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Lage, GréBe und Abgrenzung des Bebauungsplangebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand des Stadtteils
Heef3el zwischen dem Heisterkampsweg im Osten und der Bebauung éstlich
des MoormUhlenwegs im Westen. Das Plangebiet ist bereits an 3 Seiten von
Bebauung umgeben. Die Entfernung zur Innenstadt von Burgdorf betragt ca.
2 km.

Innerhalb der Flur 1 der Gemarkung HeeRel umfalt das Plangebiet die Flur-
stucke 74/14, 74/15 und 77/2.

Damit ergibt sich folgende Abgrenzung:

im Norden: Nordgrenzen der Flurstiicke 77/2 bzw. weiter westlich 74/14,

im Osten: Westgrenze des Heisterkampswegs (Flurstlick 235/1),

im Stden: Stdgrenzen des Flurstlcks 74/14 und 74/15 (Heisterkampsweg 12)

und

im Westen: Ostgrenzen der Baugrundstuicke ¢stlich des Moormihlenwegs bzw.
Westgrenzen der Flurstlicke 74/14 bzw. weiter nordlich 77/2.

Die GréRe des Plangebiets betragt ca. 42.295 m2

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein Resthof, der im Besitz einer
Erbengemeinschaft ist. Im hinteren Teil des ca. 6000 m? groRen Grundstiicks ist
eine Obstbaumwiese vorhanden. Aufgrund des 6kologischen Werts der Obst-
baumwiese gingen im Falle einer Einbeziehung dieser Flache in das Bebau-
ungsplangebiet zum Zwecke der Bebauung mehr Bauplétze verloren (fir natur-
schutzrechtlich erforderliche KompensationsmafRnahmen), als neu hinzukamen.

Die Erbengemeinschaft hatte zudem im Rahmen der Grundlagenerhebung fiir
die mdgliche stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme Burgdorf-West zum Aus-
druck gebracht, daR sie unabhangig vom Preis nicht verkaufen wiirde. Hiervon
ausgenommen wurde nur eine Flache von 700 m? Gartenland.

Im Zusammenhang mit dieser Planung bestand somit keine Veranlassung, zu-
satzlich zu den stadtischen Flachen auch die privaten Flachen in die Planung
einzubeziehen.

Eine Burgerin, die Anspruch auf die 700 m? Gartenflache erhebt, war im Herbst
1996 zweimal im Bauamt, um sich tber den Inhalt der Planung zu informieren.
Bei ihrem zweiten Besuch im November 1996 brachte sie erstmals die 700 m?
Flache und deren ErschlieBung zur Sprache. Aufgrund der vorstehend darge-
legten Gruinde konnte eine Einbeziehung der Flache in das Bebauungsplange-
biet nicht in Aussicht gestellt werden. Schon zuvor war ihr erlutert worden, daf
die Stadt wegen der hohen Kosten von Planungen und aus Grinden der
Gleichbehandlung seit 1994 nur noch dort Neuausweisungen von Bauland
durchfuhrt, wo sie Flachen zuvor zu vertretbaren Kosten erwerben kann.



Aulerdem besteht geman § 2 Abs. 3 des Baugesetzbuchs kein Anspruch auf
Aufstellung eines Bebauungsplanes und die vorhandene Obstbaumwiese bildet
einen guten Ubergang von der Ortslage in den AuRenbereich.

Planungserfordernis

Im Gebiet der Stadt Burgdorf besteht nach wie vor bei Baugrundstuicken ein
grof3er Engpali.

Die Ausweisung von Bauland ist deshalb dringend geboten.

Im Herbst 1996 lagen der Liegenschaftsabteilung der Stadtverwaltung tber 300
Anfragen nach 1-Familienhausgrundstticken vor. Diese relativ hohe Zahl erklart
sich auch dadurch, daf in Burgdorf seit Beginn der 90er Jahre Uberwiegend
Flachen fUr verdichteten Wohnungsbau ausgewiesen wurden und die Zahl neu-
er Baugrundsttcke fur 1-Familienhauser weit hinter dem Bedarf zurtickblieb.

Bauleitplanerische Ausgangslage

a) Uberdrtliche Planungen

Regionales Raumordnungsprogramm 1990

Das z.Z. geltende RROP 90 trifft fur den Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes keine speziellen Aussagen.

Regionales Raumordnungsprogramm Entwurf 1996

Nach dem Entwurf von 1996 liegt das Bebauungsplangebiet in einem Vorrang-

gebiet fur Siedlungsentwicklung.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsranmenplan (1990) fur den Landkreis Hannover enthalt fur das

Bebauungsplangebiet keine speziellen Aussagen.

b) drtliche Planungen

Fldchennutzungsplan

Der nach der Gebiets- und Verwaltungsreform aufgestelite Flachennutzungs-
plan ist seit dem 21.08.1980 wirksam.



Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes hat es bisher keine Anderungen
der Darstellungen gegeben. Im nordéstlich angrenzenden Bereich wurde im
Rahmen der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der von der Richtfunk-
verbindung der Telekom Nr. 207 erfafite Bereich als 'Bauhéhenbeschrankungs-
zone' dargestelit. In Verbindung mit der 8. Anderung des Flachennutzungspla-
nes erfolgte ein Neudruck und am 15.03.1990 eine Neubekanntmachung des
Flachennutzungsplanes.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als:

'Flache fur die Landwirtschaft'
dargestellt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan fir das Gebiet der Stadt Burgdorf wurde zwischen 1990
und 1994 durch ein Buro fur Landschaftsplanung (Prof. Nagel, Hannover) er-
stellt.

Der Landschaftsplan ist ein Fachgutachten aus der Sicht der Landschaftspla-
nung, das nur z.T. mit anderen Fachbereichen abgestimmt ist.

Der Landschaftsplan hat keine rechtliche Bedeutung, sondern soll vorrangig
das Abwéagungsmaterial liefern, das den Belangen von Natur und Landschaft
im Rahmen der Bauleitplanung zukommt.

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes enthélt das Entwicklungs-
konzept des Landschaftsplanes bis auf die Anlegung eines linearen Gehal-
zes entlang des Heisterkampswegs keine speziellen Aussagen und Ziel-
setzungen.

Bebauungsplidne

Die stdlich und westlich angrenzenden Flachen sind Teil des rechtsverbindlj-
chen Bebauungsplanes "Krummacher Feld", Nr. 3-1.

Sonstige Planungen

Das Bebauungsplangebiet ist Teil einer Flache, die Gegenstand von Vorun-
tersuchungen im Hinblick auf eine mégliche férmliche Festsetzung als stad-
tebauliche Entwicklungsmafnahme (SEM) "Burgdorf-West" ist (BeschluR des
Rates der Stadt Burgdorf vom 02.03.1995, bekanntgemacht am 11.03.1 995).
Nach dem inzwischen erreichten Stand der Voruntersuchungen (Siedlungs-
strukturkonzept fur den potentiellen SEM-Bereich liegt vor und die stadtebau-
liche Rahmenplanung ist kurz vor dem AbschluR), ist absehbar, daf das Be-
bauungsplangebiet nicht Teil der stédtebaulichen EntwicklungsmaRnahme
wird,



Aufstellung des Bebauungsplanes unter Anwendung des Manahmen-
gesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG)

Aus den in Kapitel 2 geschilderten Griinden sollen die nachstehenden Verein-
fachungs- und Beschleunigungsméglichkeiten des MaRnahmengesetzes zum
Baugesetzbuch vom 28. April 1993 (Bundesgesetzblatt I, Seite 622) genutzt
werden:

- gemal § 1 Abs. 2 BauGB-MaRnahmenG soll der vorliegende Bebauungs-
plan aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan (F-Plan) gedndert
ist und der F-Plan anschliel?end im Wege der Berichtigung angepalt wer-
den,

- gemal § 2 Abs. 2 Satz 1 BauGB-MalnahmenG wird auf die friihzeitige
Burgerbeteiligung verzichtet und den Blrgern daflr im Rahmen der 6ffent-
lichen Auslegung Gelegenheit zur Erérterung gegeben
und

- gemaR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB-MaRnahmenG soll eine Fristverkarzung
far die beteiligten Trager &ffentlicher Belange auf einen Monat erfolgen.

Die Anwendungsvoraussetzungen des BauGB-MalRnahmenG - ein dringender
Wohnbedarf der Bevélkerung - liegen eindeutig vor, denn speziell in Burgdorf ist
es gegenwartig nahezu unmdglich ein dem Bedarf entsprechendes Angebot an
Wohnraum zu erhalten.

Zusatzlich zu diesen Mdglichkeiten des BauGB-ManahmenG wird gemaR § 4
Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) die Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange gleichzeitig mit der &ffentlichen Auslegung durchgefihrt.

Bei dieser Planung werden somit alle gegenwartig verflgbaren formellen Be-
schleunigungsméglichkeiten zum Einsatz gebracht, so dal eine sehr kurzfristige
Durchflhrung der Planung erreichbar erscheint, zumal es sich um eine Planung
handelt, die auch inhaltlich als relativ unproblematisch angesehen werden kann.
Letzteres ist von grof3er Bedeutung, weil die formellen Anforderungen gegenuber
den standig wachsenden materiellen Anforderungen in der Regel kaum ins Ge-
wicht fallen und die materiellen Anforderungen auch bei Anwendung des BauGB-
MaflnahmenG ohne jeden Abstrich bestehen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungsplane massen aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein (§ 8
Abs. 2 Baugesetzbuch).

Der Bereich des Bebauungsplanes "Kleines Dorffeld" ist im wirksamen Flachen-
nutzungsplan z.Zt. als 'Flache fur die Landwirtschaft' dargestellt. Um das
‘Entwickelt-sein' des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan sicherzu-
stellen, bedarf es somit der Anderung des Flachennutzungsplanes.



Wie schon in Kapitel 4 ausgefiihrt, braucht wegen des dringenden Wohnbedarfs
der Bevdlkerung und der Anwendung des BauGB-MalRnahmenG eine diesbeziig-
liche Anderung des Flachennutzungsplanes nicht in einem gesonderten Verfah-
ren durchgeflhrt werden. Statt einer Anzeige des Bebauungsplanes beim Land-
kreis Hannover wird dadurch allerdings eine Genehmigung des Bebauungspla-
nes durch die Bezirksregierung Hannover erforderlich und der Flachennutzungs-
plan wird nach Inkraftireten des Bebauungsplanes im Wege der Berichtigung an-
gepalit (§ 1 Abs. 2 Satz 3 BauGB-MalnahmenG).

Stddtebauliches Konzept

Art und Mal der baulichen Nutzung:

Entsprechend der Gebietsart der angrenzenden Baugebiete und der stédtebauli-
chen Ziele wird das Plangebiet als "Allgemeines Wohngebiet" (gem. § 4 der Bau-
nutzungsverordnung -BauNVO-) festgesetzt. Wegen der Lage in einem Dorf ist
keine stadtische Verdichtung der Bebauung vorgesehen. Als Bauweise werden
deshalb nur eingeschossige Einzel- und Doppelhduser zugelassen (Dachge-
scholRausbau ist bei Einhaltung der baurechtlichen Eingeschossigkeit zuléssig).

Als Mal} der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 fest-
gesetzt (Grundsttcksflache x GRZ = Uberbaubare Grundsticksflache). Zur Be-
grenzung des Grundstlcksanteils, der durch bauliche Anlagen insgesamt tber-
deckt werden darf, wird durch die textliche Festsetzung Nr. 1 bestimmt, daR die
zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 der Baunutzungsverord-
nung bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberfiache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird) um maxi-
mal 0,15 Uberschritten werden darf. Die maximal zul&ssige Versiegelung eines
Grundstucks betragt somit 0,45 (0,3 + 0,15 = 0,45).Dieser Wert entspricht zwar
dem Wert, der gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bei einer GRZ von 0,3 gene-
rell zul&ssig ist, durch die textliche Festsetzung wird jedoch erreicht, daR weitere
Uberschreitungen i.S. von § 19 Abs. 4, Satz 2, letzter Halbsatz ausgeschlossen
sind und eine echte Begrenzung erfolgt.

zu erhaltende Baume:

Auf dem Grundstuick Heisterkampsweg 12 befindet sich ein erhaltenswerter
Baumbestand, der u.a. grole Bedeutung fur das Ortsbild hat.

In Absprache mit dem EigentUmer - der ebenfalls sehr an einer dauerhaften Er-
haltung der Bdume interessiert ist - erfolgt im Bebauungsplan eine Festsetzung
als zu erhaltende Baume (Pflanzbindung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).



Konkret handelt es sich um nachstehende Baume:

Laufende Baumart Umfang

Nummer (zum Zeitpunkt d. Planaufstellung)
1 WalnuRbaum 1,8 m
2 Kastanie 2,0m
) Eiche 1,7 m
4 Eiche 1,8 m
5 Eiche 1.9m
6 Eiche 1,6m
e Eiche 1,5m
8 Eiche 1,3 m
9 Eiche 1,3m
10 Eiche 1,9m

Insbesondere die B4ume 2 bis 10 befinden sich an Standorten, wo der Baumbe-
stand keine Ubermalige Beeintrachtigung der Grundsticksnutzung mit sich
bringt.

Auch die Nachbarn sind schon bisher durch das Nachbarrecht dazu verpflichtet
gewesen, den Laubfall zu dulden und auf ihr Grundstlck heriibergewehtes Laub
selbst zu entsorgen.

Zumindest in durchgrinten Wohngebieten wird von den Gerichten Laubfall zu-
nehmend als eine ortstbliche und zumutbare Einwirkung gesehen, die auch kei-
nen Anspruch auf Geldausgleich oder Entschadigung begrinde. Alte Hofeichen,
die in Heelel stets selbstverstandlicher Bestandteil der Hofe und des Ortsbilds
waren, erfullen diese Voraussetzungen.

Ein wirksamer Schutz der Baume setzt i.d.R. voraus, dafl} deren Standfléchen
nicht mit iberbaubaren Flachen Uberlagert werden. Im Bereich der B&dume 2 - 10
erfolgte deshalb eine angemessene Zuricknahme der Uberbaubaren Flache.

Die Na&he des Baums Nr. 1 zum vorhandenen Wirtschaftsgebaude stellt dagegen
eine Sondersituation dar. Sofern dieser Baum zu Beeintrachtigungen der Bau-
substanz fuhren sollte, mafRte im Rahmen einer Befreiung von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gepruft werden, ob eine weitere Erhaltung angemes-
sen und zumutbar ist oder eine unbeabsichtigte Harte darstellen wirde.

In der am Durchmesser der Krone des Baumes Nr. 2 orientierten Aussparrung
der Uberbaubaren Flache befinden sich zwei bauliche Anlagen, die Bestand-
schutz geniel3en sollen. Neue bauliche Anlagen mufiten allerdings den festge-
setzten Abstand einhalten.



Da Nebenanlagen in den nichtlberbaubaren Flachen ohne entsprechende Rege-
lung im Bebauungsplan geman § 23 Abs. 5 Baunutzungsverordnung zugelassen
werden kénnen und sich aus neuen Nebenanlagen innerhalb des Kronendurch-
messers durchaus relevante Einschrankungen der Lebensbedingungen der
Baume ergeben kénnten, legt ein wirksamer Schutz Festsetzungen im Bebau-
ungsplan geman § 23 Abs. 5 Satz 1 Baunutzungsverordnung - BauNVO - nahe.
Im erspringlichen Entwurf des Bebauungsplanes waren deshalb zunéchst zwei
textliche Festsetzungen mit nachstehendem Inhalt vorgesehen:

"4. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und Grundsttcksbefestigungen
sind innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Kronenbereich
der zu erhaltenden B&dume Nr. 2 bis Nr. 10 mit Ausnahme von Grundstiicksein-
friedungen unzuléssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Andere Nebenanlagen und
Grundstucksbefestigungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
hierdurch das Schutzziel nicht gefahrdet wird (indem die Abhilfemalnahmen
der RAS-LG4 durchgeflhrt werden - vgl. textliche Festsetzung Nr. 5 - oder
keine Verschlechterung gegenuber der bestehenden Situation eintritt).

5. Bei Baumalinahmen innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen
im Kronenbereich der zu erhaltenden Baume Nr. 2 bis Nr. 10 ist die RAS-LG4
(Richtlinien far StralRen, Teil: Landschaftsplanung, Abschnitt 4 "Schutz von
Baumen und Strauchern im Bereich der Baustellen") anzuwenden, indem die
dort beschriebenen Schadensursachen vermieden bzw. minimiert und die
aufgefuhrten Abhilfemalnahmen durchgefuhrt werden."

Der Ruckgriff auf die RAS-LG4 erschien sinnvoll, weil diese einen sachgerechten
und angemessenen Baumschutz bietet. Da diese Richtlinie fur private Grund-
stlickseigentimer nicht verbindlich ist, hatte die zwingende Anwendung der
Richtlinie eine entsprechende textliche Festsetzung vorausgesetzt.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung erhielt die Stadt jedoch Hinweise, daR die
Genehmigung des Bebauungsplanes gefahrdet ware, wenn keine Streichung der
textlichen Festsetzungen Nr. 4 und Nr. 5 erfolgen wirde. Die fur die Genehmi-
gung zusténdige héhere Verwaltungsbehérde wirde die Auffassung vertreten,
daR bereits allein die Unterschutzstellung geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB so
weitreichend sei, dal} es keinerlei weitergehender MalRnahmen bedurfe. Wegen
des auferst dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung und dem nahezu vélligen
Fehlen jeglicher Einfamilienhaus-Bauplatze konnte wegen einer nachrangigen
Frage keine zeitraubende rechtliche Auseinandersetzung riskiert werden. Uber
eine eingeschrénkte Beteiligung geman § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB erfolgte des-
halb die ersatzlose Streichung der textlichen Festsetzungen Nr. 4 und Nr. 5.

Da nach Auffassung der héheren Verwaltungsbehérde die Unterschutzstellung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB auch ohne flankierende MaRnahmen weiterrei-
chender sei, als die textlichen Festsetzungen Nr. 4 und Nr. 5, kénnen diese wei-
terhin als Anhalt fur die mit der Erhaltungspflicht verbundenen Mindestanforde-
rungen dienen.



Stellplatze und Garagen sind auf den Grundstlcksflachen unterhalb des Kronen-
bereichs der B&aume naturlich ebenfalls unzuléssig und auch baugenehmigungs-
freie Malnahmen (z.B. Grundstickspflasterungen) missen geman § 69 Abs. 6
der Niedersachsischen Bauordnung - NBauO - dem &ffentlichen Baurecht ent-
sprechen und sind im Bereich der Bdume deshalb auch unzulassig, weil das
Planungsrecht geman § 2 Abs. 10 NBauO selbstverstandlich zum &ffentlichen
Baurecht gehort. Notfalls kann die Bauaufsichtsbehérde geman § 89 Abs. 1 Nr. 4
NBauO auch die Beseitigung baugenehmigungsfreier Anlagen durchsetzen, so-
fern diese den Baumschutz geféhrden.

Bauhdhenbeschrénkungszone:

Die Nordostecke des Plangebiets wird vom &ulleren Rand der Schutzzone der
Richtfunkverbindung Nr. 207 der Telekom tangiert. Zur BerUcksichtigung der
Richtfunktrasse ist im Flachennutzungsplan eine Bauhdhenbeschrankungszone
dargestellt. Aufgrund der geometrischen Lage sind gegenseitige Beeintréchti-
gungen nicht zu erwarten und Bauhéhenbeschrénkungen im Plangebiet "Kleines
Dorffeld” nicht erforderlich.

Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung:

Das Erscheinungsbild eines Baugebiets wird nicht nur durch das stadtebauliche
Konzept und die Ausfuhrung der 6ffentlichen Anlagen bestimmt, sondern zu ei-
nem wesentlichen Teil durch die Gestaltung der privaten Bereiche. Es ist deshalb
das Ziel, durch eine Ubergreifende stadtebauliche Gestaltung einen harmoni-
schen Gesamteindruck zu erzielen. Im vorliegenden Fall wird mit einem Minimum
an Festsetzungen (nur Mindestdachneigung und Farbe der Dachdeckung) die
Voraussetzung dafur geschaffen, dal das Gebiet bei aller individuellen Unter-
schiedlichkeit der privaten Hochbauplanung durch die beiden wiederkehrenden
Merkmale ein Ubergeordnet einheitliches, im Detail gleichwonhl differenziertes Er-
scheinungsbild erhalt.

Die Mindestdachneigung betragt 25 ° und die Farbe der Dachdeckung muR rot
sein.

Beim Uberwiegenden Teil der Hauser ist ein DachgeschoRausbau zu erwarten
und demgemaf werden die Dachneigungen zwischen 40 und 48 ° liegen. Um
aber auch bei Bauvorhaben, die auf einen DachgeschoRRausbau verzichten (z.B.
zwecks alten- oder behindertengerechten Grundrisses), eine wirtschaftliche Lé-
sung fur das Dach zuzulassen, ist die Mindestdachneigung auf 25 ° festgelegt.

Die Vorgabe einer Farbe flr die Dachdeckung ist besonders bedeutsam, weil die
Dachlandschaft - und hier insbesondere die Farbe - zu den besonders pragen-
den Merkmalen eines Baugebiets gehort.

Fuar rot als Farbe spricht, daly es sich hierbei um die traditionell landschaftstypi-
sche Ausfuhrung handelt und eine rote Dachdeckung zudem eine besonders
grol3e Akzeptanz geniel’t, wie der Uberwiegende Anteil roter Dacher in den zu-
letzt realisierten Baugebieten ohne baugestalterischen Vorgaben zeigt.



Durch die im Juni 1995 erfolgte Ergéanzung des § 56 der Niedersachsischen Bau-
ordnung - NBauO -, um Vorschriften mit 6kologischen Zielsetzungen, greift die
Subsidiaritatsklausel des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, wonach Mafinahmen fur Na-
tur und Landschaft im Bebauungsplan nur geregelt werden kénnen, soweit sol-
che Regelungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen werden kénnen, hin-
sichtlich der Versickerungspflicht. Die urspriinglich noch als textliche Festsetzung
Nr. 3 vorgesehene Regelung, die eine Versickerung des Oberflachenwassers auf
den Grundstiicken vorschreibt, muRte deshalb den értlichen Bauvorschriften tiber
Gestaltung zugeordnet werden. An den mit dieser Regelung verbundenen Ziel-
setzungen andert sich hierdurch nichts (vgl. Kapitel 6 und Kapitel 10).

Nahversorgung/Infrastrukturausstattung:

Eine wirtschaftlich tragféhige Nahversorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs ist
in Heelel nicht vorhanden und wegen der zu geringen Einwohnerzahl auch nicht
moglich. Im Dorf selbst gibt es deshalb nur 2 Tankstellenshops, die Zeitschriften,
Getranke und andere vornehmlich dem Reisebedarf dienende Artikel anbieten.

Die Nahversorgung von HeeRel erfolgt mit Uber die Einrichtungen zur Nahversor-
gung der Baugebiete entlang der Monkeburgstrale. Dort sind in ca. 1 km Entfer-
nung vom Baugebiet 'Kleines Dorffeld' Lebensmittelgeschafte, Getrankemarkt,
Béacker usw. vorhanden.

Der nachstgelegene Kindergarten und die Grundschule 1V befinden sich in der
Lippoldstraf’e in ca. 1,5 km Entfernung.

Arzte verschiedener Fachrichtungen und Geldinstitute sind im Bereich Ménke-
burgstralle/Norderneystralle/Lippoldstrale ebenfalls vertreten.

Zum Zentrum von Burgdorf sind es etwa 2 km. In der Kernstadt werden alle fr
ein Mittelzentrum Ublichen Guter und Dienstleistungen geboten.

Verkehrliche ErschlieRung:

Die innere ErschlieRung des Baugebiets erfolgt Gber eine Ringstralie, die an den
Heisterkampsweg angeschlossen wird. Innerhalb der Verkehrsflachen ist ein
sparsamer Ausbau mit begrinten Seitenstreifen und Sickermulden fur das Ober-
flachenwasser vorgesehen.

In den Abschnitten mit 11,5 m StraRenbreite sind einseitig Parkstreifen zur Auf-

nahme des ruhenden Verkehrs vorgesehen (die Pflicht zur Schaffung ausrei-
chender Stellplatze auf den privaten Flachen bleibt davon unberdhrt).
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Im ersten Planentwurf verlief die Planstrale unmittelbar entlang der Nordgrenze
des Grundstlickes Heisterkampsweg 12, um das Plangebiet auf kiirzestem Weg
an die Dorfstra3e anbinden zu kénnen und um auch die riickwartigen Flachen
des vorstehend genannten Grundstlcks zu erschlieen. Auf ausdriicklichen
Wunsch des Eigentliimers dieses Grundsticks erfolgte anschlieRend eine Ande-
rung des Planentwurfs, damit das Grundsttick nicht zu ErschlieRungsbeitragen
flr den Bau der Planstral3e herangezogen werden muf. Dem Eigentiimer ist
bewuRt, dal aufgrund der Anderung eine ErschlieRung seiner rackwartigen Gar-
tenflache, im Falle deren Bebauung, nur noch Gber den vorderen Grundsticksteil
moglich ist.

Die nérdlich der PlanstraRe zwischen der 6ffentlichen Griinflache und dem Hei-
sterkampsweg gelegenen Bauflachen weisen eine Tiefe von durchschnittlich 62
m auf. Die Erschliefiung des nordlichen Teils dieser Bauflache ist Uber private
Stichwege vorgesehen, wie in der stadtebaulichen Ideenskizze in Kapitel 17 als
Lésungsbeispiel dargestellt. Dabei kénnen je zwei rickwartige Bauplatze Uber
eine gemeinsame Zufahrtsflache an die PlanstralRe angebunden werden. Bei z.B.
5 m Zufahrtsbreite und eine Zufahrtslange von ca. 30 m entfallen ca. 75 m?
Flache auf die Zufahrt pro Grundstiick. Bei insgesamt 4 betroffenen Grund-
sticken handelt es sich um einen noch vertretbaren Mehraufwand, der zum Teil
durch sich daraus ergebende Vorteile kompensiert wird (z.B. weniger Einblick in
die Grundstlcke von der Stralle aus, die Zufahrtsflache zahlt mit bei der
Ermittlung der zulassigen baulichen Ausnutzung des Grundstticks, geringere
Gebuhren fur StralRenreinigung usw.).

Das Plangebiet ist ca. 2 km von der Innenstadt von Burgdorf entfernt.
Die Innenstadt kann Gber die B 188 bzw. Gber Radwege erreicht werden.

Die Radwegverbindung verlauft bis zur Ménkeburgstralle entlang der Dorfstrale
(B 188), dann auf der Ménkeburg- und Lippoldstralie, bevor der Radweg auf ei-
gener Trasse die B 443 und die Bahn unterquert und am alten Friedhof die
Marktstralle erreicht.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV):

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich an der DorfstralRe im Einmun-
dungsbereich des Heisterkampswegs (= 250 m Entfernung von der Einmiindung
der neuen PlanstralRe in den Heisterkampsweg) und wird derzeit durch die Busli-
nien 646 (Burgdorf-Kirchhorst-Altwarmbtchen-Lahe) und 916 (Burgdorf-HeeRel-
Beinhorn-Schillerslage) bedient.

Die Linie 646 bietet gegenwartig montags bis freitags 22 Verbindungen pro
Richtung taglich (sonnabends 18, sonntags 9). An ihren Endpunkten erméglicht
sie Anschlul} an das Schienennetz der Bahn (Burgdorfer Bahnhof mit werktags
ca. zwei Fahrten stGndlich nach Hannover sowie einer Fahrt nach Celle) und der
Stadtbahn von Hannover (Umsteigeanlage Lahe, Stadtbahnlinien 3 und 9 =
Muhlenberg bzw. Empelde via Hauptbahnhof/City und den dort vorhandenen
weiteren Umsteigemdglichkeiten).
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Die Linie 916 ist dagegen hauptsachlich auf die Schulerbeférderung ausgelegt
und verkehrt deshalb nur an Schultagen. Montags bis freitags umfaft sie derzeit
9 Fahrten zur Westseite des Burgdorfer Bahnhofs. Die Ringlinie 916 verkehrt ca.
zwischen 7 und 14 Uhr und &ndert im Laufe des Vormittags die Fahrtrichtung.
Per Fahrrad ergibt sich derzeit eine Entfernung von knapp 2,5 km zum Burgdor-
fer Bahnhof. Mittel- bis langfristig wird im Zusammenhang mit der weiteren bau-
lichen Entwicklung der Weststadt von Burgdorf méglicherweise aber durch eine
neue Querverbindung zwischen dem Rohrkampsweg und dem Ahrbergenweg
eine direktere Verbindung fur Radfahrer zum Bahnhof entstehen. Dies macht
auch deshalb Sinn, weil dann auch die Wege zu den Nahversorgungseinrichtun-
gen im Bereich um die Mdnkeburgstralle herum kiurzer werden.

Spielplatz:
Im raumlichen Zusammenhang mit der 6ffentlichen Griinflache am Nordrand des

Plangebiets ist eine ausreichend grof? bemessene Flache als Spielplatz einge-
plant.

Nach dem Nieders&chsischen Spielplatzgesetz ist jedes Wohngebiet mit Spiel-
platzen auszustatten. Die gesetzlich normierte MindestgréRe fur die Nettoflache
von Spielplatzen betragt 2 % der GeschofRflache im Einzugsbereich des Spiel-
platzes (ca. 33.785 m? Nettobauland x 0,3 (GRZ/GFZ) x 0,02 = 203 m? Mindest-
bedarf) bzw. mindestens 300 m? (§ 3 Abs. 2 Nds. Spielplatzgesetz). Die im Be-
bauungsplan gewahlte Grofie von ca. 570 m? Bruttoflache entspricht diesen An-
forderungen. Hinzukommt im vorliegenden Fall, daR weitere Spiel- und Bewe-
gungsmaéglichkeiten flr Kinder auch in der angrenzenden Grinflache, im Stra-
Renraum und in der sich nérdlich an das Plangebiet anschlieRenden freien Land-
schaft bestehen.

Eine weitere Anforderung, wonach der Spielplatz von alllen ihm zugeordneten
Grundsticken nicht weiter als 400 m entfernt liegen soll, ist ebenfalls erflllt.

Spielplatze sind eine dem Wohnen zugehérige Nutzung und deshalb trotz der
von ihnen ausgehenden Geréuschbelastungen far die Nachbarschaft grundsatz-
lich in allen Wohngebieten zuléssig und erforderlich. Um jedoch etwaige Bela-
stungen fur die Nachbarschaft so gering wie méglich zu halten, wurde der Spiel-
platz raumlich so angeordnet, daR er an keiner Seite eine gemeinsame Grenze
mit privaten Nachbargrundsticken hat und in der 6ffentlichen Grunflache liegt.
Durch eine Konzentration der Anpflanzungen an der Sud- und Westgrenze der
Spielplatzflache soll zudem erreicht werden, dal sich die Hauptnutzungsintensi-
tat mehr im mittleren bzw. nordéstlichen Teil der Spielplatzfiache ergibt.

Stadtebauliche Werte/\Wohndichte:

Bruttobauland ca. 42334 m*=4,2 ha=100,0 %
Verkehrsflachen ca. 5010m*=05ha= 11,8%
Spielplatz ca. 570m*=0,1ha= 14%

Offentl. Grunflache/begehbarer Grinzug ca. 3434 m2=0,3ha= 8,1 %
(Kompensationsflache i.S. Eingriffsrege-

lung)
Nettobauland ca. 33320m?*=3,3ha= 787 %

- bebauter Bestand ca. 2700 m®*= 6,4 %
- Neubauflache ca. 30620 m*=72,3 %
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Innerhalb des Bebauungsplangebietes kénnen je nach Grundstiickszuschnitt und
nach Anteil von Doppelhdusern

ca. 40 - 50 Wohneinheiten
neu entstehen. Fur diesen Bereich ergeben sich damit hinsichtlich der Einwoh-
nerzahl und Bevélkerungsdichte die nachstehenden Prognosewerte
(WE = Wohneinheit; EW = Einwohner):

45 WE x 2,6 EW/WE = 117 EW

117 EW auf 4,23 ha Bruttobauland = 28 EW/ha

117 EW auf 3,28 ha Nettobauland = 36 EW/ha
Bei der prognostizierten Bevdlkerungsdichte handelt es sich um einen eher nie-
drigen Wert, der aber gut dem dorflichen Umfeld entspricht und in dieser Umge-
bung gerechtfertigt ist, zumal die nach Naturschutzrecht erforderliche Eingriffs-
kompensation fur Eingriffe auf den Baugrundstiicken gréRtenteils auf den Grund-
sticken selbst vorzunehmen ist.

Ergebnisse von Sondierbohrungen im Plangebiet und deren Konsequenzen fur
die Versickerung von Oberflachenwasser:

Im Juni 1996 wurden innerhalb des Baugebietes sechs Sondierbohrungen (SB)
bis 5 m unter OK Gelénde abgeteuft. Die Lage der Bohrlécher ist im nachstehen-
den Ubersichtsplan dargestelit.
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Planzeichenerklarung: Grenze des Plangebietes
®sB1 Lage und Bezeichnung der Bohrlécher

Vervielfaltigungsvermerke: Kartengrundlage 1:2500 (Vergréfierung der DGK 5)
Vervielfaltigt mit Erlaubnis des Herausgebers:

Katasteramt Hannover, Az.: Al 15726/93

Auszug aus dem Bericht der Untersuchungsfirma:

" Vereinfacht |43t sich der Untergrundaufbau wie folgt beschreiben:

Im Bereich der geplanten Bauflache steht als Oberboden 0,3 - 0.4 m
machtiger Mutterboden aus schwach mittelsandigen, humosen Feinsanden
an. Unter dem Oberboden folgen in den Sondierbohrungen SB 1 - SB 5
beigefarbene Fein- und Mittelsande (Glazifluviatilsande) mit unterschiedli-
chen Grobsand- und Kies- sowie vereinzelt geringen Schluffanteilen. Die
Machtigkeit der Gf-Sande reicht in der Regel Uber die Sondiertiefe hinaus.
Lediglich in der Sondierbohrung SB 3 wurde in 4,9 - 5,0 m Tiefe eine fein-
und mittelsandige Schiufflage (Beckenschluff) erbohrt. In der Sondierboh-
rung SB 6 wurde unter dem Oberboden ein schwach schluffiger, mittel-
sandiger Feinsand erkundet, der als Geschiebedecksand zu bezeichnen
ist. Die Machtigkeit des Sandes betragt 0,5 m. Darunter wurde_Geschiebe-
lehm in einer Starke von 0,8 m angetroffen. Der Geschiebelehm besteht
kornanalytisch aus schluffigen, schwach tonigen Sanden.

Grundwasser wurde beim Sondieren im Juni 1996 lediglich in der Sondie-
rung SB 3 in einer Tiefe von 4,7 m unter OK Gelénde angetroffen. Dabei
handelt es sich um Schichtwasser, das sich auf dem Beckenschluff staut.

Die Versickerungsfahigkeit der Sande wurde anhand der Kérnungslinien
nach der Formel von BEYER abgeschatzt.

Danach ergibt sich fur die Gf-Sande ein k-Wert von 1 - 2 x 104 m/s. Nach
DIN 18 130 sind die Sande somit als stark durchlédssig einzustufen. Le-
diglich im nordéstlichen Bereich des Baugebietes, in dem die Geschiebe-
decksande und der Geschiebelehm angetroffen wurden, verringert der er-
héhte Schluffanteil in den Sanden die Wasserdurchlassigkeit des Unter-
grundes im oberflachennahen Bereich. Hier ist ein k-Wert von ca. 1 x 106
m/s (schwach durchlédssig) zu erwarten.

Der Beckenschluff ist erfahrungsgemaf ebenfalls nur schwach bis sehr

schwach durchlassig, ist jedoch aufgrund seiner Tiefenlage fir die Ver-
sickerung des Oberflachenwassers nicht relevant.

-14 -



Far eine Versickerung des Oberflachenwassers auf den Grundstiicken ist
ein genlgend durchldssiger Untergrund im oberflachennahen Bereich so-
wie ein ausreichender Grundwasserflurabstand erforderlich. Laut RASt-Ew
1987 sollte bei Versickerungsanlagen die wasseraufnenmende Schicht
einen k-Wert gréer 104 m/s aufweisen. Die Einrichtung von Versicke-
rungsanlagen in Schichten mit einem k-Wert kleiner 102m/s ist nur be-
dingt méglich.

Die hier angetroffenen Béden weisen im allgemeinen k-Werte gréRer als
1,0 x 104 m/s auf. Die M&chtigkeiten der durchlassigen Schichten reichen
Uber die Erkundungstiefen hinaus, der Grundwasserflurabstand betragt
mehr als 5 m. Eine Versickerung des Oberflachenwassers ist in dem ge-
planten Baugebiet somit uneingeschrankt méglich. Lediglich im Bereich
der Sondierung SB 6 kann es aufgrund der schluffigeren Sandiagen bei
Starkregenereignissen zu einer verzogerten Versickerung des Nieder-
schlagswassers kommen."

Far interessierte Bauherren besteht die Méglichkeit, den vollstandigen Bericht
einschlielllich aller Anlagen bei der Tiefbauabteilung der Stadt einzusehen.

Im Bereich des Bohrlochs 6 ist eine problemiose Versickerung méglicherweise
nur tber Sickerschachte zu erreichen. Da das dort vorgefundene Geschiebe-
lehmvorkommen oberflachennah ist (ca. 0,8 bis 1,6 m unter OK Gelande), halt
sich der damit verbundene Mehraufwand in vertretbaren Grenzen.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasser: Stadt Burgdorf
(ausreichende Trinkwassermengen stehen zur Verfigung)

Niederschlagswasser: Das Niederschlagswasser der Stral3en- und Grundstiicks-
flachen soll dezentral weitgehend Uber Mulden - dort wo es nicht mdglich ist Gber
ein Schacht- Rigolen-System - versickert werden (vgl. Ausfihrungen im Kapitel 6
und Kapitel 10 der Begriindung sowie die értliche Bauvorschrift Giber Gestaltung
Nr. 3 des Bebauungpslanes).

Léschwasser: Gemall dem DVGW Arbeitsblatt W 405, Ausgabe Juli 1978
(Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.; Technische Regeln zur
"Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung'")
ergibt sich in einem Allgemeinen Wohngebiet der vorliegenden Art fur die kleine
Gefahr der Brandausdehnung (d.h. feuerbestandige oder feuerhemmende Um-
fassungen, harte Bedachungen) ein Léschwasserbedarf von 48 m3/h. Dieser
Bedarf kann Uber das Trinkwassernetz zur Verfligung gestellt werden.

Schmutzwasserbeseitigung: Die voraussichtlich ca. 100- bis 120 Einwohner sol-
len Gber eine Schmutzwasserleitung an die Schmutzwasserkanalisation in der
Ortslage Heefel angeschlossen werden.
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Aufgrund der Kanalhéhen kénnen nicht alle Keller im Plangebiet im freien Gefélle
entwassert werden.

Die Schmutzwasserleitungen der Ortslage HeelRel munden in den Mischwasser-
kanal der Kernstadt Burgdorf. Durch die zusatzliche Einleitung in die Mischwas-
serkanalisation Burgdorf erhéht sich die CSB-Belastung (CSB = chemischer

Sauerstoffbedarf) um voraussichtlich einige Kilogramm CSB je Hektar und Jahr.

Die Stadt Burgdorf hat durch die Planungsgemeinschaft fur Ingenieurbau ein
Konzept erarbeiten lassen, um die CSB-Belastungen der Mischwasserkanalisati-
onsabschlage zu verringern. Das Konzept liegt dem Landkreis Hannover vor. Die
politische Beschlufassung mit zeitlichen Vorgaben zur Umsetzung der vorge-
schlagenen Malnahmen ist im Januar 1997 erfolgt.

Die Umsetzung des genannten Konzeptes wird mittelfristig zur Reduzierung der
CSB-Belastung auf unter 250 kg CSB je Hektar und Jahr fUhren.

Derzeit werden im Stadtgebiet von Burgdorf vermehrt private Flachen vom Misch-
wassernetz abgekoppelt. Hierdurch kommt es zu einer Reduzierung der CSB-
Belastung.

Es ist davon auszugehen, dal das "Kleine Dorffeld" frihestens Ende 1998 von
der o0.g. Einwohnerzahl bewohnt wird. Zu diesem Zeitpunkt werden mindestens
10 % der abfluBwirksamen privaten Niederschlagsflachen abgekoppelt sein -
dies entspricht einer Reduzierung der CSB-Belastung von mindestens 17 kg CSB
je ha p.a. (Seite 5, Sanierungskonzept der PFl vom 15.10.1996).

Die ErschlieRung dieses Baugebietes wird somit zu keiner Steigerung der CSB-
Belastung gegenuUber dem Ausgangswert von 349 kg CSB je ha p.a. flhren.

Die Klaranlage Burgdorf ist fur 35.000 Einwohner ausgelegt. Derzeit sind hier
25.000 Einwohner angeschlossen. Die Reinigung des zusétzlich anfallenden
Schmutzwassers ist somit gewahrleistet.

Strom: Hastra, Betriebsverwaltung Engensen
Gas: Landesgasversorgung Niedersachsen AG

Abfall: Landkreis Hannover (Abfallentsorgungsgeselischaft Landkreis Hannover
mbH)

Emissionen und Immsissionen
Das Plangebiet ist weder besonderen Immissionen ausgesetzt, noch sind auf-
grund der festgesetzten Gebietsart innerhalb des Plangebietes kunftig Emissi-

onsquellen zu erwarten, die die vorhandene Nachbarschaft beeintrachtigen
kdnnten.
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10.

Es ist allerdings darauf hinzuweisen, daf} es sich um eine Wohnsiedlung inner-
halb eines nach wie vor durch landwirtschaftliche Nutzungen gepragten Dorfes
handeln wird und deshalb zumindest zeitweise mit entsprechenden Auswirkun-
gen zu rechnen ist. In solchen Situationen kommt aus stadtebaulicher Sicht den
Belangen der Landwirtschaft besonderes Gewicht zu.

Zwar liegen die landwirtschaftlichen Hofstellen meist an der DorfstraRe, doch der
Heisterkampsweg ist jetzt und kinftig eine wichtige Verbindung zu den landwirt-
schaftlichen Flachen. Auch durch die Bewirtschaftung und Dlngung der landwirt-
schaftlichen Flachen kann sich die Lage in einem Dorf gelegentlich bemerkbar
machen.

Insgesamt gesehen, handelt es sich aber zweifellos um eine gute und ruhige
Wohnlage, die sich durch ihre Umgebung zwar von einem stadtischen Wohn-
quartier unterscheidet, wo aber schon das tberall gebotene Mal gegenseitiger
Rucksichtsnahme ausreichend ist, um Nutzungskonflikte zu vermeiden.

Altlasten

Uber das eventuelle Vorhandensein von Altlasten innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes ist nichts bekannt. Es gibt auch keine Anhaltspunkte fur derartige Bela-
stungen. Sollten sich bei vorhabensbedingten Arbeiten spater dennoch Anzei-
chen far Abfallablagerungen, Boden- bzw. Grundwasserkontaminationen er-
geben, ist die zustandige untere Wasser- bzw. Abfallbehdrde (Landkreis Hanno-
ver) umgehend zu unterrichten. Die Arbeiten sind ggf. zu unterbrechen.

Umweltvertraglichkeit, Belange von Natur und Landschaft und
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen nach Naturschutzrecht

Eingriffshewertung

10.1

Vorbemerkungen

Die §§ 8 a bis 8 ¢ des Bundesnaturschutzgesetzes -BNatSchG- sind keine
Rahmenvorschriften, sondern sie gelten unmittelbar. Danach mul? Gber Ein-
griffe abschlieBend im Bauleitplanverfahren entschieden werden. Nach § 8 a
Abs. 1 Satz 2 BNatSchG kénnen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen nicht nur
auf den Grundstucksflachen, sondern auch im sonstigen Geltungsbereich des
B-Planes festgesetzt werden. Der Geltungsbereich des B-Planes ist aus-
reichend grof} zu wahlen.

Neben Ortsbegehungen und der Auswertung von Karten und Luftbildern wur-
den die Aussagen des Landschaftsplanes der STADT BURGDORF (1994)
sowie des Landschaftsrahmenplanes des LANDKREISES HANNOVER (1990)
bei der Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft bertcksichtigt.
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10.2 Naturraumliche Situation

10.2.1. Naturrdumliche Einheit

Das Gebiet der Stadt Burgdorf liegt im stdlichen Bereich der naturrdumlichen
Region des Weser-, Aller-Flachlandes. Das Bebauungsplangebiet liegt in der
naturrdumlichen Einheit der Lehrter Geest, die zum Naturraum der Burgdorf-
Peiner Geestplatten gehort. Unmittelbar westlich und nordwestlich schlielt
sich der Naturraum der Hannoverschen Moorgeest mit der naturrdumlichen
Einheit der Warmbtchener Moorgeest an.

10.2.2. Relief

Das Gelénde ist relativ eben und fallt vom Heisterkampsweg von ca. 60,5 m
gleichmafig um rd. 1,5 m nach Westen auf 59,0 m Uber NN ab.

10.2.3. Geologie und Bodenverhaltnisse

10.2.3.1 Geologie

Das Plangebiet ist gepragt von glazifluviatilen Bildungen. Dabei handelt es
sich um Fein- bis Grobsand (Kiessand), lagenweise auch feinkiesig. Im nord-
westlichen Plangebiet sind glazidre Bildungen mit Geschiebelehm (Sand,
schluffig, tonig, kiesig-steinig) anzutreffen (STADT BURGDORF, 1994).

10.2.3.2. Bodenverhdltnisse

Die vorherrschenden Bodentypen im Bereich des Plangebietes sind Braun-
erde und Parabraunerde, im Burgdorfer Raum oft podsoliert, selten pseudo-
vergleyt und stellweise mit Plaggenauflage. Bei der Bodenart handelt es sich
um Sand bis lehmigen Sand, meist Uber Sand, selten tUber bindigem Boden.

Die Béden sind als nahrstoffarm einzustufen. Die potentielle Empfindlichkeit
gegenlber Winderosion wird durch die westlich, stdlich und &stlich des Plan-
gebietes angrenzende Bebauung abgeschwacht.

Die Empfindlichkeit des Bodens gegenuber Schadstoffanreicherung ist als
Mittel einzustufen (STADT BURGDORF, 1994).

10.2.4. Geohydrologie
Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rande des Entnahmegebietes fir das
Wasserwerk der Stadt Burgdorf. Der Grundwasserspiegel liegt im Mittel zwi-

schen 54 und 55 m Uber NN und damit rund 5 m unterhalb der Gelédndeober-
kante. Dies wird durch den Grundwassergleichenplan fur das nérdlich angren-
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zende Einzugsgebiet des Wasserwerkes der Stadt Burgdorf bestatigt
(WASSERWERK STADT BURGDORF, 1995). Die GrundwasserflieRrichtung
ist nach Stdwesten in Richtung auf die Burgdorfer Aue gerichtet. Am nérdli-
chen Rand des Plangebietes wird der Grundwasserstrom aufgrund der Was-
serentnahme durch das Wasserwerk der Stadt Burgdorf nach Nordosten
abgelenkt (WASSERWERK STADT BURGDORF, 1996).

Wahrend der Vegetationsperiode wird das derzeit Uberwiegend landwirt-
schaftlich als Acker genutzte Plangebiet teilweise Uber einen Beregnungs-
brunnen auf dem westlich des Plangebietes gelegenen Hof sowie (ber einen
norddstlich des Plangebietes liegenden Brunnen zusétzlich bewéssert.

Tabelle 1: Grundwasserabstandswerte nach den vorkommenden
Bodentypen (STADT BURGDOREF, 1994)
Bodentyp mittlerer Grundwasserabstand zur GOK

Braunerde und Parabraunerde,
oft im Unterboden pseudover-
gleyt oder podsoliert
Braunerde und Parabraunerde

stellenweise zwischen 0,8 und 1,5 m, ansonsten
tieferals 1,5 m

tieferals 1,5 m

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenlber Verschmutzung ist eben-
falls abhangig von den Bodenarten und den Grundwasserabstanden.

Im Bereich des B-Plangebietes ist die Verschmutzungsempfindlichkeit des
Bodens als hoch einzustufen (s. Tabelle 2).

Tabelle 2: Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers
(STADT BURGDORF, 1994)

Bodenart physiko-che- Verschmutzungsgefidhrdung
misches Fil- mittlerer Grundwasserabstand
tervermdgen

bis in den zwischen >1.56m
Oberhoden 0,8und 1,5 Tiefe
<08m m Tiefe
Tiefe
Sand bis lehmiger mittel sehr hoch hoch hoch
Sand

Oberflachengewasser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Die nachst-
gelegenen Oberflachengewasser sind die sogenannten Rottekuhlen ca. 200
m nordwestlich des Plangebietes. Die Rottekuhlen sind als archaologisches
Bodendenkmal sowie gem. § 28 a Nds. Naturschutzgesetz geschuitzt.
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10.2.5. Klima

Im Burgdorfer Raum herrscht ein maritimes Klima mit gedampftem Tages- und
Jahresgang der Temperaturen vor.

Bei den Windverhéltnissen dominieren mit Uber 40 % Std-West bis West-
winde. Am zweithaufigsten treten Ostwinde (15 %) auf. Die mittlere jahrliche
Windgeschwindigkeit liegt bei ca. 4 m pro Sekunde. Das Jahresmittel der
Lufttemperatur liegt bei 8,5 - 9,0 Grad Celsius. Der Januar weist mit 0,6 Grad
Celsius das tiefste und der Juli mit 17,2 Grad Celsius das hochste Monatsmit-
tel der Lufttemperatur auf.

Die Niederschlage liegen bei ca. 650 mm pro Jahr, wovon im hydrologischen
Winterhalbjahr (November - April) zwischen 40 und 45 % zu erwarten sind,
wahrend im Sommerhalbjahr (Mai - Oktober) 55 - 60 % der Niederschlage fal-
len (STADT BURGDORF, 1994).

Das Plangebiet liegt nach dem Landschaftsplan der Stadt Burgdorf (s. Blatt
10, Toppoklima) in einem Bereich, der durch Freilandklima gekennzeichnet
ist. Das Freilandklima wird geprégt durch Kaltluftproduktion Gber vorwiegend
landwirtschaftlich genutzten Freirdumen. lhre Bedeutung liegt im Luftaus-
tausch mit den Siedlungsflachen und der damit verbundenen Kaltluftzufuhr.

10.2.6. Biotopstruktur
10.2.6.1 Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Mit der heutigen potentiellen naturlichen Vegetation werden Pflanzengesell-
schaften bezeichnet, die sich unter den gegenwartigen Standortgegebenhei-
ten entwickeln wirden, wenn der Mensch keinen EinfluR mehr nehmen wurde.
Daraus lassen sich Planungshinweise fur die Ansiedlung landschaftstypischer
Pflanzenarten ableiten.

Im Plangebiet wirde sich ohne Beeinflussung durch den Menschen Trockener
Buchen-Traubeneichenwald entwickeln (STADT BURGDORF, 1994).

10.2.6.2 Biotopstrukturtypen

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf der Grundlage der Biotopstruktur-
typenkartierung des Landschaftsplanes der Stadt Burgdorf (s. Blatt 12.4) so-
wie durch erganzende Ortsbegehungen. Der Bestand der Biotoptypen, der
Schutzstatus und der besondere Schutzbedarf sind in der Karte 1 'Bestand
Biotoptypen' dargestellt. Als Grundlage fur die Darstellung wurde die Liste Il
der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- u. ErsatzmalRnahmen in der
Bauleitplanung des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (1996) heran-
gezogen, die sich an den Kartierschlissel des NIEDERSACHSISCHEN LAN-
DESAMTES FUR OKOLOGIE (1994) anlehnt.
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10.2.7.

10.2.8.

10.3.

Das Plangebiet selbst wird zur Zeit Uberwiegend intensiv ackerbaulich ge-
nutzt. Die Ackerflache wird im Landschaftsplan als 'naturfern/standortfremd'
eingestuft. An der dstlichen Ecke des Plangebietes befindet sich eine ehema-
lige landwirtschaftliche Hofstelle mit alten ortsbildpragenden Baumen (Eichen,
Kastanien). Westlich davon schlieRt sich ein Obst- und Gemusegarten an, der
z.T. von Koniferen begrenzt wird.

Aulerhalb des Plangebietes schliefit sich im nordwestlichen Bereich eine
Obstbaumwiese an. Ca. 200 m norddstlich des Plangebietes liegen die soge-
nannten Rottekuhlen, die gem. § 28 a Nds. Naturschutzgesetz besonders ge-
schitzt sind. DarGberhinaus sind die Rottekuhlen als archaologisches Boden-
denkmal ausgewiesen.

Fauna

Hinweise Uber Vorkommen gefahrdeter Tierarten im Plangebiet sowie im
unmittelbar angrenzenden Bereich sind nicht bekannt. Auch der Landschafts-
rahmenplan enthalt hierzu keine Aussagen.

Landschaftsbild

Das Plangebiet wird im Suden, Westen und Osten durch die vorhandene Be-
bauung begrenzt, wobei die nordéstliche Grenze der asphaltierte Heister-
kampsweg bildet. Ortsbildpragend sind die im &stlichen Bereich des Plange-
bietes auf der ehemaligen Hofstelle befindlichen alten Baume. Weitere land-
schaftsbildpragende Elemente sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Im Norden schlief3t sich die freie Landschaft mit den ackerbaulich genutzten
landwirtschaftlichen Flachen an. Neben den angrenzenden Hausgarten und
der Obstbaumwiese im nordwestlichen Bereich sind die wegebegleitenden
Hecken und Gehdlze sowie die Rottekuhlen die einzigen belebenden Land-
schaftselemente in der Nahe des Plangebietes. Abwechslungsreicher stellt
sich das Landschaftsbild etwas weiter nérdlich im Bereich der verléngerten
Moorstralte dar.

Der vorhandene nérdliche Ortsrandbereich von Heellel, an den das Plange-
biet angrenzt, ist im Landschaftsplan der Stadt Burgdorf (s. Blatt 18) als Orts-
rand mit 'mangelnder landschaftlicher Einbindung' und als 'durch vorgelagerte
Einzelgebaude oder Gebaudezeilen zersiedelter Bereich' dargestellt.

Erholung

Der nérdlich an das Plangebiet angrenzende Landschaftsraum wird von den
Bewohnerinnen und Bewohnern der Weststadt und Heelels intensiv fur die
Naherholung genutzt. Die vorhandenen landwirtschaftlichen Feldwege neh-
men dabei eine besondere Erschlielungsfunktion wahr.
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10.4.

Naturschutz

10.5.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hannover und der Land-
schaftsplan der Stadt Burgdorf treffen flr das Bebauungsplangebiet keine
Aussagen.

Im Landschaftsrahmenplan (s. Beiplan 2, Naturschutz) sind die au3erhalb des
Plangebietes liegenden Rottekuhlen als 'Naturdenkmal, Neuausweisung' dar-
gestellt. Durch die zwischenzeitliche Anderung des Nds. Naturschutzgesetzes
sind diese jetzt durch den eingefuhrien § 28 a (besonderes geschiitzte Bio-
tope) per Gesetz geschitzt.

Zusammenfassende Bewertung

10.5.1.

Hinweis:

Aufgrund einer Anderung des Planentwurfs haben sich die in Tabelle 4 ge-
nannten Flachen wie folgt verandert:

- Verkehrsflachen - 90 m?

- Bauflache - 465 m?

- offentliche Grinflache (Kompensationsmallnahme) + 564 m?

Da diese Anderungen aus der Sicht der Eingriffsbewertung positiv fir Natur
und Landschaft sind, konnte auf eine Neubewertung des geanderten Entwurfs
verzichtet werden. Die Angaben in Tabelle 4, Karte 5 und den Tabellen A, B
und C beziehen sich deshalb noch auf den ursprunglichen Planentwurf.

Bewertung der Bestandsaufnahme

Durch die mit der geplanten Wohnbebauung und der erforderlichen Verkehrs-
flachen entstehende Oberflachenversiegelung und Bodenverdichtung werden
landwirtschaftliche Fldchen umgewandelt, die als Frischluftentstehungsgebie-
te fur das Klima eine besondere Bedeutung haben. Die mit der Versiegelung
verbundene Erhohung des Oberflachenabflusses und Verringerung der
Grundwasserneubildung wird durch die Herausnahme der Flachen aus der
landwirtschaftlichen Feldberegnung und die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers im Plangebiet vermieden bzw. wieder ausgeglichen.

Die oben beschriebenen negativen Auswirkungen des vorhandenen Ortsran-

des auf das Landschaftsbild kénnen durch eine entsprechende Einbindung
des Plangebietes in das Landschaftsbild positiv beeinflult werden.
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10.5.2. Flacheniibersicht

Das Bebauungsplangebiet umfallt insgesamt 42.334 m2 Der Uberwiegende
Teil wird zur Zeit ackerbaulich genutzt. Der restliche Bereich wird von der
ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle mit den angrenzenden géartnerisch
genutzten Flachen gebildet (s. Tabelle 3).

Tabelle 3: Fldchen/Bestand
Fldchen/Bestand GroBe (m2)
Acker 37.792
Versiegelte Flachen/Unbegriinte Geb&ude 1.350
Hausgarten mit GroBbdumen 1.350
Obst- u. Gemisegarten 1.842
Gesamtflache: 42.334

Auf der Grundlage des B-Planentwurfes (Stand: 15.11.96) ergeben sich flr
die Planung folgende Flachenanteile (s. Tabelle 4):

Tabelle 4: Fldchen/Planung
Flachen/Planung GroBe (m2)
Versiegelte Flachen/Unbegriinte Geb&ude 16.892
Hausgérten 15.543
Versiegelte Verkehrsflichen 2.750
Verkehrsfldchen (begriinte StraBenseitenrdume) 2.359
Spielplatz 570
Offentliche Griinflichen (KompensationsmaRnahme) 2.870
Hausgarten mit GroBb&umen 1.350
Gesamtfldche: 42.334

10.5.3. KompensationsmaRnahmen

Das Verhaltnis der Eingriffsregelung zum Baurecht ist in den §§ 8 a - 8 ¢ Bun-
desnaturschutzgesetz und § 15 Nds. Naturschutzgesetz geregelt. Aufgrund der
Eingriffsregelung erfolgt eine Abschéatzung der Kompensationsmalnahmen flr
das geplante Bauvorhaben. Oberstes Ziel der Eingriffsregelung ist die Vermei-
dung von Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes.

Zur Ermittlung der Ausgleichs- u. Ersatzmaflnahmen wurde die Arbeitshilfe
des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (1996) herangezogen, die auf
den naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung des NIEDERSACHSISCHEN LANDESAMTES FUR OKO-
LOGIE (1994) basiert. Die Ermittlung des Ausgleich- und Ersatzbedarfs er-
folgt zweigleisig:

-23-



- zum einen rechnerisch Uber eine Zuordnung von Biotopflachenwerten
(s. Tabelle B und C)
und

- zum anderen hinsichtlich der Schutzglter Wasser, Boden, Klima/Luft
und Arten- und Lebensgemeinschaften Uber eine verbal-argumentative
Beschreibung (s. Kapitel 2).

Beide Verfahren sind als sich erganzende Einheiten zu betrachten.

Ausgehend von den Biotoptypen des Bestandes ist die von der Planung be-
troffene Flache in Tabelle A (Bestandslbersicht) dargestellt. In Spalte 5 ist
der derzeitige Flachenwert ablesbar. In Spalte 7 wird ein evtl. vorhandener
nicht Gber den Flachenwert bestimmbarer besonderer Schutzbedarf, der
anhand der Liste Il der Arbeitshilfe des Nds. Stadtetages ermittelt wurde,
eingetragen. Der Bestand der Biotoptypen und der Schutzstatus/besonderer
Schutzbedarf sind in Karte 1 dargestellt. Aufbauend auf den B-Planentwurf
(Stand: 15.11.96) werden den einzelnen Flachen der Biotoptypen des
Bestandes die durch die Planung beabsichtigten Nutzungen bzw. Biotoptypen
gegenUbergestellt (s. Tabelle B und Karte 2). Um Ausgleichsmaflnahmen
festzulegen, werden die Flachenwerte der Biotoptypen vor und nach dem
Eingriff ermittelt. Nach der Feststellung der Wertigkeit der Flachen wird
anhand der Liste IV der Arbeitshilfe die Erheblichkeit von Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes Uberpruft. Liegt eine erhebliche
Beeintrachtigung vor, so ist dies in Spalte 9 der Tabelle B dokumentiert.

Tabelle C stellt eine Gesamtlubersicht Uber die in der Tabelle B im einzelnen
beurteilte Planung dar. Als Flachenwert wurde fur den Ist-Zustand des Plan-
gebietes ein Wert von 42.335 Werteinheiten ermittelt. Durch die geplanten
Kompensationsmaflnahmen entsteht bei der Umsetzung des B-Planes Nr. 3-5
'Kleines Dorffeld' ein Plus von 120 Werteinheiten. Damit kann der durch den
B-Plan vorbereitete Eingriff als kompensiert betrachtet werden.

Die Flachen, die im B-Planentwurf als 'Offentliche Grunflache, begehbarer
Grunzug' dargestellt sind, sind mit standortheimischen B&umen und Stréu-
chern zu bepflanzen (s. nachfolgende Liste). Die Flachen zwischen den Ge-
hélzen sind als extensive Wiesenflachen auszubilden. Auch fur die Eingru-
nung des Spielplatzes sind standortheimische Gehoélze zu verwenden.Durch
die Festsetzung des Grinzuges an der nordwestlichen Grenze des
Plangebietes sollen die negativen Auswirkungen des neuentstehenden
Ortsrandes auf das Landschaftsbild ausgeglichen werden. Die
landschaftsbildpragenden alten Laubbaume im Bereich der ehemaligen
Hofstelle sind zu erhalten.

Die Anlage verdunstungsrelevanter Vegetation im Bereich der &ffentlichen
Grunflachen und der nicht befestigten Verkehrsflachen dient ferner der Kom-
pensation negativer Folgen auf das Klima, die sich durch die Uberbauung von
als Frischluftentstehungsgebiet einzustufende Ackerflachen ergeben. Letzte-
res gilt auch fur die textlichen Festsetzungen Nr. 2.

-24-



Liste standortheimischer Geholze

Acer campestre - Feldahorn Prunus spinosa - Schlehe

Acer platanoides - Spitzahorn') Quercus petrea - Traubeneiche?
Acer pseudoplatanus - Bergahorn?) Quercus robur - Stieleiche?)
Alnus glutinosa - Roterle Rhamnus frangula - Faulbaum
Betula verrucosa - Sandbirke Robinia pseudacacia - Robinie
Carpinus betulus - Hainbuche Rosa canina - Hundsrose
Clematis vitalba - Waldrebe Rubus fruticosus - Brombeere
Cornus sanguinea - Hartriegel Rubus idaeus - Himbeere
Corylus avellana - HaselnulR Salix aurita - Ohrchenweide
Crataegus monogyna - WeiRdorn Salix caprea - Salweide
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen Sambucus nigra - Schwarzer Ho-
Fagus sylvatica - Rotbuche? lunder

Hedera helix - Efeu Sorbus aucuparia - Eberesche
Hippophae rhamnoides - Sanddorn Tilia cordata - Winterlinde
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche Tilia platyphyllos - Sommerlinde?
Populus alba - Silberpappel” Ulmus campestris - Feldulme"
Populus tremula - Zitterpappel Ulmus effusa - Flatteruime
Prunus avium - Vogelkirsche Ulmus montana - Bergulme?

Mit der Umsetzung der Planung werden ehemals landwirtschaftlich und gért-
nerisch genutzte Flachen versiegelt. Eine Bodenversiegelung ist i.d.R. ver-
bunden mit einer Erhéhung des Oberflédchenabflusses und einer Verringerung
der Grundwasserneubildung. Durch die Beschrankung der Uberschreitung der
zulassigen Grundflache um max. 0,15 (s. textl. Festsetzung Nr. 1), die geplan-
te Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet (s.
ortliche Bauvorschriften Uber Gestaltung Nr. 3) und die Herausnahme der
Flachen aus der landwirtschaftlichen Beregnung sollen negative
Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt und das angrenzende
Einzugsgebiet des Wasserwerkes der Stadt Burgdorf vermieden werden.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 2 wird erreicht, da® die nicht Uberbauba-
ren Grundsttcksflachen (Hausgarten) aus ékologischer Sicht héher einzustu-
fen sind als herkdmmliche Ziergarten. Mit der Einstufung in die Wertstufe 2
ergibt sich so gegenuber dem Ist-Zustand (Wertstufe 1, 14.622
Werteinheiten) ein Flachenwert von 29.244 Werteinheiten (WE). Das
verbleibende Plus von 14.622 WE kann als Kompensation fur die versiegelten
Gebaudeflachen herangezogen werden.

Fur die Verkehrsflachen verbleibt nach Abzug der nicht versiegelten Flachen
des StralBenbegleitgrins (artenarmer Scherrasen) ein Minus von 2.750 WE,
das durch die mit der Anlage der begehbaren &ffentlichen Grinflache verbun-
denen Aufwertung von 2.870 WE ausgeglichen wird.

1) groBkroniger Laubbaum
2) groRkroniger Laubbaum, nicht innerhalb befestigter Fldchen verwenden
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Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird rechnerisch ge-
ringfugig mehr als eine "Vollkompensation" des Eingriffs (Flachenwert vor Pla-
nung: 42335, Flachenwert nach Planung: 42455; vgl. Tabelle C), also ziemlich
genau der gesetzliche Normalfall erreicht. In Fallen, wo eine Planung ziemlich
genau den gesetzlichen Anforderungen entspricht, besteht gemaf der Recht-
sprechung (vgl. Urteil vom 28. Juni 1995, OVG Nordrhein-Westfalen, Az. 7a D
44/94.N das Risiko, daR die Planung im Falle einer gerichtlichen Uberprifung
als nichtig verworfen werden kénnte, wenn aus der Begrindung nicht ersicht-
lich ist, dalk die Gemeinde sich bei der Erstellung der Planung dariber im Kla-
ren war, daf es ihr bei Vorliegen gewichtiger Grinde, die eine Abweichung
rechtfertigen, moglich wére, unter Abweichung vom Normalfall eine geringere
bzw. gréRere Kompensation vorzusehen, als im Normalfall erforderlich.

Im vorliegenden Fall gibt es keine ausreichenden Grinde dafur, auf eine Voll-
kompensation zu verzichten. Andererseits kann aus Wirtschaftlichskeitstberle-
gungen aber auch nicht wesentlich mehr geleistet werden, so daf eine Lésung
gewahlt wurde, die weitgehend dem Normalfall entspricht.

Quellen:

FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWE-
SEN, 1986: Richtlinien fur die Anlage von StralRen, Teil: Landschaftsgestal-
tung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich der Baustel-
len (RAS-LG4)

LANDKREIS HANNOVER, 1990: Landschaftsranmenplan fir den Landkreis
Hannover

NIEDERSACHSISCHES LANDESAMT FUR OKOLOGIE, 1994: Naturschutz-
fachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

NIEDERSACHSISCHES LANDESAMT FUR OKOLOGIE, 1994: Kartierschlis-
sel fur Biotoptypen in Niedersachsen

NIEDERSACHISCHER STADTETAG, 1996: Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- u. Ersatzmallnahmen in der Bauleitplanung.

STADT BURGDOREF, 1994: Landschaftsplan

WASSERWERK STADT BURGDORF, 1995: Grundwassergleichenplan vom
06.11.1995
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Anlagen: - Karte 1: Bestand Biotoptypen/Schutzstatus/besonderer Schutzbedarf

11.

12.

(M. 1:5.000)

- Karte 2: Innere Differenzierung der Biotoptypen (M. 1 : 12.500)
- Tabelle A: Bestandsubersicht

- Tabelle B: Gegenuberstellungstabelle Bestand/Planung

- Tabelle C: Rechnerische Bilanz

Hinweis: die genannten Anlagen sind dieser Begrindung als
Anhang beigefugt.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Der dringende Wohnbedarf der Bevélkerung sowie das Fehlen anderer geeigne-
ter Flachen macht die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen unvermeidbar.

Durch die fur landwirtschaftliche Malstabe eher geringe GréfRe der Flache und
die Beeintrachtigung der Bewirtschaftung durch die angrenzenden bebauten
Grundsticke handelte es sich schon bisher um eine Flache, deren landwirt-
schaftliche Nutzung eingeschrankt war.

Die Flache gehort - mit Ausnahme des bebauten Grundstlcks - der Stadt Burg-
dorf und dem Péachter der Flache wurde bereits geklndigt, so daf die Flache
nach der Ernte 1997 fur die Bebauung zur Verflgung steht.

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende Malinahmen sind im vorliegenden Fall voraussichtlich nicht

erforderlich. Die Stadt wird ihre Flache nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
parzellieren lassen und die Baugrundstlcke an Bauwillige abgeben.
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13. Uberschligige Ermittlung der voraussichtlich entstehenden Kosten:

a) ErschlieBung:

Erwerb der Verkehrsflachen
ca. 5010 m? x 15,-- DM/m? *1) = ca. 75.150,-- DM

Erwerb der 6ffentlichen Grunflache

'begehbarer Grinzug' (wird als Flache

fur KompensationsmalRnahmen fur den

durch den Ausbau der Verkehrsflachen

verursachten Eingriff i.S. des Naturschutz-

rechts bendtigt)

ca. 3434 m? x 15, DM/m? *) = ca. 51.510,--DM

*1) Hinweis:
beim Kauf der Flache wurde eine deutlich
héherer Preis pro Quadratmeter gezahlt; fir
die Flachen mit éffentlicher Zweckbestim-
mung ergibt sich bei einer angemessenen
Mischkalkulation dieser fiktive Kaufpreis

Befestigung der innerhalb des Plangebiets gelege-
nen Verkehrsflachen einschlielich Einrichtungen
zur Oberflachenwasserversickerung tber ein Mul-
den-Rigolen-System (als Durchschnittskosten fur
befestigte Fahrbahn und begrinte Seitenstreifen

usw.)
ca. 5010 m? x ca. 75,-- DM/m? = ca. 375.750,-- DM
Strallenbeleuchtung ca. 50.000,-- DM

Herrichtung und Bepflanzung der Flache
far Kompensationsmalnahmen
ca. 3434 m? x ca. 40,-- DM/m? = ca. 137.360,-- DM

ca. 689.770,-- DM
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b) Kanalisation:

- Schmutzwasserkanal:
far den Schmutzwasserkanal im Plangebiet ein-
schliellich Reinigungsschachte, Hauskontroll-
schachte und den Anschluf? an das Kanalnetz
wurden kalkuliert: ca. 240.000,-- DM

- Regenwasserkanal:
entféllt wegen der Versickerung des Oberflachen-
wassers auf den Grundstlcken

c) sonstige Kosten:

- Erwerb der Flache fur den Spielplatz

ca. 570 m? x 15,-- DM/m? *1) = ca. 8.550,--DM
- Einrichtung des Spielplatzes ca. 50.000,-- DM
- Vermessungskosten ca. 50.000,-- DM

14. Finanzierung

Die erforderlichen Mittel werden bei Bedarf in dem jeweiligen Haushaltsplan be-
reitgestellt.

In dem Entwurf des Haushaltsplanes fur 1997 wurden bereits Mittel fur die Kana-
lisation und die BaustralRe eingestellit.

Die Erschlieungskosten - vgl. Kapitel 13a - werden nach der Satzung Uber die
Erhebung von ErschlielRungsbeitrédgen spéater festgestellt und nach dieser
verteilt. Von den ErschlieRungskosten tragt die Stadt Burgdorf 10 %, also ca.
69.000,-- DM.

Die Kosten fur die Schmutzwasserkanalisation werden z.T. Uber die Erhebung
von Abwasserbeitrégen beglichen, die nach der Entwasserungsabgabensatzung
erhoben werden. Hiernach ergibt sich, nach dem derzeitigen Stand der Satzung,
bei eingeschossiger Bebauung, folgende Berechnung: GrundsticksgréRe x 0,25
x 13,10 DM/m?. Bei summarischer Erfassung der neuen Bauflachen ergeben sich
somit (ca. 30.620 m* x 0,25 x 13,10 DM/m?) ca. 100.280,50 DM.

Kosten fur Spielplatze sind nicht umlagefahig.
Die Vermessungskosten werden Uber den Grundstlckspreis umgelegt.

Die zunachst insgesamt bei der Stadt verbleibenden Kosten betragen ca.
267.000,-- DM.
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15. Verfahren

Beteiligung der Trager ffentlicher Belange:

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 12.03 bis
zum 25.04.1997.

Im Folgenden sind nur solche Stellungnahmen aufgeflihrt, die Einwande gegen
die Planung bzw. Anderungsvorschlage oder noch nicht bertcksichtigte Hinweise
enthalten.

Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Hannover

Die Landwirtschaftskammer glaubt, dai erst nach Rechtskraft des Bebauungs-
planes die Durchfiihrung eines Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungs-
planes vorgesehen ist und beantragt die Durchfihrung einer Anderung des
F-Plans vor der Aufstellung des Bebauungsplanes oder im Parallelverfahren.

Unter Hinweis auf inre Stellungnahme im Rahmen der Voruntersuchungen zur
maoglichen stadtebaulichen Entwicklungsmalnahme "Burgdorf-West" fordert die
Landwirtschaftskammer in HeeRel nur die Flachen &stlich des Rohrkampswegs
als Siedlungserweiterungsflache vorzusehen. Die anderen ortsnah an die
Feldberegnung angeschlossenen landwirtschaftlichen Nutzflachen sollten zur
Existenzsicherung der landwirtschaftlichen Betriebe erhalten bleiben.

Da die Bebauungsplanflache "Kleines Dorffeld " stadtisches Eigentum sei, sollte
sie als Ersatzland im Tausch gegen andere zur Besiedlung vorgesehene Flachen
verwendet werden. Insofern bestédnden Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Die in die Feldmark fuhrenden Wirtschaftswege mufiten weiterhin fir den unge-
hinderten landwirtschaftlichen Verkehr zur Verfugung stehen.

Ausflhrungen zu der Stellungnahme:

Die Verfahrensweise und die Rechtsgrundlagen wurden in den Kapiteln 4 und 5
ausfuhrlich erldutert und sind durch die Angaben im Kapitel 2 ausreichend be-
grindet. Nach alledem bedarf es hier keines Verfahrens zur Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes, sondern es reicht dessen '‘Berichtigung' nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes.

Im Ubrigen ist die Verfahrensweise kein Belang, fur den die Landwirtschaftskam-

mer sachlich zustandig ist, so dal insofern auch auf Nr. 28.3.1 Abs. 2 VV-BauGB
verwiesen werden kénnte.
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Angesichts der schon dreiseitig von Bebauung eingefaliten Flache, des bereits
vor Jahren im Hinblick auf die Verwendung gezahlten Kaufpreises, sowie des
dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung - der im Falle eines Verzichts auf die-
se Planung ca. 2 Jahre lang unerfillt bliebe - ist weder eine Verwendung der Fla-
che als Tauschland noch ein Verzicht auf eine Bebauung mdéglich.

Die Belange des landwirtschaftlichen Verkehrs bleiben gewahrt.
Stellungnahme des staatlichen Amtes fiir Wasser und Abfall

Laut StAWA sei zu prufen, ob das zur Verfugung stehende Trinkwassserkontin-
gent fur den Mehrbedarf ausreiche.

Uber Altlasten bzw. -Verdachtsflachen sei dem StAWA nichts bekannt. Sollten
sich bei Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden- oder Grundwasser-
kontaminationen ergeben, so seien die zustdndigen Behérden umgehend zu
unterrichten.

Ausfihrungen zu der Stellungnahme:
Die Trinkwasserversorgung ist sichergestellt und bezuglich dem Verhalten beim

Auftreten etwaiger Altlasten, Boden- oder Grundwasserkontaminationen infor-
miert Kapitel ©.

b) frlhzeitige Burgerbeteiligung und &ffentliche Auslegung:

Unter Anwendung des BauGB-Malnahmengesetzes wurde auf eine separate
frihzeitige Blrgerbeteilung verzichtet und den Burgern daftr im Rahmen der 6f-
fentlichen Auslegung Gelegenheit zur Erdrterung gegeben.

Die &ffentlichen Bekanntmachungen fur die 6ffentliche Auslegung erfolgten am
22.03.1997 und die &ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 02.04.1997 bis
zum 02.05.1997 statt.

Wahrend der Auslegungszeit wurden keinerlei Bedenken und Anregungen vorge-
tragen.

c) eingeschranktes Beteiligungsverfahren:

Wegen rechtlicher Bedenken muf3ten die im Entwurf vorgesehenen textlichen
Festsetzungen Nr. 4 und Nr. 5 entfallen (vgl. Kapitel 6 Abschnitt 'zu erhaltende
Baume'). Dem Eigentimer des von diesen Festsetzungen betroffenen Grund-
stiicks wurde mit Schreiben vom 14.05.1997 Gelegenheit zur Stellungnahme bis
zum 05.07.1997 gegeben.
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Aufgrund vorangegangener Gesprache mit dem Eigentimer wird davon ausge-
gangen, dal} gegen die Streichung keine Bedenken erhoben werden. Um noch
eine BeschlufRfassung vor der sitzungsfreien Sommerzeit zu erreichen, unterstellt
die Begrindung in der Fassung vom 22.05.1997 dieses Ergebnis. Geht doch ei-
ne abweichende Stellungnahme ein, muR die BeschluRfassung gegebenenfalls
verschoben und die Begrundung entsprechend Uberarbeitet werden.

Burgdorf, 22.05.1997

gez. Leo Reinke
Leo Reinke
(Stadtdirektor)

Verfahrensvermerke

Der Entwurf der Begriindung in der Fassung vom 13.01.1997 lag zusammen mit
dem Entwurf des Bebauungsplanes "Kleines Dorffeld"”, Nr. 3-5, in der Zeit vom
02.04.1997 bis zum 02.05.1997 gemaR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches 6ffent-
lich aus.

Wegen Anderungen am Planentwurf (Streichung der textlichen Festsetzungen
Nr. 4 und Nr. 5) erfolgte mit Schreiben vom 14.05.1997 und Fristsetzung bis zum
05.06.1997 eine eingeschrankie Beteiligung des von der im vereinfachtem Ver-
fahren erfolgten Anderung betroffenen Grundstiickseigentimers.

Burgdorf, 12.06.1997
gez. Leo Reinke

Leo Reinke
(Stadtdirektor)

Die vorstehende Begrindung in der Fassung vom 22.05.1997 wurde vom Rat der
Stadt Burgdorf in seiner Sitzung am 12.06.1997 als Begrindung im Sinne von § 9
Abs. 8 Baugesetzbuch beschlossen.

Burgdorf, 12.06.1997

gez. Baxmann (LS) gez. Reinke
(Burgermeister) (Stadtdirektor)
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Die vorstehende Skizze hat den Zweck anhand eines konkreten Beispiels zu veran-
schaulichen, wie unter Beachtung des planungsrechtlichen Zulassigkeitsrahmens des
Bebauungsplanes eine Aufteilung und Bebauung des Plangebiets erfolgen kénnte. Na-
tarlich sind auch andere Lésungen méglich und zulassig, wenn sie den Vorgaben des

Bebauungsplanes entsprechen.
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18. Beispiele fiir standortgerechte Gehdlze

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn')
Alnus glutinosa - Roterle

Betula verrucosa - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Clematis vitalba - Waldrebe
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuR
Crataegus monogyna - Weilkdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Fagus sylvatica - Rotbuche?
Hedera helix - Efeu

Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Populus alba - Silberpappel’)
Populus tremula - Zitterpappel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Quercus petrea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Rhamnus frangula - Faulbaum
Raobinia pseudacacia - Robinie
Rosa canina - Hundsrose

Rubus fruticosus - Brombeere
Rubus idaeus - Himbeere

Salix aurita - Ohrchenweide

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde®

Tilia platyphyllos - Sommerlinde?)
Ulmus campestris - Feldulme?)
Ulmus effusa - Flatterulme

Ulmus montana - Bergulme"

1) groRkroniger Laubbaum
2) groRkroniger Laubbaum, nicht innerhalb befestigter Fldchen verwenden
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Karte 1: Bestand Biotoptypen/ Schutzstatus/
besonderer Schutzbedarf

(M. 1 : 5000)
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Karte 2: Innere Differenzierung der
Biotoptypen (vgl. Tabelle C Spalte
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Hildebrandt
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Tabelle A

e " B-Plan: Kleines ||
L‘I’ab. A: Bestandsiibersicht  |oorreia nr. 0305
Biotoptyp Biotop- [Eigriff |Wert- |Flachen- |Schutz- |Beson-
(bei mehreren gleichen groBe unzu- |[faktor |wert giiter |derer
Biﬂtoifyzen Odi_r e lassig  |(vel Liste |(Produkt aus Schutz-
verschiedenen Teilfldchen . 1l Spalte 2 u. 4
Nr. angeben, vgl. Liste I1) tvgl. Listecl) ) paleiu S} bedarf
(vgt. Liste 1l
Kiirzel + Bezeichnung + Nr, Flache (m?%) | ankreuzen | Werlfaklor | Flachenwerl ankreuzen
1 2 3 4
10.1
Acker
(A)
13.3 ‘
Versiegelte Flachen
l/unbegr.Gebaude
(X)
12.6.3 1.350 2 2.700 |
Arlen u. Le-
Hausgarten mit bensgem.
GroRbaumen (PHG) Boden
- Wasser
Klima/Luft
andschalls-
bild X

12.6.2
Obst- u. Gemiise-
garten (PHO)

Diese Tabelle gibt einen Uberblick auf die Gesamtheit der Biotoptypen im
Untersuchungsgebiet. Biotoptypen, die von Eingriffen betroffen sind - bzw. fiir
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen dienen -, sind in Tabelle B zu iibertragen.

Seite -
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Tabelle B

Tab. B: Gegeniiberstellungstabelle B-Plan: 'Kleines Dorffeld" Nr. 03-05
BESTAND . PLANUNG
[Biotoptyp Biotop-|Eigriff |Wert- [Flichen- |Schutz- |Beson- Planung Beein- VermeidungsmaBnahmen Ausgleichbarkeit
(bei mehreren  |groRe |unzu- |faktor |wert giiter derer IiVers.lszmauung. trachti- moglich (vgl. Liste V) (vgl. Liste VI)
gleichen lassig |(vgl. Liste |(Produkt aus Schutz- ntstehendr gung/
Biotoptypen oder ; 1 Spalte 2 u. 4 Biotoptyp/Nutzungstyp o. . N
verschiedenen l(vgl. Liste 1) patte 2. 4) b_edarf (vl Ilvorgesehen als Emg."ff
Teilflachen Nr. ) Liste [1I) Ausgleichs- o. (vgl. Liste
angeben, vgl. Ersatzflache, vgl. Liste II) V)
Liste II)
Kiirzel + Fliche (m%)| beija |Wertfakior| Flachenwert ankreuzen Kiirzel + Bezeichnung + Nr. |bei ja ja Fliche (m?) |teilweise Flache |nein Flache bei ja bei nein
Bezeichnung + Nr. ankreuzen ankreuzen (m?) (m® ankreuzen  |ankreuzen
1 2 3 4 6 7 8 9 10 11 12 13 14
10.1 14.622 13.3 X 14.622 X
Acker versiegelte
(A1) Flachen/
unbegriinte
Gebé&ude (X) X X
10.1 12.6
IAcker Hausgirten
(A 2) (s. textl. Fest-
setzungen Nr. 2)
(PH)
10.1 13.3. X 2.359 2.750 X
Acker versiegelte
(A 3) Flachen
{Verkehrsflachen)
(X) X X
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Tabelle B

Tab. B: Gegeniiberstellungstabelle (Fortsetzung)

B-Plan: 'Kleines Dorffeld' Nr. 03-05

A 2 ausgeglichen

lAusgleichsmaBnahme fir

A 1 (s. textl. Festsetzungen

Nr. 2)

wird durch die Anlage von

artenarmen Scherrasen als

StarRenbegleitgriin teilw.

ausgeglichen,Restausgleich

erfolgt durch die Malname

Ab

14.622

-2.750

AUSGLEICH |ERSATZ Absicherung der
[Beschreibung der Ausgleichs- [GroBe |[Wert- [Aus- verbl. Beschreibung der Ersatz- |GroBe [Wert- |Ersatz- (Verbl. Vorkehrungen zur
maBnahme (vgl. |der Aus|fak-tor|gleichs- (Wert f. maBnahmen der Er- |[fak- [flichen- |Wertf. Vermeidung u. der
Liste VII) gleichs-{(vgl. |flachen- [Ausgl.- u. [|(vgl. Liste VII) satz- tor wert Ausgl.- u. |[Kompensations-
fliche |Liste |wert Ersatz- flache |[(vgl. Ersatz- maln., u.U.
1) magn. Liste maBn. Hinweise zur
1) Durchfiihrung

Kiirzel + Bezeichnung + Nr, Flache {m?) Kirzel + Bezeichnung + Nr. Flache (m?)

15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
wird durch die MaBnahme -14,622
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Tabelle B

Tab. B: Gegentiberstellungstabelle

B-Plan: 'Kleines Dorffeld' Nr. 03-05

BESTAND 3 PLANUNG
[Biotoptyp |Biotop-[Eigriff [Wert- |Flachen- |Schutz- [Beson- Planqng Beein- VermeidungsmaBnahmen Ausgleichbarkeit
(I?E_i r]?ehren?ﬂ groBe |unzu- [faktor |wert giter derer (\;frtS-Lszrbauung, trachti- maoglich (vgl. Liste V) (vgl. Liste V1)
gleichen ldssig |(vol. Liste |(Produkt aus Schutz- EhtSIeHEnter; ung/
Ellotopeypen. odzr (vl Lllgte 1) Spalte 2 u, 4) d z Biotoptyp/Nutzungstyp o. |9 'O
verschiedenen : a bedarf (val. [\orgesehen als Eingriff
Teilftchen Nr. ) Liste IlI) Ausgleichs- o. (vgl. Liste
angeben, vgl. Ersatzflache, vgl. Liste 1) |IV)
Liste 1)
Kiirzel + Fliche (m%| beija [Wertfaklor| Flachenwert ankreuzen Kiirzel + Bezeichnung + Nr. |bei ja ja Fliiche (m?) [teilweise Fléache |nein Flache bei ja bei nein
Bezeichnung + Nr. ankreuzen ankreuzen (mz) (mz) ankreuzen |ankreuzen
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
10.1 57 12.11
Acker Spielplatz (PS)
(A 4)
10.1 i12.12.2
IAcker Sonstige Griin-
(A 5) anlage ohne Alt-
Baume (PZA)
13.3 13.3
Versiegelte Versiegelte
Fl./Unbegr. Fl./Unbegr.
Gebédude Gebdude
(X) (X)
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Tabelle B

Tab. B: Gegentiberstellungstabelle (Fortsetzung)

B-Plan: 'Kleines Dorffeld' Nr. 03-05

liber dem Ist-Zustand

AUSGLEICH |[ERSATZ Absicherung der
Beschreibung der Ausgleichs- [GroRe [Wert- [Aus- verbl. [Beschreibung der Ersatz- |GroBe |Wert- |Ersatz- |Verbl. Vorkehrungen zur
maBnahme (vgl. |der Aus|fak-tor|gleichs- |Wert f, maBnahmen der Er- |fak- [fldchen- |Werif. ermeidung u. der
Liste VII) gleichs-(vgl. [flaichen- |Ausgl.- u. [[(vgl. Liste VII) satz- tor wert Ausgl.- u, [Kompensations-
fliche |[Liste |wert Ersatz- flache |(vgl. Ersatz- ([maRBn., u.U.
)] masn. Liste magn. Hinweise zur
1)) Durchfiihrung

[Kiirzel + Bezeichnung + Nr. Flache (m?%) |Kiirzel + Bezeichnung + Nr. Flache (m?)

15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
wird durch Anlage eines 570 0
Spielplatzes mit Baumen
u. Strauchern auf der Ein-
griffsflache ausgeglichen
AusgleichsmafBnahme fiir 2.870
A 3
keine Veranderung gegen- 0
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Tabelle B

Tab. B: Gegeniiberstellungstabelle

B-Plan: 'Kleines Dorffeld' Nr. 03-05

(PH)

BESTAND PLANUNG
Biotoptyp |Biotop-|Eigriff |Wert- |Flachen- |Schutz- |Beson- Planung Beein- VermeidungsmaRnahmen Ausgleichbarkeit
(bei mehreren  |groRe (unzu- |faktor |wert giiter derer (Vers./Uberbauung, trachti- maoglich (vgl. Liste V) (vgl. Liste V1)
e o lassig |(vgl Liste |(Produid aus Schutz- ;’.‘tf‘e‘t‘;‘}‘;f’tz ypo. |9UND/
lotoptypen oder . 1] Spalte 2 u. 4 lotoptyp/NUZUngstyp o. - .
verschiedenen I(vg[. Liste 1D Rakez: ) b_Edarf (vl livorgesehen als Elngnff
Teilflachen Nr. ) Liste [11) Ausgleichs- 0. (vgl. Liste
angeben, vgl. Ersatzflache, vgl. Liste 1) [IV)
Liste Il)
Kirzel + Fliche (m?)| beija [Wertfakior| Flachenwer ankreuzen Kiirzel + Bezeichnung + Nr. |bei ja ja Flache (m?) |teilweise Flache {nein Flache bei ja bei nein
Bezeichnung + Nr. ankreuzen ankreuzen (mz) (mz) ankreuzen |ankreuzen
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
12.6.3 12.6.3
Hausgarten Hausgarten
mit GroB- mit GroB-
bdumen [[pdumen
(PHG) (PHG)
12.6.2 113.3 X 921 X
Obst- u. Ge- Versiegelte
miisegarten Fl./Unbegr.
{PHO 1) Gebdude
(X)
12.6.2 12.6
Obst- u. Ge- Hausgérten
misegarten (s. textl. Fest-
{PHO 2) setzungen Nr. 2)
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Tabelle B

Tab. B: Gegeniiberstellungstabelle (Fortsetzung)

B-Plan: 'Kleines Dorffeld' Nr. 03-05

1188

PHO 1 (s. textl. Fest-

setzung Nr. 2)

AUSGLEICH [I_ERSAT__Z Absicherung der
Beschreibung der Ausgleichs- (GroBe [Wert- |Aus- verbl. [Beschreibung der Ersatz- [GroBe |Wert- [Ersatz- |Verbl, Vorkehrungen zur
maRnahme (vgl. |der Aus|fak-tor|gleichs- |Wert f. maBnahmen der Er- |fak- |[flichen- |Wert f. Vermeidung u. der
Liste VII) gleichs-(vgl. [fldichen- |Ausgl.- u. [|(vgl. Liste VII) satz- tor |wert Ausgl.- u. [Kompensations-
fliche |Liste |wert Ersatz- flaiche |(vgl. Ersatz- [maBn., u.U.
) maRn. Liste magn. Hinweise zur
1)) Durchfiihrung

[<Grzel + Bezeichnung + Nr. Flche (m?%) iirzel + Bezeichnung + Nr. Fliiche (m?)

15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
keine Verinderung gegen- 1.350 2[ 2.700 0
iiber dem Ist-Zustand
wird durch die MaBnahme -921
PHO 2 ausgeglichen
lAusgleichsmaBnahme fiir 921 2 1.842 921
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waert fiir Ersatz}

Tah. C: Rechnerische Bilanz B-Plan: 'Kieines Dorffeld' Nr. 03-05( Tab, C: Rechnerische Bilanz (Fortsetzung)  B-Plan: *Kieines Dorffeld" Nr. 03-05
Berachnung des Flichenwertes der Eingriffs-/Ausgleichsflichen Berechnung des Ersatzfléichenwertes
Ist - Zustand | ?IanungiAusgleich Ist - Zustand Entwicklungsziel
Ist-Zustand der Fliche [Wert- [Flichen- |[[Eingriffs-/ Fliche {Wert- [Flichen- FrErsatzﬂache (Ist- [Fliche [Wert- |Fldchen- |[Ersatzfiiche Flache |Wert- |Fléichen-
Biotoptypen ¢vgl. (m?)  |faktor |wert Ausgleichsfliche |(m?% [faktor(wertder [Zustand) (ol Spafte 1 [(m? |[faktor |wertder |[(Entwicklungsziel) |(m? |faktor|wert der
Spaite 1 der Tab. A+ B)  |(vgl. (vgl. (vgl. Spalte 5 [{Planung / (val. (vgl. Eingriffs-/ der Tab. B) (val. (val. Ersatz- (vgl. Spalle 21 der Tab. B) [¢vgl, (val. Ersatz-
Spafle 2 |Spalle 4 |derTab A+ ||ayggleich) Spatle 16 [Spalle | aycalpichs Spatte 4 :PT: fidiche (Ist- Spalte 22 [SPalle |qunpe
ieigah_ ie:gb. B) (vgl Spatten 8 + 15 der g?r'rab. ;';':.E;) fldche ;?rTab_ Bt;r ab. Zustand) dBt;.rTab, ?_I;;aé) (Entwick-
) Tab. B) (vgl. Spalte 18 (vgl. Spatte 5 " |lungsziel)
der Tab. B) der Tab. B) {vgl. Spatte 24
der Tab. B)
1 2 3 4 [ 7 ] 9 10 11 12 13 14 15 16
10.1 Acker (A 1)
14.622 14.622 14,622 0 0
10.1 Acker (A 2) f
14.622 14.622([textl. Festset- 14622 2 29,244
10.1 Acker (A 3)
5.109 5.109|Verkehrsfiiichen 2.750 0 0
X)
12.1.2 artenarmer
Scherrasen; 2350 1 2,359
Strassenbegleit-
RA)
10.1 Acker (A 4) 570 570 ( :;) 1 Spielplatz 570 1 570
10.1 Acker (A 5) 12.12.2 Sonstige
2.870 2.870(Grlinanlage ohne 2.870 2 5.740
Althiume (PZA)
13.3 Versiegelte 13.3 Versiegelte
F1./Unbegrtinte 1.350 0llF1.fUnbegr. 1.350 0 0
(X) {X)
12.6.3 Hausgarten 12.6.3 Hausgarten
mit GroBbiumen 1.350 2.700(lmit GroBbiumen 1.350 2 2.700
(EHG)
12.6.2 Obst- u. Ge-
mlsegarten (PHO Lr) 921|[FI./Unbegr. 921 0 0
1) de (X)
12.6.2 Obst- u. Ge- 12.6 Hausgéirten (s
mulsegarten (PHO 921 921 extl. 921 2 1.842
2) Festsetzungen Nr.
Fliichenwert der Eingriffs-/ Flichenwert der Eingrifis-/ Flachenwert der Flichenwert der
Ausgleichsfliche 42.335/|Ausgleichsfliche 42.455|Ersatzfliche Ersatzfliche 0
Summae: [st-Zustand) Summe: Planung / Ausglelch) Summe: Ist-Zusrand umme: Entwicklungszial
Flachenwerl der Ersatzfiiche Ergebnls: Ersatzbedarf (Ergsbns aus
Fléchenwerl der Eingriffs- # Ausgleichsfiiche (Planung) 42.455| (Entwicklungsziel) vernergehendem Tail der Tab C) 120
- Flachenwer der Eingriffs- / Ausgleichsfiiche (Ist-Zustand) -42.335( - Flachenwen der Ersatzfliche (ist-Zustand) + Vorhandener Flschenwert der Ersatzfiiche 0
=0 (Flichetwert fiir Ausglaich erbracht) oder 120] = Fiachenwart Ersatzfiicha = 0 {Fldchenwerl fiir Ersatz erbracht) oder 120
= < 0 {zusétzlich zu lelstender Flichenwert fir Ausgleich/Ersatz] =< 0 (noch zusitzlich zu lelstender Fldchen-

Tabelle C




