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Stadt Burgdorf Begrtindung zum B-Plan 8-6

1. Lage, Abgrenzung und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt sudéstlich des Burgdorfer Stadtteils Hiilptingsen, zwi-
schen dem verléngerten Duderstadter Weg (,Im Felde*) und dem Gewerbe-
gebiet ‘Hulptingsen 3.

Das Gebiet umfafdt - mit Ausnahme eines kleinen, sidéstlichen Randberei-
ches - das Flurstlck 77 der Flur 5, Gemarkung Hulptingsen. Am Nordrand
umfaldt es ferner einen Teil des Flurstiicks 74 (Wegeparzelle). Dieser Teil er-
gibt sich durch Verlangerung der West- und Ostgrenze des FS 77 nach Nor-
den bis zur Nordgrenze des FS 74, also des Weges.

Das Plangebiet wird begrenzt

- im Norden durch die Stdgrenzen der FS 73/6, 73/7 und einen ca. 177 m
langen Abschnitt der Stdgrenze des FS 73/24,

- weiter im Osten durch die nach Nord durch das FS 74 verlangerte West-
grenze des FS 78 und im weiteren Verlauf die tatsachliche Westgrenze
des FS 78 bis ca. 42 m nérdlich der Stdgrenze des FS 78,

- weiter im Stdosten durch eine nach innen gekrimmte Linie, das FS 77
schneidend, bis zu einem Punkt auf der Nordgrenze des FS 89, der ca,
17 m westlich der Ostgrenze des FS 77 liegt,

- weiter im Suden durch die Nordgrenze des FS 89 (Weg ,Im Felde®, d. h.
verlangerter Duderstadter Weg) bis zur Westgrenze des FS 77,

- schlieBlich im Westen durch die Ostgreze des FS 76 (Gehélzstreifen) und
die Verlangerung dieser Ostgrenze durch das FS 74 bis zur Sudgrenze
des FS 73/6

(alle genannten Flursticke in Flur 5, Gemarkung Hulptingsen).
Die GréRe des so begrenzten Plangebiets betragt ca. 2,55 ha.

FUr naturschutzrechtlich erforderliche KompensationsmafRnahmen aufgrund
nicht im Plangebiet ausgleichbarer Eingriffe erfolgt eine Zuordnung zum Kom-
pensationsflachenpool im Stadtteil Hulptingsen nérdlich der B 188 alt 6stlich
der Wohnbebauung ‘Am Walkenmuhlenfeld’ (s. u. Kap. 6). Dieser Kompensa-
tionsflachenpool entspricht dem Teilbereich E der derzeit im Verfahren be-
findlichen 30. FNP-Anderung der Stadt Burgdorf. Die Entfernung zum Plan-
gebiet betragt ca. 300 m.

Der Kompensationsflachenpool umfafdt das Flurstiick 36/1 und &stlich an-
schlielend ein 40 m breites Teilstlick des FS 35/11, jeweils Flur 5, in der Ge-

markung Hulptingsen.

Die GrofRe dieses Kompensationsflachenpools betragt insgesamt ca. 2,6 ha.
Davon werden fur Kompensationsmaf3nahmen, die diesem B-Plan Nr. 8-6 zu-
zuordnen sind, nur 7.680 m? oder ca. 0,8 ha in Anspruch genommen. Naheres
wird in Kap. 6 der Begrindung dargelegt.



Stadt Burgdorf Begrandung zum B-Plan 8-6

2, Planungserfordernis und Planungsziele

Gemal ,Gewerbegutachten® fur die Stadt Burgdorf besteht innerhalb der Re-
gion Hannover ein hoher Bedarf an Gewerbeflachen, die sofort vermarktungs-
fahig und kurzfristig aktivierbar sind (vgl. IES 1994, 6). Fur die Stadt Burgdorf
wird ein zuséatzliches Flachenangebot von mindestens 30 ha in einem Funf-
jahreshorizont - ausgehend von 1994 - fur angemessen gehalten (ebd., 59).

Die gewerbliche Entwicklung stdéstlich von Hulptingsen entspricht diesem
Gbergeordneten Entwicklungsziel. Fur kurzfristig ansiedlungswillige gewerbli-
che Unternehmen soll mit dem Bebauungsplan Nr. 8-6 Huiptingsen Gewer-
begebiet Nr. 4 ein Flachenangebot vorgehalten werden.

Ein vorrangiges Ansiedlungspotential von Betrieben mit Schwerpunkt auf 6rt-
lichen Verflechtungen ergibt sich bis zum Bau der Nordumgehung B 188 neu
dadurch, dal} die Ausweisung verkehrserzeugender Baugebiete 6stlich der
Bahnlinie angesichts der Verkehrsverhaltnisse im Zentrum der Stadt Burgdorf
nicht unproblematisch ist. Mittelfristig jedoch wird sich nach Fertigstellung der
B 188 neu die Anbindung des Gewerbestandortes Hulptingsen erheblich ver-
bessern.

3. Bauleitplanerische Ausgangslage

a) Uberdrtliche Planungen

Regionales Raumordnungsprogramm 1996

Das Plangebiet ist zeichnerisch als Vorranggebiet fur Siedlungsentwick-
lung dargestellt, das den Raum sidéstlich von Hulptingsen tUber das Plan-
gebiet hinaus umfaRdt. Dieses Vorranggebiet ist gleichzeitig Standort mit
der Schwerpunktaufgabe der Entwicklung von Arbeitsstétten.

Landschaftsrahmenplan (LKH 1990)

Far das Plangebiet werden im LRP (1990) keine spezifischen Aussagen
getroffen.

b) értliche Planungen

Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als ‘Flache fur die
Landwirtschaft’ dargestellt.

Nordlich angrenzend sind bereits gewerbliche Bauflachen bis zur B 188
dargestellt.
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4.1

Strukturkonzept Burgdorf - Siidost

Zur Gesamtentwicklung im Stdosten der Stadt Burgdorf, die neben den
genannten Wohnbauflachen und Gewerblichen Baufldchen auch eine
VerbindungsstralRe zwischen Immenser Landstral’e und B 188 vorsieht,
besteht derzeit ein erstes Strukturkonzept des Bauamtes der Stadt Burg-
dorf von Februar 1998.

Dieses Konzept hat noch informellen Charakter und wird Uber die derzeit
im Verfahren befindliche 30. FNP-Anderung (Teilbereich D, der das Be-
bauungsplangebiet 8-6 mit umfalt; vgl. STADT BURGDORF, 1999) und
weitere, spater nachfolgende FNP-Anderungen zum Bestandteil der vorbe-
reitenden Bauleitplanung. Nach Westen in Richtung Rotdornstralie wer-
den im Rahmen des Strukturkonzeptes weitere Gewerbegebiete vorgese-
hen, ebenso weiter sudlich, zwischen dem Weg ,Im Felde" (Norden) und
dem Weg zum Grofien Stern (verlangerter Schwiiblingser Weg, Stiden)
Ostlich der Rotdornstrafle. Westlich jenseits der Rotdornstraiie sieht das
Strukturkonzept Wohnbauflachen vor.

Landschaftsplan (Stadt Burgdorf 1994)

Die Planung ist mit den Zielen des Landschaftsplanes grundséatzlich ver-
einbar. Der Landschaftsplan sieht auf der Flache keine speziellen Entwick-
lungsziele vor. Lediglich eine Abpflanzung gréRerer Tiefe zur optischen
Einbindung der ehemaligen Konservenfabrik (derzeit: Gewerbebetrieb) ist
als raumlich konkretes Ziel dargestellt. Im Vordergrund stehen Erhaltung
und Verdichtung von Gehdlzen entlang der erholungsrelevanten Feldwe-
ge. Ostlich jenseits der Hochspannungsfreileitungen wird der graben-
durchzogene, schwach ausgepragte Niederungsbereich, der sich nach
Norden zur Burgdorfer Aue hinzieht, mit dem Entwicklungsziel Grunland
belegt, das im Bestand nur noch auf Restflachen vorzufinden ist.

Stadtebauliches Konzept

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen, GréRe der
Baugrundstiicke

Fur die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgt eine Festsetzung als
‘Gewerbegebiet’ gemaR § 8 Baunutzungsverordnung - BauNVO -. Damit wird
ein Angebot sowohl fur auslagerungswillige gewerbliche Betriebe im Burgdor-
fer Bestand ebenso wie fur Neuansiedlungen geschaffen. Da aufgrund der
stadtebaulichen Situation erheblich beléstigende Betriebe nicht erwlinscht
sind, erfolgt die Wahl der Gebietsart als ‘Gewerbegebiet’ und nicht als
‘Industriegebiet’ gemaf § 9 BauNVO (s.u. Kap. 5).

Um einen eindeutigen Schwerpunkt der Nutzungen Produktion (Be- und Ver-

arbeitung von Gutern) bzw. Reparatur- und Service-Dienstleistungen fur Pro-

dukte zu erreichen, werden Einzelhandelsbetriebe in ihrer Zulassigkeit einge-
schrankt. Sie sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn sie an vor Ort erbrach-
te Produktion gekoppelt sind bzw. keine Konkurrenz zur Innenstadt darstellen.
Diese Einschrankung der Zuléssigkeit wird als Textliche Festsetzung Nr. 1 in

den Bebauungsplan Nr. 8-6 aufgenommen.
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Sladt Burgdorf Begrindung zum B-Plan 8-6

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung einer Grundflachen-
zahl, einer Geschol¥flachenzahl sowie der Zahl der Vollgeschosse bestimmt:

- Mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 wird eine der Burgdorfer Stadt-
randsituation angemessene gewerbliche Uberbauung erméglicht, ohne
dal die rechtlich fir Gewerbegebiete festgelegte Obergrenze der GRZ
von 0,8 vollstandig ausgeschépft wird.

- Zur Begrenzung des Grundsttlicksanteils, der durch bauliche Anlagen ins-
gesamt Uberdeckt werden darf, wird durch die Textliche Festsetzung Nr. 2
bestimmt, dal’ die zuléssige Grundflache durch die in § 19 (4) Satz 1 der
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstuck lediglich unter-
baut wird) um maximal 0,20 Uberschritten werden darf. Die maximal zu-
lassige Versiegelung eines Grundstlicks betragt somit 0,8 (0,6 + 0,2 =
0,8). Dieser Wert entspricht zwar dem Wert, der geman § 19 (4) Satz 2
BauNVO als Héchstgrenze generell zul&ssig ist, doch wird erreicht, daR
weitere Uberschreitungen im Sinne von § 19 (4) Satz 2 letzter Halbsatz
ausgeschlossen sind und eine echte Begrenzung erfolgt.

- Die Festsetzung der Geschofflachenzahl von 1,2 in Verbindung mit der
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erméglicht eine Bebauung von
60 % der Grundstlcksflache in zweigeschossiger Bauweise.

Es wird eine offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO gewahlt. Das Merk-
mal der Grenzabsténde zwischen den Gebauden dient neben Sicherheits-
aspekten zur Gliederung und damit zur Verhinderung UbergroRer Baukérper.

Der seitliche Abstand der Baugrenzen zu den Verkehrsflachen und zu den
Granflachen sowie zu den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen wird jeweils mit 5 m festgelegt. Lediglich am
Ostrand des Gebiets wird auf diesen Streifen fur Anpflanzungen verzichtet, da
mittelfristig im direkten Anschluf? Baugrundstiicke in einem noch folgenden
B-Plan anschlieen sollen. Um zu verhindern, dal ausnahmsweise geman

§ 23 (5) BauNVO zulassige bauliche Anlagen auf den Baugrundstticken im di-
rekten Anschlu® an befestigte offentliche Stralenverkehrsflache folgen, wer-
den im Randbereich der Baugrundstticke zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen
Pflanzstreifen von 2 m Breite festgesetzt, die fur notwendige Grundstlickszu-
fahrten und Grundstucksabfahrten in der erforderlichen Breite unterbrochen
werden durfen (zur Begrindung der Pflanzstreifen s. u. Kap. 6).

Betriebliche Anforderungen an den Zuschnitt der Baugrundstiicke sollen
weitestmdglich erfullt werden. Das Mindestmal der Grundstlcksflache wird
auf 1.300 m? festgesetzt, um wohngebietsartige Grundstiucksformen und damit
eine fur gewerbliche Nutzungen ubermafige Kleinteiligkeit zu vermeiden

(s. Textliche Festsetzung Nr. 3).
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4.2

4.3

Die norddstliche Bauflache wird erst mittelfristig Anschlu an weitere Baufla-
chen in einem Gewerbegebiet nach Osten hin erfahren, so dal das Mindest-
mall von 1.300 m? in bezug auf diese Bauflache nicht eingefordert werden
kann. Dieser Standort ist somit pradestiniert fur Betriebe, denen zunachst die
Grélke des dort festgesetzten Baugrundstiicks von ca. 1.200 m? ausreicht und
die erst mittel- bis langfristige Erweiterungsabsichten haben.

Stddtebauliche Werte

Die wesentlichen stadtebaulichen Kennwerte fur das Plangebiet gehen aus
nachfolgender Ubersicht hervor:

Plangebiet gesamt ca. 25450 m?* {=|ca. 2,55 ha |=|ca. 100 %
dffentliche Verkehrsfliche | ca. 5890 m? |=|ca. 059 ha |=|ca. 23 %
dffentliche Griinflache mit | ca. 1.050 m? |=|ca. 0,11 ha |[=|ca. 4 %
Transformatorenstation

Nettobaufldche ca. 18.510 m? |=|ca. 1,85 ha|=|ca. 73 %

Verkehrliche ErschlieBung / Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Als innere verkehrliche ErschlieBung dienen zwei sich im Gebiet kreuzende
Planstralen. Die von Nord nach Sud verlaufende Planstralle A bildet die
Verlangerung der Leineweberstrale im Gewerbegebiet Hulptingsen 3. Sie
verschwenkt im Gebiet nach Westen, um beidseits ausreichende Parzellentie-
fen zu ermdglichen und um am Sudostrand durch 45°-Biegung rechtwinklig
auf die dort mittelfristig geplante Verbindungsstrale zwischen L 412
(Immenser Landstraf’e) und B 188 einmunden zu kénnen, von der ein erstes
Teilstlck als Planstrale C innerhalb des Plangebiets liegt.

Zur Gewahrleistung einer sicheren Verkehrsabwicklung und eines ungestor-
ten Verkehrsflusses auf der Planstralie C, die spéter die Funktion einer Ver-
bindungsstralte ibernehmen soll (s. u., dulere ErschlieRung), wird die Gren-
ze der Bauflachen zur Planstrale C als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt fest-
gesetzt. Diese Festsetzung wird bis ca. 10 m vom Schnittpunkt der Stralten-
begrenzungslinien der Planstrallen A und C in die Planstralle A hineingezogen.

In direkter Verlangerung der Leineweberstrale betragt die Breite der Ver-
kehrsflache fortlaufend 18 m bis zur Kreuzung mit der von West nach Ost
verlaufenden Planstralle B. SUdwarts betragt die Breite der Verkehrsflache
der Planstral’e A noch 13 m. In gleicher Breite ist Planstralle B vorgesehen.
Neben der Fahrbahn enthalt die Verkehrsflache auch Langsparkstreifen, un-
terbrochen durch Standorte fur die Pflanzung von Stralenbaumen (s. Textli-
che Festsetzung Nr. 4, s. a. Kap. 6) oder durch Standorte fur Stralenlaternen,
sowie einseitig (bei 13 m Profil) oder beidseits (bei 18 m-Profil) Fullwege am
AuRenrand der Stralkenverkehrsflachen.

Das Gebiet lait sich zur duleren ErschlieRung Uber den Planbereich Gewer-
begebiet Hulptingsen 3 (Leineweberstralte) und die kinftige Anschluf3stelie
Burgdorf-HUlptingsen an die B 188 neu anschlielRen. Ferner wird es mittel-
fristig im Sudosten einen Anschlul an die konzipierte Verbindungsstralle zwi-
schen L 412 (Immenser Landstrafte) und B 188 geben.

-5-
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Rad- und FuBwegeverbindungen von der Kernstadt Uber die Wege in Verlan-
gerung des Schwublingser und Duderstadter Weges, die als Granachsen
ausgebildet werden, werden fur im Plangebiet Beschaftigte die Erreichbarkeit
des Gebiets auch ohne KFZ erméglichen. Da die am Nordrand des Plange-
bietes gelegene Wegeparzelle FS 74 nach Westen Uber den Rotdornweg
hinaus und nach Osten Uber einen Querweg vor dem ehemaligen ‘Grofien
Teich’ hinaus keine Fortsetzung aufweist, wird auf ihren Ausbau als Rad- und
FuBwegeverbindung im Sinne einer Verkehrsflache verzichtet. Stattdessen
wird eine Festsetzung als begehbare Griinflache vorgenommen.

Eine Anbindung an den OPNV besteht durch die Buslinie 930 Burgdorf-Uetze
mit Haltestellen an der B 188 Hulptingsen Mitte und Hulptingsen Wollenwe-
berstralle.

5. Emissionen und Immissionen

Angesichts der geplanten Gebietsart sind hier nicht im Gebiet einwirkende
Immissionen von Bedeutung, sondern die Emissionen aus dem Gebiet.

Mit der Festsetzung der Gebietsart ,Gewerbegebiet* gemar § 8 (1) BauNVO
legt dieser Bebauungsplan Nr. 8-6 fest, dal erheblich beléastigende Betriebe
nicht zulassig sind. Fur derartige Betriebe ware die Gebietsart , Industrie-
gebiet” nach § 9 BauNVO erforderlich. Die Festsetzung als Gewerbegebiet
entspricht der hier kinftig gegebenen weiteren Nachbarschaft zur von West
bis nahe an die Rotdornstralle vorgesehenen Wohnbebauung sowie zum &st-
lich angrenzenden erholungsrelevanten Landschaftsraum.

Die Schutzanspriche der von Westen bis an die Rotdornstrale vorgesehe-
nen Wohnbebauung sind zu beachten. Da zwischen dem vorliegenden Plan-
gebiet und der Rotdornstrale weitere gewerbliche Bauflachen vorgesehen
sind, werden erst in dem dortigen Grenzbereich vertiefende schalltechnische
Untersuchungen erforderlich, die ggf. in die Festsetzung flachenbezogener
Schalleistungspegel munden. Fur das vorliegende Plangebiet ist davon aus-
zugehen, daf} die Einhaltung von Schallimmissionsrichtwerten fir Gewerbe-
gebiete gemal DIN 18005 Teil 1, Beiblatt, bzw. nach TA Larm innerhalb des
Plangebietes die Einhaltung der Werte fur Allgemeine Wohngebiete westlich
der Rotdornstralie in ca. 200 m Distanz nach sich zieht.

In ca. 100 m Distanz von der studéstlichen Grenze des Plangebietes befindet
sich ein Wohngeb&ude an der friheren Konservenfabrik, die heute durch ei-
nen Gewerbebetrieb genutzt wird. In einem weiteren Geb&ude des Gebaude-
komplexes befindet sich ebenfalls eine geringe Zahl genehmigter Wohnein-
heiten. Es handelt sich um Nutzungen im baulichen AuRenbereich. Die Schutz-
bedurftigkeit der derzeitigen tatsachlichen Nutzung gegentber L&rm ist somit
nicht mit der von Wohngebieten, sondern der von Mischgebieten (50/45 dB (A)
nachts, 60 dB (A) tags), ggf. auch mit der von Gewerbegebieten (55/50 dB (A)
nachts, 65 dB (A) tags) zu vergleichen. Schutzbedurftigkeit im Rahmen des
Bestandsschutzes liegt nur vor, soweit Genehmigungen vorhanden sind.
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6.1

Zudem besteht im genannten Bereich eine langfristige Entwicklungsabsicht
auch sudlich Gber die in der 30. FNP-Anderung (vgl. STADT BURGDORF, 1999)
als Teilbereich D dargestellten Gewerbeflachen hinaus, zu der derzeit infor-
melle Planungen erarbeitet werden. Von einem unbefristeten Fortbestand heu-
tiger Wohnnutzung im Gebaudekomplex ist infolgedessen nicht auszugehen.

Es ware daher stadtebaulich nicht vertretbar, allein aufgrund der heutigen
Wohnnutzung in dem Gebé&udekomplex eine Nutzungseinschrankung fur die
heranrtckenden gewerblichen Flachen wie gegentber Wohngebieten zu for-
mulieren. Die Wohnnutzung hatte sich ehemals auf das Inhaberwohngebaude
eines Gewerbebetriebs im AulRenbereich beschrankt. Selbst die Berlcksichti-
gung als Wohngeb&ude im AuRenbereich mit den Schutzanforderungen wie
in MD- oder MI-Gebieten wére im konkreten Planungsfall bereits eine groR3-
zugige Auslegung zugunsten der Wohnnutzung.

Nutzungseinschrénkungen werden daher nicht im B-Plan 8-6 formuliert, son-
dern hier erfolgt der Hinweis, dal auf der Ebene der Genehmigung der ein-
zelnen technischen Anlagen die Regelungen des Immissionsschutzrechts zu
beachten sind (4. BImSchV, TA Luft, TA Larm, VDI-Richtlinien, MAK-Listen
und weitere).

Das durch die Festsetzung des Gewerbegebietes verursachte Verkehrsauf-
kommen wird in Richtung Std zukUnftig Gber eine vom Verkehrsentwick-
lungsplan vorgesehene VerbindungsstralRe zwischen der L 412 (Immenser
Landstraf3e) und der B 188 bei Hulptingsen zu- und abflielen kénnen, ohne
dal} westlich angrenzende Wohngebiete dadurch berthrt werden. Die Reali-
sierung dieser Verbindungsstrale ist in ca. 5 bis 10 Jahren zu erwarten.

Belange von Boden, Natur und Landschaft, Auswirkungen der Planung auf
die Umwelt und MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und
Landschaft sowie KompensationsmaBnahmen nach Naturschutzrecht

Vorbemerkungen

Mit der Bau- und Raumordnungsnovelle (BauROG) ist die naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung ab dem 01.01.1998 in das Baurecht eingestellt wor-
den. Gemal § 1 des neuen Baugesetzbuches (BauGB) soll die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bei
der bauleitplanerischen Abwagung berucksichtigt werden. In Abs. 3 des

§ 1 aist nun auch die bisher geltende Rechtsauffassung, dal der Ausgleich
auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffes erfolgen kann, gesetzlich
geregelt. Ferner ist festgelegt worden, dal? auch vertragliche Vereinbarun-
gen in Form eines stadtebaulichen Vertrages mdglich sind. Gem. § 200 a
des neuen BauGB ist ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen
Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich, wenn dies mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Neben Ortsbegehungen und der Auswertung von Karten und Luftbildern
wurden die Aussagen des Landschaftsplanes der STADT BURGDORF
(1994) sowie des Landschaftsrahmenplanes des LANDKREISES
HANNOVER (1990) bei der Erfassung und Bewertung von Natur und Land-
schaft berticksichtigt.

.
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6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

Naturrdaumliche Situation

Naturrdumliche Einheit

Das Gebiet der Stadt Burgdorf liegt im studlichen Bereich der naturrdum-
lichen Region des Weser-Aller-Flachlandes. Das Bebauungsplangebiet liegt
im ndrdlichen Bereich der naturrdumlichen Einheit der Lehrter Geest, die
zum Naturraum der Burgdorf-Peiner Geestplatten gehort.

Relief

Das Gelande ist relativ eben und fallt im Bereich des B-Planes von Nordwest
nach Stdost von ca. 56,5 m gleichmanig um rd. 1,5 m auf 55,0 m tiber NN ab.

Geologie und Bodenverhiltnisse

Geologie

Das Plangebiet und seine Umgebung ist gepragt von glazifluviatilen und
glaziaren Bildungen. Dabei handelt es sich um lagenweise feinkiesigen
Fein- bis Grobsand (Kiessand) und vereinzelt um Geschiebelehm (Sand,
schluffig, tonig, kiesig-steinig) (STADT BURGDORF, 1994).

Bodenverhalinisse

Die vorherrschenden Bodentypen im Bereich des Plangebietes sind Braun-
erde und Parabraunerde, die oft podsoliert, selten pseudovergleyt sind und
stellenweise Plaggenauflage aufweisen. Stdlich des Plangebietes gehen die
Braunerde und die Parabraunerde in Braunerde-Podsol und Podsol mit Ort-
erde und teilweise Parabraunerde-Podsol Uber, die értlich pseudovergleyt
sind und stellenweise Plaggenauflage besitzen.

Bei der Bodenart handelt es sich um Sand bis lehmigen Sand Uber Sand,
selten uber bindigem Unterboden.

Das Plangebiet wird z. Z. ackerbaulich genutzt. Die Bdden sind als relativ
nahrstoffarm einzustufen. Die vorhandene Empfindlichkeit gegentber Wind-
erosion wird durch die am westlichen Rand des Plangebietes verlaufende
Feldhecke abgeschwacht. Die Empfindlichkeit gegenuber Schadstoffanrei-
cherung ist als "mittel" einzustufen (STADT BURGDORF, 1994).

Geohydrologie

Der Grundwasserstrom im Bereich des Plangebietes ist nach Norden gerich-
tet. GemaR Blatt 7 des Landschaftsplanes liegt der Grundwasserspiegel
zwischen 51 und 52 m tber NN. Damit wirde der Grundwasserflurabstand
ca. 3 - 5 m betragen (STADT BURGDORF, 1994).

Im Rahmen der im Dezember 1998 im Plangebiet durchgefilhrten Bodenun-
tersuchungen lag der Grundwasserflurabstand zwischen 5,85 m und 6,00 m.
Im stidlichen Bereich des Plangebietes stand in einer Tiefe von 4,80-5,20 m

Schichtenwasser an.

Da die Untersuchungen in einer Jahreszeit hoher Grundwasserneubildungs-

raten durchgefuhrt wurden, kann davon ausgegangen werden, dal} mit ei-

nem nennenswerten Anstieg des Grundwasserspiegels nicht zu rechnen ist.
-8 -



Stadt Burgdorf Begriindung zum B-Plan 8-

6.2.5

Laut Bodengutachten ist aufgrund der Durchléssigkeit des Untergrundes und
des ausreichenden Grundwasserflurabstandes eine Versickerung des Ober-
flachenwassers im Plangebiet uneingeschrankt méglich (DR. MoLL GmbH, 1998).

Die Ackerflachen wurden bisher wahrend der Vegetationsperiode zusatzlich
beregnet.

Tabelle 6-1: Grundwasserabstandswerte nach den vorkommenden

Bodentypen (STADT BURGDORF, 1994)

Bodentyp mittlerer Grundwasserabstand zur GOK

Braunerde und Parabraunerde tiefer als 1,5 m

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegentiber Verschmutzung ist ab-
héngig von den Bodenarten und den Grundwasserabsténden.

Tabelle 6-2: Verschmutzungsgefdhrdung des Grundwassers
(STADT BURGDORF, 1994)
Bodenart physiko- Verschmutzungsgefihrdung
chemisches mittlerer Grundwasserabstand

Filtervermogen

bis in den zwischen 0,8 >1,5m
Oberboden und1,5m Tiefe
<0,8m Tiefe
Tiefe
Sand bis lehmiger mittel sehr hoch hoch hoch
Sand

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Nitrateintrag wird (ber die
"Feldkapazitat" bestimmt. Die Feldkapazitat ist die Wassermenge, die ein
Boden gegen die Schwerkraft zurlickhalten kann. In diesem Wasser kénnen
Stoffe, wie z. B. Nitrate, geldst sein. Je kleiner die Feldkapazitat des Bodens
desto hoher die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Stoffeintra-
gen. Bei den im Plangebiet vorkommenden Bodenarten (Sand bis lehmiger
Sand) ist die Feldkapazitat gering und die potentielle Empfindlichkeit des
Grundwassers gegenuber Stoffeintrégen als 'hoch’ einzustufen (s. Tab.6-2).

Oberflachengewasser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Das
nachste Gewéasser ist der als geschutzter Landschaftsbestandteil ausgewie-
sene Teich, ca. 300 m sudéstlich des Plangebietes. Dieser Teich fallt in den
Sommermonaten trocken.

Klima

Im Burgdorfer Raum herrscht ein maritimes Klima mit gedampftem Tages-
und Jahresgang der Temperaturen vor.

Bei den Windverhaltnissen dominieren mit Gber 40 % Std-West bis West-
winde. Am zweithaufigsten treten Ostwinde (15 %) auf. Die mittlere jahrliche
Windgeschwindigkeit liegt bei ca. 4 m pro Sekunde. Das Jahresmittel der
Lufttemperatur liegt bei 8,5 - 9,0 Grad Celsius. Der Januar weist mit 0,6
Grad Celsius das tiefste und der Juli mit 17,2 Grad Celsius das héchste
Monatsmittel der Lufttemperatur auf.
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Die Niederschléage liegen bei ca. 650 mm pro Jahr, wovon im hydrologischen
Winterhalbjahr (November - April) zwischen 40 und 45 % zu erwarten sind,
wahrend im Sommerhalbjahr (Mai - Oktober) 55 - 60 % der Niederschlage
fallen (STADT BURGDORF, 1994).

Das Plangebiet liegt nach dem Landschaftsplan der Stadt Burgdorf (s. Blatt
10, Topoklima) in einem Bereich, der durch Freilandklima gekennzeichnet
ist. Das Freilandklima wird gepragt durch Kaltluftproduktion tGber vorwiegend
landwirtschaftlich genutzten Freirdumen. Ihre Bedeutung liegt im Luftaus-
tausch mit den Siedlungsflachen und der damit verbundenen Kaltluftzufuhr.

6.2.6 Biotopstruktur

Heutige potentielle natlrliche Vegetation

Mit der heutigen potentiellen naturlichen Vegetation werden Pflanzengesell-
schaften bezeichnet, die sich unter den gegenwartigen Standortgegeben-
heiten entwickeln wirden, wenn der Mensch keinen EinfluR mehr nehmen
wlrde. Daraus lassen sich Planungshinweise fur die Ansiedlung land-
schaftstypischer Pflanzenarten ableiten.

Das Plangebiet liegt gemaf der Karte der heutigen potentiellen natlrlichen
Vegetation (siehe Blatt 11 Landschaftsplan Stadt Burgdorf) in einem Be-
reich, der sich durch Trockenen Buchen-Traubeneichenwald auszeichnet,
der sudostlich des Plangebietes in Feuchten Buchen-Traubeneichenwald
ubergeht (STADT BURGDORF, 1994).

Biotopstrukturtypen

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf der Grundlage der Biotopstruk-
turtypenkartierung des Landschaftsplanes der Stadt Burgdorf (s. Blatt 12.1)
sowie durch erganzende Ortsbegehungen. Der Bestand der Biotoptypen, der
Schutzstatus und der besondere Schutzbedarf sind in der Karte 1 '‘Bestand
Biotoptypen' dargestellt. Als Grundiage fur die Darstellung wurde die Liste Il
der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- u. Ersatzmalnahmen in der
Bauleitplanung des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (1996) heran-
gezogen, die sich an den Kartierschliissel des NIEDERSACHSISCHEN
LANDESAMTES FUR OKOLOGIE (1994) anlehnt.

Das Plangebiet wird z. Z. intensiv ackerbaulich genutzt. Die nérdliche Be-
grenzung bildet ein unbefestigter Feldweg, an den sich das 'Gewerbegebiet
Hulptingsen llI' anschlie3t. Der Bereich dstlich des Plangebietes wird eben-
falls ackerbaulich genutzt. Die sudliche Grenze bildet die Stralle "Im Felde".
Westlich an das Plangebiet schlief3t eine Feldhecke aus Stieleiche, Weil-
dorn, Eberesche, Erle sowie vereinzelt Birke, Hainbuche und Weiden an.

6.2.7 Fauna

Hinweise Uber Vorkommen gefahrdeter Tierarten im Plangebiet sowie im
unmittelbar angrenzenden Bereich sind nicht bekannt. Auch der Land-
schaftsrahmenplan enthélt hierzu keine Aussagen.
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6.2.8 Landschaftsbild

Das Plangebiet und der angrenzende Bereich werden gepragt durch das
relativ ebene Relief und die ackerbauliche Nutzung. Landschaftsbildglie-
dernd wirken die Ostlich und westlich angrenzenden, in Nord-Stid-Richtung
verlaufenden Feldhecken. Positiv auf das Landschaftsbild wirkt ebenfalls der
Baumbestand im Bereich des geschitzten Landschaftsbestandteiles sudost-
lich des Plangebietes. Visuell stérend wirken die stddstlich des Plangebie-
tes verlaufende 110 kV-Hochspannungsleitung sowie der im Norden neu
entstandene, z. Z. noch nicht landschaftlich eingebundene Rand des Ge-
werbegebietes Hulptingsen 3.

6.3 Erholung

Das Plangebiet und die angrenzende Feldmark werden von der Bevélkerung
far die Naherholung in Anspruch genommen. Der siidlich am Plangebiet
vorbeiflihrende Weg "Im Felde" wird auch als Radfahr- und Wanderweg von
der Kernstadt ins Burgdorfer Holz genutzt.

6.4 Naturschutz

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hannover trifft fiir das Bebau-
ungsplangebiet keine Aussagen. Das Entwicklungskonzept des Landschafts-
planes der Stadt Burgdorf sieht den Erhalt der Feldhecke westlich des Plan-
gebietes und die Anlage eines offenen Grabens an deren Westseite sowie
nérdlich des Plangebietes vor.

6.5 Eingriffsermittlung und Kompensationsmanahmen

6.5.1 Bewertung der Bestandsaufnahme

Mit der geplanten Ausweisung als Gewerbegebiet und der damit verbunde-
nen Errichtung von Verkehrsflachen entstehen Oberflachenversiegelungen
und Bodenverdichtungen auf ehemals landwirtschaftlich genutzten Fléchen
(Acker), die als Frischluftentstehungsgebiet fir das Klima eine besondere
Bedeutung haben. Die mit der Versiegelung verbundene Erhéhung des
Oberflachenabflusses und Verringerung der Grundwasserneubildung wird
durch die Herausnahme der Flachen aus der landwirtschaftlichen Feldbe-
regnung und die geplante Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers im Plangebiet vermieden bzw. kompensiert.

Die negativen Auswirkungen des neu entstandenen Ortsrandes des nérdlich
angrenzenden Gewerbegebietes Hulptingsen 3 auf das Landschaftsbild
werden durch die Neuausweisung des Gewerbegebietes Hulptingsen 4 nach
Suden verschoben. Durch die Ausweisung von Grinflachen und Pflanzstrei-
fen mit Pflanzgeboten am sudlichen und westlichen Rand wird das Plange-
biet besser in die Landschaft eingebunden. Da dieses Gewerbegebiet Nr.8-6
Teil eines gewerblichen Entwicklungsbereiches ist - es sind Erweiterungen
nach Westen, Osten und Suden vorgesehen -, handelt es sich nur vortber-
gehend um Randeingrinungen, die sich nach Realisierung der Erweiterun-
gen zu Bestandteilen der innerértlichen Grunverbindungen wandeln werden.
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Nach Uberplanung der angrenzenden Flachen soll ein in Nord-Sud-Richtung
verlaufender Grinstreifen zur Gliederung der Baugebiete vorgesehen werden.
Die unmittelbar westlich des Plangebietes anschlieRende Hecke ist zu
schmal, um gliedernd zu wirken. Daher ist in Erganzung zur bestehenden
Hecke der 5 m breite Pflanzstreifen auf privatem Grund erforderlich. Um
méglichst frihzeitig eine entsprechende optische Wirkung zu erzielen, sollte
die Bepflanzung des offentlichen Grinstreifens am sudlichen Rand des
Plangebietes unmittelbar nach Rechtskraft des B-Planes vor den eigentli-
chen Hoch- und TiefbaumaRnahmen angelegt werden. Zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen wéhrend der Bauphase sind entsprechende Vorkeh-
rungsmafinahmen zu treffen. Die mit der geplanten Bebauung verbundenen
negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch den éstlichen Rand
des neuen Gewerbegebietes werden sich erst mit der Ausweisung weiterer
Gewerbeflachen ostlich des Plangebietes positiv beeinflussen lassen.

6.5.2 Flachentubersicht

Das B-Plan-Gebiet umfallt insgesamt 25.450 m2. Bis auf eine am nérdlichen
Rand gelegene ca. 465 m? grol3e Flache eines unbefestigten landwirtschaft-
lichen Weges wird das Plangebiet z. Z. ackerbaulich genutzt (s. Tab. 6-3).

Tabelle 6-3: Flachen/Bestand

Flachen/Bestand GroBe (m?)
Acker 24.985
unbefestigte Wegefldche 465
Gesamtflache: 25,450

Auf der Grundlage des B-Plan-Entwurfes (Stand Sept. *99) ergeben sich fur
die Planung folgende Flachenanteile (siehe Tabelle 6-4):

Tabelle 6-4: Fldchen/Planung

Flachen/Planung GroBe (m?)
Versiegelte Fldchen/Unbegriinte Geb&dude 14.811
Sonstige private Griinflachen 2.488
Strauch-Baumhecke 1.215
Versiegelte Verkehrsflachen 4179
Stralenbegleitgriin 1.707
Offentl. Griinflachen 1.030
Transformatorenstation (Versorgungsfléche) 20
Gesamtflache: 25.450

6.5.3 KompensationsmafRnahmen

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB ist auch das Verhaltnis
der Eingriffsregelung zum Baurecht neu geregelt worden. Nach dem neuge-
falten § 8 a) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist Gber Eingriffe
aufgrund von Aufstellung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden. Gemal Abs. 2 des § 243 BauGB kann
bei Bauleitplanverfahren, die vor dem 01.01.1998 férmlich eingeleitet wor-
den sind, die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG in der bis zum
31.12.1997 geltenden Fassung weiter angewendet werden.

-12-



Stadt Burgdorf Begrindung zum B-Plan 8-6

Zur Ermittlung der Ausgleichs- u. ErsatzmaRnahmen wurde die Arbeitshilfe
des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (1996) herangezogen, die auf
den naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung des NIEDERSACHSISCHEN LANDESAMTES FUR
OKOLOGIE (1994) basiert. Die Ermittlung des Ausgleich- und Ersatzbedarfs
erfolgt zweigleisig:

- zum einen rechnerisch Uber eine Zuordnung von Biotopflachenwerten
(s. Tabelle B und C) und

- zum anderen hinsichtlich der Schutzgtter Wasser, Boden, Klima/Luft,
Arten- und Lebensgemeinschaften und Landschaftsbild ber eine verbal-
argumentative Beschreibung (s. Kapitel 6.2).

Beide Verfahren sind als sich erganzende Einheiten zu betrachten.

Ausgehend von den Biotoptypen des Bestandes ist die von der Planung be-
troffene Flache in Tabelle A (Bestandsubersicht) dargestellt. In Spalte 5 ist
der derzeitige Flachenwert ablesbar. In Spalte 7 wird ein evtl. vorhandener
nicht dber den Flachenwert bestimmbarer besonderer Schutzbedarf, der an-
hand der Liste Ill der Arbeitshilfe des Nds. Stadtetages ermittelt wurde, ein-
getragen. Der Bestand der Biotoptypen und der Schutzstatus/besonderer
Schutzbedarf sind in Karte 1 dargestellt. Aufbauend auf den B-Planentwurf
werden den einzelnen Flachen der Biotoptypen des Bestandes die durch die
Planung beabsichtigten Nutzungen bzw. Biotoptypen gegeniibergestellt (s.
Tabelle B und Karte 2). Um Kompensationsmafnahmen festzulegen, werden
die Flachenwerte der Biotoptypen vor und nach dem Eingriff ermittelt. Nach
der Feststellung der Wertigkeit der Flachen wird anhand der Liste IV der Ar-
beitshilfe die Erheblichkeit von Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes Uberprift. Liegt eine erhebliche Beeintrachtigung vor,
so ist dies in Spalte 9 der Tabelle B dokumentiert.

Tabelle C stellt eine Gesamttbersicht Uber die in Tabelle B im einzelnen
beurteilte Planung dar. Als Flachenwert wurde fur den Ist-Zustand des Plan-
gebietes ein Wert von 25.915 Werteinheiten (WE) ermittelt. Trotz der textli-
chen Festsetzungen (Nr. 5 u. 6) entsteht im Bereich der Gewerbeflachen ein
Minus von 12.401 WE. Dabei wurde von einem Versiegelungsgrad von 0,8
(0,6 + 0,2) ausgegangen. Bei den Verkehrsflachen wurde, ausgehend von
dem Ausbauzustand des nérdlich angrenzenden Gewerbegebietes 'Huilp-
tingsen 3', ein Versiegelungsgrad von 0,71 angenommen. Hier entsteht
durch die Versiegelung abzuglich der geplanten Kompensationsmanahmen
(siehe A 6, DW 1 sowie Textliche Festsetzung Nr. 4) ein Minus von
2.954 WE. Insgesamt entsteht - unter Bertcksichtigung der neu zu schaf-
fenden &ffentlichen Gruanflachen einschlielich Trafo-Station - bei der Um-
setzung des B-Planes Nr. 8-6 "Gewerbegebiet Hulptingsen 4" ein Minus von
15.355 WE, die aufierhalb des Plangebietes nérdlich der B 188 auf dem
Grundstick des Regenrickhaltebeckens dstlich der Ortslage von Hulptings-
en durch Umwandlung von ca. 7.680 m? Ackerflachen in naturnahe Gehdlz-
flachen mit standortgerechten heimischen Strauch- und Baumanpflanzungen
. kompensiert werden sollen.

Die Tabellen A bis C sowie die Karten 1 und 2 finden sich im Anhang.
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Die Anlage verdunstungsrelevanter Vegetation im Bereich der Gewerbefla-
chen (siehe Textliche Festsetzungen Nr. 5 u. 6) dient ferner der Kompensa-
tion negativer Folgen auf das Klima, die sich durch die Uberbauung von als
Frischluftentstehungsgebiet einzustufende Ackerflachen ergeben. Dies gilt
auch far die Anpflanzung von groR3kronigen Laubb&umen innerhalb der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen (siehe Textliche Festsetzung Nr .4).

Liste standortheimischer Geholze:

Acer campestre - Feldahorn 1 Prunus spinosa - Schlehe
Acer platanoides - Spitzahorn ) Quercus petraea - Traubeneiche”
1

Acer pseudoplatanus - Bergahorn ) Quercus robur - Stieleiche”
Alnus glutinosa - Roterle Rhamnus frangula - Faulbaum
Betula pendula - Sandbirke Rosa canina - Hundsrose
Carpinus betulus - Hainbuche Rubus fruticosus - Brombeere
Clematis vitalba - Waldrebe Rubus idaeus - Himbeere
Cornus sanguinea - Hartriegel Salix aurita - Ohrchenweide
Corylus avellana - Haselnuf? Salix caprea - Salweide
Crataegus monogyna - WeiRdorn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Euonymus europaeus - Pfazfenhutchen Sorbus aucuparia - Ebere§che
Fagus sylvatica - Rotbuche ) Tilia cordata - Winterlinde -

. 1
Hedera helix - Efeu _ Tilia platyphylos - Sommerlinde :
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche Ulmus campestris - Feldulme )

, 1)
Populus alba - Silberpappel Ulmus laevis - Flatteruime

Populus tremula - Zitterpappel ) 3
Prunus avium - Vogelkirsche Ulmus glabra - Bergulme

" groRkroniger Laubbaum
) groRkroniger Laubbaum, nicht innerhalb befestigter Flachen verwenden

Mit der Umsetzung der Planung werden ehemals landwirtschaftlich genutzte
Flachen versiegelt. Eine Bodenversiegelung ist in der Regel verbunden mit
einer Erhéhung des Oberflachenabflusses und einer Verringerung der
Grundwasserneubildung. Durch die Méglichkeit der Versickerung des anfal-
lenden Oberflachenwassers im Plangebiet und die Herausnahme der Fla-
chen aus der landwirtschaftlichen Beregnung sollen negative Auswirkungen
auf den Grundwasserhaushalt vermieden werden.

Durch die Textliche Festsetzung Nr. 6 ergibt sich fir den 5 m breiten
Pflanzstreifen (Wertstufe 3, 3.645 WE) gegenuber dem Ist-Zustand (Wert-
stufe 1, 1.215 WE) eine Wertsteigerung von 2.430 WE, die als Kompensa-
tion fur die versiegelten Gewerbeflachen herangezogen werden kénnen. Der
2 m breite Pflanzstreifen zwischen Gewerbeflachen und éffentlichen Ver-
kehrsflachen (siehe Textliche Festsetzung Nr. 5) stellt gegeniiber dem Ist-
Zustand keine Wertsteigerung dar, weil er durch die notwendigen Grund-
stlckszu- und -abfahrten unterbrochen wird und die positiven Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild eine untergeordnete Rolle spielen. Auf-
grund der geringen Breite von 2 m durfte es sich eher um "Reprasentations-
grun" handeln.
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In Kap. 17 finden sich Beispielskizzen fur die Bepflanzung: Wahrend der 5 m
breite Pflanzstreifen durch Strauchpflanzungen und einzelne Hochstdmme
standortheimischer Gehdlze gekennzeichnet ist, kann der 2 m breite Streifen
zur Strafle hin auch durch kleinwlchsige Straucher, Halbstrducher und bo-
dendeckende Stauden gestaltet werden. Einzelne Flachen héherwiichsiger
Schmuckstauden kénnen an wichtigen Orten der Einfassung angelegt wer-
den. Auch die Pflanzung einzelner Hochstdmme aus Laubbaumarten ist in-
nerhalb des 2 m-Streifens moglich. Nadelgehélze sollen auch im 2 m-
Streifen vermieden werden.

Insgesamt entsteht im Bereich der Gewerbeflachen ein Minus von 12.381
WE und im Bereich der Versorgungsflache ein Minus von 20 WE. Bei den
Verkehrsflachen verbleibt nach Bericksichtigung der Anpflanzung von groR-
kronigen Laubbaumen (siehe Textliche Festsetzung Nr. 4) und Anrechnung
der MalRnahme (A 6) ein Minus von 2.954 WE gegeniiber dem Ist-Zustand.
Davon entféllt - bei flachenproportionaler Ermittlung - auf die nicht zur Er-
schlieBung von Baugrundsticken genutzte Planstrale C mit Anbindung an
Planstral’e A ein Minus von 691 WE (s. u., Kap. 11 und 12).

Die vorhandene Feldhecke westlich des B-Plangebietes bleibt erhalten, so
dal der westliche Randbereich in die Landschaft eingebunden ist. Ostlich
des B-Plangebietes ist eine Erweiterung der Gewerbeflachen vorgesehen.
Durch die Umsetzung der Planungen fur das 'Gewerbegebiet Hulptingsen 4'
entsteht an der 6stlichen Grenze des Plangebietes jedoch ein neuer 'Orts-
rand', der zun&chst noch nicht ausreichend eingegrunt ist, was sich zu-
nachst negativ auf das Landschaftsbild auswirkt. Erst mit der mittelfristig zu
erwartenden gewerblichen Entwicklung der éstlich angrenzenden Flachen ist
eine Gestaltung des dann entstehenden stdéstlichen Ortsrandes vorgesehen.

7. Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen

Der erhebliche Bedarf an gewerblichen nutzbaren Baugebieten sowie das
Fehlen anderer geeigneter Flachen, etwa reaktivierbare Gewerbebrachen,
machen die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flache un-
vermeidbar. In der derzeit im Verfahren befindlichen 30. FNP-Anderung wur-
den seitens der Landwirtschaftskammer Hannover zum Plangebiet als Teil-
stlick des dortigen Teilbereichs D und zum dortigen Teilbereich E als Kom-
pensationsflachenpool keine Bedenken hinsichtlich der Flacheninanspruch-
nahme geédufert (vgl. STADT BURGDORF, 1999).

8. Altlasten

Uber etwaige Altlasten im Plangebiet und im Gebiet fir zugeordnete Kompen-
sationsmalnahmen ist stadtischerseits nichts bekannt.

9. Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung:

Versorgungstrager ist die Stadt Burgdorf. Ausreichende Trinkwassermengen
stehen zur Verfigung. Sparsamer Umgang mit Trinkwasser im Betrieb durch
betriebliche Wasserkonzepte sollte angestrebt werden.
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Loschwasserversorgung:

Gemalk dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 (vgl. DVGW 1978, Tabelle S. 6) er-
gibt sich in einem Gewerbegebiet der vorliegenden Art bei angenommener
mittlerer Gefahr der Brandausdehnung ein Léschwasserbedarf von 192 m¥/h
oder 3.200 I/min, der von der Stadt Burgdorf sichergestelit wird. Die Méglich-
keiten der Bereitstellung dieser Léschwassermenge werden gepraft. Zur Si-
cherstellung kommen grundsatzlich in Frage:

1. vorrangig das Trinkwassernetz mit Unterflurhydranten,

2. ergénzend die der Burgdorfer Feuerwehr zur Verflgung stehenden Tank-
I6schfahrzeuge und

3. erforderlichenfalls zusatzliche Bohrbrunnen im StraRenseitenraum oder im
Bereich der 6ffentlichen Grunflache (sollte diese Ldsung wegen eines zu
niedrigen Grundwasserstandes ausscheiden, so wirden stattdessen an
geeigneter Stelle Zisternen gebaut; diese wéren gemal § 14 BauNVvO
auch ohne Flachenausweisung zulassig).

Sofern im Einzelfall aus Griinden eines erhéhten Sach- oder Personenrisikos

(Objektschutz) ein noch hdherer Bedarf gemaR Gutachten eines Brand-

schutzsachversténdigen erforderlich wird, so ist durch den Bauherm die zu-

satzliche Loschwassermenge sicherzustellen.

Schmutzwasserentsorgung:

Die Schmutzwasserentsorgung wird durch die Stadt Burgdorf mit AnschluR? an
die Schmutzwasserkanalisation vorgenommen.

Die Vorschriften zur Genehmigungspflicht fur Einleitungen in &ffentliche Ab-
wasseranlagen nach § 151 (1) des Niedersachsischen Wassergesetzes
(NWG) sind zu beachten. Die fur die Genehmigung und Uberwachung von
Abwassereinleitungen nach § 2 der Zustandigkeitsverordnung zum NWG (vgl.
NdsMU 1999) zustandige Stadt Burgdorf - zustandig sind im Landkreis Han-
nover die Gemeinden mit Uber 30.000 Einwohnern - hat ihre Zustandigkeit
vertraglich dem Landkreis Hannover Gbertragen.

Niederschlagswasserentsorguna:

Die Abwasserbeseitigungssatzung (AbwbSatzg) der Stadt Burgdorf vom
14.12.1995 sieht vor, daf in der Regel zur Ableitung von Abwasser der An-
schluf® von Baugrundstlcken ans 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen hat. Be-
freiungen von diesem Anschluf- und Benutzungszwang sind fiir Nieder-
schlagswasser méglich, sofern zur Verhtitung von Beeintrachtigungen des
Wohls der Aligemeinheit ein gesammeltes Fortleiten von Niederschlagswas-
ser nicht erforderlich ist (§ 4a AbwbSatzg).

Eine Bodenuntersuchung durch das Prufinstitut DR. MoLL (1998) kommt nach
Auswertung von 3 Sondierbohrungen zu dem Ergebnis, daf mit k-Werten von
groRer als 1,0 x 10-4 eine Versickerung des Oberflachenwassers in dem ge-
planten Baugebiet uneingeschrankt méglich ist. Die Mé&chtigkeit der aus San-
den bestehenden durchlassigen Schichten reicht tber die Erkundungstiefe
von 7,0 m hinaus. Der Grundwasserstand betragt mehr als 5 m: Interessierte
Bauherren kénnen den vollsténdigen Befund einschlieRlich aller Anlagen bei
der Tiefbauabteilung der Stadt Burgdorf einsehen.
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Sladt Burgdorf Begrindung zum B-Plan 8-6

Bei dem Niederschlagswasser von mit gewerblichem Verkehr befahrenen
oder fur die Lagerung genutzten Grundstiicksflachen kénnen im Plangebiet in
Abhéngigkeit von der jeweiligen gewerblichen Nutzung erhéhte Verschmut-
zungsrisiken verbunden sein. In diesen Fallen ist eine Versickerung des Nie-
derschlagswassers unzuléssig und stattdessen ein Anschiu® an die
Schmutzwasserkanalisation zu erstellen.

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachfldchen und von Hofflachen
bei unkritischen gewerblichen Nutzungen kann dagegen bei Nutzung der Bo-
denpassage zur Versickerung kommen, denn in diesen Fallen bleibt das Ge-
fahrdungspotential fur das Grundwasser gering. Versickerungsmulden im Be-
reich der nicht versiegelten Flachen kénnen angelegt werden oder wasser-
rechtlich genehmigungspflichtige Rigolen unter den befestigten Flachen.

Das abflieBende Niederschlagswasser von den éffentlichen Strallenflachen
wird im Trennsystem Uber einen Regenwasserkanal dem Retentionsraum
nordlich des Plangebietes zugefiihrt. Dieser Retentionsraum dient der Verste-
tigung der AbfluRspende an die Burgdorfer Aue, die die Funktion als Vorfluter
dbernimmt.

Far die gewerblich nutzbaren Grundsttcke im Bebauungsplangebiet kann
somit als Regelfall eine Befreiung vom Anschluf- und Benutzungszwang hin-
sichtlich des Niederschlagswassers ausgesprochen werden.

Stromversorgung:

Versorgungstrager ist die AVACON (hier vormals: HASTRA), Betriebsverwal-
tung Groiburgwedel / OT Engensen. Wie in Gewerblichen Bauflachen Ublich,
wird eine dem einzelbetrieblichen Bedarf gerechte Elektrizitatsversorgung si-
chergestellt. Innerbetriebliche Energiekonzepte einschlieRlich Méglichkeiten
des Lastmanagement kénnen in Zusammenarbeit mit der AVACON ange-
strebt werden.

Far eine der Elektrizitatsversorgung des Gewerbegebietes dienende Trans-
formatorenstation wird in Abstimmung mit dem Versorgungstrager eine
‘Versorgungsflache’ gemaR § 9 (1) 12 BauGB am Nordrand des Gebietes 6st-
lich der Planstralle A mit 4 m x 5 m ausgewiesen.

Gasversorgung:

Trager ist die AVACON (hier vormals: Landesgasversorgung Niedersachsen
AG). Bei Wéarmebedarf mit hoher zeitlicher Kontinuitat kénnen zwecks ratio-
neller Energienutzung Méglichkeiten der innerbetrieblichen Kraft-Warme-
Kopplung untersucht und bei Wirtschaftlichkeit realisiert werden.

Abfallentsorgung:

Trager ist die Abfallentsorgungsgesellschaft Landkreis Hannover mbH. Im
ubrigen sind die Regelungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes
(KrW-/AbfG) zu beachten. Als Gebote der Kreislaufwirtschaft gelten in erster
Linie ein Vermeidungsgebot, in zweiter Linie ein Gebot zur stofflichen oder
energetischen Verwertung im Rahmen der technischen Méglichkeiten und der
wirtschaftlichen Zumutbarkeit (vgl. insbesondere §§ 4, 5, 9 KrW-/AbfG).
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Stadt Burgdorf

10.

11.

Begrundung zum B-Plan 8-6

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Maflinahmen sind im vorliegenden Fall nicht erforderlich. Die
Stadt wird ihre Flache im Plangebiet nach Inkraftireten des Bebauungsplans
an bauwillige Betriebe abgeben.

Die Flachen des Kompensationsflachenpools befinden sich ebenfalls bereits
vollstédndig im Besitz der Stadt Burgdorf und einzelne MaRnahmen zur
Schaffung von Retentionsraum und zur Durchgrinung sind bereits durchge-
fuhrt worden.

Uberschligige Ermittlung der voraussichtlich entstehenden Kosten

a) ErschlieBung

ErschlieBungsbeitragsfahig:

Erwerb der Verkehrsflachen (ohne Planstrale C)
ca. 4511 m? x ca. 35,-- DM/m? = ca 157.885,--DM

Befestigung der innerhalb des Plangebiets gelegenen
Verkehrsflachen (ohne Planstralle C), gerechnet als
Durchschnittskosten fur befestigte Fahrbahn, begrinte
Seitenstreifen, Baumpflanzungen, Zufahrten usw.

ca. 4511 m?x ca. 110,-- DM/m? = ca. 496.210,—- DM
Stralkenbeleuchtung ca. 27.000,-- DM
Erwerb der &ffentlichen Grunflachen

ca. 655 m? x ca. 35,-- DM/m? = ca. 22.925--DM
Herstellung der 6ffentlichen Granflachen

ca. 1030 m? x ca. 26,-- DM/m? = ca. 26.780,--DM

anteilige Refinanzierung des Erwerbs der zugeordneten
Kompensationsflachen im Kompensationsflachenpool

aufgrund von Eingriffen auf den éffentlichen

Verkehrsflachen (ohne Planstralle C)

ca. 1.132 m? x ca. 17,28 DM/m? = ca 19.560,-- DM

anteilige Refinanzierung der Durchflhrung der zugeordneten
Kompensationsmalinahmen im Kompensationsflachenpool

aufgrund von Eingriffen auf den 6ffentlichen

Verkehrsflachen (ohne Planstralle C) einschliellich

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

ca. 1.132 m? x ca. 12,30 DM/m? = ca 13.925,--DM

Summe beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand: ca. 764.285,-- DM

Nicht erschlieBungsbeitragsfahig im Zuge dieses Bebauungsplanes:

Erwerb der Verkehrsflachen (Planstralle C
mit Anschlufd an Planstralle A)
ca. 1.375 m? x ca. 35,-- DM/m?

ca. 48.125,--DM
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Stadt Burgdorf

Begrandung zum B-Pfan 8-6

Fortsetzung: nicht erschlieBungsbeitragsfihig im Zuge dieses
Bebauungsplanes:

Befestigung der innerhalb des Plangebiets gelegenen

Verkehrsflachen (Planstrale C mit AnschiuR an Planstrale A),
gerechnet als Durchschnittskosten fir befestigte Fahrbahn,

begrinte Seitenstreifen, Baumpflanzungen usw.

ca. 1.375 m? x ca. 110,-- DM/m? = ca. 151.250,-- DM

anteilige Refinanzierung des Erwerbs der zugeordneten
Kompensationsflachen im Kompensationsflachenpool aufgrund

von Eingriffen auf den &ffentlichen Verkehrsflachen

(PlanstraRe C mit Anschlu® an PlanstraRe A)

ca. 345 m? x ca. 17,28 DM/m? = ca  5.960-DM

anteilige Refinanzierung der Durchfiihrung der zugeordneten
Kompensationsmalnahmen im Kompensationsflachenpool

aufgrund von Eingriffen auf den éffentlichen Verkehrsflachen
(Planstrale C mit AnschluR an Planstralke A)

einschlieflich Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

ca. 345 m? x ca. 12,30 DM/m? = ca  4.245--DM

Summe
nicht beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand: ca. 209.580,-- DM

b) Kanalisation

Schmutzwasserkanal im Plangebiet einschlieflich
Reinigungsschachte, Kontrollschachte und den

Anschluf? an das Kanalnetz

ca. 390 Ifm zu ca. 345, DM/Ifm = ca. 135.000,-- DM

Regenwasserkanal fur die éffentlichen Verkehrsflachen

sowie ausnahmsweise fiir die befestigten Hoffléchen auf den
gewerblichen Grundstiicken

ca. 390 Ifm zu ca. 810,-- DM/Ifm = ca. 315.000,-- DM

Zwischensumme Kanalisation: ca. 450.000,-- DM

c¢) Kosten fiir zugeordnete KompensationsmaRnahmen

anteilige Refinanzierung des Erwerbs der zugeordneten
Kompensationsflachen im Kompensationsflachenpool aufgrund

von Eingriffen auf den privaten Baugrundstticken

ca. 6.200 m? x ca. 17,28 DM/m? = ca. 107.135,-- DM

anteilige Refinanzierung der Durchfiihrung der zugeordneten
Kompensationsmalknahmen im Kompensationsflachenpool

aufgrund von Eingriffen auf den privaten Baugrundsticken
einschlieflich Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

ca. 6.200 m? x ca. 12,30 DM/m? = ca. 76.260,-- DM

Zwischensumme Kompensation: ca. 183.395,-- DM

d) sonstige Kosten

Vermessungskosten ca. 63.625--DM
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Stadt Burgdorf Begriindung zum B-Plan 8-6

12.

Finanzierung

Die erforderlichen Mittel werden bei Bedarf in dem jeweiligen Haushaltsplan
bereitgestellt.

Aufgrund des im Planteil eingetragenen Zu- und Ausfahrtsverbotes (Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt) kann fur die Planstralke C kein ErschlieBungsbeitrag
erhoben werden. Die Kosten fir die Planstrae C werden von der Stadt ge-
tragen. Gleiches gilt fir die Kompensationsmafnahmen, die dem Eingriff
durch Ausbau der Planstrale C anteilig zuzuordnen sind (s. Textliche Fest-
setzung Nr. 7, dritter Absatz).

Die erschlieungsbeitragsfahigen Kosten werden nach der Satzung uber die
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen spater festgestellt und nach dieser
verteilt. Diese Kosten kénnen zu 90 % umgelegt werden; die verbleibenden
10 % tragt die Stadt Burgdorf, also ca. 76.430,-- DM.

Die Kosten fur die Schmutzwasserkanalisation werden zum gréfliten Teil Gber
die Erhebung von Abwasserbeitragen beglichen. Sie werden nach der Ent-
wasserungsabgabensatzung erhoben. Bei 18.510 m? (= Nettobauflache) x
(0,25+0,15) x 13,10 DM/m? ergeben sich 96.992 40 DM. Die verbleibenden
Kosten von ca. 38.000,-- DM verbleiben zunéchst bei der Stadt Burgdorf. Die-
ser Restbetrag wird langfristig Gber die jahrliche Abwassergebihr umgelegt.

Sollte kein Grundstlck in den Regenwasserkanal entwéassern, sind die Auf-
wendungen fur den Regenwasserkanal beitragsfahiger ErschlieBungsauf-
wand, der zu 90 % umgelegt werden kann. Sofern mindestens ein Grundstiick
an den Regenwasserkanal anschlieft, sind nur 50 % der Kosten fir die Er-
stellung des Regenwasserkanals im B-Plan-Gebiet beitragsfahig und davon
90 % umlageféhig. Fur einen privaten AnschluR an den Regenwasserkanal
sind Abwasserbeitrage ,Niederschlagswasser* zu zahlen.

Aufwendungen fur die Umsetzung von KompensationsmaRnahmen innerhalb
des Kompensationsflachenpools, die aufgrund von Eingriffen innerhalb der
Baugrundstlcke des Plangebietes erforderlich werden, kénnen auf der
Grundlage der Textlichen Festsetzung Nr. 7, zweiter Absatz, auf die verursa-
chenden Baugrundstticke umgelegt werden.

Die Vermessungskosten werden tber den Grundstiickspreis umgelegt.
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Stadt Burgdorf
13. Verfahren
13.1

13.2

Begriindung zum B-Plan 8-6

Friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom
29.12.1997 bis zum 09.01.1998 durchgefuhrt. In diesem Rahmen wurden kei-
ne Anregungen oder Bedenken vorgebracht

Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaBn

§ 4 (1) BauGB

Die formelle Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange geman
§ 4 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 30.06.1999 bis zum 02.08.1999.

Stellungnahmen der beteiligten Tridger
offentlicher Belange

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

1. Bezirksregierung Hannover, Dez, 204
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

2. Kommunalverband GroRraum Hannover
vom 22.07.1999

Die Ausarbeitungen zum B-Plan-Entwurf sei-

en grundsatzlich mit den Zielen der Rau-

mordnung und Landesplanung vereinbar.

Dabei habe die Stadt Burgdorf die Problema-
tik der Einzelhandelsentwicklung in Gewerbe-
gebieten in der Textlichen Festsetzung Nr.1
aufgegriffen. Zu den beiden Teilen a) und b)
dieser Textlichen Festsetzung solite eine
Konkretisierung bzw. eine eindeutigere Aus-
formulierung erfolgen.

Zu a) wird vorgeschlagen, eine Ergdnzung
der Begriffe ,Produktion oder Be- und Verar-
beitung von Giitern" um die Worte ,vor Ort
erbracht” vorzunehmen. Zudem wird vorge-
schlagen, den Begriff ,untergeordnet* an die
BruttogeschoRflache zu kniipfen und hierfiir
eine konkrete %-Zahl festzusetzen (10%).

Zu b) wird aufgrund der verwendeten Begriffe
.uberwiegend" und ,nicht innenstadtrelevant*
die Mdglichkeit dargestellt, dal Einzelhan-
delsbetriebe trotz Festsetzung in nicht uner-
heblichem MaR hochwertige ,Innenstadtware”
fiihren kénnten. Eine derartige Entwicklung
wiére sowohl raumordnerisch als auch stadte-
baulich unerwiinscht. Daher regt der TOB an,
diesen Teil der Textlichen Festsetzung zu
streichen oder durch eine Positivliste zuléssi-
ger Einzelhandelsbranchen zu ersetzen (zu
der Beispiele gegeben werden) und dabei
konkrete Obergrenzen fir Verkaufsflachen
vorzugeben.

Sonstige vom TOB zu vertretende Belange

stiinden den Planungsabsichten nicht entgegen.

Im Grundsatz wird dem TOB gefolgt, daRk
eine Ausformulierung der Textlichen Fest-
setzung Nr.1 - wie auch jeder anderen Text-
lichen Festsetzung in B-Planen - mdglichst
keine unbestimmten Rechtsbegriffe enthal-
ten soll, die der Interpretation bediirfen und
deren Steuerungswirkung fraglich ist.

Daher wird im einzelnen die Einfligung ,vor
Ort erbracht” als wichtiges Kriterium in die
Textliche Festsetzung Nr.1 aufgenommen.
Die Festschreibung eines Schwellenwertes
von (z. B.) 10% der BGF zur Definition des
Begriffs ,untergeordnet” erscheint jedoch
entbehrlich. Nach eingehender Priifung wur-
de auf das Kriterium ,untergeordnet” statt
dessen verzichtet, da aufgrund der einge-
fiihrten Bindung an die vor Ort erbrachte
Produktion unerwiinschie Nutzungen nicht
erwartet werden.

Die bisherige Praxis der Einzelfallbeurteilung
hat sich hierzu in Burgdorf bewé&hrt, so dai
zu einer Branchenauflistung kein Anlal ge-
sehen wird. Diese wiirde auch die erhebliche
Gefahr bergen, nicht vollsténdig zu sein und
somit in einem nicht vorher bedachten Ein-
zelfall zu unerwiinschten Ergebnissen zu
fiilhren. Diesem Teil der Stellungnahme wird
daher nicht gefolgt.
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Stadt Burgdorf

Begrindung zum B-Plan 8-6

Stellungnahmen der beteiligten Trager
offentlicher Belange

Ausfithrungen der Stadt Burgdorf

3. Landkreis Hannover vom 27.07.1999
Aus Sicht der UNB wird gebeten, in der
Pflanzliste auf Seite 14 der Planbegriindung
die Arten Robinie und Sanddorn zu streichen,
da es sich hierbei nicht um standortgerechte
Gehdize handelt.

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes
wird darauf hingewiesen, dafk der Loschwas-
serbedarf fiir das Plangebiet nach dem Ar-
beitsblatt W 405 des DVGW mit 3.200 I/min
tiber 2 Stunden sicherzustellen sei. Sofern
das aus dem Leitungsneiz zu entnehmende
Léschwasser der erforderlichen Menge nicht
entspreche, seien zusatzlich noch unabhéngi-
ge Loschwasserentnahmestellen in Form von
Bohrbrunnen, Zisternen oder dhnlichen Ent-
nahmestellen anzulegen.

Der Bitte wird in diesem Fall Folge geleistet,
da der hohe Zierwert der nicht heimischen,
wenngleich auf humusarmen Sandbdden
standortgerechten, Arten in den betreffenden
Pflanzungen des Gewerbegebiets von gerin-
ger Bedeutung ist.

Es wird anerkannt, daB in diesem Planungs-
fall der durch die Gemeinde zu sichernde
Grundschutz von einer mittleren Gefahr der
Brandausbreitung auszugehen hat, entspre-
chend 192 m®h bzw. 3.200 I/min. Die Mdg-
lichkeiten der Bereitstellung dieser Lésch-
wassermenge werden gepriift. Zur Sicherstel-
lung kommen grundsétzlich in Frage:
1.vorrangig das Trinkwassernetz mit
Unterflurhydranten,
2.ergénzend die der Burgdorfer Feuerwehr
zur Verfligung stehenden Tankléschfahr-
Zzeuge und
3.erforderlichenfalls zuséatzliche Bohrbrunnen
im StraBenseitenraum oder im Bereich der
offentlichen Griinflache (sollte diese L-
sung wegen eines zu niedrigen Grundwas-
serstandes ausscheiden, so wiirden statt-
dessen an geeigneter Stelle Zisternen ge-
baut; diese wiren gemaR § 14 BauNVO
auch ohne Flachenausweisung zulassig).
Sofern im Einzelfall aus Griinden eines er-
héhten Sach- oder Personenrisikos (Objeki-
schutz) ein noch héherer Bedarf gemaR Gut-
achten eines Brandschutzsachverstandigen
erforderlich wird, so ist durch den Bauherrn
die zusétzliche Léschwassermenge sicher-
zustellen.

Die Begriindung wird entsprechend (iberar-
beitet.

4. Niedersidchsisches Landesamt fur
Bodenforschung vom 15.07.1999

Aus Sicht des NLfB seien weder Anregungen

noch Bedenken vorzubringen.

Die Stellungnahme ersetze keine Bau-
| grunduntersuchung nach DIN 4020.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5. Amt fiir Agrarstruktur
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

6. Landwirtschaftskammer Hannover
vom 28.07.1999

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden keine

Anregungen und Bedenken vorgetragen.

keine Ausfiihrungen erforderlich

7. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
vom 15.07.1999

Aus Sicht der von der Gewerbeaufsicht zu

veriretenden Belange seien keine Hinweise

Al geben.

keine Ausfiihrungen erforderlich

=P




Sladt Burgdorf

Begrindung zum B-Plan 8-6

Stellungnahmen der beteiligten Trager
offentlicher Belange

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

8. Handwerkskammer Hannover

vom 22.07.1999
Eine eingehende Priifung sei erfolgt. Es wer-
den keine Anregungen vorgebracht.

keine Ausfiihrungen erforderlich

9. IHK Hannover-Hildesheim
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

10. StraBenbauamt Hannover

vom 19.07.199%
Durch den B-Plan wiirden tber die Leinewe-
berstrale die verkehrlichen Belange der in
Zuslindigkeit des TOB liegenden Bundes-
stralle B 188 beriihrt.

Der TOB stimmt dem Vorhaben zu, verweisl
aber auf die Vereinbarung vom 28.01./
17.02.1997 zwischen dem TOB und der Stadt
Burgdorf mit Regelungen zur Anbindung des
Gewerbegebietes Hiilptingsen Il an die B 188
(§ 4 Abs. 3), die eine Nachriistung von Mar-
kierung, Beschilderung oder Lichtsignalanlage
auf Kosten der Stadt Burgdorf vorsehen,
wenn VerkehrssicherungsmaBnahmen not-
wendig werden.

Der Hinweis auf die zwischen dem TOB und
der Stadt Burgdorf bestehende Vereinbarung
vom 28.01./17.02.1997 wird zur Kenntnis
genommen. Mittelfristig erwartet die Stadt
Burgdorf mit dem Bau der B 188 neu ohne-
dies eine Uberfiihrung der Zusténdigkeit der
(dann) B 188 alt, so auch im Bereich der
Einmiindung der Leineweberstralte, in kom-
munale Hand.

11. HASTRA vom 06.07.1999
Es bestiinden keine Bedenken.

Fiir die Versorgung des Gebietes mit elektri-

scher Energie sei jedoch die Errichtung einer
Transformatoren-Station erforderlich. Daher

wird gebeten, diese geman der Stellungnah-

me anliegendem Plan vorzusehen.

Anm.: ab September 1999 Teil der AVACON

Eine Festsetzung einer Versorgungsflache
gemaRk § 9 (1) 12. BauGB fiir die Transfor-
matorenstation kann aufgrund ihrer geringen
Flachenausmale (4 m x 5 m mit Nebenfla-
chen; die eigentliche Station kleiner) im Be-
reich der nérdlich begrenzenden Griinfliche
erfolgen.

12. Landesgasversorgung Niedersachsen
vom 21.07.1999
Es werden keine Einwande erhoben.

Um Benachrichtigung lber das Inkrafttreten
des B-Plans und den geplanten Zeitpunkt der
ErschlieBung wird gebeten. Auch wird um
Information liber die Bauherren gebeten.

Soweit im Bebauungsplan die ErschlieRung
von Grundstiicken durch Privatwege vorge-
sehen ist, wird um Eintragung von beschrank-
ten persénlichen Dienstbarkeiten zum Schutz
der vom Trager vorgesehenen oder bereits
betriebenen Gasleitungen vor VVerdufierung
der Wege an die Anlieger gebeten.

Anm.: ab September 1999 Tejl der AVACON

Dem ersten Teil der Bitte wird zum gegebe-
nen Zeitpunkt entsprochen. Zum zweiten Teil
ist darauf zu verweisen, daB durch Benen-
nung der Méglichkeit zur Gasversorgung und
des Versorgungsunternehmens in Kap. 10
Bauherren, Architekten und andere Ent-
wurfsverfasser informiert werden.

Der genannte Fall tritt innerhalb des Plange-
bietes nicht auf, da die ErschlieBung aus-
schlieRlich tber 6ffentliche Verkehrsflachen
erfolgt.
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Stadt Burgdorf

Begrdndung zum B-Plan 8-6

Stellungnahmen der beteiligten Triger
dffentlicher Belange

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

13. Deutsche TELEKOM vom 15.07.1999
Zwecks Koordinierung von Baumanahmen
sei es notwendig, da Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaRnahmen so friih wie még-
lich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt wiirden.

Eine schriftliche Information (iber den be-
vorstehenden Baubeginn wird so friith wie
mdglich erfolgen. Insoweit wird der Anregung
gefolgt.

14. Kirchenkreisamt Burgdorf

vom 13.07.1999
Die beteiligten Korperschaften der ev.-luth.
Kirche hétten keine Bedenken und Anregun-
gen zu der Bauleitplanung vorzubringen.

Es bestiinden auch keine Bedenken, wenn
das FS 78 der Flur 5 - im Eigentum der St.
Pankratius Kirchengemeinde Burgdorf - in
den B-Plan aufgenommen wiirde.

Grundsétzlich entspricht die Inanspruchnah-
me des FS 78, also eine Erweiterung der
gewerblichen Nutzungen in Hiilptingsen im
ostichen Anschlul® an dieses B-Plan-Gebiet
und im sidlichen Anschlu® an das Gebiet
des B-Plans 8-5, den st&dtebaulichen Ent-
wicklungszielen der Stadt Burgdorf (vgl. 30.
FNP-Anderung, Teilbereich D, derzeit im
Verfahren befindlich). Eine Erweiterung die-
ses B-Plans 8-6 soll jedoch nicht erfolgen.
Stattdessen wird mittelfristig ein gesondertes
B-Plan-Verfahren angestrebt.

15. Bischofliches Generalvikariat
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

16. Polizeiinspektion Hannover-Land

vom 28.07.1999
Es werden keine Anregungen oder Bedenken
vorgetragen.

keine Ausfiihrungen erforderlich

17. Finanzamt Burgdorf
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

18. Katasteramt Hannover
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

13.3 Entwurfsauslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 (2) BauGB
fand in der Zeit vom 23.11.1999 bis 27.12.1999 statt.

Es wurden von Burgern keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.
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Stadt Burgdorf

13.4

Begrtindung zum B-Plan 8-6

Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 3 (2) BauGB

Die Benachrichtigung der Tréager 6ffentlicher Belange zur Auslegung des Be-
bauungsplanentwurfs gemag § 3 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom

1&:1.1. 1998,

Stellungnahmen der beteiligten Triager
offentlicher Belange

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

1. Bezirksregierung Hannover, Dez. 204
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

2. Kommunalverband GrofRraum Hannover
vom 16.12.1999

Die Behandlung der Stellungnahme des TOB

vom 22.07.1999 im Verfahren gemaB § 4 (1)

BauGB wurde zur Kenntnis genommen.

Weiterhin wird bezliglich der Textlichen Fest-
setzung Nr. 1b zur Beschrdnkung der Einzel-
handelsnutzung im Gewerbegebiet vom TOB
empfohlen, den ,Ausschlufd innenstadtrele-
vanter Produkie" mit einer entsprechenden
Sortimentsliste zu verbinden:

- Lebensmittel,

- Haushaltswaren

- Drogerie- und Parflimeriewaren

- Bekleidungstextilien

- Lederwaren

- Uhren, Schmuck

- Unterhaltungselektronik

- Bicher, elektronische Medien

- Spielwaren.

Diese Aufzahlung decke das géngige Spek-
trum ab und ermdégliche eine hdhere Rechts-
sicherheit bei der Beurteilung von Bauantrigen.

Fur die Auflistung von innenstadtrelevanten
Produkten, die im Gewerbegebiet von der
Zulassigkeit ausgenommen werden sollen,
gilt im Prinzip das gleiche wie flir die Aufzih-
lung von Branchen. Die vom TOB genannte
Liste von ,innenstadtrelevanten® Produkten
kann keinen Anspruch auf Vollstindigkeit
erheben. AulRerdem gibt diese Auflistung den
heutigen status quo der Beurteilung von
Jnnenstadtrelevanz® wieder. Gerade der
Einzelhandelssektor weist eine starke Dy-
namik auf. Die zukiinftigen Verdnderungen
sind zum heutigen Zeitpunkt nicht absehbar.
Dieser Flexibilitat tragt die getroffene, offene
Formulierung der textlichen Festsetzung
Rechnung.

Daher wird der Empfehlung des TOB nicht
gefolgt.

3. Landkreis Hannover vom 22.12.1999
Es bestlinden keine Anregungen und
Bedenken.

keine Ausfiihrungen erforderlich

4. Niedersdchsisches Landesamt fiir
Bodenforschung
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

5. Amt fiir Agrarstruktur
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

6. Landwirtschaftskammer Hannover
vom 30.11.1999

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden keine

Anregungen und Bedenken vorgetragen.

keine Ausfiihrungen erforderlich

7. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

8. Handwerkskammer Hannover
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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Stadt Burgdorf Begrundung zum B-Plan 8-6

Stellungnahmen der beteiligten Trager Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
offentlicher Belange

9. IHK Hannover-Hildesheim
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

10. StraBenbauamt Hannover
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

11. AVACON (hier: vormals HASTRA)
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

12, AVACON (hier: vormals Landesgas-
versorgung Niedersachsen)
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

13. Deutsche TELEKOM vom 30.11.1999
Mit der GegenduRerung der Stadt Burgdorf keine weiteren Ausfiihrungen erforderlich
seien die Belange der Deutschen Telekom
ausreichend beriicksichtigt.

14. Kirchenkreisamt Burgdorf
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

15. Bischdfliches Generalvikariat
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

16. Polizeiinspektion Hannover-Land
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

17. Finanzamt Burgdorf
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

18. Katasteramt Hannover
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

19. Abfallentsorgungsgesellschaft des
Landkreises Hannover mbH
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Burgdorf, den 28.01.2000

gez. Leo Reinke

Leo Reinke
(Stadtdirektor)
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Stadt Burgdorf Begrundung zum B-Plan 8-6

14,

Verfahrensvermerke

Der Entwurf der Begrindung in der Fassung vom 16.09.1999 |ag zusammen
mit dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Hilptingsen 4" Nr.8-6,
in der Zeit vom 23.11.1999 bis zum 27.12.1999 gemaf § 3 Abs. 2 des Bauge-
setzbuches 6ffentlich aus.

Burgdorf, 28.01.2000

gez. Leo Reinke

Leo Reinke
(Stadtdirektor)

Die vorstehende Begrindung in der Fassung vom 19.01.2000 wurde vom Rat
der Stadt Burgdorf in seiner Sitzung am 09.03.2000 als Begrindung im Sinne
von § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch beschlossen.

Burgdorf, 23.03.2000

gez. A. Baxmann (LS) gez. Leo Reinke
(Burgermeister) (Stadtdirektor)
Aufgestellt:

Stadtplanungsabteilung

Die Aufstellung erfolgte unter Mitwirkung von Dipl.-Ing. C. Heitland.

-27 -



Stadt Burgdarf Begrondung zum B-Plan 8-6

15. Stiddtebauliche Skizze




Stadt Burgdorf Begrindung zum B-Plan 8-6
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Sladt Burgdorf Begriindung zum B-Plan 8-8

18.

Quellen

DIN 18005 Teil 1: Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren, mit
Beiblatt 1 - Schalltechnische Orientierungswerte fUr die stadtebauliche
Planung; Mai 1987.

DR. MoLL GmbH (1998): Bodenuntersuchungen im Baugebiet Hulptingsen 4,
Befund Nr. 60/5/98, vom 16. Dezember 1998.

DVGW (1978): Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. (Hrsg.):
Arbeitsblatt W 405: Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche
Trinkwasserversorgung

FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRS-
WESEN (1986): Richtlinien fur die Anlage von StraBen, Teil: Landschafts-
gestaltung, Abschnitt 4: Schutz von B&umen und Strauchern im Bereich
der Baustellen (RAS-LG4)

IES (1994): Institut fur Entwicklungsplanung und Strukturforschung an der
Universitat Hannover: Realisierungschancen regional bedeutsamer Fl&-
chenausweisungen in Burgdorf unter Vermarktungsgesichtspunkten -
Endbericht; = IES-Bericht 212.94; Hannover.

LKH = LANDKREIS HANNOVER (1990): Landschaftsrahmenplan fir den
Landkreis Hannover; Hannover.

MESSERSCHMIDT, Bundesnaturschutzrecht 1977/1997, 26. Ergdnzungsliefe-
rung

NdsMU (1999): Verordnung tber Zustandigkeiten auf dem Gebiet des Was-
serrechts vom 09. Méarz 1999 (ZustVO-NWG); in: Nds. GVBI. Nr. 5 (1999),
70f.

NIEDERSACHSISCHES LANDESAMT FUR OKOLOGIE (1994): Naturschutz-

fachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung

NIEDERSACHSISCHES LANDESAMT FUR OKOLOGIE (1994): Kartier-
schlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen

NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (1996): Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- u. Ersatzmallinanmen in der Bauleitplanung.

NWG: Niedersachsisches Wassergesetz in der Neufassung vom 25. Marz
1998; in: Nds. GVBI. Nr. 13 (1998), 347-384.

RROP "86: KOMMUNALVERBAND GROSSRAUM HANNOVER: Regionales
Raumordnungsprogramm 1996 Grofiraum Hannover; i.d.F. d. Bek. vom
08. Oktober 1997; AmtsBIRegBez Hannover Nr. 22, 873-923. Mit Erlaute-
rungen verdéffentlicht als: KGH (Hrsg.): Beitrdge zur regionalen Entwick-
lung Heft Nr. 62, Hannover.

STADT BURGDOREF (1994): Landschaftsplan Stadt Burgdorf (Blro NAGEL;
Bearbeitung: KREKEMEYER, A. u.a.).
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Stadt Burgdorf Begrindung zum B-Plan 8-6

STADT BURGDOREF (1997): Stadtebauliche Rahmenplanung ‘Burgdorf West’
(Auftragnehmer: Baro fur Stadtebau Spengelin-Gerlach-Kistler und Part-
ner, Landschaftsarchitekten Prof. G. NAGEL und C. SCHONHOFF; Planungs-
gemeinschaft Dr. W. THEINE).

STADT BURGDORF (1999): 30. FNP-Anderung, im Verfahren befindlich.

TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift vom 26.08.1998 zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm - TA Larm); GMBI. Nr. 26, 503-515, Bonn.

TA Luft: Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift vom 27.02.1986 zum Bindes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft -
TA Luft); GMBI., 95 ff, Bonn.

4. BImSchV: Vierte Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung Uber genehmigungsbedurftige Anlagen).

- zu den Rechtgrundlagen siehe auch Praambel des Bebauungsplans -

Anhang:

- Karte 1: Bestand Biotoptypen/Schutzstatus/besonderer Schutzbedarf
(M. 1 : 2.500)

- Karte 2. Innere Differenzierung der Biotoptypen (M. 1 : 2.000)
- Tabelle A: Bestandsubersicht
- Tabelle B: Gegenuberstellungstabelle Bestand/Planung

- Tabelle C: Rechnerische Bilanz

Anhangverfasser: STADT BURGDORF, Umweltschutzabteilung, 1999
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Karte 1: Bestand Biotoptypen/ Schutzstatus/

besonderer Schutzbedarf
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3 Karte 2: Innere Differenzierung der Biotoptypen
DW 2/ i (vgl. Tabelle C Spalten 1-5)
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Tabelle A

B-Plan:
'Gewerbegebiet
" . Hiilptingsen 4', Nr.
Tab. A: Bestandsiibersicht 08-06
Biotoptyp Biotop- |Eingriff |Wert- |Flichen- [Schutz- |Beson-
g?eit mehrerendgleichen grolte unzu-  |faktor |wert giiter  |derer
iotoptypen cder 45si i duk -
verschiedenen Teilflichen !aslSLl'g l(:;g . (Sirslt: ;;3 o Schutz
Nr. angeben, vgl. Liste I) |(vg  EilR 4 ’ bedarf
) {vgl. Liste
111)
Kirzel + Bezeichnunig + Nr Flache (m?) | ankreuzen | Wedfaktor | Flachenwert ankreuzen
1 2 3 4 5 6 7
10.1 24,985 1 24.985
Acker (A) e ; S #| bensgem.
Boden
Wasser
Kiima/Luft X
21 Landschafis-
bild

7.7
Unbefestigter Weg

(DW)

101
Acker (A);

Ersatzflache

aullerhalb des

B-Plangebietes Kiima/Luft

Landschafis-

Diese Tabelle gibt einen Uberblick auf die Gesamtheit der Biotoptypen im
Untersuchungsgebist. Biotoptypen, die von Eingriffen betroffen sind - bzw,

far

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen dienen -, sind in Tabelle B zu tbertragen.



[Tab. B: Gegenilberstellungstabelle B-Plan; ‘Gowerbagebiet Hiilptingsen 4' Nr. 08-06) | Tab. B: Gegeniiberstellungstabelle (Fortsotzung) B.Plan; ‘Gawerbegebiet Hillptingsen 4' Nr. 08-06
[BESTAND e PLANUNG [AUSGLEICH J[ERSATZ [Absicharung der
Biotaplyp Flachon- [Schulz- [Beson-  [Planung Baoin- Vermeidun hman | Ausgleichbarkent | [Besci 0 dor Ausgloichs- [GroBy [Werl. [Aus-  |verbl. |[Beschicibung der Evsats. [Groie |Wart. |Ersate. [Verbl  |Vorkshrungen zur
et mehraran warl glter derer (Vurz /Uberbauung, trachti- maglich {vgt Liste v (vl Liste Viy [[mafnahme (vgl  |der Ausilaktor [glelchs- {Wertf, |lmaBnahmen der Er- [fak- |flichen- |Westd, Vermeidung u. der
gleschen (Produkt aus Schutz- ;‘:ﬂ‘:":"p’;‘:lfw oo |BUNG! Lisle Vi) glolchs-|(vgl  |Hichen. |Ausgl.- u. [(vgl. Liste VI satz- tor |wert Ausgl.- u. [Kompensations-
e Seabe2uid) bedart (ot [Lormasanan an s s [EINGHH ficha |Liste |wert  |Ersatz- flicho  [(val Ersatz-  |[matin, u.U.
Teifiacnun Ne Liste I} [0 Ersaufiache, vol Liste |WvoL Liste U] maka. Liste mafn. linwelse zur
langetan, vgl ) vy 1) Durchithrunn
Liste 1)
[Furzel + Buzediiung « Hr Tracha () {Kuszel « Bazmchiung + Wi Flache ()
Faurzel » Fiache ()] Bois | Wil | T Gdmimen b icuTon Raizel + Beawichnung + B |uet 3 ha Tace () [wiwerve Flacin [wn fGdw [Cea Bz it
Bazestinuig + Hi snkiuuzen ankiouten ity oy aokieuzen  ankseuzen I3 16 17 18 19 20 21 722 23 24 75
1 2 3 4 5 6 7 [ 9 10 11 12 13 14 14811

10,1 14.811 1 14,811 13.2 X 14.811 X
Acher Leiiagen versiegelto
(A1) st Flichen!

Warsen unbegriinte

anatun X Gebiude (X} X X
| X x| = ]
10.1 2.488 1 2488 12.5
Acker Leangem B {Rabalten
(A 2) Losen (ER}

Wassal

KhinaLutt X

[rmmmn

L —
a1 1.215 1 1.215 FALE 2,102 L215) 3| 3.645]  +2.430 |
Acker tetsgen Strauch-Baum- Strauch-Baumhecke
(A 3) 0w hecke HFM) L

VWasscr (HFM)

Rhanailur X

[EET
L {7 N S —
10.1 4,115 1 4.115 13.3 X 4.115 X 12.4 33¢ 2, 660 -3.455]
Acker «-:l;e-m Verslegelte lAnpflanzung von ca. 33
(A 4) bousn [Varkehrshachen g Laybbiumen

Wessar (%) innorhalb der Verkehrs-

MhanaiL uty X X X 0 [HE)

Landicana

Tab. B: Gegeniiberstellungstabelle

B-Plan: ‘Gewerbegebiet Hillptingsen 4' Nr, 08-06

Tah. B: Gegeniiberstellungstabelle {Fortsetzung) B-Plan; 'Gewerbegebiel Hiilptingsen 4" Nr, 08-06
BESTAND _ [PLANUNG AUSGLEICH |[ERSATZ [Absichorung der
Bioloptyp |Blotop-[Ein-  [Wer- [Flachen- [Schutz- [Buson-  [Flanung Beein- v g h lei tkeit|| [Boschretbung der Ausgleichs- |GrdBe [Weri- |Aus. varbl.  [Beschroibung der Etsatz- |GraBe |Wer- |Ersatz- [Verbl, Vorkehrungen zur
\*-:l:::hlhwﬂ grifle |griff  |faktor |wort giter derer wm.;unurnauuw. triichtl- maglich {vgl Lista vy (vt Lista Vi) mafinahme (val  [der Aus|taktor |gioicns- |wert t. mafinahmen derEr- |tak- |fidchan- [Wert . Varmoldung u. der
g n i 1 s . luntstahender L 3 i i
uiotopiypan ader ol ::.]g L Sp‘::;‘";.‘,‘“:, el Blotoptyputtungatyp o 39007 Liste Vi) glelchs-{(vol  |flhchen- |Ausgl- . fiivgl Liste viiy satz tor  Jwert  |Ausgl- u. [Kompensations.
corscnionen Idsslg bedard (ol | oyusohen ats Ausglaichs |EIngeif fliche |[Liste |wert  |Ersatz- flache  |(vgl Ersatz-  [imafn., w.l.
Teitflachen N (vgl. Liste] Liste iy 0. Ersalzliache, vol Liste | (val. Liste 1133 mabn. Liste maln, Hinwelse zur
angaben, vgl n {0 1V} 1y Durchldhrung
Liste 1) L
rren Hachw ()| boips | Wartiantor | Fachenmen abaguzen Kutrd + Gutexhong » B [be 3 [ 1 13cta (0] [lslwong Flache [oen Fache Joer [er=— el Besend e Flache ') Ut Benchond b Facheins
Aesexchaung + N Bobswuren atikietszon v’y oty arbsouren  |ankseusen
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Tab. B: Gegeniil Iqq[s’trellungsitabelte B-Plan: ‘Gewerbegebiet Hillptingsen 4° Nr. 08-06|| [Tab, B: Gegeniiberstellungstabelle {Fortsstzung) B-Plan: 'Gewerbegebiet Hiilptingsen 4' Nr. 08-06
HESTAND __|[PLANUNG AUSGLEICH JERSATZ [Absicherung dar
[Biotaptyp Biotop-[Ein- [Warl- [Fldchen- [Schutz- |Beson- Planung Beain- Ve ahinen A Kell) IBeschrelbung der Ausgicichs. |Grofe [Wer [Ane: verbl.  [Beschreibung der Ersatz- [GroBe  |Werl- |Ersatz. [Vorol Vorkehrungen zur
‘)“""u"::"’"'“ aréle (grif  |faktor |wert aglter  dorer vers fserbating. trdchtl. maéglich (vgl. Liste v) teal Limavy imaknahme (val.  [der Aus|faktor [gtelchs- |Wortf.  [lmaBnahmen dor Er |fak- [fidchen- [Wertf.  [\Vermeldung u, der
gl P )
[Biatoptypun odes| unzu- W' thig g;‘:::’::“jj BiotoptypiHutzungsiyp e (9908 Lisla VIi) glelchs-((vgl.  |fldchen- |Ausgl- u. [val Liste vil) satz. tor  |wert Ausgl- u, [Kompensatlons-
verschiedunen Hssig Ladart (ol (| oousahen ais Auspieiens |EINGHIE Diche (Liste |wert  |Ersatz- Nache  |(vgl Ersatz-  [matin., u.u,
Foutachan Hy fugt. Lista) Listu i) jo. Ersatzeache, vgl Liste {(val Liste 1) makn. Lisle maltn.  |Hinweisa zur
languban, wgt U] ) ] 1 Durehlithrun,
Liste iy I
Kuizel v O 1 ache () et Bazehing » B Flahi (m)
Kittel v biacte )| Ferpa | Wertonor | Trichemere o eazen Kuizel + Betechnung + 11 w17 1 Flache () [ieneios Fiaciw [ Fache (oo ja [y
Bravnnung + Ny ndsbuzun) ankreuren (') ) ankiguzen  |ankieuren
q 2 3 a 5 3 7 [ ] 10 11 12 13 14 15 16 17 18 194.{ 20 21 22 23 24 25
77 54 ? 28 132 X A28
Unbefestlg- Lanagem Versiegelte
tur Wag Bovan Verkehrsflachen
iDw 2) st (X)
Kot
Gadsdafa-
dadion. G oo o oo
7.7 26| 2 52 12.1.2 X -2
Unbaoteslig- bunisgem Artenarmer
[ter Wag Boatans Scherrasen
{DW 3) [y (GRA)
Kinnatuy
[andschaly
0.1 7.580) 1 7.640 2tz 7.680] 3] 23,040 15.360
Acker Lerisgum Mesoph. Geblisch/
(A B} oten ] Halbrud. Gras- u.
Ersatzfliche Wasset Staudenfiur
uflerhalb d, Kl ufl X (BM!UH)
B-Plangab, el




Tabelle C

Tab. C: Rechnerische Bilanz B-Plan: 'Hiilptingsen 4 Nr. 08-06] 1ab. C: Rechnerische Bilanz (Fortsetzung)
Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs-/Ausgleichsflichen Berechnung des Ersatzflichenwertes
Ist - Zustand | Planung / Ausgleich I Ist - Zustand Il Entwicklungsziel
Ist-Zustand der Flache |Wert- |Flichen- |Eingriffs-/ Flache |Wert- |Flichen- Ersatzflache (Ist- Fliche |Wert- |Flachen- |Ersatzfliche Fldche [Wert- |Flichen-
Biotoptypen (vl (m?) |faktor [wert Ausgleichsfliche  |(m?) faktoriwert der Zustand) (vl Spalle 1 [(m?)  |faktor |wertder  ||(Entwicklungsziel) (m?) |faktor|wert der
[Spalte 1 der Tab. A+ B) (vgl. (vl (vgl. Spalte 5 (Planung / (val. {vgl. Eingriffs-f |[|der Tab, B) {val. {vgl. Ersatz- (vgl. Spalie 21 der Tab. B) {vgl. {vgl. Ersatz-
Spalle :f jgfiT“; ; derTab. A+ B)llAusgleich) (vol. ?Da';e D"i 15;’3'5 Ausgleichs-| Epeley jgf‘#:; fliiche (Ist- gpﬂe = Shale |flache
r Tab., E er 1ab, = er Tab. - er lab. .
Ae+ o |nee Spalten B + 15 der Tab. B8) B) Tab. By |fldche B) 8) Zustand) B) Tab. By |(Entwick-
{vgl. Spalte 18 {vgl. Spalte 5 |ungszie[)
der Tab. B) der Tab. B) (vgl. Spalte 24
derTah Fl'\
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
10.1 Acker (A 1) 13.3 vers. Fliachen/ 10.1 Acker (AB) 2.211.2 Mesoph.
14.811 1| 14.1q|unbegr. Gebéude | 44844 0 7.680 1 7.680CobUschHalbrud. | ganl 5] 53449
(X) Gras- u. Staudenfl.
(BM/UH)
10.1 Acker (A 2) 12.5 Beete/
2.488 1 2.488 Rabatten (ER) 2,488 1 2.488
10.1 Acker (A 3) 2.10.2 Strauch-
1.215 1 1.215 Baumhecke (HFM) 1.215 3 3.645
10.1 Acker (A 4) 13.3 Versiegelte
4115 1 4.115|Verkehrsflichen (X)| 4.115 0 0
10.1 Acker (A §) 12.1.2 Artenarmer
: . 1.681 1 1.681
1,561 1 1.681 Scherrasen (GRA)
12.4 Einzelbdume
330 660
(HE) 2
10.1 Acker (A 6) 12.12.2 Sonsige
655 1 655 655 2 1.310
Griinanlagen (PZA)
10.1 Acker (A7) 13.3 Versiegelte
20 1 20(Fidche fiir 20 0 0
Trafostation (X)
7.7 Unbefestigter 12.12.2 Sonsige
375 2 750 375 2 750
Weg (DW 1) Griinanlagen (PZA)
7.7 Unbefestigter 13.3 Versiegelte
Wag (DW 2) 64 2z 128|Verkehrsflichen (X) 64 0 0
7.7 Unbefestigter 12.1.2 Artenarmer
[Weg (DW 3) 46 ¢ 32 Scherrason (GRA) 28 i &
Fldchenwert dor Eingriffs-/ Flachenwert der Eingriffs-/ Flachenwert der Flachenwert der
[Ausgleichsfliche 25.915)|Ausgleichsfliche 10.560|Ersatzfliche 7.680||Ersatzfliche 23.040
[Summe: Isl-Zustand) (Summe: Planung / Ausgleich) Summe; Ist-Zusrand Summe: Entwicklungsziel
Flichenwenrl der Ersalzfliche Ergebnis: Ersalzbedar (Eigebnis aus
Flachenwerl der Eingriffs- / Ausgleichsfiiche (Planung) 10.560| (Entwicklungsziel) 23.040 vorhergehendem Tell ger Tab €) -15.355
- Flchenwert der Eingriffs- / Ausgleichsfiiche (Ist-Zusland) -25.915|| - Flachenwen der Ersatzfifiche (1s1-Zusland) -7.680| + Vorhandener Fiichenwer der Ersatzfliche 15.360
=0 (Flichenwert flr Ausglelch erbracht) odar -15.355| = Eldichenwert Ersatzfliche 15.360|| = 0 (Flichenwert fir Ersatz erbracht) oder 5
=<0 (zusillzlich zu lostender Flichenwert fc Ausalzich/Ersatz) ] =<0 noch zusllzlich zu leistender Flichan-
werl (lir Ersatzl
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