STADT BURGDORF

Bebauungsplan Nr.: 4-4
*’Flachsfeld /Heutrift’’

Begriindung

Landkreis Hannover - Planungsamt
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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 4-4 "Flachsfeld/Heutrift"

der Stadt Burgdorf, St. Schillerslage — Landkreis Hannover
Stand: 30.12.95/30.4.96
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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 4-4 "Flachsfeld/Heutrift"

1. Plan ordernis

Im Gebiet der Stadt Burgdorf besteht ein groBer Engpaf3 an Grundstiicken
fiir Wohnbauzwecke. ,

Die Ausweisung von Bauland ist hier dringend geboten. ;

Momentan liegen der Stadt bereits 300 Baulandanfragen vor und es sind
kaum noch Baulandfldchen verfiigbar.

Aus diesem Grunde soll die riickwartige Bebauung im Planungsgebiet ermdg-
licht werden. Die Anzahl von ca. 7 neuen Wohngebduden ist zwar relativ
gering, macht aber keinen zusdtzlich grofen Landverbrauch erforderlich
und ist der momentanen Entwicklung des Agrardorfes Schillerslage ange-—

paBt.

2. Aufstellung des Bebauungsgebietes unter Anwendung des MaBnahmengesetztes
(BauGB-MafnahmenG vom 28.04.1993)

Aufgrund der unter Punkt 1 geschilderten Griinde soll fiir den Bebauungs-
plan das BauGB-MafnahmenG angewendet werden.

- Gemdf § 1 Abs. 2 BauGB-MafBnahmenG wird der vorliegende Bebauungsplan
vor der Flachennutzungsplandnderung aufgestellt. Der Fl&chennutzungs-
plan wird im Anschluf angeglichen,

- gemdf § 2 Abs. 2 S. 1 BauGB-MaBnahmenG wird auf die friihzeitige Blirger-
beteiligung verzichtet und den Biirgern im Rahmen der Offentlichen
Auslegung Gelegenheit zur ErOrterung gegeben, 3

- gendf § 2 Abs. 2 S. 1 BauGB-MaPBnahmenG soll eine Fristverkiirzung £fiir
die beteiligten Trager Offentlicher Belange auf einen Monat erfolgen.

Zusdtzlich zu den Mdglichkeiten des MaBnahmengesetzes wird gem. § 4
Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Trager Offentlicher Belange gleichzeitig
mit der &ffentlichen Auslegung durchgefiihrt.

Zur Verfahrensbeschleunigung werden alle formalen Moglichkeiten ausge-

schdpft, um eine zligige Durchfiihrung zu erreichen. Die mdglichen Probleme
wurden deshalb bereits weitestgehend im Vorfeld geklart.

3.Gr|mdlaqen

Der rechtswirksame Fl&ichennutzungsplan wird gem BauGB-MaBnahmenG ent-
sprechend nachtrédglich angeglichen.

Mit der Ausarbeitung dieser Planung wurde das Planungsamt des Landkreises
Hannover am 15.09.1995 von der Stadt Burgdorf beauftragt.

4. lage, Grie und Abqrenzungen des Bebauungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt im nordSstlichen Bereich des Stadtteils Schil-
lerslage und grenzt im ndrdlichen Bereich an die Siedlungsgrenze des

-3 -


Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck


-3 -

Stadtteils. Das Gebiet umfaBt die Flurstiicke 44/2 bis 44/12, 45/2 bis
45/14 und Teile der StraBenparzelle 118 und 192/107.

Das Plangebiet hat die folgenden Abgrenzungen
im Norden = durch die Koppelwiesen und die Grabenparzelle

im Stidosten - die Siidostgrenze der StraBe "Heutrift"

im Siidwesten die Siidwestgrenze der StraBe "Flachsfeld"

im Nordwesten - durch Bebauung entlang des "Flachsfeldes" (Flachsfeld Nr.
3) und durch Wiesenfldchen (z.T. Pferdekoppel).

Die GrdBe des Plangebietes betr#dgt ca. 18.935 m?, das entspricht ca.
1,9 ha.

5. Darstellungen und Ziele der Raumordnung und der Landesplanungen
5.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP/1990)
5.2 Landschaftsrahmenplan (1990)

5.1 Regionales Raumordnungsprogramm
Das RROP stellt Schillerslage als Agrardorf, das iﬁ:emiegend landwirt-
schaftlich geprdgt ist, dar.
Die Wohnfunktionen in einem Agrardorf sollen gestiitzt werden, wenn wirt-
schaftliche oder soziale Bindungen an den Ort vorhanden sind.

5.2 Landschaftsrahmenplan (1990)
Naturrdumlich gesehen gehdrt das Planungsgebiet zum Weser-Aller-Flach-
land, Burgdorfer-Peiner Geestenplatte und dort zum Bereich dér Hi#nigser
Sande.
Ansonsten werden keine speziellen Aussagen iiber das Planungsgebiet selbst
getroffen.
In der ndheren Umgebung, im Nordosten, schlieft sich das Landschafts-
schutzgebiet "Hechtgraben" (LSG-H 49) an.

6. Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen des Bebauungsplanes
6.1 Allgemeines
6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung
6.3 Verkehrliche ErschliefBung
6.4 Griinfl&chen
6.5 Stddtebauliche Werte
6.6 Spielplatz

6.1 Allgemeines

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Bebauung der ruckwar—
tigen Grundstiicke ermdglicht werden.
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6.2

6.3

6.4

6.5

_4-.
Art und MaR der baulichen Nutzung

Flir den Bebauungsplan wird als Art der baulichen Nutzung ein "allgemeines
Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Dies ist aus dem wirksamen Flichennutzungs-
plan entwickelt. Ein "reines Wohngebiet" wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung der ndheren Umgebung zu sehr einschrinken.

Als MaB der baulichen Nutzung wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Die
zusdtzliche gem. § 19 Abs. 4 BauNVO {iberbaubare Grundfliche darf nur bis
zu den dort angegebenen 50 % iberschritten werden (siehe textliche
Festsetzung § 1).

Im Plangebiet kdnnen nur eingeschossige Einzel- und Doppelhiuser verwirk-
licht werden. Dieses entspricht dem Charakter der Umgebung.

Verkehrliche' Erschliefung

Die Offentliche Erschliefung der Voranlieger {iber die "Heutrift" und das
"Flachsfeld" sind bereits vorhanden.

Fir die rickwidrtigen Grundstiicke ist keine Offentliche Erschliefung
vorgesehen. Die Zufahrt soll iiber private Wege mit Geh-, Fahr- und
ILeitungsrecht erfolgen. Die Wegefiihrungen sind privatrechtlich festzule-
gen und nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Griinflicl

Um den Bestand von zwei alten Eichen, die das Gebiet prdgen, zu gewdhr-
leisten, werden sie im Bebauungsplan als zu erhaltende Biume festgesetzt.
Die zwei Eichen befinden sich im siidlichen Bereich des Flurstiicks 44/11.
Eine dritte Eiche, die auBerhalb des Planungsgebietes an der norddst-

lichen Grenze der Grabenparzelle liegt, ist ebenfalls als erhaltenswert

anzusehen.

Auf den einzelnen Grundstlicken werden keine Griinfldchen festgesetzt, um
die Moglichkeit der Bebauung und der Bepflanzung nicht einzuschrinken.
Jedoch wird durch eine textliche Festsetzung (§ 2) eine Mindestanforde-
rung Bestandteil des Bebauungsplanes.

Pro 10 m?® iiberbaute bzw. befestigte Grundstiicksfliche ist demnach minde-
stens 1.m*? Fliche zum Anpflanzen von standortgerechten heimischem Laubge-
hSlzen als Ausgleich vorzusehen. Diese Fl&chen sind von anderen Nutzungen
freizuhalten.

Stadtebauliche Werte

Bruttcobauland ca. 18.935m* =ca. 1,9ha =100 %
Verkehrsfl&che ca. 3.160m*> =ca. 0,3ha = 16 %
Nettobauland ca. 15.775 m? - =ca-~1;6 ha = 84 %
davon neu geplant ca. 5.100m?* =ca. 0,5ha = 28 %

Auf der Flache ist die Verwirklichung von ca. 7 Hdusern mdglich.
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6.6 Kinderspielplatz

Die Stadtgemeinde ist laut Niedersdchsischem Gesetz iiber Spielplitze
(NSpPG/1973) gehalten, fiir Planungsgebiete mit Wohnbebauung Kinderspiel-
platze im Bebauungsplan festzusetzen.

KinderspielplatzgrdBe (gem. § 3 NSpPG)
Gesamtbedarf ca. 97 m?
Bedarf flir Neubebauung ca. 33 m®.

Fiir Kinderspielpl&dtze ist eine MindestgrdBe von 300 m? Nettospielfliche
(bzw. ca. 500 m* Bruttospielfldche) notwendig.

Der Bedarf der durch das Bebauungsgebiet entsteht, entspricht ca. 1/3
(bei der Neubauung ca. 1/10) der Mindestspielplatzgrdpe.

In ca. 300 m Entfernung befindet sich ein Bolzplatz. Nach § 5 Abs. 2 ist
das ein Grund, ausnahmsweise keinen Kinderspielplatz zu bauen, da eine
Spiel- und Bewegungsmiglichkeit fiir die Kinder vorhanden ist.

Deswegen hat sich die Gemeinde entschlossen, einen Ausnahmeantrag 3zu
stellen. ] '

7. Entwicklung aus dem Flaichennutzungsplan

Im wirksamen Fldchennutzungsplan ist die Voranliegerbebauung entlang der
"Heutrift" und des "Flachsfeldes" als allgemeines Wohngebiet bereits
festgehalten.

Der Bereich fiir die geplante Hinteranliegerbebauung ist hingegen zum
groBten Teil als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Wie bereits im Kapitel 2 erwdhnt, hat die Stadt Burgdorf beschlossen den
Fldchennutzungsplan gem. § 1 Abs. 2 S. 3 BauGB-MafnahmenG nach der
Genehmigung des Bebauungsplanes anzugleichen.

8. des Umweltschutzes

8.1 Reinhaltung der Gewdsser
8.2 Luftreinhaltung

8.1 Reinhaltung der Gewdsser

Am ndrdlichen Rand auBerhalb des Planungsgebietes befindet sich ein
Graben (Gewdsser III. Ordnung).

Dieser Graben ist nur zum Teil verrohrt und im iibrigen Verlauf offen. Er
entwdssert einen grdBeren Bereich nordwestlich des Planungsgebietes und
fiihrt oft nach stérkeren Regenfdllen Wasser. Grundstiicksfldchen, die
slidlich des Grabens liegen, konnen dabei durch die kleine Senke besin-
flupt und feucht werden.

Flir das Planungsgebiet muf aber vor allem die Reinhaltung des Grundwas-
sers beachtet werden.

Das Grundwasser sollte frei von Schadstoffen gehalten werden. Flir das

Planungsgebiet heift das vor allem, den Eintrag z.B. von Ol oder Pflan-
zenschutzmitteln mdglichst zu verhindern.
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8.2
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0 MaBnahme zur Reinhaltung des Gewéssers

- Flachen die zum Abstellen von Fahrzeugen usw. vorgesehen werden, sind
zu versiegeln. ]

= Bei der Pflanzenauswahl sollte auf pflegeintensive Arten verzichtet
werden, die einen hohen Bedarf an Diinger und Pflanzenschutzmittel
haben.

Luftreinhaltung

Die durch die rlickwdrtigen Hiuser neu entstehende zusdtzliche Belastung
ist als relativ klein zu betrachten. Sie s0ll Jjedoch nicht aufer Acht
gelassen werden. SchlieBlich sollte jeder Umweltbelastung entgegengesteu-
ert werden.

o Mafnahme zur Luftreinhaltung

Um der Umweltbeeinflussung entgegenzusteuern, werden Anpflanzungen
festgesetzt (§ 2 textliche Festsetzungen). Durch die Anpflanzung wird
die Luftfeuchtigkeit weitestgehend erhalten und die Luft im begrenzten
MaBe gefiltert.

Belange des MNaturschutzes und der Landschaftspflege unter Beriicksichti-

9.1

9.2

qung der Eingriffsregelung (§ 1 (5) Nr. 7 BauGB, § 8 a BNatSchG und § 7
NNatG)

Bestandsaufnahme

Planung

Auswirkungen der Planung und die jeweiligen Ausgleichs und Ersatz-
mafnahmen

9.4 Ergebnis

O WO WY
WM

Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet liegt im norddstlichen Bereich des Stadtteils
Schillerslage.

Die vorderen Grundstiicksbereiche sind bereits bebaut und auf den hinteren
Flachen befinden sich die jeweiligen Gérten.

Die Garten werden unterschiedlich genutzt, die ntrdlichen G&rten haben
Beete, teilweise Obstbaume und Rasenfldchen: Entlang der nordwestlichen
Grenze wurden meist Koniferen und Strducher gepflanzt.

Der Garten des Flurstiicks 44/11 besteht hingegen nur aus einer groBen
Wiese. Im siidlichen Bereich des Flurstiicks befinden sich zwei erhaltens-
werte alte Eichenbdume.

AuBerhalb des Planungsgebietes befindet sich ein erhaltenswertes “Bamn—
tor" (zwel groBe gegenilberstehende Eichenbdume).

Planung

Der Bebauungsplan hat eine Bruttobaulandfldche von ca. 1,9 ha. Abziiglich
der Verkehrsfldche blelben als Nettcbauland ca. 1,6 ha (neu tberplant ca.
0,5) tbrig.
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Unter Beriicksichtigung der §§ 19 und 21 a BauNVO werden durch die Planung
von Neubebauung im riickwdrtigen Bereich folgende Werte fiir die maximal
"neu" versiegelten Fl&chen mdglich: :

- ca. 1.530 m?® bei einer GRZ von 0,3
- ca. 765 m? durch die zusitzlich iiberbaubaren Fl&ichen von ca. 50 %
(gem. § 19 BauNVO)

Durch die Planung kann also eine Fl&che von 2.295 m® (ca. 0,2 ha) zusdtz-
lich versiegelt werden. Dies entspricht in etwa 12 % des Bebauungsplanes.

Die Stadt geht davon aus, daB die Beeintrdchtigung nicht erheblich ist.
Saomit liegt kein Eingriff gemif § 7 NNatG vor.

Die Naturbelange sollen aber trotzdem in der Planung berilicksichtigt
werden. -

Um den Fléchenverbrauch bei der Neuausweisung von Bauland so niedrig wie
mdglich zu halten, versucht die Stadt bereits bebaute Bereiche, wo es
sinnvoll erscheint, zu verdichten. Aus diesem Grund ist hier die Erhthung
der Versiegelung nicht zu vermeiden.

Eine Herabsetzung der GRZ wiirde die Moglichkeiten der Bebauung im riick-
wartigen Bereich stark begrenzen.

Auswirkungen der Planung

Folgende Bereiche des Naturhaushaltes werden getrennt abgehandelt
- Arten und Lebensgemeinschaften

- Boden und Wasser

- Klima und Luft

- Landschaftsbild.

Um mdgliche negative Auswirkungen besser ausgleichen zu k&nnen, werden
die MaBnahmen den jeweiligen Bereichen zugeordnet.

Dabei kann es durch die Wechselwirkung in der Natur zu Uberschneidungen
der MafBnahmen kommen.

Arten und ILebensgemeinschaften

Die Gdrten bieten diversen Kleintieren, =z.B. Insekten Lebensraum. Durch
die Versiegelung und durch die Bautdtigkeit wird dieser Lebensraum
gestort.

o MaBnahmen fiir Arten und Lebensgemeinschaftén
Die textliche Festsetzung § 2 sieht vor, fiir 10 m?® versiegelte Fliche

1 m® mit standortgerechten heimischen Laubgeh&lzen zu bepflanzen.
Samit wird der Lebensraum teilweise wieder hergestellt.

Boden und Wasser

Um den Boden beurteilen zu k&nnen, wurde die amtliche Bodenschitzung der
nordwestlich anschliefenden landwirtschaftlichen Fl&dche herangezogen.

- "S 3D 28/30" :

Bodenart: Sand

Zustandsstufe: 3 (Zustandstufen 1 - 7, 1 = glinstiger Zustand)
Entstehungsart: diluvial (Eiszeit) Boden

_.8_.
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10.
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Bodenzahl: 28 (Bodenzahlen 7 - 100, Reinertragsverhiltniszahl im
Vergleich zu 100 fiir den besten Boden)

Ackerlandzahl: 30 (Ackerlandzahlen 1 - 120, sie beriicksichtigen Ertrags-
unterschiede, die auf Klima, Gel3ndeform und andere
natlirliche Ertragsbedingungen zuriickzufithren sind).

Diese Einschdtzung 1&4Bt fiir das Planungsgebiet &hnliche Riickschliisse zu,
d.h., daB sandige BSden mit einem fiir Burgdorfer Verh#ltnisse "guten
Ertragszahlen" zu erwarten sind.

Uber die HShe des Grundwassers liegen keine Daten vor.

Der Graben fiihrt bei starken Regenfdllen Wasser; auch ein Bereich der
anschliefenden Fldchen kann dann feucht werden.

o Mafnahmen fiir Boden und Wasser .

- Die Versiegelung wurde durch die textliche Festsetzung Nr. 1 mini-
miert.

- Zum Schutz der Gewdsser sollte der Eintrag von Schadstoffen vermieden
werden (siehe 9.1).

- Auf eine standige Grundwasserhaltung im Kellerbereich sollte verzich-
tet werden. Eine andere bauliche Lésung wdre anzuraten.

z.B. — Wannenausbildung
- Verzicht auf Unterkellerung.

Klima und Luft

Dieser Punkt wurde bereits unter Punkt 8.2 behandelt.

Landschaftsbild

Eine gewisse Verschlechterung des Landschaftsbildes ist zu erwarten. Da
die riickwdrtige Grundstiicksbebauung jedoch einzugriinen ist, wird die
Beeintrdchtigung nur teilweise wirksam (textliche Festsetzung Nr. 2).

o Mafnahmen fiir das Landschaftsbild

Die Neuanpflanzungen erzeugen eine Einfiigung der Neubauten in die
Umgebung.

Ergebnis

Die Stadt Burgdorf geht davon aus, daB kein Eingriff in den Naturhaushalt
zu erwarten ist. Durch die "Mafnahmen" sollen jedoch etwaige Auswirkungen
der Neubebauung auf die Natur ausgeglichen werden.

Durchfithrung des Bebauungsplanes

10.1 Ver- und Entsorgung

10.2 Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

10.3 Altlasten

10.4 Bodenordnende Mafnahmen

10.5 tiberschligliche Ermittlung der voraussichtlich entstehende Kosten
10.6 Finanzierung :
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10.1 Ver— und Entsorqung
Wasser: Wasserverband Nordhannover
Abwasser: Stadt Burgdorf

o Mischkanalisation
Durch die relativ niedrigen Kanaltiefen (Hausanschluftiefe
z.T. unter 1,00 m) und evtl. wegen des Grundwassers kann
es zu den folgenden Kamplikationen der Entwdsserung kcmmen

- die Kellerentwdsserung kann nicht auf dem Wege des
natiirlichen Gefdlles abgeleitet werden,

- der Grundwasserstand macht z.B. eine Wannenausbildung
notwendig,

- die Abwdsser und evtl. das Regenwasser miissen durch
private Mafnahmen aus dem Gebiet herausgedruckt werden

(Pumpen notwendig).

o Fiir das Regenwasser besteht Anschlufzwang. Um eine etwaige
Befreiung zu erlangen, muf} ein Antrag gestellt werden.
AuBerdem sollte durch eine Bodenuntersuchung die Versicke-
rungsmiglichkeit (z.B. mit flachgriindigen Dr&nagerchren)
gepriift werden.

Loschwasser: Wasserverband Nordhannover;

- die Loschwasserversorgung erfolgt gem. DVGW Arbeitsblatt
W 405 fiir "kleine Gefahr der Brandausdehnung"

- dariiberhinaus befindet sich ein Brunnen (ca. 450 1/min) im

Loschbereich
Strom: HASTRA, Betriebsverwaltung Engensen
Gas: Landesgasversorgung Niedersachsen AG;

vorhandene Leitungen sind bei der VerZuferung wvon Grund-
stiicken an die Riickanlieger durch Leitungsrechte zu sichern

Abfall:" Landkreis Hamnover (Abfallentsorgungsgesellschaft Landkreis
Hannover mbH)

Hinweis: Die im StraBenraum vorhandenen Leitungen sind gesichert, da die
6ffentlichen Verkehrsfldchen nicht verduBert werden. Sofern
jedoch Grundsticksteile verduBert werden in denen Leitungen
liegen, so sind die Leitungen durch die Eintragung beschrénkter
perstnlicher Grunddienstbarkeiten (im Grundbuch) oder von ent-
sprechenden Baulasten (im Baulastenverzeichnis bei der Stadt
Burgdorf) zu sichern.

10.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Soweit man hier von einem Ausgleich sprechen kann, erfolgt dieser durch
die Bepflanzung auf dem jeweiligen Grundstick.

ey
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Um einen landschaftsgerechten Ubergang des Planungsgebietes zur Feldmark
zu erhalten, wird empfohlen, den Bewuchs an den AuBenseiten zu konzen-
trieren (groptmbdgliche Eingriinung des Ortsrands).

Altlasten

Uber etwaige Altlasten innerhalb des Planungsgebietes ist der Stadt
Burgdorf nichts bekannt geworden. Auch die Ubersichtskarte {iber Altabla-
gerungen im Landkreis Hannover enthdlt keine Eintragung.

Werden Altablagerungen, Boden— oder Grundwasserkontaminationen =z.B.
wdhrend der Bauarbeiten bemerkt, sind die zust@ndigen Beh&rden zu unter-
richten (StAWA und LKH).

Bodenordnende Mafnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind fiir den Bebauungsplan nicht notwendig.

- Die O6ffentliche Erschliefung ist iiber die vorhandenen Strafen gesichert

10.5

10.6

11.1

und die Zuwegung der riickwdrtigen Grundstiicke erfolgt iiber private Wege.

fiberschligliche Ermittlung der voraussichtlichen Kosten

Momentan sind keine Kosten bekannt.

Finanz q

Die erforderlichen Mittel fiir die evtl. entstehenden Kosten werden bei
Bedarf im jeweiligen Haushaltsplan bereitgestellt. :

Der Abwasserbeitrag filir die Niederschlagsbeseitigung wird nach der Fléche
berechnet, die sich durch die Vervielfdltigung der Grundstiicksfldche mit
der Grundflichenzahl ergibt. Der Beitragssatz betrigt z.Z. 5,70 DM/m?.
Der Schmutzwasserbeitrag wird nach einem nutzungsbezogenen Fliachenbeitrag
berechnet, der bei eingeschossiger Bauweise 25 % der Grundstiicksfldche
betrdgt und z. Z. mit 13,10 DM/m® zu multiplizieren ist.

Verfahren
Stellungnahmen gem. §§ 2 (2), 3 (2) und 4 (2) in Verbindung mit § 2 (2)
" BauGB-MaBnG

Dieses Kapitel beinhaltet nur Stellungnahmen, die etwaige Anregungen,

Bedenken und Hinweise aufweisen. Die {ibrigen Stellungnahmen sind aufgrund

der besseren tlbersicht entfallen.

Loschwasser

Wasserverband Nordhannover:

- keine Bedenken .

~ die Feuerldschversorgung erfolgt gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 fiir die
kleine Gefahr der Brandausdehnung

LKH (Landkreis Hannover)

- ausreichende LSschwassermenge sicherstellen (800 1/min iiber 2 Std.)

_ll..
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Ausfithrung zu den Stellungnahmen:

FUr das Baugebiet sind die erforderlichen LOschwassermengen vorhanden.
Im Bedarfsfall kénnen zus&tzlich auch noch Tankldschfahrzeuge der Kern-
stadtfeuerwehr bzw. von Stitzpunkt-Feuerwehren der Stadt Burgdorf einge-
setzt werden.

Ausreichend breite Zufahrten fiir Rettungsfahrzeuge und Aufstell- und
Bewegungsflichen fiir die Feuerwehr i

P]- - = ll- H I i:
- keine Bedenken

- ungehinderte Erreichbarkeit aller Grundstiicke durch Rettungsfahrzeuge
berticksichtigen.

Landkreis Hannover:

- ausreichend breite Zufahrten scwie Aufstell- und Bewegungéfléichen fiir
die Feuerwehr schaffen

Ausfithrungen zu den Stellungnabmen:

Die Probleme werden unter o0.g. Gesichtspunkten nicht gesehen. Brinde
eingeschossiger freistehender Wohngebdude auf rilickwadrtigen Grundstilicks-
flichen lassen sich im {lbrigen selbst dann noch wirksam bekimpfen, wenn
Groffahrzeuge der Feuerwehr nicht bis unmittelbar an die Hauswénde
heranfahren bzw. ums Haus herumfahren k&nnen, sondern z.B. Restentfernun-
gen von ca. 50 m verbleiben. Unabhingig von diesen Uberlegungen k&nnen
Prcbleme schon deshalb nicht auftreten, weil in Niedersachsen durch § 2
der Durchfilhrungsverordnung zur Niedersdchsischen Bauordnung generell
geregelt ist, daB Baugrundstiicke {iber Zufahrten verfligen miissen, die
jederzeit den fiir den Brandschutz erforderlichen ordnungsgemdfen und
ungehinderten Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgerdten zulassen.

Hinweise dieser Art machen deshalb nur dann Sinn, wenn im Einzelfall
Anforderungen gestellt werden, die iber die ohnehin schon generell
bestehenden Anforderungen hinausgehen.

Leitungssicherung
Landesgas. Niedersachsen AG:

- keine Einwande.

- vor Beginn der Bauarbeiten soll das bauausfiihrende Unternehmen Kontakt
mit Ressort-Technik aufnehmen, da im Gebiet bereits Gasversorgungsanla-
gen betrieben werden \

- bei der Erschliepung durch Privatwege wird vor Verduferung an die
Anlieger um die Eintragung von Leitungsrechten fiir vorgesehene bzw.
betriebene Gasleitungen gebeten.

Ausfihrung zur Stellungnahme:

Beim Verkauf der Zufahrten an Riickanlieger sollte darauf geachtet werden,
daB fiir vorhandene Versorgungsleitungen Leitungsrechte eingerZumt werden.

_12_
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Scollte das Baurecht die VerdufBerung der Prlvatwege an den Riickanlieger
nicht zulassen, ist darauf zu achten, daf ihm ein Leitungsrecht gesichert
wird. Zusdtzlich wurde der Hinweis auf die Sicherung der Le:l.tungen unter
Kapltel 10.1 in die Begriindung aufgenommen.

Regenwasserversickerung
Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall:

- Regenwasserversickerung auf den Grundstiicken vorsehen

- keine Versickerung von verunreinigtem Regenwasser

- falls Versickerung nachweislich nicht mdglich, Regenwasser so (Riickhal-
tung) in Vorfluter einleiten, daf pro Zeiteinheit nicht mehr Wasser
eingeleitet wird als bisher. Ist dies nicht mdglich, so sei dem StawA
die hydraulische Leistungsfdhigkeit des Vorfluters vorzulegen

- die erforderlichen Untersuchungen und Planungen miiBten so frilhzeitig
erfolgen, daB die zur Versickerung bzw. Riickhaltung erforderlichen
Fldchen in dem Bebauungsplanverfahren ausgewiesen werden

- Eignung ausgewiesener Versickerungsfldchen sei nachzuweisen.

Ausfithrung zur Stellungnahme:

Der Bebauungsplan sieht keine Vers:.ckerung vor, weil maximal 7 neue
Hiuser entstehen und zumindest im ndrdlichen Teil des Plangebietes mit
hohem Grundwasserstand zu rechnen ist, so daB eine Versickerung auf den
Grundstiicken mSglicherweise gar nicht erfolgen kann.

Fldchen fiir Regenwasserriickhaltung stehen nicht zur Verfiigung.

Eine Gkologische Niederschlagswasser-Bewirtschaftung ist fiir Neubaugebie-
te vorgesehen, wo alle dazu nStigen Voraussetzungen und stddtebaulichen
Strukturen bedarfsgerecht vorhanden bzw. festlegbar sind. Im Bestand wdre
es betroffenen Grundstiickseigentiimern aber kaum zu vermitteln, warum ein
Garten zur Regenwasserriickhaltung in Anspruch genommen wird, damit die
Nachbargédrten zu Bauland aufgewertet werden konnen. Alle Nachverdich-
tungsplanungen im Bestand sind in Burgdorf generell lediglich als Ange-
botsplanungen konzipiert, wvon denen die Betroffenen nach Belieben und
unabhdngig von den Nachbarn Gebrauch machen k&nnen. Belastungen durch
Fl&chenabgaben oder zus&dtzliche Erschliefungskosten fiir Eigentiimer, die
ihre Gartenfldchen nicht baulich nutzen wollen, werden dabei vermieden.
Eine Niederschlagswasserversickerung wird im vorliegenden Fall von der
Gemeinde nicht festgesetzt.

Altlasten
Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall (StAWA):

- sollten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden- oder Grundwasserkonta-
minationen auftreten, so sei die zust&ndige BehSrde zu unterrichten

- Altlastenverdachtsflichen sollten von Uberbauung freigehalten werden,
solange Gefahren nicht erkundet, beurteilt und beseitigt oder gesichert
seien

- Altlastenverdachtsflachen seien dem StAWA im Planbereich nicht gemeldet
bzw. bekannt geworden.

i g s
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Ausfithrung zur Stellungnahme:

Etwaige Altlasten sind der Stadt Burgdorf nicht bekannt. Das Kapitel 10.3
wird jedoch entsprechend der Stellungnahme erginzt.

Landschaftsgerechte Eingriinung der Nordgrenze
Landkreis Hannover:

- Festlegung einer landschaftsgerechten Eingriinung der Nbrdgrenze sei
erforderlich.

Ausftihrlmg zur Stellungnahme:

Die Nordwestgrenze ist bereits jetzt teilweise begriint, wihrend die kurze
Nordgrenze nicht entsprechend begriint ist.

Entlang der Nordgrenze ist die Zufahrt zum riickwdrtigen Grundstiick
erforderlich, so daB im Zufahrtsbereich (zwischen vorhandenem Haus und
der Grabenparzelle) keine Fldche fiir einen zus3tzlichen Pflanzstreifen
vorhanden ist. 4 ;

Durch die textliche Festsetzung Nr. 2 ist im Falle zusdtzlicher Bebauung
und Fl&chenversiegelung ein bestimmtes MaB an Pflanzmafnahmen verbindlich
vorgegeben. Im Rahmen der Bauberatung wird darauf hingewirkt, daB die
Anpflanzungen mdglichst entlang der Aufenseiten des Baugebietes erfolgen.
Eine Empfehlung diesbetreffend wurde unter Kapitel 10.2 in die Begriindung
aufgenommen. Eine zeichnerische Festsetzung von Pflanzstreifen wird nicht
vorgesehen.

Liste standortgerechter Gehdlze

Verwaltungsinterne Stellungnahme (Abt. 31/Stadt Burgdorf):
- spdtblithende Traubenkirsche sei ein nichtheimisches Gew#chs, das wegen
seiner Wuchskraft die Entfaltung heimischer Arten stark behindert und

deshalb keinesfalls auf die Liste standortgerechter Gehdlze gehdrt
- stattdessen gewthnliche Traubenkirsche (prunus padus) vorsehen.

Ausfithrung zur Stellungnahme:
Die Pflanzliste wird aus den angefiihrten Griinden geindert.

12. . Verfahrensvermerk
Der Entwurf der Begriindung in der Fassung vam 30.12.1995 lag zusammen mit
dem Entwurf des Bebauungsplanes "Flachsfeld/Heutrift", Nr. 4-4 in der
Zeit vam 05.03.1996 bis zum 09.04.1996 gemd § 3 Abs. 2 BauGB Offentlich
aus.

gez. Leo Reinke

Leo Reinke

‘Stadtdirektor

- 14 -
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Die vorstehende Begriindung in der Fassung vom 30.04.1996 wurde vem Rat der
Stadt Burgdorf in seiner Sitzung am 13.06.1996 als Begriindung im Sinne des § 9
Abs. 8 BauGB beschlossen.

gez. Ziemba (LS) gez. lLeo Reinke

-------------------------------------------------------
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13. Tdeenskizze

q DEEN QK\ZE

CESFEID

or FlA

AUF DER H£10

(OIE MASSTAR)
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Beispiele: Standortgerechter Hilzer (fir die Anpflanzungen)

Baum- bzw. Straucharten

1. gr. Laubb&ume

0O 0 0o 0o

[=]

1.1 Neophyten

2. k1. Béume

0O OoO0 o

3. Strducher

[ = T = I = T = T R o T = R = R = |

Traubeneiche (Quercus petraea)
WeiBbuche (Carpinus betulus)
Stieleiche (Quercus robur)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Rofkastanis (Laesaulus hippocastanum)

Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hainbuche/WeiRbuche
Traubenkirsche (prunus padus)

Hainbuche/WeiBbuche

HaselnuB (Corylus avellana)
WeiBidorn (Crataegus monogyna)
Stechpalme (Ilex aguifolium)
Schwarzer Holunder (Sanbucus nigra)
Faulbaum (Frangula alnus)

Schlehe (Prunus spinosa)
fihrchenweide (Salix aurita)
Salweide (Salix caprea)

Stréucher und Kriechpflanzen

Zusétzliche empfehlenswerte

1. Stréucher

o Brombeere (Rubus fruticos)

o Himbeere (Rubus ideaus)

2. Kriech- und o
Klettergewdchse o
o

Beispiele von -Obstgehdlzen

Baume

o0 0 0

Efeu (Hedera helix)
Kriechweide (Salix repens) -
Geisblatt (Lonicera caprifolium)

Apfelbaum
Zwetsche
SUBkirsche
Birne

Endwuchs Mindestenforderung der Pflanzung
40 m 1. Ordnung
25 m gr. Baume
30-40m Hochstamme
40 m - mindest, Umfang
40 m U=14 - 16 cm
bis 25 m
10 - 15 m 2, Ordnung
5~-15m kl. Bdume
- Hochstémme (auBer Hainbuche)
12 - 18 m h = 150 - 200 cm
- Heister
h = 126 - 200 cm
- Strducher
2~ 6m 2 x verpflanzt
bis Sm H =80 - 150 cm
10 m
5-7m
“1,5-7m
4 m
3m
bis 10 m
7m . 2, Ordnung
1-2m 2 x verpflanzt
H = 80 - 150 cm
0,5-1m
3m
8-10m 2. Ordnung P
ca. 8 m kl. Baume ?-;-
ca. 18- 20 m - Hochstamme g
15-20m h = 150 - 200 cm &=
H
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