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1 Grundlagen, Ziel und Inhalte des Bebauungsplans

1.1 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB)

¢ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

e Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 PlanzVO)

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

» Niedersachsische Gemeindeordnung
(jeweils in der zurzeit glltigen Fassung)

1.2 Ausgangssituation, Historie des Verfahrens

Im Mai des Jahres 2003 wurde durch den Investor in der Stadtverwaltung der Stadt Burgdorf,
nachgefragt, ob im Kernbereich der Stadt Burgdorf eine Flache fur eine gastronomische
Nutzung akquiriert werden konnte. Gemeinsam mit der Wirtschaftsférderung und dem
Bauamt sowie dem Investor wurden mégliche Standorte im Kernstadtbereich erdrtert und
gepruft. Danach wurde die Flache der Gemarkung Burgdorf, Flur 10, Flurstiicks 13/2 grund-
satzlich positiv bewertet. Die Lage nérdlich der Aue, somit die Nahe zum Altstadtkern und
sich einer ergebenen Sichtachse aus der Schlossstrasse auf das Pyramidengebaude, ware
positiv zu beurteilen. In der Bauausschusssitzung vom 26.05.2003 wurde Uber die Anfrage
des Investors informiert und die Standortalternativen erlautert. Zur Auswahl des Standortes
am Kleinen Brickendamm (Wiesenflache neben dem Reitplatz des St. Georg e.V., Flurstiick
13/2) aulerten die Bauausschussmitglieder ihr grundséatzliches Einverstandnis. Auf die
Voraussetzung einer Bebauungsplananderung wurde verwiesen.

Darauf folgend wurde im Juli 2003 von Seiten des Investors ein Lageplan zur Bebauung des
Flurstiicks 13/2 (Abbildung 1) vorgelegt. Dieser wurde ebenso diskutiert wie ein weiterer
Bebauungsvorschlag (Abbildung 2). Anhand dieser Unterlagen wurden erste Gesprache mit
dem Anlieger Kleiner Briickendamm Nr. 31 und dem Reit- und Fahrverein St. Georg Burg-
dorf e.V. gefuhrt. Um die bestehenden Nutzungen aus der Nachbarschaft mit den geplanten
Nutzungen klnftig nebeneinander konfliktfrei ordnen zu kénnen, verstandigte man sich
darauf einen Fachplaner einzuschalten. Die urspriingliche Planung wurde auf der Grundlage
der gefuhrten Gesprache modifiziert. Berucksichtigt wurde danach auch ein Flachentausch
zwischen Stadt und Investor, um die fir das Vorhaben erforderliche neue Stellplatzanlage
von der benachbarten Wohnnutzung weg zu orientieren. Damit verbunden ist die Drehung
des Dressurfeldes (vom Flurstick 14/1 auf die &stlichen Teile der Flurstiicke 14/1 und 13/2)
und die Umgestaltung der Grinflachen, die durch den Reit- und Fahrverein St. Georg e.V.
genutzt werden.

Im Auftrag des Investors wurde daher zum geplanten Vorhaben vom Planungsbiiro Prof.
Nagel, Schonhoff und Partner ein Konzeptplan mit Stand vom 28.07.04 (Abbildung 3)
entwickelt. Die dargestellte Umgestaltung und ist vor dem Hintergrund einer Verbesserung
des Landschaftsbildes und Unterstiitzung einer optischen und akustischen Trennung zur
Reitanlage zu sehen. Dieser Konzeptplan bildet die Grundlage zur Neubeplanung und zur
weiteren Entwicklung des Planbereichs.

Dementsprechend hatte der Investor das Biro Prof. Nagel, Schonhoff und Partner, Han-
nover mit der Erarbeitung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan 0-82 ,Cup & Cino*
beauftragt. Der Vorentwurf wurde in der Fassung vom 07.09.2004 erstellt und im Herbst
2004 in den Gremien der Stadt Burgdorf beraten.
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Wahrend dieser Zeit wurden im Schriftverkehr mit der Stadt Bedenken vorgebracht. Dazu
wurden weitere Gespréche mit dem Anwohner Kleiner Briickendamm Nr. 31 und dem Reit-
und Fahrverein St. Georg Burgdorf e.V. gefithrt und von der Stadt Burgdorf ein Schallgut-
achten beauftragt. Im Ergebnis wurde beschlossen, dass das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans 0-82 ,Cup & Cino" unter Beriicksichtigung folgender MaRgaben fortgesetzt
wird:

» die Nutzung ,Cafe Garten" auf der Griinfliche am privaten Parkplatz begrenzt
festgesetzt wird,

> auf der Ruckseite des Baukérpers (Nordseite) die Galerie in der 1. und 2. Reihe
durch undurchsichtige Verglasung/Paneele hergestellt wird,

» die Ergebnisse des von der Stadt beauftragten Schallgutachten in den Vorhaben
bezogenen Bebauungsplan einflieRen werden,

und
» um dem Verfahren méglichst groRe Rechtssicherheit zu geben, auch der
Flachennutzungsplan (FNP) im Parallelverfahren gedndert wird.

Dementsprechend wurde der Entwurf des Bebauungsplans 0-82 ,Cup & Cino* entwickelt und
Uberarbeitet. Dazu hat der Investor das Ingenieurbiiro Zimmerling GmbH, Burgdorf beauf-
tragt.

Zur Bewertung der durch das geplante Vorhaben entstehenden Schallquellen und zur
Sicherstellung der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte wurde von der Stadt Burgdorf ein
Schalltechnisches Gutachten eingeholt. Es wurde vom TUV Nord Umweltschutz erstelit und
liegt in der Fassung vom 20.10.2004, mit Textlichen Vorgaben vom 28.10.04 und einer
Erganzung vom 02.11.04 in der Stadtplanungsabteilung zur Einsicht vor.

1.3 Veranlassung, Erforderlichkeit und Ziele

Veranlassung ist der Wunsch eines Investors, einen Kaffee- und Gastronomiebetrieb auf der
ostlichen Seite der Stralle am ,Kleinen Briickendamm® gegeniiber dem Schutzenplatz zu
errichten und zu betreiben.

Derzeit gelten fur diesen Standort die Festsetzungen aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 0-31/1 ,An der Bleiche". Danach sind hier eine StraRenverkehrsflache
mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache® und private Grunflichen mit der
Zweckbestimmung ,Reitbahn” festgesetzt.

Um das Vorhaben des Investors realisieren zu konnen, sollen mit der Aufstellung des
Vorhaben bezogenen Bebauungsplans Nr. 0-82 ,Cup & Cino“ gemaR § 12 BauGB die
planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen werden. Zur Realisierung des Vorhabens und
der damit verbundenen MalRnahmen wurde ein Durchfuhrungsvertrag geman § 12 BauGB
aufgesetzt. Danach verpflichtet sich der Vorhabenstrager gegeniiber der Stadt Burgdorf zur
Umsetzung des Vorhaben bezogenen Bebauungsplans innerhalb einer bestimmten Frist, zur
Tragung der Planungskosten sowie der Kosten, fur die Manahmen, die mit der Realisierung
des Vorhabens im Zusammenhang stehen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 0-82 "Cup & Cino" stehen die stadtebaulichen
Belange, aber auch die Belange von Natur und Landschaft im Vordergrund. Als vorrangige
Ziele werden die Verbesserung und Forderung der Attraktivitdt des Kernstadtrandbereiches
sowie der wirtschaftlichen Belange gewichtet. Dies soll mit der Festsetzung eines Sonder-
gebietes im Plangebiet konkretisiert werden.

Nach dem Satzungsbeschluss des vorhaben bezogenen Bebauungsplans Nr. 0-82 ,Cup &
Cino" und nach gleichzeitigem Abschluss des Durchfiihrungsvertrages erfolgt eine Teil-
aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 0-31/1 ,An der Bleiche®. Die restlichen Bereiche des
Bebauungsplanes Nr. 0-31/1 ,An der Bleiche" bleiben von dieser Planung unberiihrt.
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1.4 Lage und Abgrenzung Geltungsbereich

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans 0-82 ,Cup & Cino“ betrifft eine ca.
1,22 ha grofle Flache des ostlichen Bereichs der Burgdorfer Kernstadt. Der Anderungs-
bereich liegt dstlich der StraBe Kleiner Briickendamm, stdlich der vorhandenen Bebauung
An der Bleiche, und nérdlich der Burgdorfer Aue. Er wird 8stlich durch eine vorhandene
SchieRanlage und uUber das Reitplatzgeldnde des Reit- und Fahrvereins St. Georg Burgdorf
e.V. zur Burgdorfer Aue hin begrenzt.

Der festgesetzte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 0-82 ,cup & Cino"
liegt innerhalb der Gemarkung Burgdorf, Flur 10 und wird durch folgende Flurstiicke be-
grenzt:

e Im Slden durch das Flurstick 162, das die Burgdorfer Aue und deren Uferbereich
umfasst.

¢ Im Osten durchschneidet der raumliche Geltungsbereich das Flurstiick 8/15 und |auft
dann auf der Stidgrenze des Flursticks 10/6 und an der Westgrenze des Flurstiicks 31/6
entlang.

o Im Norden lauft der Geltungsbereich entlang der Siidgrenze des Flurstiicks 13/1. Im
Osten endet der Geltungsbereich entlang der Ostgrenze des Flurstiicks 15/8.

Die im Geltungsbereich liegenden Flurstiicke sind gréftenteils Bestandteil des Bebauungs-
planes 0-31/1. Eine entsprechende Teilaufhebung der Festsetzungen im B-Plan 0-31/1
erfolgt mit dem Satzungsbeschluss fir diesen Bebauungsplan.

Die nachfolgende Abbildung 4 zeigt ein Luftbild mit Flurstiicksbezeichnungen im Mafstab
1:1.000
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1.5 Stadtebauliche Ausgangssituation

1.5.1 Eigentumsstruktur im Plangebiet

Die Flursticke im Plangebiet sind gréftenteils im Eigentum der Stadt Burgdorf. Dabei
handelt es sich um die Flurstlicke: 15/7, 15/3, 14/1, 14/2, 8/15 und 31/6.
Das Flurstiick 13/2 im Plangebiet befindet sich im Privatbesitz.

1.5.2 Bisherige Nutzungen im Plangebiet

Die Flurstiicke im Plangebiet werden folgendermalien genutzt:
e Flurstlick 13/2: Nutzung als Weideflache;

e Flurstiicke 15/7, 14/2: Offentliche Parkplatzanlage mit Griinflache und Wertstoff-
sammelanlage

o Flurstiicke 14/1, 15/3: Gemeinsame Nutzung durch die Offentliche Parkplatz-
anlage mit Grin- und Wertstoffsammelanlage sowie durch Anlagen des Reit-
und Fahrvereins St. Georg Burgdorf e.V.

e Flurstiicke 31/6, 8/15: Nutzung als Reitanlage

Das Flurstiick 13/2 ist als (Pferde-) Weide genutzt. Auf den Flurstiicken 14/2 und 15/7 sowie
auf Teilen der Flurstiicke 14/1 und 15/3 ist ein 6ffentlicher Parkplatz mit Wertstoffsammel-
container eingerichtet. Der weitaus gréfte Teil des Flursticks 14/1 wird als Dressurplatz
genutzt. Parallel zum Dressurplatz befindet sich auf Restflurstlick 15/3 eine Abpflanzung zur
Burgdorfer Aue. Teile der Flurstiicke 31/6 und 8/15 sind in Nutzung des Reitvereins.

1.5.3 Bodenbeschaffenheit und Altlasten im Plangebiet

Ein Bodengutachten wurde im Rahmen der Bauleitplanung nicht eingeholt. Als Grundlage
auf die vorhandene Bodenbeschaffenheit wird auf den Landschaftsplan der Stadt Burgdorf
verwiesen.

Vorhandene Bodenart:

Anthropogen veranderte Béden, Siedlungsflache und Niedermoor- oder Ubergangsmoortorf,
z. T. mit Ton,- Schluff- oder Sandlagen, Uber unterschiedlichem z. T. mit kalkhaltigem Unter-
grund (STADT BURGDORF LANDSCHAFTSPLAN 1994: Blatt 5).

Vorhandener Bodentyp:

Anthropogen veranderte Béden, im Bereich der Siedlungsflache und Niedermoor, von unter-
schiedlicher z. T. groRerer Machtigkeit, meist stark zersetzt und kalkarm; o6rtlich mit dinner
Hochmoortorfdecke; stellenweise Ubersandet; randlich Gbergehend in Anmoorgley, Gley
oder Gley-Podosol; Grundwassereinflul? bis in den Oberboden. (STADT BURGDORF LAND-
SCHAFTSPLAN 1994: Blatt 4).

Hinweise auf das Vorkommen von Altlasten im Plangebiet oder der unmittelbaren Umgebung
liegen nicht vor. Zur Abfrage durch die Stadt Burgdorf beim Kampfmittelbeseitigungsdienst
wurde durch die Zentrale Polizeidirektion eine Oberflachensondierung empfohlen. Auf
Luftbildern ist eine Bombardierung des nordéstlichen Plangebietes festgestellt worden.

Eine Oberflachensondierung wurde durch den Investor veranlasst. Hieraus ergibt sich It. Fa.
Schollenberger Kampfmittelbeseitigung GmbH, Celle vom 07.03.2005 folgende Situation:

Der vordere, westliche, zu bebauende Bereich des Flurstlicks 13/2 ist frei von Stér- und
Verdachtspunkten. Der hintere, dstliche (auf der Karte des Dezernats 23 rot markierte)
Bereich weist nur im aulersten Westen Stérungen auf. Da es sich hier um eine Pferdekoppel
handelt und das Geldnde auch weiter als Pferdekoppel genutzt wird, steht hier kein
Handlungsbedarf zur Sondierung bzw. Herstellung der Kampfmittelfreiheit solange nicht in
den Boden eingegriffen oder die Flache Uberbaut wird.
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1.5.4 Brandschutz

Bezlglich der Léschwasserversorgung wird aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes
darauf hingewiesen, dass der Léschwasserbedarf fir das Plangebiet nach dem Arbeitsblatt
W 405 des DVGW mit 1.600 I/min Uber 2 Stunden sicherzustellen ist.

Die Feuerldschversorgung erfolgt aus dem Trinkwassernetz gem&R DVGW Arbeitsblatt W
405 fur die mittlere Gefahr der Brandausdehnung.

Darliber hinaus ist in ca. 300 m ein Léschbrunnen (V-Markt) mit einer Leistung von mind.
800 I/min vorhanden.

Im Falle des Erfordernisses kénnte aufgrund des vorhandenen Grundwasserstandes im
Plangebiet ein weiterer Loschbrunnen zur Sicherstellung der geforderten 1600 I/min Uber 2,0
Std. hergestellt werden. Der Nachweis der Sicherstellung des Loschwasserbedarfes wird im
Rahmen eines Bauantragsverfahren geflihrt und durch die Stadt Burgdorf gepriift.

1.5.5 Angrenzende Nutzungen / Ortsbild

Die Umgebung wird gepragt durch die Hauptverkehrsstrale, den &ffentlichen Parkplatz
~Schitzenplatz® und die vorhandenen stédtischen Strukturen in zentraler Innenstadtlage. Die
westlich und ndrdlich angrenzende Bebauung leitet unmittelbar in die zentrale Einkaufslage
der MarktstralRe Uber,

Das Ortsbild im Bereich des Plangebietes wird gepragt durch vorhandene Anlagen aus der
Nutzung Reiten durch den Reit- und Fahrverein St. Georg Burgdorf e.V.; weiter durch die
offentliche Parkplatzanlage und im nérdlichen Bereich des Plangebietes durch eine
Weideflache.

Sudlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Fliehgewasser Il. Ordnung, die
Burgdorfer Aue. Abgegrenzt wird der Auebereich durch eine sich sudlich am Plangebiet
befindliche Baumreihe.

Die direkt an das Plangebiet angrenzenden Flachen der stadtischen Strukturen gliedern sich
wie folgt:

nérdlich: Allgemeine Wohnbebauung, bestehend aus ein- und
mehrgeschossigen Wohngebduden und einem gewerblich als
Autohaus genutzten Grundstiick

nordwestlich: Gemischte Bauflache, bestehend aus gewerblichen Grundstiicken
und mehrgeschossigen Wohngebaduden, liberwiegend gewerblich
genutzte Flachen, u. a. Hauptpost der Stadt Burgdorf

westlich: Hauptverkehrsstralze, (L 311) mit gegeniberliegender
Bushaltestelle ,Kleiner Brickendamm®,

westlich hinter der

Hauptverkehrsstralle: ,Schitzenplatz der Stadt Burgdorf,“ Parkflachen, Standflachen
des Wochenmarktes

sudlich: Gewadsser Il. Ordnung (Burgdorfer Aue)
Freiflachen / Ausstellungsflachen des ,Burgdorfer Pferdemarktes"
norddstlich: Gaststattenbetrieb ,Schitzenheim® mit einer Schiellstandanlage

auf dem Grundstlick,
Reithalle, Reitsportgelénde,

1.6 Bestehende raumliche Planungen

1.6.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Das geltende Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) von 1996 und der Entwurf des
RROP 2005 (Stand Januar 2004) stellen zeichnerisch fur den Planbereich und die nahere
Umgebung dar:

¢ vorhandener und bauleitplanerisch gesicherter Siedlungsbereich

o Vorranggebiet fur die Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die
Bevdlkerung (Auebereich)

o HauptverkehrsstralRe von Uberregionaler Bedeutung
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Die Lage des geplanten Sondergebiets Cafe-Bar widerspricht nicht den Zielen der
Raumordnung und passt sich an den Entwurf des RROP 2005 (Stand 2004) ,Vorranggebiet
fir die Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevélkerung® an.

1.6.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist fir das Plangebiet dargestellt:
e Grunflache mit der Zweckbestimmung: ,Parkflache"

Die Planung hat Auswirkungen auf die Grundzige der Bauleitplanung der Stadt Burgdorf.
Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 0-82 ,Cup & Cino" gehen in der
Art der Nutzung Uber die Darstellungen des geltenden Flachennutzungsplans (FNP) hinaus.
Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans geéndert. Beabsichtigt ist die 42. Anderung zur Darstellung einer
Flache fur das Sondergebiet ,Cafe-Bar* und eine Neuordnung der Zweckbestimmung als
,Reitplatz” im Bereich der Grinflache.

1.6.3 Urspriinglicher Bebauungsplan ,,An der Bleiche* Nr. 0-31/1

Das Plangebiet liegt groRtenteils im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 0-31/1 ,An der
Bleiche", der seit dem 31.08.1978 rechtsverbindlich ist.

Der Bebauungsplan Nr. 0-31/1 setzt im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 0-82 ,Cup & Cino® eine Strallenverkehrsfliche mit der Zweckbestimmung ,éffentliche
Parkflache” und private Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Reitbahn® fest. Im Einzelnen
konnen die zeichnerischen Festsetzungen der nachfolgenden Abbildung 5: 'Planzeichnung
des Bebauungsplans Nr. 0-31/1’ entnommen werden.
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1.7 Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 0-82 ,Cup & Cino“ fuRen auf den in der
Anlage 1 beigefugten Architektenplanen vom 06.09.04 —aktualisiert— mit Bau- und Betriebs-
beschreibung vom 15.03.05 sowie auf den griinordnerischen Zielsetzungen (s. u. 1.7.6.)

1.7.1 Art der Nutzung

Durch die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes (SO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11) mit der
Zweckbestimmung ,Cafe-Bar" werden ausschlielich Baurechte fur die Errichtung eines
gastronomischen Betriebes geschaffen, wie er Anlage 1 beschrieben ist. Ausgeschlossen ist
damit jegliche andere Nutzung.

1.7.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen der Uberbaubaren Flache durch Baugrenzen, Grenzabstdnde sowie
Gréllen- und Héhenangabe, erfolgt aufgrund der Vorhabensbezogenheit, Die Flachen- und
Hohenangabe entsprechen dem Entwurf des Architekten.

Die festgesetzte Grundflache von 270 m? fur das Gebaude, einer Terrasse von 160 m? und
Zugang von 25 m? ist exakt auf die vom Investor vorgelegten Architektenplane abgestimmt.
Die Planungen des Investors umfassen das Geb&ude ,Cafe-Bar* mit einer bewirtschafteten
Aullenterrasse sowie befestigte Anlieferflaichen — vgl. Anlage 1. Die Uberbaubaren Fléchen
sowohl flr den Baukérper als auch fir die Terrasse sind entsprechend in dieser Form
festgesetzt, um eine gemal der Absprachen und der Bauform angemessene Umsetzung
genau an dem vorgegebenen und abgestimmten Standort zu gewahrieisten.

Die maximale Hohe des Gebdudes mit Pyramidendach ist auf 11,70 m begrenzt. Damit wird
der Errichtung dieses besonderen Solitars als Pyramide an dieser Stelle Rechnung getragen.
Das Gebdude setzt an diesem Standort einerseits einen stadtebaulichen Akzent in
[nnenstadtlage und wird andererseits in die Umgebung eingepasst.

1.7.3 Anschluss an die o6ffentliche Verkehrsflache

Im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 0-31/1 ,An der Bleiche
keine Anschliusse an die éffentliche Verkehrsflache festgesetzt.
Unter Berucksichtigung der herrschenden Verkehrslage und Vermeidung eines mdoglichen
Unfallschwerpunktes durch eine zusatzliche Zufahrt wird die Ausfahrt des o&ffentlichen
Parkplatzes riickgebaut und mit der vorhandenen Einfahrt in einer zul&dssigen Breite von
maximal 9,00 m zusammengelegt. Der Anschluss an die Verkehrsflache ,Private Parkflache"
erfolgt durch die Anlage einer neuen Ein-/Ausfahrt in einer zuldssigen Breite von maximal
7,50 m. Fur diese Anschlisse an die L 311 (Kleiner Briickendamm) sind in entsprechenden
Positionen Ein-/Ausfahrtbereiche festgesetzt. Weitere Ein- oder Ausfahrten sind im
Geltungsbereich unzuldssig, um entlang der L 311 (Kleiner Brickendamm) den geordneten
Verkehrsfluss zu gewéhrleisten.

1.7.4 Private Parkflache

Die Festsetzung dient dem Erfordernis, die fir den gastronomischen Betrieb nach NBauO
erforderlichen Einstellpldtze nachzuweisen. Eine entsprechende Anzahl ist zu gewahrleisten
und eine zusétzliche Belastung des benachbarten &ffentlichen Parkplatzes soll verhindert
werden. Die festgesetzten Verkehrsarten sollen lediglich einen nutzungsbezogenen Verkehr
zulassen.

sind fur den Planbereich

1.7.5 Versorgungsflachen

Die Umlegung der Wertstoffsammelanlage aus der norddstlichen Ecke des offentlichen
Parkplatzbereiches auf die sidlich festgesetzte Versorgungsflache erfolgt unter dem Aspekt,
eine vorhandene Larmquelle weiter vom nérdlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet
und des geplanten Gastronomiebetriebes abzurlicken.

Das Abschlagsbauwerk im Bereich der Versorgungsflache soll erhalten bleiben.
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1.7.6 Ziele der Griinordnung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 0-82 wird eine Griinstruktur angestrebt, die in
Abhéangigkeit zu den Nutzungen und Funktionen ausgestaltet ist.

Zur Minimierung der Auswirkung der geplanten Bebauung auf den betroffenen Landschafts-
raum ergeben sich folgende Zielsetzungen:

s Schutz vorhandener und ¢kologisch wertvoller Strukturen

o Sorgfaltige Einfugung der baulichen Anlagen in die vorhandene landschaftliche Situation
einschliel3lich landschaftsgerechter Neugestaltung

e Beachtung okologischer Gesichtspunkte bei der Planung von Gebauden, Betriebs- und
Verkehrsflachen.

Griinordnung (Griinstruktur, Bebauung, Erschliefung, Einfriedung)

Im Rahmen der Planung wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Grin-
struktur angestrebt, die in Abhéngigkeit zu den geplanten Nutzungen und Funktionen aus-
gestaltet ist. In unmittelbarer Gebdudenéhe sind intensiv gestaltete Bereiche vorgesehen.
Diese Flachen nehmen neben &kologischen Funktionen (z. B. Vegetationsstandort) auch
gestalterische Freiraumfunktionen auf. Die geplante Eingrinung, besonders auf der Ver-
wallung, dient einerseits der Einbindung des Baukdrpers in die Umgebung, als auch der
akustischen und visuellen Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungen und der Erhéhung
der Nutzungsvertraglichkeit der verschiedenen Nutzerinteressen. Bis auf die Flachen in
unmittelbarer Gebaudendhe dienen die Flachen dem Ausgleich der durch die BaumaR-
nahme verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft. Aufgrund ihrer Lage, Ausdehnung
und Struktur grenzen diese Grinflaichen die Bebauung gegeniiber den tbrigen Nutzungen
(Reitbetrieb, Wohnen, Schieffanlage) ab. Sie bilden dadurch eine wohltuende Pufferzone
und binden den Baukdrper in den landschaftlichen Zusammenhang ein.

Im Einzelnen sind folgende Malinahmen zur Grinstruktur vorgesehen:

e Schaffung von Grinflichen im unmittelbarem Geb&udeumfeld zur Eingriinung des
Baukorpers,

e Anpflanzung von standortgerechten Gehélzen auf der Verwallung in Nord-Std-Richtung
auf der zukinftigen Flurstlicksgrenze und nérdlich entlang der Grenze zu der vorhan-
denen Wohnbebauung,

e FEinbindung der neu anzulegenden Stellplatzflaichen des Gastronomiebetriebes in den
landschaftlichen Zusammenhang durch standorigerechte Bepflanzung, sodass diese
Parkplatze von der vorhandenen offentlichen Parkplatzfliche aus méglichst wenig in
Erscheinung treten und eingebunden werden.

e Anlage von Obstwiesen als Ubergang zur Verwallung.

e Anlage einer Obstwiese 6stlich entlang der privaten Parkplatze im Ubergang zu der
Verwallung,

e Erhalt der vorhandenen Baumreihe und Gehdélzgruppen.

o Anpflanzungen zur Erhaltung und VergroBerung der Lebensrdume von Tieren,
insbesondere von Singvégeln.

1.7.7 Offentliche und private Griinflichen

Entsprechend der grinordnerischen Konzeption dienen die textlichen Festsetzungen Nr. 12
bis 22 der planerischen Umsetzung.

Die textlichen Festsetzungen Nr. 16, 17, 18 sollen die Nutzung auf den Flachen der privaten
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Reitanlage durch den Reit- und Fahrverein St.
Georg Burgdorf e.V. planungsrechtlich absichern. Dabei wurde der beabsichtigte Fléchen-
tausch und die Umlegung der reitsportlich genutzten Anlagen, d. h. die Herstellung des
Dressurplatzes bericksichtigt.
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Die Nutzung der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Cafegarten ist mit der text-
lichen Festsetzung Nr. 15 bestimmt, um eine dauerhafte gastronomische Nutzung der Griin-
flache auszuschliellen.
Die textlichen Festsetzungen Nr. 13, 14, 19, 20 und 22 dienen der Erhaltung und Gestaltung
der Grunflachen sowie der Festschreibung von Flachen zur Entwickiung von Natur und
Landschaft (s. u. 1.7.8).

1.7.8 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Ein wesentlicher Beitrag zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist die Erhaltung der
bestehenden Badume und Gehdblze, soweit sie nicht fur die BaumaRnahmen entfernt werden
mussen. Die zu pflanzenden Baume dienen u.a. der Kompensation der Eingriffe, aus diesem
Grunde sind sie fachgerecht zu pflegen, der Lebensraum muss méglichst groR sein.

Zur Erhéhung der Nutzungsvertréglichkeit zwischen den Nutzern des Dressurreitplatzes, den
Betreibern und Nutzern der Cafe-Bar und den nérdlich anliegenden Anwohnern ist vereinbart
worden, dass eine Verwallung im Ubergang der betroffenen Grundstiicke modelliert wird.
Aufgrund der vor Ort vorgefundenen Héhenunterschiede (Parkplatz — vorhandener Reitplatz
ca. 2m) wurde als Hohe der Verwallung 2 m gewdhlt. Diese Verwallung hat an lhrer
hochsten Stelle eine Hohe von 0,5 m unter OK FuBweg, das entspricht von der jetzigen
Hoéhe aus gesehen, einer Verwallung in einer Héhe von 2 m lUber anstehendem Gelande.
Dabei entstehen Neigungen von 1:2,5 bis 1:4. Durch die landschaftliche Form ist eine
Einbindung in die umgebende Landschaft gegeben. Zusammen mit der Bepflanzung mit
standortgerechten Baumen und Strauchern ergibt sich ein dem Standort angepasstes Bild
und werden weitere Lebensraume fir Tiere geschaffen.

Im Bereich der Kompensationsflaichen auf der Verwallung ist eine geschlossene
Gehdlzpflanzung aus strauchartigen Gehdlzen und Baumen vorgesehen. Durch diese
Bepflanzung erfolgt eine weitere Erhéhung der Nutzungsvertréglichkeit zwischen der
Nutzung der Cafe-Bar, der Nutzung der Reiteinrichtungen und den Anwohnern. Aufgrund der
erwarteten HGhe von ca. 5m bei den Strauchpflanzungen ist eine visuelle Stérung
auszuschlieRen. Die Pflege hat abschnittweise und extensiv zu erfolgen.

Durch die gleichwertige Gestaltung der Kompensationsflaiche Obstwiese entlang des
privaten Parkplatzes und der Flache hinter der Cafe-Bar wird ein einheitliches Erschei-
nungsbild der AuRenrdume der Gastronomie erreicht.

Der Dressurplatz wird nach den Vorgaben des Reitvereins errichtet. Die Abmessungen von
60 x 20 m entsprechen dem derzeitigen Dressurplatz, der verlegt werden muss. Mit dem
festgesetzten Grenzabstand im Norden von 15 m werden Forderungen der Anwohner bzw.
der Nutzer bertcksichtigt.

Die Ansaaten unter den Obstwiesen haben mit einer Wiesenmischung zu erfolgen. Intensiv
angelegte Rasenflachen entsprechen nicht dem erwiinschten Bild und wirken als Fremd-
kérper.

Die Kompensationsflachen auf der Verwallung und die Obstwiese sind erforderlich zum
Ausgleich der Eingriffe durch das Bauvorhaben.

Zur Erreichung des Kompensationsziels wurde auf der Verwallung eine Pflanzdichte von
1 Pflanze pro 1,5 m? gewdhlt. Dadurch ist sichergestellt dass die Wiederherstellung der ver-
lorengegangenen Werte und Funktionen zeitnah erfolgt. Auch die zu erstellende Bepflan-
zung zwischen dem &ffentlichen und dem privaten Parkplatz wurde in dieser Dichte fest-
gesetzt, um zeitnah einen Abschirmungseffekt zu erzielen.

Mit der Anlage einer Obstwiese wird ein hochwertiger Lebensraum initiiert, der bei fach-
gerechter Pflege zu einer Strukturanreicherung im betroffenen Gebiet fiihrt.

1.7.9 Geh- Fahr und Leitungsrecht

Mit der Festsetzung des Geh- Fahr und Leitungsrechtes wird flr die Reitanlage und den
Unterhaltungsverband ,Untere Fuhse" ein Zugang Uber die oOffentliche Parkplatzaniage
ermdoglicht.
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1.7.10 MaBnahmen zur Vermeidung oder Minderung schidlicher
Umwelteinwirkungen

Bei dem geplanten gastronomischen Betrieb handelt es sich um eine nicht genehmigungs-
bedUrftige Anlage gemal Nr.4 der TAL4&rm. Um jedoch Bedenken und Befurchtungen
betroffener Anlieger hinsichtlich schédlicher Umweltauswirkungen auszurgumen, wurde von
der Stadt Burgdorf ein Schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben. Zur Ermittlung und
Bewertung der Schallquellen wurde vom TUV NORD Umweltschutz, Hannover ein Schall-
technisches Gutachten mit Datum vom 20.10.04, mit Textlichen Vorgaben vom 28.10.04 und
einer Erganzung vom 02.11.04 erstellt. Im Gutachten ist eine grundlegende Betriebs-
beschreibung des Investors und eine Nutzungsbeschreibung des Reit- und Fahrvereins St.
Georg Burgdorf e.V. sowie die vorhandene raumliche Situation berlicksichtigt worden. Die
Unterlagen der schalltechnischen Untersuchung mit den dort anliegenden Nutzungs-
beschreibung liegen in der Stadtplanungsabteilung der Stadt Burgdorf zur Einsicht vor.

Als Ergebnis weist das Gutachten die Einhaltung der Richtwerte fUr den Tagbereich und
auch fur die beurteilungsrelevante Nachtzeit eine Einhaltung der geforderten Richtwerte fiir
den Einwirkungsbereich in Allgemeinen Wohngebieten (WA) von L < 38 dB(A)_aus.

Als beurteilungsrelevant ist der sensible Nachtbereich zu betrachten.

Dementsprechend dienen die textlichen Festsetzungen unter der Nr. 24 der Minderung der
Umwelteinwirkung von Schall auf das angrenzende Allgemeine Wohngebiet. Durch die
detaillierte Festsetzung soll die Einhaltung der Richtwerte innerhalb ihrer Zul&ssigkeit
gegeniber der Wohnnutzung im Allgemeinen Wohngebietes gewéhrleistet werden.

Gleiches gilt fur die textlichen Festsetzung Nr. 25 fir die Nutzungen auf den Griinflachen mit
der Zweckbestimmung Reitanlage.

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen Nr. 24 und 25 werden die zugrunde gelegten
baulichen und nutzungsbezogenen Daten gesondert aufgefihrt. Dazu wird auf die Ein-
haltung der nachfolgend aufgefuhrten Grundbedingungen und einzuhaltenden Rand-
bedingungen (gemaR TUV-Gutachten) verwiesen (vgl. 1.7.11). Sie dienen dazu, dass der
beurteilungsrelevante Richtwert von 40 dB(A) unterschritten wird. Diese Erlduterungen legen
dar, welche baulichen Malnahmen und Nutzungen durch den Gastronomiebetrieb
einzuhalten sind, um die Einhaltung der Richtwerte zu gew&hrleisten.

Dabei sind nachfolgend zunéchst die zugrunde gelegten Betriebsablaufe und baulichen
Gegebenheiten fir den gastronomischen Betrieb aufgefiihrt, damit in der beurteilungs-
relevanten Nachtzeit der Richtwert von 40dB(A) eingehalten werden kann . Basierend auf
diesen Grundlagen wurden im Schalltechnischen Gutachten vom 20.Oktober 2004 und der
Erganzung vom 02. November 2004 die anfallenden Gerduschimmissionen rechnerisch
ermittelt.

Fiir den Bereich der Gastronomie wurden die Schallabstrahlungen Uber die Gebaude-
flachen, offene Fenster und Tlren, Technische Einrichtungen, Nutzung der Terrasse, Zu-
gang zur Pyramide und Zufahrt, Nutzung des Parkplatzes zur Nachtzeit wie folgt bertick-
sichtigt:
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1.7.11 Grundlagen und Randbedingungen gemiR TUV-Gutachten

Auflistung der zugrunde gelegten baulichen und nutzungsbezogenen Daten sowie einzu-

haltender Randbedingungen gemaf Schalltechnischem Gutachten, TUV NORD Umwelt-

schutz, Hannover (2004)

Damit der Richtwert von 40 dB(A) unterschritten werden kann, sind folgende Bedingungen

einzuhalten:

Bereich Pyramidendach/Gastronomie/Terrasse (zur Nachtzeit)

e geschlossene Glasflachen nach Osten, Norden und Westen zur Nachtzeit ab 22.00 bis
6.00 Uhr (bis auf Eingangstur im Westen);

e Schallddmm-Maf Glaspyramide: R’y 2 40 dB;

e Be- und Entltftung in der Nachtzeit nur tber Offnungen (Turen) in der Stdseite (zur
Terrasse) und Uber die Dachspitze (abgeschirmt);

¢ offene Flachen [S] zur Nachtzeit im Glas der Sudflachen: S=2x <1 m?

e Zuwegung abgeschirmt zur Nordseite mit einer Wand mit h = 22 m und einem
Schalldamm-MaR R'y = 25 dB;

e keine Nutzung der Auflenterrasse nach 22:00 Uhr:

Der mittlere Innenpegel darf in der Nachtzeit einen Mittelungspegel von 75 dB(A) nicht
Uberschreiten, die Gerduschimmissionen dirfen wahrend der Nachtzeit keine tonhaltigen
Anteile wie Brummen, Heulen und impulshaltige Anteile aufweisen.

Versorgungsgebédude

e Anordnung von LUftungséffnungen und technischen Einrichtungen an der Siidwand
abgeschirmt zum Norden;

e Fenster in der Ost- und Westwand, Nottlir in der Nordwand;

o Schallddmm-Malk AuRenwénde R'y 2 45 dB, Dachflache: R'w = 40 dB;

e Fensterflichen [S] zur Nachtzeit offen: S = 0,25 m?/je Seite, Westfenster zur Nachtzeit
geschlossen;

e Schallleistungspegel technischer Einrichtungen abgeschirmt an der Stidseite:
LWA = 75 dB(A); keine tonhaltigen Gerdauschimmissionen

Fiir den Bereich der Zufahrt und Nutzung des Parkplatzes

Hier wurde die Abfahrt in der Nachtzeit von allen Stellplatzen innerhalb einer Stunde
zugrunde gelegt.

Fiir den Bereich der Reitanlage

sind folgende Bedingungen einzuhalten:

o Ausrichtung der Lautsprecher einer Beschallungsanlage von der im Norden
benachbarten Wohnbebauung wegweisend, méglichst Aufteilung auf mehrere kleinere
Lautsprecher.

o Mittlerer Schallleistungspegel auf der Flache ,Dressurplatz’: Lywa" <80 dB(A)/m?
Einstellung auf erforderliche Lautstarke, nicht auf mégliche Lautstarke.

o Anzahl [N] der Veranstaltungstage mit Beschallung (Turniertage, Pferdemarkt etc.) N <
10 Tage, davon einmal zur Nachtzeit.

o Betrieb eines Traktors flr die Platzpflege Uber ca. 1 Stunde pro Tag, nur werktags
aufierhalb Ruhezeiten nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung.

e Grundsatzlich durfen die Gerduschimmissionen wahrend der Nachtzeit nicht impuls- oder
tonhaltig sein.
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1.8 Flachenbilanz / Stiadtebauliche Werte

Grofle des gesamten Plangebiets:

Hiervon:

Flache ,Sonstiges Sondergebiet Cafe-Bar":

Flache ,Sonstiges Sondergebiet Terrasse":

Nebenflache ,Anlieferung”

Verkehrflache ,Private Parkflache"

Private Grinflachen, westlich

Private Grunflache ,Reitanlage”

Verkehrflache ,Offentliche Parkflache” und Offentliche Grunflache
Gehélzpflanzungen / Wallanlage

zlg

ca. 12.170 m?
ca. 270m?
ca. 185m?
ca. 95 m?
ca. 725m?
ca. 1.450m?
ca. 5.200 m?
ca. 2.545m?
ca. 1.700 m?

Seite 20 von 78



Ingenieurbiiro Zimmerling GmbH zlg

2 Umweltbericht
(§ 2 (4) und Anlage zu § 2(4) und §2aBauGB)

21 Vorbemerkungen / Einleitung gemaR Anlage BauGB 1.a)

Die Aufstellung des vorhaben bezogenen Bebauungsplans Nr. 0-82 , Cup & Cino" erfolgt im
Parallelverfahren zur Aufstellung der 42. Anderung des Flachennutzungspians .Cup & Cino".

Die Auswirkungen der Planung auf die Umweltglter im Geltungsbereich des wirksamen
Flachennutzungsplans, einem Teilbereich des bestehenden Bebauungsplans Nr. 0-31/1 ,An
der Bleiche" und auf an das Plangebiet angrenzende Bereiche sind im Umweltbericht als
Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf Nr.0-82 Cup & Cino* und
gleichzeitig in der Begrundung zur 42. Anderung des Flachennutzungsplanes ausfiihrlich
dargelegt.

Die geplante Flachenneuordnung gestaltet sich wie folgt (siehe hierzu auch Abbildung 6
Bestand Biotoptypen und Abbildung 7 Planung/Ausgleich):

Die Flache D ,offentlicher Parkplatz® mit den zugehorigen Grunflachen und Gehélz-
pflanzungen und die vorhandene Baumreihe, Flache F, bleiben als Bestand in Art, Umfang
und Lage vollumfanglich bestehen. Die Flache Reiten 2, Sandfléche, bleibt in seinem
Bestand erhalten. Die Grun- und Nutzflache, Flache G bleibt in seinem Bestand erhalten. Die
Flache Reiten 1, Sandflache, wird im Planbereich verlegt und bleibt in seinem Bestand
erhalten.

Die betroffenen Flachen der Planung auf die Umweltglter sind Flache A, Ruderalflur, Flache
B, Gehdlz des Siedlungsbereichs, Flache C, sonstiges Intensivgriinland und die Flache E,
Ziergebusch des Siedlungsbereichs. Nur auf diesen Flachen entsteht flachenanteilig das
sonstige Sondergebiet ,Cafe Bar" mit seinen AuRenanlagen und weiteren zusatzlichen
Grunflachen wie Obstwiese und einer mit Geholzen bepflanzten Wallanlage. Auf der
¢stlichen Flache C, sonstiges Intensivgriinland, entstehen nach Umlegung der Flache

Reiten 1 Grin- und Nutzflachen der Reitsportanlage.

211 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte

Veranlassung ist der Wunsch eines Investors, einen Kaffee- und Gastronomiebetrieb auf der
ostlichen Seite der Stralle am ,Kleinen Briickendamm® gegeniiber dem Schiitzenplatz zu
errichten und zu betreiben.

Die Angaben zum Standort, zu Art und Umfang des Vorhabens und den Festsetzungen
kénnen Teil 1 der Begriindung entnommen werden. In der Anlage 1 sind die Architekten-
planen vom 06.09.04 —aktualisiert- mit Bau- und Betriebsbeschreibung vom 15.03.05
beigeflgt.

Mit der Aufstellung der 42. Anderung des Flachennutzungsplanes und dem vorhaben
bezogenen Bebauungsplans Nr. 0-82 ,Cup & Cino" sollen dazu im Parallelverfahren die
planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen werden. Nach dem Satzungsbeschluss des
vorhaben bezogenen Bebauungsplans Nr. 0-82 ,Cup & Cino" und nach gleichzeitigem
Abschluss des Durchflihrungsvertrages erfolgt eine Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.
0-31/1 ,An der Bleiche®. Die restlichen Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 0-31/1 ,An der
Bleiche” bleiben von dieser Planung unberihrt.

Die Planung hat Auswirkungen auf die Grundziige der Bauleitplanung der Stadt Burgdorf.
Die vorgesehenen Festsetzungen des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanentwurfs

Nr. 0-82 ,Cup & Cino gehen in der Art der Nutzung Uber die Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplans (FNP) hinaus. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans soll daher
der Flachennutzugsplan geandert werden.

Die Flache des Geltungsbereichs des Vorhaben bezogenen Bebauungsplans Nr. 0-82 ,Cup
& Cino" und der 42. Anderung des Flachennutzungsplans erstreckt sich insgesamt an Grund
und Boden auf rd. 1,17 ha. Anteilig davon entfallen auf das geplante Sonstige Sondergebiet
,Cafe-Bar" rd. 0,12 ha und auf die Neuordnung der bestehenden Griinfliche mit Zweck-
bestimmung ,Parkflache” und ,Reitplatz’ rd. 1,05 ha.
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2.2  Umweltschutzziele die fiir die Planung von Bedeutung sind / Belange des
Umweltschutzes gemaR Anlage BauGB 1.b)

2.21 Entwicklung von Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung von Bebauungsplénen (die Schaffung von Baurechten) werden i. d. R.
erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
sowie des Landschaftsbilds erméglicht. Mit dem im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
und § 1a BauGB geregelten Instrument der Eingriffsregelung, das dem allgemeinen Schutz
von Natur und Landschaft dient, ist daher zu prifen: (1.) in wiefern vermeidbare Beein-
trdchtigungen von Natur und Landschaft unterlassen werden kénnen und (2.) unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden kénnen. Im Rahmen
der Eingriffsregelung sind ebenfalls zu Gberprufen und ggf. auszugleichen Auswirkungen auf
geschiitzte Arten oder Schutzgebiete. Weiterhin zu Uberprifen sind Auswirkungen auf das
europdische dkologische Netz ,Natura 2000".

2.2.2 Immissionsschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans dirfen keine Vorhaben zuldssig werden, die
schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen oder ihnen ausgesetzt werden. Schadliche Um-
welteinwirkungen sind nach § 3 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) Immissionen,
die nach Art, Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufithren. Im-
missionen sind Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Umwelteinwirkungen.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung werden in der Regel Immissionen in Form
von Gerauschen beriicksichtigt. Uber die zum Schutz vor Larmbelastungen notwendigen
Abstande zwischen Gebieten, in denen Schallemittierende Nutzungen zulassig sind (z. B.
Industrie- und Gewerbegebiete), und schutzbedurftigen Gebieten (z. B. Wohngebiete)
werden auch andere Beeintrachtigungen vermieden.

Immissionswerte zur Bestimmung der Zumutbarkeit von Larmbelastungen in Baugebieten,
die in einem Bebauungsplan ausgewiesen werden sollen, sind nicht gesetzlich oder verord-
nungsrechtlich festgelegt. Nach allgemeiner rechtlich anerkannter Praxis werden daher
andere normative Regelwerke und technische Regeln mittelbar herangezogen; dies sind:
Orientierungswerte der Deutschen Norm Schallschutz im Stadtebau (DIN 18005), Richtwerte
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) sowie Grenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BimSchVO).

Die Beurteilung der Belange des Immissionsschutzes erfolgte auf der Grundlage des vom
TUV NORD Umweltschutz, Hannover erstellten Schalltechnische Gutachtens mit Datum vom
20.10.04, Textlichen Vorgaben vom 28.10.04 und einer Ergdnzung vom 02.11.04. Diese
Unterlagen den dort anliegenden Nutzungsbeschreibungen liegen in der Stadtplanungs-
abteilung der Stadt Burgdorf zur Einsicht vor.
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2.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
gemal Anlage BauGB Nr. 2

2.3.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands gemdR Anlage BauGB 2.a)

2.3.1.1 Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,
Wirkungsgefiige, biologische Vielfalt

Tiere

Zur avifaunistischen Bestandsaufnahme wurde zum einen auf den Landschaftsrahmenplan
(Landkreis Hannover 1990) und des weiteren auf eine Brutvogelkartierung ,Die Brutvégel der
Stadt Burgdorf / Han. ,Michael Jurging, 1989 zurlickgegriffen. Des weiteren wurden fern-
mindliche Erkundigungen bei dem é&rtlichen Mitarbeiter des NABU und bei der Jagerschaft
Burgdorf e.V. (Anerkannter Naturschutzverband gemag § 29 BNatSchG), Hegering Burgdorf
eingeholt.

Der Landschaftsrahmenplan weist fur das Plangebiet und der ndheren Umgebung keine
Vorkommen gefdhrdeter Tier- und Vogelarten aus.

Die Brutvogelkartierung der Stadt Burgdorf weist fur das Plangebiet und der naheren
Umgebung ein Vorkommen der heimischen Singvdgel auf. Aufgrund der bestehenden
Geholzstruktur des Siedlungsbereiches ist hier somit von heimischen Brutvogeln
auszugehen. Hinweise auf das Vorkommen fir den Planbereich von besonders gefahrdeter
Singvogel und Vogelarten sind nicht enthalten.

Die Auskinfte des Mitarbeiters des NABU verweisen ebenfalls auf ein Vorkommen der
heimischen Singvogelarten. Eine qualifiziete Aussage Uber eventuell vorkommende
gefahrdete Tierarten konnte nicht erteilt werden. Fir den Planbereich werden sie nicht
vermutet, kdnnen aber prinzipiell nicht ausgeschlossen werden.

Die Auskiinfte des Hegering Burgdorf verweisen ebenfalls auf ein Vorkommen heimischer
Singvogelarten. Im Lebensraum der Brutvdgel im Plangebiet wird von der Jégerschaft
Burgdorf e.V. auf eine Belastung der Singvogelarten durch Rabenvégel, Elstern, Steinmarder
und streunende Katzen aus dem angrenzenden Siedlungsbereich verwiesen. Diese
genannten Tierarten beeintrachtigen aufgrund einer eigenen hohen Populationsdichte den
Bestand der heimischen Singvogelarten.

Die betroffenen Lebensrdume der Vogelarten im Plangebiet werden durch den Vorhaben
bezogenen Bebauungsplan 0-82 ,Cup & Cino® nur voribergehend eingeschrankt, da nach
Umsetzung des Vorhabens gegeniiber dem jetzigen Zustand weitere zusétzliche
Lebensraume geschaffen werden. Der Teil des Plangebietes wie die &ffentliche Parkplatz-
anlage mit Grunflache, die vorhandene Baumreihe und ein Teil des Siedlungsgehdlzes
bleiben in der Art und Umfang erhalten und werden nicht verandert.

Siehe hierzu Abbildung 6 ,Bestand Biotoptypen® und Abbildung 7 ,Darstellung
Planung/Ausgleich®.

Pflanzen

Zur Beurteilung des Plangebiets als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere wurde eine Biotop-
strukturtypenkartierung erstellt. Der Bestand der Biotoptypen sind in der Abbildung
'‘Biotoptypen Bestand' dargestellt. Als Grundlage fir die Darstellung wurde die Liste Il der
Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- u. Ersatzmallnahmen in der Bauleitplanung des
NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (1996) herangezogen, die sich an den
Kartierschlissel des NIEDERSACHSISCHEN LANDESAMTES FUR OKOLOGIE (1994)
anlehnt.

Die verschiedenen Biotoptypen wurden im Rahmen einer Ortsbegehung erfasst. Weiter
diente zur Bestandsermittlung ein Luftbild der betroffenen Flachen. Die Ermittlung der
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Flachen erfolgte mittels CAD-Berechnung. Die Bezeichnungen und die Bewertung der
vorhandenen Flachen als Biotope erfolgt auf der Grundlage des  Kartierschliissels fur
Biotoptypen in Niedersachsen" unter Berlicksichtigung der nach § 28a und § 28b NNatG
geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH- Richtlinie, Stand
Marz 2004. Der Bestand der Biotoptypen ist in der Abbildung 6 'Bestand Biotoptypen,'
dargestellt.

Bei der Darstellung im Plan ,Bestand Biotoptypen" handelt es sich um folgende Biotope:

Nr. Biotopbezeichnung GréRe (ca.) vorhandener Bewuchs
A Ruderalflur 252 m? Silberweide, Kornelkirsche, Holunder
11.11.1 (URF)

B Gehoblz des

Siedlungsbereiches 300 m? Hartriegel, Ahorn, Mahonie, Scheinquitte
12.3.1 (HSE)

Cc sonstiges feuchtes
Intensivgrinland 3.222 m? Wiesengras
9.5 (GIF)

D Parkplatzanlage, dffentlich 2.548 m? Bestand wird nicht verandert
mit Wertstoffsammel-
anlage und Gehdlzbestand

E Ziergebtsch mit
Uberwiegend nicht
Heimischen Gehblzarten

12.2.2 (BZN) 293 m?Kartoffelrose ,Himbeere, Deutzia, Forsythie
F Baumreihe 326 m? Haselbaum, Stieleiche, Ahorn
2.13.1 (HBE) Bestand wird nicht verandert
G Nutz-/Griinflache
Reitanlage 2.653 m? Landschaftsrasenflache
12.2.2 (PZA)
Reiten 1 Dressurplatz 1.200 m? Sandflache

12.11.6 (PSZ)

Reiten 2 Abreiteplatz 1.371m? Sandflache
12.11.6 (PSZ)
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Der (berwiegende Teil der Flache im stiddstlichen Bereich des Plangebietes wird durch den
Reit- und Fahrverein St. Georg Burgdorf e.V. als Reitplatzgeldnde genutzt und gepragt. Der
westliche Teil der Flache des Plangebiets, angrenzend an die Landesstrasse L311 Kleiner
Brlckendamm, wird durch die 6ffentliche Parkplatzanlage mit einer Wertstoffsammelanlage
gepragt. Zwischen der offentlichen Parkplatzanlage und dem Reitplatzgelande befindet sich
eine angelegte Flache mit Ziergeblischen aus nicht Uberwiegend heimischen Gehdlzarten
(siehe Flache E des Bestandsplanes). Aufgrund lhres Alters, Struktur und Nutzung ist diese
Fldche noch nicht von hoher Bedeutung fur den Naturhaushalt. Im nérdlichen Bereich des
Plangebietes befinden sich weiterhin eine Ruderalflur (siehe Fldche A des Bestandsplanes);
eine Flache mit Gehdlzen des Siedlungsbereiches (siehe Flache B des Bestandsplanes) und
sonstiges Intensivgriinland (siehe Flache C des Bestandsplanes). Die Fliche C wird als
Pferdewiese genutzt.

Die Flache D (Offentlicher Parkplatz mit Wertstoffsammelanlage und Grinflache) wird in
seiner Befestigungs- und Grunflachenstruktur nicht verandert. Die vorhandene Biotopstruktur
bleibt bestehen.

Der Baumbestand (siehe Flache F des Bestandsplanes) bleibt in seiner Art und Umfang
bestehen und wird nicht verédndert.

Geologie / Boden

Das Plangebiet und die Umgebung ist gepragt durch glazifluviatile Bildungen: Fein- bis Grob-
sand (Kiessand); lagenweise feinkiesig. Denen periglazial gebildete Geschiebedecksande
aufliegen: Sand, schluffig, tonig, kiesig-steinig. Eingestreut liegen in den Talern Niedermoor-
torfe (Holoz&n) mit randlich anschschlieBenden fluviatilen Sandablagerungen (Pleistozan).

Vorhandene Bodenart: Anthropogen veranderte Béden, Siedlungsflache und Niedermoor-
oder Ubergangsmoortorf, z. T. mit Ton-, Schluff- oder Sandlagen, ber unterschiedlichem
z. T. mit kalkhaltigem Untergrund.

Vorhandener Bodentyp: Anthropogen veranderte Béden, im Bereich der Siedlungsflache und
Niedermoor, von unterschiedlicher z. T. groRBerer Machtigkeit, meist stark zersetzt und
kalkarm; ortlich mit dinner Hochmoortorfdecke; stellenweise {ibersandet; randlich
Ubergehend in Anmoorgley, Gley oder Gley-Podosol; GrundwassereinfluR bis in den
Oberboden.

Der Boden ist als ndhrstoffarm einzustufen. Der Bodentyp weist aber nicht auf ein besonde-
res Biotopentwicklungspotential hin, wie es auf besonders nahrstoffarmen Béden (z. B. Pod-
sole) oder stark grundwasserbeeinflussten Boden (z. B. Gleyle) der Fall ist.

Wasser

Der im Plangebiet liegende Hauptgrundwasserleiter liegt ca. 0,8 bis 1,50 m unter der Gelan-
deoberflache auf ca. 48,50 m G. NN (Gelande auf ca. 50,00 m . NN). Ob dariiber liegend
ein weiterer Grundwasserleiter oder Stauwasserhorizonte vorhanden sind, ist aufgrund der
geologischen Verhaltnisse méglich, wurde aber nicht untersucht.

Die potentielle Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintragen ist, auf-
grund des geringen physikochemischen Filtervermégens der im Plangebiet vorkommenden
Bodenarten, als hoch einzustufen.

Dem Schutz des Grundwassers ist einerseits wegen der Nutzung firr die Trinkwasser-
versorgung hohe Bedeutung beizumessen. Andererseits sind die natirlichen Grundwasser-
verhéltnisse bereits jetzt durch den vorhandenen Siedlungsraum weitgehend Uberformt.

Als Oberflachengewésser ist im sudlich angrenzenden Plangebiet als FlieRgewésser die
Burgdorfer Aue als Gewasser . Ordnung vorhanden. Eine Empfindlichkeit der
Oberflaichengewésser gegenliber Verschmutzung, Nahrstoffeintrag, Ubernutzung,
bautechnische Malnahmen und Wasserstandsanderungen wird allgemein als hoch
eingeschatzt, da diese eine gravierende Funktionsbeeintrachtigung bedeuten.
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Klima / Lufthygiene

Gemall Landschaftsplan der Stadt Burgdorf liegt das Plangebiet Uberwiegend in einem
Bereich, der durch Freilandklima gekennzeichnet ist. Das Freilandklima wird gepragt durch
Kaltluftproduktion tber vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Freirdumen. lhre Bedeutung
liegt im Luftaustausch mit den Siedlungsflachen und der damit verbundenen Kaltluftzufuhr.
Im &stlichen Bereich des Plangebietes schlieRt sich eine Frischluftschneise im
Ballungsgebiet” an.

Die Luftqualitat ist durch den angrenzenden Siedlungsraum und die Hauptverkehrsstrale
beeinflusst.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes wird geprégt durch vorhandene Anlagen
aus der Nutzung Reiten durch den Reit- und Fahrverein St. Georg Burgdorf e.V.; weiter
durch die &ffentliche Parkplatzanlage und im nérdlichen Bereich des Plangebietes durch eine
Weideflache.

Die Umgebung wird gepragt durch die HauptverkehrsstraRe, dem éffentlichen Parkplatz
~ochitzenplatz* und der nérdlich angrenzenden Bebauung des Allgemeinen Wohngebietes.
Sudlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das FlieRgewssser |I. Ordnung
Burgdorfer Aue. Abgegrenzt wird der Auebereich durch eine sich am Plangebiet befindliche
Baumreihe. Diese Baumreihe bleibt erhalten.

Insgesamt besitzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans 0-82 ,Cup & Cino*, hier insbe-
sondere des ausgewiesenen sonstigen Sondergebietes auf dem jetzigen Wiesenbereich,
einen stadtischen Charakter, umgeben von baulichen Anlagen.

Unter Verwendung der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung® wurde entsprechend Punkt 15 eine Bewertung des Schutz-
gutes Landschaftsbild vorgenommen. Auf der Grundlage der Bewertungskriterien wie
Naturraumtypische Vielfalt und Eigenart wurde der Geltungsbereich als ein beeintrachtigter
Landschaftsbildbereich eingestuft. Die Klassifizierung wird aufgrund des stadtischen
Charakters und dessen Uberformung fiir seinen Geltungsbereich in der Wertstufe 2 (von
allgemeiner Bedeutung) vorgenommen.
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15 Bewertung des Schutzguts »Landschaftsbild«

Bewertungskriterium: Naturraumtypische Vielfalt und Eigenart

Von besonderer Bedeutung = Wertstufe 1

sehr wenig beeintrachtige Landschaftsbildbereiche (Bereiche, die weitgehend der naturraumtypischen
Vielfalt, Eigenart und Schénheit entsprechen), z. B.

— Bereiche mit natirlichen landschaftsbildpréagenden Oberflachenformen insbesondere mit Silhouetten-
wirkung (z. B. Hohenriicken, Kuppen, Hénge, Talsohlenausformungen)

— Bereiche mit hohem Anteil nattirlicher und naturnaher Biotope und Vegetation (z. B. Waldflachen,
Baumgruppen, Heckensysteme, Alleen, Biotopabfolgen an FlieBgewassern) insbesandere in
Verbindung mit landschaftsbildpragenden Oberflachenformen (Komplexwirkung)

— Bereiche traditioneller Kuiturlandschaften bzw. historische Landnutzungsformen {z. B. Wallhecken-
gebiete, Obstbaumflachen um Ortschaften, Eschlagen, Grinland in Niederungsgebieten)

— Bereiche mit kulturhistorischen Siedlungs- und Bauformen (z. B. Stadt- und Dorfansichten mit
Ensembleschutzwert, Kirchen, SchloB- und Klosteranlagen, Hofanlagen, Bodendenkmiler, Kultur-
denkmaler mit Parkanlagen)

Von allgemeiner Bedeutung = Wertstufe 2

beeintrachtigte Landschaftsbildbereiche (Bereiche, deren naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und

Schénheit zwar vermindert oder Gberformt, im wesentlichen aber noch erkennbar ist)

Von geringer Bedeutung = Wertstufe 3

stark beeintrachtigte Landschaftsbildbereiche (Bereiche, deren naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit weitgehend zerstért, nivelliert oder (iberformt ist), z. B.

— Bereiche ohne oder mit sehr geringem Anteil naturbetonter Biotoptypen (z. B. ausgerdumte Ackerland-
schaften mit Intensivnutzung)

— dorfliche und stadtische Siediungsbereiche ohne regional- oder ortstypische Bauformen
— unbegrinte Ortsrander je nach Baukérpergestalt

— Industrie- und Gewerbegebiete ohne Eingranung und ohne regionaltypisches Erscheinungsbild oder
charakteristische Sithouette

Bei einer Umsetzung des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes 0-82 ,Cup & Cino* findet
durch die MaRnahmen wie u. a. eine Umlegung des vorhandenen Dressurplatzes, Herstel-
lung einer bepflanzten Wallanlage standortheimischer Gehdélzbepflanzung keine Uber-
fremdung des jetzigen Landschaftsbildes statt. Tendenziell ist aufgrund der derzeit vor-
handenen Insellage des Geltungsbereiches keine Verschlechterung des Landschaftsbildes
und dem sudlich angrenzenden Auebereich zu erwarten. Der Landschaftsbildbereich der
Aue im Bereich des Kleinen Brlickendammes bleibt unveréndert. Die geplante zu bebauende
Flache im nordlichen Geltungsbereich besitzt im Verhéltnis zum gesamten Geltungsbereich
einen nur geringen Anteil.

Zur Vorkehrung und Vermeidung von Beeintrachtigungen ist im Plangebiet eine Gestaltung
der Griinanlagen in Form von Obstwiesen und einer bepflanzten Wallanlage vorgesehen.
Diese sollen das Vorhaben in das vorhandene stadtisch gepragte Landschaftsbild einbetten
und eine Verzahnung zum angrenzenden (stdlich angrenzend an den Geltungsbereich)
Auebereich bilden.

Seite 28 von 78



Ingenieurbiiro Zimmerling GmbH zlg

Der freiraumige Blick in das Ostliche Auetal wird durch den relativ geringen Umfang des
Gebaudes nicht beeintrachtigt.

Naturrdumliche Situation

Das Gebiet der Stadt Burgdorf liegt im sidlichen Bereich der naturrdumlichen Region des
Weser-Aller-Flachlandes. Das Bebauungsplangebiet liegt am nérdlichen Rand der natur-
raumlichen Einheit Lehrter Geest, die zum Naturraum der Burgdorf-Peiner-Geestplatten
gehdrt. Weiter nérdlich schlieft sich die naturrdumliche Einheit der Hanigser Sande an.

2.3.1.2 ,Priifung nach der Fauna — Flora — Habitat — Richtlinie (FFH)

Gemal § 1a Abs. 2 Nr. 4 sind auch die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes zu berlicksichtigen.

Die nachstliegenden von der Landesregierung dem Bund zur Weiterleitung an die
Kommission als ausgewahlte Gebiete nach Artikel 4 Abs. 1 der FFH-Richtlinie (92/43 EWG)
benannten Gebiete sind:

.Natura 2000~ Gebiete |Lage Entfernung zum
Nr., Name Plangebiet

98, Brand sudl. von Nienhagen, Landkreis Celle ca. 12 km

97, Trunnenmoor nordwestl. von Wettmar ca. 15 km

109, Hahnenkamp sidgstl. von Lehrte ca. 15 km

328, Altwarmbiichener |sidl. von Beinhorn ca.5km

Moor

Die nachstliegenden Vogelschutzgebiete sind die Gebiete Steinhuder Meer und
Hildesheimer Wald, die beide in mehr als 40 km Entfernung liegen.

Aufgrund der gro3en Entfernungen der ,Natura 2000°-Gebiete zum Plangebiet sind keine
nachteiligen Auswirkungen durch die vorliegende Bauleitplanung zu erwarten.

2.31.3 Mensch

Auf den Flachen des Plangebietes befinden sich eine Reitanlage und eine éffentliche Park-
platzanlage mit Grinflache und einer Wertstoffsammelanlage. Die Lage des Plangebietes
steht in innerdrtlicher Lage im direkten Bezug zum Kernstadtbereich.

Nach Siden wird das Plangebiet durch den Auebereich abgegrenzt. Der Auebereich ist als
Vorrangegebiet fur die Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevélkerung zu
bewerten. Die geplante Neuordnung der Reitanlage fuhrt zu keiner verstarkten Nutzung, son-
dern sie bleibt in ihrer grundsatzlichen GréRe in neu organisierter Form bestehen.

Fur die offentliche Naherholung und die Nutzung als Reitanlage bleiben die Erholungs-
qualitdten erhalten. Aus den Bereichen der Erholung und der Reitanlage sind keine
Mehrbelastungen in Bezug auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Dem Plangebiet nachstliegende Wohngebaude liegen in folgenden Entfernungen zur Grenze
des Geltungsbereichs:

e Kleiner Briickendamm 31: ca. 8m,
¢ Kleiner Brickendamm 33, 35, 36: ca. 30 m,
e Ander Bleiche 1, 3, 5: ca. 50 m.

Wahrend die Wohngebéude Kleiner Brickendamm 35 und 36 in einem festgesetzten Misch-
gebiet liegen, gehoért das Wohngebaude Kleiner Briickendamm 31, 33 sowie An der Bleiche
zu einem Bebauungsplangebiet, fur das als Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt ist. Entsprechend den stadtebaulichen Orientierungswerten der DIN
18005 kommt dieser Wohnbebauung damit ein besonderer Schutzanspruch der Wohnruhe
zu.
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2314 Kultur- und Sachgiiter

Im ersten Teil der Begrlindung wurden die bisherigen Nutzungen des Plangebiets und auch
der naheren Umgebung beschrieben. Kultur und Sachgiter mit besonderem Schutzbedarf
sind im Plangebiet oder der direkten Umgebung nicht vorhanden.

Hinweise auf das Vorkommen im Boden verborgener Kulturgiter liegen nicht vor.

2.31.5 Emissionen, Abfall- und Abwasserbeseitigung

Emissionen

Direkt westlich des Plangebiets verlduft die Hauptverkehrsstrale Kleiner Brickendamm
(L 311). Im Strallenabschnitt am Plangebiet liegt die Verkehrsmenge laut einer 2004 durch-
gefuhrten Verkehrsmengenanalyse bei 13.000 — 14.000 Kfz/24 h (PGT 2004). Der Schall-
emissionsplan (SIP) — ausgearbeitet vom Niedersachsischen Landesamt fiir Okologie, 2002
- stellt fur das Plangebiet folgende Verkehrslarmbelastungen dar:

Tag: <65dB(A) bis > 50 dB(A)

Nacht: < 55 dB(A) bis > 40 dB(A)

Die hohen Verkehrslarmbelastungen von tags > 60 dB(A) und nachts > 50 dB(A) sind nur am
westlichen Rand des Plangebiets vorhanden. GréBRtenteils liegt die Verkehrslarmbelastung
darunter und entspricht den stéddtebaulichen Orientierungswerten der DIN 18005 fir
Allgemeine Wohngebiete (tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A)).

Als weitere Larm-Emissionsquellen in direkter Umgebung des Plangebiets befinden sich der
Schitzenplatz, der Pferdemarkt, ein Schieflstand, eine Bushaltestelle, ein Autohaus und ein
Reitplatzgeldnde.

In den vergangenen Jahren sind keine Beschwerden der Anwohner vorgebracht worden.

Abfallbeseitigung
Trager ist der Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover (aha).

Schmutzwasserbeseitigung
Der Anschluss an das Schmutzwassernetz der Stadt Burgdorf ist méglich. In der Stralle
Kleiner Briickendamm ist ein Mischwasserkanal vorhanden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswasser soll planmafig im Bereich der oberen
Bodenzone Uber eine Drainage erfolgen. Fur den Nachweis einer méglichen Versickerung in
den Untergrund bzw. oberen Bodenzone wird im Bauantragsverfahren auf ein noch zu
erstellendes Bodengutachten zurlickgegriffen.

Sollten die hieraus vorliegenden Versickerungswerte keine Einleitung in den Untergrund
zulassen, kann auf die Moglichkeit eine Einleitung in das &ffentliche Kanalnetz (vorhandener
Mischwasserkanal in der StraRe Kleiner Briickendamm ) zurlickgegriffen werden.

Grundsétzlich soll das Niederschlagswasser gemalt dem Niedersachsischen Wassergesetz
NWG dezentral versickern.

2.3.1.6 Energie
Die Strom- und Gasversorgung im Bereich des Plangebiets erfolgt durch die AVACON AG.

Wasserversorgung

Die Frischwasserversorgung im Bereich des Plangebiets erfolgt durch die Stadtwerke
Burgdorf.
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2.3.1.7 Landschaftsplane sowie Pline des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts

Landschaftsrahmenplan

Laut Landschaftsrahmenplan (LANDKREIS HANNOVER 1990) werden Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Biotope oder andere fur den Naturschutz relevante
Flachen vom Plangebiet nicht bertihrt und sind auch in der ndheren Umgebung nicht vorhan-
den.

Landschaftsplan
In der Bestandsaufnahme und -bewertung ist der Landschaftsplan (STADT BURGDORF
1994) bertcksichtigt worden. Zielaussagen trifft das Entwicklungskonzept des Landschafts-
plans direkt fr das Plangebiet keine. Fir den Planbereich sind in der Karte ,Entwicklungs-
ziele" lediglich als sonstige Information ,Siedlungsflachen” und fur den stidlich anschlieRen-
den Auerandbereich sind dargestellt:

e Erhaltung von Grinflachen fir die Erholung

Wasserrechtliche Planungen

GemalR §32Abs. 1Satz2 Wasserhaushaltsgesetz kénnen Uberschwemmungsgebiete
durch die Landesregierung festgesetzt werden. Mit dem 11. Gesetz zur Anderung des
Niederséchsischen Wassergesetzes (NWG) vom 11.02.1998 (Nds. GVBI. S86) schlieRen
Uberschwemmungsgebiete grundsatzlich alle Hochwasserabflussgebiete, Einstaugebiete
und Retentionsrdume ein.

Mit Stand vom 31.12.2004 sind in Niedersachsen gemaR einer Zusammenfassung Uber das
.Hochwassergeschehen und die Bedeutung von Uberschwemmungsgebieten® des Nieder-
séchsischen Umweltministeriums die Uberschwemmungsgebietsgrenzen mit hinreichender
Genauigkeit ermittelt worden. Eine Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete soll ab-
schlieRend durch das Land bis 2006 erfolgen. In den hierzu herausgegebenen Kartierungen
des Umweltministeriums, Stand 31.12.2004, ist der Bereich der Burgdorfer Aue (s. Blatt 15
der dargestellten Uberschwemmungsgeb|ete) nicht als Uberschwemmungsgebiet dargestellt.

Die Region Hannover hat die Burgdorfer Aue fur das Jahr 2006 in ein Neufestsetzungs-
programm gemeldet. Dieses Programm soll nach den Zielen der Verwaltungsreform in
Niedersachsen von den Kommunen ab 2005 fortgesetzt werden und im Jahr 2008 im
Wesentlichen abgeschlossen sein. Gemé&R des Entwurfs zum Ausbau der Burgdorfer Aue
vom 15.7.1974 wurde das Profil der Burgdorfer Aue durch das Stadtgebiet Burgdorf so
ausgebaut, das ein Hochwasser, wie es alle 50 Jahre einmal auftreten kann (HQ50),
schadlos abgefiihrt wird. Dabei wurde eine Abflussspende HQ50 = 149 I/s x km? bei einem
Einsatzgebiet von 244 km? angesetzt. D.h., dass die Aue im Bereich des Kleinen
Bruckendammes flr eine Abflussmenge von 36,4 m?*s ausgebaut ist.

Allerdings liegt die heute am Kleinen Briickendamm anzusetzende Hochwasserabfluss-
spende gemaRl der neuesten Pegelauswertung des NLWKN fir die ausgebaute Burgdorfer
Aue nur noch bei 110 I/s * km?, entsprechend einem HQ 100= 27m?3/s (1974: 41,5m?s). Es
ist aber dennoch nicht auszuschlieen, dass die Berechnung des Uberschwemmungs-
gebietes ergibt, dass die Flachen zum Uberschwemmungsgebiet gehéren.

Schallimmissionsplan
Die Aussagen des Schallemissionsplans sind unter dem Stichwort Emissionen dargestellt.
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2.3.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung gemaR Anlage BauGB 2.b)

2.3.21 Entwicklung von Natur und Landschaft

Durch die mit der geplanten Bebauung im Plangebiet entstehende anteilige Oberflachen-
versiegelung und Bodenverdichtung werden Grinflachen, bestehend aus Griinland und
Ruderalflachen umgewandelt, die sich im Randbereich einer Frischluftzufuhrschneise
befinden und somit fir das Klima eine besondere Bedeutung haben. Durch eine anteilig
gering bebaute Flache des gesamten Plangebietes mit ca. 10% ist die Veranderung von
verhaltnismaBig geringer Bedeutung fiir die Frischluftzufuhrschneise.

Die Grundwasserneubildung durch die vorgesehene Versickerung von Oberflichenwasser
aus dem Plangebiet wird nur gering beeinflusst.

Eine vorhandene Baumreihe auf und hinter der slidlichen Grenze des Plangebietes bleibt
erhalten. Eine geplante Wallanlage, bepflanzt mit heimischen Gehélzen und B&umen, und
die geplanten Streuobstwiesen im Plangebiet, sollen zur weiteren Entwicklung der Flora und
Fauna beitragen. Fur den &stlichen und teilweise sidlichen Teil des Plangebiets, der vom
Reit- und Fahrverein St. Georg Burgdorf e. V. als Reitplatzgeldnde genutzten Fléche sieht
der Bebauungsplan keine Anderung der bereits bestehenden Nutzung vor; lediglich eine
Verlegung der Reit- und Dressurflachen im Plangebiet.

Fir den westlichen Teil des Plangebiets, der von der Stadt Burgdorf als &ffentliche Park-
flache mit Wertstoffsammelanlage genutzten Versorgungsflache, sieht der Bebauungsplan
keine Anderung gegeniiber der bereits bestehenden Nutzung vor.

Die nach Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 0-82 ,Cup & Cino® erwarteten Entwicklung der
Biotoptypen ist in der nachfolgenden Abbildung 7 ,Planung/Ausgleich Biotoptypen’ darge-
stellt.

Aufgrund des relativ geringen raumlichen Umfangs und der geringfugigen Veranderungen im
Plangebiet sind die geplanten MalRnahmen insgesamt von verhaltnismaRig geringer Bedeu-
tung fur den Naturraum.

2.3.2.2 Immissionsschutz

Zur Einschatzung der Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf das nérdlich angren-
zende ,Allgemeine Wohngebiet” wurde ein Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungs-
plan 0-82 ,Cup & Cino"“ erstellt. Es wurde vom TUV NORD Umweltschutz, Hannover mit
Datum vom 20.10.04, sowie mit Textlichen Vorgaben vom 28.10.04 und einer Erganzung
vom 02.11.04 gefertigt und liegt mit den dort anliegenden Nutzungsbeschreibung in der
Stadtplanungsabteilung der Stadt Burgdorf zur Einsicht vor.

Die Gerauschimmissionen der geplanten Anlage im Plangebiet wurden sowohl fur die Tag-
und auch Nachtzeit betrachtet. Eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte wurde durch das
Gutachten bestatigt. Die spezifischen Gegebenheiten zum Betrieb des Cafe-Hauses als ein
gastronomischer Betrieb wurden im Gutachten beriicksichtigt. Erforderliche technische
Einrichtungen und Offnungen des Gebé&udes sollen auf der Sudseite des Gebaudes liegen,
um die im Gutachten zugrunde gelegten Eingangswerte nicht Uberschreiten. Auch von dem
an- und abfahrenden Kfz-Verkehr zu den Parkplatzen sind bei einer Entfernung von > 35 m
zu noérdlich vorhandenen Wohngebauden, begriindet durch eine bepflanzte Wallanlage und
dem davor gelegenem Gebéaude Cafe-Bar, keine erheblichen Beeintrachtigungen der Wohn-
ruhe zu erwarten. Die Anzahl der Anlieferungen durch Kleintransporter sind sehr gering.

Mit der vorgesehenen Nutzung des geplanten sonstigen Sondergebietes Cafe-Bar sind keine
Auswirkungen im Sinne des Immissionsschutzes durch Gerédusche verbunden.
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23.2.3

Tabelle Umweltauswirkungen

Tabellarische Zusammenfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut _ | voraussichtliche Umweltauswirkungen der Planung | Erheblichkeit
| Boden | = Beeintrachtigung und Verlust von Bodenfunktionen | +
durch Teilversiegelung und Teilverdichtung des
Geltungsbereiches
Wasser | = Verringerung der Grundwasserneubildung und Erhé- |+
hung des Oberflachenabflusses durch Versiegelung
| und Verdichtung des Bodens
| = Gefahrdung der Grundwasserqualitat durch das Ein-| -
| bringen von Stoffen
Klima / Luft - | = kleinrdumiger Verlust von Frischluftentstehungs- | +
_ gebieten durch Uberbauung
Pflanzen / Tiere | = Verlust von Standorten/Habitaten ungefahrdeter |-
1 Arten der Lebensraume durch Uberbauung
| = Errichtung von Ersatzlebensrdumen durch Anpflan- | ++
| zungen
Landschaft | * Neugliederung des Landschaftsbilds -
Mensch = Beeintrachtigungen der Wohnruhe durch |-
: Schallimmissionen
Kultur-/Sachgiter | = Neugestaltung der Griinfliche -
| Emissionen | = Emissionen durch Reit- und Gastronomiebetrieb -
Abfallbeseitigung | = kein auBergewdhnlicher Bedarf -
Abwasserbeseiti- = Schmutzwasserableitung und Reinigung Uber die/|-
gung | Anlagen der Stadt Burgdorf
| = Beseitigung des Niederschlagswassers als | -
Versickerung in der oberen Bodenzone
Energieversorgung | » Nutzung erneuerbarer Energien ist moglich -

+++ sehr erheblich

2.3.3

“++ erheblich + weniger erheblich

- nicht erheblich

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Durchfuhrung der Planung ist zu erwarten, dass die derzeitige Nutzung durch den
Reit- und Fahrverein Burgdorf St. Georg e.V. als Reitsportanlage und durch die Stadt
Burgdorf mit der offentlichen Parkplatzanlage mit einer Wertstoffsammelanlage des
Pangebiets erhalten bliebe.

2.3.4 Geplante MaBnahmen zu Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen gemaR Anlage BauGB 2.c)

2.341 Entwicklung von Natur und Landschaft

Die GroRe der Uberbaubaren Flache und die Festsetzungen des Bebauungsplans 0-82 ,Cup
& Cino" sind auf die Architektenplane in der Fassung vom 06.09.04 -aktualisiert- und die
dazu gehorige Bau- und Betriebsbeschreibung vom 15.03.05 abgestimmt. Der Umfang des
Eingriffs wird damit auf ein fur die Realisierung des Bauvorhabens notwendiges MaR redu-
Ziert.

Durch die BaumaRnahmen bewirkte Lebensraumverluste und Verluste der Bodenfunktionen
werden durch die Anpflanzung standortgerechter heimischer Gehélze und Baume als Wall-
hecke im Plangebiet ausgeglichen. Die Anpflanzungen erhéhen das Wasserriickhaltever-
moégen des Bodens, bereichern die vorhandenen Vegetationsstrukturen und bieten
zusatzliche Habitate fur verschiedene Tierarten.
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2.34.2 KompensationsmaBRnahmen

Zur Ermittlung der Kompensationsmafinahmen wurde die Broschire “Hinweise zur Anwen-
dung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des NIEDERSACHSICHEN LANDESAMT
FUR OKOLOGIE (1994) verwendet. Die Eingriffsbilanzierung erfolgte anhand der ,Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung” des
NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (1996). Die Qualitative Festlegung der Biotop-
typen erfolgte auf der Grundlage vom ,Kartierschllssel fur Biotoptypen in Niedersachsen®
unter besonderer Berticksichtigung der nach § 28a und § 28b NNatG geschutzten Biotope
sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand M&rz 2004, Olaf von
Drachenfels.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfolgt zweigleisig:

e zum einen rechnerisch Uber eine Zuordnung von Biotopflachenwerten

e zum anderen hinsichtlich der Schutzguter Wasser, Boden, Klima/Luft und Arten- und
Lebensgemeinschaften (ber eine verbal/argumentative Beschreibung (vgl. Kapitel
Bestandsaufnahme)

Beide Verfahren sind als sich ergdnzende Einheiten zu betrachten.

Wie nachfolgend dargelegt, kann der Eingriff im Plangebiet ausgeglichen werden: In der
Tabelle Eingriffs- und Kompensationsbilanzierung' werden die Biotoptypen im Bestand und
in der Planung gegenuber gestellt. Dabei wird der Plan ,Bestand Biotoptypen’ (Abbildung 6)
und der Plan ,Planung/Ausgleich Biotoptypen’ (Abbildung 7) als Bemessungsgrundlage fur
das Vorkommen, die GroRe und die Einstufung der Empfindlichkeit der einzelnen Biotop-
typen herangezogen. Im Gesamtergebnis ist der Flachenwert als Summe des Soll-Zustan-
des (Planung) minus dem Ist-Zustand (Bestand) dargestellt. Ist das Ergebnis gleich 0, ist der
Ausgleich erreicht. Ein hinausgehender positiver Wert stellt den Uberkompensierten Eingriff
dar.

Die rechnerische Ermittiung des Ausgleichsbedarfs ist in Abbildung 8 Eingriffs- und Kom-
pensationsbilanzierung’ wiedergegeben. Ausgehend von den Biotoptypen des Bestandes ist
die von der Planung betroffene Flache in den Spalten Ist-Zustand dargestellt.

Der derzeitige Flachenwert ,Bestand’ betragt 13.368 Werteinheiten (WE). Aufbauend auf den
Festsetzungen des Bebauungsplans ist die beabsichtigte Nutzung (erwartete Biotoptypen) in
den Spalten ,Planung/Ausgleich’ dargestellt. Der ermittelte Flachenwert ,Planung/Ausgleich’
betragt 13.769 WE. Der letzten Zeile ist die Gegenuberstellung der Flachenwerte des
Bestandes und der Planung zu entnehmen. Es ergibt sich ein Plus von 400 WE.

Rechnerisch kénnen damit die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe als ausge-
glichen angesehen werden. Funktional kénnen die Beeintrachtigungen der Umweltglter
Boden, Wasser und Klima/Luft jedoch nicht vollstandig ausgeglichen werden.

2.3.5 Ermittlung von Planungsalternativen gemaR Anlage BauGB 2.d)

Im Jahre 2003 wurde durch den Investor bei der Stadt Burgdorf, Wirtschaftsférderung und
Bauamt, nachgefragt, ob im Kernbereich der Stadt Burgdorf eine Flache fur eine gastro-
nomische Nutzung zur Verfugung stehen wirde. Gemeinsam mit dem Investor wurden
mégliche Standorte im Kernstadtbereich erértert und geprift. Als Alternativen wurden
verschiedene Standorte prift und erértert. Es handelt sich bei diesen Standorten um:
Pavillon am Hindenburgwall

Griinanlage westlich des Parkplatzes Hannoversche Neustadt/Hindenburgwall
Grundstuck Kleiner Briickendamm 37, stdlich der Aue

Flurstiick 74/1 auf der Ostseite des Kleinen Briickendamms

Diese Alternativen konnten unter anderem aufgrund bestehender langfristiger Pachtvertrage,
zu kleiner Grundstiickfliche und fehlender Verkaufsbereitschaft der Eigentimer nicht
realisiert werden.

Die Flache der Gemarkung Burgdorf, Flur 10, Flurstick 13/2 wurde aus der Sicht der Stadt
grundsatzlich positiv bewertet. Die Lage ndrdlich der Aue, somit die N&he zum Altstadtkern
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und sich einer ergebenen Sichtachse aus der Schlofistrale auf das Pyramidengebéaude wird
flr das Stadtbild positiv beurteilt.

Ein erster Bebauungsvorschlag des Investors, das sich allein auf das Flurstiick 13/2 bezog,
wurde nach Gesprachen mit Nachbarn des betroffenen Flurstiickes und dem benachbarten
Reit- und Fahrverein St. Georg Burgdorf e.V. modifiziert. Die gepriften Standortalternativen
wurden in der Bauausschusssitzung vom 26.05.2003 erlutert. Die Bauausschussmitglieder
aulerten ihr grundsatzliches Einverstédndnis. Dementsprechend wurde der Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 0-82 Cup & Cino“ erarbeitet.

2.3.6 Zusitzliche Angaben gemaR Anlage BauGB Nr. 3

2.3.6.1 Darstellung des Verfahrens und der Schwierigkeiten bei der
Umweltpriifung gemaR Anlage BauGB 3.a)

Entwicklung von Natur und Landschaft

Bei der Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft wurden neben Ortsbegehungen
und der Auswertung von Karten und Luftbildern die Aussagen des Landschaftsplanes der
STADT BURGDORF (1994) sowie des Landschaftsrahmenplanes des LANDKREISES
HANNOVER (1990) berticksichtigt.

Zur Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen wurde die Arbeitshilfe des
NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (1996) herangezogen, die auf den naturschutz-
fachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
NIEDERSACHSISCHEN LANDESAMTES FUR OKOLOGIE (1994) basiert. Die Ermittiung
des Kompensationsbedarfs erfolgt zweigleisig:

- zum einen rechnerisch tber eine Zuordnung von Biotopflachenwerten und

- zum anderen hinsichtlich der Schutzgiter Uber eine ‘verbalargumentative Beschreibung.
Beide Verfahren sind als sich ergdnzende Einheiten zu betrachten.

Immissionsschutz

Zur Einschéatzung der Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf das nérdlich angren-
zende ,Allgemeine Wohngebiet® wurde ein Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungs-
plan 0-82 ,Cup & Cino* erstellt. Es wurde vom TUV NORD Umweltschutz, Hannover mit
Datum vom 20.10.04, sowie mit Textlichen Vorgaben vom 28.10.04 und einer Erganzung
vom 02.11.04 gefertigt und liegt mit der dort anliegenden Nutzungsbeschreibung in der
Stadtplanungsabteilung der Stadt Burgdorf zur Einsicht vor.

2.3.6.2 MaBnahmen zur Uberwachung gemiRB Anlage BauGB 3.b)

Die Umsetzung der MalBhahme wird durch die Bauaufsichtsbehérde der Stadt Burgdorf im
Rahmen der Bauantragstellung, Abwicklung des Bauvorhabens und durch eine Endabnahme
der baulichen Anlagen und Festesetzungen des Bebauungsplanes 0-82 ,Cup & Cino*
Uberwacht.
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Eingriffs- und Kompensationsbilanzierung Abbildung 8

Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. 0-82 "Cup & [Cino" Abbildung 8 Stand: 19.09.2005
[ T ' | | I , _ - R ! e N
Tabelle: Eingriffs- und Kompensationsbilanzierung ; .
I | | ? [ 1 | |
Bestand Planung/Ausgleich
T ‘ } ‘ | \ |
Flachen | [ | Flichen ‘ f
Nr. Biotoptyp Kurzbezeichnung | | Nr. Bioloptyp Kurzbezeichnung |
(s.h. Plan Biotlopflache | Bewerlung |Flachenwert (s.h. Plan !Biotopﬂéche in Bewertung Flachenwert
Bestand) | Code ingm |st, |Wertfaktor |Menge * Faktor | Planung) | Code Code/am gt, [Wertfaktor  |Menge * Faktor
A 11.11.1 |Ruderalflur |URF 1 252,33 1 B 2 504,66 1 13.11.13 | versiegelte Fldche Gebéude ONZ | 270,000 1 0 0,00
B 12.3.1 |Gehdlz d. Siedlungsbereichs IHSE ] o 300,23 1 3 900,69 2 |13.11.13|versiegelte Fléche Terrasse ONZ | 160,00| 1 B rp 0,00
| C 9.5 |sonstiges Intensivgriniand z}G‘.v‘\.' 322218 1| 2  6.444,32 3 13.14.6 |versiegelte Flache Eingangsflache TFZ | 2471 1 0 - 0,00
D Parkplatz mit éffentl. Griinfl. jovp 254844 1 0 000 4 13.14.6 |versiegelte Fléiche-Anlisferung TFZ | 94,89 1| 0 0,00
_ E | 12.2.2 |Ziergebisch, aus iberwiegend | | ] 5 | 215 |Obstwiese nordsstich HO | 535,51 1| 3 1.608,53
| nichi heimischen Gehdlzarten  |BZN | 293,88 1] 1| 293,98 i ! -
F 2.13.1 |Baumbestand HABE 32562 1 701' 0,00 6 12.12.2 |Gartenflache westlich PZA 92,30 1 , 2| 184,60
G | 12.12.2|Grin- u. NutzRische Reitanlage  [PzA | 25378 1| 1] 266378] 7 | 12.13.1 |Gehéizpflanzung Wallanlage HSE 1.702,54| 1| 3 5.107,62
Reilen 1] 12.11.6 |Reitanlage, Sandfiédche Dressur  |PSZ 1.200,000 1 1 1.200,00 8 2.15 |Obstwiese am Parkplatz HO 42669| 1 3 1.289,07
Reiten 2] 12.11.6 |Reitanlage, Sandfldche Abreiten  |PSZ 1.371,27i 1 1] 1.371,27 9 13.14.6 |versiegelte Flachen Zufahr, Parkflachen |[TFZ |  724,51| 1 0 0,00
R B , ! | . 10 12,21 |Griinfiachen westlich der Steliflachen BZE| = 321,74| 1| 2 643,48
. - ' ' o l 11 12.11.6 |Reitanlage, Sandfléche Dressur PSZ 1.200,00 1] 1 1.200,00
' i | | 12 12.11.6 |Reilanlage, Sandfidche Abreiten PSZ 1.371,27| 1 1 . 1.371,27
- || 13 | 12.11.6 |Griin- u. Nutzfisiche Reitanlage PZA 238658 1, 1] 2.366,59
) i || | 14 Parkplatz mit éffentl. Griinfl. OVP 2.548,44| 1 0l 0,00
- I [ . 15 | 2.13.1 |Baumreihe, Baumbestand ~ |HABE a2562| 1| 0 0,00
| ] 12.167,81|m" | B 12.167,81|m’ \[
Hinweis: In den Flachen D "Offenlicher Parkplatz" und F "Baumreihe" werden keine Verinderungen vorgenommen. -
Flachenwerte der Eingriffsfliche vor Fldchenwerte der Eingriffsfliche nach
dem Eingriff (Ist-Zustand) WE 13.368,70 dem Eingriff (Soll-Zustand) WE 13.769,16
| 1
Summe ( Flichenwert Soll-Zustand - Flachenwert Ist-Zustand }: | WE + 400
\ \ l ! T
| Summe Flachenwert R lgleicho | ___|Ausgleich erreicht ) il
Summe Flchenwert o ko Eingriff wird kompensiert - T
‘ ‘ <0 | Eingriff nicht ausgeglichen
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2.3.6.3 Zusammenfassung (des Umweltberichtes) gemaR Anlage BauGB 3.c)

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 1a BauGB wurden im
Umweltbericht geprift: (1.) in wiefern vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft unterlassen werden kénnen und (2.) unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Ausgleichsmalnahmen kompensiert werden kénnen.

Hierzu wurde eine Bestandsaufnahme aller relevanten Umweltschutzgiter wie Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, und Landschaft durchgeflhrt, Weiterhin wurde das
Umweltschutzgut Mensch sowie Kultur- und Sachgiter im Rahmen der Bestandsaufnahme
betrachtet. Als weiterer Schritt wurde eine Prifung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH) durchgefuhrt, um auch die Erhaltungsziele der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europédischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berlicksichtigen. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden auch Emissionen
aufgenommen und weitere Angaben zur Abfall-, Schmutzwasser- und Niederschlags-
wasserbeseitigung gemacht. Weiterhin wurden die Landschaftsplane sowie Plane des
Wasser- Abfall- und Immissionsschutzrechtes beriicksichtigt.

Die 6rtliche Bestandsaufnahme des Plangebietes erfolgte im Rahmen einer Begehung und
wurde in einem Biotoptypenbestandsplan dargestellt. Nach der Bestandsaufnahme wird im
Umweltbericht eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung durchgefuhrt. Dies betrifft insbesondere die Entwicklung von Natur und Land-
schaft und die Auswirkung zum Immissionsschutz. Die Umweltauswirkungen wurden in einer
Tabellarischen Zusammenfassung dargestellt und bewertet.

Als Ergebnis der Bewertung stellt sich insgesamt ein kein erheblicher Eingriff fur das
Plangebiet dar.

Eine rechnerische Bewertung erfolgte zusétzlich durch eine Eingriffs- und Kompensations-
bilanzierung. Als rechnerisches Ergebnis der Bilanzierung zeigt sich eine Uberkompensation
auf dem Plangebiet, dadurch werden zusatzlich keine externen Kompensationsmalinahmen
erforderlich. Der Eingriff kann im Plangebiet kompensiert werden.

Die Belange von Natur und Landschaft werden durch Festsetzungen von maximalen
Versiegelungsgrad und MaBnahmen zur Bepflanzung und Eingrinung im Plangebiet
beriicksichtigt. Die Umweltbelange werden durch den Bebauungsplan beachtet und durch
Festsetzungen von Kompensationsmaftnahmen im Plangebiet sowie Festsetzungen zum
Schutz von Wohnnutzungen bericksichtigt.

Eine wesentliche Beeintrachtigung &ffentlicher und privater Belange ist nicht erkennbar.
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3 Abwagung und Durchfiihrung des Bebauungsplans

3.1 Auswirkungen die nicht Teil der Umweltpriifung sind

3.1.1 Verkehr
Das geplante Vorhaben des Investors lasst keinen An- und Abfahrtsverkehr erwarten, der zu
Behinderungen auf der Strafl3e Kleiner Briickendamm fihrt.
Far Besucher, die nicht mit Kfz anfahren ist das geplante Vorhaben gut zu erreichen z. B. mit
dem

e Fahrrad, Entfernung Stadtzentrum (Spittaplatz) ca. 500 m.

o OPNV, Entfernung zur Bushaltestelle ca. 50 m und 10 m

Der Anschluss an vorhandene Verkehrsflichen des ausgewiesenen ,sonstigen Sonder-
gebietes” im Bebauungsplan Nr. 0-82 ,Cup & Cino" erfolgt an die L311 ,Kleiner Briicken-
damm®. Weitere Mallnahmen zur verkehrlichen ErschlieRung sind nicht erforderlich.

3.1.2 Stadtebauliche Situation

Durch die Errichtung des Gebaudes ,Cafe-Bar” in Pyramidenform nérdlich der Aue, somit in
Nahe zum Altstadtkern und sich einer ergebenen Sichtachse aus der Schiossstrasse auf das
Pyramidengebdude, ist das Planvorhaben als ein stadtebauliches positives Element im
Kernstadtrandbereich anzusehen. Als stadtebauliches Ziel soll eine Bereicherung des
Stadtbildes und eine Erhdhung der Attraktivitdt des Kernstadtrandbereiches erreicht werden.

Die Erhéhung der Attraktivitat soll der Tendenz der ,aussterbenden Innenstadte” entgegen-
wirken und den Begriff ,Einkaufsstadt Burgdorf, Hier findet Leben statt" unterstutzen.

Gleichzeitig werden die Nutzungen der Reitanlage neu geordnet, in die stadtebauliche
Situation eingepasst und damit etabliert.

Zur Anpassung des gastronomischen Vorhabens an angrenzende Nutzungen und den
naturnahen Bereich des Auetals sind die geplanten Grunflachen landschaftsgerecht geformt
und gestaltet. Es bildet sich eine wohltuende Pufferzone und bindet den Baukérper in den
landschaftlichen Zusammenhang ein. Aufgrund des relativ geringen raumlichen Umfangs
und insbesondere der geringfligigen Verdnderungen im Plangebiets sind die geplanten
MaRnahmen insgesamt von verhaltnismaRig geringer Bedeutung fiir den Naturraum.

Der freirdumige Blick in das Ostliche Auetal wird durch den relativ geringen Umfang des
Gebaudes nicht beeintrachtigt.

3.2 Durchfiihrung der Planung und Kosten
3.2.1 Bodenordnende MaBRnahmen
Malnahmen der Bodenordnung sind noch erforderlich.

Der Flachentausch bezlglich der Flursticke 13/2 und 14/1 innerhalb des Plangebietes
zwischen der Stadt Burgdorf und dem Vorhabenstrager muss noch durchgefiihrt werden.

3.2.2 ErschlieBung
Erschlielungsmalnahmen im Sinne von § 127 BauGB sind nicht erforderlich.

Eine Mischwasserkanalisation in der Strale Kleiner Briickendamm ist bereits vorhanden.
Der erforderliche Hausanschluss-Schmutzwasserkontrollschacht ist auf Antrag des Vorha-
benstragers von der Stadt Burgdorf herzustellen.

Das Niederschlagswasser soll auf dem Grundstiick versickern.
Die Lage und Dimension vorhandener Stromversorgungsleitungen der Avacon Burgwedel ist

im Rahmen einer aktuellen Leitungsauskunft durch den Investor als Planungsgrundlage
einzuholen.
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3.3 Zusammenfassende Gewichtung und Abwégung der Auswirkungen

Auswirkungen sind mit der Aufstellung des Bebauungsplans 0-82 »Cup & Cino" nur fur den
Naturhaushalt verbunden. Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere werden durch Ausgleichs-
malnahmen im Plangebiet kompensiert.

Diese Kompensationsmalinahmen im Plangebiet sollen auch dazu dienen, die vorhandene
Ausprégung des Landschaftsbildes zu stitzen. Eine durchgefihrte Bilanzierung weist einen
Ausgleich innerhalb des Plangebietes aus. Eine externe Kompensation auRerhalb des
Plangebietes ist nicht erforderlich.

Erhebliche Auswirkungen auf das an den Anderungsbereich nérdlich angrenzende
Allgemeine Wohngebiet (WA) sind durch den Bebauungsplan Nr. 0-82 nicht zu erwarten,
weil
1. die Immissionsrichtwerte Schall an der Grenze zum ndrdlichen WA-Gebiet ein-
gehalten werden.

2. durch die Schaffung einer optischen Pufferzone zwischen dem angrenzenden
WA-Gebiet und dem Reitplatzgelénde, bestehend aus einer bepflanzten
Wallanlage, mogliche optische subjektive Wahrnehmungen verringert werden.

3. durch die Umlegung der Wertstoffsammelanlage vom norddéstlichen Bereich auf
einen stdlichen Bereich der vorhandenen Parkplatzanlage keine zusatzlichen
Stérungen zu erwarten sind,

4. durch eine Umlegung des vorhandenen Dressurplatzes im Geltungsbereich und
der bereits vorhandenen Nutzung Reiten gegeniiber dem jetzigen Zustand keine
zusatzlichen Stérungen zu erwarten sind.

Eine wesentliche Beeintrachtigung &ffentlicher und privater Belange ist nicht erkennbar.
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4 Ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung

4.1 Rechtsgrundlagen

Gemall §56 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) k&nnen Gemeinden um
bestimmte stadtebauliche, baugestalterische oder ékologische Absichten zu verwirklichen,
einen Rahmen fir besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebauden setzen.

Dies erfolgt Uber ortliche Bauvorschriften, die gemaR §§ 97 und 98 NBauO als Satzung
erlassen werden.

4.2 Begriindung

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 0-82 ,Cup & Cino“. Als Einfriedung wird ein Maschendrahtzaun mit
dem Ziel der Durchwachsung (Bildung einer Hecke) vorgesehen. Dadurch soll eine
landschaftliche Einbindung gewahrleistet werden.
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5 Beteiligungsverfahren, Verfahrensvermerke

5.1 Beteiligungsverfahren

5.1.1 Ergebnis der friihzeitigen Biirgerbeteiligung

Zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauBG fand in der Zeit vom 27.12.2004
bis 10.01.2005 eine offentliche Auslegung der Planunterlagen in der Fassung des
Vorentwurfes vom 07.09.2004 statt.

Im Zuge der Auslegung teilten folgende Biirgerinnen, Birger und Vereine durch schriftliche
Stellungnahme ihre Anregungen bzw. Bedenken mit:

Schreiben Nr. 1 Reit- und Fahrverein St. Georg Burgdorf e.V.
Vor dem Celler Tor 99, 31303 Burgdorf 06.01.2005
Schreiben Nr. 2 Birger Hartmut von Hinlber,
Am Férsterberg 3, 31303 Burgdorf 10.01.2005
Schreiben Nr. 3 Blrger Bernd Suszka,
Wilhelm-Henze-Weg 7, 31303 Burgdorf 10.01.2005

Schreiben Nr. 4 RAe. Dehne, Ringe, Grages
In Vertretung der Eheleute Ruff als Anwohner
Kleiner Briuckendamm 31, 31303 Burgdorf 18.01.2005
Aullerdem wurde im Vorfeld eine schriftiche Stellungnahme des Therapiezentrums
Roddewig in die Abwagung eingestelit:
Schreiben Nr. 5 Therapiezentrum Roddewig
An der Bleiche 3, 31103 Burgdorf 04.11.2004

Nr. 1 Reit- und Fahrverein St. Georg Burgdorf e.V.

das Schreiben vom 06.01.2005 lautet:

,ZU dem o. g. Bauleitverfahren méchte ich als Vorsitzende des Reit- und Fahrvereins St.
Georg Burgdorf, trotz der schon vor Einleitung des Bebauungsplanverfahren in ihrem Hause
stattgefundenen Gespréche, auf folgende Punkte hinweisen:

Das zu diesem Verfahren erstellte Gutachten gibt nur die Werte der Schallimmission
ausgehend vom geplanten ,Cup & Cino — Vorhaben und der Nutzung ,Reiten” auf das jetzt
naher gerlickte Wohngebiet an.

Es werden keine Werte angegeben die sich von dem geplanten ,Cup & Cino -Vorhaben®,
insbesondere von dem Cafe-Garten und den Stellplatzen auf die Nutzung ,Reiten®
(Dressurvierecke) auswirken und zul&ssig sind.

Es wird von einer erheblichen Larmbeléastigung durch den auRerhalb des Cafe-Gebaudes
stattfindenden Betrieb im Cafe-Garten, ob nun im nérdlichen und / oder stidlichen Bereich
der Griunflachen angelegt, ausgegangen.

Auf die vom Betreiber des ,Cup & Cino" angegebenen Nutzungszeiten des Cafe-Gartens,
werden in ihrer Einhaltung schwer durchzusetzen sein.

Schon der Freisitz am geplanten Geb&aude mit seinen von dort ausgehendem Schall und der
Bewegung von Personen wird sich trotz des Abstandes aufgrund seiner Héhenlage
(FuBweg-Niveau) negativ flr das Dressurreiten auswirken, da die vorgesehene Bewallung
hierfar nicht den gewiinschten Sichtschutz bringen wird.

Die in der Begriindung genannte und erwartete Héhe von ca. 5m bei den
Strauchanpflanzungen wird sicherlich nicht, wenn Uberhaupt, in absehbarer Zeit zu
verwirklichen sein, um die genannten visuellen Stérungen auszuschlieRen.

Sollten Luftungsventilatoren am Cafe-Haus und an dem Versorgungsgebéude eingesetzt
werden, so wird um einen Ausschluss von Gerduschbeléstigungen, ausgehend von
Ventilatoren (héchster Schallschutz), gebeten.

Durch die Hohe des Gebé&udes (11,7 m Uber OK-FuRBweg) und dessen verglaste Flache wird
auch von erheblichen Stérungen durch Lichtreflexen ausgegangen.

Die Bewallung wurde nicht durchgéngig auf 2 m Héhe dargestellt, wurde aber vom Reit- und
Fahrverein (RFV), trotz des Schattenwurfes, gewlinscht.
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Der héchste Punkt der Bewallung mit einem MalR von 2m sollte auf der Cafe-Hausseite

liegen und mit einer grenzbindigen Einfriedung auch aus versicherungstechnischen

Grunden und dem genannten Strauchgehélz hergestellt werden.

Die im Plan ausgewiesene Bewallung findet sich im nérdlichen Bereich des neuen Dressur-

vierecks ganz auf der der Nutzung ,Reiten* zugedachten Fliache. Diese breite Wallanlage

wird notwendig, da die Nutzung ,Reiten” jetzt direkt ohne AbstandsflZche an das Wohngebiet

herangerickt wird.

Durch die geplante Wallanlage, insbesondere durch die nérdliche Wallanlage, auf der Fliche

die der Stadt/RFV zugeordnet werden soll, gehen nutzbare Flachen verloren, so dass ein

Flachentausch im Verhaltnis 1:1 nicht gleichwertig ware und sollte daher so nicht durch-

gefuhrt werden.

Ein Flachenausgleich kdnnte in Form der Zuordnung der 6stlich der Stellplatzflache

gelegenen Obstwiese als Wiesenflache des RFV und der Zuwegungsflache vorgenommen

werden.

Die Frage der Unterhaltung der Zuwegungsflache ware somit auch gleich geregelt.

Eine Kompensation fur die Flache der Obstwiese misste anderen Orts ausgeglichen

werden.

Die Zufahrtsbreite an der Aue wird im Westen mit 6,82m angegeben. Durch den bestehen-

den Baum und der Lage des Wertstoffsammelplatzes wird der Zugang derart verringert, so

dass eine Durchfahrt fur Unterhaltungs- und Pflegearbeiten mit schweren Maschinen und

deren Anhangern nicht moglich ist.

Auch wegen der Hohenlage, die im Zugangsbereich an der Aue nicht angegeben wurde,

wird eine geradlinige Breite der Zufahrt erforderlich.

Durch den Kronenbereich des bestehenden Baumes, gelegen im Einfahrtsbereich und des

geplanten neu zu pflanzenden Baumes wird eine Durchfahrt behindert.

Eine zusatzliche Darstellung des Ein- und Ausfahrverbot an der Siidseite der Stellplatz-

flache, ware, falls die Zuwegungsflache nicht in das Eigentum der Stadt kame, sehr

wilinschenswert.

Die Nutzung der Stellplatze dirfen nur von dem Betreiber des Cafe-Hauses und deren Giste

vorgenommen, eine Nutzung anderweitiger Parker muss ausgeschlossen werden.

Die Wallbepflanzung mit Baumen sollte nur auf der westlichen Seite stattfinden.

Die zusatzlich im Plan auf der vom RFV genutzten Flache dargestellten geplanten Baume

kénnen nicht auf den vorgesehenen Flachen des RFV gepflanzt werden, da diese die Pflege-

arbeiten des Reitgeldndes mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen und Geraten behindern

wirden.

Somit sind keine Ausgleichs-/Kompensationsmanahmen, auRer der Strauchbepflanzung

des Walles, auf der jetzigen und spéteren Flache der Stadt/RFV vorzunehmen.

Die jetzt anzutreffende Situation des Unrates (zerbrochenes Glas, Pappe, Papier, Kleidung

etc.) vor und hinter den Containern wird sich auch bei der geanderten Lage der Container

wieder einstellen. Gerade bei Turnierveranstaltungen bei dem RFV u. a. den Schitzenplatz

als Stellflache fur die Teilnehmer freundlicherweise von der Stadt erhalt und somit ein unge-

féhrdeter Zugang zum Reitgeldnde gewahrleistet sein muss, wird um einen freien Zugang

(kein Unrat, keine anliefernden und abholende Fahrzeuge) und um eine Vorabreinigung

mittels einer Kehrmaschine, da das vorhandene Kopfsteinpflaster per Handbesen schwer zu

reinigen ist, gebeten.

Die Regelung der zeitlichen Erstellung (bauliche Umsetzung vor der Errichtung des Cafe-

Hauses) und der Kostentibernahme fur nachstehende MaRnahmen missen im stadte-

baulichen Vertrag festgehalten werden:

- in Dressurviereck 20 x 60 Meter (Kosten ca. 30.000€)

- der Bewasserungsmoglichkeit und der Beleuchtung des Dressurvierecks

- der Bepflanzung des Walles

- der Neuansaat der Grin- bzw. Wiesenflachen

- der gesamten Neuanzulegenden Einfriedigung mit einem Grinummantelten Maschen-
drahtzaun mit einer Héhe von mind. 1,50m (Wall = 1,00m) plus einem breiten Tor (ggf.
unter Verwendung des alten Tores)

- Herstellung der Zuwegung (Hohenausgleich).
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Zusétzlich mochte ich hiermit auf den Termin unseres diesjahrig stattfindenden und beim
Reiterverband angemeldeten Turniers vom 27. bis 29. Mai 2005 hinweisen. Hierfur werden
sédmtliche vorhandenen Plétze in ihrem vollem AusmaR benétigt.

Ausflihrungen der Stadt Burgdorf

Die Beurteilungsmafstabe richten sich nach der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift vom
26.08.1998 zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anlagen zum Schutz gegen
Larm - TAL&m). Hiernach sind im Rahmen der Erstellung eines Gutachtens vom
20.10.2004 und einer Erganzung vom 02. November 2004 des TUV NORD Umweltschutz
die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fUr das angrenzende Baugebiet (nach BAuUNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) nachgewiesen worden. Die Einhaltung der Immissions-
richtwerte des Allgemeinen Wohngebiet (WA) ausgehend vom geplanten Vorhaben
schlielen eine zusétzliche Belastung gegeniiber der Nutzung Reiten (Sportlarm) aus. Auf
der ausgewiesenen Grinflaiche mit der Zweckbestimmung Cafe-Garten findet kein
dauerhafter gastronomischer Betreib statt. Der Umfang der zeitlichen Nutzung des Cafe-
Gartens wurde mit der textlichen Festsetzungen Nr. 15 zum Bebauungsplan festgesetzt.

Im Bereich der Kompensationsflache auf der Verwallung ist eine geschlossene Gehélz-
pflanzung aus strauchartigen Gehélzen und Baumen auch als Sichtschutz vorgesehen. Die
geplante Pflanzung auf der von dem Reitverein gewiinschten Wallanlage wird bei normaler
Pflege und Bewasserung innerhalb von ca. 2 Wachstumsperioden eine Héhe von ca. 5,00 m
von vorhandenem Gelénde bis zur OK Bepflanzung aufweisen und somit einen aus-
reichenden Sichtschutz bieten.

Der derzeitig vorhandene Dressurplatz liegt in einem Abstand beginnend von ca. 10 m hinter
der Wertstoffsammelanlage. Nach Umlegung des Dressurplatzes betragt die Entfernung
zwischen dem angesprochenen Freisitz und dem Dressurplatz ca. 50 m. Eine erhéhte
Beeintrachtigung gegenuber den jetzt vorhandenen Zustanden ist aufgrund der gréfReren
Entfernung, Hohe der Wallanlage mit Bepflanzung und der Einhaltung der Immissions-
richtwerte (Schall) nicht zu erwarten. Gegenteilig der Auffassung des Reitvereins ist hier eher
eine Verbesserung der Umsténde, insbesondere vor visuellen Stérungen, fir das Dressur-
dreieck gegeben.

Technische Einrichtungen des Geb&udes entsprechen dem im Gutachten des TUV Nord
Umweltschutz zugrunde gelegten Schallleistungspegel, welcher im Ergebnis die Einhaltung
der Richtwerte nachweist. Zur Absicherung sind mit der textlichen Festsetzung Nr. 24 zum
Bebauungsplanentwurf sowie mit Grundlagen und Randbedingungen (vgl. Kapitel 1.7.11)
geméR TUV-Gutachten Vorgaben zu den technischen Einrichtungen bestimmt.

Die vier schragen verglasten Dachebenen des geplanten Pyramidendaches des Cafe-Hau-
ses zeigen nach Norden, Osten, Stiden und Westen. Die Dachneigung betragt ca. 55 °. Der
sich im Osten in einem Abstand von ca. 50 m befindliche neu geplante Reitplatz wird
aufgrund der Dachneigung und des Abstandes zum Gebaude nicht von Lichtreflexen
betroffen werden. Eine erhebliche Stérung ist nicht zu erwarten.

Auf dem Flurstlick 14/1 befindet sich derzeit ein Reitplatz mit einer GréRe von ca. 20 x 60 m.
Die genutzte Flache des RFV St. Georg Burgdorf e.V. umfasst auf diesem Flurstiick inklusive
der mdglichen nutzbaren Flachen tber die Reitplatzfléche hinaus eine Gesamtflache von rd.
3.200 m® Die geplante zugeordnete Flache des neuen Dressurvierecks und den nutzbaren
Nebenflachen, ohne die Flachen der geplanten Wallanlage, betrdgt rd. 3.300 m®. Der
angestrebte Flachentausch von ca. 1:1 wird somit erreicht. Eine Reduzierung der nutzbaren
Flachen im Bereich der Grinflachen wird nicht vorgenommen.

Die Bewirtschaftung und Unterhaltung des Reitplatzgelandes erfolgt tber die Hauptzufahrt
der innerértlichen ErschlieBungsstraRe ,An der Bleiche®. Hier ist eine Durchfahrt in
erforderlicher Breite vorhanden. Die geplante Héhenlage der Zufahrt Gber die &ffentliche
Parkplatzflache mit dem dort vorhandenen Wertstoffsammelplatz wird durch das geplante
Vorhaben direkt nicht bertihrt und veréandert. Um eine magliche Behinderung der Durchfahrt
zu vermeiden soll der neu geplante Baum an anderer Stelle im Rahmen der erforderlichen
KompensationsmaRnahmen gepflanzt werden und ist aus dem Entwurf des Bebauungs-
planes 0 -82 ,Cup & Cino" entfernt worden.
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Bei der Bepflanzung der geplanten Wallanlage handelt es sich Flachen nach § 9 Abs. 1, Nr.
25b BauGB. Die Bepflanzung des Walles mit vereinzelten Baumen dient als landschafts-
gestalterisches Element, zur Entwicklung einer Wallhecke mit heimischen Gehélzen und
Strauchern und weiterhin dazu den geforderten Sichtschutz des Reit- und Fahrvereins St.
Georg Burgdorf e.V. zum Dressurviereck zu verstarken.

Um eine moégliche Behinderung der Pflegearbeiten auf den angrenzenden Flurstiicken des
Reitplatzgelandes 10/6, 31/6 und 8/15 zu vermeiden, sollen die neu geplanten Baume an
anderer Stelle im Rahmen der erforderlichen KompensationsmalRnahmen gepflanzt werden.
Diese Baume sind in dem Entwurf des B-Planes 0 -082, Cup & Cino nicht mehr dargestellt
worden.

Die angesprochene Situation der Reinigung der stadteigenen Flachen bei Veranstaltungen
und der damit verbundenen Nutzung des Nebenzuganges zum Reitplatzgeldnde wird zur
Kenntnis genommen.

Die angesprochenen Mafinahmen des RFV St. Georg Burgdorf e. V. werden in einem noch
abzuschlieenden stédtebaulichen Vertrag mit dem Investor beriicksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in der beschriebener Weise beriick-
sichtigt.

Nr. 2 Biirger Hartmut von Hiniiber, Am Férsterberg 3, 31303 Burgdorf

Das Schreiben vom 10.01.2005 lautet:

-als Burger der Stadt Burgdorf habe ich Bedenken gegen die vorgesehene Bebauung.
Begriindung:

1. Das Bauvorhaben trégt direkt oder indirekt (durch die dadurch ausgelésten Folge-
maBnahmen) dazu bei, das naturliche Uberschwemmungsgebiet der Aue einzuengen. Es
konnte auBerdem dazu verleiten, weitere rickwartige Bebauung entlang der Strale ,An der
Bleiche" zuzulassen. Wie ein Blick in die Historie zeigt, ist Burgdorf bis in die jungste Zeit von
unerwarteten Hochwassern nicht verschont geblieben. Durch die Sicherung und Erhaltung
ausreichenden Stauraumes kann die Gefahr fiir die Burgdorfer Blrger, aber auch fir die
Unterlieger an der Aue, gemildert werden.

2. Das Bauvorhaben tragt aulerdem dazu bei, die natirliche Frischluftschneise der
Aueniederung zu stéren Auch wenn Burgdorf gegenwartig vielleicht noch nicht unbedingt auf
eine solche Z&asur angewiesen ist, so kdnnte mit zunehmender Bebauung der Stadt dieses
Problem durchaus relevant werden; eine VorsorgemaRnahme zur Erhaltung des Stadtklimas,
die viele Stadte — seinerzeit vergleichbarer GroRenordnung wie Burgdorf — zu spét erkannt
haben.

Selbst wenn die vorgesehene Bebauung nicht gegen rechtliche Normen und Vorschriften
versté3t, gebietet meines Erachtens die Vernunft, den Begehrlichkeiten Einzelner Einhalt zu
gebieten. Durch eine weitere Bebauung am Kleinen Briickendamm wirden sich die Fehler
wiederholen, die frihere Generationen bei der Bebauung der Braunschweiger Strassen
gemacht haben. Ich wiinsche dem Rat bei seiner Entscheidung Mut und Weitblick!

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

GemaR §32 Abs.1Satz2 Wasserhaushaltsgesetz kénnen Uberschwemmungsgebiete
durch die Landesregierung festgesetzt werden. Mit dem 11. Gesetz zur Anderung zur
Anderung des Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) vom 11.02.1998 (Nds. GVBI.
$86) schlieBen Uberschwemmungsgebiete grundsétzlich alle Hochwasserabflussgebiete,
Einstaugebiete und Retentionsraume ein. Mit Stand vom 31.12.2004 sind in Niedersachsen
gemal einer Zusammenfassung Uber das ,Hochwassergeschehen und die Bedeutung von
Uberschwemmungsgebieten® des Niedersachsischen Umweltministeriums die Uberschwem-
mungsgebietsgrenzen mit hinreichender Genauigkeit ermittelt worden. Eine Festsetzung der
Uberschwemmungsgebiete soll abschlieBend durch das Land bis 2006 erfolgen. In den
hierzu herausgegebenen Kartierungen des Umweltministeriums, Stand 31.12.2004, ist der
Bereich der Burgdorfer Aue (s. Blatt 15 der dargesteliten Uberschwemmungsgebiete ) nicht
als Uberschwemmungsgebiet dargestellt.
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Der Gewasserrandstreifen der Burgdorfer Aue beginnt an der B&schungsoberkante des
Doppeltrapezprofils. Die Berme an der Burgdorfer Aue wurde seinerzeit ausgerichtet auf die
Berechnung eines 100 jahriges Hochwasser (HQ100); seitdem sind in Burgdorf keine
relevanten Uberschwemmungen aufgetreten.

Gleichwohl ist es nicht auszuschlieRen, dass die Flachen im Plangebiet zum Abflussbereich
bei einem Extremhochwasser zu zéhlen sind. Zumindest ist davon auszugehen, dass die
Flachen zum Retentionsraum gehéren. Insofern ist die geplante Verwallung fir die
landschaftspflegerische Gestaltung als angemessen einzustufen, da die Verwallung senk-
recht zum Flusslauf angelegt wird und damit das Gelénde offen fur die Funktion als Reten-
tionsraum bleibt.

Zu betrachten bleibt auch, dass das bauliche Vorhaben des gastronomischen Betriebes
oberhalb dieser Geldndesituation und auf Stelzen gebaut wird.

Im Landschaftsplan der Stadt Burgdorf 1994, s. Blatt 10 Topoklima, wird der Bereich einer
Ostlichen Frischluftzufuhrschneise im Ballungsraum dargestellt. Diese dargestelite
Frischluftschneise grenzt an den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
und beginnt ca. 50 bis 100 m éstlich hinter der BriickentUberfihrung der Aue der StraRe
.Kleiner Briuckendamm L 311". Die im Geltungsbereich geplante zu bebauende Flache mit
einem Gebaude, Cafe-Haus, liegt auRerhalb der dargestellten Frischluftschneise. Bei
Berlcksichtigung der Lage des geplanten Gebaudes im Bereich vorhandener Bebauung und
vorherrschenden Stdwest- und Westwinden ist von einer Stérung der naturlichen Frisch-
luftschneise nicht auszugehen. Eine Verringerung des Querschnittes der Frischluftschneise
im Gstlichen Bereich der Auetiberfiihrung ist durch das geplante Geb&aude nicht gegeben.
Planungsrecht fur eine weitere Bebauung am Kleinen Briickendamm wird mit dem
Bebauungsplanes 0-82 ,Cup & Cino" nicht geschaffen. Es wird ausschlieRlich das
beschriebene Vorhaben zugelassen. Nach dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
0-82 und gleichzeitigem Abschluss des Durchfilhrungsvertrages erfolgt eine Teilaufhebung
des Bebauungsplanes 0-31/1 ,An der Bleiche“. Der restliche Bereich des Bebauungsplanes
0-31/1 ,An der Bleiche" bleibt von dieser Planung unberihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in der beschriebener Weise beriick-
sichtigt.

Nr. 3 Biirger Bernd Suszka, Wilhelm Henze Weg 7, 31303 Burgdorf

Das Schreiben vom 10.01.2005 lautet:

.zum Vorentwurf des Bebauungsplanes habe ich folgende Bedenken und Anregungen:

Der Talraum der Burgdorfer Aue ist eine wichtige Frischluftzufuhrschneise fir die Kernsstadt
mit inrem stark versiegelten Altstadtbereich.

Die Flussniederung hat besonders in heilen Sommern Klimaausgleichsfunktionen und
erhebliche Bedeutung fir die Lufthygiene.

Das Auetal ist ein Vorranggebiet fur die Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die
Burgdorfer Burger. Selbst innerhalb der Stadt bietet es noch ein erlebbares Landschaftsbild
hoher Qualitat.

Vor dem Hintergrund von Hochwasserereignissen in den letzten Jahren werden die Talauen
als natirliche Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als Retentionsflache uberall
erhalten, bzw. sogar wieder hergestelit.

Aus Grunden der Erholung, Staditkologie, Klimavorsorge und des Landschafts- und
Ortsbildes muss die Niederung der Burgdorfer Aue langfristig von Bebauung freigehalten
werden. Unter dem Aspekt Standortfaktor zeigen alle Prognosen, dass innenstadtnahe,
groRzigige Naturrdume eine Chance im Wettbewerb um die weniger werdenden jungen
Menschen sind.

Die Eingriffsregelungen gem. §§ 18ff BNatSchG ist m. E. nicht systematisch abgearbeitet
und lickenhaft dargestellt. Dazu nur 3 Beispiele: Das Schutzgut Landschaftsbild ist
Uberhaupt nicht, das Schutzgut Wasser zwar im Umweltbericht nicht jedoch bei der
Kompensationsermittlung berlicksichtigt. Zwei Meter hohe Verwallungen im Niederungs-
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grinland sind nicht landschaftsgerecht sondern selbst al Eingriff zu bewerten. Das
Kompensationsziel Obstwiese ist nicht mit einer Festsetzung Cafe-Garten vereinbar.

lch rege an, die Bearbeitung der Eingriffsregel entsprechend der Naturschutzfachlichen
Handlungsempfehlungen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bundesamtes fiir
Naturschutz(BfN) durchfihren zu lassen.

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Der dieser Stellungnahme zugrunde liegende Vorentwurf des Bebauungsplanes 0-82
»Cup & Cino”™ vom 07.09.2004, wurde hinsichtlich der ausgesprochenen Empfehlung tber-
arbeitet und erganzt. Die Vorschriften aus dem § 1a BauGB, §2a BauGB, §§ 18ff
BNatSchG, Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung des ehemaligen Niedersachsischen Landesamtes fir Okologie (neu: Nieder-
séchsischer Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, NLWKN) wurden
im Rahmen der Ergénzungen zum Bebauungsplan-Vorentwurf berticksichtigt und in den
Bebauungsplan-Entwurf eingearbeitet.

Die Anregung wird in der beschriebener Weise berlicksichtigt.

Nr.4 RAe. Dehne, Ringe, Grages

In Vertretung der Eheleute Ruff als Anwohner

Kleiner Briickendamm 31, 31303 Burgdorf

Das Schreiben vom 18.01.2005 lautet:

Wir zeigen an, dass wir die Interessen der Ehel. Amelie und Gerhard Ruff, Kleiner

Brickendamm 31, 31303 Burgdorf, vertreten. OrdnungsgemaRe Bevollméachtigung

versichern wir. Ungeachtet dessen werden wir eine uns legitimierende schriftliche Vollmacht

nachreichen.

Frau Amelie Ruff ist Eigentimerin des Grundstiicks Kleiner Briickendamm 31 (Flurstiick 13/1

der Flur 25 der Gemarkung Burgdorf), das von der Familie Ruff bewohnt wird. Das

Grundstiick liegt im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 0-31/1 ,An der

Bleiche®, der fur das Baugrundstiick, was die Art der Nutzung angeht, die Festsetzung ,WA"

trifft. Unmittelbar stdlich des Hausgrundstiicks Ruff beginnt — auf der Ostseite des Kleinen

Brickendamms — der bislang nicht Uiberplante AuBenbereich der Stadt Burgdorf. Es wird in

dem o.a. Bebauungsplan als ,Reitbahn®, im geltenden .Fldchennutzungsplan der Stadt als

Grunflache dargestellt; anschlieBend verlauft dann die Burgdorfer Aue.

Namens und im Auftrag unserer Mandanten widersprechen wir den Planungsabsichten der

Stadt Burgdorf, so wie sie sich bislang in Entwlrfen fur den o. a. Bebauungsplan

niedergeschlagen haben. Dazu ist im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

bereits folgendes zu bemerken:

1.) Bebauungspldne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Ein Planinhalt, so
wie er nun erwogen wird, wirde aber dem geltenden Flachennutzungsplan sogar
widersprechen. Die Erwagung Ziff. 1.3 im Vorentwurf der Begriindung, wonach der
Flachennutzungsplan unverdndert bleiben und der o.a. Bebauungsplan gleichwonhl
aufgestellt werden soll, ist ersichtlich rechtswidrig. Es ist ,mit Handen zu greifen, dass
ein Bauvorhaben der hier in Rede stehenden GréRenordnung (von der Grund-
stlicksflache, von der Intensitat der Nutzung, von dem Zu- und Abfahrtsverkehr, von der
Ausweitung der Bebauungslage in den AuBRenbereich schlieBlich von der Nihe zur
Burgdorfer Aue her) ohne zumindest parallele Anderung der Flachennutzungsplanung
nicht rechtswirksam aufgestellt werden kann.

Ein Fall des § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist ersichtlich nicht gegeben; diese Vorschrift
meint allein den Fall, das es in kleinen Gemeinden ausnahmsweise einmal iiberhaupt
keines Flachennutzungsplanes bedarf.

2.) Der angedachte Bebauungsplan muss auch an zwingenden entgegenstehenden
raumordnerischen Vorgaben scheitern. Das RROP 2005 der Region (Entwurf) stellt den
Auegurtel, der von lhnen Uberplant werden soll, als ,Vorraggebiet fur Erholung” dar; auf
Punkt D 3.8 Ziff. 08 verweise ich, desgleichen auf die entsprechende Vorgabe in Punkt
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3.

C 3.8.06 des LROP. Dazu hatte die Stadt Burgdorf im Rahmen der Neuaufstellung des
RROP zustimmend Stellung genommen. In diesem Zusammenhang: Was ist zum
Hochwasserschutz, gerade zum vorbeugenden Hochwasserschutz in Bezug auf die
Burgdorfer Aue erwogen? Das frage ich vor allem im Hinblick auf die erwogenen Ver-
wallungen im Planbereich. Ich denke, dass eine Berechnung der Hochwassermengen
nach HQ 100 das vorhandene Briickenprofil am Kleinen Briickendamm als nicht mehr
ausreichen belegt und dass das Wasser zusatzlichen Retentionsraum benétigt.

Nach der Bekanntmachung, in der auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hinge-
wiesen wird, kénnte es den Anscheinhaben, als habe die Stadt erkannt, dass das
Planvorhaben nur unter Beachtung gerade auch des EAGBau abzuwickeln ist. Dieser
Erkenntnis entsprechen die bislang vorliegenden Vorentwurfe allerdings nicht an-
nahernd. Das gilt insbesondere in Bezug auf die Beachtung der einschlagigen um-
weltrechtlichen Vorgaben, also im Hinblick auf Umweltbericht, Umweltmonitoring u.a.m.
Im diesem Zusammenhang beschranke ich mich fir meine Mandanten zunéchst darauf,
Ihnen in Erinnerung zu rufen, in welch sensiblem (umweltrelevantem) Bereich das stor-
intensive Bauvorhaben ausgefihrt werden soll, ndmlich in der Ortsrandlage zur Burg-
dorfer Aue hin. §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a, 1 a Abs. 2 und 3,2 Abs. 3,4,2a BauGB sind zu
beachten und abzuarbeiten.

Danach gilt insbesondere: Jedenfalls seit dem EAGBau ist es zwingende Vorgabe,
Standortalternativen zu prufen, vor allem unter dem Aspekt des schonenden Umgangs
mit Grund und Boden (§ 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB). Diese Alternativenpriifung drangt
sich gleich unter mehreren Gesichtspunkten auf: Im Innenstadtbereich werden mehrere
Gewerbegrundstlicke derzeit nicht genutzt; es ist ein erheblicher ,Leerstand“ zu konsta-
tieren. So hat z.B. unlangst das bislang gré3te Kaufhaus der Stadt (Danielsmeier) in ca.
300 m Entfernung seinen Betrieb aufgegeben (31.12.2004). Die Stadt beschaftigt sich
im Ubrigen mit der Ausweisung eines Gewerbegebiets ,Nord-West", in dem ein solcher
Betrieb viel eher und ,nachbarvertraglich" angesiedelt werden konnte.

§ 50 BImSchG schreibt vor, was im Ubrigen auch aus dem Abwdagungsgebot nach § 1
Abs. 7 BauGB folgt: Baugebiete sind so zu gliedern, dass insbesondere ausschliellich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete soweit wie mdglich unbeeintrachtigt
bleiben.
Ich denke, dass es damit offenkundig unvereinbar ist, ein Sondergebiet, das einer inten-
siven gewerblichen Nutzung dienen soll, unmittelbar an die Wohngrundstiicksgrenze
Ruff heranzurticken. Die Ausweisung, welche die Stadt getroffen hat und auf welche
sich die Ehel. Ruff eingerichtet/verlassen haben (,WA®), gibt ihnen einen Gebiets-
schutzanspruch in dem Sinne, dass unvertragliche Nutzungen nicht heranriicken dirfen.
Es ist ohnehin bereits eine unzuldssige Einengung der abwéagungsrelevanten Belange,
wenn man den Gesichtspunkt der ,Nachbarvertraglichkeit* allein auf den Larm begrenzt.
Selbst unter diesem Gesichtspunkt ist aber bis heute ein ganz aullerordentliches
Ermittlungsdefizit zu konstatieren. Das ,Larmgutachten”, das vorliegt, tUbersieht insbe-
sondere eine ganze Reihe vorhandener larmerzeugender Nutzungen. Diese hétten
sorgfaltig ermittelt und vollstédndig aufgenommen werden missen. Im einzelnen: Das
TUV-Gutachten hétte die Bushaltestelle unmittelbar vor dem Wohnhaus Ruff an der
LandstraBe 311 beriicksichtigen missen. Hier findet offentlicher Linienverkehr in der
Zeit zwischen 5.30 Uhr und 24.00 Uhr statt. Auch der Schitzenplatz, der dem
Grundstick Ruff gegentiber gelegen ist, hatte in die ,La&rmbetrachtung” mit einbezogen
werden mussen. Dies schon deshalb, weil er bereits heute als GroRparkplatz fur Pkw
dient, in den Entwurfsunterlagen auch in dieser Funktion erwahnt wird. Vor allem finden
auf diesem Schitzenplatz zahireiche Veranstaltungen statt, und zwar
e Mittwochs und Samstags jeweils bis 13.00 Uhr der Wochenmarkt,
e im Fruhjahr das Fruhlingsfest mit umfangreichen Schaustellerbetrieben an
durchschnittlich ein bis zwei Wochenenden/Jahr,
¢ die Autoausstellung im FrUhjahr, die von allen Burgdorfer Autoh&usern flr ein
volles Wochenende beschickt wird, und zwar begleitet von umfangreichen,
gerade auch larmintensiven Aktionen,
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o das Sommerschitzenfest am letzten Wochenende im Juni, das von Donnerstag
bis Montag dauert, und zwar — wie alle anderen Veranstaltungen- mit
entsprechender Vor- und Nachlaufzeit fur Auf- und Abbau,

o jedenfalls etwa zwei Zirkusveranstaltungen im Jahr, jeweils etwa fur eine Woche, und
zwar mit Nachmittags- und Abendvorstellungen,

e das sog. Heiligenbeiler-Treffen, das an einem Wochenende im Spétsommer
stattfindet,

o die Silvesterveranstaltung mit groRem Partyzelt, die zur Jahreswende 2004/2005
rd. 1.800 Personen angezogen hat, wobei vier Discjockeys aktiv waren.

Ubersehen ist auch das Autohaus, das nérdlich an das Grundstiick Ruff angrenzt, zu dem
eine Werkstatt gehért, Schlielich mache ich in diesem Zusammenhang (Ldrm und sonstige
Emissionen) noch aufmerksam auf den Sog. Burgdorfer Pferdemarkt, der von April bis
September eines jeden Jahres am 3. Samstag im Monat stattfindet und der einen deutlich
Uberregionalen Einzugsbereich hat; auf diesem Pferdemarkt finden in erheblichem Umfang
Lautsprecheransagen statt und erfolgen musikalische Darbietungen. Vorl4ufig abschlieRend
rufe ich noch das Schitzenheim in Erinnerung, das ebenfalls in der Nahe gelegen ist und auf
welchem Gelande zahlreiche SchieRveranstaltungen, teilweise auch mit grofkalibrigen
erheblich larmerzeugenden Waffen, stattfinden.

Die Ehel. Ruff haben lhnen bereits selbst mehrfach in Erinnerung, dass sie sich in dieser
Umgebung eingerichtet haben, und zwar vor allem mit der Anordnung der Aufenthaltsrdume
im Wohnhaus. Dementsprechend sind Wohn- und Schlafzimmer ausgerichtet, dement-
sprechend ist auch der Wintergarten angebaut.

Ich denke, dass das TUV-Gutachten auch von einer entschieden zu ginstigen (zu niedrigen)
Annahme ausgeht, was den Umfang des mit dem Vorhaben verbundenen Pkw-Verkehrs
angeht. Vergleichbare Objekte in anderen Stadten lassen jedenfalls auf einen deutlich
starkeren Pkw-Verkehr schlieBen. Dabei ist der nicht unerheblichen Lkw-Verkehr, den das
Bauvorhaben schon als Ziel- und Queliverkehr auslésen wirde, U(berhaupt nicht
beriicksichtigt.

Namens und im Auftrag unserer Mandanten bitten wir, dass die Planungen aufgegeben
werden. Es soll ein fUr die konkreten Zwecke offenbar untauglicher Standort Uberplant
werden. Dabei gehen wir davon aus, dass sich der Investor — ohne dass es darauf ankdme —
ohnehin noch nicht endgultig gebunden hat. Er wird den Grunderwerb — wenn er richtig
beraten wurde — ohnehin nur unter der aufschiebenden Bedingung mit der
Rucktrittsmoglichkeit fur den Fall getatigt haben, dass das Baurecht geschaffen werden
kann. Er ware gut beraten, wenn er sein Bauvorhaben verlagern wirde, und zwar in eine
dafiir geeignete Lage der Stadt , abgesetzt jedenfalls von Wohnbaugebieten, die die Stadt
bereits ausgewiesen hat. Das durfte allemal in Anbetracht des Umstands gelten, dass das
Baugrundstiick auch ganz erhebliche bautechnische Probleme birgt. Die Ehel. Ruff haben in
dem Zusammenhang bereits auf die sehr schwierigen Baugrundverhéltnisse hingewiesen,
die einen erheblichen Grindungsaufwand erfordern wirden. Mit diesem wéren im Ubrigen
auch weitere Gefahrdungen fur das Nachbargrundstiick Ruff, insbesondere das aufstehende
Wohnhaus verbunden, vor allem durch Rammarbeiten in Bezug auf das Wohngebaude,
langfristig aber auch mit einer jedenfalls nicht auszuschlieBenden Grundwasserabsenkung.
Wir kénnen uns ohnehin nicht vorstellen, dass die Region als Untere Naturschutzbehérde mit
dem Vorhaben einverstanden ist. Das kann an sich schon in Anbetracht der exponierten
Lage zum AuRenbereich, insbesondere wegen der Nachbarschaft zur Burgdorfer Aue hin,
nicht der Fall sein. Nur vorsorglich weisen wir jetzt allerdings darauf hin, dass die
Eingriffsbilanzierung ohnehin unzutreffend sein dirfte. Sie beschreibt die angrenzende
Wiese als intensiv genutzte Pferdeweide und will eine dementsprechende
Aufwertungsmaéglichkeit suggerieren. Der Ausgangspunkt wird allerdings schon falsch
gesetzt; diese Wiese wird seit vielen Jahren nur mit allenfalls jeweils zwei Pferden beweidet,
und zwar flr insgesamt max. 8 bis 10 Wochen im Jahr, also jeweils vielwéchigen
Unterbrechungen. Ansonsten wird die Wiese nur einmal im Jahr geméaht.”
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Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Aus Grunden der gréRtméglichen Transparenz ist Anderung des Flachennutzungsplans,
nach urspriinglich eingeschatzter Entbehrlichkeit jetzt Verfahrensbestandteil.

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 0-82 ,Cup & Cino gehen in der
Art der Nutzung Uber die Darstellungen des geltenden Flachennutzungsplans (FNP) hinaus.
Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird daher der Flachennutzugsplan geandert .
Das geltende Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) von 1996 und der Entwurf des
RROP 2005 (Stand Januar 2004) stellen zeichnerisch fiir den Planbereich und die ndhere
Umgebung einen vorhandenen und bauleitplanerisch gesicherten Siedlungsbereich, ein
Vorranggebiet fur die Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevélkerung
(Auebereich) und eine Hauptverkehrsstrale von tberregionaler Bedeutung dar.

Mit Stand vom 31.12.2004 sind in Niedersachsen gemal einer Zusammenfassung ber das
.Hochwassergeschehen und die Bedeutung von Uberschwemmungsgebieten des Nieder-
séchsischen Umweltministeriums die Uberschwemmungsgebletsgrenzen mit hinreichender
Genauigkeit ermittelt worden. Eine Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete soll
abschlieBend durch das Land bis 2006 erfolgen. In den hierzu herausgegebenen Kar-
tierungen des Umweltministeriums, Stand 31.12.2004, ist der Bereich der Burgdorfer Aue
nicht als Uberschwemmungsgebiet dargestellt.

Der Gewasserrandstreifen der Burgdorfer Aue beginnt an der B&schungsoberkante des
Doppeltrapezprofils. Die Berme an der Burgdorfer Aue wurde seinerzeit ausgerichtet auf die
Berechnung eines 100 jahriges Hochwasser (HQ100); seitdem sind in Burgdorf keine
relevanten Uberschwemmungen aufgetreten.

Gleichwohl ist es nicht auszuschlieRen, dass die Flachen im Plangebiet zum Abflussbereich
bei einem Extremhochwasser zu zéhlen sind. Zumindest ist davon auszugehen, dass die
Flachen zum Retentionsraum gehdren. Insofern ist die geplante Verwallung fur die
landschaftspflegerische Gestaltung als angemessen einzustufen, da die Verwallung senk-
recht zum Flusslauf angelegt wird und damit das Gelande offen fiir die Funktion als Reten-
tionsraum bleibt.

Zu betrachten bleibt auch, dass das bauliche Vorhaben des gastronomischen Betriebes
oberhalb dieser Geldndesituation und auf Stelzen gebaut wird.

Die Belange nach BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7a, Abs. 2 und 3, § 2 Abs. 3 und 4 und § 2a sind im
Entwurf des Bebauungsplanes 0-82 ,Cup & Cino" dargestellt und bericksichtigt worden.
Unter dem Aspekt des schonenden Umgangs mit Grund und Boden wurden als Alternativen
verschiedene Standorte gepriift und erbrtert. Die gepriften Alternativen konnten unter
anderem aufgrund bestehender langfristiger Pachtvertrage, zu kleiner Grundstiickflache und
fehlender Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer nicht realisiert werden.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan 0-31/1 ,An der Bleiche" weist nach § 4 BauNVO ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) aus. GemaR §4 BauNVO Abs. 2 sind Schank- und Speise-
wirtschaften zuléssig. Das im Bebauungsplan 0-82 ,Cup & Cino“ ausgewiesene sonstige
Sondergebiet Cafe-Bar entspricht mit seiner Nutzung der Zulassigkeit im allgemeinen
Wohngebiet (WA) und stellt keine unvertragliche Nutzung dar.

Fur die unter Punkt 5 angesprochenen vorhandenen larmerzeugenden Nutzungen sind keine
schalltechnischen Daten zu ermitteln. Nach TALarm Nr. 4.2 c) ist eine Beriicksichtigung der
Vorbelastung nur erforderlich, wenn absehbar ist, dass die zu beurteilende Anlage, hier das
Sondergebiet Cafe-Bar, im Falle ihrer Inbetriebnahme relevant zu einer Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte beitragen wird. Die Immissionsrichtwerte der geplanten Anlage werden
nach dem schalltechnischen Gutachten des TUV NORD Umweltschutz vom 20.10.2004 mit
Ergénzung vom 02.11.2004 fur die Tagzeit von 55 dB(A) unterschritten und fir die Nachtzeit
von 40 dB(A) ebenfalls. Die Gerduschimmissionen im Zusammenhang der Bushaltestelle am
Wohnhaus Kleiner Briickendamm Nr. 31 unterliegen nicht den Regelungen der TAL4rm. Die
Gerauschimmissionen des Schiestandes miissen an den néher gelegenen Wohngebéuden
den Richtwert einhalten, so dass sie am Wohnhaus Nr. 31 von untergeordneter Bedeutung
sind. Ein sich durch die Anlage erheblich entwickelnder Lkw-Verkehr als Ziel- und Quell-
verkehr ist nicht zu erwarten.

Zur angesprochenen unzutreffenden Eingriffsbilanzierung wird als Grundlage fiir die Dar-
stellung die Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- u. ErsatzmaRnahmen in der Bauleit-
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planung des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (1996) herangezogen die sich an
den Kartierschiissel des NIEDERSACHSISCHEN LANDESAMTES FUR OKOLOGIE (1994)
anlehnt. Das Plangebiet wurde entsprechend dem Kartierschlissel bewertet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in der beschriebener Weise berlick-
sichtigt.

Nr. 5 Therapiezentrum Roddewig, An der Bleiche 3, 31303 Burgdorf

das Schreiben vom 04.11.2004 lautet;

»ich bin Inhaber des Therapie-Zentrums Roddewig, An der Bleiche 3 in Burgdorf.

Aus der Presse habe ich erfahren, dass sidlich meines Grundstlickes auf der Wiese, unmit-

telbar neben dem Wohnhaus meines Nachbarn, ein Café mit AuRenbewirtschaftung geplant

ist.

Im Laufe von mehreren Jahrzehnten, seit 1973, habe ich am jetzigen Standort die Praxis auf-

gebaut. Trotz aller widrigen Umsténde und unter enormen Anstrengungen konnte ich die

Existenz bisher sichern.

Seit 1995 ist mein Sohn Heiko als selbsténdiger Physiotherapeut und Heilpraktiker in den

selben Raumen tatig und wird den Betrieb in seiner heutigen Form weiterfiihren. Es finden

hier 14 Menschen eine gesicherte Arbeit.

Durch die Planung fuhle ich mich bei der Weiterfuhrung des Betriebes wie folgt betroffen:

e Von dem Café sind erhebliche Schall- und Geruchsimmissionen zu erwarten. In der
Praxis ist eine Be- und Entliftungsanlage installiert, so dass mit entsprechenden
Beeintrachtigungen zu rechnen ist. Dieses ist bei ungltinstigen Windverhéltnissen bereits
durch den Restaurantbetrieb gegentiber der Post der Fall.

¢ Auch wenn die entsprechenden Schallgrenzwerte eingehalten werden, méchte ich darauf
aufmerksam machen, dass etliche Patienten von mir betreut werden, die im Rahmen
ihrer Anwendungen die Aul3enanlagen regelmafRig nutzen. Diese Ruhephasen gehéren
auch zur Sauna-Therapie.

¢ In der Glaspyramide soll eine zweite Ebene eingebaut werden. Dadurch wird es ermég-
licht, dass Café-Besucher wahrend unserer Betriebszeiten bis 22.00 Uhr in meinen
Garten einsehen kdnnen. Patienten laufen teilweise unbekleidet im Garten, da sich dort
auch das beheizte Aullenschwimmbecken befindet.

Wenn das Vorhaben realisiert werden sollte, ist zu beflirchten, dass aufgrund vorgenannter
Beeintrachtigungen ein nicht vertretbarer Teil meiner Patienten die Praxis wechseln wird.
Dieses wird unmittelbare Folgen auf die Wirtschaftlichkeit des Betriebes haben, so dass ich
gezwungen ware, entsprechend darauf zu reagieren. Ein Abbau von Arbeitsplatzen ware mit
Sicherheit die Folge.

Die Médglichkeit einer Praxisverlegung ist in der gegenwértigen Phase der Gesund-
heitsreform und den damit verbundenen Kostensenkungsmafinahmen véllig undenkbar und
unzumutbar.

Die Mdglichkeit von Schadensersatzanspriichen im Falle einer Existenzgefdhrdung werde
ich anwaltlich prifen lassen.

Des Weiteren sehe ich meine Familie und mich auch personlich beeintrachtigt. Wir haben in
unserem Haus die Wohn- und Schlafrdume, sowie Terrasse und Garten nach Suden
ausgerichtet. Es ist zu beflirchten, dass es im Wesentlichen nachts und am Wochenende zu
Larmentwicklungen durch PKW-Verkehr und durch Personen kommen wird, die uns in
unserer Nachtruhe stéren. Auch befiirchten wir eine Wertminderung unseres Grundstiickes.
Ich bitte Sie, die bisher gute Basis meines Betriebes zu stédrken und die vorhandenen
Arbeitsplatze zu sichern. Die Aufgabe der Planungsiiberlegungen fiir ein derartiges Projekt
am jetzigen Standort ware hierzu ein wesentlicher Beitrag.

Ich bitte Sie, die Entscheidungstrager tber meine Einwendungen zu informieren."
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Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Die BeurteilungsmaRstébe richten sich nach der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift vom
26.08.1998 zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anlagen zum Schutz gegen
Larm — TAL&rm).

Hiernach sind im Rahmen der Erstellung eines Gutachtens vom 20.10.2004, mit textlichen
Vorgaben vom 28.10.04 und einer Erganzung vom 02.11.04 des TUV NORD Umweltschutz
die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir das angrenzende Baugebiet (nach BAUNVO)
Aligemeines Wohngebiet (WA) nachgewiesen worden. Technische Einrichtungen des
Gebéaudes entsprechen dem im Gutachten des TUV Nord Umweltschutz zugrunde gelegten
Schallleistungspegel, welcher im Ergebnis die Einhaltung der Richtwerte nachweist. Zur Zur
Absicherung sind mit der textlichen Festsetzung Nr. 24 zum Bebauungsplanentwurf sowie
mit Grundlagen und Randbedingungen (vgl. Kapitel 1.7.11) gemaR TUV-Gutachten Vor-
gaben zu den technischen Einrichtungen bestimmt.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte des Allgemeinen Wohngebiet WA ausgehend vom
geplanten Vorhaben schlieft eine zusétzliche Belastung gegentber der jetzigen Situation
und der Nutzung Allgemeines Wohnen aus. Eine Geruchsbelastigung durch Back- und
Kuchengertche ist nicht zu erwartend, da die angebotenen Speisen Uberwiegend auf
Convenience — Produkten basieren, die vor dem Servieren mit geeigneten Geraten erwarmt
werden. Der befurchtete Einblick auf das Grundstiick des Therapiezentrums Roddewig wird
einerseits durch eine undurchsichtige Glasflache (undurchsichtige Hohe bis ca. 3,40 m) der
Nordwand des Pyramidendaches und weiter mit der mit Gehélzen und Strauchern be-
pflanzten Wallanlage an der Sldseite des Flurstlicks 11/2 vermieden. Die Immissionsricht-
werte der geplanten Anlage werden nach dem schalltechnischen Gutachten des TUV NORD
Umweltschutz fur die Tagzeit von 55dB(A) unterschritten und fiir die Nachtzeit von 40 dB(A)
ebenfalls.

Die der Nachtzeit zugrunde liegenden Betriebsabléufe und baulichen Gegebenheiten sind
zum besseren Verstandnis des Gutachtens den Ausflihrungen in der Begrindung unter
1.7.11 als Grundlagen und Randbedingungen gemaR TUV-Gutachten zu entnehmen. Die
Gerauschimmissionen des bereits vorhandenen Schieflstandes mussen zu dem nachbarlich
gelegenen Therapiezentrum den Richtwert einhalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in der beschriebener Weise beriick-
sichtigt.

5.1.2 Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger éffentlicher Belange

Den Behérden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauBG
mit Schreiben vom 23.12.2004 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Insgesamt wurden
30 Stellen angeschrieben.

Von den folgenden Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden keine
Stellungnahmen eingereicht (Nummern entsprechen der Verteilerliste):

Nr. 5 Industrie- und Handelskammer Hannover-Hildesheim
Nr. 6 Einzelhandelsverband Hannover-Hildesheim

Nr. 12 Nieders. Landesamt fir Bodenforschung

Nr. 14 Nieders. Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft und Klistenschutz
Nr. 15 Exxon Mobil Produktion Deutschland GmbH

Nr. 17 Stadtwerke Burgdorf GmbH

Nr. 19 Kabel Deutschland GmbH, Hannover

Nr. 20 Deutsche Post AG, Bremen

Nr. 22 Finanzamt Burgdorf

Nr. 23 Katasteramt Hannover

Nr. 24 Bischofliches Generalvikariat, Hildesheim

Nr. 26 Stadt Burgwedel

Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange teilten durch schriftliche
Stellungnahmen mit, dass keine Anregungen und Hinweise geltend gemacht werden:
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Nr. 3 Nds. Landesamt fur StraRenbau
Nr. 7 Handwerkskammer Hannover

Nr. 8 Amt fur Agrarstruktur

Nr. 9 Landwirtschaftskammer Hannover
Nr. 11 Nieders. Forstamt Deister / Fuhrberg
Nr. 16 Avacon AG, Burgwedel

Nr. 18 Deutsche Telekom AG, Hannover
Nr. 21 Polizeikommissariat Burgdorf

Nr. 25 Kirchenkreisamt Burgdorfer Land
Nr. 27 Gemeinde Isernhagen

Nr. 28 Stadt Lehrte

Nr. 29 Gemeinde Uetze

Nr. 30 Samtgemeinde Wathlingen

Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange teilten durch schriftliche
Stellungnahme ihre Anregungen und Hinweise mit:

Nr. 1 Region Hannover

Nr. 2 Nieders. Landesbaubehérde fir StraRenbau und Verkehr
Nr. 4 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt, Hannover

Nr. 10 Unterhaltungsverband Nr. 44 ,Untere Fuhse"

Nr. 13a Zweckverband Abfallwirtschaft, aha, Hannover

Nr. 13b Weser Recycling Drakenburg GmbH

Nr.1 Region Hannover, Fachbereich: Stiadtebauliche Planung

Das Schreiben vom 24.01.2005 lautet:

,Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 0-82 ,Cup & Cino“ der Stadt Burgdorf,
Stadtteil Burgdorf, wird aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde darauf hingewiesen, dass
eine Darstellung und Bewertung der vorhandenen Biotoptypen (extensives Grunland,
Hecken, Baumreihen, Einzelbdume etc) sowie die Einbeziehung des Schutzgutes
Landschaftsbild in den Planunterlagen nicht erfolgt ist . Auch eine Erfassung der im Gebiet
vorkommenden wildlebenden Tiere, insbesondere der mit Sicherheit zu erwartenden
Brutvégel, fehlt. Die Auswirkungen des Vorhabens auf die genannten Schutzglter und die
Arten- und Lebensgemeinschaften sind im Umweltbericht ohne konkrete Grundlage als
.erheblich® eingestuft, in der Bilanzierung jedoch ausschlieRlich auf den Bereich der
Hochbauten mit Nebenanlagen beschrankt worden.

Ferner ist darauf hinzuweisen, dass die Begriinung der Parkplétze mit vereinzelten Baumen
eine Mallnahme der Baugestaltung ist und keine Kompensation im Sinne der
Eingriffsregelung darstellt. Dasselbe gilt fur die ,reprasentativen Grunflachen im
unmittelbaren Geb&audeumfeld® und die ,Auenrdume der Gastronomie®, die in Form eines
Gartencafes mit Obstbaumen ausdrucklich gartnerisch und baulich gestaltet werden diirfen.
Die Abschirmung dieser gastronomischen Einrichtung durch die geplanten 2 m hohen Wille
stellt ebenfalls eher eine bauliche Anlage mit der Zweckbestimmung Sichtschutz fur die
Cafegéaste dar als eine Kompensation, zumal fir die Herstellung alte eingewachsene Hecken
und andere Gehdlze beseitigt werden missen. Die naturnahe Gestaltung der genannten
Nutzflachen und Sichtschutzwélle ist eine gebotene MaRnahme der Vermeidung und
Verminderung von Eingriffen und kein Ausgleich fir beseitigte naturnahe Strukturen.

Die KompensationsmaRnahmen wurden ausschliellich aus der Vollversiegelung der Flachen
abgeleitet und sind deshalb nur sehr dirftig. Eingriffe in vorhandene Biotopstrukturen
einschlielllich ihrer Bedeutung fur Arten- und Lebensgemeinschaften und die Eingriffe in
andere Schutzglter (z.B. Landschaftsbild) sind gar nicht oder nicht nachvoliziehbar
dargestellt.

Zudem wurde dieselbe MalRnahme dreifach gewertet, was sowohl rechnerisch als auch
sachlich zu beanstanden ist. Die KompensationsmaRnahmen fiur Beeintrachtigungen durch
Bodenversiegelungen sind auf das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften nicht
anrechenbar (s. auch Breuer, Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/94). Die
Zerstorung der Lebensrdume (Biotope) ist deshalb zusatzlich kompensationspflichtig.
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Die Bewertung der Flachen und die Ausflhrungen zur Eingriffsregelung miissen deshalb
noch einmal Uberarbeitet werden. Dabei ist auch zu beachten, dass sich die Anforderungen
an eine Bilanzierung bei offensichtlich betroffenen artenschutzrechtlichen Belangen erhéhen.
Wegen der tberwiegend noch sehr naturnahen Struktur ist eine Erfassung und Bewertung
des Eingriffsgebietes als Lebensraum fur wildlebende Tiere erforderlich. Zumindest eine
avifaunistische Kartierung ist in diesem Fall unverzichtbar, da alle europaischen Vogelarten
dem besonderen Schutz nach § 42 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG unterliegen. (Aves spp. Spalte
1in Anlage 1 zu § 1 BArtSchV) und dieser Schutz sich auch auf die Nist-. Brut-, Wohn- und
Zufluchtstatten der betroffenen Tiere erstreckt. Es ist zu prifen, ob neben den besonders
geschitzten auch streng geschutzte Arten nach § 42 (1) Nr. 3 BNatSchG von den Planungen
betroffen sind.

Eine abschlieBende Stellungnahme kann erst nach Vorlage der genannten Erfassungen und
Bewertungen, der daraufhin Uberarbeiteten Eingriffsregelung sowie des Kompensations-
konzeptes erfolgen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass die Burgdorfer Aue als
Gewasser |l. Ordnung unmittelbar angrenzt. Diesbeziglich sind die gelten Unterhaltungs-
verordnungen der Region Hannover sowie der nach § 91 a des Nds. Wassergesetzes
erforderliche Gewasserrandstreifen zu beachten. Der Randstreifen beginnt an der
Bdschungsoberkante des Doppeltrapezprofils. Darliber hinaus ist fur die Burgdorfer Aue die
Berechnung des Uberschwemmungsgebietes (HQ100) vorgesehen. Beginn und Abschluss
der Berechnung sind derzeit noch nicht festgelegt.

Es ist nicht auszuschlielen, dass die Flachen im Plangebiet zum Abflussbereich bei einem
Extremhochwasser zu zahlen sind. Zumindest ist davon auszugehen, dass die Flachen zum
Retentionsraum gehéren. Insofern sind die geplanten Aufschittungen fur die landschafts-
pflegerische Gestaltung als bedenklich einzustufen. Eine Anpflanzung als Griinzug ohne
Verwallung wird jedoch diesbeziiglich als nicht wesentlich eingeschatzt.

Weiterhin wird gebeten, in die Planunterlagen Aussagen zur Wasserversorgung, zur
Schmutzwasserbeseitigung und zur Oberflachenentwasserung aufzunehmen.

Aus Sicht der tbrigen von der Region Hannover zu vertretenden Belange bestehen keine
Anregungen und Bedenken.

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Der dieser Stellungnahme zugrunde liegende Vorentwurf des Bebauungsplanes 0-82
,Cup&Cino* vom 07.09.2004 wurde hinsichtlich der Hinweise zur Eingriffsbilanzierung und
zur Kompensation Uberarbeitet und erganzt. Die Vorschriften aus dem § 1a BauGB, § 2a
BauGB, §§ 18ff BNatSchG, Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung des ehemaligen Niederséchsischen Landesamtes fur
Okologie (neu: Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Natur-
schutz, NLWKN) wurden bei der Uberarbeitung der Bauleitplanung in der Fassung des
Entwurfs bericksichtigt.

Zur Ermittlung der KompensationsmaRnahmen wurde die Broschiire “Hinweise zur Anwen-
dung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des NIEDERSACHSICHEN LANDESAMT
FUR OKOLOGIE (1994) verwendet. Die Eingriffsbilanzierung erfolgte anhand der ,Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der Bauleitplanung" des NIE-
DERSACHSISCHEN STADTETAGES (1996). Die Qualitative Festlegung der Biotoptypen
erfolgte auf der Grundlage vom ,Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen® unter
besonderer Beriicksichtigung der nach § 28a und § 28b NNatG geschitzten Biotope sowie
der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Marz 2004, Olaf von Drachen-
fels. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfolgt rechnerisch in der Eingriffs- und
Kompensationsbilanzierung (vgl. unter 2.5.2 KompensationsmaRnahmen und die dort
angefugte Tabelle. Die Auswertung der Bilanzierung weist eine Uberbewertung des Eingriffs
aus. Der Ausgleich kann im Plangebiet im wesentlichen durch die Anlage einer Wallhecke
mit heimischen Strduchern und Gehdlzen und Anlage von Obstwiesen vorgenommen
werden.
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Fur die an die Gewasser angrenzenden Geldndestreifen (Gewasserrand-streifen) ist bei
einem Gewasser Il. Ordnung eine Breite von 5,00 m zu bemessen. Bei der Burgdorfer Aue
handelt es sich nach dem Nieder-séchsischen Wassergesetz (NWG) um ein Gewasser |l
Ordnung. Das sind Gewasser mit Uberdrilicher Bedeutung fir das Gebiet eines
Unterhaltungs-verbandes. Die Gewé&sserunterhaltung unterliegt nach dem NWG den in
Niedersachsen gebildeten Unterhaltungsverbanden. Eine vorliegende Stellungnahme des
zustandigen Unterhaltungsverbandes ,Unterhaltungsverband Nr. 44 Untere Fuhse‘ vom
04.01.2005 weist ,keine Bedenken gegen den o.g. Bebauungsplan® aus.

GemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 Wasserhaushaltsgesetz kénnen Uberschwemmungsgebiete durch
die Landesregierung festgesetzt werden. Mit dem 11. Gesetz zur Anderung des
Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) vom 11.02.1998 (Nds. GVBI. S86) schlieflen
Uberschwemmungsgebiete grundsatzlich alle Hochwasserabflussgebiete, Einstaugebiete
und Retentionsrdume ein. Mit Stand vom 31.12.2004 sind in Niedersachsen gemaR einer
Zusammenfassung Uber das ,Hochwassergeschehen und die Bedeutung von Uberschwem-
mungsgebieten” des Niedersachsischen Umweltministeriums die Uberschwemmungs-
gebietsgrenzen mit hinreichender Genauigkeit ermittelt worden. Eine Festsetzung der
Uberschwemmungsgebiete soll abschlieBend durch das Land bis 2006 erfolgen. In den
hierzu herausgegebenen Kartierungen des Umweltministeriums, Stand 31.12.2004, ist der
Bereich der Burgdorfer Aue (s. Blatt 15 der dargestellten Uberschwemmungsgebiete ) nicht
als Uberschwemmungsgebiet dargestellt.

Der Gewasserrandstreifen der Burgdorfer Aue beginnt an der Boéschungsoberkante des
Doppeltrapezprofils. Die Berme an der Burgdorfer Aue wurde seinerzeit ausgerichtet auf die
Berechnung eines 100 jahriges Hochwasser (HQ100); seitdem sind in Burgdorf keine
relevanten Uberschwemmungen aufgetreten.

Gleichwohl ist es nicht auszuschlieRen, dass die Flachen im Plangebiet zum Abflussbereich
bei einem Extremhochwasser zu zahlen sind. Zumindest ist davon auszugehen, dass die
Flachen zum Retentionsraum gehdren. Insofern ist die geplante Verwallung fir die
landschaftspflegerische Gestaltung als angemessen einzustufen, da die Verwallung senk-
recht zum Flusslauf angelegt wird und damit das Gelande offen fur die Funktion als Reten-
tionsraum bleibt.

Zu betrachten bleibt auch, dass das bauliche Vorhaben des gastronomischen Betriebes
oberhalb dieser Gelandesituation und auf Stelzen gebaut wird.

Aussagen zur Wasserversorgung, Schmutzwasserbeseitigung und Niederschlagswasser
sind im Entwurf im Teil 2 Umweltbericht unter 2.3.1.6, und 2.3.1.5 getroffen.

Der Hinweis auf Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung wurde zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden in der beschriebener Weise beriicksichtigt.

Nr. 3 Niedersichsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr

Das Schreiben vom 10.01.2005 lautet:

,Durch das o.g. Vorhaben werden die Belange der in der Zustandigkeit der Nieder-
sachsischen Landesbehorde fur StraBenbau und Verkehr, Aulenstelle Hannover (ehem.
Straenbauamt Hannover) liegenden LandesstraRe L 311 und findet in der dargestellten
Form daher im Grundsatz meine Zustimmung.

Die verkehrliche Erschliefung einer neuen Parkplatzflache Uber eine weitere Zufahrt zur
L311 erachte ich jedoch als problematisch.

In diesem StralRenabschnitt befinden sich mit der Zufahrt zum 6ffentlichen Parkplatz am
,Pferdemarkt* und mit den beiden Zufahrten zum Wertstoffsammelplatz bereits eine Vielzahl
von Zufahrten, die alle ohne Linksabbiegspuren oder -hilfen an die verkehrsbelastete L311
angebunden sind.

Das ErschlieBungskonzept bitte ich daher im Sinne der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs zu Uberarbeiten. M.E. kdnnte hierbei z.B. die neue Parkplatzzufahrt mit der
nordlichen Einfahrt zum Wertstoffsammelplatz zusammengelegt und die stdliche Einfahrt
ausschlieBlich zum Ausfahren zugelassen werden.
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lch weise vorsorglich darauf hin, dass das Land als StralRenbaulasttrager der L311 fur das
Plangebiet im Nahbereich der Landesstralle keinerlei Anspriiche auf zusatzliche Larm-
schutzmafinahmen Ubernehmen wird.*

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Die grundsétzliche Zustimmung der Landesbehérde fur StraRenbau und Verkehr wird zur
Kenntnis genommen.

Das Erschlielungskonzept wurde entsprechend der Anregung im Sinne der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs Uberarbeitet. Zur Vermeidung der Entstehung eines méglichen
Unfallschwerpunktes wurde auf eine weitere zusatzliche Ein- und Ausfahrt verzichtet. Die
Ausfahrt vom Grundstlick der Stadt Burgdorf (6ffentlicher Parkplatz mit Wertstoffsammel-
anlage) soll rickgebaut werden und mit der vorhandenen stidwestlichen Einfahrt zusammen-
gelegt werden, so dass hier eine gemeinsame Ein- und Ausfahrt entsteht. Die Verkehrs-
fuhrung auf dem Grundstiick soll der eines ,Kreisverkehrs® entsprechen. Somit ist die
Zuganglichkeit, Nutzung und Beschickung mit Sammelbehaltern der Wertstoffsammelanlage
und die der vorhandenen Parkplatze weiterhin praktikabel gewéhrleistet, Die Erschliefung
des nordlich angrenzenden Plangebiets zum Vorhaben- und Erschliel3ungsplanes 0-82 ,Cup
& Cino" wird ebenfalls durch eine eigene Ein- und Ausfahrt gewéhrleistet. Die Schaffung
einer zusatzlichen Einfahrt wird durch diese MalRnahme verhindert.

Der Hinweis auf fehlende Anspriiche zu zuséatzlichen Larmschutzmalnahmen wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird in beschriebener Weise berlicksichtigt.

Nr. 4 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt, Hannover

Das Schreiben vom 20.01.2005 lautet:

,Zum Bebauungsplan Nr. 0-82 ,Cup & Cino" sind aus der Sicht der von Gewerbeaufsicht zu
vertretenden Belange keine Hinweise zu geben.

Nach Nr. 8 1a der ZustVO-Umwelt-Arbeitsschutz ist das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt
nicht fir die Bewertung der immissionsschutzrechtlichen Situation flr den Bereich Gast-
gewerbe und den Betrieb von Sportaniagen zustéandig.

Auf dem Wege der Amtshilfe erlaube ich jedoch mir folgende Hinweise :

In dem Schalltechnischen Gutachten des TUV NORD vom 20.10.2004, ergénzt am
02.11.2004, Az.:8000 606 726, werden unter Ziffer 2.2 in Verbindung mit Anhang 2 des
Erganzungsgutachtens die moglichen Nutzungen wahrend der Tageszeit dargestellt. Es wird
angeregt, den Umfang der Nutzung zum Einem durch die Gastronomie und zum Anderen
durch den Reitverein (seltene Ereignisse — an nicht mehr als 10 Tagen bzw. Nachten im
Jahr) z. B. in einen aktualisierten Architektenplan aufzunehmen (siehe § 1 der textlichen
Festsetzungen).”

Ausfithrungen der Stadt Burgdorf

Der Hinweis des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes auf die grundséatzliche Nichtzu-
standigkeit wird zur Kenntnis genommen,

Die Anregung, seltene Ereignisse an nicht mehr als 10 Tagen bzw. Nachten aufzunehmen,
wurde fur den Bereich der privaten Grinflaichen mit der Zweckbestimmung Cafe-Garten in
der textlichen Festsetzung Nr. 15 berticksichtigt und festgesetzt.

Der Hinweis wird in der beschrieben Form berlcksichtigt.

Nr. 10 Unterhaltungsverband Nr. 44 ,,Untere Fuhse*

Das Schreiben vom 04.01.2005 lautet:

,Grundsatzlich bestehen aus Sicht des Verbandes keine Bedenken gegen den o.g.
Bebauungsplan.

In der Planung wird der Wertstoffsammelplatz an die Béschung der Burgdorfer Aue verlegt.
Es ist dafur Sorge zu tragen, dass durch technische Einrichtungen (Wand 0.4.) kein Mull in
die Burgdorfer Aue gelangen kann.”

Seite 56 von 78



Ingenieurbiiro Zimmerling GmbH zlq

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Der neue Bereich des Wertstoffsammelplatzes, stdlicher Grundstticksbereich angrenzend
zur Oberkante des Trapezprofils zur Aue, wird mit einem geschlossenen Holzzaun in einer
Héhe von 1,80 m auf der ruckwartigen Seite und rechts und links der Flache eingefasst. Bei
Unterstellung einer normalen Handhabung bei der Abgabe von Wertstoffen wird somit ein
moglicher Eintrag von Wertstoffen und eventuellem Ml in die Aue verhindert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in beschriebener Weise beriicksichtigt.

Nr. 13a Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover

Das Schreiben vom 21.01.2005 lautet:

,Da mich die Planzeichnung im Originalmafstab (1 : 1000) leider erst am 19.01.05 erreichte,
erhalten Sie diese Stellungnahme u.U. erst nach Ablauf der Fristsetzung. In diesem Zusam-
menhang bitte ich zuknftig um Ubersendung von Planzeichnungen mit MaRstabsangabe
(vorzugsweise 1: 1.000) und Nordausrichtung.

Entsorgungssituation Gastronomiebetrieb

Die Bereitstellung der Abfall- und Wertstoffe des geplanten Gastronomiebetriebes sollte an
der Strale ,Kleiner Brickendamm" erfolgen,

Ich weise darauf hin, dass die Standplétze fur Abfallbehalter in kUrzester Entfernung zum
Fahrbahnrand oder zum nachstméglichen Halteplatz des Entsorgungsfahrzeugs einzurichten
sind. Die Entfernung darf 15 m nicht Uberschreiten. Bei Transportwegen iiber 15 m zum
Haltepunkt des Entsorgungsfahrzeuges missen Abfallbehalter entweder selbst zur Leerung
bereitgestellt werden oder der gebuhrenpflichtige Hol- und Bringservice des Zweckver-
bandes in Anspruch genommen werden.

Sollte die Entsorgung mittels Abfall- und Wertstoffsacke erfolgen, sind die Séacke in kiirzester
Entfernung zum Fahrbahnrand einer &ffentlichen oder dem 6ffentlichen Verkehr dienenden
privaten Stral3e bereit zu stellen. Es darf nur ein Bereitstellungsplatz ausgewihlt werden,
den das Sammelfahrzeug unmittelbar anfahren kann.

Kénnen Abfall- und Wertstoffbehélter nicht direkt angefahren werden, weil z. B keine
ausreichende Wendemdglichkeit vorhanden ist, muss ein Sammelplatz ausgewiesen
werden.

Entsorgungssituation Parkplatz/Wertstoffsammelplatze

Die Anfahrbarkeit der Wertstoffsammelplatze zur Entsorgung der Altpapiercontainer ist ohne
ein Befahren der mittigen Grinflache (an der Stdostecke)nicht méglich. Die Kurvenradien
der ErschlieBungswege missen fur Entsorgungsfahrzeuge mit bis zu 18 m Wendekreis
ausgelegt sein.

Der technische Ausbau der Verkehrsflachen muss zum Befahren mit Fahrzeugen mit einem
zulassigen Gesamtgewicht von bis zu 26 Tonnen ausgelegt sein. Bei LKW- Begegnungs-
verkehr (Durchgangsstrallen) wird zudem eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m
bendétigt.

Bezuglich der Leerung der Altglascontainer und der damit mdoglicherweise verbundenen
Problematik bitte ich Sie um Kontaktaufnahme mit unserem Herrn Gonschior, Tel.:
0511/9911678-39. Herr Gonschior hat von mir eine Planzeichnung im MaRstab 1: 1.000
erhalten.

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Zur Entsorgung der anfallenden Abfallstoffe werden Abfallbehalter eingesetzt. Diese werden
auf dem Grundstiick im Bereich der geplanten privaten Parkplatze gestellt und von dort aus
entsorgt.

Der vorhandene Wertstoffsammelplatz mit angrenzenden Parkplatzen wird in seiner jetzigen
Flachenstruktur durch den Zweckverband Abfallwirtschaft aha der Region Hannover zur
Entsorgung und Austausch der Wertstoffsammelbehalter erfolgreich bewirtschaftet. Die
derzeitigen Kurvenradien weisen keine Wendekreise von maximal 18 m auf. Im Zuge der
Zusammenlegung der Ein- und Ausfahrt zum o&ffentlichen Parkplatz werden die Fahrwege
durch den Rickbau der vorhanden mittigen Griinflache, VergréBerung des Fahrradien und
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Verbreiterung der Ein- und Ausfahrt um jeweils 1 m rechts und links komfortabler gestaltet.
Die Anfahrbarkeit der Wertstoffsammelanlage wird durch diese MaRRnahme verbessert und
auch weiterhin ermdglicht.

Die vorhandenen Fahrwege der Wertstoffsammelanlage werden durch den Zweckverband
mit den erforderlichen Anlieferungs- und Entsorgungsfahrzeugen derzeit zerstérungsfrei
befahren. Der Fahrbahnaufbau genigt den Anforderungen der derzeitigen Belastung. Eine
Verénderung der vorhandenen Fahrbahnaufbaues der Fahrwege ist im Rahmen des
geplanten Vorhabens nicht vorgesehen.

Eine Stellungnahme des fir den Zweckverband tatigen Unternehmens, Weser Recycling
Drakenburg GmbH, mit Schreiben vom 10.02.2005 liegt vor und weist nach vorgenommener
Ortsbesichtigung keine generellen Einwande gegen die Verlagerung der Glascontainer auf
die stidliche Seite auf.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen und in der beschriebener Weise beriicksichtigt.

Nr. 13b Weser Recycling Drakenburg GmbH

Das Schreiben vom 10.02.2005 lautet:

~Wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 03.02.2005 bezuglich der geplanten Verlagerung
des Wertstoffsammelplatzes in Burgdorf Kleiner Briickendamm’' im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 0-82 ,Cup&Cino".

Die Ortsbesichtigung hat ergeben, dass es keine generellen Einwénde gegen die Ver-
lagerung de Glascontainer an die im Bebauungsplan vorgegebenen Standplatze gibt.

Es ist lediglich darauf zu achten, dass die Aste der Baume, welche unmittelbar neben dem
Standort stehen, so zuriick geschnitten werden missen, dass diese nicht Uber die Behalter
ragen, um einen reibungslosen Entleerungsvorgang zu gewahrleisten.”

Ausfithrungen der Stadt Burgdorf

Die Aussage, dass es keine generellen Einwande gegen die Verlagerung der Glascontainer
auf den geplanten Standort gibt, wird zur Kenntnis genommen.

Die im Bereich des Wertstoffsammelplatzes stehenden B&ume werden in einem
entsprechenden Lichtraumprofil durch die Stadt Burgdorf so frei geschnitten, dass ein
reibungsloser Entleerungsvorgang gewahrleistet wird.

Die Stellungnahme wird in der beschriebener Weise beriicksichtigt.
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5.1.3 Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Die offentliche Auslegung der Planunterlagen in der Fassung des Entwurfs vom 21.03.2005
fand gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der zeit vom 19. April 2005 bis zum 20. Mai 2005 statt.

Im Zuge der Auslegung wurde von Blrgerinnen oder Burgern folgende Stellungnahmen
vorgebracht.

RAe. Dehne, Ringe, Grages

In Vertretung der Eheleute Ruff als Anwohner
Kleiner Briickendamm 31, 31303 Burgdorf
Das Schreiben vom 17.05.2005 lautet:

Jfur die Eheleute Amelie und Gerhard Ruff, Kleiner Briickendamm 31, 31303 Burgdorf, fur
die wir uns legitimiert hatten, machen wir vorsorglich noch folgendes aktenkundig:

Die Stadt Burgdorf hat am 09.04.2005 eine amtliche Bekanntmachung veranlasst, die
unscharf ausgefallen ist, fir uns aber Veranlassung ist, folgendes in Erinnerung zu rufen
bzw. erganzend auszufihren:

Die Eheleute Ruff waren und sind nicht damit einverstanden, dass der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 0-82 ,Cup & Cino* aufgestellt wird. Dies gilt jedenfalls solange, wie sich
das Planungsziel nicht grundlegend &ndert. Dazu hatte ich fir die Eheleute Ruff unter dem
18.01.2005 bereits im Rahmen einer frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung Stellung
genommen. Jenes bringe ich in Erinnerung; ich hefte es vorsorglich in der
Anlage nach.
Ich mache es hiermit zum Gegenstand auch meiner heutigen Eingabe. Weiter; Im Hinblick
darauf, dass die Stadt Burgdorf sich womdglich mit dem Gedanken einer
Flachennutzungsplananderung tragt, hatte ich Ihnen bereits unter dem 29.04.2005
geschrieben. Auch dieses Schreiben hefte ich in der
Anlage
nach; ich mache es wiederum zum Gegenstand auch meines heutigen Vortrags. Diese
Inbezugnahme erfolgt mit der MaRgabe, dass ich gerade auch die zu jenem Schreiben
gehérenden (und lhnen vorliegenden) Unterlagen in bezug nehme, also (erneut) vortrage.
Das gilt insbesondere fir meine Ausflihrungen

- zur wasserwirtschaftlichen Sach- und Rechtslage,

- zu der sich abzeichnenden Verletzung des abwagungsrelevanten Gebots,

Baugebiete vertraglich zu gliedern,
- meiner Warnung auch nur vor dem (ohnehin untauglichen) Versuch,
Rechtsposition meiner Mandanten tber § 33 BauGB zu unterlaufen.

Ich hatte fur die Eheleute Ruff, was den Bebauungsplan angeht, bereits vorgetragen, dass
die Larmsituation nicht anndhernd vollstandig/richtig gepruft ist. Die Eheleute Ruff und ich
sind nach wie vor der Auffassung, dass das schalltechnische Gutachten auf zu glnstigen
Annahmen beruht, nicht die sich nach den Plédnen des Investors bereits sicher
abzeichnenden tatsachlichen Nutzung berticksichtigt und deshalb zu einem unrichtigen (zu
gunstigen) Ergebnis kommt. Es nimmt vor allem die Verkehrssituation, so wie sie sich nach
einer Umsetzung des Vorhabens neu ergeben wiirde, nicht vollstédndig in den Blick.

Mit Schreiben vom 29.09.2004 haben die Ehel. Ruff das Ergebnis einer Besprechung im
Bauamt der Stadt Burgdorf vom gleichen Tag protokolliert. Dieses Schreiben liegt der Stadt
Burgdorf vor.

Unter Punkt 1 des Schreibens vom 29.09.2004 sind Ausfiihrungen zu der vom
Vorhabenstrager geplanten Pyramide bzgl. Der Hohe und Verglasung festgehalten. Der
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Bauamtsleiter der Stadt Burgdorf, Herr Koenig, hatte meinen Mandanten die Zusage
gegeben, die Beleuchtung im geplanten Gebaude untersuchen und bewerten zu lassen. Eine
solche Prufung erfolgte bislang nicht.

Unter Punkt 2 des Schreibens vom 29.04.2004 haben die Ehel. Ruff Bedenken zu Schall-
und Geruchsemissionen erhoben. Bzgl. der Details verweise ich auf das in Bezug
genommene Schreiben. Auch insoweit hatte der Bauamtsleiter eine Untersuchung zugesagt.
Es wurde jedoch lediglich ein — unzureichendes — schalltechnisches Gutachten eingeholt;
eine Untersuchung und Bewertung der Geruchsemissionen erfolgte bislang nicht, so dass
auch unter diesem Gesichtspunkt ein erhebliches Ermittiungsdefizit zu konstatieren ist.

Bzgl. der zu beflrchtenden Geruchsemissionen stellt sich insbesondere die Frage, wie die
Problematik bei der Zubereitung von Speisen in den Sommermonaten gelést werden soll.
Dazu ist zunachst anzumerken, dass die Kiche des Vorhabens nach der Planung lediglich
ca. 10 m vom Wohnhaus unserer Mandanten entfernt liegen soll. Die Abfithrung der
Geruchsemissionen allein Gber Luftfilter erscheint unrealistisch vor dem Hintergrund, dass an
heiften Sommertagen/Sommerabenden sdmtliche Rdume verstarkt be- und entliiftet werden
muissten. In der Baubeschreibung des Architekten fehlen Angaben zum sommerlichen
Warmeschutz. Es ist Uberhaupt nicht erwédhnt, wie die Problematik der Gebaudeaufheizung
durch solaren Wéarmeeintrag in der Pyramide und in der Folge auch in den Nebenrdumen
gelost werden misste. Daraus wirden zuséatzliche Gerduschemissionen resultieren, die
schalltechnisch bislang nicht ansatzweise beriicksichtigt worden sind.

Ich rige des weiteren dass keine Alternativen- bzw. Variantenprifung erfolgt, die indessen
geboten ware. Ich rufe insbesondere in Erinnerung, dass das Vorhaben ohne weiteres
(vertraglich) in einem Gewerbegebiet ,Nord-West* umgesetzt werden konnte, dass der
Standort aber z. B. auch auf das Flurstiick 14/1 bzw. 15/3 (westlicher Parzellenbereich)
verschoben werden kénnte mit folgenden Konsequenzen: Verlegung der befestigten
Parkplatze stdlich der Aue, 6stlich der befestigten Flachen des Pferdemarktes, Verlegung
der Wertstoffcontainer. Diese Alternativer/Variante hatte auch den Vorteil, dass ein solcher
Standort zu jeglicher Wohnbebauung einen gréeren Abstand einhalt, was die
Beeintrachtigungen fur die Eheleute Ruff entscheidend abmindern wiirde. Dabei wiirden sich
in Anbetracht des Umstandes, dass die Stadt Burgdorf als Grundstickeigentiimerin betroffen
ware, auch keine Umsetzungsprobleme ergeben.

Ich denke schliefdlich, dass ein Bebauungsplan auch folgendes bautechnisches Problem
bereits sicher l6sen misste: Aus den Unterlagen, die mir vorliegen, ergibt sich das
Erfordernis einer umfanglichen, tiefgehenden Griindung. Dieses durfte — in dem hier konkret
betroffenen Bereich an der Burgdorfer Aue — einen kompletten Bodenaustausch bis auf den
tragfdhigen Baugrund, also den Abtrag einer etwa 2 m machtigen Bodenschicht,
voraussetzen. Die darunter liegende Torfschicht befindet sich allerdings bereits im
Grundwasser, so dass mit dem Bodenaustausch eine erhebliche léngerfristige
Grundwasserabsenkung einhergehen misste. Das wiederum kdnnte ganz auferordentliche
Konsequenzen haben, die insbesondere unter den Gesichtspunkten

- der Wasserwirtschaft

- des Naturschutzes

- insbesondere aber auch fur die vorhandene Wohnbebauung (z. B. Wohnhaus

Eheleute Ruff) und die umgebenden Bdume

untersucht werden.

Flr den Fall, dass die Bekanntmachung vom 09.04.2005 dahin zu verstehen sein sollte,
dass das Bauleitverfahren fortgesetzt werden soll, bitte ich all diese Gesichtspunkte, vor
allem auch die in bezug genommenen weiteren und bereits vorgelegten Schreiben, bei der
Entscheidung der Stadt zu bedenken.”
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Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Zum Hinweis einer nicht vollstandigen / richtigen Uberpriifung der Larmsituation wird auf das
Nutzungskonzept des Investors und das darauf resultierende Larmschutzgutachten des TUV
Nord vom 20.10.2004 mit Ergéanzung vom 02.11.2004 sowie der bereits abgegebenen
ausfihrlichen Stellungnahme auf das Schreiben vom 18.01.2005 verwiesen. Die im
Schallgutachten ausgewiesenen einzuhaltenden Immissionsrichtwerte werden nicht
uberschritten. Die Verkehrssituation nach Umsetzung des Vorhabens wurde vollumfanglich
beriicksichtigt.

Die angemahnte Untersuchung der Beleuchtung im geplanten Gebaude erfolgt im Zuge der
Bearbeitung von einzureichenden Bauantragsunterlagen des Investors. Zum gegenwartigen
Zeitpunkt kann hierzu keine Bewertung vorgenommen werden, da eine Bauantragstellung in
der Regel erst nach Abschluss der Bauleitplanung erfolgt.

Eine Geruchsbelastigung durch Back- und Kichengeriche ist nicht zu erwarten, da die
angebotenen Speisen Uberwiegend auf Convenience — Produkten basieren, die vor dem
Servieren mit geeigneten Geraten erwarmt werden.

Die Problemstellung eines mdéglichen solaren Warmeeintrages und einer ausreichenden
Belliftung des Gebaudes wird im Zuge der Prifung der Bauantragsunterlagen kontrolliert.
Durch den Einsatz von u, a. einer Warmeschutzverglasung kann dieser Problematik
entgegengewirkt werden. Von zusatzlich entstehenden Gerduschemissionen ist nicht
auszugehen

Zur Ruge einer nicht erfolgten Alternativ- bzw. Variantenpriifung wird erklart:
Im Jahre 2003 wurde durch den Investor bei der Stadt Burgdorf, Wirtschaftsférderung und
Bauamt, nachgefragt, ob im Kernbereich der Stadt Burgdorf eine Flache fur eine gastro-
nomische Nutzung zur Verfugung stehen wiirde. Gemeinsam mit dem Investor wurden
mogliche Standorte im Kernstadtbereich erértert und geprift. Es handelt sich bei diesen
Standorten um:

¢ Pavillon am Hindenburgwall

e Grlnanlage westlich des Parkplatzes Hannoversche Neustadt/Hindenburgwall

e Grundstick Kleiner Briickendamm 37, stdlich der Aue

e Flurstiick 74/1 auf der Ostseite des Kleinen Briickendamms

Diese Alternativen konnten unter anderem aufgrund bestehender langfristiger Pachtvertrage,
zu kleiner Grundstuckflache und fehlender Verkaufsbereitschaft der Eigentimer nicht
realisiert werden.

Die Flache der Gemarkung Burgdorf, Flur 10, Flurstiick 13/2 wurde aus der Sicht der Stadt
grundsatzlich positiv bewertet. Die Lage nérdlich der Aue, somit die Nahe zum Altstadtkern
und sich einer ergebenen Sichtachse aus der Schlossstrasse auf das Pyramidengebaude
wird fur das Stadtbild positiv zu beurteilen.

Ein erster Bebauungsvorschlag des Investors, das sich allein auf das Flurstiick 13/2 bezog,
wurde nach Gesprachen mit Nachbarn des betroffenen Flurstiickes und dem benachbarten
Reit- und Fahrverein St. Georg Burgdorf e.V. modifiziert.

Eine Grindung des geplanten Vorhabens erfolgt durch Streifenfundamente und einer
Stutzenanlage auf der das Gebdude aufgesténdert wird. Eine hierzu erforderliche Grund-
wasserabsenkung erfolgt innerhalb eines kurzfristigen Zeitraumes fir die Erstellung der
Stutzfundamente. Da es sich hier nicht um eine grof¥flachige tiefgrindige Grundwasser-
absenkung handelt, sind keine auflerordentlichen Konsequenzen auf die angesprochenen
Gesichtspunkte zu erwarten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in beschriebener Weise beriicksichtigt.
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Reit- und Fahrverein St. Georg Burgdorf e.V.
Das Schreiben vom 18.05.2005 lautet:

,ZU der Auslegung des vorgenannten Bebauungsplanes fiihre ich als Vorsitzende des Reit-
und Fahrvereins St. Georg Burgdorf (RFV) folgende Belange vor:

Die private Granflache, ostlich des neu anzulegenden Parkplatzes, wurde mit der
Zweckbestimmung ,Cafegarten” fur eine an max. 10 Tagen im Jahr stattfindende
gastronomische Nutzung mit transportablen Akustikanlagen festgesetzt.

Laut Aussage des Investors ist eine Nutzung des ,Cafegartens” mit mehr als 250 Personen
an besonderen Fallen méglich.

Der RFV lehnt die Festsetzung eines ,Cafegartens” grundsatzlich ab.

Die Griunde liegen im zu geringen Abstand zum Dressurviereck, welches mit sensiblen
Pferden genutzt wird.

Die Nutzbarkeit des Reitgeldndes, gerade bei arbeitsfreien Zeiten, ware dann stark
eingeschrankt.

Diese Einschrankung kann, mit Blick auf die zahlenden Einsteller von Pferden und somit
Unterhalter der Anlagen, nicht akzeptiert werden.

M.E. kann auch kein Vergleich mit der kunftigen Cafegarten-Nutzung zum neuen
Dressurviereck zur bestehenden Wertstoffsammelanlage mit seiner Ho6henlage im
Strallenniveau, dem Sichtschutz aus Holz plus den Baumen mit dem bestehenden
Dressurviereck zum Ansatz gebracht werden, da die Art der Lage, die Nutzung und die
Nutzungszeiten verschieden ist.

Wie schon im ersten Beteiligungsverfahren erwéhnt, stellt schon der Freisitz am geplanten
Gebaude eine Beeintrachtigung in der Nutzbarkeit des neuen Dressurvierecks.

Bei der Hohenlage des Freisitzes zum tiefer liegenden Dressurviereck (Entfernung ca. 50 m)
ist eine ungehinderte Sicht gegeben. Dieses Problem wird sich hoffentlich durch die
Errichtung einer durchgehenden 2 m hohen Wallanlage und dessen Bepflanzung (Baume
nur auf der westlichen Seite), wie schon im ersten Beteiligungsverfahren eingefordert,
mildern.

Durch die Planung der Drehung des Dressurvierecks wird ein Flachenausgleich im
Verhéltnis 1:1 des zurzeit bestehenden, im stadtischen Eigentum (Pachter. RFV)
befindlichen Flurstiicks 14/1, angedacht.

Dieser Flachenausgleich wird im Verhéltnis 1:1 zwar erreicht, die nutzbare Flache wird
spater aber deutlich gemindert sein.

Die geplante Wallanlage, mit den vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen, soll auf der dann
spéter stadtischen Flache an der nérdlichen Grenze (ca. 430 m?) ganz und an der westlichen
Grenze in etwa zur Halfte (1/2 = ca. 480 m?) errichtet werden.

Zumindest fur die im Norden anzulegende Wallanlage muss ein Fldchenausgleich in
Richtung Westen (ca. 5,2 m) erfolgen.

Die Abwicklung der baulichen Manahmen (Erstellung des Dressurvierecks, der 2 m hohen
Wallanlage und der Grundstickseinzdunung) muss vor dem Beginn des "Cup & Cino-
Vorhabens' durchgehend kurzfristig ausgefuhrt werden.

Die Angabe der Nutzungszeiten zur Pflege der Reitplatze mit einem Traktor, da
Reitturniertage auch bzw. gerade an Sonn- und Feiertagen stattfinden, muss korrigiert
werden.*

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Die Nutzung der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Cafegarten” ist im Rahmen der
textlichen Festsetzungen unter Punkt 15. zur Vermeidung und Minderung schadlicher
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Umwelteinwirkungen planungsrechtlich verbindlich festgeschrieben. Die Einhaltung der
Richtwerte fur den Tag und Nachtbetrieb ist unabhangig einer méglichen Personenzahl.

Der Sichtbereich des Freisitzes an der Pyramide ist durch eine Wallhéhe von 2,00m auf das
zukunftige Dressurviereck eingeschrankt. Die Wallhdhe von 2,00m verlguft entsprechend der
ursprunglichen Konzeption auf einer Lange von ca. 60% parallel zum Dressurviereck, sodass
der Sichtbereich eingeschrankt wurde und durch die zusétzliche Bepflanzung weitgehend
ausgeschlossen wurde. Eine angesprochene Milderung des beflrchteten Problems wird
durch diese landschaftsgestalterische Malinahme erreicht werden.

Zur Ausraumung vorgebrachter Bedenken wird die Wallanlage durchgehend in einer Héhe
von 2,00 m errichtet. Eine entsprechende Anderung des Hoéhenverlaufs der Wallanlage im
Bebauungsplans 0-82 ,Cup & Cino“ wurde nach Abstimmung mit dem Investor vorge-
nommen.

Eine Uberprifung der angesprochenen fehlenden Nutzflache wurde vorgenommen. Die
derzeitig vom Reitverein genutzte Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans betragt
rd. 4.861 m? (siehe Abbildung 9 der Anlage) Die neu entstehende Nutzflache im
Geltungsbereich betragt 4.972 m? (siehe Abbildung 10 der Anlage). Zur Anpassung der
GroRenunterschiede der Nutzflachen wurde die Wallanlage im dstlichen Bereich in der Breite
reduziert und im nordwestlichen Bereich um etwa der gleichen Flache vergroRert. Die
nunmehr entstandene Flachendifferenz zugunsten des RFV betragt rd. 111 m?.

Das grundsatzliche Konzept und die Struktur der Nutzflachen bleiben erhalten. Durch die
Veranderung der Grundflache der Wallanlage entsteht eine nur geringfigige gestalterische
Anderung der Wallanlage. Der gewiinschte Ausgleich wurde durch diese MaRnahme
erreicht. Eine diesbeziigliche Anderung des Bebauungsplans 0-82 ,Cup & Cino" wurde
vorgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in beschriebener Weise beriicksichtigt.

Den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde geman § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 07.04.2005 bis zum 11.05.2005 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Insgesamt wurden 30 Stellen angeschrieben.

Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange wurden keine
Stellunghahmen eingereicht (die Nummerierung bezieht sich auf die Verteilerliste):

Nr. 3 Niedersachsische Landesamt flr Strallenbau

Nr. 5 Industrie- und Handelskammer Hannover-Hildesheim
Nr. 17 Stadtwerke Burgdorf GmbH

Nr. 20 Deutsche Post AG — Direktion Bremen —

Nr. 21 Polizeikomissariat Burgdorf

Nr. 22 Finanzamt Burgdorf

Nr. 23 GLL Hannover — Katasteramt —

Nr. 24 Bischéfliches Generalavikariat, Hildesheim

Nr. 26 Stadt Burgwedel

Nr. 30 Samtgemeinde Wathlingen

Folgende Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange teilten durch schriftliche
Stellungnahme mit, dass keine Anregungen und Hinweise geltend gemacht werden:

Nr. 4 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

Nr. 6 Einzelhandelsverband Hildesheim

Nr. 7 Handwerkskammer Hannover

Nr. 8 GLL Hannover — Amt fur Landesentwicklung
Nr. 9 Landwirtschaftskammer Hannover
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Nr. 11 Forstamt Fuhrberg

Nr. 12 Behérde fur Geoinformationen, GLL Hannover
Nr. 15 EXXON Mobil Deutschland GmbH

Nr. 18 Deutsche Telekom AG, Hannover

Nr. 25 Kirchenkreisamt Burgdorfer Land

Nr. 27 Gemeinde Isernhagen

Nr. 28 Stadt Lehrte

Nr. 29 Gemeinde Uetze

Anregungen und Hinweise wurden von folgen Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange vorgebracht:

Nr.1 Region Hannover

Das Schreiben vom 11.05,2005 lautet:

,ZU dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 0-82 ,Cup&Cino“ der Stadt Burgdorf,
Stadtteil Burgdorf, wird aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde darauf hingewiesen, dass
die Darstellung und Bilanzierung des vorhandenen Gehdélzbestandes nicht korrekt ist. Es
fehlt die Darstellung der Baume und Straucher im Nordosten und Stidosten des Plangebietes
sowie nordlich des Parkplatzes. Ostlich und nordéstlich dieses Parkplatzes ist eine
Wallhecke kartiert worden. Wallhecken sind nach § 33 NNatG gesetzlich geschitzte Land-
schaftselemente, die eine bestimmte Struktur und Funktion aufweisen, jede Beeintrachtigung
oder gar Beseitigung bedarf der vorherigen Genehmigung der Naturschutzbehérde. Eine
diesbezlgliche Abwagungsentscheidung im Rahmen der Bebauungsplanung ist daher
unzuldssig.

Die Einbeziehung des Schutzgutes Landschaftsbild in die Eingriffsbilanz fehlt weiterhin. Die
Hochbauten, die Flachenversiegelung sowie die umfangreichen Erdaufschittungen sind
erhebliche Eingriffe in das Landschaftsbild der Gewasser-Aue, die nicht ausgeglichen
werden kénnen. Die Aussage im Umweltbericht, es handele sich um eine ,Neugliederung
des Landschaftsbildes” ist eine eher beschdnigende und oberflachliche Umschreibung der
tatséchlichen Eingriffe und entspricht nicht den gesetzlichen Vorgaben der Eingriffsregelung.

Die Begrinung der Parkplatze mit vereinzelten Baumen ist eine MalRnahme der
Baugestaltung und keine Kompensation im Sinne der Eingriffsregelung. Dasselbe gilt fir die
Jeprasentativen Grinflachen im unmittelbaren Gebaudeumfeld” und die ,AuRenrdume der
Gastronomie”, die in Form eines Gartencafes mit Obstbdumen ausdrticklich gartnerisch und
baulich gestaltet werden durfen. Die Abschirmung dieser gastronomischen Einrichtung durch
die geplante 2 m hohen Walle stellt ebenfalls eher eine bauliche Anlage mit der
Zweckbestimmung Sichtschutz fur die Cafegéste dar, als eine Kompensation, zumal fiir die
Herstellung alte eingewachsene Hecken und andere Geholze beseitigt werden miissen. Die
naturnahe Gestaltung der genannten Nutzflaichen und Sichtschutzwaélle ist eine gebotene
Malnahme der Vermeidung und Verminderung von Eingriffen und kein Ausgleich fur
beseitigte naturnahe Strukturen. Deren Bilanzierung mit dem Wertfaktor 5 stellt somit eine
nicht gerechtfertigte Uberbewertung dar.

Eine Erfassung der im Gebiet vorkommenden wildlebenden Tiere, insbesondere der mit
Sicherheit vorkommenden gesetzlich geschitzten Brutvdgel, fehlt auch im Uberarbeiteten
Planentwurf. Der blo3e Hinweis, die Stadt Burgdorf gehe nicht von einem Vorkommen
gefahrdeter Arten aus und halte deshalb auch die Erfassung gesetzlich geschitzter Arten fur
entbehrlich, entspricht nicht den Anforderungen, die an eine ordnungsgemaRe Abwagung zu
stellen sind.

Die Bewertungen der Flachen und die Ausfihrungen zur Eingriffsregelung miissen deshalb
noch einmal Uberarbeitet werden. Dabei ist auch zu beachten, dass sich die Anforderungen
an eine Bilanzierung bei offensichtlich betroffenen artenschutzrechtlichen Belangen erhéhen.
Wegen der Uberwiegend noch sehr naturnahen Struktur ist eine Erfassung und Bewertung
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des Eingriffsgebietes als Lebensraum fiir wildlebende Tiere erforderlich. Zumindest eine
avifaunistische Kartierung ist in diesem Fall unverzichtbar, da alle europaischen Vogelarten
dem besonderen Schutz nach §42 (1)Nr.1 und 3 BNatSchG unterliegen (Aves spp.
Spalte 1 zu § 1 BArtSchV) und dieser Schutz sich auch auf die Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchstatten der betroffenen Tiere erstreckt. Es ist zu prifen, ob neben den besonders
geschitzten auch streng geschitzte Arten nach § 42 (1) Nr. 3 BNatSchG von den Planungen
betroffen sind.

Fermer sind die Kompensationsmalinahmen fur Beeintrachtigungen durch Bodenver-
siegelungen auf das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften nicht anrechenbar
(s. auch Breuer, Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/94) Die Zerstorung der
Lebensrdume (Biotope) ist deshalb zusétzlich kompensationspflichtig.

Eine abschlieffende Stellungnahme kann erst nach Vorlage der genannten Erfassungen und
Bewertungen, der daraufhin Uberarbeiteten Eingriffsregelung sowie des Kompensations-
konzeptes erfolgen.

Eine Prifung der Planunterlagen im Hinblick auf Belange der Wasserwirtschaft und aus
raumordnerischer Sicht konnte innerhalb der gesetzten Frist leider nicht abgeschlossen
werden. Eine entsprechende Stellungnahme hierzu wird noch kurzfristig nachgereicht.

Ich beantrage daher insoweit Fristverlangerung geman § 4 (2) Satz 2 BauGB.

Aus Sicht der brigen von der Region Hannover zu vertretenden Belange bestehen keine
Anregungen und Bedenken.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Der Entwurf des Bebauungsplans 0-82 ,Cup & Cino* wurde im Teil 2 ,Umweltbericht geman
§2 (4) und Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB" vollsténdig Uberarbeitet und mit dieser
Neufassung des Umweltberichtes erganzt.

Im Umweltbericht wurde die Darstellung und Bilanzierung der vorhandenen Gehélzstrukturen
Uberarbeitet. Die Beriicksichtigung des Schutzgutes Landschaftsbild und die Bestands-
aufnahme der wildlebenden Tiere, insbesondere der Brutvogelarten, wurde einbezogen und
dargestellt.

Die Eingriffsbilanzierung wurde fachlich Uberarbeitet und in den Umweltbericht (siehe Teil 2)
des Bebauungsplanes 0-82 ,Cup & Cino" aufgenommen (Die Verdnderungen sind der
Abbildung 8 zu entnehmen). Eine Problemstellung der angesprochenen Wallhecken ist
hier nicht mehr gegeben und betrifft keine gesetzlich geschitzten Landschaftselemente.

Die Einbeziehung des Schutzgutes Landschaftsbild wurde im Umweltbericht beriicksichtigt.

Die Beurteilung des Plangebiets und des Geltungsbereichs des Bebauungsplanentwurfes
erfolgt auf der Grundlage der Liste Il der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- u.
Ersatzmafnahmen in der Bauleitplanung des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES
(1996) , die sich an den Kartierschlissel des NIEDERSACHSISCHEN LANDESAMTES FUR
OKOLOGIE (1994) anlehnt. Die Bezeichnungen und die Bewertung der vorhandenen
Flachen als Biotope erfolgt auf der Grundlage des ,Kartierschiissels fur Biotoptypen in
Niedersachsen“ unter Beriicksichtigung der nach § 28a und § 28b NNatG geschutzten
Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH- Richtlinie, Stand Marz 2004.

Wertfaktoren in der GréRenordnung 5 sind nach Uberarbeitung der Eingriffsbilanzierung
nicht enthalten. Uberbewertungen sind entsprechend der anzuwendenden Kartierschlisseln
hier nicht gegeben.

Zur Bestandsaufnahme und Erfassung der im Plangebiet vorkommender wildlebenden Tiere
wird in der Begriindung des Bebauungsplans 0-82 ,Cup & Cino" unter Teil 2 (Umweltbericht),
Punkt 2.3.1 Bestandsaufnahme und 2.3.1.1 Tiere auf die vorhandene Situation eingegangen.
Die betroffenen Lebensrdume der Vogelarten im Plangebiet werden durch den Vorhaben
bezogenen Bebauungsplan 0-82 ,Cup & Cino® nur voriubergehend eingeschrankt, da nach
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Umsetzung des Vorhabens gegeniber dem jetzigen Zustand weitere zuséatzliche Lebens-
raume geschaffen werden. Der Teil des Plangebietes wie die 6ffentliche Parkplatzanlage mit
Grunflache, die vorhandene Baumreihe und ein Teil des Siedlungsgehélzes bleiben in der
Art und Umfang erhalten und werden nicht verandert. Diese Bereiche bleiben als Lebens-
raum der vorkommenden wildlebenden Tiere erhalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in beschriebener Weise beriicksichtigt.

Nr. 1a Schreiben der Region Hannover, Stadtebauliche Planung
Das Schreiben vom 13.05.2005 lautet:

Jm Nachgang zu meinen Stellungnahmen vom 11.05.2005 nehme ich aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht zu der 42. Anderung des Flachennutzungsplanes und dem Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 0-82 ,Cup & Cino" der Stadt Burgdorf, Stadtteil Burgdorf, wie
folgt Stellung:

Uberschwemmungsgebiete

In der Veréffentlichung des Niedersachsischen Umweltministeriums ,Kartenwerk der
Uberschwemmungsgebiete in Niedersachsen* sind alle bis zum 31.12.2004 festgesetzten
bzw. in Bearbeitung befindlichen Uberschwemmungsgebiete dargestelit. Dieses Kartenwerk
markiert jedoch nicht den Endpunkt des Programms zur Neufestsetzung von
Uberschwemmungsgebieten. Dieses Programm soll nach den Zielen der Verwaltungsreform
in Niedersachsen von den Kommunen ab 2005 fortgesetzt werden und im Jahr 2008 im
Wesentlichen abgeschlossen sein. Die Region Hannover hat die Burgdorfer Aue fir das Jahr
2006 in das Neufestsetzungsprogramm gemeldet.

Ausbau der Burgdorfer Aue

Gemal des Entwurfs zum Ausbau der Burgdorfer Aue vom 15.7.1974 wurde das Profil der
Burgdorfer Aue durch das Stadtgebiet Burgdorf so ausgebaut, das ein Hochwasser, wie es
alle 50 Jahre einmal auftreten kann (HQ50), schadlos abgefiihrt wird. Dabei wurde eine
Abflussspende HQ50 = 149 I/s x km? bei einem Einsatzgebiet von 244 km? angesetzt. D.h.,
dass die Aue im Bereich des Kleinen Briickendammes fir eine Abflussmenge von 36,4 m¥/s
ausgebaut ist.

Allerdings liegt die heute am Kleinen Briickendamm anzusetzende Hochwasserabfluss-
spende gemal der neuesten Pegelauswertung des NLWKN fiir die ausgebaute Burgdorfer
Aue nur noch bei 110 I/s * km?, entsprechend einem HQ 100= 27m?3/s (1974: 41,5m%s) . Es
ist aber dennoch nicht auszuschlieRen, dass die Berechnung des Uberschwemmungs-
gebietes ergibt, dass die Flachen zum Uberschwemmungsgebiet gehoren.

Daruber hinaus ist fur die Beseitigung des anfallenden Niederschlagwassers von den
befestigten Flachen der Nachweis der Sickerfahigkeit des Bodens auch bei Hochwasser der
Burgdorfer Aue zu erbringen. (z.B. Einleitung in die Burgdorfer Aue). In beiden Fallen ist eine
Erlaubnis nach § 10 des Nds. Wassergesetzes erforderlich.

Die Planungen sind mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

GemaR §32Abs.1Satz2 Wasserhaushaltsgesetz kénnen Uberschwemmungsgebiete
durch die Landesregierung festgesetzt werden. Mit dem 11. Gesetz zur Anderung des
Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) vom 11.02.1998 (Nds. GVBI. S86) schlieRen
Uberschwemmungsgebiete grundsétzlich alle Hochwasserabflussgebiete, Einstaugebiete
und Retentionsraume ein. Mit Stand vom 31.12.2004 sind in Niedersachsen gemaR einer
Zusammenfassung Uber das ,Hochwassergeschehen und die Bedeutung von Uberschwem-
mungsgebieten des Niedersachsischen Umweltministeriums die Uberschwemmungs-
gebietsgrenzen mit hinreichender Genauigkeit ermittelt worden. Lediglich eine Festsetzung
der Uberschwemmungsgebiete soll abschlieRend durch das Land bis 2006 erfolgen. In den
hierzu herausgegebenen Kartierungen des Umweltministeriums, Stand 31.12.2004, ist der
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Bereich der Burgdorfer Aue (siehe Blatt 15 der dargestellten Uberschwemmungsgebiete)
nicht als Uberschwemmungsgebiet dargestellt. Eine Aufnahme der Burgdorfer Aue durch die
Region Hannover fir das Jahr 2006 in ein Neufestsetzungsprogramm und deren Abschluss
bis 2010 lasst fur den jetzigen und zukiUnftigen Zeitraum keine Riickschlisse auf
Veranderungen zu.

Die Burgdorfer Aue wurde im Stadtgebiet Burgdorf (Kernstadt) auf ein 50-jahriges Hochwas-
serereignis ausgebaut. Der Ausbau der Aue wurde 1975 planfestgestellt. Bei Verwendung
der neuesten Bemessungskriterien (hier: die aktuelle anfallende Hochwasserabflussspende)
des Niedersachsischen Landesamtes fir Okologie ergibt sich, dass das planfestgestellte 50-
jahrige Hochwasserereignis gréer bzw. gleich einem 100-jdhriges Hochwasserereignis ist.
Hieraus resultiert, dass der Ausbau der Aue im Kernstadtbereich flr ein 100-jahriges Hoch-
wasserereignis ausreichend bemessen ist. Mit einer Ausweisung als Uberschwemmungs-
gebiet fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 0-82 ,Cup & Cino" ist nicht zu
rechnen.

Berlicksichtig man weiter die Pegelauswertung des Niedersdchsischen Landesbetriebes fir
Wasserwirtschaft, Kiisten und Naturschutz (nachfolgend NLWKN genannt) fir die Burgdorfer
Aue, ergibt sich die Situation, dass der Aueausbau im Bereich des Kleinen Briickendamms
fur eine Abflussmenge von 36,4 m®/s ausgelegt ist. Fur die neu anzusetzende Hochwasser-
abflussspende HQ 100 ergeben aus dem vorgenannten Schreiben der Region Hannover
vom 13.05.05: 27 m%s fur ein HQ 100. Auch hieraus ableitend ist mit keiner Flachen-
erweiterung als Uberschwemmungsgebiet im Geltungsbereich zu rechnen.

Unterstellt man dennoch fiktiv eine Zugehérigkeit zum Uberschwemmungsgebiet, wird darauf
verwiesen, dass die Flache des Geltungsbereiches der 42. Flachennutzungsplananderung
gegenuber einem mdglichen Hochwasser nicht abgeriegelt wird. Die derzeit geplanten
bepflanzten Verwallungen als landschaftsgestaltende Elemente haben im Verhaltnis zur
Gesamtflache des Geltungsbereiches einen nur geringen Anteil. Im Falle einer Uberschwem-
mung wéare ein Zu- und Ablauf des Hochwassers gewahrleistet.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswasser soll planméaRig im Bereich der oberen
Bodenzone Uber eine Drainage erfolgen. Fir den Nachweis einer méglichen Versickerung in
den Untergrund bzw. oberen Bodenzone wird in einem folgenden Bauantragsverfahren auf
ein zu erstellendes Bodengutachten zuriickgegriffen. Sollten die hieraus vorliegenden
Versickerungswerte keine Einleitung in den Untergrund zulassen, kann auf die Méglichkeit
einer Einleitung in das &ffentliche Kanalnetz (vorhandener Mischwasserkanal in der StralRe
Kleiner Briickendamm) zurtickgegriffen werden,

Grundsétzlich soll das Niederschlagswasser gemal dem Niedersachsischen Wassergesetz
(NWG) dezentral versickern.

Eine Antragstellung gemaR § 10 des Niedersachsischen Wassergesetz wird im Rahmen
einer Bauantragstellung erfolgen. Hierin sind dann der vorhandene mittlere Grund-
wasserstand, Pegelstande der Aue und die Entscheidung einer Versickerung, Ableitung ins
offentliche Kanalnetz oder Einleitung in die Aue zu beriicksichtigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in der beschriebener Weise beriick-
sichtigt.

Nr. 2 Niedersdchsische Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr

Das Schreiben vom 03.05.2005 lautet:

,durch das o.g Vorhaben werden die Belange der in der Zustandigkeit der Nieder-
sdchsischen Landesbehdrde fur Strallenbau und Verkehr, Aulenstelle Hannover (ehem.
Strallenbauamt Hannover) liegenden Landesstrale berihrt.
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Mit den baulichen Verdnderungen an der benachbarten Parkplatzzufahrt sind meine
Bedenken zum o.g. Bebauungsplan aus meiner Stellungnahme vom 10.01.2005
beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan 0-82 findet daher meine Zustimmung.

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nr. 10 Unterhaltungsverband Nr. 44 ,,Untere Fuhse®

Das Schreiben vom 12.04.2005 lautet:

,in den Stellungnahmen zur Burgerbeteiligung wird von der Stadt Burgdorf mehrmals
berichtet, dass die Burgdorfer Aue auf ein 100-jahriges Hochwasser ausgebaut sei. Diese
Aussage ist nicht korrekt. Die Burgdorfer Aue wurde im Stadtgebiet Burgdorf (Kernstadt) auf
ein 50-jahriges Hochwasserereignis ausgebaut, aulerhalb wurde ein Profil fur ein 5-jahriges
Ereignis gewahlt.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Der Ausbau der Burgdorfer Aue wurde 1975 planfestgestellt. Zugrunde gelegt wurde ein 50-
jahriges Hochwasser. Nach den neueren Bemessungskriterien des Niedersachsischen
Landesamtes fur Okologie entspricht das seinerzeit Planfestgestellte 50-jhrige Hochwasser
einem Hochwasser >= HQ 100.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

Nr. 13 aha Abfallwirtschaft Region Hannover
Das Schreiben vom 29.04.2005 lautet:
,Zu den Festsetzungen im o.a. Bebauungsplan nehme ich wie folgt Stellung:

Entsorgungssituation Gastronomiebetrieb

Nach lhren Ausfihrungen und nach telefonischer Auskunft von Frau Behncke ist vor-
gesehen, die Abfallbehalter auf der privaten Parkplatzflache aufzustellen. Die Bereitstellung
der Container erfolgt an der Stralle ,Kleiner Briickendamm®, Fir die ordnungsgeméafRe und
rechtzeitige Bereitstellung ist der Nutzer verantwortlich.

Grundsétzlich ist eine solche Vorgehensweise méglich und auch zulassig.

Ich gebe jedoch zu bedenken, dass bei einer zusatzlichen Ausstattung mit je einem
Altpapier- und einem Wertstoffcontainer auch diese bereitgestellt werden mussen. Die
Leerung kann u. U. an drei unterschiedlichen Wochentagen erfolgen. Ein eingespielter fester
Leerungsturnus kann sich zudem im Falle von Tourenplananderungen verschieben.
Unstimmigkeiten sind somit zu erwarten.

lch schlage stattdessen vor, einen Behalterstandplatz auf der privaten Grinfliche direkt
neben der Ein/Ausfahrt zu den privaten Parkplatzen einzurichten. Dieser Standplatz kénnte
mit einer (gegrinten) Palisadenumzaunung versehen werden. Aufgrund seiner Entfernung
zum Eingangsbereich (ca. 15 m) durfte ein solcher Standplatz auch nicht unangenehm
auffallen. Jeglicher Selbstbereitstellungsaufwand wirde entfallen und der Standplatz ware
direkt anfahrbar. Eine ziigige und problemlose Entsorgung ware somit gewahrleistet.

Entsorgungssituation Parkplatz/Wertstoffsammelplatz (Entsorgung Altpapiercontainer)

Die Planung sieht nunmehr den Ruckbau der bisherigen Ausfahrt des &ffentlichen
Parkplatzes vor. Ebenfalls soll ein Ruckbau der mittig gelegenen Grinflachen erfolgen. Die
bisherige Einfahrt soll erweitert und als kombinierte Ein/Ausfahrt genutzt werden,
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Hierzu ist anzumerken, dass durch den vorgesehenen Rilckbau der Grinflache der sidliche
Bereich der Parkplatzflache einfacher zu befahren ist. Allerdings kann der Parkplatz nun
nicht mehr Uber die nordliche Ausfahrt verlassen werden. Stattdessen muss auf der
nordlichen Parkplatzflache ein Wendemandéver durchgefuhrt werden, um wieder zur
Ein/Ausfahrt zu gelangen.

Ich gehe davon aus, dass das Fahrzeug der Fa. Weser Recycling auf der StraRe ,Kleiner
Brickendamm® zuriicksetzen und rlickwarts der die Ein/Ausfahrt zu den Glascontainer fahrt.
Gleiches ist aha als o6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager durch die fiir die Mullabfuhr
geltende Unfallverhitungsvorschrift untersagt. Wir sind daher zwingend auf eine fur 3-
achsige Mullfahrzeuge (Lange ca. 10,00 m) ausreichend bemessene Wendeanlage
angewiesen.

Ich bitte Sie daher durch geeignete Mallnahmen —insbesondere hinsichtlich der Anordnung
der Parkplatze — dafir Sorge zu tragen, dass ein problemloser (unfall-/gefahrenfreier)
Wendevorgang durchfuhrbar ist.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Der Hinweis zur Errichtung eines gesonderten Behélterstandplatzes wird zur Kenntnis
genommen. Eine Festlegung des Standortes erfolgt im Genehmigungsverfahren des zu
stellenden Bauantrages.

Fur den geforderten Wenderadius fiir ein 3-achsiges Mullfahrzeug (Lénge ca. 10,00m) steht
auf der Fahrflache der Parkplatzanlage eine Breite hinter der Grunflache zwischen 18 und
20 m zum Umfahren zur Verfugung. Ein Umfahren der Grinflache ohne zwingendes
Ruckwartssetzen wird hier unter Einhaltung des Wenderadius méglich sein. Dies wird durch
die anliegende Abbildung 11 nachgewiesen und entsprechend beim Umbau der &ffentlichen
Parkplatzanlage mit der Wertstoffsammelanlage bericksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in beschriebener Weise verfahren.

Nr. 14 Niedersdchsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Betriebsstelle
Hildesheim / Hannover
Das Schreiben vom 14.04.2005 lautet:
,der NLWKN, Betriebsstelle Hildesheim / Hannover bezieht sich in seiner Stellungnahme als
Trager offentliche Belange grundsatzlich nur auf:

e Landeseigene Anlagen an Gewdassern

¢ Messeinrichtungen der Betriebsstelle Hildesheim / Hannover

o Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete nach ZustVO-NWG (Nds. GVBI. Nr.
38/2004, S. 550)

In diesem Fall ist der NLWKN, Betreibstelle Hildesheim / Hannover durch die geplante
MaRnahme nicht betroffen.

Diese Priifung ersetzt nicht die ggf. erforderliche Stellungnahme, bzw. Beratung durch den
Gewasserkundlichen Landesdienst gem. § 52, Abs.3 NWG, vierzehnte Ausfiihrungs-
bestimmung (RdErl. des MU vom 01.08.2002, Nds. MBI. Nr. 32/2002, S. 682)."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
Nach telefonischer Ricksprache der Stadtplanungsabteilung bei dem zustandigen Sach-
bearbeiter am 25.04.05 ergibt sich keine erforderliche weitere Beratung oder Stellungnahme.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. 16 Avacon AG, Burgwedel

Das Schreiben vom 21.04.2005 lautet;

,gegen die Durchflhrung des o0.g. Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Bedenken.
Wir bitten Sie, rechtzeitig vor Baubeginn der Baumalnahme eine aktuelle Leitungsauskunft
bei uns einzuholen.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
Eine Leitungsauskunft wird als Planungsgrundlage zum Bauantrag durch den Investor
eingeholt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Nr. 19 Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Hannover

Das Schreiben vom 19.04,2005 lautet:

,wir bedanken uns fur die Information tber die Planung der NeubaumafRnahme ,Cup & Cino*
vom 07.04.2005.

Die Versorgung von Gewerbe- und Sondergebieten mit einem Breitbandkommunikationsnetz
der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH ist z. Zt. nicht vorgesehen.

Wenn Sie dennoch Interesse an unserem Produkt Kabelanschluss haben, setzen Sie sich
bitte mit unserem Kundenmanager Herrn Weigl unter der Telefonnummer 0511/85401-366 in
Verbindung."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
Ein Zugriff auf ein Breitbandkommunikationsnetz ist fur das Bauvorhaben nach Aussage des
Investors nicht zwingend erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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5.1.4 Ergebnis der erneuten Auslegung

Die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen in der Fassung des Entwurfs vom 19.09.2005
fand gemafl § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 25. Oktober 2005 bis zum 08. November
2005 statt.

Im Zuge der Auslegung wurden von Biirgerinnen oder Birgern folgende Stellungnahmen
vorgebracht.

RAe. Dehne, Ringe, Grages

In Vertretung der Eheleute Ruff als Anwohner
Kleiner Briickendamm 31, 31303 Burgdorf
Das Schreiben vom 05.10.2005 lautet:

,was die o.a. Flachennutzungsplananderung/den o.a. Bebauungsplan angeht, so haben wir
dazu fur die Ehel. Amelie und Gerhard Ruff, Kleiner Briuckendamm 31, 31303 Burgdorf, ver-
schiedentlich Stellung genommen. Es besteht nun Veranlassung den in der Vergangenheit
bereits wiederholt angesprochenen Gesichtspunkt des Hochwasserschutzes zu vertiefen:

Am 10.05.2005 ist das Gesetz zur Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes
vom 03.05.2005 (BGBI | Seite 1224) in Kraft getreten. Es normiert ein wesentlich
verscharftes Hochwasserschutzregime (§§ 31 a bis d) und nimmt in dem Zusammenhang
(Art. 2) auch die notwendigen Anderungen des BauGB vor. In unmittelbaren zeitlichen
Zusammenhang waren von der Region Hannover als zustandiger Unterer Wasserbehérde —
so unser Kenntnisstand — bereits Untersuchungen zu Uberschwemmungsgebieten der Leine
in den Stadten Hemmingen, Hannover und Neustadt in Auftrag gegeben. Konkret in Bezug
auf die Burgdorfer Aue beabsichtigt der NLWKN nun, einen ebensolchen Auftrag zu erteilen.
Es steht zu erwarten, dass die daraufhin zu erstellende Untersuchung neu Erkenntnisse
bringt, die aller Voraussicht nach andere/verscharfte Hochwasserschutzvorgaben fiir das
hier geplante Vorhaben mit sich bringen wird. Es ist — wie die sog. Technischen Regions-
gesprache ohne bereits ergeben haben — bei der Aufstellung von Bauleitplanen in hoch-
wassergefahrdeten Gebieten eine deutlich restriktive ,Ausweisungspolitik” der Stadte/Ge-
meinden zu beobachten. Dafur gibt es offenbar auch ernsthafte haftungsrechtliche Beweg-
grinde; jede Stadt/Gemeinde die bei der Aufstellung/Anderung ihrer Bauleitpldne den ver-
scharften Belangen gerade auch des vorbeugenden Hochwasserschutzes nicht umfassend
Rechnung tragt, lauft Gefahr, auf Schadensersatz in Anspruch genommen zu werden.“

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Das Gesetz zur Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes vom 3. Mai 2005
stellt in § 31a ,Grundsatze des Hochwasserschutzes®, in § 31b ,Uberschwemmungsgebiete®,
§ 31c ,Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete* und in § 31d ,Hochwasserschutzplane®
Definitionen, gesetzliche Regelungen und Anforderungen dar. Die im Schreiben ange-
sprochenen Uberschwemmungsgebiete (s. § 31b Abs. 2) werden durch Landesrecht be-
stimmt. Fir die durch Landesrecht bestimmten Gewésser werden spatestens zum 10. Mai
2012 als Uberschwemmungsgebiete mindestens die Gebiete festgesetzt, in denen ein Hoch-
wasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist (Bemessungshochwasser).

Die Burgdorfer Aue wurde im Stadtgebiet Burgdorf (Kernstadt) auf ein 50-jahriges
Hochwasserereignis ausgebaut. Der Ausbau der Aue wurde 1975 planfestgestellt. Bei
Verwendung der neuesten Bemessungskriterien (hier: die aktuelle anfallende Hochwasser-
abflussspende) des Niedersdchsischen Landesamtes fir Okologie ergibt sich, dass das
planfestgestellte 50-jahrige Hochwasserereignis gréRer bzw. gleich einem 100-jdhriges
Hochwasserereignis ist. Hieraus resultiert, dass der Ausbau der Aue im Kernstadtbereich fur
ein 100-jgdhriges Hochwasserereignis ausreichend bemessen ist. Mit einer Ausweisung als
Uberschwemmungsgebiet fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 0-82 ,Cup &
Cino* ist nicht zu rechnen.
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Der Artikel 2 ,Anderung des Baugesetzbuches" stellt im Wesentlichen die Beriicksichtigung
der Belange des Hochwasserschutzes in der Bauleitplanung und die Darstellung fest-
gesetzter Uberschwemmungsgebiete in den Bauleitplanen dar. Mit Stand vom 31.12.2004
sind in Niedersachsen gemaR einer Zusammenfassung Uber das ,Hochwassergeschehen
und die Bedeutung von Uberschwemmungsgebieten® des Niedersachsischen Umwelt-
ministeriums die Uberschwemmungsgeb]_etsgrenzen mit hinreichender Genauigkeit ermittelt
worden. Lediglich eine Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete soll abschlieRend durch
das Land bis 2006 erfolgen. In den hierzu herausgegebenen Kartierungen des Umwelt-
ministeriums, Stand 31.12.2004, ist der Bereich der Burgdorfer Aue nicht als Uberschwem-
mungsgebiet dargestellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 0-82 ,Cup & Cino"
(Bereich Kernstadt Burgdorf) befindet sich nicht in einem Uberschwemmungs- oder Hoch-
wassergefahrdetem Gebiet.

Der Niedersachsische Landesbetrieb flr Wasserwirtschaft, Kisten und Naturschutz
(NLWKN), zusténdig fur die Feststellung der Uberschwemmungsgebiete, befindet sich fur
den Bereich Burgdorfer Aue im Auftragsvergabeverfahren zur Vermessung und hydrau-
lischen Neuberechnung zur Ermittlung eines 100-jdhrigen Hochwasserereignisses. Diese
Arbeiten sind fir das Ende des Jahres 2006 geplant. Die Ergebnisse zur Bemessung des
100-jahrigen Hochwasserereignisses werden dann der Unteren Wasserbehdrde mitgeteilt.
Die weitergehende Information an die Stadt Burgdorf erfolgt durch die Untere Wasser-
behérde.

Beriicksichtig man die Pegelauswertung des Niedersachsischen Landesbetriebes fir
Wasserwirtschaft, Kisten und Naturschutz (NLWKN) fiir die Burgdorfer Aue (Kernstadt-
bereich, am Kleinen Bruckendamm), ergibt sich die Situation, dass der Aueausbau im
Bereich des Kleinen Briickendamms fiir eine Abflussmenge von 36,4 m®/s ausgelegt ist. Fur
die neu anzusetzende Hochwasserabflussspende HQ 100 ergibt aus dem Schreiben der
Region Hannover vom 13.05.05: 27 m*/s fir ein HQ 100. Daher ist mit keiner Ausweisung als
Uberschwemmungsgebiet fur den Geltungsbereich zu rechnen.

Zum Aspekt moglicher Schadensersatzanspriiche ist zu betrachten, dass die grundsatzliche
Struktur und Héhenlage des Geltungsbereiches des Bebauungsplans gegeniiber der
vorhandenen Situation nicht bzw. nur gering verandert wird. Mogliche Schadens-
ersatzanspriche sind aus diesem Tatbestand nicht abzuleiten.

Das geplante bauliche Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans schliet mit
seiner Héhenlage an die H6hen der angrenzenden Nachbarbebauung Kleiner Briickendamm
31, der vorhanden Stral’enanbindung und dem é&ffentlichen Parkplatz mit der Wertstoff-
sammelanlage an. Auch hieraus sind keine mdglichen Schadensersatzanspriiche abzuleiten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

RAe. Dehne, Ringe, Grages

In Vertretung der Eheleute Ruff als Anwohner

Kleiner Briickendamm 31, 31303 Burgdorf

Das Schreiben vom 14.11.2005 lautet:

Jfur die Ehel. Amelie und Gerhard Ruff, Kleiner Briickendamm 31, 31303 Burgdorf, fur die wir
eine schriftliche Volimacht vorgelegt hatten, ist mir an folgenden ergénzenden Bemerkungen
gelegen:

Der Rat der Stadt soll am 03.11.2005 den Feststellungsbeschluss wg. der Flachennutzungs-
plandnderung gefasst haben. Dann wird die Region dartber zu befinden haben, ob sie den
Flachennutzungsplan genehmigen kann. Meine Mandanten erwarten, dass dabei insbe-
sondere dem Gesichtspunkt des vorbeugenden Hochwasserschutzes (vgl. zuletzt mein
Schreiben vom 05.10.2005) die gebuhrende Bedeutung beigemessen wird.
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Der Stand des Aufstellungsverfahrens wg. des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist mir

im einzelnen nicht bekannt. Inhalt und Zweck der amtlichen Bekanntmachung der Stadt vom

09.04.2005 (vgl. dazu bereits mein Schreiben vom 17.05.2005) haben sich mir nicht

erschlossen. Es soll nun eine neue offentliche Bekanntmachung erfolgt sein, die aber

tUberhaupt nur geénderte/erganzte Entwurfsteile betreffen und nur zu diesen Gelegenheit zur

AuRerung gegeben haben soll. Wie auch immer, ich rufe insoweit und im Ubrigen in

Erinnerung

- mein Schreiben fur die Ehel. Ruff vom 18.01.2005 ( wegen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung in Bezug auf den Bebauungsplan),

- mein  Schreiben fur die Ehel. Ruff vom 29.04.2005 (wegen der
Flachennutzungsplananderung),

- mein vorerwahntes Schreiben vom 17.05.2005, ebenfalls verfasst fir die Ehel. Ruff,

- schlieBlich mein Schreiben vom 05.10.2005, in dem ich mich fir die Ehel. Ruff noch
einmal zur 42. Anderung des Fléchenntzungsplans sowie zu den Erwagungen geduRert
haben, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 0-82 ,Cup & Cino" aufzustellen.

Diese schriftichen Bedenken bestehen fort, wobei nach meiner Auffassung die férmliche
Offentlichkeitsbeteiligung bislang nicht einmal rechtwirksam eingeleitet ist.*

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
Es ist richtig, dass der Rat der Stadt Burgdorf in seiner Sitzung am 03.11.05 den Fest-
stellungsbeschluss fur die 42. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst hat.

Zum Verfahrensstand fir den Bebauungsplan gilt derzeit: Der Verwaltungsausschuss der
Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am 11.10.2005 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 0-
82 "Cup&Cino" mit ortlicher Bauschrift Uber Gestaltung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Die erneute offentliche Auslegung wurde am 15.10.2005 ortstiblich bekannt gemacht und in
der Zeit vom 25.10.2005 bis zum 08.11.2005 durchgefihrt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Den Behorden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wurde geman § 4a Abs. 3 BauGB
mit Schreiben vom 20.10.2005 bis zum 08.11.2005 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Insgesamt wurden 22 Stellen angeschrieben.

Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden keine
Stellungnahmen eingereicht (die Nummerierung bezieht sich auf die Verteilerliste):
Nr. 3 Niedersachsisches Landesamt fir StraRenbau

Nr. 4 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

Nr. 5 Industrie- und Handelskammer Hannover — Hildesheim

Nr. 6 Unterhaltungsverband Untere Fuhse

Nr. 7 Niedersachsisches Landesamt fir Bodenforschung

Nr. 8 Zweckverband Abfallwirtschaft

Nr. 10 Avacon

Nr. 11 Stadtwerke Burgdorf GmbH

Nr. 12 Deutsche Telekom AG

Nr. 13 Kabel Deutschland GmbH

Nr. 14 Deutsche Post AG

Nr. 15 Polizeikommissariat Burgdorf

Nr. 16 Finanzamt Burgdorf

Nr. 17 GLL Katasteramt Hannover

Nr. 18 Bischéfliches Generalvikariat, Hildesheim

Nr. 19 Stadt Burgwedel

Nr. 20 Gemeinde Isernhagen

Nr. 22 Samtgemeinde Wathlingen
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Folgende Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange teilten durch schriftliche
Stellungnahme mit, dass keine Anregungen und Hinweise geltend gemacht werden:

Nr. 2 Niedersachsische Landesbehdrde flr Straflenbau und Verkehr
Nr. 9 Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft und Klstenschutz, NLWKN
Nr. 21 Stadt Lehrte

Anregungen und Hinweise wurden von folgen Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange vorgebracht:

Nr.1 Region Hannover
Das Schreiben vom 08.11.2005 lautet:

,ZU den gednderten Teilen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 0-82 ,Cup&Cino*
der Stadt Burgdorf, Stadtteil Burgdorf, bestehen aus der Sicht der Region Hannover als
Trager offentlicher Belange keine Bedenken.

Zu den Ubrigen Festsetzungen wird meine vorangegangene Stellungnahme aus
wasserwirtschaftlicher Sicht vom 13.05.2005 weiterhin aufrechterhalten.

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Das Schreiben vom 13.05.2005 wurde unter Punkt 5.1.3 ,Ergebnis der &ffentlichen
Auslegung” aufgefuhrt und an dieser Stelle mit den Ausfihrungen der Stadt Burgdorf
behandelt.

Hinsichtlich der wasserwirtschaftlichen Belange wurde der Stadtplanungsabteilung in einem
Telefonat am 10.11.2005 die Auskunft erteilt, dass von Seiten der Unteren Wasserbehérde
aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken bestehen. :

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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5.1.5 Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Zur Beriicksichtigung der Umweltbelange:

Die Belange des Umweltschutzes wurden in der Begrindung zum Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 0-82 ,Cup & Cino" im Teil 2 ,Umweltbericht” durch Bestandserhebung,
Bewertung der Schutzgiter, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen, Prognose Uber
die Entwicklung bei Durchfithrung der Planung, sowie MalRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung méglicher nachteiliger Auswirkungen umfassend betrachtet.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 0-82 ,Cup & Cino" werden die Belange der Schutzglter Boden,
Wasser, Klima/Luft, Tiere berthrt. Insgesamt stellt sich nach Bewertung der Umwelt-
auswirkungen eine Bewertung als ,nicht erheblich® dar (siehe hierzu 2.3.2.3 des Umwelt-
berichtes). Durch eine anteilig gering zu bebauende Flache innerhalb des ausgewiesenen
sonstigen Sondergebietes im Bebauungsplans Nr. 0-82 ,Cup & Cino" wird der Beein-
trachtigung und Verlusten von Bodenfunktionen sowie der Erhéhung des Oberfléachen-
abflusses von Niederschlagswasser entgegengewirkt. Gleichfalls wird ein nur kleinrdaumiger
Verlust von Frischluftentstehungsgebieten durch die geplante Bebauung einbezogen. Zur
Beriicksichtigung des Schutzgutes ,Tiere" werden innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Nr. 0-82 ,Cup & Cino" zusétzliche Lebensrdume durch Anpflanzungen
geschaffen.

Die Umweltbelange wurden in dem Bebauungsplan Nr. 0-82 ,Cup & Cino" beachtet und
beriicksichtigt.

Zur Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung gingen Stellungnahmen der RAe Dehne, Ringe,
Grages in Vertretung der Eheleute Ruff, des Reit- und Fahrvereins St. Georg Burgdorf eV,
Herrn Hartmut Hintber, Herrn Bernd Suszka und des Therapiezentrums Roddewig ein. Die
hierin gegebenen Hinweise, Stellungnahmen, Anregungen und Bedenken wurden in den
Teil 5 ,Beteiligungsverfahren" im Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 0-82 ,Cup & Cino" auf-
genommen. Im Rahmen der Ausfuhrungen durch die Stadt Burgdorf wurden diese
Stellungnahmen zur Kenntnis genommen und der dort beschriebenen Weise bertcksichtigt.
Im Zuge der Behordenbeteiligung gingen folgende Stellungnahmen ein:

Region Hannover, Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr, Staatliches Gewerbe-
aufsichtsamt, Unterhaltungsverband Nr. 44 ,Untere Fuhse®, Zweckverband Abfallwirtschaft
Region Hannover, Weser Recycling Drakenburg GmbH und vom Niedersachsischer
Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft (Betriebsstelle Hildesheim/Hannover),

Die hierin gegebenen Hinweise, Stellungnahmen, Anregungen und Bedenken wurden in den
Teil 5 ,Beteiligungsverfahren® im Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 0-82 ,Cup & Cino"
aufgenommen. Im Rahmen der Ausfuhrungen durch die Stadt Burgdorf wurden diese
Stellungnahmen zur Kenntnis genommen und der dort beschriebenen Weise bericksichtigt.

Zur Begriindung der Auswabhlkriterien

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 0-82 ,Cup & Cino“ erfolgt in diesem Standort-
bereich hinsichtlich einer beabsichtigten weiteren stadtebaulichen Entwicklung.

Durch den Bebauungsplan Nr. 0-82 ,Cup & Cino* soll aus stadtebaulichen Aspekten heraus
eine Bereicherung des Stadtbildes und eine Erhéhung der Attraktivitat des Kernstadtrand-
bereiches geschaffen werden. Die Erhthung der Aftraktivitat soll der Tendenz der ,ausster-
benden Innenstéadte” entgegenwirken und den Begriff ,Einkaufsstadt Burgdorf; Hier findet
Leben statt” unterstitzen. Gleichzeitig wird die Nutzung der bestehenden Reitanlage neu
geordnet und in die stadtebauliche Situation einbezogen.

Aufgrund des relativ geringen rédumlichen Umfangs und insbesondere der geringfugigen
Verdnderungen durch eine Bebauung im Plangebiet sind die geplanten MalRnahmen
insgesamt von verhaltnismaRig geringer Bedeutung fir den Naturraum.

Als Alternativen wurden verschiedene Standorte geprift und erértert. Es handelt sich bei
diesen Standorten um:
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Pavillon am Hindenburgwall

Griunanlage westlich des Parkplatzes Hannoversche Neustadt/Hindenburgwall
Grundstiick Kleiner Briickendamm 37, stdlich der Aue

Flurstlick 74/1 auf der Ostseite des Kleinen Briickendamms

Diese Alternativen konnten unter anderem aufgrund bestehender langfristiger Pachtvertrage,
zu kleiner Grundstuckflache und fehlender Verkaufsbereitschaft der Eigentimer nicht
realisiert werden.

Die Flache der Gemarkung Burgdorf, Flur 10, Flurstlick 13/2 wurde aus der Sicht der Stadt
grundsatzlich positiv bewertet. Die Lage noérdlich der Aue, somit die Nahe zum Altstadtkern
und sich einer ergebenen Sichtachse aus der Schlossstrasse auf das Pyramidengeb&ude
wird fiir das Stadtbild positiv zu beurteilt.

5.2 Verfahrensvermerke
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 0-82 "Cup&Cino*“ mit ortlicher Bauvorschrift Uber
Gestaltung wurde ausgearbeitet von:

Ingenieurblro Zimmerling GmbH
Dipl. — Ing. Klaus-Dieter Zimmerling
Tuchmacherweg 6, 31303 Burgdorf

Burgdorf, 21.12.2005
gez. Kaus-Dieter Zimmerling

Planverfasser

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am 14.12.2004 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 0-82 "Cup&Cino“ mit &rtlicher Bauschrift Gber
Gestaltung beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am 14.12.2004 die
Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit erfolgte ortsiiblich am 18.12.2004.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 27.12.2004 bis
10.01.2005.

Den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauBG

mit Schreiben vom 23.12.2004 bis zum 24.01.2005 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.
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Offentliche Auslequngen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am 05.04.2005 dem
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 0-82 "Cup&Cino" mit értlicher Bauschrift iber Gestaltung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung erfolgte ortsliblich am 09.04.2005.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 0-82 "Cup&Cino" mit Ortlicher Bauschrift Uber
Gestaltung und der Entwurf der Begrindung haben vom 19. April 2005 bis 20. Mai 2005
6ffentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
07.04.2005 am Bebauungsplanverfahren beteiligt. Sie hatten Gelegenheit zur Stellungnahme
bis zum 11.05.2005.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am 11.10.2005 dem

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 0-82 "Cup&Cino* mit ortlicher Bauschrift tber Gestaltung
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung erfolgte ortstiblich am 15.10.2005.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 0-82 "Cup&Cino“ mit oOrtlicher Bauschrift {iber
Gestaltung und der Entwurf der Begriindung haben vom 25.10.2005 bis zum 08.11.2005
offentlich ausgelegen,

Uber die Anregungen, die wahrend der éffentlichen Auslegungen eingegangen sind, hat der
Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf in seiner Sitzung am 15.12.2005 abschlieRend
beschlossen.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 15.12.2005 den Bebauungsplan Nr. 0-82 "Cup&Cino* mit
ortlicher Bauschrift Uber Gestaltung als Satzung gemaR § 10 BauGB und gemaR § 6 NGO
sowie die Begrindung im Sinne von § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Burgdorf, den 19.12.2005

gez. Baxmann
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 0-82 "Cup&Cino" mit értlicher Bauschrift
Uber Gestaltung durch die Stadt Burgdorf ist am 26.01.2006 im Amtsblatt Nr. 4 fiir die Region
Hannover gemal § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist
damit am 26.01.2006 rechtsverbindlich geworden.

Burgdorf, den 27.01.2006

gez. Baxmann
Blrgermeister
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6 Anlagen

- Architektenplane vom 06.09.2004 -aktualisiert-
- Baubeschreibung vom 15.03.2005
- Betriebsablaufe vom 18.03.2005

- Abbildung 9: Darstellung der aktuellen Nutzflache des Reit- und Fahrvereins St. Georg
Burgdorf e.V.

= Abbildung 10: Darstellung der zukinftigen Nutzflache des Reit- und Fahrvereins St.
Georg Burgdorf e.V.

- Abbildung 11: Nachweis Schleppkurven

Die Unterlagen ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan 0-82 ,Cup&Cino“ der
Stadt Burgdorf, TUV NORD Umweltschutz vom 20.10.04, 28.10.04 und 02.11.04 stehen in
der Stadtplanungsabteilung zur Einsicht zur Verfligung.

7 Quellen
LANDKREIS HANNOVER (1990): Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Hannover.

NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (1996): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- u.
Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung.

NIEDERSACHSISCHEN LANDESAMTES FUR OKOLOGIE (1994): Naturschutzfachliche
Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

Stadt BURGDORF (1994): Landschaftsplan der Stadt Burgdorf.

PGT (2004): Verkehrsmengenanalyse in Burgdorf, 03.03.2004, Planungsgemeinschaft Dr. —
Ing. Walter Theine (PGT)

TUV NORD Umweltschutz (20.10.04): Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan 0-
82 ,Cup&Cino” der Stadt Burgdorf

TUV NORD Umweltschutz (28.10.04): Textliche Vorgaben zum B-Plan 0-82 ,Cup&Cino”

TUV NORD Umweltschutz (02.11.04): Erganzung zum schalltechnisches Gutachten zum
Bebauungsplan 0-82 ,Cup&Cino” der Stadt Burgdorf
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ARCHITEKT HEINZ-WERNER KNICHALA DIPL.-ING. SCHWANENKAMP 22

30916 ISERNHAGEN
TEL. O511-61 91 79

Bauvorhaben: Neubau ,Coffee House* Paramide
Kleiner Briickendamm, 31303 Burgdorf
Bauherr: Sebastian Kraft
Héndelstrasse 17B, 31275 Lehrte
Tel. 01738191153
Baubeschreibung
Allgemein Es handelt sich bei dem Bauvorhaben um einen Gastronomiebetrieb der innerhalb ei-

Konstruktion

Pyramidendach

Flachdach

Pyramiden-
auRenwinde

Sonstige
AuBenwénde
Fenster

FuBboden

Decken
Innenwénde

Tilren

nes Pyramidenbaukérpers mit einem Nebengebiude sowie einer Terrassenanlage be-
trieben werden soll. In dem Nebengeb&ude befinden sich die Versorgungs- und Vorrats-
raume, die Toiletten der Personalraum und der Raum fiir die Hausanschliisse.

Notwendige Stellplédtze fiir PKW's sowie eine Abstellanlage fiir Fahrréder sollen an der
Sudseite des Bauvorhabens hergestellt werden. Die Zufahrt zu den Stellplitzen wird
Uber eine eigene Einfahrt direkt von der StraBe ,Kleiner Briickendamm® sein. Der Zu-
gang zum Gebaude erfolgt von der StraRenseite (Westen), parallel zu der Zuwegung
wird eine ca. 2,20m hohe Schallschutzwand errichtet.

Auf Grund des Geldndehdhenunterschiedes zwischen der Strake und dem vorhande-
nen Geldnde soll der Hauptbaukdrper teilweise auf einer Stiitzenkonstruktion errichtet
werden, ebenso die Terrassenanlage. Die Parkplatze werden sich auf dem Niveau des

vorhanden Gelédndes befinden.

Fundamente, Stiitzen, Unterziige, Stiirze und Decke aus Stahlbeton. Tragende Kon-
struktion der Pyramide aus Stahlprofilen ebenso die Empore und Treppenanlage.

Warmegeddmmte Aluminium-Profile mit Isolierverglasung, an der Nordseite die unteren
zwei Reihen mit undurchsichtigem Glas, als Sichtverhinderung von der Empore zum
nérdlichen Nachbargrundstiick. Entwadsserung iiber eine umlaufende Dachrinne mit

Fallrohren.

Holzbalkenkonstruktion mit Schweibahnen als Abdichtung, Warmedammung sowie
innerer Verkleidung mit Gipskartonplatien. Entwésserung tiber Flachdachgullys und
Fallrohre innerhalb des Geb&udes.

Warmegedadmmte Aluminium-Fensterprofile mit Isolierverglasung, vor den Stahlbeton-
stiitzen undurchsichtige Fiillstiicke. Zu der Terrasse sind die Fensterelemente als Stiilp-

fliigel ausgebildet.

Aus 17,5cm Mauerwerk mit vorgesetzter ca. 14cm starker Warmeddmmfassade, Ober-
flache mit hellem Strukturputz, innen mit Wandputz und teilweise mit Fliesen.

Aus Kunststoff mit Isolierverglasung.

Stahlbetonsohle mit Bewehrung gemaR Statik, Zementestrich auf Warmeddammung,
Keramikbeldge mit Sockelfliesen.

Gipskarton auf Unterkonstruktionen aus Holz bzw. Metall und waschfester Anstrich.
Aus Mauerwerk mit Wandputz bzw. Wandfliesen.

Kunststoffbeschichtete Tlrblatter in Stahlumfassungszargen.
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Seite -2 - Baubeschreibung, Neubau ,Coffee House" Paramide

Elektro-
Installation

Sanitar-
Installation

Heizungs-
Installation

Liftung

Haus-
anschiliisse

Brandschutz
AuBRen

Terrasse u.
Zuwegung

Schallschutz-
wand

Freiflichen

Aufgestellt:

Lichtausl&sse nach Beleuchtungsplan und Arbeitsstatienrichtlinien, Steckdosen nach
Bedarf und Einrichterplanung.

Kalt- und Warmwasserleitungen aus isolierten Kupferrohren, Abflussleitungen aus
HT-Rohren. Wandhéngende WC's u. Urinale, Waschtische mit Kalt- u. Warmwasser-
anschiuB, FuBbodenabliufe mit Glockengeruchsverschiuss.
WarmwasserfuBbodenheizung im Gastraum in den restlichen Raumen Plattenheizkérp-
er, Steuerung liber Thermostatventile sowie witterungsabhéngige AuBensteuerung mit
Nachtabsenkung. Gasheizgerét mit Brennwerttechnik und \Warmwasserboiler.

Es ist keine zentrale mechanische Luftungsanlage vorgesehen, im Gastraum erfolgt
diese Uber zu 6ffnende Fensterflachen in der siidlichen Pyramidenspitze. Fiir die WC-

Anlagen wird eine gemeinsame Entliiftung mit Rohrkanilen erfolgen, der Auslass ist in
der siidlichen AuBenwand.

Anschliisse fiir Gas, Wasser, Strom, Telefon und Schmutzwasser sind vorgesehen.
Pulveriéscher in der Warmekiiche sowie im Gastraum.

Zufahrten und Stellplatze werden mit versickerungsfahigem Betonpflaster hergestelit.
Stiitzen und Tréger als verzinkte Stahlkonstruktion, Belag aus rutschhemmenden Holz-
bohlen, Briistungsgelander mit einer Holz-, Stahl-, Glaskonstruktion.

Aus Bruchmauerwerk bzw. bepflanzten Betongeféaen.

Gértnerische Gestaliung geméaR Vorgaben des B-Pianes.




Sebastian Kraft

Bebauungsplan Nr. 0-82 "Cup&Cino"

Betriebsabldufe und Zeitangaben

Betriebsablaeufe 1



Art der Nutzungen auf Ihrem zukiinftigen Baugrundstiick (Gastronomischer
Betrieb "Cafe-Bar", Terrasse, privater Parkplatz, Cafegarten) und
Betriebsbeschreibung der "Cafe-Bar" (innerbetriebliche Ablaufe), Anlieferung.

Wie im Bebauungsplan 0-82 festgesetzt, wird ein Gastronomieobjekt errichtet, bestehend aus
einer Glas-Pyramide, die den Gastebereich darstellt und einem Nebengebaude, das
Versorgungsraume, Toiletten und Sozialraum enthalt.

Der offentliche Eingang befindet sich auf der Westseite der Pyramide direkt am "Kleinen
Briickendamm®. Auf der Stdseite und einem Teil der Westseite wird eine Terrasse angelegt,
die wahrend der Offnungszeiten bei geeigneter Witterung betrieben wird.

Hinter der Pyramide (8stlich) wird zwischen dem angrenzenden Dressurplatz und dem
Nebengebaude eine Wiese (als Ausgleichsflache) angelegt.

Die Zufahrt zu den privaten Parkplatzen befindet sich stidlich der Pyramide. Sie wird begrenzt
von der Terrasse und den &ffentlichen Parkplatzen.

Es werden 18 Parkplatze erbaut. Zwischen den Parkplatzen und dem angrenzenden
Dressurplatz wird eine Flache angelegt, die als Cafegarten betrieben werden kann. Der
Cafegarten wird nicht dauernd betrieben und wird nicht mit einer dauernd vorhandenen
Einrichtung (Tische, Stlihle) versehen. Vorgesehen ist vielmehr eine gelegentliche Nutzung zu
besonderen Ereignissen (Pferdemarkt, Jahrmarkt, Ausstellungen) die bei geeigneter Witterung
entsprechende Nachfrage erwarten lassen.

Hervorzuheben ist, dass zu dem im Norden angrenzenden Nachbar-Grundstiick (Haus Nr. 31)
und zu dem é&stlich angrenzenden Dressurplatz ein bis zu 2 Meter hoher bepflanzter Larm- und
Sichtschutzwall errichtet wird.

Die innerbetrieblichen Ablaufe ergeben sich aus dem Angebotskonzept der Gaststétte, das auf
Tageszeiten abgestimmt ist;

Morgens: ,Backerei*, Cafe Frihstick

Mittags: ,Bistro/Restaurant” Snacks, Salate, Pasta
Nachmittag: ,Eiscafe”, Cafe Eis, Kaffeespezialitaten
Abend: .Caocktailbar®, “Bistro® Cocktails, Fassbier, Wein

Die Ubergénge zwischen den einzelnen Kern-Angeboten sind flieRend. Grundsatzlich kann
jedes Angebot wahrend der gesamten Offnungszeit verkauft werden. Es werden daher keine
evtl. larmbelastenden Umrdum- oder Aufbauaktionen durchgefiihrt.

Alle Zubereitungs- und Ausschankvorgéange werden innerhalb der Raume stattfinden.

Die angebotenen Speisen basieren Uiberwiegend auf Convenience-Produkten, die vor dem
Servieren mit geeigneten Geraten erwarmt werden. Somit ist eine Geruchsbeléstigung durch
Back- und Kichengeriiche nicht zu erwarten.

Die Anlieferung erfolgt Uber die Einfahrt zur Rickseite der Pyramide direkt in das Neben-
gebaude. Die Anlieferung der Getranke wird durch einen Bierverleger zu Ublichen
Tagesarbeitszeiten erfolgen (9 - 18 Uhr). Fiir Lebensmittel und Backwaren gelten die gleichen
Liefer-Tageszeiten.

Betriebsablaeufe 2



Nutzungszeiten auf den einzelnen Bereichen, insbesondere wihrend der
Nachtzeit ab 22.00 Uhr.

Fur die Gaststatte wird eine normale Konzession (keine Nacht- oder Sonderkonzession)
beantragt. Diese Konzession erlaubt werktags eine Offnung bis 2.00 Uhr und bis 3.00 Uhr an
Wochenenden.

Es wird jedoch erwartet, diesen Zeitrahmen nicht sténdig zu nutzen. Da das Lokal in einer
Stadtrandlage und in landlicher Umgebung betrieben wird, gehen wir innerhalb der Woche von
einer Kerndffnungszeit von 9.00 Uhr bis 23.00 Uhr aus. Am Freitag und Samstag sind
Offnungszeiten je nach Bedarf bis ca.1.00 Uhr méglich.

AuBerhalb dieser Zeiten ist eine betriebswirtschaftlich sinnvolle Offnung nicht zu erwarten.
Die Terrasse wird gemaf der gesetzlichen Regelung nur bis 22.00 Uhr bewirtschaftet.

Der Cafegarten, der, wie bereits erwahnt, nicht regelmaRig gedffnet sein wird, soll ebenfalls im
Rahmen der gesetzlichen Regelung bis maximal 22.00 Uhr betrieben werden.

In diesem Zusammenhang wird angemerkt, dass der Franchisegeber Cup&Cino keine
verbindlichen Offnungszeiten vorgibt, wie es bei anderen Systemgastronomie-Franchisegebern
(z. B. Mc Donalds) tblich ist.

Cup&Cino hat vertraglich Einfluss auf die Gestaltung, Einrichtung, Kleidung etc. und auf
ca. 30 % des Warensortiments, nicht aber auf die eigentliche Betriebsfiihrung.

Damit sind Vergleiche der Offnungszeiten mit anderen Cup&Cino Betrieben, die in
Innenstadten betrieben werden, nicht aussagekraftig.

Der Betrieb eines Lokals in der vorgesehenen GréRenordnung ist nur wirtschaftlich und
sinnvoll, wenn eine Mindestzahl an Gé&sten vorhanden ist. Damit wird die Offnungszeit auf die
geschilderten Kernzeiten auch aus Rentabilitétsgriinden erfolgen.

Die Offnungszeiten sind auch erheblich von den Gast-Zielgruppen abhéangig.

Da wir uns mit dem universellen Angebot nicht spezifisch auf eine Zielgruppe festlegen, keine
Aktionen planen, die uns als z. B. als Musik- oder Nachtlokal profilieren, ist normales
Gastverhalten zu erwarten innerhalb der Kernéffnungszeit.

Auch der Preis bestimmt das Kundenverhalten.

Weil wir ein Qualitdtskonzept verfolgen mit ansprechenden Produkten in ansprechender
Umgebung, ist auch eine entsprechende Preisgestaltung Voraussetzung, so dass keine
Randgruppen mit entsprechendem Alkohol-Konsumverhalten angesprochen werden,

Betriebsablaeufe 3



Haufigkeit der Stellplatzwechsel auf dem privaten Parkplatz

Hier ist eine Prognose schwierig, da auch in der Umgebung viele Parkplatze vorhanden sind.
Direkt vor dem privaten Parkplatz liegt der neu gestaltete 6ffentliche Parkplatz, der von der
Stralle aus einsehbar ist und voraussichtlich eher angenommen wird.

Zu vermuten ist, dass der eigene Parkplatz genutzt wird, wenn der &ffentliche besetzt ist.

Aulerdem liegt das Objekt so nah am Kernstadtbereich, so dass auch viele Gaste als
Fulganger oder Radfahrer kommen werden.

Anmerkung:

Durch die Umgestaltung des 6ffentlichen Parkplatzes und durch die damit verbundene
Verlegung der Glas-Sammelcontainer in Richtung Aue wird die Larmbelastung fur das
Nachbargrundstiick Haus Nr. 31 erheblich abnehmen.

Belriebsablaeufe 4



Sebastian Kraft

Werden feste oder transportable Lautsprecheranlagen, beispielsweise fiir
Veranstaltungen eingesetzt ?

Héufigkeit von Veranstaltungen und Umfang - u.a. Personenzahl - bei
Veranstaltungen

Art und Umfang der Gastronomie - z. B. Nutzung im Freien (Cafegarten) -
Veranstaltungen mit Musik

Im Aufenbereich werden keine festen Lautsprecher oder Beschallungsanlagen installiert.
Innerhalb der Pyramide wird eine Anlage fur die Beschallung mit Hintergrundmusik installiert.
Zu gegebenen Anlassen, z. B. einjahriges Jubildum, Oktobermarkt, besonderer Pferdemarkt,
etc. kdnnen Sonderaktionen im Innen- oder AuRenbereich stattfinden, die mit der Verwendung
transportabler Akustikanlagen verbunden sind.

Personenzahlen von mehr als 250 Personen sind in diesen besonderen Fallen méglich.

Aulenaktionen gehdren nicht zum regelmaRigen Konzept und werden nur bei besonderen
Anlassen im Rahmen der erlaubten Zeiten durchgefiihrt.

Das Objekt wird nicht als spezifisches Musiklokal, bzw. Diskothek oder Konzertort profiliert.
Damit ist eine regelmaRige Belastung der Anwohner nicht zu erwarten.

Der Cafegarten ist als "Reserveflache" fur die Nutzung anlasslich von GroRveranstaltungen im
Umfeld vorgesehen. Fir eine regelméaRige Nutzung ist er nicht geeignet, da die Service-Wege
zum Haupthaus zu weit sind. Er erfordert fr die Bewirtschaftung relativ groflen
Vorbereitungsaufwand, der sich nur zu besonderen Anldssen lohnt.

Betriebsablaeufe 5



Weitere Angaben:

Der Nachbar vom Grundsttick Haus Nr. 31 war von Anfang an die Planung des Vorhabens,
insbesondere in die Gestaltung der Grundstiicksgrenze zu seinem Grundstiick mit einbezogen.

An der Grenze zum benachbarten Grundstiick, Haus Nr. 31 wird ein 2 Meter hoher Wall zum
Schallschutz errichtet. Dieser Wall wird zusétzlich fachgerecht bepflanzt, so dass sich ein
Schall- und Sichtschutz ergibt.

Verkehrsbewegungen auf dem Weg zum eigenen Privatparkplatz oder Lieferverkehr tiber die
Einfahrt auf unserem Grundstiick werden zusétzlich durch die Pyramide und das
Nebengebaude akustisch abgeschirmt. Gleiches gilt auch fiir Verkehrsbewegungen auf dem
6ffentlichen Parkplatz.

Fur das Nachbargrundstiick ergibt sich eine erhebliche Verringerung der Belastigung durch die
Flaschencontainer, die anldsslich der Grundstlicksgestaltung verlegt werden. Die Entfernung
der Container zum Haus 31 verdoppelt sich dadurch.

Betriebsablaeufe 6



Ingenieurbiiro Zimmerling GmbH zlg
Anlage zum Vorhabenbezogenen Bebaungsplan Nr. 0-82 ,,Cup & Cino*

Abbildung 9

Vorhandene Nutzflachen des Reit- und Fahrverein St. Georg Burgdorf e.V im
Geltungsbereich des Bebauungsplans

e -

Gesamtfléche: rd. 4.861 m’

& i & iy eV 0 et SRbE P fus . : .
Hinweis: Diese Anlage wurde vom Originalplan eingescannt; unmaRstiblich
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Abbildung 10

Anlage zum Vorhabenbezogenen Bebaungsplan Nr. 0-82 ,,Cup & Cino*

Zukiinftige Nutzflaichen des Reit- und Fahrverein St. Georg Burgdorfe.V im
Geltungsbereich des Bebauungsplans

Gesamtfliche: rd. 4.972 m?

Reduzierte
Grundfliche der
Wallanlage

A

b

L

Hinweis: Diese Anlage wurde vom Originalplan eingescannt; unmaRstiblich



Abbildung 11

KLEINER BRUCKENDAMM — L 31
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