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1 Rechtsgrundlage

o Baugesetzbuch (BauGB)

¢ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 PlanzVO)

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

e Niedersédchsische Gemeindeordnung

(jeweils in der zurzeit giltigen Fassung)
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2 Planungsgegenstand

2.1 Allgemeine Ziele und Anlass der Planung

Der ortliche Sportverein von Otze (SV Hertha Otze) griindete bereits vor Jahren eine
Tennissparte. Das fur diese Sportart bestehende Interesse ist so groR, dass nun ein
kleines Gebaude zum Aufenthalt und fur Geréate benétigt wird. Auch soll auswartigen
Vereinen zum Beispiel bei Punkispielen ein hoherer Komfort angeboten werden
kénnen.

Der Sportverein Hertha Otze beabsichtigt daher an den Tennisplatzen in Otze ein
Aufenthaltsgebaude mit einer Grundflache von ca. 50 m? zu errichten.

Um das Vorhaben zu ermdéglichen und dabei den Eingriff in Natur und Landschaft so
gering wie moglich zu halten, soll im Bereich der ,privaten Grinflache* mit der
Zweckbestimmung ,,Tennlsanlage“ eine (berbaubare Flache festgesetzt werden.
Dafir ist die Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Der Ausgleich des erfolgenden Eingriffs (Bau des Aufenthaltsgebaudes) der die
Anderung des Bebauungsplans erforderlich macht, erfolgt im Bereich der Sportan-
lagen am Heeg.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll gleichzeitig statt des Teilbereiches C die
Flache D als Kompensationsflache festgesetzt werden. Anstelle der urspriinglich als
Kompensationsmaflnahme im Teilbereich C fur die Errichtung der Tennisplatze
vorgesehenen Aufforstung von Laubwald wurde bereits im Teilbereich D auf einer
gleich groRen Teilfliche eines Ackers der vorhandene Waldrand durch Schaffung
eines Waldmantels und Krautersaumes aufgewertet.

2.2 Plangebiet

Das Bebauungsplangebiet besteht aus raumlich getrennt liegenden Teilbereichen
(Teilbereich A/1, C bzw. D), die sich in den Gemarkungen Otze und Ramlingen-
Ehlershausen beﬂnden

Teilbereich A/1 dient dem eigentlichen Planungsziel (Neubau eines Aufenthalts-
gebaudes), wahrend mit den Teilbereichen C bzw. D Flachen fur die naturschutz-
rechtlich notwendigen KompensationsmaRnahmen aufgrund des mit dem Bau der
Tennisplatze verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft festgesetzt werden.

Der Teilbereich A/1 befindet sich im Ortsteil Otze, 6stlich der Eisenbahnlinie
Lehrte/Celle, westlich der Stralle 'Heeg'. Der Bereich liegt nordlich des Schulgelan-
des der Grundschule Otze. Es handelt sich um Teilflachen der Flurstiicke 92/2 und
92/5 in Flur 5 der Gemarkung Otze. Die GroRe des Teilbereiches A/1 betragt ca.
340 m2.

Der aufzuhebende Teilbereich C befindet sich nérdlich der Otzer Kreuzung
(B 3/K 121), 6stlich der K 121 an der Westseite einer ehemaligen Bodenabbaustelle.
Es handelt sich um eine ca. 3350 m? groRe Teilflache des Flurstiicks 71/1 in Flur 6
der Gemarkung Ramlingen-Ehlershausen.

Teilbereich D befindet sich ostlich der K125 und nérdlich des Réhndamms. Es
handelt sich um eine 3350 m? groRe Teilflache des Flurstiicks 432 in Flur 1 der
Gemarkung Otze.

Die Begrenzung der betreffenden Geltungsbereiche des Bebauungsplanes sind den
nachfolgenden Ubersichtsplénen zu entnehmen.
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3 Bauleitplanerische Ausgangslage
3.1 Uberértliche Planungen

3.1.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Teilbereich A/1:

In der Zeichnerischen Darstellung des RROP '96 sind keine regionalplanerischen
Ziele fur den Teilbereich A/1 direkt enthalten. Die im Siiden, Westen und Norden
angrenzenden Bereiche sind als Siedlungsbereich dargestellt. Die Flachen 6stlich
der Stralle Heeg sind als ,Vorsorgegebiet fur Forstwirtschaft’ tberlagert mit den
Zielen Vorsorgegebiet fiir Erholung’ und Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft’
dargestellt.

Die Anderung des Bebauungsplanes hat aufgrund des geringen Umfanges der
Anderung und der Beibehaltung der festgesetzten Nutzung keine regionalplanerische
Relevanz.

Teilbereich D:
In der zeichnerischen Darstellung sind folgende regionalplanerischen Ziele fur den
Teilbereich D enthalten:

Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft
sowie Gebiet zur VergréfRerung des Waldanteils.

Das RROP '96 enthélt in der Beschreibenden Darstellung Abschnitt D 3.3 unter 01
(Forstwirtschaft) die grundsétzliche Aussage, dass auf die Erhaltung, Pflege und
Entwicklung zu gréerer Naturndhe sowie auf die Vergréerung der Waldflache bei
allen Planungen und MaBnahmen mit Nachdruck hinzuwirken ist.

Abschnitt D 3.3 04 sagt aus, dass in Gebieten zur VergroRerung des Waldanteils
vorrangig Aufforstungen mit standortgerechter natirlicher Vegetation anzustreben
sind.

Weiterhin heilit es in Abschnitt D 3.3 05, dass Waldrander zum Schutz des Waldes,
zur Erholung und als Lebensraum fir die Pflanzen- und Tierwelt besonders wertvoll
sind. Die Festsetzungen als Kompensationsfldche und die MaRnahmen entsprechen
diesem Ziel.

Die durchzuftihrenden MaRnahmen auf der Kompensationsflache entsprechen
ebenfalls dem Ziel D 2.1 04 Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft. In der
beschreibenden Darstellung des RROP '96 erfolgt die Aussage, dass diese Gebiete
wegen ihrer 6kologischen, gestalterischen und/ oder klimatischen Bedeutung durch
Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen zu erhalten und zu verbessern sind.

Die betreffenden Anderungen haben keinerlei Auswirkungen auf die Nachbarge-
meinden.
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3.1.2 Landschaftsrahmenplan

Teilbereich A/1:

Die nérdlich und westlich an den Teilbereich A/1 angrenzenden Flachen sind als fur
den Naturschutz wichtiger Bereich (Hechtgraben) dargestellt.

Der ganze Bereich zwischen Eisenbahn, Heeg und Gehélzstreifen war urspriinglich
als Neuausweisung eines Landschaftsschutzgebietes vorgesehen (Erweiterung des
LSG-H 16 "Burgdorfer Holz - Untere Aue"). Nach dem von der Naturschutzbehérde
genehmigten Antrag der Stadt Burgdorf, wird nun - im Falle der Erweiterung des
Landschaftsschutzgebietes "Burgdorfer Holz - Untere Aue" - die betroffene Fliche
nicht mit einbezogen, was auch bei der Fortschreibung des Landschafts-
rahmenplanes berlcksichtigt wird. Entsprechend spart der Entwurf der Verordnung
zur Erweiterung des LSG-H 16 von Dezember 1996 diese Flache aus und behilt die
alte Grenzziehung 6stlich der StralRe Heeg bei.

Die im urspringlichen Bebauungsplan festgesetzte Nutzung Tennisanlage wird mit
der Anderung nur geringfiigig erweitert und steht nicht im Widerspruch zu den
Aussagen des Landschaftsrahmenplanes.

Teilbereich D:

Teilbereich D liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Burgdorfer Holz* bzw. in einem fiir
den Naturschutz wichtigen Bereich (Otzer Bruch). Die geplanten Kompensations-
malnahmen entsprechen den in §2 Abs. 2 der Landschaftsschutzgebietsverordnung
vom 13.07.99 genannten Schutzzwecken, insbesondere der Erhalt und die
Entwicklung der Walder und Waldrénder, der Erhalt und die Entwicklung naturnaher
Laubwaldbestadnde, die Anpflanzung von Gehélzen als Lebensraum verschiedener
Tierarten und als Vernetzungselemente sowie den Erholungswert der Landschaft zu
erhalten und zu entwickeln.

3.2 Ortliche Planungen

3.2.1 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Im zur Zeit gliltigen Flachennutzungsplan ist der Teilbereich A/1 des Plangebietes als
Griunflache mit der Zweckbestimmung Tennisplatz dargestellt.

Bei den im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen handelt es sich um eine
ordnungsgemafe Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, da die Festsetzungen
der Zweckbestimmung Tennisplatz entsprechen.

Der Teilbereich D wird im Flachennutzungsplan als Flache fiir die Forstwirtschaft
bzw. die nordwestliche Teilfléache als Flache firr die Landwirtschaft dargestellt.

Bei den im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen fiur die Kompensation
handelt es sich um eine ordnungsgemafle Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan, da sie der Nutzung Forstwirtschaft bzw. Landwirtschaft nicht
entgegenstehen.
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3.2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan fur das Gebiet der Stadt Burgdorf wurde zwischen 1990 und
1994 im Auftrag der Stadt durch ein Biro fiir Landschaftsplanung NAGEL erstellt
(STADT BURGDORF, 1994). Fir die Bebauungsplanbereiche A/1 und D sind dem Land-
schaftsplan die nachstehenden Inhalte zu entnehmen:

Teilbereich A/1:

Im Landschaftsplan der Stadt Burgdorf (Blatt 18 Landschaftsbild) ist der Bereich A/1
als ‘landschaftlich eingebundener, durch Grinstrukturen bestimmter Ortsrand'
dargestelit. In Blatt 33.4 des Landschaftsplanes wird als MaRnahme zum Erhalt der
ortsbildpréagenden Strukturen das 'Freihalten von am Ortsrand liegender Freiraume
zur  Erhaltung/Erlebbarkeit vielfaltiger Griunstrukturen/ Landschaftsstrukturen'
vorgeschlagen.

Die mit der Anderung des Bebauungsplanes ermdéglichte Errichtung eines
Aufenthaltsgebdudes entspricht diesen Zielvorstellungen des Landschaftsplanes
nicht. Durch die restriktiven Gréen (Hohe ca. 4 m) und Gestaltungsfestsetzungen
(braun — grine Farbgebung) wird das Geb&ude in den Landschaftsraum eingefiigt,
so dass es den Zielen des Landschaftsplanes nicht entgegensteht. (vgl. auch Kapitel
6 und 7)

Teilbereich D:

Im Landschaftsplan der Stadt Burgdorf (Blatt 18 Landschaftsbild) ist der Bereich D
zum gréten Teil als ,raumbildender Waldrand’ ausgewiesen. Fur die restliche Flache
des Flurstuckes wurden in Bezug auf das Landschaftsbild keine weiteren Aussagen
getroffen.

Das Entwicklungskonzept (Blatt 34.1 MaRnahmen zu Ortsstrukturen) sieht hier als
Sicherungsmafinahme die Erhaltung von Wald vor, fiir den ein nach innen gerichteter
Schutzwaldmantel entwickelt werden soll. Auf dem bisher landwirtschaftlich
genutzten Teilbereich wird als MaRnahme das Einrichten von Grinland
vorgeschlagen.

Die festgesetzten Kompensationsmalnahmen entsprechen dieser Zielaussage.

4 Stadtebauliche Bestandsanalyse

4.1 Bestehende Nutzungen/ Ortsbild

Otze ist ein dorflicher Siedlungsbereich, d.h. das Ortsbild charakterisiert sich hier
durch typisch landliche Strukturen mit Einfamilienhausern und Gehéften.

Die Flache der Sportplatze und die Grinlandflachen stellen als offene landschaftliche
Bereiche eine Verbindung zwischen Landschaft und Dorf dar, die fur das Ortsbild
und den Erholungswert der Landschaft wertvoll sind.

Die Flache fur den Neubau des Aufenthaltsgebaudes liegt im nérdlichen Bereich der
Sportanlagen von Otze. Diese wird nach Siiden hin begrenzt von einem parkartigen
Eichenwaldchen, sowie im weiteren von sportlichen Nutzungen (FuRball) mit
dahinterliegender Wohnbebauung. Nach Sudosten hin schlieBt sich ein
Schulgebaude mit Turnhalle an. In nérdlicher und westlicher Richtung wird das
Plangebiet von landwirtschaftlichen Flachen mit teilweisem Baumbestand umgeben.
Das Bebauungsplangeldnde und die noérdlich und westlich angrenzenden
Grunlandflachen sind nahezu eben. Die 6stlich angrenzende StraRe Heeg liegt um
ca. 0,5m und die westlich verlaufende Bahnlinie um ca. 40m iber dem
Gelandeniveau.
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4.2 Eigentumsstruktur

Die Sportflachen (Teilbereich A/1) sind in privatem Besitz und wurden vom
Sportverein Hertha Otze angepachtet.

Der Teilbereich C befindet sich im Eigentum der Stadt. Er liegt innerhalb des
Flurneuordnungsgebiets Otze — Blumenberg. Da die stidtische Flache dem Verein
letztendlich nicht zur Verfiigung gestellt wurde, sind die notwendigen Kompen-
sationsmalinahmen in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde im Teilbereich D
hergestellt.

Der Teilbereich D ist in privaten Handen und wurde zum Zwecke der Kompensation
vom Sportverein Hertha Otze auf eine befristete Zeit von insgesamt zwolf Jahren
angepachtet. Die Teilfliche D muss daher zusatzlich zur Festsetzung im Bebauungs-
plan anderweitig langfristig gesichert werden. Zur Sicherung der Kompensation ist
der Eintrag einer Baulast erfolgt. Von der Festsetzung der Flache und Malnahme
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im
Zuge der Bebauungsplanénderung ist der Grundeigentiimer informiert worden.

4.3 Verkehrliche ErschlieBung

Im sudlichen Bereich des FuRballplatzes (B-Platz) fiihrt ein befahrbarer Schotter-
rasenweg entlang, der gleichzeitig die Zuwegung fur die Tennisplatze darstellt und
die Sportanlagen an die StraBe Heeg und damit an das &rtliche Verkehrsnetz
anschlief3t,

4.4 Planerische Ausgangssituation

4.4.1 Urspriinglicher Bebauungsplan

Eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 — 8 ,Sportanlagen Otze" ist notwendig,
da im betreffenden Anderungsbereich - Teilbereich A - speziell im Bereich der
privaten Grinflache/ Tennlsanlage gemal textlicher Festsetzung Nr. 1 (u.a.) nur ein
Geb&ude mit max. 6 m> umbautem Raum zuldssig ist. Der vorhandene Schuppen
wird durch das geplante Aufenthaltsgebaude ersetzt. Dieses geplante Aufenthalts-
gebaude Uberschreitet jedoch die festgesetzte GréRenordnung von 6 m?.

Im urspriinglichen Bebauungsplan ist der Planbereich ausgewiesen als:

Private Griinflache mit der Zweckbestimmung Tennisanlage.

Im urspriinglichen Bebauungsplan ist die Teilflaiche C zu Zwecken der Kompensation
festgesetzt und dort ausgewiesen als Flache fir Wald, auf der ein artenreicher
Laubwald anzupflanzen ist.

Die ausgeflihrte Kompensation auf der Teilflache D st im urspriinglichen
Bebauungsplan nicht enthalten und wird daher im Zuge der Anderung statt der
Flache C festgesetzt.

10
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5 Abwagung und Begriindung einzelner Festsetzungen

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das neu zu errichtende Gebaude zum Aufenthalt und zur Unterbringung von Geréaten
dient dem Nutzungszweck der Tennisanlage und widerspricht der Eigenart von
Sportanlagen im Allgemeinen nicht. Ein derartiges zweckgebundenes Bauvorhaben
(Gebaude) ist auf Sportflachen als generell nicht uniiblich anzusehen.

Laut der textlichen Festsetzung Nr. 1 fur die private Grunflache/ Tennisanlage sind

nachstehende bauliche Anlagen/ MalRinahmen zulassig:

1.1 innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Flache ein
Gebaude zum Aufenthalt und zur Unterbringung von Geréten mit max. 152 m?
umbautem Raum (geéandert)

1.2 Einfriedungen bis 1,20 m Héhe (ibernommen aus urspriinglichem

Bebauungsplan)
1.3 innerhalb des besonders gekennzeichneten Bereiches fur Tennisplatze:
Gelandeaufschittungen um max. 0,60 m Gber vorhandenem Terrain
- Spielfelder fur Tennis mit Ballfangzéaunen.
(Ubernommen aus urspriinglichem
Bebauungsplan)

Durch die Festsetzung eines Maximalwertes fir die Gro6Re des umbauten Raumes

sowie durch die Gestaltungsvorschriften unter Kapitel 6 ergibt sich eine Héhenbe-

grenzung auf ca. 4 m, die bewusst - vorrangig aus Griinden des Landschaftsbildes -
gewahlt wurde.

Das im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzte Gebaude mit maximal 6 m?

umbautem Raum entfalit.

Die textlichen Festsetzungen Nr. 1.2 und 1.3 sind aus dem urspriinglichen Bebau-
ungsplan 5 — 8 ,Sportanlagen Otze" bernommen und haben weiterhin bestand.

5.2 Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern liegen im Bebauungsplan
5 — 8/1 Teilbereich A/1 entlang der Nutzungsgrenze der privaten Griinflaichen mit der
Zweckbestimmung Tennisanlage bzw. FuRballplatz. Dabei ist der 3 m breite Streifen
westlich der Nutzungsgrenze bereits in dem urspringlichen Bebauungsplan 5 — 8
,Sportanlagen Otze" als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
festgesetzt.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden nun auch die bereits mit dem Bau
der Tennisanlage ausgefiihrten PflanzmaRBnahmen auf dem 2 m breiten Streifen
dstlich der Nutzungsgrenze als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
festgesetzt.

11
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5.3 Festsetzungen der Kompensationsfliche
Die textliche Festsetzung hat folgenden Wortlaut:

Auf den Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Teilbereich D, Gemarkung Otze, Flur 1, Flurstiick 432/0) des
Plangebiets sind auf einer Fldche von 3350 m? ein Waldmantel aus standort-
heimischen Laubgehdlzen sowie ein Krautersaum zu entwickeln.’ Die genaue
MaRnahmenplanung ist der nachfolgenden Skizze zu entnehmen.

Die Kompensationsmallinahme ist bereits im Zusammenhang mit dem Bau der
Tennisanlagen hergestellt worden.

Auf der 3350 m? groRen Teilflache eines Ackers ist der vorhandene Waldbestand
durch Schaffung eines Waldmantels und eines Krautersaumes aufgewertet worden.

Die Pflanzung der Geholze erfolgte im Abstand von ca. 1,25 m in Gruppen zu 3 - 5
Stck./Art. Der Reihenabstand betragt ca. 1,25 m. Gepflanzt wurde auf Licke. Der
Krautersaum bleibt weitestgehend der natiirlichen Sukzession tberlassen. Allenfalls
alle 3 — 5 Jahre ist ggf. eine Mahd erforderlich, um das Aufkommen von Gehdlzen zu
verhindern. Das Mahgut ist abzufahren.

Zum Anpflanzen verwendete Baume und Straucher sind:

Acer campestre (Feldahorn) Rhamnus frangula (Faulbaum)

Corylus avellana (Haselnuss) Rosa corymbifera (Heckenrose)

Lonicera periclymenum (Wald-Geil3blatt) Salix aurita (Ohr-Weide)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Prunus avium (Vogelkirsche) Viburnum opulus (Gewdéhnlicher Schneeball)

12
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6 Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Das Erscheinungsbild der Sportanlagen wird auBer durch die vorgesehenen
Randeinpflanzungen und die Sportanlagen selbst auch durch den geplanten
Hochbau in Form des Aufenthaltsgebaudes bestimmt.

Damit dieses sich méglichst unauffallig in das Landschaftsbild einfiigt, wurde es iiber
eine ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung ausfithrungs- und farbmaRig den
Anforderungen des Standorts angepasst. So ist das Gebaude durch die
Farbvorgaben farblich den Erfordernissen des Standorts angepasst und deshalb
insbesondere wahrend der Vegetationsphase weitest maglich farblich unauffallig.

Die AuBenwande sind dazu aus Holz zu erstellen und in braun — griiner Farbgebung
(RAL 6001-6003, 6012, 6013, 8000-8016) zu halten. Die Dacheindeckung ist in
brauner Farbgebung (RAL 8000-8016) zu halten. Eine Dachneigung von 16° soll
eingehalten werden, um dem Gebdude eine landschaftsgerechte harmonische
Erscheinungsform zu verleihen, die an ortstypische Kleinbauten oder auch an
Pferdestélle erinnert. Damit wird erreicht, dass das Aufenthaltsgebsude in die
landschaftlich-dérflichen Strukturen integriert wird.

Des weiteren gelten alle Festsetzungen lber die ortliche Gestaltung aus dem
ursprunglichen Bebauungsplan Nr. 5-8 ,Sportanlagen Otze*.

7 Abwagung der Auswirkungen
7.1 Belange von Natur und Landschaft, Teilbereich A/1

7.1.1 Ausgangssituation

Das Bebauungsplangebiet Teilbereich A/1 liegt innerhalb einer Grinfliche mit einer
Teilnutzung  durch  Tennisplatze, die landschaftich  eingebunden im
Niederungsbereich des Hechtgrabens liegt. Diese Umgebung charakterisiert sich
durch Grunlandbereiche, teilweise lineare Gehdlzstrukturen, Gehdélzgruppen sowie
Einzelgehdlze und bildet dadurch ein abwechslungsreiches Landschaftsbild. \Von der
Strae Heeg aus wird der Blick in Richtung Stiden durch die angrenzenden
Waldbereiche und den Eichenbestand entlang des FuR- bzw. Radweges vom
Eisenbahntunnel zum Heeg und in Richtung Osten durch den mit Gehdlzen
bewachsenen Eisenbahndamm begrenzt.

Der Niederungsbereich des Hechtgrabens und die angrenzenden Waldbereiche
werden insbesondere flr die Naherholung nach Feierabend und an den
Wochenenden stark genutzt. Weitere Bedeutung filr die Freizeitgestaltung haben die
Sportanlagen und das Schiitzenheim im Bereich der Schule sowie der Sportplatz
und die zwei Tennisplatze. Der sidlich an das Bebauungsplangebiet angrenzende
FuB- und Radweg hat dabei eine besondere Bedeutung fir die ErschlieBung des
gesamten Bereiches.

7.1.2 Beschreibung und Bewertung des Eingriffs

Der Bau des Aufenthaltsgebaudes stellt in der betreffenden Umgebung einen Eingriff
dar, der folgende Auswirkungen hat:

Negative Auswirkungen ergeben sich aufgrund der bereits unter Kapitel 7.1.1
beschriebenen Bedeutung des Bereiches fiir das Landschaftsbild, da die Qualitét des
Landschaftszuges Hechtgrabenniederung gerade in seinem offenen Charakter
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besteht. Mit der Errichtung eines Aufenthaltsgeb&udes in benannter Grékenordnung
wird diese Offenheit beeintrachtigt und der bis dahin gegebene landschaftliche
Zusammenhang gestort.

Durch das geplante Aufenthaltsgebaude entstehen aullerdem Eingriffe durch den
kleinrdumigen Verlust von Grinflaichen. Ferner geht durch den erforderlichen
Bodenabtrag und -auftrag (Stabilisierung des Bauuntergrundes) sowie durch die
Bodenverdichtung die oberste belebte humose Bodenschicht als natiirliche
Filterschicht verloren.

Die Errichtung des Hochbaues Aufenthaltsgeb&ude geht neben dem Eingriff in das
Landschaftsbild mit einer kleinrdumigen Bodenversiegelung einher. Der Eingriff
erfolgt auf einer bereits teilversiegelten und teilweise Uberbauten Flache im
festgesetzten Bereich der Tennisplatze. Damit kann der Eingriff so gering wie
méglich gehalten und eventuelle Auswirkungen auf den Bodenhaushalt minimiert
werden.

Festgesetzte Pflanzflachen, die d__er Kompensation dienen, oder als erhaltenswert
eingestufte Bdume sind durch die Anderung nicht betroffen.

7.1.3 KompensationsmafRnahmen

Entsprechend § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind in der Abwéagung die Vermeidung und
der Ausgleich der durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft (§ 18 f. BNatSchG) zu berlcksichtigen. Oberstes Ziel der Eingriffsrege-
lung ist die Vermeidung von Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes.

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes sind dabei nur die zu erwartenden
Eingriffe zu berlcksichtigen, die {iber die bereits im urspringlichen Bebauungsplan
zulassigen Eingriffe hinausgehen.

Die in diesem Fall mit der Anderung des Bebauungsplanes ermdglichten Vorhaben
haben im Sinne der Eingriffsregelung jedoch weitreichendere Auswirkungen als die
mit dem urspringlichen Bebauungsplan =zuldssigen Vorhaben. Dies betrifft
hauptséchlich die Auswirkungen auf das Landschaftsbild, da Eingriffe in die
Bodenfunktion durch den urspriinglichen Bebauungsplan in diesem Bereich bereits
zulassig sind. Daher sind AusgleichsmalRnahmen gemafl § 18f BNatSchG
erforderlich. Aufgrund der Eingriffsregelung erfolgt eine Abschatzung der
Kompensationsmalnahmen fur das geplante Bauvorhaben.

Das Interesse an der Sportart allgemein und ein zu verbessernder Komfort, beson-
ders fur die auswartigen Spieler, steigern den Bedarf des Sportvereins Hertha Otze
fur ein Aufenthaltsgebaude in einem Male, das eine Vermeidung nicht moglich
macht. Ein anderweitiger Standort kann hier jedoch nicht gewahlt werden, da in der
naheren Umgebung keine Mdglichkeit besteht, ein Aufenthaltsgebaude zu errichten.
Weite Fulwege sind in diesem Rahmen den betroffenen Vereinsmitgliedern und
Gastspielern nicht zuzumuten, da das Aufenthaltsgebaude z.B. als Wetterschutz
schnell erreichbar sein muss.

Die Ermittlung und Festlegung der KompensationsmalRnahmen basiert auf den
‘Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung' (NIEDERSACHSISCHES LANDESAMT FUR OKOLOGIE, 1994) sowie auf der
Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in der Bauleitpla-
nung’ (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG, 1996).
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In Bezug auf eine zu versiegelnde bzw. zu Uberbauende Flache von 50 m? sind fir
Kompensationsmalinahmen Flachen von

105 m?

zum Anpflanzen von heimischen Baumen und Strauchern innerhalb des Teilberei-
ches A/1 vorgesehen.

Unter Beachtung der Kompensationsgrundsatze der 'Naturschutzfachlichen Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' (S. 28) bzw. der
rechnerischen Bilanzierung geméaft der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung’ wére eine Kompensation auch auf
einer geringeren Teilflache erreicht. Da die Qualitdt des Landschaftsbildes bzw. die
Minderung seiner Beeintrachtigung durch den Bau des Aufenthaltsgebsudes zeitnah
nicht wiederhergestellt bzw. behoben werden kann, wurde der Flachenbedarf fur die
Kompensation entsprechend erhéht.

Da sich in diesem Fall besondere Beeintrachtigungen flir das Landschaftsbild
ergeben, sind zusatzlich zum rechnerisch ermittelten Ausgleich besondere Vorkeh-
rungen getroffen worden, welche die Beeintrachtigung minimieren. So werden fir das
Aufenthaltsgebdude auf dem Tennisgeldnde bestimmte gestalterische Vorgaben
(Grolkenbegrenzung und Vorgabe eines Farbrahmens landschaftsgerechter Braun-
und Grlnténe) festgesetzt, damit sich das Aufenthaltsgebdude maglichst unauffallig
in das Landschaftsbild einfligt. AuBerdem wurde das Aufenthaltsgebdude von der
Grundsticksgrenze zum Fullballplatz (B-Platz) abgeriickt, so dass es von dem
dichten Pflanzstreifen abgeschirmt wird. Auf diese Weise wird gewahrleistet, dass
das Landschaftsbild so wenig wie méglich beeintrachtigt wird.

Um den relativ offenen Charakter der Niederung des Hechtgrabens nicht zu beein-
tréchtigen, sollten im Bereich der zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
festgesetzten Flachen nur Strducher und kleinkronige Baume angepflanzt werden.

Die nachfolgende Liste enthdlt eine Auswahl fur feuchtere Standorte geeignete
Geholze.

Acer campestre - Feldahorn Lonicera caprifolium - Geiblatt

Alnus glutinosa - Roterle Prunus padus - Traubenkirsche

Clematis vitalba - Waldrebe Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel Rhamnus frangula - Faulbaum

Corylus avellana - Haselnuf Salix caprea - Salweide

Crataegus monogyna - Weilldorn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Sorbus aucuparia - Eberesche

Die vorhandenen Baume und Straucher sind zu erhalten.
Im vorliegenden Fall ist eine Vollkompensation vorgesehen, da es sich um eine nicht

unstrittige Planung handelt und die Erreichung des Planungsziels nicht durch
Abstriche bei dem ermittelten Kompensationsbedarf gefahrdet werden soll.
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7.1.4 Priifung der Belange des Schutzgutes Wald

Das RROP '96 enthalt in der Beschreibenden Darstellung, Ziel D 3.3 05, die
grundsatzliche Zielaussage, dass Waldrénder in einem Abstand von 100 m von
baulichen Anlagen freizuhalten seien (Griinde: Ubergangszone dient zahlreichen
Tieren und Pflanzen als Lebensraum, hohe Bedeutung von Waldrandern fir das
Landschaftsbild, vorsorgender Brandschutz usw.).

Ein konkreter Bezug zum Teilbereich A/1 ergibt sich aus dem kleinen Waldbestand,
der weiter sudlich zwischen der Bahnlinie Celle/Lehrte und dem sogenannten “A-
Platz”, dem Sportplatz westlich der Grundschule, vorhanden ist. AuRerdem gibt es
am Sldrand des Plangebiets einen Gehdlzstreifen mit Gberwiegend groRen alten
Eichen.

Um Bestand und Schutz des Geholzstreifens gewahrleisten zu kénnen, waren im
Rahmen der Flurbereinigung Otze/Ramlingen die Flurstiicksgrenzen so gelegt
worden, dass auch die Baumkronen vollsténdig in den jeweiligen Flurstiicken liegen -
sie beriihren das Plangebiet also nicht - und die Stadt Burgdorf ist zur Eigentimerin
dieser Flachen geworden. Damit ist die Stadt Burgdorf auch fir die Verkehrs-
sicherungspflicht verantwortlich.

7.1.5 Priifung nach der FFH-Richtlinie

Gemal § 1a Abs. 2 Nr. 4 BauGB sind die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européaischen Vogelschutzricht-
linie im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes in der Abwagung zu beriicksichtigen.
Die nachstliegenden von der Landesregierung dem Bund zur Weiterleitung an die
Kommission als ausgewé&hlte Gebiete nach Artikel 4 Abs. 1 der FFH-Richtlinie (92/43
EWG) benannten Gebiete sind:

Natura 2000 Gebiet Lage Entfernung zum

Nr., Name Plangebiet
Teilbereich A/1

98, Brand sudl. von Nienhagen, Landkreis Celle |ca. 6 km

97, Trunnenmoor nordwestl. von Wettmar ca. 9,5 km

109, Hahnenkamp sidostl. von Lehrte ca. 15,5 km

328, Altwarmblichener |sidl. von Beinhorn ca. 7,5 km

Moor (z.Z. im Nach-

meldeverfahren)

Aufgrund der grofen Entfernung der Natura 2000 Gebiete zum Ort des Eingriffs sind
keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

7.2 Belange von Natur und Landschaft, Teilbereich C und D

7.2.1 Austausch der KompensationsmaBnahmen

Zum Austausch der Kompensationsmaf3nahme kam es, weil bei den Vorbereitungen
zur Herstellung der Tennisplatze zwischen der Stadt Burgdorf und dem SV Herta
Otze Uber die finanzielle Beteiligung der Stadt am Grunderwerb fiir die Tennisanlage
und die Bereitstellung der Ausgleichsflache im Teilbereich C keine Einigung erzielt
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werden konnte. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wurde vom Sportverein,
dann der Vorschlag unterbreitet die Ausgleichsmallnahmen an anderer Stelle im
jetzigen Teilbereich D herzustellen. Dieser Vorschlag wurde - auch in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehtrde - dann umgesetzt, da die AusgleichsmaR-
nahmen im Teilbereich D und die im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzten
Ausgleichsmalnahmen im Teilbereich C in ihrem Wert fir die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts und fiir das Landschaftsbild gleichwertig sind.

MaRstab fir den Wert einer Ausgleichsmalnahme sind ihre Funktionen im
Naturhaushalt. Bei der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplans wurde die
Eingriffsbewertung nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung’ des Niederséchsischen Landesamtes fur
Okologle von 1994 (Methode Breuer) vorgenommen. Danach ist die Entwicklung
einer 3.350 m” grofen Flache der Wertstufe 3 (z. B. Acker oder Intensivgriiniand) zu
Wertstufe 2 (z. B. Ruderalflur, Brachflaiche oder Extensivgriinland) oder auf halber
Flachengrolbe von Wertstufe 3 zu Wertstufe 1 (z. B. Laubwald aus heimischen Arten)
erforderlich (s. Ziffer 7.5.3 und Tab. 3 der Begriindung zum B-Plan Nr. 5-8 ,Sportan-
lagen Otze'). Nach dem urspriinglichen Bebauungsplan sollte die Kompensation u. a.
auf der Teilflache C durch Aufforstung einer 3.350 m? groRen Ackerfliche mit Laub-
geholzen (Wertstufe 1) erfolgen. Dabei wurde die Verdoppelung des Flachenbedarfs
berlicksichtigt, die dadurch entsteht, dass die Entwicklung von Acker zu Laubwald
nicht zeitnah hergestellt werden kann.

Beim Austausch der Ausgleichsmafinahmen war zunachst vorgesehen, auch die
gesamte Flache des Teilbereichs D mit heimischen Laubgehélzen aufzuforsten.
Seitens der Unteren Naturschutzbehérde wurde jedoch vorgeschlagen, die Flache
nicht komplett aufzuforsten, sondern den Waldrand durch Schaffung eines
Waldmantels aufzuwerten und die dbrige Flache als Extensivgrinland oder
Sukzessionsflache auszubilden. Diesem Vorschlag wurde mit der dann realisierten
Planung entsprochen. An der rein rechnerischen Bilanzierung andert sich dadurch
nichts, weil Ruderalfluren und Brachflachen der Wertstufe 2 und jingere Gebiische
als Ersatzgesellschaften auf Waldstandorten sogar nur der Wertstufe 1 zuzuordnen
sind.

7.3 Anwendung des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung

Das geplante Vorhaben ist aufgrund seiner geringen GroRe und seiner Art gemai
§ 3 und Anlage 1 UVPG nicht UVP-pflichtig. Da das Vorhaben nicht in den Anwen-
dungsbereich des Gesetzes fallt, erfolgt die Beurteilung der Umweltauswirkungen
hier nicht in der Form eines Umweltberichtes.

7.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Im betreffenden Anderungsbereich wird kein Schmutzwasser anfallen, da die
Umkleiden und sanitédren Einrichtungen des Sporthallentraktes der angrenzenden
Grundschule mitgenutzt werden kénnen. Nétig ist daher nur ein Stromanschluss fir
die elektrische Heizung und verschiedene elektrische Geratschaften. Das hierfir
zusténdige Versorgungsunternehmen ist die Avacon.

Das auf der Uberbauten Flache anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grund-
stlick zu versickern.
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7.5 Verkehrsbelange

Es ist keine zusétzliche wegemaBige ErschlieRung nétig, da sich an den grundlegen-
den Strukturen des Planungsgebietes keine Anderung ergibt und eine ErschlieBung
der Tennisplatze an sich bereits gegeben ist.

Die Platze sind Uber eine Zufahrt, die entlang des Fullballplatzes (B-Platz) fiihrt, mit
dem Heeg verbunden und damit an das ortliche Verkehrssystem angeschlossen.

8 MafRnahmen und Kosten

8.1 Bodenordnung
Bodenordnende Malinahmen sind im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

8.2 Finanzielle Auswirkungen

Die Anderung des Bebauungsplanes zieht nur geringfiigige finanzielle Auswirkungen
nach sich.

Die Kompensation im Teilbereich D ist bereits hergestellt. Der Grundeigentimer
kénnte aufgrund der mit der Bebauungsplananderung festgesetzten Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ggf. sein
Recht auf Entschadigung in Geld (erfolgt zurzeit durch Pachtzahlungen des
Sportvereins) oder durch Ubernahme geltend machen (§ 40 BauGB).

Die geforderte Kompensation fir den Bau des Aufenthaltsgebadudes ist an der
Grundstiicksgrenze der Flache des B-Platzes bereits ausreichend hergestellt.

Es entstehen lediglich Kosten fir das Legen eines Stromanschlusses und fiir das
Aufenthaltsgebaude, die der Verein Hertha Otze tragt.
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9 Flachenbilanz/ Stadtebauliche Werte

Im Bebauungsplangebiet ergeben sich folgende Flachenanteile:

Bestand (Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans 8-5)

Teilbereich A/1

Private Grunflache ca. 343m?
davon Zweckbestimmung Tennis ca. 238m?
davon Pflanzflache ca. 173m?
davon Flache fur Tennisplatze ca. 66 m?
davon Zweckbestimmung Fuf3ball ca. 105m?
davon Sportplatz ca. 105m?
Teilbereich C
Kompensationsflache ca. 3350m?
Planung

Teilbereich A/1

Private Grlnflache ca. 343m?
davon Zweckbestimmung Tennis ca. 238m?
davon Pflanzflache ca. 173m?
davon Flache fir Aufenthaltsgebaude ca. 50m?
davon Flache fir Tennisplatze ca. 16m?
davon Zweckbestimmung Ful3ball ca. 105m?
davon Pflanzflache ca. 105m?
Teilbereich D
Kompensationsflache ca. 3350m?

Die Bruttogrundrissflache des Aufenthaltsgeb&dudes errechnet sich folgendermaRen:

Allseitig umschlossen und tberdacht
Aufenthaltsgebaude 8,00 mx5,00m ca. 40 m?

Nicht allseitig umschlossen, jedoch Giberdacht
Vordach 8,00mx1,20m ca. 10 m?
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10 Verfahren

10.1 Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am 24.02.2004
die Einleitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 5 — 8 ,Sportanlagen Otze*
beschlossen.

10.2 Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 15.06.2004 bis
29.06.2004 durchgefiihrt worden. Folgende Stellungnahme ist eingegangen:

1. ein Ehepaar wohnhaft in der StraBe ,,Am Schulhof”, Stellungnahme vom
29. April 2004 (Posteingang Stadt Burgdorf 29.06.2004)

.... Die Stadt Burgdorf will den Bebauungsplan Sportanlagen Otze &ndern, damit sich
die Mitglieder der Tennissparte des Sportvereins Herta Otze ein 4 m hohes Haus in
die Hechtgrabenniederung in Otze stellen kénnen, um es dort kiinftig angenehmer zu
haben. Vorab sei daran erinnert, dass Professor Landzettel in dem von der Stadt
Burgdorf eingeholten Dorfentwicklungsgutachten fir Otze die Forderung aufstellte,
eine Bebauung des Freiraumes der Hechtgrabenniederung zu unterlassen. Das
wurde von den Birgern, die versuchten, das inneroriliche Wiesenidyll vor der
Zerstorung durch Tennisplatze zu retten, als gewichtiges Argument ins Feld gefiihrt.
Die Vertreter der Verwaltung und die Mehrheit der Mandatstrager wurden in den
vielen Sitzungen des Ortsrates, des Bauausschusses und schliellich des Rates nicht
mide, diesem Einwand zu begegnen, es sei auf dem Gelande — das auch sie
besonders wertvoll nannten — ja keine Hausbebauung geplant. Das soll jetzt nicht
mehr gelten, nachdem die Hechtgrabenwiesen durch den Bebauungsplan geknackt
sind und die Biirger, die eine andere Sicht als der Sportverein haben, deshalb die
Verwaltung und die Mehrheit der Mandatstrdger gegen sich wissen, nicht noch
einmal nutzlos gegen eine Wand laufen wollen und resignieren.

Nun wirde der ohnehin schon massive Eingriff in die Wiesenlandschaft, zu dem es
durch die Sportanlagen bislang gekommen ist, durch den Bau des 4 m hohen
Hauses weiter intensiviert werden. Und als Ausgleich fir das Mehr an Eingriff in
Natur und Landschaft sieht die neue Planung sogar ein Weniger gegeniiber der
Kompensation des bisherigen Bebauungsplanes vor. Im Teilbereich C, der
gestrichen werden soll, verlangt die textliche Festsetzung auf der 3.350 gm groften
Ausgleichsflache die Anlage eines artenreichen Laubwaldes. Stattdessen will man
sich auf der zwar ebenso grollen Flache des Teilbereiches D nach der Zeichnung
aber nur mit einem halb so groRen Wald begnigen, dem sog. Waldmantel.
Die Ubrige Flache soll durch einen sog. Krautersaum aufgewertet werden, womit
offensichtlich ein Unkrautstreifen umschrieben wird. Mit dieser gegeniiber dem
bestehenden Bebauungsplan heruntergefahrenen Kompensation beabsichtigt man,
die erhéhte Belastung der Wiesenlandschaft durch das 4 m hohe Gebé&ude
aufzuwiegen. Darin liegt kein angemessener Ausgleich furr die Eingriffe in Natur und
Landschaft durch die Tennispldtze und das Aufenthaltsgebzude im angeblich
6ffentlichen Interesse, als das der Bedarf der verhaltnisméRig geringen Anzahl von
Tennisspielern an diesen verkauft wird. An der dafiir nétigen Rechtfertigung fiir das
Zuriickstehen der Belange von Natur und Landschaft hat es schon beim bisherigen
Bebauungsplan gefehlt (dazu BVerwG DVBI. 1997, 1112, 1115) [BVerwG Beschluss
v. 31.1.1997 — 4NB27/96].
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Es kommt hinzu, dass die neue Ausgleichsflache des Teilgebiets D in privater Hand
ist und nicht wie der Teilbereich C im Eigentum der Stadt steht. Die Anpachtung
durch den Sportverein auf 10 Jahre bietet keine Gewahr dafiir, dass die
Kompensationsmafnahmen auch kinftig bestehen werden. Das Pachtverhaltnis ist
zeitlich begrenzt und kénnte zudem beim Vorliegen eines wichtigen Grundes
vorzeitig geklndigt werden. Auch liegt eine einvernehmliche Aufhebung durch die
Vertragsparteien nicht fern, wenn diese einmal ihr Interesse an ihm verloren haben.
Allein durch eine Baulast wird der Bestand der neuen Ausgleichsflache nicht
hinreichend gesichert.

Im Ubrigen ist Voraussetzung fir eine beachtliche naturschutzrechtliche
Ersatzmallnahme, dass die betreffende Flache noch aufwertbar ist (BVerwG UPR
1999, 268) [BVerwG Urteil v. 28.1.1999 — 4 A 19.98]. Daran wirde es zum
mafgeblichen Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses fehlen, da der sog. Waldmantel
und der sog. Krautersaum schon bestehen. Entsprechendes gilt fir die bereits
vorhandene Anpflanzung auf dem Teilbereich A 1, die ebenfalls einer Aufwertung
dienen soll.

AbschlieBend wird wegen unserer personlichen Belange, die weiterhin beeintrachtigt
sind, und auch wegen der (brigen Einwénde, gegen die Tennisplatze auf unsere
Eingaben vom 03. September 1996, 28. August 1998 und 05. Marz 1999 Bezug
genommen, die wir seinerzeit im vorangegangenen Planungsverfahren, das zum
Bebauungsplan Sportanlagen Otze fiihrte, eingereicht haben.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Mit der, durch die Bebauungsplanénderung erméglichten, Errichtung des
Aufenthaltsgebaudes ist ein zusatzlicher Eingriff in die offene Wiesenlandschaft der
Hechtgrabenaue verbunden. Davon geht auch die Stadt Burgdorf in ihrer Bewertung
aus, siehe Kap. 7.1 der Begrindung. Letztendlich stellt sie die Belange von Natur
und Landschaft aber hinter die Interessen der Sportnutzung zuriick.

Die Kritik an der Gewichtung der Belange von Natur- und Landschaft im Verhéltnis zu
den Belangen der Sportnutzung in der Abwagung zum urspriinglichen Bebauungs-
plan 5-8 ,Sportanlagen Otze" wird zur Kenntnis genommen. Hierlber ist aber nicht
mehr im Rahmen dieser Anderung des Bebauungsplans zu entscheiden.

Zum Ausgleich, der mit der Errichtung des Aufenthaltsgeb&udes verbundenen Ein-
griffe in das Landschaftsbild, wird ein 2 m breiter Pflanzstreifen éstlich angrenzend
an den bereits im urspriinglichen Bebauungsplan vorhandenen 3 m breiten Pflanz-
streifen im Teilbereich A/1 festgesetzt, s. Kap. 7.1. Die im Teilbereich D vorgesehene
Festsetzung einer MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft dient nicht zum Ausgleich des mit der Bebauungsplaninderung
zusatzlich ermdglichten Eingriffs (Errichtung des Aufenthaltsgebaudes). Die im
Teilbereich D festgesetzte Ausgleichsmalnahme dient lediglich dazu, die im
urspringlichen Bebauungsplan im Teilbereich C festgesetzte AusgleichsmafRnahme
zu ersetzen, s. auch ergénzte Ausfihrungen in Kap. 7.2.

Die Herstellung der AusgleichsmaBnahme im Teilbereich D wurde bereits parallel zur
Herstellung der Tennisanlagen vorgenommen. Zu diesem Zeitpunkt war die Fliche
im Sinne der Eingriffsregelung aufwertbar. Mit der Bebauungsplananderung wird die,
aufgrund des im Baugenehmigungsverfahren vorgenommenen Tausches der
Ausgleichsmalnahmen (s. Kap. 7.2), bestehende Situation nun planungsrechtlich
festgesetzt. Eine erneute Anwendung der Eingriffsregelung in Bezug auf die, mit der
Herstellung der Tennisplatze verbundenen Eingriffe, ist nicht erforderlich, weil sie
bereits zu einem fruheren Zeitpunkt abgearbeitet wurde. Die Anwendung der
Eingriffsregelung  erfolgte zundchst bei der Aufstellung des urspriinglichen
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Bebauungsplans 5-8. Beim Tausch der Kompensationsflachen, im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens der Tennispléatze, wurde die Eingriffsregelung dann in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde verandert umgesetzt (vgl. Kap.
7.2). Zum damaligen Zeitpunkt war die Ausgleichsflache im Teilbereich D aufwertbar.

Die Sicherung der AusgleichsmaRnahme im Teilbereich D durch Ubernahme der
Ausgleichsflache in das Eigentum der Stadt bzw. Durchfihrung der Manahmen auf
einer stadtischen Flachen waére die Ubliche Vorgehensweise. § 135a BauGB eréffnet
aber auch die Mdglichkeit einer Sicherung auf andere Weise. Dazu ist, neben der
planungsrechtlichen Sicherung, die hier durch Festsetzung im Bebauungsplan
erfolgt, der dauerhafte Erhalt der Ausgleichsmallnahme auch gegeniiber Rechts-
nachfolgern zu sichern. Dies kann Uber die Eintragung einer Baulast nach § 92
NBauO in das Baulastenverzeichnis oder die Eintragung einer beschriankten
persdnlichen Dienstbarkeit nach § 1090 BGB ins Grundbuch erfolgen. Im vor-
liegenden Fall wurde die Moglichkeit der Eintragung einer Baulast gewéhit. Die
Baulast ist an das Grundstick gebunden, fir das die AusgleichsmaRnahme
festgesetzt wurde (Flst. 432, Flur 1, Gem. Otze). Sie steht nicht in Zusammenhang
mit der Baugenehmigung fiir die Tennisplatze. Auch bei Aufgabe der Tennisnutzung
und Erléschen der Baugenehmigung wiirde die Baulast somit wirksam bleiben. Zur
Durchsetzung der durch die Baulast gesicherten Verpflichtungen, stehen die
Ordnungsmafnahmen der NBauO (§ 89 NBauO) zur Verfigung. Der Grundstiicks-
eigentimer kann aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ggf. sein Recht auf
Entschédigung in Geld oder durch Ubernahme geltend machen (§ 40 BauGB).

Die im Teilbereich A/1 zur Kompensation der geplanten Errichtung des Aufenthalts-
gebaudes festgesetzte Pflanzflache, ist bereits angelegt (s. Kap. 5.2). Als
Ausgleichsflache kann sie nach Auffassung der Stadt Burgdorf trotzdem beriicksich-
tigt werden, weil bei der Abwagung tber die Anderung eines Bebauungsplans nicht
von dem [st-Zustand des Uiberplanten Gebietes auszugehen ist, sondern vielmehr die
Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans den Festsetzungen der Ande-
rungsplanung gegeniberzustellen sind (vgl. § 1 Abs. 3 Satz 4 BauGB und OVG
Lineburg Urteil v. 27.08.97 — 1K 7061/95). Die Pflanzmalnahme kann zudem auch
im Sinne eines ,Okokontos® als Vorleistung gesehen werden, die nun Planungs-
rechtlich festgesetzt wird.

Mit den genannten Stellungnahmen im Verfahren zur Aufstellung des urspriinglichen
Bebauungsplans 5-8 wurden im wesentlichen Beeintrachtigungen der folgenden
persOnlichen Belange durch die damalige Planung benannt: (1.) einschneidende
Veranderungen in der rdumlichen Gestalt der Wohnumgebung, (2.) Larmbelastung
durch die Sportnutzung und die Zuschauer sowie (3.) Belastungen durch ein héheres
Verkehrsaufkommen.

Mit der geplanten, durch die Bebauungsplananderung erméglichten, Errichtung des
Aufenthaltsgebdudes, wird es aus Sicht der Burger zu weiteren Beeintrachtigungen
der Gestalt ihrer Wohnumgebung kommen. Das AusmaR dieser Beeintrdchtigungen
ist jedoch gering, denn wegen vorhandener Gehélzbestande besteht keine direkte
Sichtbeziehung zwischen dem Grundstiick der Biirger und der ca. 200 m entfernt
liegenden Tennisanlage. Auf die allgemeinen Auswirkungen auf das Orts-/Land-
schaftsbildes wird in Kap. 7.1 eingegangen. Auswirkungen in Form von zusatzlicher
Larmbelastung oder héherem Verkehrsaufkommen sind durch die Bebauungsplan-
anderung nicht zu erwarten. Die Tennisanlage gewinnt durch die Errichtung des
Aufenthaltsgebdudes nicht in dem MaRe an Attraktivitit, als dass mit einem
merklichen Anwachsen der Nutzung zu rechnen ist.
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10.3 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die formelle Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 03.06.2004. Folgende Stellungnahmen sind eingegan-

gen:

1. Region Hannover, Stellungnahme vom 06.07.2004:

.... zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5-8 .Sportanlagen Otze“ der Stadt
Burgdorf, Stadtteil Otze, bestehen aus der Sicht der Region Hannover als Trager
offentlicher Belange keine Anregungen und Bedenken.

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.*

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf nicht erforderlich.

2. Amt fir Agrarstruktur, Hannover, Stellungnahme vom 07.06.2004:
.-.. gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes 5-8 ,Sportanlagen Otze“ bestehen
aus agrarstruktureller Sicht keine Bedenken."

Ausflihrungen der Stadt Burgdorf nicht erforderlich.

3. Landwirtschaftskammer Hannover, Stellungnahme vom 21.07.2004

JAus der Sicht der von der Landwirtschaftskammer Hannover zu vertretenden
offentlichen und fachlichen Belange nehmen wir zu dem o. g. Vorhaben wie folgt
Stellung.

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine grundséatzlichen Bedenken.

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf nicht erforderlich.
4. Unterhaltungsverband ,,Untere Fuhse®, keine Stellungnahme abgegeben.

5. Niedersadchsisches Forstamt Deister, Stellungnahme vom 07.07.2004:

.--- VOn mir zu vertretende Belange werden beim Neubau eines ca. 50 m? groRen
Gebaudes zum Aufenthalt von Menschen und zur Unterbringung von Geraten auf der
Tennisanlage vom SV Otze direkt betroffen. Laut der Planzeichnung auf Seite 2 des
Vorentwurfs hat dieses Gebaude jedoch einen Abstand von gut 20 m zum sdlichen
angrenzenden Wald. Da in diesem Gebd&ude nicht von einem dauernden Aufenthalt
von Menschen auszugehen ist, stellen diese gut 20 m der unterste von mir noch zu
tolerierende raumordnerische Mindestabstand der Bebauung zur Waldgrenze dar.
Wie ich auch schon beim B-Plan Nr. 0-72 ,Nordlich Weserstrasse® bemerkt habe,
bitte ich klinftig Flachen, auf denen lhrerseits Ersatzaufforstungen angedacht sind, im
Vorfeld mit Frau Thomaschewsky als untere Waldbehérde der Region Hannover
abzustimmen. Vor der Durchfiihrung von PflanzmaRnahmen wird hier wird neben der
waldrechtlichen- auch die naturschutzrechtliche Geeignetheit Gberprift.

Die schon erfolgte Anlage eines Waldmantels als KompensationsmaRnahme auf
dem Flurstlick 432 der Flur 1 der Gemarkung Otze halte ich insgesamt fiir gelungen.
Kanftig bitte ich jedoch das GeiRblatt (Lonicera caprifolium) aus den Auswahllisten
fur Gehdlzanpflanzungen zu streichen, da dieses ein gleichméRiges Aufwachsen der
tbrigen Geholze und Stréucher stark behindert. Des Weiteren empfehle ich vor den
eigentlichen Pflanzmalinahmen (berhdngende B&ume aus dem angrenzenden
Traufbereich zu entfernen, damit ein stufig aufgebauter Waldrand einfacher
entstehen kann.

Weitere Anregungen habe ich nicht.

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf nicht erforderlich.
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6. Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover,

Stellungnahme vom 11.06.2004:

.--- gegen die Festsetzungen im o.a. Bebauungsplan habe ich keine Bedenken.
Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die Standplatze fur Abfallbehalter in kiirzester
Entfernung zum Fahrbahnrand oder zum nachstméglichen Halteplatz des
Entsorgungsfahrzeugs einzurichten sind. Die Entfernung darf 15 m nicht Uber-
schreiten. Bei Transportwegen Uber 15 m zum Haltepunkt des Entsorgungsfahr-
zeuges mussen Abfallbehélter entweder selbst zur Leerung bereitgestellt werden
oder der gebuhrenpflichtige Hol- und Bringservice des Zweckverbandes in Anspruch
genommen werden.

Sollte die Entsorgung mittels Abfall- und Wertstoffsacke erfolgen, sind die Sacke in
kirzester Entfernung zum Fahrbahnrand einer offentlichen oder dem offentlichen
Verkehr dienenden Stralle bereit zu stellen. Es darf nur ein Bereitstellungsplatz
ausgewahlt werden, den das Sammelfahrzeug unmittelbar anfahren kann.

Kénnen Abfall- und Wertstoffbehalter nicht direkt angefahren werden, weil z.B. keine
ausreichende Wendemdglichkeit vorhanden ist, muss ein Sammelplatz ausgewiesen
werden.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf nicht erforderlich.

7. Wasserverband Nordhannover, keine Stellungnahme abgegeben.
8. Harzwasserwerke Hildesheim, keine Stellungnahme abgegeben.

9. AVACON AG Burgwedel, Stellungnahme vom 17.06.2004:

.- gegen die Anderung der o. g. Bebauungspléane bestehen unsererseits keine
Bedenken.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf nicht erforderlich.

10. Stadtwerke Burgdorf GmbH, keine Stellungnahme abgegeben.

11. Deutsche Bahn Immobiliengesellschaft mbH Hannover,

Stellungnahme vom 10.06.2004:

»--- IM Zusammenhang mit den vorgenannten Planunterlagen geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Aus Eisenbahntechnischer Sicht bestehen gegen die 1. Anderung des o. g.
Bebauungsplanes keine Bedenken. Die Belange der Deutschen Bahn werden in
diesem Verfahren ausreichend berlcksichtigt. Anregungen oder Planungswiinsche
haben wir nicht vorzubringen.*

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf nicht erforderlich.

12. DB Energie GmbH Lehrte, Stellungnahme vom 09.06.2004:

.--- ZUr Bauleitplanung der Stadt Burgdorf 1. Anderung des Bebauungsplanes 5-8
.oportanlagen Otze" haben wir keine Einwande zu machen.

Unsere  planfestgestellten = 110-kV-Bahnstromleitungen werden von dem
Planungsgebiet nicht beriihrt.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf nicht erforderlich.

13. Polizeikommissariat Burgdorf, keine Stellungnahme abgegeben.

25



Bebauungsplan 5 — 8/1 ,Sportanlagen Otze" 10.12.04

14. Gemeinde Uetze, Stellungnahme vom 06.07.2004:

... Belange der Gemeinde Uetze werden durch die o.g. Planung der Stadt Burgdorf
nicht beriihrt. Es werden daher weder Hinweise noch Anregungen vorgetragen. Eine
Beteiligung der Gemeinde Uetze im weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf nicht erforderlich.

15. Samtgemeinde Wathlingen, Stellungnahme vom 07.06.2004:

,... von dem Entwurf der 1. Anderung des o.g. Bebauungsplanes wurde Kenntnis
genommen. Die Belange der Samtgemeinde Wathlingen werden von den Planungen
nicht berthrt.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf nicht erforderlich.

10.4 Entwurfsauslegung

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit &rtlicher Bauvorschrift
uber die Gestaltung und des Entwurfes der Begriindung ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
a. F. vom 21.09.2004 bis zum 22.10.2004 durchgefiihrt worden.

Es sind keine Stellungnahmen von Biirgern eingegangen.

10.5 Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange von der Entwurfsausle-
gung

Mit Schreiben vom 16.09.2004 wurden die Trager 6ffentlicher Belange gemal § 3
Abs. 2 BauGB a. F. von der Entwurfsauslegung benachrichtigt.

1. Region Hannover, Stellungnahme vom 14.10.2004:

.... zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5-8 ,Sportanlagen* der Stadt
Burgdorf, Stadtteil Otze, bestehen aus der Sicht der Region Hannover als Trager
offentlicher Belange keine Anregungen und Bedenken.

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.*

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf nicht erforderlich.

2. Amt fir Agrarstruktur, Hannover, Stellungnahme vom 29.09.2004:

»-.. gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht der Flurbereinigungsbehérde
keine Bedenken. Die Anderung erfolgte in Abstimmung mit dem Amt firr Agrarstruktur
Hannover. Anregungen und Hinweise werden nicht vorgetragen.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf nicht erforderlich.

3. Landwirtschaftskammer Hannover, Stellungnahme vom 28.10.2004:

JAus Sicht der von der Landwirtschaftskammer Hannover zu vertretenden
¢ffentlichen und fachlichen Belange nehmen wir zu dem o. g. Vorhaben wie folgt
Stellung.

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken."
Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf nicht erforderlich.

4. Unterhaltungsverband ,,Untere Fuhse“, keine Stellungnahme abgegeben.

5. Niedersdchsisches Forstamt Deister, Stellungnahme vom 18.10.2004
(gleichzeitig zum Bebauungsplan 0-72 ,Noérdlich Weserstralte“:
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... da samtliche von mir im Rahmen der Beteiligung nach §4 Abs.1 BauGB
vorgebrachten Hinweise und Anmerkungen zu beiden B-Planen umgesetzt worden
sind, habe ich keine weiteren Anregungen.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf nicht erforderlich.

6. Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover,
keine Stellungnahme abgegeben.

7. Wasserverband Nordhannover, Stellungnahme vom 20.09.2004:
“ gegen oben genannten Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Bedenken.*

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf nicht erforderlich.

8. Harzwasserwerke Hildesheim, keine Stellungnahme abgegeben.
9. AVACON AG Burgwedel, keine Stellungnahme abgegeben.

10. Stadtwerke Burgdorf GmbH, keine Stellungnahme abgegeben.

11. Deutsche Bahn Immobiliengesellschaft mbH Hannover,

Stellungnahme vom 23.09.2004:

... iIm Zusammenhang mit den vorgenannten Planunterlagen geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Aus Eisenbahntechnischer Sicht bestehen gegen die 1. Anderung des o.g. Be-
bauungsplanes keine Bedenken. Die Belange der Deutschen Bahn werden in diesem
Verfahren ausreichend beriucksichtigt. Anregungen oder Planungswiinsche haben
wir nicht vorzubringen.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf nicht erforderlich.

12. DB Energie GmbH Lehrte, Stellungnahme vom 08.10.2004:

,... zur Bauleitplanung der Stadt Burgdorf 1. Anderung des Bebauungsplanes 5-8
.Sportanlagen Otze" haben wir keine Einwdnde zu machen.

Unsere planfestgestellten  110-kV-Bahnstromleitungen werden von dem
Planungsgebiet nicht berthrt.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf nicht erforderlich.
13. Polizeikommissariat Burgdorf, keine Stellungnahme abgegeben.

14. Gemeinde Uetze, aufgrund des Hinweises im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB
a. F. , dass eine Beteiligung im weiteren Verfahren nicht erforderlich sei, wurde auf
die Zusendung der Planentwlrfe verzichtet.

15. Samtgemeinde Wathlingen, keine Stellungnahme abgegeben.
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11. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplans 5 - 8/1 ,Sportanlagen Otze" mit értlicher
Bauvorschrift Giber die Gestaltung wurde ausgearbeitet:

Burgdorf, 05.08.2004

Stadtbauamt Stadtplanungsabteilung
gez. Koenig gez. Behncke
(Baudirektor) (Abteilungsleiterin)

Der Entwurf des Bebauungsplans 5 - 8/1 ,Sportanlagen Otze* mit 6rtlicher
Bauvorschrift Gber die Gestaltung lag zusammen mit der Begrtindung in der Fassung
vom 05.08.2004 in der Zeit vom 21.09.2004 bis 22.10.2004 gemal §3 Abs. 2
Baugesetzbuch a. F. éffentlich aus.

Der Bebauungsplan 5 — 8/1 ,Sportanlagen Otze" mit érilicher Bauvorschrift Uiber die
Gestaltung wurde vom Rat der Stadt Burgdorf in seiner Sitzung am 09.12.2004 als
Satzung gemél § 10 Baugesetzbuch a. F. und die vorstehende Begriindung in der
Fassung vom 25.10.2004 wurde gleichzeitig im Sinne von § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch
a. F. beschlossen.

Burgdorf, 16.12.2004

gez. Baxmann

(Burgermeister)
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