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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt 16.01.1998 S.137) und des § 40 Abs.1 Nr4 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.03.1999 (Nds. GVBI. §. 77) , hat der Rat der Stadt Burgdorf den
vorliegenden Bebauungsplan Nr.8-4/2 "Gewerbegebiet Hulptingsen 2" bestehend aus der Planzeichnung

Burgdorf, den 23.03.2000

(LS)

gez. A. Baxmann
Burgermeister

und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

gez. Leo Reinke
Stadtdirektor

MaRgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132), zuletzt geandert durch Gesetz vom

22.04.1993 (BGBI. | S$.466).

Verfahrensvermerke

Kartengrundlage:
7012B,7013Bu. D

Gemarkung Hulptingsen
Flur&
Mafistab: 1:1.000

Die Vervielfaltigung ist nur far eigene, nichtgewerb-
liche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des NVermKatG
vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989 Nds.
GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, We-
ge und Platze vollstandig nach (Stand vom Marz
1999).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstlicks-
grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Vermessungsbiiro Adam-Haase-Bette
30159 Hannover
Hannover, den 11.04.2000

(LS)

gez. Haase
Offentl. best. Vermessungsingenieur

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.8-4/2
"Gewerbegebiet Hulptingsen 2" wurde am
30.06.1999 ausgearbeitet.

Burgdorf, den 23.03.2000

Stadtbauamt
Stadtplanungsabteilung

gez. Koenig gez. Heinrich
Baudirektor Bauoberamtsrat

Der Verwaltungsausschu® der Stadt Burgdorf hat in
seiner Sitzung am 16.11.1999 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt
und die offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ornt und Dauer der offentlichen Auslegung wurden
am 27.11.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriin-
dung haben vom 07.12.1999 bis 10.01.2000 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen.

Burgdorf, den 23.03.2000

gez. Leo Reinke
Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Burgdorf hat den Bebauungsplan
nach Prifung der Anregungen gemal § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 09.03.2000 als Sat-
zung (§ 10 Abs. 1 BauGB) und die Begriindung als
Begriindung 1.S. von § 9 Abs. 8 BauGB beschlos-
sen.

Burgdorf, den 23.03.2000

gez. Leo Reinke
Stadtdirektor

Der vom Rat der Stadt Burgdorf als Satzung be-
schlossene Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs.3
BauGB am 13.04.2000 im Amtsblatt far den Land-
kreis Hannover bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 13.04.2000 rechts-
verbindlich geworden.

Burgdorf, den 15.05.2000

gez. Leo Reinke
Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften nicht geltend gemacht wor-
den.

Burgdorf, den 23.04.2001

gez. Leo Reinke
Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind Mangel in der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Burgdorf, den13.04.2007

gez. Baxmann
Birgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das Gewerbegebiet ist entsprechend § 1 Abs. 4 der BauNVO hinsichtlich der
schallitechnischen Bedirfnisse und Eigenschaften in ein GE 1 und ein GE 2
gegliedert.

2. Im GE 1 sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise
Zulassig.

(§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

Im GE 2 sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm
gegeniber in  Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

3. In dem gesamten Geltungsbereich dirfen nur Anlagen und Betriebe mit einem fl&-
chenbezogenen Schalleistungspegel von maximal 60 dB(A)/ m? tags und maximal
45 dB(A)/ m? nachts errichtet und betrieben werden.

Im Einzelfall kann beim Einsatz von schallpegelmindernden Hindernissen auf dem
Schallausbreitungsweg der flaichenbezogene Schalleistungspegel erhdht werden.

4. Die angegebenen fiachenbezogenen Schalleistungspegel wurden auf der Grundla-
ge der VDI-Richtlinie 2714 "Schallausbreitung im Freien" bestimmt. Es handelt sich
hier um immissionswirksame Schalleistungspegel. Der "wahre" Schalleistungspegel
als Summe aller Einzelgerausche kann um das Korrekturmall der inneren
Absorption und Streuung sowie um das Abschirmmafl DL; (sekundére
Schallschutzmafinahmen innerhalb der Anlage oder auf dem Ausbreitungsweg)
groler sein. -

ltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulas-
sig. Sie n aushahmsweise zugelassen werden, wenn:

im eindeutigem Zusammenhang mit der vor Ort er-

a) sie nach Art und Um
erarbeitung von Gitern einschlieRiich Repa-

brachten Produktion oder Be-
ratur- und Serviceleistungen stehen.

b) nachweislich Uberwiegend Produkte angeboten werde

vant sind.
(§ 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVQ)

nicht innenstadtrele-

6. Artund MaR der baulichen Nutzung ,
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

Die zuldssigen Grundflachen diarfen durch die gemal § 19 Abs. 4 BauNVO be-
zeichneten Anlagen um maximai 0,2 uberschritten werden (0,6+0,2=0,8).

7. AnschluB anderer Flichen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Gewerbegrundstiicke sind nur Gber die Wollenweberstralle und die Planstra-
Ren A und B zu erschlieen. Dariberhinaus ist kein Anschluf? an die Verkehrsfla-
che zulassig.

8. Fliachenhafte Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

P 1: Innerhalb des 7,0 m breiten Streifens sind 4-reihig in einem Pflanzverband
von 1,25 m, 3 x verpflanzte, standortgerechte, heimische Laubbdume und -
straucher anzupflanzen.

P 2: Innerhalb des 5,0 m breiten Streifens sind 3-reihig in einem Pflanzverband
von 1,25 m, 3 x verpflanzt, standortgerechte, heimische Laubbaume und -straucher
anzupflanzen.

9. Einzelpflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen ist je 2560 m? Flache mindestens ein
standortgerechter hochstammiger groRkroniger Laubbaum in der Mindestqualitat,
3 x verpflanzt, 18-25 cm Stammumfang, zu pflanzen.

10. Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

- Den offentlichen Verkehrsflaichen (Planstrale A) ~ werden Kompensa-
tionsmaRnahmen von 376 gm innerhalb des Kompensationsflachenpools in der
Gemarkung Hulptingsen, Flur 5, Flurstiick 36/1 und in einem Streifen von 40 m
Breite im westlichen Teil des Flurstlickes 35/11 zugeordnet.

- Den Baugrundstiicken werden KompensationsmaRnahmen in einer Grée von
8.423 qm innerhalb des Kompensationsflachenpools in der Gemarkung Hlp-
tingsen, Flur 5, Flurstiick 36/1 und in einem Streifen von 40 m Breite im westli-

chen Teil des Flurstiickes 35/11 zugeordnet.

11. Von der Bebauung freizuhaltende Fléchen
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB i.V.m. § 14 u. § 12 BauNVO u. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

- Auf der als Teil B gekennzeichneten Flache sind Nebenanlagen i.S. des § 14
BauNVO sowie Stellplatze und Garagen i.S. des § 12 BauNVO und Aufschit-
tungen und Abgrabungen nicht zulassig.

- Auf der als Teil A gekennzeichneten Fldche sind Nebenanlagen i.S. des § 14
BauNVO sowie Stellplatze und Garagen i.S. des § 12 BauNVO sowie Aufschiit-
tungen und Abgrabungen nicht zuldssig. Anpflanzungen diirfen eine Héhe von
0,8 m nicht uberschreiten.

12. Es ist eine modifizierte offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaudelange von 50 m
darf Uberschritten werden.

(§ 22 Abs.1 BauNVO i.v.m § 22 Abs.4 BauNVO)

Achtung!

Textliche Anderung
B-Plan Nr. 8-4/4 beachten.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 8 BauNVO)

1
@ Gewerbegebiet (siehe textl. Festsetzung Nr.1 und 2)

-

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO)

| Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

0,6  Grundflachenzahl (GRZ)

@ Geschofflachenzahl (GFZ)

BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVQ}

o offene Bauweise

Baugrenze

die Uiberbaubaren Grundsticksflachen sind durch graue
Rasterflachen zusétzlich gekennzeichnet

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

—— StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen

O Trafostation

NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

© 9% 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

5 o 0 o of von Baumen und Strauchern

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Y'Y VY4 Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

P

D A (§9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

+—+—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§1 Abs. 4 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Kartengrundiage: VergraRaerung der Topographischen Karte 1 25,000 auf 1 : 20.000.
Vervlelfiltigt mit Erfaubnis des Haerausgebars: Nds. Landesvarwaltungsamt-Landesvermessung-

STADT BURGDORF

Bebauungsplan Nr.: 8-4/2
"Gewerbegebiet Hilptingsen 2"

Stand 30.06.1999/13.01.2000




