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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zzt. giiltigen Fassung
und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO), §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) in der zzt. giiltigen Fassung hat der Rat der Stadt Burgdorf den Bebauungsplan
Nr.0-82 "Cup & Cino" bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetz-
ungen, sowie den o6rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung als Satzung beschlossen.

Burgdorf, den 19.12.2005

gez. Alker LS gez. Baxmann

Ratsvorsitzender Blrgermeister

MaRgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verfahrensvermerke

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
L4-139/2005

Gemarkung Burgdorf

Flur 25

MaRstab: 1:500

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 0-82
"Cup&Cino" und ortlicher Bauvorschrift wurde
ausgearbeitet von:

Ingenieurbuiro Zimmerling GmbH
Dipl. Ing. Klaus-Dieter Zimmerling

Bereitgestellt durch: Tuchmacherweg 6, 31303 Burgdorf

Behdrde fir Geoinformation, Landesentwicklung und
Liegenschaften Hannover -Katasteramt Hannnover- Burgdorf, den 21.12.2005
Die Verwertung der Kartengrundlage fiir nichteigene
oder wirtschaftliche Zwecke und 6ffentliche Wieder-
gabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und
Katasterbehorde zulassig. Dies gilt nicht im Zu-
sammenhang mit der Verdffentlichung von Bau-
leitplanen.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand November
2004).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenen Grund-
stiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Planverfasser

Behdrde fiir Geoinformation, Landesentwicklung und
Liegenschaften Hannover -Katasteramt Hannover-

Im Auftrage
Hannover, den 11.01.2006

gez. Wolters gez. Klaus - Dieter Zimmerling

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in|
seiner Sitzung am 14.12.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 0-82 "Cup&Cino" beschlossen,

Der Aufstellungsbeschlul? ist gemal § 2 Abs.1
BauGB am 18.12.2004 ortsublich bekannt-
gemacht worden.

Burgdorf, den 19.12.2005

gez. Baxmann

Bilrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat
in seiner Sitzung am 05.04.2005 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt
und die o6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 09.04.2005 ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die
Begriindung haben vom 19.04.2005 bis
20.05.2005 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen.

Burgdorf, den 19.12.2005

gez. Baxmann

Bilrgermeister

Der Rat der Stadt Burgdorf hat den Bebauungsplan
nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 15.12.2005 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) und die Begriindung
beschlossen.

Burgdorf, den 19.12.2005

gez. Baxmann

Blrgermeister

Der vom Rat der Stadt Burgdorf als Satzung be-
schlossene Bebauungsplan ist gemald § 10 Abs.3
BauGB am 26.01.2006 im gemeinsamen
Amtsblatt Nr. 4  flr die Region Hannover und die
Landeshauptstadt Hannover bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 26.01.2006
rechtsverbindlich geworden.

Burgdorf, den 27.01.2006

gez. Baxmann

Blrgermeister

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans sind die Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften, die Verletzung von
Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungs-
plans und des Flachennutzungsplans oder be-
achtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht
geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Burgdorf, den

Blrgermeister

STADT BURGDORF
Der Birgermeister

Hiermit wird bestétigt, dass die vor-
liegende Mehrausfertigung mit der
Urschrift libereinstimmt.

Burgdorf, den 02.02.2006
i.A.

Behncke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in
seiner Sitzung am 11.10.2005 dem Entwurf des
Bebauungsplan und der Begriindung zugestimmt
und die erneute offentliche Auslegung gemaR § 4a
Abs.3 BauGB i.V.m. § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 15.10.2005 ortsiiblich gekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die
Begrindung haben vom 25.10.2005 bis 08.11.2005
gemal § 3 Abs.2 BauGB ausgelegen.

Burgdorf, den 19.12.2005

gez. Baxmann

Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG (nach PlanzV)

Art der baulichen Nutzung

(gemdB § 9 Absatz 1 Nr. 1 des BauGB)
Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der

a Zweckbestimmung: Cafe—Bar
80 Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der

Zweckbestimmung: Terrasse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gemdB § 9 Absatz 1 Nr. 2 des BauGB)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(gemdB § 9 Absatz 1 Nr. 11 des BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbe—

stimmung
E Zweckbestimmung: Offentliche Parkfldche
EP Zweckbestimmung: Private Parkflache

 E— Ein— und Ausfahrtsbereich
Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen
(gemdB § 9 Absatz 1 Nr. 12 des BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung sowie fur Ablagerungen

@ Zweckbestimmung: Abwasser
Zweckbestimmung: Wertstoffsammelplatz

Grunflachen
(gemdB § 9 Absatz 1 Nr. 15 des BauGB)

Grunflache
Crinfliche /weckbestimmung: offentliche Grunflache
Grgggéjtche Zweckbestimmung: private Grunflache
= /weckbestimmung: Obstwiese
/weckbestimmung: Wiese
e Zweckbestimmung: Cafe—Garten
IE’ Zweckbestimmung: Reitanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gemdB § 9 Absatz 1 Nr. 20 und 25a + b des BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick—
lung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

og go von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-—
pflanzungen
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen

fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung

von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

Erhaltung Baume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts—

anlagen
(gemdB § 9 Absatz 1 Nr. 4 des BauGB)

Zweckbestimmung: Anlieferung

Mit Geh—, Fahr und Leitungsrechten zu be—
lastende Flache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

| | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen — Tlell B

Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m. § 11 BauNVO und zu Uberbaubarer Grundstiicksfldche
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

1.

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) "Cafe—Bar” ist als Art der baulichen Nutzung ein gastrono—
mischer Betrieb, wie im Architektenplan vom 06.09.04 —aktualisiert— mit Bau— und Betriebs—
beschreibung vom 15.03.05 dargestellt, zuldssig.

Die uUberbaubare Flache des Baukorpers ist innerhalb der Baugrenzen auf maximal 270 gm
begrenzt. Zur nordlichen Flurstlicksgrenze ist gemdB § 22 Abs. 4 BauNVO ein Abstand von
mindestens 5 m und zur westlichen Flursticksgrenze ein Abstand von 8 m einzuhalten.
Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO sind bis zu einer GroBe von 160 gm flur die mit
"Terrasse” festgesetzte Fldche und den straBenseitigen Zugang im Sonstigen Sondergebiet (SO)
zuldssig.

Die Hb’%e des Gebdudes mit einem Pyramidendach ist an |lhrem hochstem Punkt auf 11,7 m Uber
OK des angrenzenden offentlichen FuBweges an der L 311 (Kleiner Briickendamm) begrenzt.

Festsetzungen zu Ein— bzw. Ausfahrten und zum Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4.

Der Anschluss der festgesetzten Verkehrsfldche mit der Zweckbestimmung “Private Parkfldche”

an die L 311 (Kleiner Brickendamm) ist nur in dem festgesetzten Ein— /Ausfahrtbereich in einer
maximalen Breite von 7,50 m zuldssig.

Der Anschluss der festgesetzten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung “Offentliche Park—
fldche” an die L 311 (Kleiner Briickendamm) ist nur in dem festgesetzten Ein— /Ausfahrtbereich in
einer maximalen Breite von 9,00 m zuldssig.

Weitere Ein— oder Ausfahrten entlang der L 311 (Kleiner Brickendamm) sind nicht zuldssig.

Festsetzungen zur Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung "Private Parkflache”
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

7.

Auf der mit der Zweckbestimmung “Private Parkflache” festgesetzten Fldche ist die nach NBauO
erforderliche Anzahl von Einstellpldtzen fur den gastronomischen Betrieb, inklusive der
erforderlichen Einstellflachen fur Behinderte herzustellen.

Zuldssig sind ausschlieBlich folgende Verkehrsarten:

* Geh— und Fahrzeugverkehr zur ErschlieBung, zum Besuch des gastronomischen Betriebes
"Cafe—Bar” sowie zur Ver— und Entsorgung des Sondergebietes und seiner Einrichtungen

* Geh— und Fahrzeugverkehr der Leitungstrager sowie fur Versorgungs— und Rettungsfahrzeuge
Zur Oberflachenbefestigung von nicht Uberdachten Zufahrten und Stellplatzanlagen sind nur
Materialien mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,8 zulassig. Sonstige wasserrechtliche
Vorschriften bleiben unberuhrt.

Festsetzungen zu Versorgungsflachen
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

10.

1.

Festsetzungen zu offentlichen und privaten Griinflachen gemdB § 9 Abs. 1 Nr.

Auf der festgesetzten Versorgungsfldche mit der Zweckbestimmung “Wertstoffsammelplatz” ist
ein Wertstoffsammelplatz zum Stellen von Containern fur das Recycling von Glas, Papier und
Altkleider einzurichten. Der Wertstoffsammelplatz ist an der Stirn— und Ruckseite mit einem
geschlossenen Holzzaun, H = 1,80m einzufassen.

Auf der festgesetzten Versorgungsfldche mit der Zweckbestimmung "Abwasser” ist ein
Abschlagsbauwerk zuldssig.

15 BauCB

sowie
Festsetzungen zu Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
gemdB §§ 1a, 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a +b BauGB

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Auf den privaten Grinflachen sind Gelandeaufhohungen und —abgrabungen unzuldssig.

Der Vorgarten, d.h. die private Grinflache zwischen offentlichem FuBweg und Baugrenze bzw.

der Begrenzungslinie der Terrasse sind gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Auf den privaten Griinflachen mit den Zweckbestimmungen "Obstwiese” und “Cafegarten” sind

im Reihenabstand von 8 m und einem Abstand der Reihen von 8 m untereinander versetzt zuein—
ander hochstdmmige Obstsorten zu pflanzen (Vorschlagsliste s. u.). Die gdrtnerische Gestaltung
der Flachen ist zulassig.

Auf der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Cafegarten” ist eine gelegentliche,
maximal an 10 Tagen jahrlich stattfindende gastronomische Nutzung zu besonderen Ereignissen,
wie Pferdemarkt, Jubildum, Oktobermarkt, Jahrmarkt, Ausstellungen zuldssig. Dazu sind aus—
nahmsweise Sonderaktionen, die mit der Verwendung transportabler Akustikanlagen verbunden
sind, zuldssig. Eine standige Moblierung ist unzulassig.

Auf den privaten Griinflaichen mit der Zweckbestimmung "Reitanlage/Wiese” ist eine Gras—
mischung entsprechend den Anforderungen an Weideflachen zur Pferdehaltung anzusaen.
Innerhalb der privaten Griinfldche ist auf der Flache mit der Zweckbestimmung "Reitanlage/Dres—
surplatz” der Bau eines Dressurplatzes in der GroBe von 60 x 20 m zuldssig. Der Dressurplatz ist
als eingefasster Platz mit dem Aufbau: speziell abgestimmtes Gemisch plus “Griner Sand” mit
Gefdlle einschlieBlich des Umsetzens der vorhandenen Besprengungs— und Beleuchtungsanlage
herzustellen. Der Grenzabstand ist entsprechend der zeichnerischen Festsetzung zur nordlichen
Flursticksgrenze mit 15 m festgesetzt.

Innerhalb der privaten Griinfldche ist auf der Fldche mit der Zweckbestimmung "Reitanlage /Ab—
reiteplatz” der Bau eines Reitplatzes zuldssig. Der Abreiteplatz ist entsprechend der Ausflihrung
der bereits vorhandenen Reitanlage mit dem Aufbau: speziell abgestimmtes Gemisch plus "Griiner
Sand’ mit Gefdlle sowie mit Besprengungsanlage und Beleuchtung zuldssig.

Auf den gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und durch Hohenlinien gekennzeichneten
Flachen hat eine landschaftsgerechte Verwallung mit einer standortgerechten Bepflanzung zu
erfolgen. Die Verwallung ist entsprechend der festgesetzten Hohenlinien bis zu einer Hohe von

2 m Uuber der derzeitig vorhandenen Gelandehohe auszufihren.

Auf den gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Fldchen hat die Bepflanzung der Ver—
wallung als geschlossene Geholzpflanzung aus standortgerechten Anpflanzungen und —saaten

mit je einem mittel— bis hochwichsigen Strauchgeholz pro 1,5 gm Grunflache und 15 hoch—
stdmmigen, standortgerechten Laubbdumen (Stammumfang 18—20 cm) zu erfolgen (Vorschlags—
liste s. u.). Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Einsatz
von Herbiziden oder anderen Chemikalien ist nicht zuldssig. Zur Erreichung des Kompensa—
tionswertes sind die Gehdolzpflanzungen extensiv zu pflegen.

Auf den gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Fldchen sind die bestehenden Bdume
und Geholzpflanzungen zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Kronenbereich der
bestehenden Bdume sind Geldndeaufhohungen und —abgrabungen unzuldssig.

Die gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB festgesetzten Fldchen und MaBnahmen werden den
im Geltungsbereich ermoglichten Eingriffen in Natur und Landschaft als KompensationsmaB—
nahmen zugeordnet. Sie sind vom Trdger des Gastronomie—Bauvorhabens spdtestens in der auf
den Abschluss der HochbaumaBnahme folgenden Wachstumsperiode zu realisieren.

Festsetzungen zu Geh—, Fahr— und Leitungsrechten
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

23.

Die mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldche ist zugunsten der Reitanlage und
des Unterhaltungsverbandes Untere Fuhse festgesetzt. Das Anpflanzen von Bdaumen und
Strauchern ist nicht zuldssig.

Festsetzungen zu baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen zum
Schutz, zur Vermeidung oder Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen

gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

24.

25.

In den Sonstigen Sondergebieten (SO) "Cafe—Bar” und "Terrasse” ist der gastronomische
Betrieb so zu errichten und zu betreiben, dass

— auf der Nordseite der Pyramide die Galerie in der 1. und 2. Reihe durch undurchsichtige
Verglasung/Paneele hergestellt wird,

— die Zuwegung abgeschirmt zur Nordseite mit einer Wand mit h = 2,2 m und einem
Schallddmm~—MaB R'w >= 25 dB errichtet wird,

— Im AuBenbereich keine festen Lautsprecher oder Beschallungsanlagen installiert werden,
— die Anlieferung in der Zeit zwischen 9:00 und 18:00 Uhr erfolgt,

und dass

— in der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) der Richtwert von 40 dB(A) unterschritten wird.
Auf den Griinfldchen mit der Zweckbestimmung "Reitanlage” ist auf der Fldache "Dressurplatz”
ein mittlerer Schallleistungspegel von Lwa” = 80 dB(A)/gm einzuhalten.

Vorschlagsliste fur Geholzpflanzungen

GemaB der textlichen Festsetzungen sind folgende Baum— und Geholzanpflanzungen zur Eingriinung

vorzusehen. Die Vorschlagsliste orientiert sich an den Standortverhdltnissen und Nutzungs—
anspriichen des Plangebietes.

Grunfldchen und Verwallung

Bdume Strducher
EBbare Eberesche Sorbus aucuparia 'Edulis’ gewohnlicher Schneeball  Viburnum opulus
Rotdorn Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlett’ Haselnuss Corylus avellana
Weidorn Crataegus monogyna Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Bergahorn Acer pseudoplatanus Holzapfel Malus sylvestris
Esche Fraxinus excelsior Hundsrose Rosa canina
Feldahorn Acer campestre Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Hainbuche Carpinus betulus Liguster Ligustrum wvulgarie
Rotbuche Fagus sylvatica Mirabelle Prunus cerasifera
Spitzahorn Acer platanoides Pfaffenhiutchen Euonymus europaeus
Silberlinde Tilia tomentosa Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Stieleiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Traubeneiche Quercus petraea Schwarzer Holunder Sambucus nigra
WalnuB Juglans reqia Traubenkirsche Prunus padus
Weichselkirsche Prunus mahaleb
Weinrose Rosa rubiginosa
WeiBdorn Crataegus monogyna
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Obstwiese Wiesenflachen

Ontario
Berlepsch
Goldpamane
Boskop

Apfelsorten:

Kostliche von Charneux
Gute Graue
Pastorenbirne

Birnensorten:

Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung
gemdB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO

Geltungsbereich

1. Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift umfasst den Geltungsbereich des Bebauungs—
plans Nr. 0—82 "Cup & Cino".

Gestaltung der Zdune zur Landschaft

2. Einfriedungen sind als Maschendrahtzdune mit dem Ziel der Durchwachsung (Hecke)

vorzusehen.
Hinweise
1. Nach den derzeitigen Regelungen der Landeswassergesetze gilt das von bebauten Fldachen

abflieBende und gesammelte Wasser als Abwasser und unterliegt damit der Abwasser—
beseitigungspflicht des § 18 Wasserhaushaltsgesetz WHG. Unter Berlicksichtigung der Grund—
sdtze, der Vorschriften zum Bau und Betrieb von Abwasseranlagen sowie der Anforderungen an
das Einleiten von Abwasser aus dem Wasserhaushaltsgesetz und dem Niedersdchsischen
Wassergesetz NWG gilt:

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers hat dezentral auf den Grundstiicken zu
erfolgen.

2. Bei Bodeneingriffen konnen Baudenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauerfunde,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde und der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen. (§§ 14, 15 DenkmSchG)

3. Sollten sich bei den vorhaben bezogenen Arbeiten Anzeichen auf Abfallablagerungen, Boden—
oder Grundwasserkontamination ergeben, so ist die zustdndige untere Wasser— bzw. Abfall—
behorde umgehend zu unterrichten. Die Arbeiten sind ggf. zu unterbrechen.

4. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist die zustdndige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt zu benachrichtigen.

Raseneinsaat: RSM 7.1.1 Landschaftsrasen

Datum: 14.11.2005

Stadt Burgdorf

Bebauungplan Nr. 0-82
"Cup & Cino™

BurgdorfB—PlanAnderung10.dwg




