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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr.394) 1. V. m. den §§ 10, 11 und 58 Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) i. d. F. vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert am 08.02.2024 (Nds. GVBI.
2024 Nr. 9) sowie des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46) zuletzt geandert am 12.12.2023 (Nds. GVBI. S. 289) hat der Rat
der Stadt Burgdorf den Bebauungsplan Nr. 4-07 "Hornweg", bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung

beschlossen.

Burgdorf, den 27.02.2024

(LS)
gez. Ar. Pollehn

Birgermeister

MaRgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert am 03.07.2023

BGBI. 2023 | Nr. 176).

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat
in seiner Sitzung am 10.10.2023 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 4-07 "Hornweg" mit ort-
lichen Bauvorschriften beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1
BauGB am 25.11.2023 ortsublich bekanntgemacht
worden.

Burgdorf, den 27.02.2024

gez. Ar. Pollehn

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde von der
Stadtplanungsabteilung der Stadt Burgdorf aus-
gearbeitet.

Burgdorf, den 27.02.2024
Fachbereich

Stadtentwicklung
und Hochbau

Stadtplanung
und Umwelt

gez. Fischer gez. Borchers

Blrgermeister

Baudirektor Abteilungsleiterin

Verfahrensvermerke

Kartengrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,

“‘ LGLN

Malstab 1 : 1.000.
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Nieders. Vermessungs-und Katasterverwaltung

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand:
25.05.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung von Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Ingenieurbiiro Drecoll
Az.: 200855+1

Hannover, den 27.05.2024

gez. Wielitzek

offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat
in seiner Sitzung am 14.11.2023 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt
und die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 25.11.2023 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Be-
grindung haben vom 27.11.2023 bis 03.01.2024
gemal § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen.

Burgdorf, den 27.02.2024
gez. Ar. Pollehn

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Burgdorf hat den Bebauungsplan
nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzung am 22.02.2024 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) und die Begriindung
beschlossen.

Burgdorf, den 27.02.2024

gez. Ar. Pollehn

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der vom Rat der Stadt Burgdorf als Satzung
beschlossene Bebauungsplan ist gemaf § 10
Abs. 3 BauGB am 13.06.2024 im elektronischen
Amtsblatt Nr. 25 fir die Region Hannover
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 13.06.2024
rechtsverbindlich geworden.

Burgdorf, den 25.06.2025

gez. Ar. Pollehn

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans sind die Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften, die Verletzung von
Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungs-
plans und des Flachennutzungsplans oder be-
achtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht
geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Burgdorf, den 20.06.2025

gez. A. Pollehn

Blrgermeister

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB
1.0. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
1.1 Zulassig sind Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO).

1.2 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO kénnen die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) und Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) nur ausnahmsweise zu-
gelassen werden (vgl. Hinweis Nr. 8).

1.3 GemalR § 1 Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) unzulassig; kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes kénnen ausnahms-
weise zugelassen werden (vgl. Hinweis Nr. 8).

1.4 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden (§ 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO, vgl. Hinweis Nr. 8).

15 Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO sind Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
(§ 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO) unzulassig.

2.0. MaR der baulichen Nutzung, § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

2.1 Fur das Mal der baulichen Nutzung gilt die in der Planzeichnung festgesetzte Trauf- und/oder Firsthohe als
Maximalwert (siehe Nutzungsschablone).

2.2 Als unterer Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthéhe gilt das Niveau der an das Plangebiet angrenzenden
ErschlieRungsstralen. MaRgebliche Héhe ist dabei die Oberkante des der Erschlieungsseite des jeweiligen
Grundstucks nachstgelegenen Deckels des bestehenden Abwasserkanals im Hornweg bzw. in der Zollstral3e.
Oberer Bezugspunkt bei der Bestimmung der Trauf- und Firsthéhe ist der Schnittpunkt der traufseitigen Aufden-
wand mit der Dachhaut (Traufhéhe) bzw. der héchste Punkt der Dachhaut einer baulichen Anlage (Firsthohe).
Schornsteine und Antennen dirfen die maximale Firsthohe um maximal 0,5 Meter Giberschreiten. Bei Gebauden
mit Krippelwalmdachern ist die Uberschreitung der festgesetzten Traufhdhe an zwei sich gegentberliegenden
Gebaudeseiten zuldssig.

Die Traufhéhe gilt nicht fur untergeordnete Bauteile, wie z.B. Erker und Gauben, bis zu einer maximalen Breite
von 50 % der Trauflange.

2.3 Die festgesetzte GRZ darf im gesamten Plangebiet durch die Grundflachen von Stellplatzen und Garagen
sowie Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,40 Uberschritten werden.

3.0. Bauweise, § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
Es sind nur Einzelhauser geman § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig.
4.0. Uberbaubare Grundstiicksfliche, § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

4 1. Die an die Flachen fur Versickerung von Niederschlagswasser angrenzende Baugrenze im Osten des Plan-
gebiets darf auf maximal 20% der Lange auf dem Baugrundstick um maximal 2 Meter Uberschritten werden,
sofern hierdurch der Betrieb der erforderlichen Anlagen zur Versickerung des Niederschlagswassers (Fest-
setzung 7.0) auf dem eigenen Grundstick und auf den benachbarten Grundsticken nicht eingeschrankt wird.

4.2. Die an die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern angrenzende Baugrenze im Norden des
Plangebiets darf auf maximal 30% der Lange auf dem Baugrundstiick um maximal 2 Meter Uberschritten wer-
den. Gleiches gilt fur die mit einem Abstand von 6 Metern zur ZollstralRe festgesetzte Baugrenze im Suden des
Plangebiets.

4.3. Auf den an den Hornweg und an die ZollstralRe angrenzenden nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen
(Vorgarten) missen gemal § 23 Abs. 5 BauNVO Garagen (einschliel3lich offener Garagen, Carports oder tiber-
dachter Stellplatze) und Nebengeb&ude einen Abstand von mindestens 1 Meter zur Grundsticksgrenze einhal-
ten.

5.0. Hochstzuldssige Anzahl von Wohneinheiten, § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB
Die Anzahl der Wohneinheiten ist auf maximal 2 pro Wohngeb&ude (Einzelhaus) begrenzt.
6.0. Verkehrsflachen, Anschluss an Verkehrsflichen, § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

6.1 Die Verkehrserschliefung der Baugrundstiicke hat ausschlieBlich Gber die festgesetzten &ffentlichen und
privaten Verkehrsflachen zu erfolgen.

6.2 Die festgesetzte offentliche Verkehrsflache ist als unbefestigtes Verkehrsgriun zu nutzen und entsprechend
Festsetzung 8.1 zu gestalten. Die Anlage von befestigten Zufahrten ist zulassig.

7.0. Fldachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser,
§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB

In den festgesetzten Flachen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind erforderlichenfalls bauliche An-
lagen zur Versickerung des auf dem jeweiligen Baugrundstick anfallenden Niederschlagswassers zu errichten.
Weitere bauliche Anlagen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern hierdurch der Betrieb von An-
lagen zur Versickerung des Niederschlagswassers auf dem eigenen Grundstick und auf den benachbarten
Grundstucken nicht eingeschrankt wird.

8.0. Flaichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

8.1 Die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen sind mit Ausnahme der in Festsetzung 6.2 genannten Zu-
fahrtsbereiche als extensive Rasenflachen mit 1-jahriger Mahd zu gestalten.

8.2 Die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
als naturnaher Gehdlz- und Grinstreifen anzulegen und gemaf Pflanzliste (Hinweis Nr. 3) zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten

9.0. Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist als 3 Meter
breite Hecke mit standortgerechten Gehdlzen, in der mindestens funf verschiedene Arten der Pflanzliste nach
Hinweis 5.2.1,5.2.5,5.2.6 und 5.2.7 vertreten sind, zu bepflanzen, 2-reihig anzulegen und dauerhaft zu erhalten
(siehe Hinweis 5 Pflanzliste fur standortheimische Geholze). Bei Anlage der Hecke sind Pflanzabstande von
jeweils mindestens 1,25 m innerhalb und zwischen den Reihen einzuhalten.

Pflanzperioden sind die frostfreien Zeiten von Oktober bis April.

Die zu pflanzenden Gehdlze sollten mindestens den folgenden Pflanzqualitédten entsprechen:

Straucher: 2 x verpflanzt, Héhe: 60-100 cm

Baume Il. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe: 125-150 cm

Einzelbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang: 10-12 cm

Die Anpflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Herstellung des Hauptgebaudes umzusetzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

10.0. Immissionsschutz, § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet. Bei Neubau oder Sanierung von schutzbedurftigen Raumen
sind folgende Vorgaben zu beachten:

10.1 Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche sind gemaf DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau" (Fassung
01/2018) fur Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen Rdumen die Anforderungen an die gesamten
bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'y,ges €ntsprechend den in der nachfolgenden Tabelle 1 aufgefuhrten mafigeb-
lichen AuRenlérmpegeln La auszulegen:

Tabelle 1: Zuordnung zwischen Larmpegelbereich und mafgeblicher Auenlarmpegel nach DIN 4109-1

Liarmpegel- maBgeblicher AuBenlirmpegel La
bereich [in dB(A)]

1] 65

v 70

10.2 Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'wges der Auflenbauteile von
schutzbedurftigen Raumen ergibt sich aus den malfgeblichen Auenlarmpegeln La unter Berucksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten entsprechend Gleichung (6) der DIN 4109-1 (Fassung 01/2018) wie folgt:

R'w,ges = La - KrRaumart

Dabei ist:

KRaumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

KRaumart = 35 dB fur Baroraume und Ahnliches:

[- der maRgebliche AulRenlarmpegel
Mindestens einzuhalten sind:

R'w.ges = 30 dB far Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beher-

bergungsstatten, Unterrichtsraume, Buroraume und Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'wges sind in Abh&ngigkeit vom Verhaltnis der
vom Raum aus gesehenen gesamten Aulenflache eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes S nach
DIN 4109-2 (Fassung 01/2018), Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KaL nach Gleichung (33) zu korrigieren.
Die Einhaltung der Anforderungen ist nach DIN 4109-2 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische
Nachweise zur Erfullung der Anforderungen”, Januar 2018, Bezugsquelle Beuth Verlag GmbH, Berlin) nachzu-
weisen.

10.3 Von den Festsetzungen des vorhergehenden Punktes kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises prufbar nachgewiesen wird, dass (bspw. durch Eigenabschirmung der Baukorper) ein ge-
ringerer mafRgeblicher Auenlarmpegel (gemaf DIN 4109-1, Fassung 01/2018) vorliegt.

10.4 Zur Beluftung von Schlafraumen, Kinderzimmern und Einraumwohnungen sind innerhalb des Larmpegel-
bereiches IV schalldampfende Luftungssysteme erforderlich, die auch bei geschlossenen Fenstern fur den not-
wendigen Luftwechsel sorgen.

Die geforderte Luftschalldammung der AuRenbauteile darf dabei nicht unterschritten werden.

10.5 Aulenwohnbereiche (Terrassen / Balkone) sind auf der larmabgewandten (sudlichen) Gebaudeseite an-
zuordnen oder durch Stellung von Nebenanlagen oder Garagen und / oder massiven Einfriedungen mit einer
Hohe von mindestens 2 m vor den Verkehrsimmissionen der B 3 zu schitzen.

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
GEMASS § 9 ABS.4 L.V.M. § 84 BAUNVO

1.0. Dachgestaltung (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

1.1 Bei Hauptgebauden sind nur geneigte Dacher zulassig. Die zulassige Dachneigung betragt mindestens 20°
und maximal 50°. Dies bezieht sich nicht auf untergeordnete Dachflachen z.B. von Windfangen, Vordachern,
Wintergarten oder Gauben.

1.2 Glanzend glasierte (z.B. mit keramischem Uberzug versehene) und sonstige reflektierende Dacheindeckun-
gen sind unzulassig. Ausgenommen sind Wintergarten und Anlagen zur Solarenergienutzung sowie unterge-
ordnete Dachflachen (z. B. Vordacher).

1.3 Metalleindeckungen sind unzul&dssig. Dies bezieht sich nicht auf Dachrinnen, Fallrohre und dergleichen so-
wie kleiner Dachflachenanteile bis maximal 50 gm Flache (z.B. fur Gauben, Erker).

2.0. Gestaltung der nicht tiberbauten Flachen (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstucke sind gartnerisch zu bepflanzen oder durch Ansaat zu be-
granen und dauerhaft zu erhalten, soweit sie nicht fur eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Die
flachige Anlage von Schottergarten sowie das dauerhafte Abdecken von Beeten oder das Einziehen von Folie
ist auch unter Bezugnahme auf § 9 NBauO innerhalb der Gartenbereiche unzulassig.

3.0. Entwasserung von Niederschlagswasser (§ 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundsticken zu versickern. Ausgenommen hiervon ist
lediglich das Baugrundstick Hornweg / Ecke ZollstraRe. Das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grund-
wasser (Versickerung) ist erlaubnisfrei, wenn das Niederschlagswasser auf den Grundsticken anfallt und auf
diesen versickert wird (§ 86 NWG). Niederschlagswasser von Dachflachen darf in unterirdischen Anlagen
(Rigolen, Sickerschachten) versickert werden. Das Niederschlagswasser von Verkehrsflachen (Auffahrten, Kfz-
Stellplatzen) darf nur Gber die belebte Bodenzone in Rasenmulden oder auf Rasenflachen versickert werden.

4.0. Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

4.1 Entlang der offentlichen Verkehrsflache des Hornwegs und entlang der ZollstralRe sind bezogen auf die
Fahrbahnoberkante des Hornwegs bzw. der Zollstralte nur Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,50 Metern
und nur in folgender Ausfertigung zulassig:

- lebende Hecken aus standortgerechten Laubgehélzen (vgl. Hinweis 5)

- Maschendrahtzaune oder Stabmattenzaunen nur in Kombination mit einer Hecke in 0.g. Ausfiihrung

- Staketenzaune aus Holz oder Metall.

Plastikverblendungen und Kunststoffzdune sind ungeachtet einer etwaigen Holzoptik unzuléssig.

Mauern als Sockel sind nur bis zu einer Héhe von 1,0 Metern zulassig.

4.2 Entlang der 6stlichen Grenze des Plangebiets sind Einfriedungen in folgenden Ausfihrungen zulassig:

- lebende Hecken aus standortgerechten Laubgehélzen (vgl. Hinweis 5)

- Maschendrahtzaune oder Stabmattenzaunen nur in Kombination mit einer Hecke in 0.g. Ausfuhrung

In Bereichen, in denen eine Hecke die Funktionsfahigkeit der Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser beeintrachtigen wirde, sind auch andere Arten von Einfriedungen im Sinne der Festsetzung 4.1 sowie
Holzz&une bis zu einer maximalen Hohe von 2 Metern zuldssig. Plastikverblendungen und Kunststoffzaune sind
ungeachtet einer etwaigen Holzoptik unzulassig.

Hinweise

1. DIN-Vorschriften und sonstige auBerstaatliche Regelwerke

Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen auf3erstaatlichen Regel-
werke werden bei der Abteilung Stadtplanung und Umwelt der Stadt Burgdorf zur Einsicht bereitgehalten.

2. Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese gemaf §
14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig. Die Meldung ist zu richten an die Stadt
Burgdorf, Untere Denkmalschutzbehoérde, oder das Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Arch&ologie,
Scharnhorststral3e 1, 30175 Hannover.

3. Larmschutz

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm teilweise vorbelastet, so dass passive Schallschutzmalinahmen gemaf
DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau" (Stand 01/2018) erforderlich sind.

Grundlage der Festsetzungen zum Larmschutz (Festsetzungen 9.1 bis 9.5) ist die schalltechnische Unter-
suchung der DEKRA Automobil GmbH, vom 08.06.2021, Az: 551438074-B01.

Zur Schaffung ruhiger Schlafverhéltnisse ist zu empfehlen, im Larmpegelbereich Il zur Beluftung von Schlaf-
raumen und Kinderzimmern schalldampfende Luftungssysteme zu installieren, die auch bei geschlossenen
Fenstern fur den notwendigen Luftwechsel in den genannten Raumen sorgen.

4. Gewasserschutz

Die Errichtung von Drananlagen zur standigen Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Bauliche Anlagen sind durch entsprechende Bauausfuhrung (z. B. wasserundurchlassiger Beton) vor Feuchtig-
keit zu schitzen.

Wasserrechtliche Erlaubnisse zur standigen Grundwasserabsenkung werden nicht erteilt.

5. Pflanzliste fiir standortgerechte Gehdlze:
5.2.1 Baume (bis 25 m Héhe)

Feldahorn - Acer campestre

Roterle - Alnus glutinosa

Sandbirke - Betuna pendula

Zitterpapppel - Populus tremula
Vogelkirsche - Prunus avium

Echte Traubenkirsche - Prunus padus
Eberesche - Sorbus aucuparia

5.2.2 Obstbaume

Grahams Jubilaumsapfel

Jakob Lebel (Apfel)

Kaiser Wilhelm (Apfel)

Prinz Albrecht (Apfel)

Rote Sternrenette (Apfel)

Gute Luise (Birne)

Clapps Liebling (Birne)

Gellerts Butterbirne

Kostliche aus Chameux (Birne)
Grolke Schwarze Knorpelkirsche
Buttners Rote Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Donissens Gelbe Knorpelkirsche

5.2.3 Wildobstgeholze
Holzapfel - Malus sylvestris
Wildbirne - Pyrus communis
Brombeere - Rubus fruticosus
Himbeere - Rubus idaeus

5.2.4 Rankende Gehdlze

Gemeine Waldrebe - Clematis vitalba
Efeu - Hedera helix

Wald-Geildblatt - Lonicera periclymenum

5.2.5 Grofistraucher (iber 4 m Hoéhe, z. T.baumartiq)
Hartriegel - Cornus sanguinea

Haselnuss - Corylus avellana

Zweigriffliger Weil3dorn - Crataegus laevigata
Eingriffliger Weildorn - Crataegus monogyna
Stechpalme - llex aquifolium

Faulbaum - Rhamnus frangula

Salweide - Salix caprea

Bruchweide - Salix fragilis

Korbweide - Salix viminalis

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

5.2.6 Stréaucher (bis 4 m Héhe)
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare ("Atrovirens’)
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa

Kreuzdorn - Rhamnus catharticus
Alpen-Johannisbeere - Ribes alpinum ("Schmidt’)
Hundsrose - Rosa canina

Ohrchenweide - Salix aurita

Grauweide - Salix cinerea

Purpurweide - Salix purpurea
Traubenholunder - Sambucus racemosa
Gewdhnlicher Schneeball - Viburnum opulus

5.2.7 ergénzend zu den ubrigen als Hecke:
Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica

6. Geothermie

Abstandsregelungen gemaf Leitfaden Erdwarmenutzung in Niedersachsen

Die Angaben im Leitfaden Erdwa@rmenutzung in Niedersachsen, welche Abstande Erdwarmeanlagen
bezuglich der Grundstucksgrenzen einhalten sollten, sind Empfehlungen basierend auf den Vorgaben der VDI
4640 Blatt 1 (2010).

Far Warmepumpen mit einer Warmeleistung bis 30 kW sollte der Mindestabstand von Erdwarmesonden min-
destens 5 m untereinander bzw. 10 m zur nachstgelegenen Anlage auf einem benachbarten Grundstick be-
tragen. Um zu verhindern, dass sich die Auswirkungen mehrerer Anlagen aufsummieren und damit zu schad-
lichen Auswirkungen fuhren kénnen, sollte ein Abstand zur Grundsticksgrenze von 5 m eingehalten werden.
Neben der thermischen Beeinflussung benachbarter Erdwarmesondenanlagen ist zu beachten, dass die
Bohrung auf dem Grundstick des Eigentumers verbleibt. Es ist zu empfehlen, beim grenznahen Bau einer
geothermischen Anlage das Einverstandnis vom betroffenen Grundsticksnachbarn einzuholen oder im Falle
offentlicher Nutzung (z. B. Wege, Stral3en) die Gemeinde rechtzeitig zu informieren, um mogliche Einspruche
bercksichtigen zu kdnnen.

Umgang mit Temperaturverdnderungen im Grundwasser bei erhdhter Anlagendichte

Im Heizlastfall ist die Anlage so zu betreiben, dass eine Abkihlung des Untergrundes unter den Gefrierpunkt
vermieden wird. Um eine Gefahrdung durch Unterschreitung der zulassigen Temperaturgrenzen auszu-
schliefien, ist ein Temperaturwachter, der eine minimale Vorlauftemperatur zu den Erdwarmesonden von ca. -
3°C regelt, zu empfehlen.

Warmetragermedium

Genutzt werden sollten glykolbasierte Warmetragermittel der Wassergefahrdungsklasse 1, die auf der Positiv-
liste der LAWA ausgewiesen (hitps://www lawa.de/Publikationen-363-Waermetraeger -Erdwaerme-.html) oder
als nicht wassergefahrdendes Warmetragermittel klassifiziert sind.

Hinweis an die Betreiber und Planer der Erdwarmesondenanlagen:

Es ist davon auszugehen, dass sich die einzelnen Erdwarmesondenanlagen aufgrund ihrer unmittelbaren Nach-
barschaft gegenseitig beeinflussen, ahnlich wie das bei einem Erdwarmesondenfeld (>30 kW) der Fall ist. Um
die Temperaturentwicklung im Untergrund frihzeitig zu erkennen und ggf. rechizeitig Malnahmen zur Ver-
meidung reduzierter Anlageneffizienz oder von Stérungen ergreifen zu kénnen, sollten Anlagenbetreiber in
ihrem eigenen Interesse Vor- und Ricklauftemperaturen aufnehmen. Ebenso sollten die Energieverbrauche
(Stromverbrauch der Warmepumpe /Betriebsstunden) protokolliert werden. Die Datenaufzeichnung kann auto-
matisch Uber entsprechende Module der Warmepumpe oder manuell erfolgen.

7. Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange nach §§ 39 und 44 ff. BNatSchG sind grundsaizlich zu beachten. Aufgrund
der nicht auszuschlielenden Nutzung des Plangebietes durch brutende Végel sollte die Baufeldraumung als
Vermeidungsmafnahme nur in der Zeit vom 16.08. bis zum 28.02. eines jeden Jahres stattfinden. Sofern vor-
zeitig erforderliche Arbeiten durchzufuhren sind (z.B. Bodenentnahmen, Sondierungen etc.), sind diese nur in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde der Region Hannover zulassig.

Unabhangig von der Brutzeit durfen Hecken, Gebusche und andere Gehdlze gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September nicht abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.

8. Umfang der ausnahmsweise zulassungsfiahigen Nutzungen

Die in den textlichen Festsetzungen Nr. 1.2 bis 1.4 genannten ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen
sind in der Begrindung des Bebauungsplans in Kapitel 4.1 naher erlautert und sollen sich hinsichtlich ihres
Umfangs am Zulassigkeitsmalstab des § 13 BauNVO (Freie Berufe) orientieren.

§ 4 Abs. 1 und § 15 BauNVO bleiben unberuhrt.

9. Bodenschutz
Nahere Auskunfte zu den nachfolgenden Hinweisen erteilt die zustédndige Bodenschutzbehérde der Region
Hannover.

9.1 Es ist unzulassig, Abfalle, Fremd- und Stérstoffe (z.B. Bauschutt, Ziegel/ Ziegelbruch, Glas, Holz, Metall,
Schlacken, Plastik etc.) in den durchwurzelbaren Boden bis 2 Meter unter Gelandeoberkante einzubringen oder
einzuarbeiten. Eingebrachte oder eingearbeitete Abfalle, Fremd- und/ oder Stérstoffe sind zu beseitigen.
(§ 6 BBodSchG i.V.m. §§ 6 bis 8 BBodSchV i.V.m. dem Kreislaufwirtschaftsgesetz)

9.2 Durchwurzelbare Béden darfen keine Bodenschadverdichtung aufweisen. Bodenschadverdichtungen liegen
im Boden bis 1,5 Meter unter Gelandeoberkante vor bei einer Luftkapazitat von < 5 Volumenprozent, einer
gesattigten Wasserleitfahigkeit von < 10 cm/Tag und bei einer Lagerungsdichte der Stufe 4 und 5. Der Eindring-
widerstand soll 2 MPa (Megapascal) bei 80 — 100 % Feldkapazitat nicht iberschreiten.

(§ 7 BBodSchG i.V.m. § 4 BBodSchG)

9.3 Die oberste Bodenschicht durchwurzelbarer Béden von 0 — 0,3 Meter unter Gelandeoberkante ist mit
humosem Oberboden (Mutterboden) mit einem Corg-Gehalt (gesamter organischer Kohlenstoff) von mindestens
1 Masse-% herzustellen.

(§ 6 BBodSchG i.V.m. §§ 6 bis 8 BBodSchV)

9.4 Der Mutterboden ist vor Uberbauung sowie sonstigen Veranderungen der Erdoberflache abzuschieben, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und zu verwerten.
(§ 202 BauGB)

10. Zuordnung von Ausgleichsflichen/-maBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Den Flachen im Plangebiet, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind

werden die folgenden Flachen / MalRnahmen zum Ausgleich zugeordnet:

- Den privaten Verkehrsflachen wird zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ein Flachenanteil in
Hohe von 98 gm auf der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft zugeordnet.

- Den allgemeinen Wohngebieten wird zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ein Flachenanteil
in Hohe von 1.343 gm auf der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft zugeordnet.
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