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1. Allgemeines

1.1  Grundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am 04.04.2006 beschlos-
sen, den Bebauungsplan Nr. 5-10 ,Swin-Golf*, Ortsteil Otze der Stadt Burgdorf, aufzustellen.

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 18.04.2006 bis
18.05.2006 statt.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 18.07.2006 bis 18.08.2006 statt.

»Swin-Golf" ist eine von alten bauerlichen Spielen abgeleitete Erfindung aus Frankreich und stellt
eine stark vereinfachte Form des Golfspiels dar. Im Gegensatz zum klassischen Golf kann
~owin-Golf* ohne jegliche Vorkenntnisse und auch von Kindern ab 8-10 Jahren problemios
gespielt werden. Die Bewegung (Swing) ist die gleiche wie beim klassischen Golf. Die Spielre-
geln und die damit verbundene Organisation des Sports, seien es Turniere, die Klassifizierung
oder das Handicap, sind praktisch dieselben, allerdings wesentlich einfacher zu handhaben. Das
Spiel beginnt auf jeder Spielbahn mit dem Abschlag und endet im Loch, das durch eine Fahne
gekennzeichnet ist. Gespielt wird mit einem dreiseitigen Universalschlager, der es erméglicht
den Ball aus jeder Lage erfolgreich zu spielen und mit einem ,Swin-Ball‘, der das gleiche
Gewicht wie ein normaler Golfball hat, jedoch gréRer und weicher ist. Die Schlagweite reduziert
sich deshalb um mehr als 60 Prozent und die Verletzungsgefahr ist wesentlich geringer, da der
Ball aus Gummi besteht. Die benétigte Bodenflache fir eine ,Swin-Golf-Anlage” ist ca. ¥ so
groll wie die eines klassischen Golfplatzes. Die Bodenbeschaffenheit ist bei ,Swin-Golf* viel
weniger anspruchsvoll. Eine regelméRig geméhte Wiese genigt zum Spielen. Baume, Biische,
Hecken oder Gewasser bilden nattirliche Hindernisse.

1.2 Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Allgemeiner Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5-10 ,Swin-Golf* ist das Bestre-
ben nach einer Verbesserung der landschaftsbezogenen Freizeit- und Erholungsinfrastruktur im
Ortsteil Otze der Stadt Burgdorf. Es besteht ein anhaltender Bedarf breiter Bevélkerungs-
schichten an Sport- und Freizeitméglichkeiten, insbesondere an frischer Luft und in Natur und
Landschaft. Durch Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5-10 ,Swin-Golf* und die gleichzeitige
47. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Burgdorf entsprechend § 8 Abs. 3 BauGB
(Parallelverfahren) soll diesem Belang Rechnung getragen werden.

Allgemeines Ziel ist es, die Flachen im Zuge der Ortsentwicklung einer neuen Nutzung
zuzufuhren. Es ist vorgesehen auf bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen eine ,Swin-Goli-
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Anlage” nebst Clubhaus zu errichten, um dem Freizeit- und Erholungsbediirfnis breiter Bevél-
kerungsschichten, insbesondere in Natur und Landschaft, Rechnung zu tragen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5-10 ,Swin-Golf* sollen bisher landwirtschaftlich
genutzte Flachen durch die Festsetzung ,privater Grinflachen mit der Zweckbestimmung: Swin-
Golf* tiberplant und so die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer ,Swin-
Golf-Anlage” nebst Clubhaus geschaffen werden. Weiterhin sollen die bereits bebauten
Bereiche entlang der ,Burgdorfer Straite" stadtebaulich geordnet werden.

Mit der Planung werden zugleich Méglichkeiten fir funktionale und soziale Verbesserungen der
Freizeitinfrastruktur im Zuge der Ortsentwicklung eréffnet und die Schaffung landwirtschaftlicher
Nebenerwerbsquellen gefordert.

Der Bebauungsplan Nr. 5-10 ,Swin-Golf* hat den Zweck, die beabsichtigte Nutzung in Bezug auf
die stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils Otze zu konkretisieren und vorzubereiten.

Da im Osten des Bebauungsplanes die ,Burgdorfer StraRe®, KreisstraRe (K 121) an die bereits
bebauten Bereiche angrenzt, ist sicherzustellen, dass die Anwohner im Plangebiet keinen
unzumutbaren Belastigungen durch den Straltenverkehrslarm ausgesetzt werden.

In Ubereinstimmung mit den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes und der
geplanten Nutzung sollen im Plangebiet ,private Grunflaichen® mit den entsprechenden
Zweckbestimmungen festgesetzt werden.

Die geplante ,Swin-Golf-Anlage” und das Clubhaus sollen sich hinsichtlich der GréfRenordnung
sowie der Hohenentwicklung der baulichen Anlagen in die Landschaftsstruktur einfigen. Daher
ist fir die geplante bauliche Anlage innerhalb der ,privaten Grunflache' (Schank- und
Speisewirtschaft) eine tberbaubare Flache mit einer begrenzten Grundflache (GR) sowie einer
Traufhéhe (TH) und Firsthéhe (FH) vorgesehen.

Weiterhin liegen im westlichen Plangebiet Bereiche des Landschaftsschutzgebietes H-49
.Hechtgraben®, die in den Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen werden. In diesem Bereich
befinden sich landschaftspragende Baume, die zu erhalten sind.

Die am Nord- und Ostrand des Plangebietes geplanten Bepflanzungen sind zur Eingriinung der
+~Swin-Golf-Anlage" vorgesehen.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, die gewéhrleisten,
dass die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke in seinem Geltungsbereich im Sinne
einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung erfolgt und nachteilige Auswirkungen mdéglichst
vermieden oder gemindert werden.

Der Bebauungsplan bildet auch die Grundlage fir weitere Mafnahmen zur Sicherung und
Umsetzung der Planung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.
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1.3 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5-10 ,Swin-Golf* bezieht sich auf die
Flurstiicke 39, 48, 52, 35/3, 35/4, 35/5, 36/1, 36/2 sowie auf Teile der Flurstiicke 20, 21, 33, 38,
40, 49, 32/3, 35/2 und 337/5 der Flur 19, Gemarkung Otze. Er befindet sich im Stdwesten des
Ortsteils Otze.

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt:

- im Norden durch die nérdliche Grenze der Flurstiicke 35/3, 20 und 52,

- im Westen durch die westliche Grenze der Flurstiicke 49 und 52,

- im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiicks 335/9,

- im Siden durch die stdlichen Grenzen der Flursticke 52, 48, 39 und einer ,neuen”, um
10,50 m in stdliche Richtung ,versetzten” Grenze des Flurstiicks 35/2 sowie durch die
stidliche Grenze des Flurstiicks 337/5.

Der Geltungsbereich wurde so abgegrenzt, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

erreicht werden konnen und Planungskonflikte gegeniber Nutzungen aufRerhalb des Plange-

bietes, die einer Regelung zugefithrt werden milssten, nicht bestehen.

1.4 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach landesplanerischen Zielvorgaben gehért die Stadt Burgdorf zum Ordnungsraum
Hannover.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 (RROP) der Region Hannover ist die Stadt
Burgdorf als Mittelzentrum festgelegt und hat die entsprechenden Funktionen wahrzunehmen.
Der Ortsteil Otze ist als Jl&ndlich strukturierte Siedlung mit Erganzungsfunktion Wohnen" fest-
gelegt und ist durch den ,Schienengebundenen OPNV, S-Bahn / City-Bahn" mit ,Haltepunkt* gut
an den offentlichen Personennahverkehr angebunden.

Die Uberwiegenden Flachen im Plangebiet des Bebauungsplanes sind im RROP als "Vorsorge-
gebiet fur Landwirtschaft — auf Grund hohen, naturlichen, standortgebundenen landwirtschaftli-
chen Ertragspotentials® festgelegt, welche im Bereich des Landschaftsschutzgebietes H-49
,Hechtgraben" mit der Festlegung ,Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft" tiberlagert sind.
Die tbrigen Flachen sind als ,vorhandener und bauleitplanerisch gesicherter Siedlungsbereich”
nachrichtlich im RROP tbernommen.

Im Norden, Westen und Suden grenzen weitere "Vorsorgegebiete fur Landwirtschaft — auf
Grund hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials” an das
Plangebiet an, die im Westen ebenfalls mit der Festlegung ,Vorsorgegebiet fur Natur und
Landschaft* tiberlagert sind.
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Ostlich des Anderungsbereiches, im Bereich der nachrichtlichen Darstellung ,Vorhandener und
bauleitplanerisch gesicherter Siedlungsbereich®, befindet sich die Kreisstrake (K 121), die als
.Hauptverkehrsstralte von regionaler Bedeutung" festgelegt ist.

Bei den im RROP als "Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft — auf Grund hohen, natirlichen,
standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials” festgelegten Flachen handelt es um
Flachen, die von den Eigentimern nicht mehr landwirtschattlich genutzt, sondern zur Nutzung
fur eine ,Swin-Golf-Anlage” zur Verfiigung gestellt werden sollen.

Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 5-10 ,Swin-Golf* sind zur Ausweisung von ,privaten
Grunflachen mit der Zweckbestimmung: Swin-Golf* im Zuge der stadtebaulichen Entwicklung
von Otze besonders geeignet, da die in Rede stehenden bisher landwirtschaftlich genutzten
Flachen fur die in Aussicht genommene Nutzungsénderung zur Verfugung stehen und diese
durch die vorhandenen Strallen sowie den offentlichen Personennahverkehr mit Bus- und S-
Bahnhaltepunkt auch aus dem Umland gut zu erreichen sind.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 5-10 ,Swin-Golf* entgegenstehen kénnten, sind nicht erkennbar.

1.5 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf (bekannt gemacht am 21.08.1980)
stellt fir das Plangebiet im Westen ,Flachen fur die Landwirtschaft” und im Osten ,Dorfgebiete
(MD)* dar.

Weiterhin befindet sich im Anderungsbereich die Darstellung einer ,Wasserfernleitung (W)* und
die nachrichtlich Ubernommene ,Umgrenzung der Flachen, die dem Landschaftsschutz
unterliegen”. Dabei handelt es sich um die Grenze des Landschaftsschutzgebietes H-49
,Hechtgraben®.

Im Flachennutzungsplan ist die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der
Stadt Burgdorf ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen dargestelit.

Soweit sich jedoch aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5-10 ,Swin-Golf*
Abweichungen gegenlber den Darstellungen des wirksamen Fldchennutzungsplanes ergeben,
ist eine Anderung erforderlich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5-10 ,Swin-Golf*, OT Otze soll gleichzeitig die 47.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Burgdorf im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs.
3 BauGB durchgeftihrt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 5-10 ,Swin-Golf*, OT Otze wird aus den Darstellungen des geénderten
Flachennutzungsplanes entwickelt sein.
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2. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

21 Lage im Stadtgebiet und im Raum

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5-10 ,Swin-Golf* befindet sich im Siidwesten des
Ortsteiles Otze der Stadt Burgdorf (vgl. auch Ubersichtskarte auf dem Deckblatt dieser
Begrlindung). Es bezieht sich auf bereits bebaute Flachen entlang der ,Burgdorfer Straie®,
landwirtschaftlich genutzte Flachen und vorhandene Wirtschaftswege. Weiterhin befinden sich
im Plangebiet Teile des Landschaftsschutzgebietes H-49 ,Hechtgraben”.

Die bebauten Bereiche des Plangebietes liegen vom Ortskern ca, 400 m und vom Zentrum der
Stadt Burgdorf ca. 4 km entfernt. Die Stadt Burgdorf ist Mittelzentrum.

Die Innenstadt des Oberzentrums Hannover ist ca. 27 km vom Plangebiet entfernt.

Es gibt Nahverkehrsverbindungen Uber ein offentliches Busnetz mit Haltepunkt an der
,Burgdorfer Strafte" und S-Bahnhaltepunkt — Otze in einer Entfernung von ca. 700 m.,

In der Stadt Burgdorf sind einige Freizeit- und Erholungsmdéglichkeiten vorhanden, die sich
Uberwiegend auf die Kernstadt konzentrieren. Landschaftsbezogene Freizeit- und
Erholungsmdéglichkeiten fur Jedermann sind jedoch insbesondere in den Ortsteilen nur begrenzt
vorhanden und kénnen den anhaltenden Bedarf nicht ausreichend decken.

2.2  GroRe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5-10 ,Swin-Golf*, OT Otze umfasst eine Fliache
von ca. 14 ha.

Der ,Musseweg", Flurstiick 337/5, befindet sich im Eigentum der Stadt Burgdorf.
Die Wirtschaftswege stehen im Eigentum der Verkopplungsinteressenten — Otze.
Die Ubrigen Flachen befinden sich in Privateigentum.

2.3 Geldndeverhiltnisse, Bodenbeschaffenheit, Altlasten, Emissionen

Geldndeverhéltnisse
Das Gelande im Plangebiet steigt nach Westen an. Die Héhenlage betragt zwischen ca. 48,5 m
im Osten und 57 m Gber NN im Westen.

Bodenbeschaffenheit
Nach der geologischen Wanderkarte des Landkreises Hannover M. 1:100.000, des Nieders.
Landesamtes fur Bodenforschung, 1979, stehen im Plangebiet iiberwiegend ungegliederte
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quartare Ablagerungen an. Es handelt sich dabei iberwiegend um Schmelzwasserablagerun-
gen, drenthezeitlich, die mit Sand und Kies beschrieben werden.

Im Osten des Plangebietes hat bereits eine bauliche Entwickiung stattgefunden, so dass hin-
sichtlich der Baugrundbeschaffenheit auch fur die neuen tberbaubaren Flachen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 5-10 ,Swin-Golf* grundsatzlich von einer Eignung fir eine
bauliche Nutzung ausgegangen wird. Dies ersetzt Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 im
Einzelfall nicht.

Hinsichtlich der Versickerung des anfallenden Regenwassers auf den Flachen im Plangebiet
wird von einer Versickerungsfahigkeit des Bodens aufgrund der vorhandenen Bodenverhaltnisse
ausgegangen. Im Rahmen der Ausflhrungsplanung einzelner Gebaude st die
Oberflachenentwasserung auf den jeweiligen Grundstucksflachen zu beriicksichtigen und im
Bauantrag nachzuweisen.

Altlasten

Im Plangebiet befinden sich altlastenverdéchtige Flache gemall § 2 (4) des Bundes-
Bodenschulzgesetzes (BBodSchG), da hier bedingt durch die Nutzung als Landhan-
delllandwirtschaftlicher Betrieb mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde, bei denen
der Verdacht schadlicher Bodenverunreinigungen oder sonstiger Gefahren fir den Einzelnen
oder die Allgemeinheit besteht. Im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren ist
daher die Untere Bodenschutzbehérde der Region Hannover zu beteiligen.

Soliten bei den vorhabensbedingten Arbeiten weitere Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden-
oder Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zustidndige Untere Wasserbehdrde bzw.
Untere Abfallbehérde der Region Hannover umgehend zu unterrichten; ggf. sind die Arbeiten zu
unterbrechen.

Emissionen

Ostlich des Plangebietes befindet sich die ,Burgdorfer StraRe®, Kreisstrale (K 121), die durch
ihr Verkehrsaufkommen die zum Wohnen genutzten Geb&dude im Plangebiet belastet. Die
Vorbelastung betragt eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke aller Tage des Jahres
(DTV) von 5.967 KFZ im Jahre 2002 (siche Umweltbericht) mit einem LKW-Anteil von 9,7 %.
Einzelheiten Uber Larmschutzmalnahmen werden unter Punkt 3.6 Larmschutz beschrieben.

2.4 ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die vorhandene Gemeindestrale ,Musseweg" und Uber mit ,Geh-
und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit® festgesetzte Flachen erschlossen, die an die
.Burgdorfer Stralle" angeschlossen sind.

Uber die ,Burgdorfer Strafle, Kreisstrate (K 121), ist das Plangebiet an das értliche und
Uberdrtliche StralRenverkehrsnetz angebunden.

< B =
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2.5 Baulich genutzte Flichen, Freiflichen, Zustand von Natur und
Landschaft

Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich im westlichen Bereich um landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Die landwirtschaftlichen Flachen bestehen tberwiegend aus Ackerflachen,
die teilweise Randstreifen mit Gras- und Staudenfluren aufweisen. Im westlichen Plangebiet
befinden sich Teile des Landschaftsschutzgehietes H-49 ,Hechtgraben”. Diese Flachen wurden
bisher als Grunland bewirtschaftet und weisen landschaftspragende Geholze auf.

Die ostlichen Bereiche des Plangebietes, entlang der ,Burgdorfer StraRe", sind bebaut. Hier
befindet sich eine landwirtschaftliche Hofanlage mit einem Hofladen und entsprechenden
Wirtschaftsgeb&uden. Die brigen Flachen, die nicht von dem landwirtschaftlichen Betrieb
genutzt werden, sind mit Wohnh&usern bebaut.

Angrenzend an die im Plangebiet fur die ,Swin-Golf-Nutzung" vorgesehenen Flachen befinden
sich im Norden, Westen und Siden landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Im Nordosten, angenzend an die bereits bebauten Bereiche, befindet sich Wohnbebauung mit
Hausgarten und eine Pferdekoppel.

Im Stdosten, an den ,Misseweg" angrenzend, befindet sich ebenfalls Wohnbebauung und eine
weitere landwirtschaftliche Hofanlage.

Im Osten grenzt die ,Burgdorfer Stralte” Kreisstrale (K 121) an das Plangebiet an.

Eine ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft liefert der Umweltbe-
richt dieser Begriindung (vgl. Punkt 6. Umweltbericht) sowie das Grlnordnungskonzept (vgl.
Anlage 2 dieser Begrindung), das als landschafts- und freiraumplanerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan erstellt worden ist.
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3. Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Art der baulichen Nutzung: Dorfgebiete

(§ 1 und 13 der textlichen Festsetzungen)

Der Bebauungsplan setzt fir die Bauflachen im Plangebiet, entsprechend der vorhandenen bzw.
in Aussicht genommenen Nutzungen, ,Dorfgebiete (MD)" gemaR § 5 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) fest.

Im Plangebiet kénnen neben den Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe auch
Wohngebdude und nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe sowie der Versorgung der
Bewohner des Gebietes dienende Handwerksbetriebe entstehen. Dabei ist jedoch auf die
Belange von land- und forstwirtschaftlichen Betreiben einschlielich ihrer Entwicklungsmég-
lichkeiten vorrangig Ricksicht zu nehmen.

Um die im Plangebiet vorhandene und im Norden, Osten und Stiden angrenzende Wohnnut-
zung durch verkehrsintensive Nutzungen nicht unverhaltnismafig zu beeintrachtigen, wird die im
.Dorfgebiet” nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssige Nutzung Nr. 9 Tankstellen, gemaR §
1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig und die nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige
Nutzung von Vergnligungsstétten gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Im historischen Ortsteil Otze soll die vorhandene [&ndliche Struktur mit ihren ortsbildpragenden
Hofanlagen erhalten bleiben und nicht durch die Ansiedlung von Vergnugungsstaiten, z.B. in
Form von Spielhallen, gestort werden, so dass der Ausschluss von Vergnlgungsstatten im
Bebauungsplan festgesetzt wird (vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen).

Vergnigungsstatten mit oftmals aufdringlich aggressiver Werbung, zugeklebten Fenstern u.a.
wirden hier ein fremdes Element darstellen und das dorftypische Geflige sowie das Ortsbild
stéren.

Die ,Dorfgebiete” grenzen direkt an die verkehrsreiche ,Burgdorfer StraRe”, so dass die Flachen
durch Verkehrsl&rm entsprechend hoch belastet sind, so dass entsprechend § 13 der textlichen
Festsetzungen in den ,Dorfgebieten (MD)" schitzenswerte R&ume mit Nachtnutzung
(Schlafzimmer, Kinderzimmer) auf der larmabgewandten Seite im Westen anzuordnen sind.
Abweichen davon kénnen schitzenswerte R&ume im Norden, Osten und Siiden der Gebaude
angeordnet werden, wenn zusétzlich schallgedammte Luftungseinrichtungen eingebaut werden
(vgl. 3.6 Larmschutz).

Art der baulichen Nutzung: Schank- und Speisewirtschaft

(§ 2 und 7 der textlichen Festsetzungen)

Der Bebauungsplan setzt gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB innerhalb der ,privaten Grunflache mit
der Zweckbestimmung: Swin-Golf (1)“ flr die in Aussicht genommene bauliche Nutzung
.Schank- und Speisewirtschaft” fest.



Bebauungsplan Nr. 5-10 ,Swin-Golf*, OT Otze — Stadt Burgdorf 04.09.2006

Die bauliche Anlage des Hochbaus soll die Hauptnutzung Erholung und Freizeit der ,privaten
Grunflache mit der Zweckbestimmung: Swin-Golf* erganzen, so dass kein Baugebietstyp der
Baunutzungsverordnung festgesetzt wird.

Auf der als ,private Grunflache mit der Zweckbestimmung: Swin-Golf (1)" festgesetzten Flache
ist innerhalb der durch Baugrenzen bezeichneten Uberbaubaren Flache die Errichtung einer
~Schank- und Speisewirtschaft® mit den fur die Nutzung notwendigen baulichen Anlagen
zulassig. In diesem Bereich wird die gastronomische Versorgung der Besucher der ,Swin-Golf-
Anlage" durch ein Clubhaus mit Restaurant planungsrechtlich vorbereitet werden.

MaB der baulichen Nutzung: Dorfgebiete

Eine stadtebauliche Einheit mit den bereits (lberwiegend zweigeschossig bebauten Bereichen im
Plangebiet und den angrenzenden bebauten Bereichen wird zum Einen durch die Festsetzung
der hochstzuldssigen ,Zahl der Vollgeschosse (II)* in den direkt an die ,Burgdorfer Strale“
angrenzenden ,Dorfgebieten” und der ,Zahl der Vollgeschosse (1) in den westlichen ,Dorfge-
bieten”, die den Ortsrand bilden, erreicht. Zum Anderen wird im gesamten ,Dorfgebiet* die
,2Grundflachenzahl (GRZ)" mit 0,4 und in den zweigeschossigen Bereichen die ,Geschossfla-
chenzahl (GFZ)" mit 0,8 festgesetzt, um in diesem Bereich, entsprechend der vorhandenen
Bebauung, eine volle zweigeschossige Ausnutzung zu ermdglichen.

Mit diesen Festsetzungen wird der stadtebaulichen Struktur der nérdlich und sudlich angren-
zenden Gebiete - auch in Hinblick auf das Mal der baulichen Nutzung - Rechnung getragen und
die Entstehung eines einheitlichen Gesamtbildes gewahrleistet. Die o. g. Festsetzungen
ermoglichen eine ortsubliche Bebauung.

MaR der baulichen Nutzung: Schank und Speisewirtschaft

(§ 3 der textlichen Festsetzungen)

Fur das Geb&ude der Schank- und Speisewirtschaft wird die zulédssige ,Grundfléche (GR)* i.S.
§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO mit 600 m” festgesetzt, um die Grundflache der zu errichtenden
baulichen Anlagen des Hochbaus innerhalb der ,privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung:
Swin-Golf (1)* zu begrenzen.

Um sicherzustellen, dass das geplante Gebaude der Schank- und Speisewirtschaft nicht durch
eine Ubermélige Hohe zu sehr aus dem Gelidnde aufragt und das Orts- und Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigt, wird die Traufhéhe (TH) mit 4,00 m und die Firsthéhe (FH) mit 7,00 m
als Hochstmal} Uber Bezugsebene fesigesetzt.

Die Bezugsebene der festgesetzten zuldssigen Hohen der baulichen Anlage i.S. § 16 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO ist der gewachsene Boden im Umfeld der Gberbaubaren Grundstiicksflache,

Bauweise

(§ 2 der textlichen Festsetzungen)

Fur die Bebauung in den ,Dorfgebieten MD" wird die ,offene Bauweise (0)" festgesetzt, da sich
angrenzend an das Plangebiet Gberwiegend Wohngebé&ude in ,offener Bauweise® befinden und
zum Ortsrand ein weicher Ubergang durch eine lockere Bebauung sichergestellt werden soll.

o g
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Baugrenzen

Die Uiberbaubaren Grundstucksfiachen werden Uberall durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Baugrenzen sind so festgesetlzt, dass auf den Privatgrundstiicken in den ,Dorfgebieten® die
Hauptgebaude ausreichend Abstand zur KreisstraRe einhalten und auf den ubrigen Flachen, je
nach raumlicher Situation, ausreichend breite Flachen fur die Begriinung freigehalten werden.

Die Baugrenzen innerhalb der ,privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung: Swin-Golf (1)"
sind so angeordnet, dass flr die geplante Schank- und Speisewirtschaft die nétige Flexibilitat bei
der Verortung des Gebaudes sichergestellt wird.

3.2 Verkehrsflachen / Flachen fiir Stellplatze

StraBenverkehrsflachen

Das Plangebiet ist Uber den ,Musseweg" und die ,Burgdorfer Strake", KreisstraRe (K 121) an
das értliche und Uberértliche Strallenverkehrsnetz angebunden.

Die Gemeindestrale ,Musseweg" erschlielt das Plangebiet von Stiden. Da diese Straflle bereits
vorhanden ist und dem offentlichen Verkehr gewidmet, wird diese Flache als ,Straken-
verkehrsflache” festgesetzt.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

(§ 4 der textlichen Festsetzungen)

Im Plangebiet befinden sich Wirtschaftswege der Verkopplungsinteressenten - Otze. Diese
Wege sind nicht dem allgemeinen KFZ-Verkehr gewidmet und dienen nur der ErschlieRung der
an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sowie der ,Swin-Golf-Anlage”, Sie
werden deshalb als ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg" im
Bebauungsplan festgesetzt.

Flachen fiir Stellplatze

(§ 12 der textlichen Festsetzungen)

Zur Sicherstellung einer geordneten Parksituation werden im Bebauungsplan ,Flachen fur
Stellplatze” festgesetzt. Diese Flachen werden Uber ihre jeweilige Zweckbestimmung der ,Swin-
Golf-Anlage” bzw. dem Hofladen zugeordnet.

Im Ubrigen sind die notwendigen Stellplatze gemaR § 47 Niedersachsische Bauordnung
(NBauO) im Rahmen des Bauantrages zur Errichtung der ,Swin-Golf-Anlage” mit Schank- und
Speisewirtschaft nachzuweisen.

Far den privaten ruhenden Verkehr in den ,Dorfgebieten” sind ebenfalls Stellplatze auf den
privaten Flachen gemal § 47 NBauO bereit zu stellen.

< 10 »
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3.3 Hauptversorgungsleitungen / Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Hauptversorgungsleitungen

(§ 5 der textlichen Festsetzungen)

Im Plangebiet befinden sich zwei Hauptversorgungsleitungen. Dabei handelt es sich um eine
unterirdisch verlaufende Wasserfernleitung und eine oberirdisch verlaufende Stromleitung mit
20 kV. Zur Sicherung dieser Leitungen wird im Bebauungsplan gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
festgesetzt:

1. Im Bereich von 3 m zu jeder Seite der festgesetzten unterirdischen Fuhrung der ,Hauptver-
sorgungsleitung mit der Zweckbestimmung: Wasserfernleitung” sind jegliche Baumaftinahmen
mit dem Versorgungstrager der Wasserversorgung abzustimmen. Die Leitung darf nicht tber-
baut oder bepflanzt werden.

2. Im Bereich der festgesetzten oberirdischen Fuhrung der ,Hauptversorgungsleitung mit der
Zweckbestimmung: Elektrizitat, 20 kV-Leitung" sind Gehélze so zu pflanzen und zu pflegen,
dass keine Beschadigungen der Leitung entstehen kénnen.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte

(§ 6 der textlichen Festsetzungen)

Nicht fur jedes ErschlieRungserfordernis ist es sinnvoll offentliche StraRenverkehrsflachen
festzusetzen, die in das Eigentum der Stadt zu Ubertragen waren. Bei den zu belastenden
Flachen handelt es sich um private Hofflachen, Uber welche die ErschlieRung der ,Swin-Golf-
Anlage” vorgesehen ist.

Die ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen" sind gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrechten
zugunsten der Versorgungstrager zu belasten und dirfen nicht mit Hochbauten tiberbaut oder
bepflanzt werden.

3.4 Griinflaichen

Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung: Swin-Golf (1)-(4)

(§ 7 der textlichen Festsetzungen)

Im Bebauungsplan werden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ,Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung: ,Swin-Golf* entsprechend der in Aussicht genommenen Nutzung festgesetzt. Da es
sich ausschlieflich um Flachen handelt, die in Privateigentum stehen und auch weiterhin privat
genutzt werden sollen, werden diese Flachen als ,private Grinflachen® festgesetzt. Innerhalb
der ,privaten Grlnflachen mit der Zweckbestimmung: Swin-Golf (1)-(4)" ist die Anlage von
Spielbahnen einer ,Swin-Golf-Anlage” zulassig.

Grundsatzlich st jedoch nicht abzusehen, wie sich die angestrebte Nutzungsanderung der
landwirtschaftlichen Flachen in eine ,Swin-Golf-Anlage" entwickelt. Da die Flachen fur die ,Swin-
Golf-Nutzung® nicht im Eigentum der Betreiberin stehen, sondermn wvon den Landwirten
angepachtet werden, ist sicherzustellen, dass bei einer Einstellung der ,Swin-Golf-Nutzung® die
Landwirte ihre Flachen wieder landwirtschaftlich nutzen kénnen. Deshalb wird im Bebauungs-
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plan gemall § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt, dass innerhalb der festgesetzten ,privaten
Griunflachen mit der Zweckbestimmung: Swin-Golf (1)-(4)", nach Einstellung der ,Swin-Golf-
Nutzung®, die landwirtschaftliche Nutzung der ,privaten Grinflachen® wieder zuldssig ist.
Zeitpunkt der Einstellung der ,Swin-Golf-Nutzung” ist das Datum der Gewerbeabmeldung.

Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung: Swin-Golf (1)

(§ 7 der textlichen Festsetzungen)

Fur die geplante ,Swin-Golf-Anlage” ist auch die Errichtung eines Clubhauses mit Empfangsbe-
reich und sanitdren Anlagen sowie einer entsprechenden Gastronomie vorgesehen. Deshalb ist
innerhalb der Flache: Swin-Golf (1), die Errichtung einer der ,Swin-Golf-Anlage” zugeordneten
Schank- und Speisewirtschaft zulassig.

Private Griinflache mit der Zweckbestimmung: Swin-Golf (3)
Im Bereich der ,privaten Griunflache mit der Zweckbestimmung: ,Swin-Golf (3)" befinden sich
auch Teile des Landschaftsschutzgebietes H-49 ,Hechtgraben®.

3.5 Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flidchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die ,privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung: Swin-Golf* sind teilweise mit Festset-
zungen tber Nutzungsregelungen, Malnahmen sowie Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft iberlagert.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 der textlichen Festsetzungen)

Innerhalb der im Plangebiet festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen® sind gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB standortheimische
Straucher, nach Méglichkeit gebietseigener Herkunft, geman Artenliste (siehe Hinweise auf der
Planzeichnung) als zweireihige Feldhecke zu pflanzen, Als Ubergang zwischen Feldhecke und
Spielbereichen ist ein etwa zwei bis drei Meter breiter ,Wildkrautsaum" zu entwickeln.

Diese Festsetzung dient dem Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts.

Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur
und Landschaft

(§ 10 der texilichen Festsetzungen)

Im Bereich der Flachen, die sich im Landschaftsschutzgebiet H-49 ,Hechtgraben® befinden,
werden drei Teilflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als ,Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” festgesetzt. Diese -
.Malnahmenflachen 1-3" - sind aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und durch eine
jahrlich einmalige Mahd als naturnaher Ubergangsbereich von den Gehélzbestanden zu den
Spielbereichen mit dem Entwicklungsziel: ,Wildkrautsaum" zu entwickeln.

- 12 -
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Die vorhandenen B&ume sind zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art mit einem
Stammumfang von mind. 16-18 cm zu ersetzen.

Die ,Maftnahmenflache 1 ist auch nach Einstellung der Nutzung der ,Swin-Golf-Anlage" dau-
erhaft zu erhalten, da sie dem Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
durch den geplanten Bau einer Schank- und Speisewirtschaft dient. Auch nach einer méglichen
Einstellung der ,Swin-Golf-Nutzung" ist nicht zwingend mit dem Abriss dieses Gebsudes zu
rechnen, so dass durch diese Festsetzung der Ausgleich dauerhaft sichergestellt wird.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und
Landschaft

(§ 11 der textlichen Festsetzungen)

Die Spielbahnen der ,Swin-Golf-Anlage® sind von Abstandsflachen (Roughs) umgeben. Diese
Flachen werden etwa einmal im Monat gemaht, so dass sie gut begehbar und einsehbar sind.
AuRerhalb dieser Abstandsflachen verbleiben in Randbereichen Flachen, die durch eine zwei-
bis dreimalige Mahd pro Jahr zu einem Mesophilen Grinland entwickelt werden sollen. Diese
Malnahme wird gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in § 11 (1) der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes verbindlich festgesetzt.

Zur Beseitigung des Niederschlagswassers auf den Grundsticken ist gemafl Niedersachsi-
schem Wassergesetz (NWG) grundsatzlich der Eigentumer verpflichtet.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse im Plangebiet (vgl. 6.1 Umweltbericht, Schutzgut Wasser) ist
eine Versickerung des Regenwassers grundsatzlich maglich, so dass das auf den Grundflachen
auftreffende nicht verunreinigte Niederschlagswasser im Gebiet verbleiben soll und dort, um den
Gebietswasserhaushalt moglichst nicht zu beeintrachtigen, zu versickern ist. Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden und des Schutzgutes Wasser werden durch die Versickerung
weitgehend gemindert. Im Bebauungsplan wird deshalb gem&BR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzt, dass das im Plangebiet anfallende nicht verunreinigte Regenwasser auf den
jeweiligen Fl&chen zu versickern ist.

Das auf den &ffentlichen Strallenverkehrsfldchen anfallende Regenwasser ist im Strallensei-
tenraum Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Versickerungsmulden sind nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 zu bemessen.

Begrenzung des Versiegelungsgrades

(§ 12 der textlichen Festsetzungen)

Zur Begrenzung nachteiliger Auswirkungen auf den Boden- und Grundwasserhaushalt hat die
Befestigung von Stellplatzflachen mittels wasserdurchléssiger Materialien zu erfolgen.

Daher wird im Bebauungsplan auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB durch textliche
Festsetzung geregelt, dass fur die Befestigung von Stellplatzflachen nur Materialien mit einem
geringen Versiegelungsgrad (Abflussbeiwert bis hochstens 0,3) zuldssig sind. Materialien mit
geringem Versiegelungsgrad sind z.B.: Schotterrasen, Kies, wassergebundene Decke.

Eine Liste Uber die Bewertung und Eignung verschiedener Befestigungsmaterialien (vgl.
Anlage 1) ist dieser Begriindung beigefgt.
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Erhaltung von Bdumen

(§ 8 der textlichen Festsetzungen)

In den ,Dorfgebieten” befinden sich drei alte ortsbildpragende Baume. Dabei handelt es sich um
zwei Eichen und eine Kastanie. Diese B&ume werden im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB zur Erhaltung festgesetzt und sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in
gleicher Art zu ersetzen.

3.6 Larmschutz

Die Bauflachen der ,Dorfgebiete” befinden sich direkt an der ,Burgdorfer Strake" (K 121), die
eine mafgebliche Verkehrsmenge von 5.967 Kfz/24h mit einem LKW-Anteil von 9,7%
(Verkehrszahlung 2002) aufweist.

Passive SchallschutzmaBBnahmen

(§ 12 der textlichen Festsetzungen)

Aufgrund der relativ hohen Verkehrsbelastung der Kreisstralle werden zur Sicherstellung
gesunder Wohnverhalinisse im Bebauungsplan passive Schallschutzmafnahmen gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt.

In den festgesetzten ,Dorfgebieten (MD)* sind schitzenswerte R&ume mit Nachtnutzung
(Schlafzimmer, Kinderzimmer)} auf der [armabgewandten Seite im Westen der Geb&ude anzu-
ordnen.

Abweichend davon kénnen schitzenswerte R&ume mit Nachtnutzung (Schlafzimmer, Kinder-
zimmer) im Norden, Osten und Siiden der Geb&ude angeordnet werden, wenn zusatzlich
schallgeddmmte LOftungseinrichtungen eingebaut werden.

DPurch diese Festsetzung ergeben sich aufgrund der heute Ublichen Bauweisen und unter der
allgemein einzuhaltenden Bestimmungen (z. B. Energiesparverordnung) i. A. keine weiterge-
henden Auflagen an die AuRenbauteile. So sind hier allein die schallgedammten Liiftungsein-
richtungen als zusétzliche Malnahme zu sehen (jedoch nur fur die der ,Burgdorfer Strake"
zugewandten Schlafrdume und Kinderzimmer).
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3.7 Flidcheniibersicht

Fldacheniibersicht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Plangebiet insgesamt ca.

davon;

- Private Grunflache Zweckbestimmung: Swin-Golf (1) ca.
davon:

Flachen zum Anpflanzen ca. 1.539 m?

- Private Grinflache Zweckbestimmung: Swin-Golf (2) ca.

davon:
Flachen zum Anpflanzen ca. 2.453 m?

- Private Griunflache Zweckbestimmung: Swin-Golf (3) ca.

davon:

MaBnahmenfléche 1 ca. 1.593 m?
MaRnahmenflache 2 ca. 6.416 m?
MafRnahmenflache 3 ca. 904 m?

- Private Grunflache Zweckbestimmung: Swin-Golf (4) ca.
- Private Griinflichen insgesamt: ca
- Stralkenverkehrsflachen (Misseweg) ca.
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: W ca.
- Verkehrsflachen insgesamt: ca,
- Dorfgebiete (MD) | GRZ 0,4 ca.
- Dorfgebiete (MD) Il GRZ 0,4, GFZ 0,8 ca.
- Dorfgebiete (MD) insgesamt: ca.
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140.604 m?

24.824 m?

31.687 m?

28.015 m?

27.736 m?
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12.206 m?

4.077 m?
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(8,6 %)

(11,6 %)
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3.8 Spielflichennachweis

Nach dem Niedersdchsischen Spielplatzgesetz (NSpPG) ist es erforderlich, dass ein Spielplatz
fur Kinder fir ein durch Bebauungsplan festgesetztes "Allgemeines Wohngebiet", sowie in
Gebieten, die der vorhandenen Bebauung nach vergleichbar sind, zur Verfiigung steht. Der
Spielplatz muss von allen Grundstiicken in dem Bereich, fur den er bestimmt ist (Spielbereich),
auf einem Wege von nicht mehr als 400 m gefahrlos erreichbar sein. Die nutzbare Flache eines
Spielplatzes fir Kinder muss mindestens 300 m? Nettospielfiache und mindestens 2% der
zuldssigen Geschossflache im Spielbereich betragen. Die zuldssige Geschossflache ergibt sich
aus der Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse (Z) und dem zuléssigen Ausbau
des Dachgeschosses (2/3). Hinzuzurechnen ist ein Zuschlag von einem Drittel der
Gesamtflache fur Nebenflachen wie Wege, Zugénge, Bepflanzung und sonstige nicht bespiel-
bare Flachen.

Dabei ist zu beriticksichtigen, dass im Plangebiet theaoretisch maximal 5 zusétzliche Gebdude
entstehen kénnen, die einer Wohnnutzung zugefuhrt werden kénnten.

Die Grundstlicke missen so geteilt werden, dass aufgrund der Einschrankung der Grundfla-
chenzahl (GRZ) 0,4 die vorgesehenen Bebauung auch zuldssig ist. Dadurch stehen in den
.Dorfgebieten” ausreichend groRe Freiflachen fir das Spielbedirfnis von Kleinkindern zur
Verfiigung.

Fur die Kinder im Plangebiet steht der Kinderspielplatz an der Strale ,Berghop* zur Verfiigung,
der den zus&tzlichen Spielbedarf der Kinder der max. 5 neuen Wohnhauser aufnehmen kann.
Dieser Spielplatz befindet sich in einer Entfernung von ca. 400 m vom Plangebiet.

Weiterhin befindet sich ein Kinderspielplatz an der Grundschule in Otze. Dieser Spielplatz
befindet sich zwar in einer Entfernung von ca. 700 m vom Plangebiet entfernt, ist jedoch den
Kindern aus dem Plangebiet aufgrund des taglichen Schulweges bekannt, so dass die weitere
Entfernung hingenommen werden kann. Im Ubrigen steht dem Spielbedurfnis der Kinder auch
die nahe gelegene Feldmark westlich des Plangebietes zur Verflgung.

4. Nachrichtliche Ubernahme

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen sollen in den Bebauungsplan
nachrichtlich Ubernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fur die stadtebauliche
Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckma&Rig sind.

Gemall § 9 Abs. 6 BauGB wird in den Bebauungsplan die durch den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes verlaufende Grenze des Landschaftsschutzgebietes H-49 ,Hechtgraben®
nachrichtlich tbernommen.
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5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

5.1 MaBnahmen, Kosten, Finanzierung

Durch den Bebauungsplan Nr. 5-10 ,Swin-Golf*, OT Otze entstehen der Stadt Burgdorf keine
Kosten. Samtliche Planungskosten werden vom Vorhabentrager der ,Swin-Golf-Anlage® (iber-
nommen. Zu diesem Zweck hat die Stadt Burgdorf mit dem Vorhabentrager einen Stadtebau-
lichen Vertrag geman § 11 BauGB abgeschlossen.

5.2 Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige Malnahmen sind zur Durchfiihrung des Bebauungsplans nicht
erforderlich, da die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, im Eigentum der bishe-
rigen Eigentimer verbleiben und die Flachen, die einer ,Swin-Golf-Nutzung" zugefithrt werden
sollen, der Betreiberin der ,Swin-Golf-Anlage” zur Nutzung vertraglich zur Verfligung gestellt
werden.

- 17 -
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6. Umwelthericht

6.1 Einleitung
o Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Zur Starkung und Entwicklung landschaftsbezogener Freizeit- und Erholungsaktivitaten verfolgt
die Stadt Burgdorf das Ziel, eine ,Swin-Golf-Anlage” studwestlich des Ortsteils Otze auf bisher
landwirtschaftlich genutzten Fl&chen planungsrechtlich vorzubereiten. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 5-10 ,Swin-Golf* und die parallele Anderung des Flachennutzungsplans
sollen die Voraussetzungen fiir diese Umnutzung geschaffen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die Anlage eines ,Swin-Golfplatzes" studwestlich
von Otze planungsrechtlich vorbereitet werden. Das Plangebiet umfasst eine Flache von

ca. 4 ha.

Die geplanten Spielflachen werden als ,Grinflachen mit der Zweckbestimmung: Swin-Golf*
festgesetzt. Diese Festsetzung wird am nordlichen und norddstlichen Rand des Plangebietes
durch ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung“ geman
§9(1) Nr. 256 a BauGB uberlagert. Die in diesem Bereich vorgesehene Anpflanzung einer
Strauchhecke dient der Gestaltung des Landschaftsbildes und als Ausgleich fur erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts. Einige Flachen im Landschaftsschutzgebiet H-49
,Hechtgraben®, Flurstiuck 48 ,Swin-Golf (3)" werden zur Vermeidung erheblicher Beeintrachti-
gungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes Uberlagernd als ,Flachen fir Mafnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” festgesetzt.
Diese Flachen dienen insbesondere auch als Ausgleich fur erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts, die durch den geplanten Bau eines Clubhauses entstehen.

¢ Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fach-
planungen und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Die Prifung, ob Umweltauswirkungen als erheblich anzusehen sind, erfolgt vor dem Hintergrund
rechtlich fixierter und damit vorhandener Umweltschutzziele (Umweltqualitatsziele). Nach § 2
Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind ausdricklich auch die Bestandsaufnahmen und
Bewertungen von Landschaftspl&nen oder sonstiger Pldne, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts, in der Umweltprifung heranzuziehen. Umweltschutzziele, die fur
diese Prifung relevant sein kénnen, werden im folgenden benannt und erldutert.

Fachgesetze

Die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V. mit § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verfolgt das Umweltschutzziel, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes zu unterlassen sowie alle wesentlichen unvermeidbaren
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Beeintrachtigungen mit dem Ziel zu kompensieren, den Zustand von Natur und Landschaft
insgesamt nicht zu verschlechtern. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden erhebliche
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts vorbereitet, so dass Maftnahmen
zur Vermeidung und zum Ausgleich durchzufiihren sind.

Der 6stliche Teil des Plangebietes wird durch Larmimmissionen aus dem StraRenverkehr der
KreisstralRe (K 121) sowie durch den Zu- und Abfahrtsverkehr des landwirtschaftlichen Betriebes
mit Hofladen belastet. Durch die ,Swin-Golf-Nutzung" wird zusatzlicher Verkehr hervorgerufen.
Orientierungswerte einer zumutbaren La&rmbelastung werden durch die DIN-Norm 18005
vorgegeben, so dass Larmschutzmalinahmen vorzusehen sind.

Das Umweltschutzziel des § 1a Abs. 2 BauGB, mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen, gebietet einen moglichst geringen Flachenverbrauch sowie einen schonenden
Umgang mit dem Boden. Die Herstellung der Spielbereiche ist nicht mit Veranderungen des
Bodenreliefs und Bodenmeliorationen verbunden. Lediglich durch den geplanten Bau eines
Clubhauses werden in relativ geringem Umfang Bodenversiegelungen vorbereitet, die nicht
vermeidbar und deshalb auszugleichen sind.

Die zum Schulz besonders geschitzter und streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten in § 42
BNatSchG benannten Verbote gelten nach § 43 Abs. 4 nicht bei der Ausfiihrung eines nach § 19
zugelassenen Eingriffs. Mdgliche Vorkommen solcher Arten sind als Teil der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im Rahmen der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm der Region Hannover 2005 (RROP) ist der
landwirtschaftlich genutzte Teil des Plangebietes als ,Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft
aufgrund eines hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials"
festgelegt. Der im Landschaftsschutzgebiet liegende Teil des Plangebietes ist zudem als
.vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft’ festgelegt. Alle raumbedeutsamen Planungen und
Mafnahmen sind in ,Vorsorgegebieten so abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer Eignung
und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt werden. Die durch die Hofstelle und
Einzelhauser bebauten Bereiche im Osten des Plangebietes sind als ,vorhandener und bauleit-
planerisch gesicherter Siedlungsbereich" nachrichtlich dargestelit.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf stellt fir die bebauten Bereiche des Plangebietes

.Dorfgebiete (MD)" und fur die tbrigen Bereiche ,Flachen fir die Landwirtschaft* dar. Im Osten

des Plangebietes verlduft eine ,\Wasserfernleitung".

Der Teil des Plangebietes, der sich im Landschaftsschutzgebiet H-49 ,Hechtgraben® befindet

wird in den Bebauungsplan nachrichtlich Ubernommen. In der Bestandskarte zum Grinord-

nungskonzept (vgl. Anlage 2 dieser Begriindung) sind diese Flachen ebenfalls dargestellt.

Nach der Verordnung zu diesem Landschaftsschutzgebiet ist es u. a. verboten:

e Gehdlze aller Art, wie aullerhalb des Waldes stehende Baume, Geblsche und Hecken zu
beseitigen, zu schadigen oder zu veréndern,

= Entwasserungsmafinahmen, die tber den vorhandenen Bestand hinausgehen, zu ergreifen.
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Weitere Schutzgebiete, z.B. nach Wasserrecht, und gesetzlich geschutzte Biotope nach dem
Naturschutzrecht sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Fachplanungen

Der Landschaftsplan der Stadt Burgdorf (1994) beschreibt fur das Plangebietes das Umwelt-
schutzziel des Winderosionsschutzes fir die Ackerflachen, v. a. durch Windschutzpflanzungen.
Fur die im Landschaftsschutzgebiet liegenden Grinlandflachen werden der Erhalt und die
Entwicklung des Grunlandes durch die Vermeidung von Grinlandumbruch und die Vermeidung
zusétzlicher Drainagen als Ziele genannt.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
o Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Mensch

Larmimmissionen

Fur die ostlich des Plangebietes verlaufende Kreisstrale (K 121) liegt fur die Ortsdurchfahrt
Otze eine Verkehrszahlung aus dem Jahr 2002 vor. Nach dieser Zahlung ergibt sich ein Mittel-
wert (DTV in Kfz/24h) von 5.967. Der LKW-Anteil liegt bei 9,7 Prozent. Der Mittelwert tags
betragt 5.636 Kfz und der Mittelwert nachts 331 Kfz. Darlber hinaus ist aufgrund des vorhan-
denen Hofladens mit einem Verkehrsaufkommen im Plangebiet von durchschnittlich 200
Kfz/24h zu rechnen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 liegen fur Dorfgebiete (MD) bei 60
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Angesichts dieser Orientierungswerte und der genannten
Verkehrsbelastungen ist mit Uberschreitungen der Orientierungswerte zu rechnen.

Durch die ,Swin-Golf-Nutzung" ist tagsiiber, witterungs- bzw. saisonbedingt, mit einem zusatzli-
chen Verkehrsaufkommen von bis zu 50 Kfz zu rechnen. Die sich daraus ergebende zusatzliche
Larmbelastung ist voraussichtlich unerheblich.

Die zu erwartende Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 auf den an die Kreis-
stralle grenzenden Fl&chen stellt eine Vorbelastung dar, die als voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkung gewertet wird und im Rahmen der Vermeidung erheblicher Umweltauswir-
kungen zu beachten ist.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

» Bestand und Bewertung

Nach dem Landschaftsplan der Stadt Burgdorf handelt es sich nicht um einen Bereich mit
aktuell hoher Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz. Die Biotoptypen weisen tiberwiegend
eine weitgehend fehlende bis geringe Bedeutung auf. Lediglich ein Teil des Griunlandes, die
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Hecken im Bereich der Flache ,Swin-Golf (3)" sowie die Gras- und Staudenflure, die auf den
Wegeparzellen vorkommen, weisen eine mittlere Bedeutung auf. Vorkommen besonders oder
streng geschitzter Tierarten sind in den Feldhecken und den Gras- und Staudensdumen zu
erwarten. Anderungen der Bewertung dieser Flachen sind durch diese potenziellen Vorkommen
nicht zu erwarten.

Der ¢stliche Randbereich der Flache (Swin-Golf 3) wird im Landschaftsplan der Stadt Burgdorf
aufgrund seines Biotopentwicklungspotenzials als Extremstandort eingeschatzt, fir den die
Voraussetzungen zur Entwicklung hoch spezialisierter und stark schutzwirdiger Vegetation
bestehen. Flr diesen Bereich wird deshalb ein besonderer Schutzbedarf angenommen.

e Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Da das Plangebiet derzeit Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt wird und mit der
Umsetzung der Planung keine Standortmeliorationen, keine Beeintrachtigungen der
Geholzbestande und Gras- und Staudensédume sowie nur geringe Bodenversiegelungen
vorgesehen sind, werden keine erhebliche Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes erwartet.

Durch den geplanten Bau des Clubhauses erfolgt eine Umnutzung von bis zu 600 m? Ackerfl&-
che und eine Abwertung um eine Wertstufe. Diese Umnutzung wird als erhebliche Beeintrach-
tigung dieses Schutzgutes gewertet.

Die Umnutzung von Grlnlandflachen im Bereich der Flache ,Swin-Golf (3)¢ zu einem Scherra-
sen, der fur die Spielbereiche und Abstandsfléachen einer regelméaiigen und teilweise héufigen
Mahd unterliegt, fihrt ebenfalls zu einer Abwertung um eine Wertstufe und wird als erhebliche
Beeintrachtigung dieses Schutzgutes gewertet.

Diese erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts werden als voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen gewertet, die im Rahmen der Vermeidung und des Ausgleichs zu
beachten sind.

Schutzgut Boden

» Bestand und Bewertung

Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung sind Geschiebedecksand und kleinflachig Nieder-
moortorf. Auf der Grundlage der Bodentbersichtskarte (BUK 50), die allerdings nicht parzellen-
genau ist, reicht das Niedermoor lediglich am 6stlichen Rand der Flache ,Swin-Golf (3)* in das
Plangebiet hinein. Als Bodentyp ist dementsprechend tberwiegend eine Podsol-Braunerde und
kleinflachig ein Niedermoor zu finden.

Grundsétzlich besteht ein besonderer Schutzbedarf fur das Schutzgut Boden im Bereich des
Niedermoors aufgrund des Biotopentwicklungspotenzials.

Die Sandboden des Plangebietes sind potenziell besonders winderosionsempfindlich. Eine
Winderosionsgefahrdung besteht fur die Ackerflachen des Plangebietes, insbesondere nach der
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Ernte und bei Fruchtarten mit spater Bodenbedeckung (Hackfrichte, Mais), wenn der Boden
nicht durch Feldfrichte geschttzt wird.

Im Nordwesten der ,Swin-Golf-Flache (3)’ befindet sich ein Gillebehélter. Dieser soll nach Aus-
kunft des Betreibers ausgepumpt und zukinftig nicht mehr zur Lagerung von Gillle genutzt
werden. Weiterhin befindet sich auf der ,Swin-Golf-Flache (2)' eine landwirtschafiliche
Lagerflache mit einem Melkstand, der in Zukunft nicht mehr genutzt werden soll.

Aufgrund der intensiven Nutzung sowie der bestehenden Eingriffe in den Grundwasserhaushalt
wird der Boden als stark Uberpragter Naturboden, der eine mittlere Bedeutung aufweist, einge-
stuft. Vor dem Hintergrund des Biotopentwicklungspotenzials sowie der Winderosionsgefahr-
dung wird fur die betroffenen Bereiche ein besonderer Schutzbedarf angenommen.

¢ Auswirkungen auf das Schutzgutes Boden

Durch das geplante Clubhaus wird eine Bodenversiegelung des vorhandenen Ackerstandortes
auf einer Flache von bis zu 600 m® vorbereitet. Dieses Vorhaben wird als erhebliche Beein-
trachtigung des Naturhaushalts und deshalb als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkung
gewertet, die im Rahmen der Vermeidung und des Ausgleichs erheblicher Umweltauswirkungen
zu beachten ist.

Die fur den Betrieb des ,Swin-Golfplatzes” bendtigten Stellplatzflaichen werden derzeit bereits
als Maschinenabstellflache genutzt. Zusatzliche Versiegelungen sind in diesem Bereich durch
die vorgesehene Umnutzung nicht vorgesehen.

Die festgestellte Winderosionsgefahrdung fur Ackerflachen besteht nach der Umsetzung der
Planung nicht mehr, da alle bisher ackerbaulich genutzten Flachen durch eine Graseinsaat oder
Geholzpflanzungen begriint werden sollen und somit vor Winderosion geschiitzt sind.

Aufgrund des festgestellten besonderen Schutzbedarfs fir den Niedermoorstandort, der sich im
Plangebiet im &stlichen Teil des Landschaftsschutzgebietes befindet, wird die betroffene Flache
nicht in die Spielbereiche einbezogen, sondern naturnah entwickelt.

Insgesamt fuhrt die Umnutzung durch die dauernde Begrinung der Ackerflachen, den Wegfall
von Bodenbearbeitungen sowie eine wesentlich reduzierte Dingung und den Wegfall von
Pestizideinsadtzen zu erheblichen positiven Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser

o Bestand und Bewertung

Die Standorte des Plangebietes sind nach dem Landschaftsplan Burgdorf tiberwiegend grund-
wasserfern mit einem Grundwasserflurabstand zur Gel&ndeoberkante von mehr als 1,5 m. Der
Niedermoorstandort ist dagegen grundwassernah mit einem Grundwasserflurabstand von
weniger als 0,8 m. Ein Peilbrunnen der Harzwasserwerke befindet sich im Norden der Mafk-
nahmenflache 1. Flr diesen Brunnen liegen seit 1998 monatlich Messungen der Grundwasser-
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stande vor. Am 13.04.2006 lag der GW-Flurabstand bei 1,29 m. Insgesamt schwankt der
Grundwasserstand an dieser Stelle relativ wenig und liegt Uberwiegend zwischen 1,20 m und
1,30 m. Dieser Peilbrunnen befindet sich an einer der tiefsten Stellen des Plangebietes. Bei der
Erneuerung eines Hausbrunnens auf der Hofflache im Frlhjahr dieses Jahres wurde ein
Grundwasserstand von 2,50 m ermittelt.

Das Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung ist gering und die Grundwasserneubildung
gering bis mittel (RROP 1996, Erlauterungskarte 6). Im Bereich der Sandbdden besteht eine
potenziell hohe Grundwassergefahrdung durch die bisherige intensive Ackernutzung, insbe-
sondere durch Nitrateintrag, und insofern ein besonderer Schutzbedarf.

e Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Angesichts der Bodenart (Geschiebesand) sowie den o.g. Angaben zum Grundwasserflur-
abstand ist eine flachenhafte Versickerung des Niederschlagswassers iber die belebte Boden-
zone offenbar moglich. Um das Grundwasser vor qualitativen Beeintréchtigungen durch die
Versickerung von Niederschlagswasser zu schiitzen, sollte die Machtigkeit des Sickerraums,
bezogen auf den mittleren hdéchsten Grundwasserstand, grundsatzlich mindestens 1 m betra-
gen, um eine ausreichende Sickerstrecke fur eingeleitete Niederschlagsabflisse zu gewahr-
leisten. Dieser Grundwasserflurabstand ist offenbar auf den Fl&chen, auf denen Versiegelungen
vorgesehen bzw. zuldssig sind, gewahrleistet.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf den an die versiegelten Flachen
angrenzenden Freiflachen zu versickern. Das fldchenhafte Versickern von Niederschlagswasser
Uber die belebte Bodenzone ist als natlrlicher Vergang anzusehen und nach herrschender
Meinung nicht erlaubnispflichtig. Die Versickerungsanlagen sind nach dem ATV-Arbeitsblatt
A 138 zu bemessen.

Eingriffe in den Grundwasserhaushalt sind mit der Anlage des ,Swin-Golfplatzes" nicht verbun-
den. Die potenzielle Grundwassergefahrdung durch Nitrat- oder Pestizideintrag besteht nach der
Umsetzung der Planung nicht mehr, da eine regelmaRige Dungung zuklnftig nur noch klein-
flachig im Bereich der Grins und Abschlage erfolgt. Pestizide werden gar nicht angewendet.

Die Versiegelungen durch das geplante Clubhaus fihren zu Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Grundwasser, die allerdings angesichts des geringen Umfangs sowie der geplanten
Versickerung des Regenwassers Uber die belebte Bodenzone angrenzender Flachen nicht als
erheblich angesehen werden.

Insgesamt fihren die Umnutzungen durch die wesentliche Reduzierung der Dlingung und den
Wegfall des Einsatzes von Pestiziden zu erheblichen positiven Auswirkungen auf den Grund-

wasserhaushailt.

Schutzgut Klima/Luft
Das Plangebiet ist lufthygienisch sowie hinsichtlich des Iokalen Klimas als wenig beeintrachtigt
anzusehen. Der geplanten Versiegelung auf einer relativ kleinen Flache stehen geplante

- 23 -



Bebauungsplan Nr. 5-10 ,Swin-Golf*, OT Otze — Stadl Burgdorf 04.09.2008

Geholzpflanzungen in wesentlich gréflerem Umfang gegeniiber. Erhebliche Umweltauswirkun-
gen auf dieses Schutzgut sind durch diese Veranderungen nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

¢ Bestand und Bewertung

Die Landschaftsbildbereiche des Plangebietes sind aulerhalb der Hofstelle mit Ausnahme des
im Landschaftsschutzgebiet ,Hechtgraben* liegenden Flurstiicks Flache ,Swin-Golf (3)* durch
eine intensive ackerbauliche Nutzung gepragt. Natlrlich wirkende und erlebniswirksame
Biotoptypen und Landschaftselemente sind dort nur in sehr geringem Umfang vorhanden.
Einzelbdume, Strducher und Hecken auf angrenzenden Flachen wirken allerdings in diese
Bereiche hinein. Die Flache ,Swin-Golf (3)" weist dagegen eine Griinlandnutzung und eine hohe
Strukturvielfalt insbesondere durch gliedernde und raumbildende Gehdélze auf.

Die Bereiche auflerhalb des Landschaftsschutzgebietes werden als beeintrachtigter Land-
schaftshildbereich, dessen naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schénheit zwar vermindert
oder tberformt, im Wesentlichen aber noch erkennbar ist (mittlere Bedeutung) und die Flache
im Landschaftsschutzgebiet als wenig beeintrachtigter Landschaftsbildbereich, der weitgehend
der naturraumtypischen Vielfalt, Eigenart und Schénheit entspricht (hohe Bedeutung), gewertet.

Aufgrund der Griinlandnutzung und der Landschaftsbild prégenden Geholzbestande wird fiir den
im Landschaftsschutzgebiet liegenden Teil des Plangebietes ein besonderer Schutzbedarf

angenommen.

s  Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Im Bereich des Landschaftsschutzgebietes, Flache ,Swin-Golf (3)*, ist durch die zukinftige Nut-
zung der Spielbereiche, die voraussichtlich intensiver ist als die derzeitige Grinlandnutzung,
eine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes zu erwarten. Dieser Beeintrachtigung stehen
allerdings Bereiche dieser Teilfldche gegentber, die aus der landwirtschaftlichen Nutzung
genommen und als Wildkrautsaum entwickelt werden und somit zur Bereicherung des Land-
schaftsbildes beitragen. Insgesamt wird deshalb fur diesen Bereich keine erhebliche Beein-
frachtigung des Landschaftsbildes angenommen.

Die Umnutzung der Ackerflachen durch die Pflanzung von Gehélzen und eine Grinlandeinsaat
mit einem Mosaik aus intensiv bis sehr extensiv genutzten bzw. ungenutzten Bereichen wird vor
dem Hintergrund der bestehenden intensiven Nutzung und Strukturarmut dieser Flachen als
erhebliche positive Auswirkung auf das Landschaftsbild gewertet,

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch den geplanten Bau eines Clubhauses werden
angesichts der Vorbelastung dieses Landschaftsbildbereiches und die Eingriinung durch eine
Feldhecke nicht als erheblich gewertet.

Insgesamt sind durch die Umnutzung tberwiegend erhebliche positive Umweltauswirkungen zu
erwarten.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Gliter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze darstellen.
Im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans befinden sich solche Objekte nicht.

Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch deren Wechsel-
wirkungen zu berlicksichtigen. Die Schutzglter kénnen sich gegenseitig in unterschiedlichem
Male beeinflussen. Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen fur andere
Schutzglter nach sich ziehen.

Die Versiegelung von Acker durch das geplante Clubhaus fiihrt zu einem Verlust von Boden-
funktionen und beeinflusst darliber hinaus den lokalen Wasserhaushalt. Die versiegelten Béden
konnen kein Wasser mehr speichern, so dass die Grundwasserneubildung sinkt. Da die
geplanten Versiegelungen gering sind, wird diese Wechselwirkung nicht als erhebliche
Umweltauswirkung gewertet.

e Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung werden die bereits bebauten Bereiche als ,Dorfgebiete" sowie
offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Uber die bisher schon nach § 34 BauGB zulassige
Bebauung hinausgehende Baurechte entstehen nur im Bereich der Flache ,Swin-Golf (1), auf
der die Errichtung einer Schank- und Speisewirtschaft planungsrechtlich vorbereitet wird.

Die Herstellung der unterschiedlichen Spielbereiche erfolgt durch eine Graseinsaat der Acker-
flachen und die Haufigkeit der Mahd sowie die Schnitthéhe der Rasen- bzw. Grasflachen. Das
Bodenrelief und der Wasserhaushalt werden nicht verdndert. Der vorhandene Gehdlzbestand
wird in die Planung integriert und durch die Entwicklung von angrenzenden Wildkrautsdumen
aufgewertet. Im Norden und Nordosten des Plangebietes wird zur Gestaltung des Landschafts-
bildes eine Feldhecke angelegt. Die Errichtung eines Clubhauses ist innerhalb der Fldche ,Swin-
Golf (1)" zulassig.

Kleinrdumigen Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes stehen
tiberwiegende positive Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch die
Herausnahme der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie die Entwicklung naturnaher
Bereiche und die Erhéhung der Strukturvielfalt des Landschaftsbildes gegeniiber.
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Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die Flachen wie bisher intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Die vorgesehenen Malknahmen zur Eingrinung und Entwicklung von naturnahen
Ubergangsbereichen, die sich auch auf das Orts- und Landschaftsbild positiv auswirken, wiirden
nicht durchgefihrt.

Die Risiken der Winderosion sowie des Eintrags von Nitrat und Schadstoffen in das Grundwas-
ser wiirden fiir die Ackerstandorte fortbestehen.

e Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Angesichts der zu erwartenden Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 werden
passive Schallschutzmalnahmen zur Minderung der Larmbelastung in den Wohngebauden
erforderlich. Generell sind in den festgesetzten ,Dorfgebieten (MD)" Fenster schutzbedirftiger
Aufenthaltsrdume mit Nachtnutzung (Schlafzimmer, Kinderzimmer) auf der ld&rmabgewandten
Seite im Westen der Geb&ude anzuordnen. Abweichend von dieser Regelung kénnen schit-
zenswerte Rdume mit Nachtnutzung im Norden, Osten oder Siiden der Geb&ude angeordnet
werden, sofern die erforderliche Raumluftung bei geschlossenen Fenstern maéglich ist. Dies ist
durch den Einbau schallgedammter LUftungséffnungen oder durch andere Malinahmen (z. B.
Innenbeliftung) sicherzustellen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere werden
die vorhandenen Geholzbestande sowie die vorhandenen Saume in die Planung integriert.

Als Ausgleich, fur erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere durch den
geplanten Bau des Clubhauses und die intensivere Nutzung auf der Flache ,Swin-Golf (3)* im
Bereich der Spielbahnen, sind die Pflanzung einer Feldhecke und die Entwicklung von
Wildkrautsaumen vorgesehen.

Schutzgut Boden und Wasser

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Bodenversiegelungen werden durch die Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet soweit wie méglich vermieden und dariiber hinaus durch
die Herausnahme von Flachen aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und die
naturnahe Entwicklung dieser Flachen ausgeglichen. Die Versickerung des auf den
Stralenflachen anfallenden Regenwassers erfolgt Gber die belebte Bodenzone.

- 96 -



Bebauungsplan Nr, 5-10 ,Swin-Golf*, OT Otze - Stadl Burgdorf 04.09.2006

Schutzgut Landschaft

Die geplante Pflanzung eines Geholzstreifens zur Einbindung der ,Swin-Golf-Anlage® in das
Landschaftsbild sowie die Entwicklung von Wildkrautsaumen dient auch der Vermeidung von
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

* Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Zur Starkung und Entwicklung landschaftsbezogener Freizeit- und Erholungsaktivitaten verfolgt
die Stadt Burgdorf das Ziel, eine ,Swin-Golf-Anlage® auf bisher landwirtschaftlich genutzten
Flachen im Plangebiet stidwestlich von Otze planungsrechtlich zu erméglichen.

Durch die Umnutzung sind Uberwiegend positive Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild zu erwarten.

Da die geplante Umnutzung der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Burgdorf entspricht,
vorraussichtlich Uberwiegend positive Umweltauswirkungen auslést und in der naheren Umge-
bung keine anderen, &hnlich gut geeigneten Flichen verfugbar sind, besteht derzeit keine
sinnvolle Alternative zu dieser Planung.

Fur den Verzicht auf die Umsetzung der Planung sind vor diesem Hintergrund ebenfalls keine
Grinde erkennbar.

6.3 Zusitzliche Angaben
e Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde eine Ausgleichsbi-
lanzierung zur Abarbeitung der Eingriffsregelung erstellt, die fachlich auf dem Landschaftsplan
und einer Biotoptypenkartierung aufbaut und sich an der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung des Niederséchsischen Stadtetages ori-
entiert.

o Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Stadt Burgdorf uberwacht frilhzeitig die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfithrung des Bebauungsplans eintreten.

Die festgesetzten Ausgleichsmalnahmen fur das Clubhaus werden in die Baugenehmigung
ubernommen. Die Durchfiihnrung dieser Mallnahmen wird durch die Stadt Burgdorf iiberwacht.
Die Umsetzung der Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen wird ebenfalls durch die Stadt
Burgdorf spatestens ein Jahr nach der Umsetzung der Planung durch Ortsbesichtigung
Uberprift.
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o Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Zur Stérkung und Entwicklung landschaftsbezogener Freizeit- und Erholungsaktivitaten verfolgt
die Stadt Burgdorf das stadtebauliche Ziel, eine ,Swin-Golf-Anlage" siidwestlich des Ortsteils
Otze auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen planungsrechtlich vorzubereiten. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5-10 ,Swin-Golf* und die parallele Anderung des
Flachennutzungsplans sollen die Voraussetzungen fir diese Umnutzung geschaffen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die Anlage eines ,Swin-Golfplatzes" mit stidwest-
lich von Otze planungsrechtlich vorbereitet werden. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca.
14 ha.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen gemanR § 2 Abs. 4 BauGB werden Vorbe-
lastungen durch Larmimmissionen der Kreisstralte (K 121) sowie Eingriffe in den Naturhaushalt
durch den geplanten Bau eines Clubhauses sowie die Nutzung der Spielbereiche im Land-
schaftsschutzgebiet gewertet. Diese voraussichtlich erheblichen negativen Umweltauswirkungen
sind im Rahmen der Vermeidung und des Ausgleichs von Umweltauswirkungen zu beachten.

Im Hinblick auf die Schutzglter des Naturschutzes tberwiegen voraussichtlich die positiven
Umweltauswirkungen durch die Herausnahme der Flachen aus der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung sowie die Entwicklung naturnaher Bereiche und die Erhdhung der Strukturvielfalt
des Landschaftsbildes.

Angesichts der zu erwartenden Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 werden
passive SchallschutzmaRnahmen zur Verringerung der Larmbelastung in den Wohngebauden
festgesetzt. Gehdlzpflanzungen am Rand des Plangebietes dienen der Vermeidung von
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Durch die Entwicklung naturnaher Ubergangsbereiche
insbesondere zu den vorhandenen Gehdlzbestanden werden Beeintrachtigungen dieser
Bereiche vermieden und erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts ausgeglichen.

Da die geplante Umnutzung der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Burgdorf entspricht,
Uberwiegend positive Umweltauswirkungen auslést und in der ndheren Umgebung keine ande-
ren, geeigneten Flachen verfligbar sind, besteht derzeit keine sinnvolle Alternative zu dieser
Planung.

Die Stadt Burgdorf tberwacht friihzeitig die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfuihrung des Bebhauungsplans eintreten.

Die Umsetzung der Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen wird durch die Stadt Burgdorf
spatestens ein Jahr nach der Umsetzung der Planung durch Ortsbesichtigung tiberpriift.
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7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird tber die Gemeindestraie ,Miisseweg" und
die im Plangebiet festgesetzten ,Geh- und Fahrrechte zugunsten der Allgemeinheit*
sichergestellt. Uber die ,Burgdorfer StraRe", Kreisstrae (K 121), die im Osten an das Plange-
biet grenzt, werden die Flachen an das é&riliche und Uberériliche StraBenverkehrsnetz ange-
bunden. Die Straflen sind ausreichend dimensioniert, um den Verkehr aus dem Plangebiet
geordnet abzuleiten.

Ausreichend grolle Flachen fur den ruhenden Verkehr werden als ,Stellplatze" im Plangebiet
festgesetzt, die den Besuchern der ,Swin-Golf-Anlage” sowie dem Hofladen dienen.

Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr wird Gber eine Bushaltestelle an der
,Burgdorfer Strale” und den S-Bahnhaltepunkt in Otze gewahrleistet. Der S-Bahnhaltepunkt
befindet sich ca. 700 m in nordéstlicher Richtung vom Plangebiet entfernt.

Ver- und Entsorgung
Die technische Ver- und Entsorgung der Flachen im Plangebiet erfolgt durch Anschluss an die

ortlichen Leitungsnetze.

Kommunikationsnetz
Das Plangebiet ist bereits an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.

Fur den rechtzeitigen weiteren Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom
AG, T-Com, Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest, PTI 21, Neue-Land-Str. 6, 30625
Hannover, Telefon (0511) 308-75 21, so frih wie méglich, (wiinschenswert 3 Monate) vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Stromversorgung
Trager der Stromversorgung sind die STADTWERKE BURGDORF.

Gasversorgung
Trager der Gasversorgung sind die STADTWERKE BURGDOREF.

Trink- und Léschwasserversorgung

Tréger der Wasserversorgung ist der WASSERVERBAND NORDHANNOVER.

Die Trink- und Ldschwasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss an die értli-
chen Leitungsnetze. Die ausreichende Léschwasserversorgung von 800 I/min iiber 2 Stunden
(vgl. DVGW-Arbeitsblatt W 405, Tabelle S. 6, kleine Gefahr der Brandausbreitung) wird aus den
Trinkwasserleitungen sichergestellt. Gegebenenfalls ist auf externe Ldschwasserbrunnen

zuzugreifen.
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Abwasserbeseitigung
Die bereits bebauten Fldchen im Plangebiet sind an die zentrale Schmutzwasserkanalisation der
Stadt Burgdorf angeschlossen. Die noch unbebauten Flachen werden ebenfalls an die

vorhandenen Schmutzwasserkanéle angeschlossen.

Oberflachenentwésserung

Das von versiegelten Flachen im Plangebiet anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswas-
ser ist im Plangebiet zuriickzuhalten und zu versickern. Der Nachweis ist im Rahmen der
Bauantrage zu fihren. Das im Bereich der Straenflachen anfallende Niederschlagswasser ist
im Straenseitenraum durch die belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch die aha- Abfallwirtschaft Region Hannover im Rahmen der
Abfallbeseitigungssatzung. — Siehe dazu auch auf den Seiten 50 und 51 dieser Begriindung.

Umweltschutz (Umweltvertraglichkeit)

Umweltvertraglichkeitspriifung / Umweltbericht

Nach der Neufassung des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) ist gemalt § 2 a BauGB neben den Zielen,
Zwecken und Auswirkungen des Bauleitplans auch ein Umweltbericht mit Umweltprifung der
nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes, als ein
gesonderter Teil der Begriindung, beizufugen. Dieser Umweltbericht mit Umweltprifung wurde
dieser Begriindung unter Punkt 6. Umweltbericht beigefligt.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB werden
Vorbelastungen durch Larmimmissionen der Kreisstrale (K 121) sowie Eingriffe in den Natur-
haushalt durch den geplanten Bau eines Clubhauses sowie die Nutzung der Spielbereiche im
Landschaftsschutzgebiet gewertet.

Angesichts der zu erwartenden Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 werden
passive SchallschutzmalRnahmen zur Verringerung der L&rmbelastung in den ,Dorfgebieten
(MD)" festgesetzt. Geholzpflanzungen am Rand des Plangebietes dienen der Vermeidung
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und dem Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts. Durch die Entwicklung naturnaher Ubergangsbereiche
insbesondere zu den vorhandenen Geholzbestéanden werden Beeintrachtigungen dieser Berei-
che vermieden und erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts ausgeglichen.

Schutz vor Larmeinwirkungen

Durch die Planung selbst entsteht nur ein geringes zusétzliches Verkehrsaufkommen, so dass
diesbeziglich keine erheblichen Larmbelastungen im Plangebiet zu erwarten sind,

Das Plangebiet selbst ist jedoch im ¢stlichen Bereich durch das Verkehrsaufkommen auf der
Kreisstralle (K 121) erheblich vorbelastet. Durch die textlichen Festsetzungen wird den
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vorhandenen Larmimmissionen durch den Stralenverkehr mittels verbindlicher passiver
Schallschutzmaflnahmen entgegengewirkt. Auf die Festsetzung aktiver Larmschutzmalnahmen
wurde aus Griinden der Unangemessenheit und Unwirtschaftlichkeit verzichtet.

Die im Norden und Siiden an das Plangebiet grenzende Wohnbebauung wird durch den zu
erwartenden geringen Zu- und Abfahrtsverkehr der ,Swin-Golf-Anlage* keinen unzumutbaren
zusatzlichen Larmeinwirkungen ausgesetzt,

Bodenschutz

Negative Auswirkungen der Planung auf den Boden sind lediglich kleinflachig im Verlust ékolo-
gischer Funktionen des Bodens durch den Bau des geplanten Clubhauses gegeben. Dieser
Eingriff wird innerhalb des Plangebietes durch geeignete Malnahmen ausgeglichen.

Gewdsserschutz
Zur Reinhaltung der Gewé&sser muss anfallendes Schmutzwasser gereinigt werden. Das im
Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisation der

Stadt Bugdorf angeschlossen.,

Das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist im Plangebiet zuriickzuhalten und
durch die belebte Bodenzone zu versickern, um den Gebietswasserhaushalt nicht zu beintrach-
tigen.

Klimaschutz / Schutz vor Luftverunreinigungen
Erhebliche Beeintrachtigungen des drtlichen Klimas sind durch die geplante Umnutzung nicht zu

erwarten.

Besondere Luftverunreinigungen sind mit den im Plangebiet festgesetzten zuléssigen Nutzun-
gen nicht verbunden. Es werden auch keine beachtlichen Einwirkungen auf das Plangebiet
durch Luftverunreinigungen festgestelit.

Tier- / und Pflanzenschutz
Erhebliche Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes werden im Plangebiet ausgeglichen.

Schutz von Kultur- und sonstigen Sachquter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgttern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze darstellen.
Solche Werte sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Landschaftsschutz

Die Umnutzung der Ackerfldéchen durch die Planung von Gehélzen und Grinlandeinsaat mit
intensiv bis sehr intensiv genutzten bzw. ungenutzten Bereichen wird vor dem Hintergrund der
bestehenden intensiven Nutzung und Strukturarmut dieser Flachen als erhebliche positive
Auswirkung auf das Landschaftsbild gewertet. Fir die im Landschaftsschutzgebiet liegenden
Grunlandflachen wird trotz einer voraussichtlich intensiven Nutzung der Spielbereiche ange-
sichts umfangreicher Nutzungs- Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen im abrigen Bereich

dieser Flache keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes angenommen.
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Sicherstellung der Schutzmalnahmen
Die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen fur das Clubhaus werden in die Baugenehmigung
Ubernommen. Die Durchfuhrung dieser Maftnahmen wird durch die Stadt Burgdorf iiberwacht.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Eingriffsregelung ist gemé&ft § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) im Bauleitplanverfahren umzusetzen. Uber die
Regelung von Vermeidung und Ausgleich ist somit nach den Vorschriften des BauGB zu ent-
scheiden. Hinsichtlich der Begrifflichkeiten verweist das BauGB auf das BNatSchG. Vermeidung
und Ausgleich sind nur fur Vorhaben gefordert, die einen Eingriff darstellen. Ob dies gegeben
ist, beurteilt sich nach § 18 Abs. 1 BNatSchG.

Mit der vorliegenden Planung sind erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes verbun-
den, die soweit moglich gemindert und ggf. auszugleichen sind.

Dem gesetzlichen Auftrag zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen wird mit
folgenden Mallhahmen bzw. Festsetzungen Rechnung getragen:

e Reduzierung von tiberbauten Flachen durch die Beschrankung der Grundflache,

»  Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache durch Baugrenzen,

o Begrenzung der Trauf- und Firsthéhe der baulichen Anlage, Schank- und Speisewirtschaft,
s  Eingrinung des Plangebietes durch Pflanzmalinahmen,

¢  Entwicklung von Wildkrautsdumen,

« Erhaltung von Baumen,

o  Erhaltung standortheimischer Baume innerhalb der Malnahmenflache,

o Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet,

e  Begrenzung des Versiegelungsgrades von Stellplatzflachen.

Die Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen kénnen nicht verhindern, dass es durch die
geplanten Bauvorhaben zu erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes kommt, Diese Beeintrachtigungen sind nach dem BNatSchG
auszugleichen.

Der erforderliche Ausgleich wird zum einen durch die Festsetzung von ,Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung® am nérdlichen und &stlichen Rand des
Plangebietes und deren Bepflanzungsvorschriften und zum anderen durch die Herausnahme
von Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung und Enfwicklung ven Wildkautsdumen
gewdhrleistet (vgl. auch Punkt 6. Umweltbericht).

Die Ausgleichsbilanzierung, die auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen Stadtetages
(1996) durchgefuhrt wurde, ist im Grunordnungskonzept enthalten (vgl. Anlage 2 dieser
Begriindung).

Der Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
wird durch die entsprechenden Festsetzungen Uber die Ausgleichsmalnahmen erreicht.
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Zusammenfassend gilt, dass die durch die Realisierung der Planung zu erwartenden erheb-
lichen Beeintrachtigungen im Plangebiet ausgeglichen werden kénnen.

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden damit bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes beachtet.

8. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Zur Stérkung und Entwicklung landschaftsbezogener Freizeit- und Erholungsaktivitaten verfolgt
die Stadt Burgdorf das Ziel, eine ,Swin-Golf-Anlage” auf bisher landwirtschaftlich genutzten
Flachen sudwestlich von Otze planungsrechtlich vorzubereiten. Dementsprechend werden
bislang landwirtschaftlich genutzte Privatflachen dieser Nutzung entzogen. Die Planung wurde
im Vorfeld mit den Grundstickseigentimern abgestimmt.

Durch den Bebauungsplan wird die angestrebte Verortung einer ,Swin-Golf-Anlage nebst
Clubhaus ermoglicht. Dadurch entsteht ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von ca, 50 Kfz an
nutzungsstarken Tagen. Die angrenzende Wohnnutzung ist durch den vorhandenen
Verkehrslarm der Kreisstrale und den Zu- und Abfahrtverkehr des vorhandenen Hofladens
erheblich vorbelastet.

Die Maglichkeit einer landwirtschaftlichen Nebenerwerbsquelle wird eréffnet.
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9. Abwiégung der beteiligten privaten und dffentlichen Belange

Im Vordergrund der Planung steht die planungsrechtliche Sicherung zur Verbesserung land-
schaftsbezogenen Freizeit- und Erholungsinfrastruktur im Ortsteil Otze. Den Belangen von
Freizeit- und Erholungseinrichtungen flr Jedermann wird durch die Planung Rechnung zu
tragen.

Allgemeiner Anlass zur Anderung des Flachennutzungsplanes ist das Bestreben nach einer
Verbesserung der landschaftsbezogenen Freizeit- und Erholungsinfrastruktur im Ortsteil Otze
der Stadt Burgdorf. Es besteht ein anhaltender Bedarf breiter Bevélkerungsschichten an Sport-
und Freizeitmdglichkeiten, insbesondere an frischer Luft und in Natur und Landschaft. Durch die
Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5-10
~Swin-Golf* soll diesem Belang Rechnung getragen werden.

Auf den privaten Grundstiicken stehen ausreichend Freifiachen fir das Spielbediirfnis von
Kleinkindern zur Verflgung. Fur die Kinder im Plangebiet stehen die Kinderspielplatze an der
Stralle ,Berghop” und an der Grundschule zur Verfugung, der den zusatzlichen Spielbedarf der
Kinder der max. 5 neuen Wohngeb&uden aufnehmen kann. Der Spielplatz an der StraRe
.Berghop" befindet sich in einer Entfernung von ca. 400 m vom Plangebiet, der Spielplatz an der
Grundschule ist ca. 700 m vom Plangebiet entfernt. Fur die Kinder ist dieser Weg vom
Schulweg bekannt, so dass die weitere Entfernung hingenommen werden kann. Im Ubrigen
steht dem Spielbedurfnis der Kinder auch die nahe gelegene Feldmark zur Verfiigung. Dem
Spielbediirfnis von Kindern wird somit Rechnung getragen.

Bislang landwirtschaftlich genutzte Privatflachen werden dieser Nutzung entzogen. Die Planung
wurde im Vorfeld mit den Grundstuckseigentimern abgestimmt. Die Méglichkeit einer
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsquelle wird eréffnet. Darliber hinaus wird im Bebauungsplan
gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt, dass innerhalb der festgesetzten ,privaten Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung: Swin-Golf (1)-(4), nach Einstellung der ,Swin-Golf-Nutzung"®,
die landwirtschaftliche Nutzung der ,privaten Grunflachen® wieder zuléssig ist.

Die auftere verkehrliche Erschliefung ist uber die ,Burgdorfer Stralle", Kreisstrale (K 121), die
an das ortliche und Uberértliche Strafenverkehrsnetz angebunden ist, gesichert.

Die innere Erschliefung erfolgt tber den ,MUsseweg" sowie Uber ,mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flachen®,

Ausreichend grolRe Flachen fur den ruhenden Verkehr befinden sich innerhalb der festgesetzten
,Flachen fur Stellplatze®,

Das Plangebiet wird durch den Bushaltepunkt an der StraRe ,Burgdorfer Stralke® und den
S-Bahnhaltepunkt Otze an den &ffentlichen Personennahverkehr angebunden.

Eine geordnete technische Erschlieung wird ebenfalls gewahrleistet.

Die angrenzende Wohnnutzung ist durch den vorhandenen Verkehrslarm der Kreisstrate und
den Zu- und Abfahrtverkehr des vorhandenen Hofladens erheblich vorbelastet. Deshalb werden
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im Bebauungsplan durch § 13 der textlichen Festsetzungen passive Schallschutzmafnahmen
festgesetzt.

Von einer Erhdhung des Zu- und Abfahrtsverkehrs zum Plangebiet, welche die angrenzende
Wohnnutzung Gber die vorhandene Vorbelastung hinaus erheblich beeintrachtigen kénnte, wird
nicht ausgegangen, da durch die Planung witterungs- bzw. saisonbedingt mit max. 50 zusatzli-
chen Fahrten gerechnet wird.

Die Belange des Umweltschuizes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden bei der
Planung beachtet.

Insgesamt wird in der Abwagung der o&ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander ein ausgewogenes Ergebnis erzielt.
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10. Zusammenfassende Erkldirung gemiR § 10 Abs. 4 BauGB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5-10 ,Swin-Golf* und der 47. Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gemafl § 8 Abs. 3 BauGB werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen einer ,Swin-Golf-Nutzung® im Ortsteil Otze der Stadt Burgdorf
geschaffen.

Besonders beriicksichtigte Auswirkungen der Planung

Es wurden erhebliche negative Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere und
Pflanzen und Boden festgestellt, die im Rahmen der Vermeidung und des Ausgleichs erhebli-
cher Umweltauswirkungen beachtet wurden.

Schutzgut Mensch

For das Schutzgut Mensch wird die zu erwartende Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18005 auf den an die Kreisstrasse grenzenden Flachen als Vorbelastung und erhebliche
Umweltauswirkung gewertet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Da das Plangebiet Uberwiegend intensiv genutzt wird und mit der Umsetzung der Planung keine
Standortmeliorationen, keine Beeintrachtigungen der Gehélzbestdande sowie nur geringe
Bodenversiegelungen vorgesehen sind, werden erhebliche Beeintréchtigungen des Schutzgutes
Tiere und Pflanzen voraussichtlich nur in relativ geringem Umfang durch den Bau eines
Clubhauses und eine teilweise intensivere Nutzung des Grinlandes im Landschaftsschutzgebiet
vorbereitet. Diese erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts werden als voraus-
sichtlich erhebliche Umweltauswirkungen gewertet.

Schutzglter Boden und Wasser

Far die Schutzglter Boden und Wasser flihrt die Umnutzung durch die dauernde Begriinung der
Ackerflachen, den Wegfall von Bodenbearbeitungen sowie eine wesentlich reduzierte Diingung
und den Wegfall von Pestizideins&tzen zu erheblichen positiven Umweltauswirkungen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch den Bau des Clubhauses sowie eine teilweise
intensivere Nutzung der im Landschafisschutzgebiet liegenden GrUnlandfliche stehen wesent-
lich grétere Bereiche gegenilber, die durch Gehélzpflanzungen und die Entwicklung naturnaher
Ubergangsbereiche als Wildkrautsaum, zu einer Bereicherung und Aufwertung des Land-
schaftsbildes beitragen. Insgesamt sind deshalb durch die Umnutzung Uberwiegend erhebliche
positive Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.
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Schutzgiter Klima und Luft, Kultur- und sonstige Sachgiter sowie Wechselwirkungen
Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft, Kultur- und sonstige Sachguter
sowie durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

Angesichts zu erwartender Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 werden
voraussichtlich passive Schallschutzmalinahmen zur Minderung der L&rmbelastung in den an
die Kreisstralle (K 121) grenzenden Wohngeb&uden erforderlich.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes
werden die vorhandenen Gehélzbestédnde sowie die vorhandenen Sdume in die Planung integ-
riert. Die Versickerung des anfallenden Regenwassers erfolgt (iber die belebte Bodenzone. Als
Ausgleich fur erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sind die Pflanzung einer Feld-
hecke und die Entwicklung von Wildkrautsdumen vorgesehen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

In den Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB sowie der Behérden
gemal § 4 BauGB sind folgende, die Umweltbelange betreffende abwé&gungsrelevante Anre-
gungen eingegangen:

Die Region Hannover, Untere Naturschutzbehorde, begrafite die Anlage einer Strauchhecke am
Nordrand des geplanten Golfplatzes ausdricklich. Aufgrund der defizitdren Ausstattung des
Landschaftsraumes mit gliedernden Gehélzstrukturen und der hohen Erosionsgefahrdung der
Boden wurde jedoch angeregt, auch im westlichen Golfplatzbereich (SwinGolf 4) Heckenpflan-
zungen anzulegen.

Die Region Hannover regte an, dass Geholzpflanzungen dieser Art dauerhaft angelegt werden
sollten, da sie sich schon nach relativ kurzer Zeit zu speziellen Lebensstatten wildlebender Tier-
und Pflanzenarten entwickeln kdnnen.

Dartiber hinaus sei die Hecke in der Planbegriindung dem Eingriff durch das geplante Clubhaus
zugeordnet worden, das nach Beendigung der Golfplatznutzung offensichtlich Bestand haben
soll.

Daher sei die Hecke im Bebauungsplan dauerhaft zu sichern (Pflicht zur dauerhaften Kompen-
sation bei fortwahrenden Eingriffen; Urteil des OVG Luneburg vom 14.09.2000, 1 K 5414/98).
Die Entwicklung naturnaher Ubergangsbereiche mit einem Fldchenanteil von mindestens 5 %
(MaRnahme 4) wurde ebenfalls ausdriicklich begriitt. Es fehle jedoch die rechtliche Absiche-
rung dieser MalRnahme Uber eine Festsetzung im Bebauungsplan,

Entsprechend der Vorabstimmung zu diesem Projekt wurde um zeitnahe Zusendung des Uber-
arbeiteten Bebauungsplanentwurfes gebeten, damit das flr die Rechtskraft des Bebauungspla-
nes notwendige Anderungsverfahren zum Landschaftsschutzgebiet "Hechtgraben" eingeleitet
werden Konne.

- 37 -



Bebauungsplan Nr. 5-10 ,Swin-Golf*, OT Olze - Stadt Burgdorf 04.09.2006

Aus bodenschutzbehérdlicher Sicht wurde darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet eine
altlastenverdéchtige Flache geméan § 2 (4) des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)
befindet, da hier bedingt durch die Nutzung als Landhandel/landwirtschaftlicher Betrieb mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde, bei denen der Verdacht schadlicher Boden-
verunreinigungen oder sonstiger Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit bestehe.

Im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren auf dieser Flache sei daher die Untere
Bodenschutzbehdrde der Region Hannover zu beteiligen.

Ferner war aus wasserwirtschaftlicher Sicht die Oberflachenentwésserung des Plangebietes
noch nachzuweisen. Aufgrund der hohen Grundwasserstande sei die Versickerung uber Versi-
ckerungsanlagen (z.B. Schacht) problematisch. Auch konnten wasserrechtliche Erlaubnisse fur
eine standige Grundwasserhaltung nicht in Aussicht gestellt werden. Teile baulicher Anlagen,
die mit ihrer Griandung im Schwankungsbereich des Grundwassers zu liegen kommen (z.B.
Keller), seien daher in wasserdichter Bauweise zu errichten.

Im Rahmen der Abwagung wurde der Hinweis, dass die Anlage einer Strauchhecke am Nord-
rand des geplanten Golfplatzes ausdriicklich begriidt wird, zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, auch im westlichen Golfplaizbereich - Flache ,Swin-Golf (4)* -Gehdlzpflanzungen
vorzusehen, konnte allerdings nicht gefolgt werden. Die verflgbare Flache ist mit einer Breite
von ca. 80 m wesentlich schmaler als urspriinglich vorgesehen. Die angrenzenden Flurstiicke
stehen fur die ,Swin-Golf-Nutzung®, anders als zun&chst angenommen, nicht zur Verfugung. Die
fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
verfiigbare Flache ist deshalb begrenzter als im Bereich der Flachen ,Swin-Golf (1)-(3)". Vor
diesem Hintergrund sind im Bereich der Flache ,Swin-Golf (4)" Uber die Entwicklung naturnaher
Ubergangsbereiche mit dem Entwicklungsziel eines Mesophilen Grunlandes (vgl. § 11 der
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes), keine weiteren Malnahmen vorgesehen.

Der Hinweis, dass Gehélzpflanzungen der genannten Art dauerhaft angelegt werden sollten, da
sie sich schon nach relativ kurzer Zeit zu speziellen Lebensstatten wildlebender Tier- und
Pflanzenarten entwickeln kdnnen, wurde ebenfalls zu Kenntnis genommen.

Die Gehtlzpflanzung war jedoch nicht, wie angenommen, dem Eingriff durch das geplante
Clubhaus zugeordnet. Diesem Eingriff ist gem. § 10 der textlichen Festsetzungen die Maf-
nahmenfldche 1 zugeordnet, die entsprechend auch nach der Einstellung der Nutzung als
~Swin-Golf Anlage" dauerhaft zu erhalten ist. Nach der Einstellung der Nutzung als ,Swin-Golf
Anlage" und somit dem Ende der (in einem Teilbereich des LSG angenommenen) Beeintrach-
tigungen, koénnen auch die Kompensationsleistungen enden. Im Ubrigen ist der im Grlnord-
nungskonzept ausgewiesene Ausgleichsliberschuss so hoch, dass der Ausgleich auch ohne die
Gehodlzpflanzungen sichergestellt ist. Die Pflanzung kann somit als gestalterische Malknahme
angesehen werden.

Der Hinweis, dass die Entwicklung naturnaher Ubergangsbereiche mit einem Flachenanteil von

mindestens 5 % (Malnahme 4) ebenfalls ausdriicklich begriit wird, wurde zu Kenntnis
genommen.
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Der Anregung, zu einer rechtlichen Absicherung dieser MalRnahme Uber eine Festsetzung im
Bebauungsplan, wurde gefolgt. Die Maltnahme wurde entsprechend der Anregung in § 11 (1)
der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt: Innerhalb der festge-
setzten ,privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung: Swin-Golf (1)-(4)" ist ein Flachenanteil
von mindestens 5 % dieser Flachen aus der Nutzung zu nehmen und durch eine zwei- bis
dreimalige Mahd pro Jahr und ohne Diingung naturnah zu entwickeln. Das Entwicklungsziel ist
ein Mesophiles Grinland”,

Der Bitte um zeithahe Zusendung des Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurfes, damit das fur
die Rechtskraft des Bebauungsplanes notwendige Anderungsverfahren zum Landschafts-
schutzgebiet "Hechtgraben" eingeleitet werden kann, wurde entsprochen.

Der Hinweis, dass sich im Plangebiet eine altlastenverdéchtige Flache geman § 2 (4) des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) befindet, da hier bedingt durch die Nutzung als Land-
handel/landwirtschaftlicher Betrieb mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde, bei
denen der Verdacht schadlicher Bodenverunreinigungen oder sonstiger Gefahren fiir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht, wurde zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich nach Auskunft der Region Hannover (Herr Seils) dabei um einen ,Standard-
hinweis". Dieser Hinweis wird unter ,Hinweise 2. Alilastenverdachtige Flachen" in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Die Untere Bodenschutzbehtrde wird im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren
entsprechend beteiligt.

Die Versickerung des Niederschlagswassers lber die belebte Bodenzone ist angesichts der
Bodenart (Geschiebesand) sowie den folgenden Angaben zu Grundwasserflurabstianden im
Plangebiet offenbar méglich. Die Standorte des Plangebietes sind nach dem Landschaftsplan
Burgdorf Gberwiegend grundwasserfern mit einem Grundwasserflurabstand zur Geléndeober-
kante von mehr als 1,5 m. Der Niedermoorstandort ist dagegen grundwassernah mit einem
Grundwasserflurabstand von weniger als 0,8 m. Ein Peilbrunnen der Harzwasserwerke befindet
sich im Norden der MaBRnahmenflache 1. Fir diesen Brunnen liegen seit 1998 monatlich
Messungen der Grundwasserstande vor. Am 13.04.2006 lag der GW-Flurabstand bei 1,29 m.
Insgesamt schwankt der Grundwasserstand an dieser Stelle relativ wenig und liegt tberwiegend
zwischen 1,20 m und 1,30 m. Dieser Peilbrunnen befindet sich an einer der tiefsten Stellen des
Plangebietes. Bei der Erneuerung eines Hausbrunnens auf der Hofflache im Fruhjahr 2006
wurde ein Grundwasserstand von 2,50 m festgestellt.

Um das Grundwasser vor qualitativen Beeintrachtigungen durch die Versickerung von Nieder-
schlagswasser zu schiitzen, sollte die Machtigkeit des Sickerraums, bezogen auf den mittleren
héchsten Grundwasserstand, grundséatzlich mindestens 1 m betragen, um eine ausreichende
Sickerstrecke fir eingeleitete Niederschlagsabflisse zu gewahrleisten (s. www.arbeitshilfen-
abwasser.de). Dieser Grundwasserflurabstand ist in den Bereichen, fur die Versiegelungen
vorgesehen bzw. zuléssig sind, nach den vorliegenden Informationen gewahrleistet. Es wird
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davon ausgegangen, dass das Niederschlagswasser auf den an die versiegelten Flachen gren-
zenden Freiflachen, z.B. in Mulden, Gber die belebte Bodenzone versickert werden kann. Dies
ist im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren im Einzelfalle nach ATV zu bemes-
sen und entsprechend nachzuweisen.

Herr Gunther Jatzkowski gab folgende Anregungen:

LAus umweltbezogenen Gesichtspunkten begrie ich die ,Swin-Golf-Anlage" auf uberwiegend
landwirtschaftlich genutzten Fl&chen, weil dadurch in ungunstiger Lage der Diinge- und Pflan-
zenschutzmittel-Einsatz die Halfte-, in gunstiger Lage nur 10 % betragt.

Trotzdem sollte der Schutz von Pflanzen und Tieren in einem Landschaftsschutzgebiet vorran-
gig sein und nicht herunter gespielt werden. Es missen ja nicht immer vom Aussterben
bedrohte Arten sein, die dort vorkommen, denn auch Rehe, Hasen und Rebhiithner, sowie
Wiesenschaumkraut und Ehrenpreis haben ihre Daseinsberechtigung.

Genauso schiltzenswert sind alle Bdume, Strducher und Hecken mit ihrer Vogelwelt, ihren
Insekten und Kleinlebewesen.

Zur Durchfihrung der Umweltiberwachung sollten die sich im Bereich der Swin-Golf-Anlage
befindenden Baume in einem Baumkataster festgehalten werden, um wie in § 8 des Bebau-
ungsplanes Nr. 5-10 beschriebenen Erhalt von Bdumen auch in gleicher Art ersetzen zu kénnen.

Die Flachen in § 9 zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
liegen zum Teil im Landschaftsschutzgebiet LSG-H 49 ,Hechtgraben". Diese Kompensations-
malnahmen sollten nicht im LSG ausgeglichen werden. Die Maltnahmenflachen auf dem Swin-
Golf (3) mussten auf die Flache Swin-Golf (4) verlegt werden. Die Flache 4 mit umliegendem
Getreide ist chnehin bei Wind schlecht bespielbar, da die Bélle abdriften, im Getreide landen
und gesucht werden miissten. Hier ware ein umfassender Schutz durch Hecken und Geblische
sinnvoller.”

In der Abwagung wurde der Hinweis von Herrn Glnther Jatzkowski, dass er die ,Swin-Golf-
Anlage" grundséatzlich begrift, zur Kenntnis genommen. Die Einschatzung bezlglich der
Daseinsberechtigung und Schutzwirdigkeit auch nicht vom Aussterben bedrohter Arten wird
geteilt.

Ein Baumkataster wurde jedoch nicht fiur erforderlich gehalten: Die Baume befinden sich zum
Teil innerhalb der MalRnahmenflache 2. Vorhandene Baume sind hier gem. § 10 der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art zu ersetzen.
Weitere Baume befinden sich auf einer Wegeparzelle, fur die keine Nutzungs&nderung vorge-
sehen ist,

Die Durchfiihrung von Kompensationsmafnahmen im Landschaftsschutzgebiet wurde aufgrund
der hohen Schutzbedurftigkeit und des groflen Aufwertungspetenzials dieser Flachen als
besonders sinnvoll angesehen.
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Der Anregung, auch im westlichen Golfplatzbereich - Flache ,Swin-Golf (4)* -Gehélzpflanzungen
vorzusehen, konnte nicht gefolgt werden. Die verfiighare Flache ist mit einer Breite von ca. 80 m
wesentlich schmaler als urspriinglich vorgesehen. Die angrenzenden Flurstiicke stehen fur die
.Swin-Golf-Nutzung“, anders als zunadchst angenommen, nicht zur Verfiigung. Die fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
verfugbare Flache ist deshalb begrenzter als im Bereich der Flachen ,Swin-Golf (1)-(3)". Vor
diesem Hintergrund sind im Bereich der Flache ,Swin-Golf (4)" Uber die Entwicklung naturnaher
Ubergangsbereiche mit dem Entwicklungsziel eines Mesophilen Grlnlandes (vgl. § 11 der text-
lichen Festsetzungen des Bebauungsplanes), keine weiteren Malknahmen vorgesehen.

Weiterhin regte die Region Hannover im Rahmen der Beteiligung gemat § 4 (2) BauGB aus der
Sicht der Unteren Naturschutzbehtrde an, den § 11 (1) der textlichen Festsetzungen so zu
formulieren, dass die Absicht, Pflege- und Entwicklungsbereiche gleichm&Rig tiber die Anlage zu
verteilen, klar erkennbar wird. Vorschlag:

(1) Auf den mit der Zweckbestimmung "Swin-Golf (1)-(4)" festgesetzten Grinflachen sind
mindestens 5 % jeder Flache aus der Nutzung zu nehmen und durch eine zwei- bis dreimalige
Mahd pro Jahr ohne Diingung naturnah zu entwickeln. Das Entwicklungsziel firr diese Bereiche
ist mesophiles Griinland.”

Dariiber hinaus wurde die Anregung aufrecht erhalten, die dauerhafte Sicherung der Geholz-
pflanzungen anzustreben, da gerade dieser Landschaftsraum trotz der hohen Erosionsgeféhr-
dung der Bdden keine gliedernden Strukturen aullerhalb von Schutzgebieten aufweist.

In der Abwagung wurde der Anregung, den § 11 (1) der textlichen Festsetzungen in der vorge-
schlagenen Weise umzuformulieren, gefolgt; die neue Formulierung lautet: ,Auf den mit der
Zweckbestimmung "Swin-Golf (1)-(4)" festgesetzten privaten Grinflachen sind mindestens 5 %
jeder Flache aus der Nutzung zu nehmen und durch eine zwei- bis dreimalige Mahd pro Jahr
ohne Dungung naturnah zu entwickeln. Das Entwicklungsziel fur diese Bereiche ist mesophiles
Grinland.”

Der Hinweis, dass die Anregung beziiglich der dauerhaften Sicherung der Gehélzpflanzungen
aufrecht erhalten wird, wurde zur Kenntnis genommen. Grundsétzlich wird die Ansicht geteilt,
dass es fur die Belange von Natur und Landschaft vorteilhaft wére, wenn Ausgleichsmafinah-
men auch nach Beendigung von beeintrachtigenden Nutzungen aufrechterhalten wiirden.

Auch vor dem Hintergrund des im Grlinordnungskonzept ausgewiesenen Ausgleichsiiberschus-
ses entsprache es jedoch nicht dem Gebot einer gerechten Abwagung, wenn die Stadt den
Eigentimer gegen dessen Willen auferlegen wirde, trotz einer Beendigung der ,Swin-Golf
Nutzung® dauerhaft auf die landwirtschaitliche Nutzung dieser (ca. 0,4 ha groen) Teilflache zu
verzichten. Im Ubrigen wlrde der Eigentumer in diesem Fall die in Rede stehenden Flachen
auch nicht fiir die geplante Heckenanpflanzung zur Verfugung stellen.

Aus den genannten Gritnden konnte die Anregung nicht berticksichtigt werden.
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Abwidgung in Betracht kommender Alternativen

Die Stadt Burgdorf verfolgt das stadtebauliche Ziel, zur Stérkung und Entwicklung landschafts-
bezogener Freizeit- und Erholungsaktivitdten im Stadtgebiet, eine Swin-Golfanlage auf bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet sudwestlich von Otze planungsrechtlich
vorzubereiten.

Durch die Umnutzung sind voraussichtlich tberwiegend positive Auswirkungen auf den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild zu erwarten. Auch die Einbeziehung einer Flache im Land
schaftsschutzgebiet H-49 Hechtgraben wird durch die Aufnahme einer Freistellung in der Land-
schaftsschutzgebietsverordnung mit dem Schutzzweck der Schutzgebietsverordnung vereinbar.

Da die geplante Umnutzung der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Burgdorf entspricht,
voraussichtlich Uberwiegend positive Umweltauswirkungen ausldst und in der naheren Umge-
bung keine anderen, geeigneten Flachen verfughar sind, wird keine sinnvolle Alternative zu
dieser Planung gesehen.

Fur den Verzicht auf die Umsetzung der Planung sind vor diesem Hintergrund ebenfalls keine

Grunde erkennbar.,
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11. Beteiligungsverfahren

11.1 Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit (Burger) gemag § 3 (1) BauGB mit
Einzelblattern zu den Stellungnahmen, die Anregungen enthalten.

Biirger Stellungnahme Anregungen
vom (Datum) {Bemerkungen)
1. Frau Marianne Meyer 22.11.2005 Siehe beigefligtes Einzelblatt.

Kronsberg 3
31303 Burgdorf — OT Otze

2. Herr Ginther Jatzkowski 19.04.2006 Siehe beigefiugtes Einzelblatt.
Jégerstralle 46
31303 Burgdorf

Nr. 1, Frau Marianne Meyer
- Schreiben vom 22.11.2005

.gegen den in der Gemarkung Otze geplanten Golfplatz erhebe ich Einspruch, es sei denn der
Betreiber garantiert, dass auf oben genanntem Grundstick keine verschlagenen Golfballe
abgesucht werden.

Ein Betreten des Grundstiicks ist nicht gestattet!”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise von Frau Marianne Meyer beriihren zwar nicht den Regelungsrahmen der vorbe-

reitenden oder verbindlichen Bauleitplanung, werden jedoch zur Kenntnis genommen und dem
Vorhabentrager zur Kenntnis gegeben.

Nr. 2, Herr Giinther Jatzkowski
- Schreiben vom 19.04.2006

.pevor der Stadtebauliche Vertrag zum Abschuss gebracht wird, hatte ich noch einige Anmer-
kungen zu machen:

Aus umweltbezogenen Gesichtspunkten begrufe ich die ,Swin-Galf-Anlage" auf Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzten Flachen, weil dadurch in unginstiger Lage der Dinge- und Pflan-
zenschutzmittel-Einsatz die Hélfte-, in glinstiger Lage nur 10 % betragt.

Trotzdem sollte der Schutz von Pflanzen und Tieren in einem Landschaftsschutzgebiet vorran-

gig sein und nicht herunter gespielt werden. Es missen ja nicht immer vom Aussterben
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bedrohte Arten sein, die dort vorkommen, denn auch Rehe, Hasen und Rebhihner, sowie
Wiesenschaumkraut und Ehrenpreis haben ihre Daseinsberechtigung.

Genauso schitzenswert sind alle Baume, Straucher und Hecken mit ihrer Vogelwelt, ihren
Insekten und Kleinlebewesen.

Zur Durchfuhrung der Umweltiiberwachung sollten die sich im Bereich der Swin-Golf-Anlage
befindenden Baume in einem Baumkataster festgehalten werden, um wie in § 8 des Bebau-
ungsplanes Nr. 5-10 beschriebenen Erhalt von Baumen auch in gleicher Art ersetzen zu kénnen.
Die Flachen in § 9 zum Anpflanzen von B&umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
liegen zum Teil im Landschaftsschutzgebiet LSG-H 49 ,Hechtgraben".

Diese Kompensationsmafinahmen sollten nicht im LSG ausgeglichen werden. Die MaRRnah-
menflachen auf dem Swin-Golf (3) mussten auf die Flache Swin-Golf (4) verlegt werden. Die
Flache 4 mit umliegendem Getreide ist ohnehin bei Wind schlecht bespielbar, da die Bélle
abdriften, im Getreide landen und gesucht werden missten. Hier wére ein umfassender Schutz
durch Hecken und Gebische sinnvoller.

Als ehemaliger Greenkeeper wiinsche ich bei der Durchfilhrung des Bebauungsplanes Nr. 5-10
Swin-Golf ein gutes Handicap, allen Neugolfern viel Spaflt beim Putten und fréhliche Stunden am
Loch 19."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Der Hinweis von Herrn Gunther Jatzkowski, dass er die ,Swin-Golf-Anlage” grundsatzlich
begrafit, wird zur Kenntnis genommen. Die Einsch&tzung bezuglich der Daseinsberechtigung
und Schutzwirdigkeit auch nicht vom Aussterben bedrohter Arten wird geteilt.

Ein Baumkataster wird jedoch nicht fur erforderlich gehalten: Die Badume befinden sich zum Teil
innerhalb der MalRnahmenfldche 2. Vorhandene Baume sind hier gem. § 10 der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art zu ersetzen.
Weitere Baume befinden sich auf einer Wegeparzelle, fur die keine Nutzungsanderung vorge-

sehen ist,

Die Durchfiihrung von Kompensationsmaftinahmen im Landschaftsschutzgebiet wird aufgrund
der hohen Schutzbedirftigkeit und des grolten Aufwertungspotenzials dieser Flachen als
besonders sinnvoll angesehen.

Der Anregung, auch im westlichen Golfplatzbereich - Flache ,Swin-Golf (4)* -Gehélzpflanzungen
vorzusehen, kann allerdings nicht gefolgt werden. Die verfligbare Flache ist mit einer Breite von
ca. 80 m wesentlich schmaler als urspriinglich vorgesehen. Die angrenzenden Flurstiicke
stehen fur die ,Swin-Golf-Nutzung®, anders als zunachst angenommen, nicht zur Verfigung.
Dies entspricht der Konzeption far die Swin-Golf-Anlage und dem Grinordnungskonzept. Die fir
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
verfugbare Flache ist dementsprechend deshalb begrenzter als im Bereich der Fldchen ,Swin-
Golf (1)-(3)". Vor diesem Hintergrund sind im Bereich der Flache ,Swin-Golf (4)" tber die
Entwicklung naturnaher Ubergangsbereiche mit dem Entwicklungsziel eines Mesophilen
Grunlandes (vgl. § 11 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes), keine weiteren
Malnahmen vorgesehen.
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11.2 Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange

Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern oéffentlicher
Belange und der Nachbargemeinden geméft § 4 (1) BauGB mit Einzelblattern zu den
Stellungnahmen, die Anregungen enthalten.

Beteiligte Stellen Stellungnahme Anregungen
(Behdrden/Amter/Nachbargemeinden) vom (Datum) (Bemerkungen)
1. Region Hannover 18.05.2006 Siehe beigefiigtes Einzelblati.

Postfach 147
30001 Hannover

2. Nds. Landesbehérde fir Strakenbau Keine Stellungnahme.
und Verkehr, Geschéfisbereich
Hannover, Dorfstralte 17-19
30519 Hannover

3. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt 15.05.2006 Aus Sicht der von der Gewerbeauf-
Am Listholze 74 sicht zu vertretenden Belange sind
30177 Hannover keine Hinweise zu geben.

4. GLL Hannover Keine Stellungnahme.

—Amt fir Landentwicklung-
Landschaftstrasse 7
30159 Hannover

5. Landwirtschaftskammer Hannover, Keine Stellungnahme.
Bezirksstelle Hannover, FB 2
Postfach 910550
30425 Hannover

6. << Untere Fuhse >> Keine Stellungnahme.
Postfach 10 06 17
31291 Burgdorf

7. Nds. Forstamt Fuhrberg 18.05.2006 Siehe beigefiigtes Einzelblatt.
Am Férsterkamp 3
30938 Burgwedel

8. Zweckverband Abfallwirtschaft 20.04.2006 Siehe beigefligtes Einzelblatt.
Region Hannover
Postfach 610161
30601 Hannover

9, Woasserverhand Nordhannover 27.04,2006 Keine Bedenken.
Herrenh&duser Strafle 61
30938 Burgwedel

10. Harzwasserwerke 03.05.2008 Siehe beigefiigtes Einzelblatt.
Nicolaistr. 8 b
31137 Hildesheim

11. E.ON / Avacon AG Keine Stellungnahme.

Hastrastrafie 1
30938 Burgwedel

12. E.ON Netz GmbH — Betriebszentrum 03.05.2006 Siehe beigefugtes Einzelblatt.
Lehrte -
Eisenbahnlangsweg 2
31275 Lehrte

13. Stromversorgung Osthannover GmbH 20.04.2006 Siehe beigefiigtes Einzelblatt.
Sprengerstralie 2A
29223 Celle

14. Stadtwerke Burgdorf GmbH 11.05.2006 Siehe beigefiigtes Einzelblatt,

Schmiedestrate 12 ¢
31303 Burgdorf

15. Deutsche Telekom AG, Technische 25.04.2006 Siehe beigefiigtes Einzelblatt.
Infrastruktur Niederlassung
Nordwest,PT] 21, Neue Landstr. 6
30625 Hannover

16. Polizeikommissariat Burgdorf (LESD) 15.05.2006 Siehe beigefilgtes Einzelblatt.
Vor dem Celler Tor 45
31303 Burgdorf
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17. Finanzamt Burgdorf {nachrichtlich) Keine Stellungnahme.
Vor dem Hannoverschen Tor 30
31303 Burgdorf

18. GLL Hannover Keine Stellungnahme.
-Katasteramt- (nachrichtlich)
Stdndehausstrale 16
30159 Hannover

19. Bischdfliches Generalvikariat Keine Stellungnahme.
(zugl. fur 6rtl. Kirchengemeinde)
Postfach 10 02 63
31102 Hildesheim

20. Kirchenkreisamt Burgdorfer Land 04.05.20086 Keine Bedenken oder Einwénde.
(zugl. fur &rtl. Kirchengemeinden) Innerhalb des Plangebietes liegen
Mitteldorf 1 keine kirchlichen Fléchen.

30938 Burgdorf

21, Stadt Burgwedel Keine Stellungnahme.
Fubrberger Strafie 2
30938 Burgwedel

22. Gemeinde |sernhagen Keine Stellungnahme.

Postfach 100262
30902 Isernhagen

23. Stadt Lehrte 19.04.2006 Belange der Stadt Lehrle werden
Postfach 12 40 durch die Planungen nicht beriihrt.
31252 Lehrte

24. Gemeinde Uetze 27.04.2006 Belange der Gemeinde Uetze
Postfach 10 80 werden durch die Planungen nicht
31304 Uetze beriithrt.

Weder Hinweise noch Anregungen.

25. Samtgemeinde Wathlingen 08.05.2006 Die Belange der Samtgemeinde
Postfach 11 21 Wathlingen werden durch die
29337 Wathlingen Planung nicht beriihrt.

286. Verkoppelungsinteressenten Otze, Keine Stellungnahme.

c/o Friedrich Wilhelm Krull
Freiengericht 18
31303 Burgdorf

Nr. 1, Region Hannover
- Schreiben vom 18.05.2006

.ZU dem Bebauungsplan Nr. 5-10 "Swin-Golf" der Stadt Burgdorf, Stadtteil Otze, wird aus Sicht
der Unteren Naturschutzbehérde die Anlage einer Strauchhecke am Nordrand des geplanten
Golfplatzes ausdriicklich begruftt. Aufgrund der defizitdren Ausstattung des Landschaftsraumes
mit gliedernden Gehdlzstrukturen und der hohen Erosionsgefahrdung der Béden wird jedoch
angeregt, auch im westlichen Golfplatzbereich (SwinGolf 4) Heckenpflanzungen anzulegen.

Gehélzpflanzungen dieser Art sollten dauerhaft angelegt werden, da sie sich schon nach relativ
kurzer Zeit zu speziellen Lebensstatten wildlebender Tier- und Pflanzenarten entwickeln kénnen.
Dartber hinaus ist die Hecke in der Planbegriindung dem Eingriff durch das geplante Clubhaus
zugeordnet worden, das nach Beendigung der Golfplatznutzung offensichtlich Bestand haben
soll.

Daher ist die Hecke im Bebauungsplan dauerhaft zu sichern (Pflicht zur dauerhaften Kompen-
sation bei fortwéhrenden Eingriffen; Urteil des OVG Luneburg vom 14.09.2000, 1 K 5414/98).
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Die Entwicklung naturnaher Ubergangsbereiche mit einem Flachenanteil von mindestens 5 %
(MaRnahme 4) wird ebenfalls ausdricklich begruftt. Es fehlt jedoch die rechtliche Absicherung
dieser Mafinahme Uber eine Festsetzung im Bebauungsplan.

Entsprechend der Vorabstimmung zu diesem Projekt wird um zeitnahe Zusendung des Uberar-
beiteten Bebauungsplanentwurfes gebeten, damit das fur die Rechtskraft des Bebauungsplanes
notwendige Anderungsverfahren zum Landschaftsschutzgebiet "Hechtgraben" eingeleitet
werden kann.

Aus bodenschutzbehérdlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet eine alt-
lastenverdéchtige Flache gemal § 2 (4) des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) befin-
det, da hier bedingt durch die Nutzung als Landhandel/landwirtschaftlicher Betrieb mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen umgegangen wurde, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenverunrei-
nigungen oder sonstiger Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren auf dieser Flache ist daher die Untere
Bodenschutzbehérde der Region Hannover zu beteiligen.

Ferner ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht die Oberflachenentwasserung des Plangebietes noch
nachzuweisen. Aufgrund der hohen Grundwasserstdnde ist die Versickerung Uber Versi-
ckerungsanlagen (z.B. Schacht) problematisch. Auch kénnen wasserrechtliche Erlaubnisse fiir
eine standige Grundwasserhaltung nicht in Aussicht gestellt werden. Teile baulicher Anlagen,
die mit ihrer Grindung im Schwankungsbereich des Grundwassers zu liegen kommen (z.B.
Keller), sind daher in wasserdichter Bauweise zu errichten.

Weiterhin wird aus strallenplanerischer Sicht darauf hingewiesen, dass die Baukosten fir die
Anbindung des Plangebietes an die Kreisstrale 121 sowie die Mehrunterhaltungskosten fiir den
geplanten Einmindungsbereich von der Stadt Burgdorf zu tragen sind.

Uber Baudurchfuhrung und Kostentragung ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Vereinbarung mit
der Region Hannover zu schlielien.

Es wird gebeten, die Ausflhrungspléane vor Baubeginn mit dem Fachbereich Regionsstraien
der Region Hannover abzustimmen.

Aus Sicht der Ubrigen von der Region Hannover zu vertretenden Belange bestehen keine
Anregungen und Bedenken.
Ziele der Raumordnung stehen dem Vorhaben nicht entgegen.”

Ausfilhrungen der Stadt Burgdorf:

Zu: Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde

Der Hinweis, dass die Anlage einer Strauchhecke am Nordrand des geplanten Golfplatzes
ausdricklich begrti3t wird, wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, auch im westlichen Golfplatzbereich - Flache ,Swin-Golf (4)" -Gehdlzpflanzungen
varzusehen, kann allerdings nicht gefolgt werden. Die verfigbare Flache ist mit einer Breite von
ca. 80 m wesentlich schmaler als urspringlich vorgesehen. Die angrenzenden Flurstiicke
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stehen fir die ,Swin-Golf-Nutzung®, anders als zunachst angenommen, nicht zur Verfilgung.
Dies entspricht der Konzeption fur die Swin-Golf-Anlage und dem Grinordnungskonzept. Die fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
verfigbare Flache ist dementsprechend deshalb begrenzter als im Bereich der Flachen ,Swin-
Golf (1)-(3)“. Vor diesem Hintergrund sind im Bereich der Flache ,Swin-Golf (4)* uber die Ent-
wicklung naturnaher Ubergangsbereiche mit dem Entwicklungsziel eines Mesophilen Grinlan-
des (vgl. § 11 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes), keine weiteren Malnahmen
vorgesehen.

Der Hinweis, dass Gehélzpflanzungen dieser Art dauerhaft angelegt werden sollten, da sie sich
schon nach relativ kurzer Zeit zu speziellen Lebensstatten wildlebender Tier- und Pflanzenarten
entwickeln kénnen, wird ebenfalls zu Kenntnis genommen.

Die Gehdlzpflanzung ist jedoch nicht, wie angenommen, dem Eingriff durch das geplante
Clubhaus zugeordnet. Diesem Eingriff ist gem. § 10 der textlichen Festsetzungen die MaR-
nahmenflache 1 zugeordnet, die entsprechend auch nach der Einstellung der Nutzung als
,Swin-Golf Anlage" dauerhaft zu erhalten ist. Nach der Einstellung der Nutzung als ,Swin-Golf
Anlage" und somit dem Ende der (in einem Teilbereich des LSG angenommenen) Beeintrach-
tigungen, kénnen nach Breuer u.a. (2003)' auch die Kompensationsleistungen enden. Im Ubri-
gen ist der im Grinordnungskenzept ausgewiesene Ausgleichsiberschuss so hoch, dass der
Ausgleich auch ohne die Gehdlzpflanzungen sichergestellt ist. Die Pflanzung kann somit als
gestalterische Mallnahme angesehen werden.

Der Hinweis, dass die Entwicklung naturnaher Ubergangsbereiche mit einem Flachenanteil von
mindestens 5 % (MaRnahme 4) ebenfalls ausdriicklich begrifst wird, wird zu Kenntnis genom-
men.

Der Anregung, zu einer rechtlichen Absicherung dieser Ma3nahme Uber eine Festsetzung im
Bebauungsplan, wird gefolgt. Die MaBnahme wird entsprechend der Anregung in § 11 (1) der
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt: Innerhalb der festgesetz-
ten ,privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung: Swin-Golf (1)-(4)" ist ein Flachenanteil von
mindestens 5 % dieser Flachen aus der Nutzung zu nehmen und durch eine zwei- bis dreimalige
Mahd pro Jahr und ohne Dungung naturnah zu entwickeln. Das Entwicklungsziel ist ein
Mesophiles Grunland®.

Der Bitte um zeitnahe Zusendung des Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurfes, damit das fir
die Rechtskraft des Bebauungsplanes notwendige Anderungsverfahren zum Landschafts-
schutzgebiet "Hechtgraben" eingeleitet werden kann, wird entsprochen.

1 Zeitliche Aspekte von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen.
http:/f'www.cdl.niedersachsen.de/blob/images/C7704617_L20.pdf

- 48 -



Bebauungsplan Nr. 5-10 ,Swin-Golf*, OT Olze — Stadt Burgdorf 04.09.2006

Zu: Aus bodenschutzbehérdlicher Sicht

Der Hinweis, dass sich im Plangebiet eine altlastenverdachtige Flache gemafR § 2 (4) des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) befindet, da hier bedingt durch die Nutzung als
Landhandel/landwirtschaftlicher Betrieb mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde,
bei denen der Verdacht schadlicher Bodenverunreinigungen oder sonstiger Gefahren fir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht, wird zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich nach Auskunft der Region Hannover (Herr Seils) dabei um einen ,Standard-
hinweis”. Dieser Hinweis wird unter ,Hinweise 2. Alllastenverdéchtige Flachen® in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Die Untere Bodenschutzbehdrde wird im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren
entsprechend beteiligt.

Zu: Aus wasserwirtschaftlicher Sicht
Die Standorte des Plangebietes sind nach dem Landschaftsplan Burgdorf (berwiegend grund-
wasserfern mit einem Grundwasserflurabstand zur Geldndeoberkante von mehr als 1,5 m. Der

Niedermoorstandort ist dagegen grundwassernah mit einem Grundwasserflurabstand von
weniger als 0,8 m. Ein Peilbrunnen der Harzwasserwerke befindet sich im Norden der Mafk-
nahmenflache 1. Fur diesen Brunnen liegen seit 1998 monatlich Messungen der Grundwasser-
stande vor. Am 13.04,2006 lag der GW-Flurabstand bei 1,29 m. Insgesamt schwankt der
Grundwasserstand an dieser Stelle relativ wenig und liegt {iberwiegend zwischen 1,20 m und
1,30 m. Dieser Peilbrunnen befindet sich an einer der tiefsten Stellen des Plangebietes. Bei der
Erneuerung eines Hausbrunnens auf der Hofflache im Frithjahr 2006 wurde ein Grundwasser-
stand von 2,50 m festgestellt.

Angesichts der Bodenart (Geschiebesand) sowie den 0.g. Angaben zu Grundwasserflurabstén-
den ist eine flachenhafte Versickerung des Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone
offenbar méglich. Um das Grundwasser vor qualitativen Beeintrachtigungen durch die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser zu schitzen, sollte die Machtigkeit des Sickerraums, bezo-
gen auf den mittleren héchsten Grundwasserstand, grundsétzlich mindestens 1 m betragen, um
eine ausreichende Sickerstrecke fur eingeleitete Niederschlagsabflusse zu gewahrleisten (s.
www.arbeitshilfen-abwasser.de). Dieser Grundwasserflurabstand ist in den Bereichen, fir die
Versiegelungen vorgesehen bzw. zuléssig sind, nach den vorliegenden Informationen gewéhr-
leistet. Es wird davon ausgegangen, dass das Niederschlagswasser auf den an die versiegelten
Flachen grenzenden Freiflachen, z.B. in Mulden, Uber die belebte Bodenzone versickert werden
kann. Dies ist im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren im Einzelfalle nach ATV
zu bemessen und entsprechend nachzuweisen. — AusfUhrungen zur Versickerung des
Niederschlagswasser sind in der Begrindung, im Umweltbericht unter 6.1 Schutzgut Wasser
erganzt.

Zu: Aus stralenplanerischer Sicht

Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages bzw. ErschlieBungsvertrages (in Verbindung mit
einem Werkvertrag) wird die Ubernahme der Ausbaukosten des ,Miisseweges® (Anbindung des
Plangebietes an die KreisstraBe 121) durch den Vorhabentréger gesichert.
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Mehrunterhaltungskosten far die Straftenreinigung im Einmindungsbereich des Misseweges
sind in Zukunft nicht mehr zu erwarten, da der ,Musseweg" mit einer bitumindsen Decke oder
alternativ mit einer Pflasterbefestigung versehen werden soll.

Rechtzeitig vor Baubeginn wird eine Vereinbarung mit der Region Hannover tber den Anschluss
des Misseweges an die K 121 (Baudurchftihrung und Kostentragung) geschlossen.

Der Bitte, die Ausfuhrungsplane vor Baubeginn mit dem Fachbereich Regionsstraien der
Region Hannover abzustimmen, wird entsprochen.

Zu: Aus Sicht der tbrigen von der Region Hannover zu vertretenden Belange sowie der
Raumordnung

Der Hinweis, dass aus Sicht der tbrigen von der Region Hannover zu vertretenden Belange
keine Anregungen und Bedenken bestehen und Ziele der Raumordnung dem Vorhaben nicht

entgegenstehen, wird zur Kenntnis genommen.

Nr. 7. Nds. Forstamt Fuhrberg
- Schreiben vom 18.05.2006

.durch die 0. a. Planung ist Waldflache nicht direkt betroffen. Allerdings befindet sich an den
Planbereich angrenzend eine mit Erlen bestockie Waldflache. Wegen der geplanten MaRnah-
men 1 und 2 bestehen fur diesen Bestand nach derzeitigem Planungstand jedoch keine
Bedenken.

Weitere Anregungen oder Bedenken habe ich nicht.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise des Nds. Forstamtes Fuhrberg werden zur Kenntnis genommen.

Nr. 8, Zweckverband Abfallwirtschaft
- Schreiben vom 20.04.2006

,um die geregelte und ordnungsgemale Abfall-, Wertstoff- und Sperrmillabfuhr im Planbereich
zukiinftig sicherstellen zu kénnen, bitten wir um Beriicksichtigung der nachfolgend aufgefuhrten
Anforderungen.

Zur Abfuhr von Restabfall-, Bio- und Weristoffsdcken sowie zur Abfuhr von Abfallbehaltern und
in der Sperrmullabfuhr werden durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover die in
der Mullabfuhr Gblichen Fahrzeuge (Male B x L x H=2,50 m x ca. 10,0 m x ca. 3,80 m) mit
einem zulassigen Gesamtgewicht von 26 t eingesetzt.

Zur Sicherstellung der Abfallentsorgung im Planbereich bitten wir daher um die Berlicksichti-
gung der sich hieraus ergebenden Anforderungen an die mindestens zur Verfiigung stehenden
Verkehrsflachen zum Einsatz dieser Fahrzeuge. Sofern bei den Planungen die Empfehlungen
fur die Anlage von Erschliefungsstralten (EAE 85/95) fur Fahrzeuge der o0.g. Gréle angewandt
wurden, ist davon auszugehen, dass die Planung alle Anforderungen erfiillt. Dartiber hinaus sind
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auch die fur die Mullabfuhr geltenden Unfallverhtungsvorschriften (Unfallverhutungsvorschrift
Mullbeseitigung vom 01.01.1979) und die Satzung Gber die Abfallwirtschaft in der Region
Hannover (Abfallsatzung) in der Fassung vom 16.11.2004 zu beachten.

Bitte beachten Sie, dass gem. § 16 Abs. 1 der vorgenannten UnfallverhUtungsvorschrift Mall nur
dann abgeholt werden kann, wenn die Zufahrt zu Mullbeh&lterstandplatzen so ausgelegt ist,
dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Im Fall von StichstralRen und Sackgassen
bedeutet dieses, dass am Ende dieser Strallen eine Wendemaoglichkeit bestehen muss, wenn
diese Stralen von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden sollen.

Sofern Straften nicht von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden sollen oder wegen zu
geringer StraRenbreite bzw. wegen fehlender Wendeméglichkeiten nicht befahren werden
kénnen, muss an der nachsten durch Abfallsammelfahrzeuge befahrbaren Strafle ein Sammel-
plaiz festgelegt werden, an dem die Abfallbehalter (Behélter oder Restabfall- und Bioséacke,
Wertstoffsacke) am Abfuhrtag zur Abfuhr bereitgestellt werden kénnen. Es ist empfehlenswert,
diese Sammelpldtze (soweit erforderlich), bereits mit der Aufstellung des B.-planes festzulegen.
(§ 11 Abs. 4, §13 Abs. 2 der Abfallsatzung).

Da die geplante Schank- und Speisewirtschaft (Clubhaus) nicht direkt angefahren werden kann,
missen die dort anfallenden Abfélle entweder am Musseweg oder an der Burgdorfer Stralte zur
Abholung bereitgestellt werden. Die Abfallsacke sind in kiirzester Entfernung zum Fahrbahnrand
der Stralle bereitzustellen. Es darf nur ein Bereitstellungsplatz ausgewahlt werden, den das
Sammelfahrzeug unmittelbar anfahren kann (§ 13 Abs. 2 der Abfallsatzung).

Sollte die Entsorgung mittels Abfall- und Wertstoffcontainer erfolgen, so sind die Standplatze fur
Abfallbehalter in kirzester Entfernung zum Fahrbahnrand oder zum nachsten méglichen
Halteplatz des Entsorgungsfahrzeuges einzurichten. Die Entfernung darf 15 m nicht Gber-
schreiten. Bei Transportwegen Uber 15 m zum Haltepunkt des Abfallsammelfahrzeuges missen
die Abfallbehalter entweder selbst zur Leerung am Halteplatz des Fahrzeuges bereitgestellt
werden oder es muss der gebihrenpflichtige Hol- und Bringservice des Zweckverbandes in
Anspruch genommen werden (§ 11 Abs. 4 der Abfallsatzung).”

Ausfithrungen der Stadt Burgdorf:

Die Hinweise des Zweckverbandes Abfallwirtschaft zur Sicherstellung der geregelten und ord-
nungsgemalen Abfall-, Wertstoff- und Sperrmullabfuhr im Planbereich werden zur Kenntnis
genommen und dem Vorhabentrager zur Kenntnis gegeben. — Grundsatzlich ist auf den 5 m
breiten ,Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen’ (gemal § 6 der textlichen
Festsetzungen) die Durchfahrt fur Entsorgungsfahrzeuge zulassig. Entlang dieser Trasse sind
die Mullbehalter am Abholtag bereit zu stellen; ansonsten ist von den vom Zweckverband
Abfallwirtschaft aufgezeigten Maglichkeiten Gebrauch zu machen.

Nr. 10, Harzwasserwerke
- Schreiben vom 03.05.2006

,durch das o. g. Plangebiet verlduft unsere Reinwasserleitung Ramlingen, Durchmesser 500
mm. Die Leitung liegt in einem Schutzstreifen von 6 m Breite, der durch Eintragung im Grund-
buch dinglich gesichert ist. Auf dem vorgenannten Gelandestreifen durfen Veranderungen jed-
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weder Art (z. B. Errichtung von Bauwerken jeder Art, Verlegung von Fahrbahndecken, Bepflan-
zung mit Baumen) nur mit Einwilligung der Harzwasserwerke durchgefuhrt werden.

Um den Bestand der Leitung nicht zu gefahrden und um innerhalb des Schutzstreifens im
Reparaturfall auch den heute tblichen Maschineneinsatz zu gewahrleisten, werden wir bauli-
chen Anlagen jedweder Art innerhalb des 6 m breiten Schutzstreifes nicht zustimmen. Wir bitten
Sie, den 6 m breiten Schutzstreifens fur die Leitung auch im Bebauungsplan als eine bereits mit
Leitungsrechten belastete Flache auszuweisen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB).

Bei der Planung und Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist zu beachten, dass bei
Kreuzungen ein lichter Abstand von 0,5 m zu unserer Wasserleitung einzuhalten ist. Bei
Parallelverlegungen ist ein Achsabstand von 3,0 m vorzusehen. Um eine Beschadigung der
Asbestzement-Leitung auszuschlielfen, sind Suchschachtungen zur Feststellung der genauen
Lage der Leitung von Hand vorzunehmen. Erdarbeiten im Leitungsbereich (Achsabstand < 1,5
m) sind ausschlielllich von Hand auszufiihren.

Anbei bersenden wir hnen unsere Bestandspléne Nr. 16 und 17 von der RWL Ramlingen. Da
die tatsachliche Lage von dem im Plan dargestellten Leitungsverlauf noch abweichen kann, ist
es erforderlich, die Leitungstrasse vor Beginn jeglicher Baumaltnahmen vor Ort von unserer
Vermessungsabteilung abstecken zu lassen. Wir bitten Sie daher, einen Einmessungstermin mit
unserem Herrn Scharlemann Tel.; 05121/404-170 zu vereinbaren. Des Weiteren bitten wir Sie,
unserer Streckenaufsicht, Herrn Hoffmann Tel.: 05108/3543, Tag und Uhrzeit des Beginns einer
Bautatigkeit rechtzeitig mitzuteilen.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise der Harzwasserwerke bezlglich Reinwasserleitung Ramlingen werden zur Kennt-

nis genommen und beachtet.

Nach telefonischer Abstimmung mit den Harzwasserwerken (am 11.05.2006), Herr Tammen,
wurde vereinbart, den § 5 (1) der textlichen Festsetzungen dahingehend zu erweitern, dass im
,Bereich" von 3 m zu jeder Seite der festgesetzien unterirdischen Fihrung der ,Hauptversor-
gungsleitung mit der Zweckbestimmung: Wasserfernleitung” jegliche Baumalnahmen mit dem
Versorgungstrager der Wasserversorgung {Harzwasserwerke) abzustimmen sind. Die Begrin-
dung zum Bebauungsplan wurde enisprechend ergdnzt.

Eine Einmessung der Leitung ist nur notwendig, wenn im Bereich dieses 6 m breiten Schutz-
streifens bauliche Veranderungen geplant sind.

Aufgrund der Festsetzung der ,Hauptversorgungsleitung mit der Zweckbestimmung: Wasser-
fernleitung” und der oben genannten Abstimmung bzw. modifizierten textlichen Festsetzung
kann von einer zusatzlichen Festsetzung eines Leitungsrechtes abgesehen werden.
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Nr. 12, E.ON Netz GmbH
- Schreiben vom 03.05.2006

.der Bereich |hrer Bauleitplanung bertihrt keine von uns wahrzunehmenden Belange. Es ist
keine Planung von uns eingeleitet oder beabsichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns nicht weiter an diesem Verfahren
zu beteiligen.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise der E.ON Netz GmbH werden zur Kenntnis genommen. Der Bitte, nicht mehr an

diesem Verfahren beteiligt zu werden, wird entsprochen.

Nr. 13, Stromversorqung Osthannover GmbH
- Schreiben vom 20.04.2006

Jwie heute telefonisch mit hnen besprochen, teile ich lhnen mit, dass das o.a. Gebiet nicht zum
Versorgungsgebiet der SVO Energie GmbH gehort.

Nach der Umfirmierung hat ein Namenswechsel stattgefunden: aus Stromversorgung Osthan-
nover GmbH ist die SVO Energie GmbH geworden, die Anschrift bleibt gleich:
Sprengerstralie 2, 29223 Celle.

Fur Riickfragen stehe ich lhnen gern zur Verfigung.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise der SVO Energie GmbH werden zur Kenntnis genommen.

Nr. 14, Stadtwerke Burgdorf GmbH
- Schreiben vom 11.05.2006

.gegen die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungsplan Nr. 5-10 ,Swin-
Golf* bestehen unserseits keine Bedenken.

Aktuelle Bestandspléne sind vor Baubeginn bei unserem Betriebsfihrer E.ON Avacon AG,
Hastrastralle 1, 30938 Burgwedel einzuholen.

Wir weisen darauf hin, dass die spater ausfuhrende Firma der Erkundungs- und Sicherungs-
pflicht nachkommen muss.*

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise der Stadtwerke Burgdorf werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Nr. 15 Deutsche Telekom AG
- Schreiben vom 25.04.2006

,aegen die 0.a. Planung haben wir keine Einwande.

Wir weisen jedoch auf Folgendes hin:

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine unterirdische Versor-
gung der Schankwirtschaft durch die Deutsche Telekom AG nur durch Ubernahme der
Baukosten méglich ist. Wir beantragen daher folgendes sicherzustellen,

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kunftigen Strafien und Wege
méglich ist,

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Tele-
kom AG als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB
eingeraumt wird,

- dass zur Herstellung der Haus Zufuhrungen der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, vom
jeweils dinglich Berechtigten (Grundstiickseigentimer) die Grundstiickseigentimererklarung
einzufordern und der Deutschen Telekom AG auszuhéndigen,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fiir Strafenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt.

Unser Ansprechpartner:

Deutsche Telekom AG, T-Com, Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest, PTI 21,

Neue-Land-Str. 6, 30625 Hannover, Telefon (0511) 308-7510.

Fur den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem

Straflenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstréager ist es notwendig, dass Beginn

und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich der Deutsche Telekom AG, T-Com,

Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest, PTI 21, Neue-Land-Str. 6, 30825 Hannover,

Telefon (0511) 308-75 21, so frih wie mdglich (winschenswert 3 Monate) vor Baubeginn,

schriftlich angezeigt werden."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise der Deutschen Telekom AG zur Versorgung des Plangebietes werden zur Kennt-

nis genommen und beachtet. In § 6 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wurde
bereits folgende Festsetzung getroffen: ,Die ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten-
den Flachen® sind mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrechten
zugunsten der Versorgungstrager zu belasten und dirfen nicht mit Hochbauten berbaut oder
bepflanzt werden”.
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Nr. 16, Polizeiinspektion Burgdorf
- Schreiben vom 15.05.2006

,gegen die 47. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des oben genannten
Bebauungsplanes bestehen von hiesiger Dienststelle grundsatzlich keine Bedenken.

Allerdings wird von hier angeregt, die ,Strale” Miisseweg zu befestigen. Weiterhin sollten aus
Grinden der Verkehrssicherheit Uberlegungen angestellt werden, ob nicht eine Verkehrsrege-
lung in Form einer Einbahnstralie auf dem Gelande sinnvoll wére."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Der Hinweis der Polizeiinspektion Burgdorf, dass gegen die Bauleitplane grundsitzlich keine
Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Es ist vargesehen, den ,MUsseweg" mit einer bitumindsen Decke zu versehen.

Der Hinweis, dass aus Griinden der Verkehrssicherheit Uberlegungen angestellt werden soliten,

ob nicht eine Verkehrsregelung in Form einer Einbahnstralke auf dem Gelénde sinnvoll ware,
berthrt zwar nicht direkt den Regelungsrahmen der vorbereitenden oder verbindlichen Bauleit-
planung, wird jedoch zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentrager empfohlen.

11.3 Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit (Birger) geman § 3 (2) BauGB mit
Einzelblattern zu den Stellungnahmen, die Anregungen enthalten.

Biirger Stellungnahme Anregungen
vom (Datum)} (Bemerkungen)
1. Herr Heinrich Raupers (sen.) 27.07.2006 Siehe beigefiigtes Einzelblatt.
Burgdorf — OT Otze

Nr. 1, Herr Heinrich Raupers (sen.)
- Mdindlich: aufgenommen am 27.07.2006 durch Frau Behncke (Stadtplanungsabteilung,
Stadt Burgdorf)

- Die auf dem Bestandsplan [Bestandskarte Biotoptypen des Grilnordnungskonzepies] erfasste
Flache EL = landwirtschaftliche Lagerflache (mit Melkstand) ist zu erhaiten.
=> Frage im Malinahmenplan [des Grinordnungskonzeptes]: weiltes Dreieck.

- Der Gullesilo im Bereich HX soll Bestand behalten.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Der Bebauungsplan stellt lediglich eine sog. Angebotsplanung dar. Es bleibt daher dem Verfi-
gungsberechtigten der Flachen freigestellt, die landwirtschaftliche Lagerflache und den Gillesilo

zu erhalten. Ein &ffentliches Interesse fir die Erhaltung besteht allerdings nicht, so dass von
speziellen Festsetzungen (Uber den ohnehin bestehenden Bestandsschutz hinaus) abgesehen
wurde.
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Die Darstellung von weillen Flachen im Malnahmenplan zum Grinordnungskonzeptplan
bedeutet, dass fur diese Flachen keine grinordnerischen MalBnahmen vorgesehen bzw.
vorgeschlagen werden.

11.4 Ergebnis der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange

Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange und der Nachbargemeinden gemaR §4 (2) BauGB mit Einzelblattern zu den
Stellungnahmen, die Anregungen enthalten.

Beteiligte Stellen Stellungnahme Anregungen
(Behdrden/Amter/Nachbargemeinden) vom (Datum) {Bemerkungen)
1. Region Hannover 17.08.2006 Siehe beigefiigtes Einzelblatt.

Postfach 147
30001 Hannover

2. Nds. Landesbehérde fiir Strafienbau Keine Stellungnahme.
und Verkehr, Geschéftsbereich
Hannover, Dorfstralle 17-19
30519 Hannover

3. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Keine Stellungnahme.
Am Listholze 74
30177 Hannover

4, GLL Hannover Keine Stellungnahme.
—Amt fir Landentwicklung-
Landschaftstrasse 7
30159 Hannover

5. Landwirtschaftskammer Hannover, 11.08.2006 Siehe beigefiigtes Einzelblatt.
Bezirksstelle Hannover, FB 2
Postfach 910550
30425 Hannover

6. << Untere Fuhse >> Keine Stellungnahme.
Postfach 10 06 17
31291 Burgdorf

7. Nds. Forstamt Fuhrberg 27.08.2006 Auch nach dem aktuellen Planungs-
Am Farsterkamp 3 stand bestehen aus forstfachlicher
30938 Burgwedel Sicht keine Bedenken gegen die o.
a. Planung.
8. Zweckverband Abfallwirtschaft 14.08.2006 Siehe beigefligtes Einzelblatl.

Region Hannover
Postfach 610161
30601 Hannover

9, Wasserverband Nordhannover 26.07.2006 Siehe beigefligtes Einzelblatt.
Herrenhduser Stralle 61
30938 Burgwedel

10. Harzwasserwerke 18.08.2006 Siehe beigefligtes Einzelblatt.
Nicolaistr. 8 b
31137 Hildesheim

11. E.ON / Avacon AG 18.07.2006 Siehe beigefiigtes Einzelblatt.
Hastrastralie 1
30938 Burgwedel

12. Stadtwerke Burgdorf GmbH Keine Stellungnahme.
Schmiedestrale 12 ¢
31303 Burgdorf

13. Deutsche Telekom AG, Technische 21.07.2006 Unsere Stellungnahme vom
Infrastruktur Niederlassung 25.04.2006 ist auch weiterhin giltig.
Nordwest,PTI 21, Neue Landstr. 8
30625 Hannover

14, Polizeikommissariat Burgdorf (LESD) Keine Stellungnahme.
Vor dem Celler Tor 45
31303 Burgdorf
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15. Finanzamt Burgdorf (nachrichtlich) Keine Stellungnahme.
Vor dem Hannoverschen Tor 30
31303 Burgdorf

16. GLL Hannover Keine Stellungnahme.
-Katasteramt- (nachrichtlich)
Stdndehausstralte 16
30159 Hannover

17. Bischéfliches Generalvikariat Keine Stellungnahme.
(zugl. fur 6rtl. Kirchengemeinde)
Postfach 10 02 63
31102 Hildesheim

18. Stadt Burgwedel Keine Stellungnahme.
Fuhrberger Stralle 2
30938 Burgwedel

19. Gemeinde Isernhagen Keine Stellungnahme.

Postfach 100262
30902 Isernhagen

20. Stadt Lehrte 17.07.2006 Belange der Stadt Lehrte werden
Postfach 12 40 durch die Planungen nicht berihrt.
31252 Lehrte

21. Samtgemeinde Wathlingen Keine Stellungnahme.

Postfach 11 21
29337 Wathlingen

22, Verkoppelungsinteressenten Otze, Keine Stellungnahme.
cfo Friedrich Wilhelm Krull
Freiengericht 18
31303 Burgdorf

Nr. 1, Region Hannover
- Schreiben vom 17.08.2006

,ZU dem Bebauungsplan Nr. 5-10 "Swin-Golf" der Stadt Burgdorf, Stadtteil Otze, wird aus Sicht
der Unteren Naturschutzbehérde angeregt, den § 11 (1) der texilichen Festsetzungen so zu
formulieren, dass die Absicht, Pflege- und Entwicklungsbereiche gleichmagig tiber die Anlage zu
verteilen, klar erkennbar wird.

Vorschlag:

"(1) Auf den mit der Zweckbestimmung "Swin-Golf (1)-(4)" festgesetzten Grinfldchen sind
mindestens 5 % jeder Fl&che aus der Nutzung zu nehmen und durch eine zwei- bis dreimalige
Mahd pro Jahr ohne Dingung naturnah zu entwickeln. Das Entwicklungsziel fur diese Bereiche
ist mesophiles Griinland."

Dartber hinaus wird die Anregung aufrecht erhalten, die dauerhafte Sicherung der Gehélz-
pflanzungen anzustreben, da gerade dieser Landschaftsraum trotz der hohen Erosionsgefahr-
dung der Boden keine gliedernden Strukturen aufterhalb von Schutzgebieten aufweist.

Weiterhin verweise ich auf die Anregungen und Hinweise aus wasserwirtschaftlicher und stra-
Renplanerischer Sicht in meiner vorangegangenen Stellungnahme vom 18.05.2006.

Aus Sicht der Ubrigen von der Region Hannover zu vertretenden Belange bestehen keine
Anregungen und Bedenken.

Ziele der Raumordnung stehen dem Vorhaben nicht entgegen.*
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Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Zu: Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde

Der Anregung, den § 11 (1) der textlichen Festsetzungen in der vorgeschlagenen Weise
umzuformulieren, wird gefolgt; die neue Formulierung lautef: ,Auf den mit der Zweckbestim-
mung "Swin-Golf (1)-(4)" festgesetzten privaten Grunflachen sind mindestens 5 % jeder Flache
aus der Nutzung zu nehmen und durch eine zwei- bis dreimalige Mahd pro Jahr ohne Diingung
naturnah zu entwickeln. Das Entwicklungsziel fiir diese Bereiche ist mesophiles Griinland.”

Der Hinweis, dass die Anregung bezlglich der dauerhaften Sicherung der Gehdlzpflanzungen
aufrecht erhalten wird, wird zur Kenntnis genommen. Grundsatzlich wird die Ansicht geteilt, dass
es far die Belange von Natur und Landschaft vorteilhaft ware, wenn Ausgleichsmanahmen
auch nach Beendigung von beeintrachtigenden Nutzungen aufrechterhalten wiirden.

Auch vor dem Hintergrund des im Grinordnungskonzept ausgewiesenen Ausgleichsiiberschus-
ses entsprache es jedoch nicht dem Gebot einer gerechten Abwagung, wenn die Stadt den
Eigentimer gegen dessen Willen auferlegen wiirde, trotz einer Beendigung der ,Swin-Golf
Nutzung" dauerhaft auf die landwirtschaftliche Nutzung dieser (ca. 0,4 ha groRen) Teilflache zu
verzichten. Im Ubrigen wirde der Eigentimer in diesem Fall die in Rede stehenden Fl&chen
auch nicht fur die geplante Heckenanpflanzung zur Verfugung stellen.

Aus den genannten Grunden kann die Anregung nicht berticksichtigt werden.

Zu: Aus wasserwirtschaftlicher und strafienplanerischer Sicht
Der Hinweis auf die Anregungen und Hinweise aus wasserwirtschaftlicher und straftenplaneri-

scher Sicht vom 18.05.2006 wird zur Kenntnis genommen. Die Anregungen und Hinweise
wurden bereits im Beteiligungsverfahren gemal § 4 (1) BauGB abgewogen bzw. behandelt.
Neue Aspekte kamen nicht hinzu.

Zu: Aus Sicht der tibrigen von der Region Hannover zu vertretenden Belange sowie der Raum-

ordnung
Der Hinweis, dass aus Sicht der (brigen von der Region Hannover zu vertretenden Belange

keine Anregungen und Bedenken bestehen und Ziele der Raumordnung dem Vorhaben nicht
entgegenstehen, wird zur Kenntnis genommen.

Nr. 5, Landwirtschaftskammer Hannover
- Schreiben vom 11.08.2006

JZur o.g. Planung werden aus landwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken
vorgetragen.

Die im Plangebiet befindlichen Wirtschaftswege mussen fur den landwirtschaftlichen Verkehr
weiterhin ohne Einschrdnkungen nutzbar bleiben.”
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Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Der Hinweis, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken gegen die
Planung vorgetragen werden, wird zur Kenntnis genommen.

Die im Plangebiet befindlichen Wirtschaftswege sind im Bebauungsplan als ,Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg® festgesetzt. Diese Wege sind nicht dem
allgemeinen KFZ-Verkehr gewidmet und dienen nur der Erschlieung der an das Plangebiet
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sowie der ,Swin-Golf-Anlage”. Damit ist die unein-
geschrankte Nutzung fur den landwirtschaftlichen Verkehr planungsrechtlich gesichert.

Nr. 8, Zweckverband Abfallwirtschaft
- Schreiben vom 14.08.2006

Jhinsichtlich der Festsetzungen im o.a, Bebauungsplan verweise ich grundséatzlich auf unsere
Stellungnahme vom 20.04.2006.

Dartiber hinaus ergab meine Besichtigung vor Ort (11.08.2006) und das Gesprach mit Herrn
Carsten Lahmann folgendes Bild:

Die 5m breite Trasse (z. Zt. private Flache), die zukinftig mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
fur die Allgemeinheit belegt werden soll, miindet im Norden nach Osten abknickend wieder auf
die Burgdorfer Stralke. Am Besichtigungstag befand sich ein Verkaufsstand in diesem Bereich,
der regen Zuspruch fand, was natirlich auch eine entsprechende Anzahl abgestellter Perso-
nenwagen bedeutete. Zumindest an diesem Tag ware ein Befahren der Trasse nicht méglich
gewesen. Herr Lahmann teilte mir zudem mit, dass wahrend der Spargelzeit sich in diesem
Bereich auch Verkaufswagen befinden und eine Durchfahrt fur Entsorgungsfahrzeuge unmoég-
lich ist.

Ein Befahren der Trasse erscheint unter diesen Umstanden nicht sinnvoll, da eine ordnungs-
gemale, ziigige und gefahriose Entsorgung nicht gewahrleistet ist.

Sollte zuklnftig ein Standplatz auf privatem Grund angestrebt werden, benétigen wir als dffent-
lich-rechtlicher Entsorgungstrager eine Einverstandniserklarung, die uns das Befahren privater
Flachen gestattet.

lch gehe z. Zt. davon aus, dass die Bereitstellung der Abfalle wie bisher an der Burgdorfer
Stralie erfolgt.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen unter der o.a. Rufnummer ((0511) 99 11-47899) gern zur
Verfligung."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die Hinweise des Zweckverbandes Abfallwirtschaft werden zur Kenninis genommen; sie werden
dem Vorhabentrager zur Kenntnis gegeben.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénnen (z. B. durch die Festsetzung von ,Geh-,
Fahr und Leitungsrechten®) nur die planungsrechtlichen bzw. stadtebaulichen Voraussetzungen
(Maglichkeiten) fur eine geordnete Abfallentsorgung geschaffen werden. Dies erfolgte durch die
entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan.
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Dartber hinaus gehende Modalitdten der konkreten Abwicklung der Abfallentsorgung sind
zwischen dem Zweckverband Abfallwirtschaft und dem Vorhabentrager bzw. Eigentumer direkt
abzustimmen.

Im Ubrigen bleibt es dem Vorhabentrager bzw. Eigentimer unbenommen, den derzeitigen
Zustand (Abholung der Abfélle an der ,Burgdorfer Strafle) beizubehalten oder den kosten-
pflichtigen Hol- und Bringdienst des Zweckverbandes Abfallwirtschaft in Anspruch zu nehmen.

Nr. 9, Wasserverband Nordhannover
- Schreiben vom 26.07.2006

.gegen oben genannte Bauleitplanung bestehen unsererseits keine Bedenken.

Die Feuerldschversorgung erfolgt gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 fur die kleine Gefahr der
Brandausdehnung. (48 m®h ©ber 2 Stunden nach Leistungsfahigkeit des vorhandenen
Leitungsnetzes). Gegebenenfalls ist auf externe Loschwasserbrunnen zuzugreifen.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise des Wasserverbandes Nordhannover werden zur Kenntnis genommen und in den

Bebauungsplan ubernommen. Nach Rucksprachen mit dem Ortsbrandmeister kann im
Bedarfsfall zusatzlich auf in der Nahe befindliche Léschwasserbrunnen zuriickgegriffen werden.

Nr. 10, Harzwasserwerke
- Schreiben vom 18.08.2006

,die Belange der Harzwasserwerke GmbH bezlglich der im o. g. Plangebiet verlaufenden
Reinwasserleitung Ramlingen, Durchmesser 500 mm, wurden gemafl unserem Schreiben vom
02.05.2006 im Flachennutzungs- und Bebauungsplan ausreichend bericksichtigt. Weitere
Anregungen haben wir nicht vorzubringen.

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Der Hinweis, dass die Belange der Harzwasserwerke ausreichend bertcksichtigt werden und

keine weitere Anregungen vorgebracht werden, wird zur Kenntnis genommen.

Nr. 11, E.ON AVACON AG
- Schreiben vom 18.07.2006

,gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen unsererseits keine Bedenken.

Zum Abschnitt ,Energie” méchten wir anmerken, dass die Wasser-, Strom- und Gasversorgung
durch die Stadtwerke Burgdorf erfolgt.”
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Ausfithrungen der Stadt Burgdorf:

Trager der Wasserversorgung ist der WASSERVERBAND NORDHANNOVER,
Trager der Stromversorgung sind die STADTWERKE BURGDORF.

Trager der Gasversorgung sind die STADTWERKE BURGDORF.

12. Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am 04.04.2006
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 5-10 ,Swin-Golf*, OT Otze aufzustellen,

Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 18.04.2006 bis
03.05.2006 statt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5-10 ,Swin-Golf*, OT Otze wurde ausgearbeitet von:
Dipl.-Ing. Architektin / Stadtplanerin, Assessorin des Baufachs Christine Feller, Planungsgruppe
Larchenberg, Hannover,

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am 04.07.2006 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5-10 ,Swin-Golf* und der Begrindung zugestimmt und

beschlossen, die dffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchzuftihren.

Der Entwurf der Begrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes vom
18.07.2006 bis einschlieflich 18.08.2006 gemalk § 3 Abs. 2 BauGB tffentlich ausgelegen.

Diese Begrindung wurde vom Rat der Stadt Burgdorf in seiner Sitzung am 15.03.2007 als
Begriindung gemal} § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen,

Burgdorf, 16.03.2007
gez. Baxmann

Bargermeister
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Bewertung und Eignung verschiedener Befestigungsmaterialien
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keine Versiegelung, hohe Versickerung;
Bodenfunktionen und Hasserhaushalt werden
nicht beefntrichtigt; positive Wirkung auf
das Stadtklima durch relativ hohe Yerdun-
stung;

Lebensraum FUr Pflanzen und Tlere; bei
dichter Grasnarbe besteht elne Schutzwir-
kunig gegenilber Ol- und Benzinelntrag;
geringe Belastbarkeit; es entstehen leicht
Spurrillen und die Grasnarte wird ierstért

geringe Yersiegelung, hohe Versickerung:
Je nach Art und [ntensitdt der hutzung
entwickelt sich eine reichhaltige
Trittrasengesel]schaft; positive
dsthetische Wirkung; hihere Belastbar-
keit als einfache Grasnarbe

gute Yersickerung; die Wasserdurchlissig-
keit ist abhingig van der Kornzusammen-
setzung des Deckenaurbaus;

Reduzierung von potentiellen Pflanzenstand-
orten und Tieriebensriumen °

gute Yersickerung, da der Anteil der durch-
brochenen Grundfli¥che zwischen 33 u. 40 I
betrdgt; positive Wirkung auf Boden- und
Wasserhaushalt; Hutzung und Belastung durch
Autoverkenr ist im Yerglelch zu Asphalt
potentiell gleich:

in erster Linie fir den ruhenden Yerkehr
geeignet;

durch das Auffillen der Hohlriume mit Boden
imd Graseinsaat entsteht der Eindruck einer
begriinten Fldche, sofern die Flichen riicht
zu stark beansprucht werden.

gute Versickerung durch die Fugen bei was-
serdurchlissigem Material und einem Sand-
Xies-Unterbau; Fugen bilden Lebensraum flir
Pflanzen und Tiere

geringere Wasserdurchllissigkeit; diese st
abhingigq vom Fugenflichenantell {6-10 % sind
ausreichend}

Lebensraum fiir FfTanzen bedingt verhanden

geringe Wasserdurchiissigkeit, da engfugig
veriegt

aufgrund der Oberflichenravhigkeit und einer
gewissen Unebenheit bleibt das Wasser linger
auf den Flichen als auf glattem Asphalt und
Beton und es kann mehr verdunsten;

geringes Pflanzenwachstum in dem Ritzen

versiegelt den Boden viillig; keine VYer-
sickerung, hoher und schneller AbfluB;
Asphaltflichen helzen sich stark auf;
gintbniges Aussehen;

kein Lebensrraum fUr Pflanzen und Tiere:
Yorteil: stark belasthar; Schadstoffe ge-
langen nicht in den Boden und In das Grund-
wasser

mur zeltweilig und gering
benutzte Parkflichen, land=-
wirtschaftlich gemutzte
Hebenwege, FuBwege in Frei-
rdumen, Seiten- und Mittel-
streifen von Straflen

gelegentlich genutzte Park-
plitze, Festplitze,
Feuerwehrzufahrten,
begangene Seiten- und
Mittelstreifen

FuB-~ und Radwege, wenig
belastete Fahrwege, Fest-
plitze und Parkplitze

stirker frequentierte
Parkplitze, Stellplitze
Garagen- und Feuerwehr-
zufahrten

Plitze, VYege, Hife

HohnstraBen, Plitze,
Hofflichen, Wege

HohnstraBen, Plitze,
Parkpl dtze, Hofflichen,
Einfahrten, FuB~ und
Radwege, Stellplitze,
Schulhigfe

nur nochk bel stark be-
fahrenen StraBen und Park-
plitzen, HofFlichen mit
gewerblicher und lndu-
strieller Mutzung verwenden

aus:

Nd=s. Sozialministerium, Henngver, Dez. 1984

"Entsiegelung von Fl3chen", Heft 2 der Reihe "Humanisierung im Stidtebayn
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Sudwestlich von Otze ist die Anlage eines 18-Loch-Swin-Golfplatzes auf einer Flache
von ca. 14 ha geplant.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Anlage werden durch die 47. Ande-
rung des Flachennutzungsplans vorbereitet und durch die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans geschaffen. Das Grinordnungskonzept wird als landschafts- und frei-
raumplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan mit folgenden wesentlichen Ziel-
setzungen erarbeitet:

e Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbil-
des,

< Ausgleich nicht vermeidbarer erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes,

e Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

e Beschreibung des Pflegemanagements.

Die nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) erforderliche Bearbeitung der Eingriffsrege-
lung erfolgt auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Stadtetages
(1996). Far den bereits im Zusammenhang bebauten Teil des Plangebietes ist die
Eingriffsregelung gemaR § 21 Abs. 2 BNatSchG nicht anzuwenden, da in diesem
Bereich die Regelungen des § 34 des Baugesetzbuchs gelten. Nach § 1a BauGB ist
ein Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
oder des Landschaftsbildes nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

2. Ubersicht iiber das Plangebiet und Planungsvorgaben

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,Burgdorfer-Peiner Geestplatten“, das der natur-
raumlichen Region ,Weser-Aller-Flachland“ zugeordnet ist. Die Lage siidwestlich von
Otze zeigt die Abbildung 1. Das Gebiet wird im Norden durch den Weg ,Kronsberg*
sowie im Siiden durch den ,Miisseweg" bzw. dessen Verlangerung begrenzt.

Ein Flurstick befindet sich im Landschaftsschutzgebiet H-49 ,Hechtgraben®. Da die
Planung dem Schutzzweck der Landschaftsschutzgebietsverordnung nicht entge-
gensteht, soll eine Freistellung der geplanten Nutzung erfolgen.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm der Region Hannover (2005) ist der
landwirtschaftlich genutzte Teil des Plangebietes als Vorsorgegebiet fiir die Land-
wirtschaft aufgrund eines hohen, natiriichen, standortgebundenen landwirtschaftli-
chen Ertragspotenzials festgelegt. Der im Landschaftsschutzgebiet liegende Teil des
Plangebietes ist zudem als Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft festgelegt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf stellt fir die bebauten Bereiche des
Plangebietes im Wesentlichen Dorfgebiet (MD) und fiir die Gbrigen Bereiche Flachen
far die Landwirtschaft dar. Im Osten des Plangebietes verlauft eine Wasserfernlei-
tung.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes

3. Bestandsaufnahme und Bewertung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind insbesondere die in § 1 (5) BauGB
aufgefuhrten Belange zu beriicksichtigen. Dazu gehéren auch die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes und die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege. Erfassungs- und Bewertungsgegenstand fur die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sind die Schutzgiter des Naturschutzes:

Arten- und Lebensgemeinschaften

° Boden

° Wasser

° Klima / Luft

o Landschaftsbild

Die Bestandsaufnahme erfolgte durch die Auswertung vorhandener Unterlagen, ins-
besondere des Landschaftsplans der Stadt Burgdorf (1994), sowie eine im Februar
2006 durchgefuhrte Biotoptypenkartierung, die im Frahjahr 20086 hinsichtlich der
Grunlandtypisierung Gberprift und ggf. erganzt werden soll.

Die Bezeichnung der Teilflachen des Plangebietes (1-4) entspricht den Festsetzun-
gen der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung: Swin-Golf (1-4) im B-Plan.
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3.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Im Plangebiet wurden nach dem ,Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen”
(Drachenfels 1994) die in der Tabelle 1 aufgefilhrten Biotoptypen festgestellt, die in
der ,Bestandskarte: Biotoptypen* dargestellt sind. Die Wertfaktoren entsprechen den
Angaben der o.g. ,Arbeitshilfe®. Es werden sechs Wertfaktoren unterschieden:

5 = sehr hohe Bedeutung

4 = hohe Bedeutung

3 = mittlere Bedeutung

2 = geringe Bedeutung

1 = sehr geringe Bedeutung

0 = weitgehend ohne Bedeutung.

Tabelle 1: Bestandiibersicht und Bewertung

Biotoptypen Wertfaktor | GroBe
(m?)

Strauch-Baumhecke (HFM) 3 424

Standortfremdes Feldgehdlz (HX) 2 755

Sonstiges feuchtes Intensivgrinland 2 19.260

(GIF)

Intensivgrinland auf Niedermoor- 3 8.000

standort (GIN)

Sandacker (AS) 1 82.010

Halbruderalisierte Gras- und Stauden- 3 4.680

flur, z.T. gehélzreich (UHM, v)

Unbefestigter Weg (DW) 2 4692

Landwirtschaftl. Lagerflache (EL) 1 976

Versiegelte Flachen (X) 0 5.767

(Verkehrsflachen, Stellplatze)

Dorfgebiet (OD) 1 9.723

Einzelhausbebauung (OE) 1 4.317

Vorkommen besonders geschiitzter Tierarten sind im Bereich der alten Gehélzbe-
stande (Strauch-Baumhecke) und Sdume (halbruderalisierte Gras- und Staudenflure)
zu erwarten. Anderungen der Bewertungen sind aufgrund dieser méglichen Vor-
kommen nicht zu erwarten.
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Einzelbaume (HB)

Einzelbaume mit einem Stammumfang von mehr als 60 cm sind auf der Hofflache
(Kastanien), im Stiden der Teilflache 2 (Erle) sowie innerhalb des Griinlandes der
Teilflache 3 (Eichen) zu finden.

Strauch-Baumhecke (HFM)

Die im Landschaftsschutzgebiet liegende Grinlandflache (Teilflache 3) wird westlich
von einer Strauch-Baumhecke begrenzt. Diese Hecke wird in der Baumschicht von
einzelnen alten Eichen (Quercus robur) dominiert. Daneben kommen auch Sandbirke
(Betula verrucosa) und Eberesche (Sorbus aucuparia) vor. In der Strauchschicht sind
Holunder (Sambucus nigra) vorherrschend.

Standortfremdes Feldgehdlz (HX)

Im Nordwesten der o.g. Griinlandflache befindet sich eine Anpflanzung, die vor allem
aus Pappel (Populus spec.) und Sandbirke besteht.

Artenarmes Intensivariinland (Gl)

Die Grunlandflache (Teilflache 3) wurde bis 2004 als Pferdeweide und 2005 im Hin-
blick auf die bevorstehende Umnutzung voriibergehend als Wiese genutzt. Die Fla-
che liegt niedriger als das (ibrige Plangebiet und befindet sich nach der Bodeniiber-
sichtskarte (BUK 50) in einem Ubergangsbereich zwischen Mineralboden und Nie-
dermoor. Das Niedermoor befindet sich demnach im 6stlichen Randbereich des Flur-
sticks, wobei zu beriicksichtigen ist, dass die Bodenubersichtskarte nicht parzellen-
genau ist. Diese Annahme stimmt mit der Topographie tiberein, da das Flurstiick
nach Osten abfélit und dort deutlich feuchter ist. Die Flache wird Gberwiegend als
Sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF) und im &stlichen Randbereich als Inten-
sivgriinland auf Niedermoorstandorten (GIN) eingestuft.

Sandacker (AS)

Die Flursticke der Teilflachen 1, 2 und 4 wurden bis 2005 als Sandacker (AS) ge-
nutzt und weisen derzeit eine Graseinsaat auf, die bereits im Hinblick auf die vorge-
sehene Swin-Golf Nutzung eingebracht wurde. Gehdlze sind auf diesen Flachen
nicht vorhanden.

Halbruderalisierte Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM)

Den Ubergang von den landwirtschaftlichen Wegen zu den Ackerflachen bildet hau-
fig eine halbruderalisierte Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM), die sich
in aller Regel auf den Wegeparzellen befinden. Geholzreiche Auspragungen sind in
der Bestandskarte besonders gekennzeichnet.
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3.2 Boden

Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung sind Geschiebedecksand und kleinflachig
Niedermoortorf. Auf der Grundlage der Bodeniibersichtskarte (BUK 50), die aller-
dings nicht parzellengenau ist, reicht das Niedermoor am dstlichen Rand der Griin-
landflache (Teilflache 3) in das Plangebiet hinein. Als Bodentyp ist dementsprechend
tiberwiegend eine Podsol-Braunerde und kleinflachig ein Niedermoor zu finden.

Grundsétzlich besteht ein besonderer Schutzbedarf fiur das Schutzgut Boden im Be-
reich des Niedermoorstandortes aufgrund des Biotopentwicklungspotenzials (vgl.
Landschaftsplan Burgdorf 1994). Es handelt sich um einen Extremstandort, fiir den
guinstige Maglichkeiten zur Entwicklung hoch spezialisierter und stark schutzwiirdiger
Vegetation bestehen. Die Sandb&éden des Plangebietes sind potenziell besonders
winderosionsempfindlich. Eine Winderosionsgefdhrdung besteht fir die betroffenen
Ackerflachen, fur die insofern ein besonderer Schutzbedarf besteht.

3.3 Wasser

Die Standorte des Plangebietes sind (iberwiegend grundwasserfern mit einem
Grundwasserflurabstand zur Gelandeoberkante von mehr als 1,5 m (s. Landschafts-
plan Burgdorf 1994). Der Niedermoorstandort ist dagegen grundwassernah mit ei-
nem Grundwasserflurabstand von weniger als 0,8 m. Das Schutzpotenzial der
Grundwasseruberdeckung ist gering und die Grundwasserneubildung gering bis mit-
tel (RROP 1990, Erlauterungskarte 6). Im Bereich der Sandbéden besteht eine po-
tenziell hohe Grundwassergefahrdung, insbesondere durch Nitrateintrag, und inso-
fern ein besonderer Schutzbedarf.

3.4 Klima und Luft

Es handelt sich um einen Iokalklimatisch und lufthygienisch wenig belasteten Be-
reich. Die Freiflachen erflullen lokalklimatisch Funktionen durch die Bildung von Kalt-
luft, die durch die Zuordnung zu entsprechend belasteten Bereichen von Bedeutung
sein kann. Da in der Umgebung des Plangebietes allerdings keine belasteten Ver-
dichtungsrdume vorkommen, ist diese Funktion tatsdchlich weniger bedeutsam. Ein
besonderer Schutzbedarf fur dieses Schutzgut wird deshalb nicht angenommen.

3.5 Landschaftsbild

Die Landschaftsbildbereiche des Plangebietes sind auferhalb der Hofstelle mit Aus-
nahme des im Landschaftsschutzgebiet liegenden Flurstiicks (Teilfliche 3) durch
eine intensive ackerbauliche Nutzung gepragt. Natiirlich wirkende und erlebniswirk-
same Biotoptypen und Landschaftselemente sind dort nur in sehr geringem Umfang
vorhanden. Einzelbaume, Straucher und Hecken auf angrenzenden Flachen wirken
allerdings in diese Bereiche hinein. Das o.g. im Landschaftsschutzgebiet liegende
Flurstiick weist dagegen eine Griinlandnutzung und eine hohe Strukturvielfalt insbe-
sondere durch gliedernde und raumbildende Gehélze auf, die sich teilweise auf an-
grenzenden Flachen befinden.
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Die Bereiche auf3erhalb des Landschaftsschutzgebietes werden als beeintrachtigter
Landschaftsbildbereich, dessen naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schénheit
zwar vermindert oder Uberformt, im Wesentlichen aber noch erkennbar ist (mittlere
Bedeutung). Die Flache im Landschaftsschutzgebiet wird als wenig beeintrachtigter
Landschaftsbildbereich, der weitgehend der naturraumtypischen Vielfalt, Eigenart
und Schénheit entspricht (hohe Bedeutung), gewertet.

Aufgrund der Granlandnutzung und der Landschaftsbild prigenden Gehdlzbestinde
wird fiir den im Landschaftsschutzgebiet liegenden Teil des Plangebietes ein beson-
derer Schutzbedarf angenommen.

4. Anlage und Pflege des Swin-Golfplatzes
4.1 Anlage des Swin-Golfplatzes

Swin-Golf ist eine stark vereinfachte Form des Golfspiels. Das Spiel beginnt auf jeder
Spielbahn mit dem Abschlag und endet im Loch, das durch eine Fahne gekenn-
zeichnet ist. Gespielt wird mit einem Schlager und einem Ball, der wesentlich gréRer
und weicher ist als ein normaler Golfball. Die Schlagweite reduziert sich deshalb um
mehr als 60 Prozent. Der Ball fliegt bei guten Spielern maximal 80 bis 100 m, so
dass auch die Abweichung bei fehlgeschlagenen Ballen wesentlich geringer ist als
beim Golf. Die Spielbahnen sind deshalb mit 15 m im Mittel relativ schmal. Die
Schlage sind in den seltensten Fallen zu lang, so dass eine Nebenflache von 8 bis
10 m hinter dem Griin ausreicht, um die Balle aufzufangen. Es sind deshalb keine
Ballfangzaune erforderlich.

Die geplante Swin-Golf-Anlage besteht aus 18 Spielbahnen und einem Ubungsbe-
reich. Es sind vier Par 3 Bahnen, zehn Par 4 Bahnen und vier Par § Bahnen vorge-
sehen. Die Spielbahnen weisen Ldngen von 75 bis 300 m auf. Abschlag, Spielbahn
und Griin bilden eine Einheit, die mit einer einheitlichen Rasensaatmischung einge-
séat wird und sich nur durch die Schnitthbhe des Rasens unterscheidet. Die Abschla-
ge haben in der Planung eine GréRe von 3,00 m x 4,00 m = 12,00 m?. Die 18 Griins
weisen eine mittlere Grofe von 150 m? auf. Die Spielbahnen passen sich dem vor-
handenen Geldnde an, so dass keine kinstlichen Gelandemodellierungen erforder-
lich sind.

In der als Ubungsan_!age ausgewiesenen Flache ist eine Ubungsgelegenheit fiir die
Golfer geplant. Die Ubungsflache besteht aus ca. fiinf Abschlagplatzen und einem
ca. 3,00 m hohen Ballfangnetz.

Fur den Swin-Golfplatz sind pro Spielbahn zwei Stellplédtze, insgesamt also 36 Stell-
platze zur Verfugung zu stellen. Es wird im Dorfgebiet eine Flache nérdlich des Miis-
seweges als ,Flache fur Stellplatze mit der Zweckbestimmung: Swin-Golf* als Zuord-
nung festgesetzt, auf der sich bereits Stellplétze in ausreichender Zahl befinden.

Westlich der Hofstelle ist die Errichtung eines Clubhauses als Restauration fir die
Swin-Golfer einschliefilich sanitarer Anlagen vorgesehen.
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Die Lage der geplanten Nutzungen kann dem Mafihahmenplan entnommen werden
(s. Anhang).

Da die Maglichkeit offen gehalten werden soll, die Flachen zukunftig ggf. auch wieder
landwirtschaftlich zu nutzen, sind Gehdlzpflanzungen nur am Rand des Plangebietes
vorgesehen.

4.2 Pflege der Spielbahnen und Abstandsfldchen

Die Gestaltung der Anlage erfolgt im Wesentlichen durch das Pflegemanagement, da
keine kiinstlichen Gelédndemodellierungen und keine Eingriffe in den Wasserhaushalt

erfolgen.

Abschlag, Spielbahn und Griin bilden eine Einheit und unterscheiden sich vor allem
durch die Schnitth6éhe und Mahdintervalle des Rasens.

Die Abschlage werden maximal zweimal wochentlich gemaht bei einer Schnitthéhe
von 1 cm bis 3 cm.

Die Griins werden maximal zweimal wochentlich gemaht bei einer Schnitthéhe von
ca. 1cm.

Die Spielbahnen werden maximal einmal wochentlich gemaht beij einer Schnitthéhe
von 3 cm bis 5 cm.

Die Abstandsflichen um die Spielbahnen werden maximal einmal im Monat geméht
bei einer Schnitthéhe von 5 cm bis 15 cm.

Da liberwiegend das Mahgut auf den geschnittenen Flachen verbleibt, ist nur eine
geringe Diingung erforderlich. Die Griins sind neben den Abschldgen die am starks-
ten strapazierten Spielflachen des Swin-Golfplatzes. Diese Bereiche werden in meh-
reren Gaben mit maximal 10 g reinN/m? pro Jahr gediingt. Auf eine regelmaRBige
Dungung der Spielbahnen kann verzichtet werden. In mehrjahrigem Abstand kann
eine Diingung von maximal 5 g reinN/m? erforderlich werden. Die Abstandsflachen
(Roughs) und naturnah zu entwickelnden Bereiche werden nicht gediingt. Es erfolgt
kein Einsatz von Pestiziden.

4.3 Schutz, Pflege und Entwicklung naturnaher Bereiche

Als Puffer zu vorhandenen oder geplanten wertvollen Landschaftsbestandteilen so-
wie zur Gestaltung des Landschaftsbildes ist in Rand- bzw. Ubergangsbereichen
durch die Herausnahme der Nutzung und eine extensive Pflege die naturnahe Ent-
wicklung von Wildkrautsdumen sowie Mesophilem Griinland vorgesehen. Die natur-
nah zu entwickelnden Bereiche sowie die dort vorgesehenen MaRnahmen kénnen
dem MaBnahmenplan entnommen werden. Die Lage der MaRnahmen 1, 2, 3und 5
wird im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt. Die Malinahme 4 kann auch an an-
deren Stellen im Bereich der als Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Swin-Golf*
festgesetzten Flachen durchgefihrt werden.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen unter dem Vorbehalt, dass nach § 9
Abs. 2 BauGB nach Einstellung der Swin-Golfnutzung die landwirtschaftliche Nut-

zung wieder zuldssig wird. Dies gilt grundsatzlich auch firr die Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) sowie die Mafinahmen-
flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Lediglich die Manahme 1 (s. MaRnahmenplan)
ist auch nach Einstellung der Nutzung als ,Swin-Golf-Anlage” dauerhaft zu erhalten,
da diese Flache als Ausgleich dem dauerhaften Eingriff durch den Clubhausbau zu-

geordnet wird.

4.3.1 Entwicklung von Wildkrautsaumen im Landschaftsschutzgebiet
(MaBnahmen 1, 2 und 3)

Im Bereich der Griinlandflache im Landschaftsschutzgebiet (Teilflache 3) soll der 6st-
liche, besonders feuchte Teil aus der Nutzung genommen und durch eine jahrlich
einmalige Mahd zu einer Hochstaudenflur als Saum zwischen dem Erlenwaldchen
sowie der Feldhecke sudlich der Flache und den Spielbereichen entwickelt werden.
Die Standorte der alten Eichen werden zum Schutz der Baume in diesen Bereich
einbezogen. Dieser Bereich ist als MaRnahmenflache 1 und 2 unterteilt (s. Manah-
menplan), da der 6stliche Teil (MaBnahme 1) dem Eingriff durch den geplanten Bau
des Clubhauses zugeordnet werden soll.

Entlang der Feldhecke im Westen der Griinlandflache ist die Entwicklung eines ca.
10 m breiten Wildkrautsaums als naturnaher Ubergang von der Feldhecke zu den
Spielbereichen vorgesehen (MalRnahme 3). Dieser Saum soll ebenfalls einmal jéhr-
lich gemaht werden. Da dieser Bereich des Flurstiicks deutlich trockener ist, wird
sich voraussichtlich eine Gras- und Staudenflur entwickeln.

Diese Flachen sollen als Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt werden.

Festsetzungsmoglichkeit

Die als Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzten Bereiche sind aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und durch eine jahrlich einmalige Mahd als naturnaher
Ubergangsbereich von den Gehélzbestidnden zu den Spielbereichen mit dem Entwicklungs-
ziel: \Wildkrautsaum" zu entwickeln. Die vorhandenen Baume sind zu erhalten und bei Ab-
gang in gleicher Art mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu ersetzen.

Die vorhandene gehdlzreiche Gras- und Staudenflur im Norden der Teilflache 3, im
Bereich der Wegeparzelle, wird in die Planung integriert.

4.3.2 Entwicklung naturnaher Ubergangsbereiche (MaBnahme 4)

Die Spielbahnen sind zunéchst von Abstandsflachen (Roughs) umgeben. Diese Fla-
chen werden etwa einmal im Monat gemaht, so dass sie gut begehbar und einsehbar
sind. AuB3erhalb dieser Abstandsflachen verbleiben in Randbereichen Flachen, die
durch eine zwei- bis dreimalige Mahd pro Jahr zu einem Mesophilen Griinland entwi-
ckelt werden sollen. Fir dieses Entwicklungsziel sind Flachenanteile von mindestens
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5 % der als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Swin-Golf* festgesetzten Berei-
che vorgesehen.

Festsetzungsmaoglichkeit

Auf den mit der Zweckbestimmung: ,Swin-Golf (1)-(4)* festgesetzten privaten Grinflachen
sind mindestens 5 % jeder Flache aus der Nutzung zu nehmen und durch eine zwei- bis
dreimalige Mahd pro Jahr und ohne Diingung naturnah zu entwickeln. Das Entwicklungsziel
ist ein Mesophiles Grinland.

4.3.3 Neuanlage einer Feldhecke (MaRnahme 5)

Zur Gestaltung des Landschaftsbildes ist entlang des Weges ,Kronsberg“ und an der
norddstlichen Begrenzung des Swin-Golfplatzes die Anlage einer zweireihigen Feld-
hecke aus standortheimischen Strauchern méglichst gebietseigener Herkiinfte vor-
gesehen. Geeignete Straucharten kdnnen der Tabelle 2 entnommen werden. Parallel
zum Weg ,Kronsberg® befindet sich eine halbruderalisierte Gras- und Staudenflur
(UHM) in einer Breite von ca. 2 bis 3 m, die sich auf der Wegeparzelle befindet. Im
Anschluss daran, auf der Ackerparzelle, soll die Feldhecke in einer Breite von etwa
drei Meter angelegt werden. Als naturnaher Ubergang von der Feldhecke zu den
Spielbahnen ist ein etwa zwei bis drei Meter breiter Wildkrautsaum vorgesehen, der
nur ein- bis zweimal jahrlich geméht werden soll. Ein Pflanzschema ist im Anhang zu
finden.

Tabelle 2: Geeignete Straucharten fiir die Neuanlage einer Feldhecke

GroRe Straucher: iiber 4 m Héhe

Roter Hartriegel Cornus sanguineum
Hasel Corylus avellana
Weildorn Crataegus monogyna
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Niedrige bis mittelgrofe Strducher: 2 bis 4 m Héhe

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Himbeere Rubus ideaeus

Méglichst gebietseigene Herkiinfte; verpflanzte Quali-
tat, 60 bis 80 cm hoch

Festsetzungsmaéglichkeit

Im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) sind standortheimische Straucher, nach Méglichkeit
gebietseigener Herkunft gem. Artenliste als zweireihige Feldhecke zu pflanzen. Als Uber-
gang von der Feldhecke zu den Spielbereichen ist ein etwa zwei bis drei Meter breiter
Wildkrautsaum zu entwickeln.
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5. Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild
5.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Die Tabelle 3 zeigt eine Gegenuberstellung von aktuellem und geplantem Zustand
bzw. Nutzungen sowie die jeweiligen Bewertungen. Die Umnutzung des Intensiv-
grintandes (GIF) zu Scherrasen (GR) im Bereich der Spielbahnen und Abstandsfla-
chen sowie die Bebauung einer Ackerflache mit einem Clubhaus fiihren jeweils zu
einer Abwertung um eine Wertstufe. Diese Auswirkungen werden als erhebliche Be-
eintrachtigungen dieses Schutzgutes gewertet. Diesen Beeintrachtigungen stehen
Aufwertungen durch die Neuanlage einer Feldhecke auf einem Ackerstandort sowie
die Entwicklung von Wildkrautsdumen auf Flachen, die derzeit landwirtschaftlich als
Intensivgriinland oder Acker genutzt werden, gegeniiber.

Wie die Ausgleichsbilanzierung zeigt (vgl. Tabelle 5), werden die erheblichen Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts durch die naturnahe Pflege und Entwicklung von
Ausgleichsflachen vollstandig ausgeglichen.

5.2 Boden

Durch den geplanten Bau eines Clubhauses kénnen bis zu 600 m? Boden versiegelt
werden. Diese Umnutzung wird als erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
Boden gewertet, die zu einer Abwertung dieser Flache um eine Wertstufe fiihrt (s.
Tab. 3).

Da die Anlage des Swin-Golfplatzes nicht mit Veranderungen des Bodenreliefs ver-
bunden ist und keine Bodenmeliorationen durchgefiihrt werden, sind keine weiteren
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu erwarten.

Fur die Ackerflachen wurde ein besonderer Schutzbedarf aufgrund der Winderosi-
onsgefahrdung festgestellt (vgl. Kap. 3.2). Da die Flachen fir die zukiinftige Nutzung
mit Gras eingesét werden, besteht diese Gefahrdung wahrend der Swin-Golfnutzung
nicht mehr.

Weiterhin wurde ein besonderer Schutzbedarf fur den Niedermoorstandort aufgrund
des Biotopentwicklungspotenzials festgestellt. Auch vor diesem Hintergrund wird die
betroffene Flache nicht in die Spielbereiche einbezogen, sondern als Wildkrautsaum
entwickelt.

Insgesamt fihrt die Umnutzung durch die dauernde Begriinung der Ackerflachen,
den Wegfall von Bodenbearbeitungen sowie eine wesentlich reduzierte Diingung und
der Verzicht auf den Einsatz von Pestiziden zu erheblichen positiven Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden.

5.3 Wasser

Im Bereich der Sandbéden wird aufgrund des geringen Schutzpotenzials der Grund-
wasseriiberdeckung eine potenziell hohe Grundwassergefahrdung angenommen.

10
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Diese Gefahr besteht insbesondere im Bereich der Ackerflichen durch Nitrat- und
Pestizideintrag. Zukunftig findet nur noch kleinflachig im Bereich der Abschlége und
Grins eine Diingung statt, wahrend ganz tiberwiegend nicht oder nicht regelméRig
gediingt wird. Pestizide werden Uiberhaupt nicht mehr eingesetzt.

Die Versiegelungen durch das geplante Clubhaus fithren zu Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Grundwasser, die allerdings angesichts des geringen Umfangs sowie
der festgesetzten Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet (§ 11 der
textlichen Festsetzungen) nicht als erheblich angesehen werden.

Insgesamt filhren die Umnutzungen durch die wesentliche Reduzierung der Diingung
und den Wegfall des Einsatzes von Pestiziden zu erheblichen positiven Auswirkun-
gen auf den Grundwasserhaushalt.

5.4 Klima und Luft

Da nur geringfligige Versiegelungen vorgesehen sind und nicht in den Gehélzbe-
stand eingegriffen werden soll, sind keine Beeintrdchtigungen dieses Schutzgutes zu
erwarten.

5.5 Landschaftsbild

Im Bereich des Landschaftsschutzgebietes (Teilflache 3) ist durch die zukiinftige
Nutzung der Spielbereiche, die voraussichtlich intensiver ist als die derzeitige Griin-
landnutzung, eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu erwarten. Dieser Be-
eintrdchtigung stehen allerdings Bereiche dieser Teilflache gegeniiber, die aus der
landwirtschaftlichen Nutzung genommen und nur noch sehr extensiv als Wildkraut-
saum gepflegt werden und somit zur Bereicherung des Landschaftsbildes beitragen.
Insgesamt wird deshalb fiir diesen Bereich keine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes angenommen.

Die Umnutzung der Ackerflachen durch eine Griinlandeinsaat mit einem Mosaik aus
intensiv bis sehr extensiv genutzten bzw. gepflegten Bereichen wird vor dem Hinter-
grund der bestehenden Strukturarmut dieser Flachen als erhebliche positive Auswir-
kung auf das Landschaftsbild gewertet.

5.6 Gegeniibersteliung von Bestand und Planung
Auf der Basis der Bestandskartierung sowie des Bebauungsplanentwurfs und der
Planungen zum Pflegemanagement wurde der Bestand den durch die Planung be-

absichtigten Nutzungen gegeniibergestellt. Den Biotoptypen bzw. geplanten Nutzun-
gen werden die entsprechenden Wertstufen zugeordnet.

11
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Tab. 3: Biotoptypen: Bestand und Planung

BESTAND Wert- PLANUNG Anmerkungen | Wert- | Fliche
stufe stufe (m?)
Strauch-Baumhecke (HFM) 3 Strauch-Baumhecke Erhaltung 3 424
(HFM)
Standortfremdes Feldgehdlz 2 Standortfremdes Erhaliung 2 755
(HX) Feldgehdlz (HX)
Sonstiges feuchtes Intensiv- 2 Scherrasen (GR) Spielbahnen und 1 16.793
griinland (GIF) Abstandsflachen
Sonstiges feuchtes Intensiv- 2 Gras- und Staudenflur | Entwicklung von 3 7.401
griinland (GIF) (UHM) Saumstandorien
Intensivgriinland auf Nie- 3 Hochstaudenfiur Entwicklung von 4 8.000
dermoorstandort (GIN) (NSS) Saumstandorten
Sandacker (AS) 1 Scherrasen (GR) Spielflichen 1 71.810
Sandacker (AS) 1 Mesophiles Griinland | Entwicklung 3 5.608
(GMZ)
Sandacker (AS) 1 Neuangelegte Feldhe- | Entwicklung 2 3.992
cke (HFN)
Sandacker (AS) 1 Versiegelte Flache (X) 0 600
Clubhaus
Gras- und Staudenflur 3 Gras- und Staudenflur | Besiand 3 4680
(UHN) (UHM)
Unbefestigter Weg (DW) 2 Unbefestigier Weg 2 4.692
OW)
Landw. Lagerflache (EL) 1 Scherrasen (GR) Spielflaichen 1 976
Versiegelte Fliche (X) 0 | Versiegelte Flache (X) 0 5.767
Verkehrsflichen, u.a. Verkehrsflichen, u.a.
Dorfgebiet (OD) 1 Dorfgebiet (OD) 1 9.723
Einzelhausbebauung (OE) 1 Einzelhausbebauung 1 4.317

(OE)

6. Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbildes

6.1 Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen

Nach § 19 (1) BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen. Die zur Vermeidung und Minderung vorgesehenen MaRnah-

men zeigt Tabelle 4.

12
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Tab. 4: Vermeidung erheblicher Beeintrdchtigungen

Schutzgiiter

Vorkehrungen zur Vermeidung

Arten und Lebens-
gemeinschaften

e Erhaltung der Gehdlzbestdnde, Einzelbdume und Sdume

¢ Verzicht auf die Nutzung wertvoller Bereiche im LSG

Boden und Wasser

¢ Verzicht auf die Nutzung des Niedermoorstandortes im LSG
e Erhaltung des Bodenreliefs und des Bodenwasserhaushalts
¢ Regenwasserversickerung

Klima und Luft

¢ Erhaltung der Gehélzbestdnde
¢ Regenwasserversickerung

e Begrenzung des Versiegelungsgrades

Landschaftsbild

e Erhaltung der Gehélzbestande, Einzelbdume und Saume

6.2 Ausgleichsbilanz

Zur Ermittlung der Ausgleichsbilanz ist ein Vergleich des Flachenwerts des Ist-
Zustands und des Flachenwerts des Soll-Zustands (Planung) erforderlich (s. Tab. 5).

Tab. 5: Berechnung der Flachenwerte des Ist- und Soll-Zustandes

Ist-Zustand Planung
Ist-Zustand der Fliche |Wert- |Flachen- | Soll-Zustand der Fldche |Wert- Flichen-
Biotoptypen (in m?) faktor |wert Biotoptypen (in m?) | faktor |wert
1 2 3 4 5 6 7 8
Feldhecke (HFM) 424 1.272 | Feldhecke (HFM) 424 1.272
Feldgehdlz (HX) 755 1.510 | Feldgehdlz (HX) 755 1.510
Intensivgriinland 19.260 38.520 j Spielbahnen und 16.793 16.793
(GIF) Abstandsfldchen
(Scherrasen, GR)
Gras- und Stau- 2.467 7.401
denflur (UHM)
Intensivgrinland 8.000 24.000 | Hochstaudenflur 8.000 32.000
(GIN) (NSS)
Sandacker (AS) 82.010 82.010 | Spielbahnen und 71.810 71.810
Abstandsflachen
(Scherrasen, GR)
Feldhecke (HFN) 3.992 7.984
mit Saum
Mesophiles Grlin- 5.608 16.824

land (GMZ)

13
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Ist-Zustand Planung
Versiegelte Fidche 600 0
(X), Clubhaus
Gras- und Stau- 4 680 14.040 | Gras- und Stau- 4.680 14.040
denflur (UHM) denflur (UHM)
Unbefestigter Weg 4692 9.384 | Unbefestigter Weg 4.692 9.384
Lagerfliache (EL) 976 976 | Spielflichen 976 976
(Scherrasen, GR)
Versiegelte Fldche 5.767 0] Versiegelte Flache | 5.767 0
(oV) ov)
Dorfgebiet (OD) 9.723 9.723 | Dorfgebiet (OD) 9.723 9.723
Einzelhausbebau- 4.317 4.317 { Einzelhausbe- 4 317 4.317
ung (OE) bauung (OE)
Flachenwert Ist-Zustand 185.752 | Flachenwert Soll-Zustand 194.034

(Ist-Zustand) >

(Planung/ Ausgleich) >

Flichenwert Soll-Zustand 194.034
- Flachenwert Ist-Zustand 185.752
= 0 (Flachenwert fir Ausgleich erbracht) oder +8.282

= < 0 (zusatzlich zu leistender Flichenwert fiir Ausgleich)

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich durch die intensivere Nutzung des
Grunlandes (Teilflache 3) im Bereich der Spielbahnen und Abstandsflachen sowie
den geplanten Bau des Clubhauses. Diesen Beeintrachtigungen stehen Aufwertun-
gen durch die Pflanzung einer Feldhecke sowie die Entwicklung von Saumstandorten
gegenuber. Ein Ausgleichsbedarf, der sich aus einem besonderen Schutzbedarf er-

gibt, wurde nicht festgestellt.

Insgesamt ergibt sich somit ein Ausgleichsiberschuss von 8.282 Werteinheiten.
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Anhang:

o Bestandskarte Biotoptypen

e Legende: Bestandskarte Biotoptypen
e MaBnahmenplan

o MaBnahmen

e Legende: MaBnahmenplan

o Pflanzschema
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LEGENDE: BESTANDSKARTE BIOTOPTYPEN

GEHOLZE UND KLEINGEHOLZE

——— |

Strauch- Baumhecken (HFM)

Standortfremdes Feldgeholz (HX)

Hauptbaumari: Hybrid-Pappel

Ei = Eiche, Bi = Birke, Er = Erle, Ka = Kastanie

@ Einzelbaum: Stammumpfang > 0,8 m

GRUNLAND

- % ".*| Sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF)

Intensivgrinland auf Niedermoorstandorten (GIN)

ACKER UND LAGERFLACHE

At
i

Sandacker (As)

Landwirtschaftliche Lagerflache (EL)

RUDERALFLUREN

RIS Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM)
z.T. gehdlzreich (UHM, v)
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Dorfgebiet / landwirtschaftliche Geb&ude (OD)

// / Einzelhausbebauung (OE)
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MaRnahmenplan

MaBnahma 4
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Mafnahmen 1 und 2

- Saumentwicklung als Pufferzone zu wertvoilen Gehélzbesténden,
- jahrlich einmalige Mahd.

Entwicklungsziel: Hochstaudenfiur

Die Malinahme 1 ist dem Eingriff durch den Clubhausbau zugeordnet.

MaRnahme 3

- Saumentwicklung als Pufferzone zu wertvollem Gehdlzbestand,
- jahrlich einmalige Mahd.

Entwicklungsziel: Gras- und Staudenflur,

MafRnahme 4

- Entwicklung als naturnaher Ubergangsbereich,
- jahrlich zwei- bis dreimalige Mahd.

Entwicklungsziel: Mesophiles Grinland

MaBnahme 5

- Pflanzung einer zweireihigen Hecke aus standortheimischen Straucharten:
Breite: 3 m, entsprechend Pflanzschema,

- Saumentwicklung als Pufferzone zu den Spielbereichen;
Breite 2 bis 3 m, jahrlich einmalige Mahd.
Entwicklungsziel: Gras- und Staudenfiur
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LEGENDE: MASSNAHMENPLAN

ERHALTUNG

@ Einzelbaum: Stammumpfang > 0,8 m

Ei = Eiche, Bi = Birke, Er = Erle, Ka = Kastanie

—— Strauch- Baumhecken

Feldgehdlz

uu o v

Gras- und Staudenfiur z.T. gehélzreich

PLANUNG "SPIELBEREICHE"

Spielbahn mit Abschlag und Grin

Abstandsfiachen (Rough)

Ubungsflache

PLANUNG "NATURNAHE BEREICHE"

Strauchhecke mit Wildkrautsaum

___:“:_5;__:: Mesophiles Gruinland bzw. Gras- und Staudenflur

Hochstaudenflur
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Pflanzschema M. 1:100
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