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VORBEMERKUNGEN

In Burgdorf besteht derzeit eine erhebliche Nachfrage nach Grundstiicken fur Einfami-
lienhauser. In einem aktuell in Entwicklung befindlichen Neubaugebiet in der Stdstadt
Burgdorfs gab es fir die zur Verfigung stehenden 73 Grundstiicke tber 800 Bewerber.
In der Folge ist die Stadt Burgdorf aktuell bemuht, kurzfristig weitere Wohnbaupoten-
ziale zu realisieren. Zwar sind perspektivisch weitere dementsprechende Entwicklun-
gen in der Sid- und Weststadt Burgdorfs angedacht, eine bauliche Entwicklung wird
aber noch einige Zeit in Anspruch nehmen.

Bereits vor einigen Jahren war eine bauliche Nachverdichtung in den westlichen Bau-
gebieten HeeBels ins Spiel gebracht worden, da hier einige Grundstiicke Uber sehr
groBe Gartenbereiche verflgen, die durchaus fiir eine bauliche Nachverdichtung in
Frage kommen kénnten. Aus diesem Grund wurden entsprechende Konzepte entwi-
ckelt und vorgestellt. Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 3-01/1 ,Krummacher Feld* —
1. Anderung — bezieht sich dabei auf einen Teilbereich der damals diskutierten poten-
ziellen Nachverdichtungsflache. Da in diesem Teilbereich einerseits eine Realisierung
der Nachverdichtungspotenziale am einfachsten erscheint und andererseits die betref-
fenden Grundstlickseigentiimer entsprechendes Interesse signalisiert haben, soll der
bestehende Bebauungsplan zur Realisierung von Nachverdichtungsmadglichkeiten ge-
andert werden. Im Wesentlichen geht es darum, innerhalb des Anderungsbereiches die
Uberbaubaren Flachen zu vergréBern.

Der Bebauungsplan bildet die Rechtsgrundlage fir die Durchfihrung aller Vorhaben
und MaBnahmen fir die kinftige Nutzung von Grund und Boden innerhalb des Plan-
gebietes. Da das Plangebiet innerhalb eines mit Baurechten gemafi § 30 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) ausgestatteten Bereiches liegt, kann das Planungsvorhaben als
MaBnahme zur Innenentwicklung bewertet werden. Geman § 13 a BauGB kann ein
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden,
wenn u.a. folgende Parameter zutreffen:

« die GroéBe der Grundflache betragt weniger als 20.000 m?,

» es ist kein Vorhaben mit einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung geman Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung betrof-
fen,

* es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b genannten Schutzglter (z.B. Europaische Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Da die GroBRe der Grundflache mit maximal 5.370 m2 (GroBe WA: 15.342 m2, Grundfla-
chenzahl (GRZ): 0,35 - 15.342 m? x 0,35 = 5.370 m?) deutlich unterhalb von 20.000
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m? liegt und die weiteren Voraussetzungen ebenfalls zutreffen, wird das beschleunigte
Verfahren gemas § 13 a BauGB durchgefihrt.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und der Tréger
offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB wird durchgeflihrt. Auf die Durchfihrung
einer Umweltpriifung im Rahmen eines Umweltberichtes wird verzichtet. Weiterhin ent-
fallt die Eingriffsregelung, da Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten.

1. PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

1.1.Lage, Geltungsbereich und GroBe des Plangebietes
Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von HeeBBel am MoormuUhlenweg. Die
genaue Lage und die Abgrenzung gehen aus dem Ubersichtsplan und der Planzeich-
nung hervor.

Der Geltungsbereich umfasst in der Flur 1 der Gemarkung HeeBel die folgenden Flur-
stlicke:

84/4, 84/5, 84/6, 84/14, 84/15, 425/84, 74/2, 74/5, 74/6, 74/7, 74/8, 74/12, 74/13, 72/59,
72/60, 72/4 sowie teilweise 240/7 und 239/4.

Die GroBe des Anderungsgebietes betragt insgesamt rd. 2,07 ha.

1.2.Derzeitige Nutzung des Plangebietes
Das Plangebiet wird durch Wohnbebauung an der StraBe ,Moormihlenweg“ gepragt.
Es handelt sich um groBe Grundstiicke, die gréBtenteils von Garten- und Rasenflachen
eingenommen werden und dementsprechend derzeit unbebaut sind.
Sitdwestlich des Plangebietes schlieBen landwirtschaftliche Nutzflachen an, wéhrend
sich im Osten und Stdosten die Ortschaft HeeBel erstreckt.

1.3. Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf stellt fir den Geltungsbereich
dieser Bebauungsplananderung Allgemeine Wohngebiete (WA) dar.

Da der vorliegende Bebauungsplan innerhalb seines Geltungsbereiches tberwiegend
Allgemeine Wohngebiete (WA) festsetzt, kann er vollstdndig aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden.
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1.4.Rechtskraftiger Bebauungsplan
Das Plangebiet ist Teil des Geltungsbereiches des seit 1963 rechtskréaftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 3-01 ,Krummacher Feld“. Dieser Bebauungsplan setzt fur den zu an-
dernden Bereich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Die Uberbaubaren Flachen
sind durch nur 15 m bis 25 m tiefe Baufelder festgelegt; somit ist zur Nachverdichtung
eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.
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Zeichnerische Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 3-01
"Krummacher Feld“ (Ausschnitt 0. M.)
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2. VERANLASSUNG, ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3-01 ,Krummacher Feld“ wird
vornehmlich mit der Zielsetzung aufgestellt, innerhalb des Plangebietes eine Nachver-
dichtung zu erméglichen und diese planungsrechtlich abzusichern. Die Anderung wird
auf Grund der zu kleinen Baufelder im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan notwen-
dig.

3. PLANUNGSKONZEPT

3.1.Nutzungsstruktur
Wie bereits beschrieben, soll mittels dieser Anderung des Bebauungsplanes die Be-
bauung der freien Flachen im Sinne einer Nachverdichtung grundséatzlich ermdglicht
werden. Insbesondere die im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs gelegenen
Grundstlcke verfligen Uber sehr groBe Gartenbereiche, die fiir eine bauliche Nachver-
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dichtung in Frage kommen. Dem stadtebaulichen Entwurf ist zu entnehmen, auf wel-
chen Grundstiicken zum derzeitigen Stand potenziell eine Nachverdichtung mdéglich ist.

Stadtebaulicher Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 3-01/1 ,,Krummacher Feld* - 1.
Anderung - (MaBstab 1:1.000i. O.)

Stédtebaulicher Entwurf
zum Bebauungsplan Nr. 3-01/1
"Krummacher Feld"
1. Anderung
- Bebauungsplan der Innenentwicklung -
Stadt Burgdorf OT Heellel
P ssas Planungsbire Lauterbach

pianer) W Lardschansplarig
& Projokimanagemont

Standt 08.11.2017

Mafstab 1:1000

Der Geltungsbereich wurde in der vorliegenden Form auf Grundlage des Ergebnisses
einer schriftlichen Befragung der Eigentimer durch die Stadt Burgdorf aus dem Jahr
2015 gewahlt. Ziel der Befragung war es, die Haltung der Eigentimer gegenlber einer
Bebauungsplananderung zwecks Nachverdichtung herauszufinden. Die Befragung
ergab, dass sich die Eigentimer der am ,Moormihlenweg®, ,Blichenweg“ und ,Im
Paulsfeld“ angrenzenden Grundstiicke mehrheitlich fir eine Bebauungsplanédnderung
aussprachen. Die Eigentimer in den benachbarten StraBen ,Weizenkamp® und ,Im
Dorfsfeld“ hingegen sprachen sich entweder gegen eine Anderung des Bebauungs-
plans aus oder waren in ihrer Meinung uneinheitlich.
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3.2.VerkehrserschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die StraBen ,Im Paulsfeld, , Blchen-
weg“ und ,Moormuhlenweg®. Der ,Moormuhlenweg*® flihrt auf die ,DorfstraBe“ (K 112),
die nach Osten auf die B 443 und nach Burgdorf fUhrt.

Im Folgenden werden die Méglichkeiten der ErschlieBung der Grundsticke im nérdli-
chen Plangebiet erlautert (siehe unten stehende Abbildung ,Kennzeichnung der
Grundstlcke®):

Grundsatzlich ist die ErschlieBung aller Bereiche Uber den ,MoormUhlenweg® mdglich.
Werden flr die hinterliegende Bebauung die Grundstiicke geteilt — wie bei D schon
jetzt der Fall — ist es notwendig, dass der Zufahrtsbereich mit im Eigentum des Hinter-
liegers ist.

Die unkomplizierteste Mdglichkeit besteht darin, die Grundstiicke A und B Uber die
StraBe ,Im Paulsfeld” und die Grundstiicke C, D sowie E Uber den ,Blchenweg” zu
erschlieBen. Der ,Bichenweg® ist lediglich als landwirtschaftlicher Weg ausgebaut. Da
allerdings schon die ErschlieBung einiger Grundstiicke sowie auch die Anbindung der
StraBe ,Im Paulsfeld” Gber diese StraBe erfolgt, wird die ErschlieBung von bis zu vier
weiteren Grundstiicken direkt vom ,Bilichenweg” ohne einen Ausbau dessen als ver-
kehrlich vertretbar angesehen. Diese Variante der ErschlieBung direkt von der 6ffentli-
chen Verkehrsflache ist sinnvoller und sollte gegeniber der ErschlieBung tUber die Vor-
derlieger bevorzugt gewahlt werden.

Kennzeichnung der Grundstiicke

8
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4. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 3-01/1 ,Krummacher Feld“, 1. Anderung, enthalt die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen flr die stadtebauliche Ordnung nach folgenden Vorschriften:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634)

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | Nr. 25, S. 1057)

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | Nr. 25, S. 1057)

* Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds.
GVBI. Nr. 5 vom 12.04.2012, S. 46)

4.1. Art der baulichen Nutzung
Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung, das Plangebiet fir Wohnnutzungen zu si-
chern und zu entwickeln, werden im Bebauungsplan - wie urspringlich auch - Allge-
meine Wohngebiete (WA) gemani § 4 BauNVO festgesetzt.

Hier sind die folgenden, geman § 4 (2) und (3) BauNVO allgemein bzw. ausnahmswei-
se zulassigen Nutzungen

*  Gartenbaubetriebe,

» Tankstellen.

in Anwendung des § 1 (5) und (6) BauNVO ausgeschlossen.

Die ausgeschlossenen Nutzungen entsprechen nicht dem angestrebten stadtebauli-
chen Charakter des Gebietes. Durch sie wirden Verkehrsaufkommen entstehen, die
die StraBen ,Bichenweg” und ,Moormihlenweg“ belasten wiirden. Weiterhin stehen
sie den angestrebten ruhigen Wohnverhaltnissen entgegen. Gartenbaubetriebe werden
auch hier aufgrund ihres Flachenbedarfes ausgeschlossen. Trotz der oben genannten
Einschrankungen bleibt die allgemeine Zweckbestimmung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes insgesamt jedoch gewabhrt.
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4.2.MaB der baulichen Nutzung
Im Plangebiet werden bzgl. des zulassigen MaBes baulicher Nutzungen folgende Fest-
setzungen getroffen:

Die Anzahl der max. zulassigen Vollgeschosse innerhalb der WA wird auf eins be-
grenzt. Im Gegensatz zum Ursprungsbebauungsplan — hier galten Geschossflachen-
zahlen von 0,1 bis 0,3 — wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 festgesetzt. Diese
relativ geringe Ausnutzungsziffer stellt die Realisierung einer lockeren Randbebauung
sicher und schafft somit einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft.

Die zulédssigen Grundflachen diirfen durch die in § 19 Abs. 4, Satz 1 BauNVO bezeich-
neten Anlagen um max. 50 % Uberschritten werden (somit 0,35 + 0,175 (entspricht
50 %) = 0,525).

Die Hohenfestsetzungen fir die bestehende Bebauung im WAT1 orientieren sich am
derzeitigen Gebaudebestand und werden wie folgt festgesetzt: max. Traufhéhe 5,0 m,
max. Firsthéhe 10,0 m. Damit sich die zukiinftige Bebauung im WA2 an den Bebau-
ungsbestand in der Umgebung anpasst, werden hier eine maximale Traufhdhe von 4,5
m und eine maximale Firsthéhe von 8,5 m festgesetzt. Bei Flachdachern entspricht die
maximale Geb&audehdhe der festgesetzten Traufhdhe.

4.3.Bauweise, Anzahl der Wohnungen, Giberbaubare Grundstilicksflache
Entsprechend den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes wird im WA1 und
WAZ2 die offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen werden ausschlieBlich durch Baugrenzen gebildet. Sie sind
ausreichend bemessen, um eine zweckentsprechende Bebauung zu realisieren. Ent-
lang der Ostlichen Plangebietsgrenze wird eine Baugrenze von 5 m und damit deutlich
mehr als der gesetzlich vorgeschriebene Mindestabstand (3 m) festgesetzt, um auch
im Zuge der Nachverdichtung einen ausreichenden Abstand zur §stlich gelegenen Be-
standsbebauung zu wahren. Die Baugrenze auf dem Flurstiick 84/4 im Nordosten des
Geltungsbereiches reicht bis an die Flurstiicksgrenze von Flurstiick 84/3 heran und
lauft blind in Richtung Norden aus. In diesem Bereich soll eine Grenzbebauung ermég-
licht werden, sofern der Eigentiimer des Grundstlicks 84/3 dieser zustimmt. Stimmt der
Eigentimer des Flurstiicks 84/3 einer Grenzbebauung nicht zu, ist der gesetzlich vor-
geschriebene Mindestabstand von 3 m einzuhalten.

Um maBstabsprengende Baukdrper auszuschlieBen, ist zusétzlich die Anzahl der
Wohnungen je Wohngebdude auf hdéchstens zwei beschrankt. Diese Begrenzung er-
folgt aus stadtebaulichen Grinden, um sogenannte ,unechte Einzelhduser‘ mit einer
gréBeren Anzahl an Wohneinheiten, entsprechend groBem Bauvolumen sowie hdhe-
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rem Ziel- und Quellverkehrsaufkommen, fiir das die Verkehrsanlagen nicht bemessen
sind, zu vermeiden.

4.4.StraBenverkehrsflachen
Die betroffenen StraBen ,Im Paulsfeld®, ,Bichenweg® und ,Moormihlenweg® werden
entsprechend ihrer Nutzung als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

4.5. Gestalterische Festsetzungen
Die im Rahmen der Ortlichen Bauvorschriften erlassenen Festsetzungen sollen eine
stadtebaulich geordnete und ortsbildgerechte Eingliederung der Neubauten in die vor-
handene Struktur unterstlitzen und diesbezigliche Fehlentwicklungen vermeiden. Um
den Bauherren jedoch keine UbermaBigen Einschréankungen ihrer Gestaltungsméglich-
keiten aufzuerlegen, sind ausschlieBlich Vorgaben zu den stark ortsbildpragenden D&-
chern getatigt worden.

Flr die Hauptdacher der Hauptbaukdrper sind nur geneigte Dacher zulassig. Die Min-
destdachneigung — bezogen auf die Horizontale — muss 25° betragen. Fir untergeord-
nete Dachflachen (z.B. Vordacher, Wintergarten) und Griindacher sind andere Dach-
neigungen zulassig.

Da die Dachfarben insbesondere aufgrund der exponierten Lage stark préagend wirken
— hier auch zur freien Landschaft hin -, werden ausschlieBlich Farbténe der Farbreihen
,Rot*, ,Braun“ und ,Grau® bzw. ,Anthrazit“ zugelassen. Damit sind optisch stark hervor-
tretende Farbgebungen (wie z.B. Blau, Griin oder Gelb) sowie gldnzende Dacheinde-
ckungen ausgeschlossen, ausgenommen sind Wintergarten und Anlagen zur Solar-
energienutzung sowie untergeordnete Dachflachen (z.B. Vordacher).

4.6. Leitungsrechte
Auf dem Grundstick Moormuahlenweg Nr. 25 (Flurstlick 74/7) befinden sich Bestands-
leitungen (Niederspannung), die der Stromversorgung von Grundstiicken in der StraBe
~Eickhoop“ dienen. Die betroffene Flache entlang der stdlichen Grundstliicksgrenze
wird entsprechend mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager belastet.
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5. VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Elektrizitdt und Gas sowie der An-
schluss an das Telekommunikationsnetz kann durch entsprechende Erweiterungen der
vorhandenen Bestandsleitungen sichergestellt werden.

Schmutzwasser-Entwasserung (s. dazu auch die Abb. auf S. 9 ,Kennzeichnung der
Grundsticke®): Der im Kreuzungsbereich ,Bilichenweg“/,Im Paulsfeld* vorhandene
Schmutzwasserkanal kann um rund 90 m in stddstliche Richtung verlangert werden,
um die Grundstlicke C bis E anzubinden. Die Stadt Burgdorf veranlasst eine Verlange-
rung der Schmutzwassersammelleitung im 6ffentlichen Raum und deren Erneuerung
im Bestand (,vor den Grundstiicken®).

Far die Grundsticke A und B kénnte ggf. ein in der StraBBe ,Im Paulsfeld* vorhandener
25 m langer Schmutzwasserkanal um ca. 40 m verlangert werden. Da der Zustand und
auch die Lage des vorhandenen Schmutzwasserkanals jedoch nicht bekannt sind,
werden diese gepruft. Evtl. ist hier auch eine Erneuerung erforderlich. Eine Erneuerung
und Verlangerung der Schmutzwassersammelleitung im 6ffentlichen Raum (,vor den
Grundstlicken) veranlasst die Stadt Burgdorf. Auch die Herstellung der Grundstiicks-
anschlussleitungen einschlieBlich der Ubergabeschachte auf den Grundstiicken wird
von der Stadt Burgdorf veranlasst.

Das durch eine zusatzliche Versiegelung (im Zuge einer Nachverdichtung) oder die
Errichtung von Ersatzneubauten anfallende Oberflachenwasser ist vollstéandig auf den
Grundsticken zu versickern. Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit im Plangebiet
wurde vom Ingenieurblro Schitte und Dr. Moll (iSM) ein ,Ingenieurgeologisches Gut-
achten“ mit Datum vom 13.10.2017 erarbeitet. Das Gutachten kommt zu dem Ergeb-
nis, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser mit entsprechend dimensionier-
ten Versickerungsanlagen mdglich ist. Geeignet sind zum Beispiel vliesummantelte
Kiesrigolen.

Hinsichtlich des Brandschutzes im Plangebiet wurde die Grundversorgung mit Lésch-
wasser (entspricht 800 I/min Gber 2 Stunden) von der Stadt Burgdorf bestatigt. Sie er-
folgt aus dem Trinkwassernetz der Stadtwerke Burgdorf GmbH.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft im Rahmen der Abfallgesetze
bzw. Entsorgungssatzung. Ein Befahren der StichstraBe ,Im Paulsweg® mit Millfahr-
zeugen ist aufgrund der nicht ausreichenden Wendeanlage nicht méglich. Aus diesem
Grund sind die Abfallbehalter und Wertstoffsdcke am Tag der Leerung bzw. Abholung
von den Anwohnerinnen und Anwohnern selbst an der StraBe ,Blichenweg® in kirzes-
ter Entfernung zum Fahrbahnrand bereit zu stellen.
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6. NACHBARSCHUTZ, ALTLASTEN, KAMPFMITTEL, DENKMAL-
SCHUTZ

Nachbarschutz

Die nachbarschitzenden Belange sind durch die Einhaltung ausreichender Grenzab-
stédnde sowie die Begrenzung der Gebaudehéhen und der maximal zulassigen Ge-
schossigkeit ausreichend berlcksichtigt worden.

Altlasten

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im
Zuge von Bauarbeiten Altlasten oder Hinweise auf Altablagerungen entdeckt werden,
so sind diese umgehend der zustéandigen Behdrde anzuzeigen.

Kampfmittel

Im Auftrag der Stadt Burgdorf wurde eine Luftbildauswertung durchgefiihrt, um das
Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem Zweiten Weltkrieg ausschlieBen zu kénnen.
Die Luftbildauswertung nach § 3 NUIG mit Datum vom 22.09.2017 kommt zu folgen-
dem dem Ergebnis: Die Aufnahmen zeigen keine Bombardierung innerhalb des Pla-
nungsbereiches. Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in Bezug auf Abwurf-
kampfmittel (Bomben) keine Bedenken.

Denkmalschutz

Denkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass,
soweit bei Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, die
Anzeigepflicht gemaB § 14 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchQG) gilt.

7. UMWELTBELANGE

7.1.Eingriffe in Natur und Landschaft

Wie einleitend erldutert, wird dieser Bebauungsplan entsprechend den Vorschriften des
§ 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren gemaB Abs. 2 durchgefihrt. Nach § 13 a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten dabei Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz
5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die Durchflhrung
einer Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes sowie einer Aus-
gleichsbilanzierung sind deshalb in diesem Verfahren formell nicht erforderlich.
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Trotzdem ist die Auseinandersetzung mit den einzelnen umweltrelevanten Schutzgi-
tern geboten, um im Rahmen der Abwéagung ein ausgewogenes Ergebnis erzielen zu
kénnen.

7.2.Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

7.2.1.Schutzgut Mensch

Far die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte,
vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie
Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Das Plangebiet ist Uberwiegend gepragt durch Wohngebaude mit angrenzenden gart-
nerisch gepflegten Griinanlagen. Sldwestlich des Plangebietes schlieBen landwirt-
schaftliche Nutzflachen an, wahrend sich im Osten und Stdosten die Ortschaft HeeBel
erstreckt.

Wie bereits beschrieben, soll mittels dieser Anderung des Bebauungsplanes die Be-
bauung der freien Flachen im Sinne einer Nachverdichtung grundséatzlich ermdglicht
werden.

Negative Beeintrachtigungen flr die Menschen und ihre Gesundheit sind nicht zu er-
warten, wenngleich bei einer Nachverdichtung ein Teil der Gartenflachen fir die Erho-
lungsqualitat verloren geht.

7.2.2.Schutzgut Pflanzen und Tiere, Artenschutz

Nach § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) gelten fir besonders
und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten bestimmte Beeintrachtigungsverbote.
Danach ist in jedem Bauleitplanverfahren zu prufen, ob durch die Planung artenschutz-
rechtliche Verbote nach § 44 BNatSchG verletzt werden. Zu unterscheiden ist nach
besonders geschitzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG und den streng ge-
schitzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG. Dabei ist abzuschéatzen, ob und bei
welchen Tier- und Pflanzenarten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen.

Gemal Landschaftsrahmenplan der Region Hannover handelt es sich nicht um einen
Bereich mit groBer Bedeutung fir den Tier- und Pflanzenartenschutz.

Das Plangebiet wird im Studwesten von landwirtschaftlich genutzten Flachen begrenzt.
Im Osten und Sidosten schlieBt Wohnbebauung an. Das Gebiet selbst ist durch
Wohnbebauung an der StraBe ,Moormuihlenweg“ sowie deren groBen Grundstiicke,
die gréBtenteils von Garten- und Rasenflachen eingenommen werden, gepragt.

B-Plan Nr.3-01/1 "Krummacher Feld”, - 1. Anderung -, Stadt Burgdorf, OT HeeRel,
Begriindung 15

Begriindung-Mehrausfertigung



LAUTEREBACH

Das Plangebiet stellt einen anthropogen tberpragten Bereich innerhalb des Siedlungs-
raumes dar. Auf Grund der vorhandenen Grlnstrukturen ist ein Vorkommen planungs-
relevanter Arten im Sinne des § 44 BNatSchG als unwahrscheinlich einzuschéatzen.

Die vorhandenen Gehdlzbestéande innerhalb der Garten im Plangebiet bieten durchaus
diversen Vogelarten einen Lebensraum als Bruthabitat, Ruhestatte und als Nahrungs-
habitat. Grundséatzlich ist ein Vorkommen einheimischer Vogelarten zu erwarten. Durch
die mégliche Entfernung von Gehdlzbestanden und die mégliche Uberbauung von ak-
tuell noch vorhandenen Freiflachen kann es zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten fir Vogelarten der Kleingehdlze und Géarten kommen. Durch die Ro-
dung auBerhalb der allgemeinen Brutzeit werden hierdurch jedoch keine dauerhaft
vorhandenen Fortpflanzungsstatten zerstért. Die voraussichtlich hier potenziell vor-
kommenden Arten nehmen i.d.R. von Jahr zu Jahr unterschiedliche Nistplatze ein und
bauen ihre Nester neu. Um dies innerhalb des Plangebietes auch weiterhin zu ermégli-
chen, sind bei Verlust von Obstbdumen Ersatzpflanzungen im Verhéltnis 1:1 auf dem
jeweiligen Baugrundstlick vorzunehmen.

Zusammenfassend ist allenfalls von kleinrdumigen Beeintrachtigungen grofBflachig
ausgebildeter Fortpflanzungs- und Ruhestatten von landesweit haufigen und weit ver-
breiteten Arten auszugehen. Dies hat jedoch keine negativen Auswirkungen auf die
lokalen Populationen.

Mit einem Vorkommen von einheimischen Fledermausen ist durchaus zu rechnen,
allerdings werden diese das Gebiet vorwiegend flir die Nahrungssuche nutzen.

Alle einheimischen Fledermausarten sind Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und
gem. § 7 Nr. 14b BNatSchG zu den ,streng geschitzten Arten“ zu z&hlen. Quartiere
von Flederm&usen befinden sich in Baumhdéhlen sowie in und an Gebauden. Auf war-
men, ungenutzten Dachbdden, hinter Fensterladen oder Wandverkleidungen legen
z.B. Zwergfledermduse die Wochenstuben zur Aufzucht ihrer Jungen an. Den Winter
verbringen sie Uberwiegend in kuhlen, aber frostsicheren Bunkern, Hohlen oder Kel-
lern, die Spalten oder Vorspriinge als Hangeplatze anbieten. Wichtig ist hierbei eine
hohe Luftfeuchtigkeit und Ungestértheit.

Eine mégliche Bebauung von Teilen der Garten ist fir Fledermause nicht relevant, da
vergleichbare Nahrungshabitate im angrenzenden Raum verbreitet sind.

Bei Beachtung der 0.g. Punkte kann das Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44
BNatSchG fur Flederm&use vermieden werden.

Die Artenschutzbelange sind neben der planerischen Berlicksichtigung im Bauleitplan-
verfahren vor allem im Rahmen der Umsetzung der BaumaBnahmen zu beachten. Es
wird darauf hingewiesen, dass die zu beseitigenden Biotopstrukturen vor einer mogli-
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chen Entfernung auf ihre Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu prifen sind,
um eine Auslésung der Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Pla-
nes bzw. Realisierung des Vorhabens auszuschlieBen. Hierzu kann im Bebauungs-
planverfahren abschlieBend keine Aussage getroffen werden, da die Entwicklung des
Umweltzustandes im Plangebiet bis zur Realisierung nicht prognostiziert werden kann.
Daher kénnen nicht alle mdglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zulassigen Nut-
zung auf Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden. Eine Enthaftungsmadglichkeit fr
Schaden nach dem Umweltschadengesetz geman § 19 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG ist
somit nicht gegeben.

7.2.3.Schutzgut Boden
Negative Auswirkungen der Planung auf den Boden sind in erster Linie im Verlust 6ko-
logischer Funktionen des Bodens durch Uberbauung und Versiegelung bisher offener
Grundflachen gegeben.

Im Plangebiet soll die Nachverdichtung der Grundstlicke ermdglicht werden, welches
planungsrechtlich derzeit nicht méglich ist.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Umfang der méglichen Gberbau-
baren Flachen somit in Teilbereichen vergréBert.

7.2.4.Schutzgut Wasser

Das durch eine zuséatzliche Versiegelung oder die Errichtung von Ersatzneubauten
anfallende Oberflachenwasser ist vollstandig auf den Grundstiicken zur Versickerung
zu bringen. Somit ergeben sich keine wesentlichen Auswirkungen auf die Grundwas-
serneubildung. Negative Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser sind nicht zu
erwarten.

7.2.5.Schutzgut Klima

Das 6rtliche Klima ist auf Grund der vorhandenen Bebauung im Gebiet bereits vorbe-
lastet. Erhebliche Beeintrachtigungen des 6rtlichen Klimas sind angesichts der Durch-
griinung im Plangebiet und des relativ geringen zulassigen Versiegelungsgrades nicht
zu erwarten.

7.2.6.Schutzgut Landschaft/ Ortsbild
Das Plangebiet ist durch die Lage am Ortsrand gepragt. Das Ortsbild wird vor allem
durch die groBen Hausgarten gekennzeichnet. Zu einer eheblichen Veranderung des

B-Plan Nr.3-01/1 "Krummacher Feld”, - 1. Anderung -, Stadt Burgdorf, OT HeeRel,
Begriindung 17

Begriindung-Mehrausfertigung



, 2

LAUTEREACH
durch die vorhandene Bebauung und Nutzung gewachsenen Ortsbildes kommt es
durch die Planung nicht.

7.2.7.Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Unter dem Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter sind Giter und Objekte zu verste-
hen, die eine gesellschaftliche Bedeutung haben. Diese Gulter und Objekte dirfen
durch die Planung in ihrer Nutzbarkeit oder pragender Bedeutung (Ortsbild oder histo-
rische Bedeutung) nicht eingeschréankt werden. Hierunter fallen u.a. Denkmaéler (archa-
ologische Funde, andere Bodendenkmaéler, architektonisch wertvolle Bauten und Bau-
denkmaler sowie Grabfelder und Grabstéatten).

8. STADTEBAULICHE WERTE

8.1.Flachenbilanz
(alle Werte ca.-Angaben)

Bruttoflache insgesamt 20.679 m* 2,07 ha 100,0 %
Allgemeines Wohngebiet 1 (WA1) 7.413 m° 0,74 ha 35,9 %
..... davon mit Leitungsrechten belastete Flache 68 m?2

Allgemeines Wohngebiet 2 (WA2) 7.929 m? 0,79 ha 38,3 %
..... davon mit Leitungsrechten belastete Flache 40 m?2

StraBenverkehrsflache 5.174 m? 0,52 ha 25,0 %
VerKehrstache mit deE besonderen Zweck- 163 m? 0,02 ha 0.8 %
bestimmung ,FuBweg
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9. DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

9.1.Bodenordnende MaBnahmen
Im Zuge der Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist eine Neustruktu-
rierung der Grundstiicke erforderlich. Daflr sind privatrechtliche Vereinbarungen vor-
gesehen. Sollten hierbei keine befriedigenden Lésungen erzielt werden, so stellt der
Bebauungsplan die Grundlage fir notwendige bodenordnende MaBnahmen im Sinne
des Baugesetzbuches (Erstes Kapitel, Vierter Teil - Bodenordnung) dar.

10.VERFAHRENSABLAUF / ABWAGUNGSVORGANG

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB hat vom 05.10.2017
bis einschlieBlich 20.10.2017 stattgefunden.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1)
BauGB mit Schreiben vom 22.09.2017 und einer Frist bis zum 23.10.2017 frihzeitig
beteiligt.

Folgende abwéagungsrelevante Anregungen und Hinweise wurden vorgetragen. (Kur-
sivtext = Behandlung in der Abwagung)

Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
Biirger 1, mit Schreiben vom 18.10.2017

Als Eigentimer des Grundstiickes mit bebautem Einfamilienhaus [...] habe ich noch weiterhin
Interesse an einer Nachverdichtung in meinem Gebiet. Ich finde es sehr schade, das aus der
Voranfrage an mich als Eigentiimer nichts weiter ergeben hat.

Gerade weil die Bebauung der Hauser der Grundstiicke nahe der Stral3e liegen und die riick-
wartige Grundstlicksflache im Vergleich zu den Grundstiicken im Krummacher Feld sehr groB3
ist, habe ich mit einem positiven Ergebnis gerechnet. Sobald neue Planungsverfahren anste-
hen, lassen Sie es mich bitte wissen.

Der Geltungsbereich wurde in der vorliegenden Form auf Grundlage des Ergebnisses
einer schriftlichen Befragung der Eigentlimer durch die Stadt Burgdorf aus dem Jahr
2015 gewéhilt. Ziel der Befragung war es, die Haltung der Eigentiimer gegendiiber einer
Bebauungsplandnderung zwecks Nachverdichtung herauszufinden. Die Befragung
ergab, dass sich die Eigentimer der am ,Moormihlenweg®, ,Blichenweg” und ,Im
Paulsfeld” angrenzenden Grundstiicke mehrheitlich fir eine Bebauungsplandnderung
aussprachen. Die Eigentimer in den benachbarten StraBen ,Weizenkamp” und ,Im
Dorfsfeld“ hingegen sprachen sich entweder gegen eine Anderung des Bebauungs-

plans aus oder waren in ihrer Meinung uneinheitlich.
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Vor dem Hintergrund des Ergebnisses der durchgefiihrten schriftlichen Befragung der
Eigentimer ist eine Ausweitung des Plangebietes derzeit nicht méglich. Die Stadt Burg-
dorf priorisiert allerdings auch weiterhin die Nachverdichtung bestehender Baugebiete
gegeniber der Ausweisung neuer Wohnbaufldchen. In diesem Zusammenhang misste
zu gegebener Zeit eine erneute Befragung der Eigentimer erfolgen.

Ergebnis der Abwédgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentl. Belange

Region Hannover, mit Schreiben vom 20.10.2017

Zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3-01 "Krummacher Feld" der Stadt Burgdorf wird
aus der Sicht der Region Hannover als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung
genommen:

Brandschutz:

Der Léschwasserbedarf fir das Plangebiet ist unter der Voraussetzung der Errichtung von Ein-
zel- und Doppelhdusern zu Wohnzwecken nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit 800
I/min. Uber 2 Stunden sicherzustellen.

Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmende Ldschwasser der erforderlichen Menge
nicht entspricht, sind zuséatzlich noch unabhangige Léschwasserentnahmestellen in Form von
z.B. Bohrbrunnen, Zisternen oder ahnlichen Entnahmestellen anzulegen.

Auf die Anforderungen gemaBi § 4 NBauO in Verbindung mit den § 1 und § 2 der DVO-NBauO
bezlglich der Zuganglichkeit der Gebaude zur Sicherstellung der Rettungswege wird vorsorg-
lich hingewiesen.

Bei der Neugestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die Belange der Feuerwehr, insbe-
sondere der Einsatz von Fahrzeugen der Feuerwehr bzw. Rettungswagen, zu berlcksichtigen.
Das gilt insbesondere bei der Ausgestaltung der Verkehrs- bzw. Zuwegungsflachen (Durch-
fahrtsbreiten und -hdhen, Wendebereiche, Kurvenradien) durch Gringestaltung, Baume, Auf-
pflasterungen etc.

Die Grundversorgung des Plangebietes mit L6schwasser wurde von der Stadt Burgdorf
bestétigt. Sie erfolgt gemdB DVGW Arbeitsblatt W 405 fir die kleine Gefahr der Branad-
ausdehnung mit 800 I/min Uber 2 Stunden aus dem Trinkwassernetz der Stadtwerke
Burgdorf GmbH.

Eine Neugestaltung O&ffentlicher Verkehrsfldchen ist im Zuge des Planungsvorhabens
nicht vorgesehen.

Ergebnis der Abwégung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Naturschutz:

Da die geplanten BaumaBnahmen durch ein Verfahren gemaB § 13 a (1) Nr.1 BauGB ermdg-
licht werden sollen, entfallt die Verpflichtung zur Anwendung der Eingriffsregelung.

Deshalb werden weder fir Bodenversiegelungen noch fiir die Beseitigung von Landschafts-
strukturen und Grinflachen AusgleichsmaBnahmen vorgesehen.

Eine naturschutzfachliche Stellungnahme zu den vorbereiteten Eingriffen ist somit rechtlich
nicht erforderlich.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die Vorschriften des Artenschutzes (§§ 39 und 44 ff.
BNatSchG) auch in einem Verfahren nach § 13 a BauGB anzuwenden sind.

Baume und Hecken sind i. d. R. Lebensstatten geschitzter Tiere, z.B. europaischer Vogelarten.

Ein Hinweis zum Artenschutz ist in den Textlichen Festsetzungen bereits enthalten. In
der Begriindung erfolgt zudem unter Pkt. 7 eine Auseinandersetzung mit den einzelnen
umweltrelevanten Schutzgiitern. Dariber hinaus wird eine neue Textliche Festsetzung
zu Ersatzpflanzungen (Pkt. 1.6.1 ,Beseitigung von Obstgehdlzen”) auf Anregung des
Naturschutzbeauftragten der Region Hannover im Zuge der Abwédgung mit aufgenom-
men.

Ergebnis der Abwédgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gewasserschutz:
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist die ordnungsgeméaBe Oberflachenentwasserung des Plan-
gebietes noch nachzuweisen.

Zur Beurteilung der Versickerungsféhigkeit im Plangebiet wurde vom Ingenieurbliro
Schitte und Dr. Moll (iSM) ein ,Ingenieurgeologisches Gutachten® mit Datum vom
13.10.2017 erarbeitet. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung
von Niederschlagswasser mit entsprechend dimensionierten Versickerungsanlagen
maglich ist. Geeignet sind zum Beispiel vliesummantelte Kiesrigolen.

Die Ergebnisse des geologischen Gutachtens werden in der Begriindung unter Pkt. 5
»Ver- und Entsorgung” erganzt.

Ergebnis der Abwédgung: Die Anregung wird ber(cksichtigt.

Regionalplanung:
Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Ergebnis der Abwédgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover, mit Schreiben vom 16.10.2017

Sollte in der weiteren Planung die Variante einer ErschlieBung uber den ,Bichenweg® forciert
werden, dann bitten wir auch dort die Verkehrsflache fir eine Nutzlast von 26 t auszulegen.
Zuzuglich eines Kurvenradius von 9 m, darf der Héhenfreiraum von 4,0 m nicht unterschritten,
bzw. sollte die Durchfahrtbreite von mindestens 3,50 m eingehalten werden.

Der ,,Bichenweg” wird aktuell bereits von Miillfahrzeugen befahren. Diese holen regel-
méBig den Mill der Bestandsbebauung in der StichstraBe ,Im Paulsweg” und der land-
wirtschaftlichen Hofstelle, die sich im weiteren Verlauf des Blichenweges auBBerhalb der
Ortschaft HeeBel befindet, ab. Aus diesem Grund wird davon ausgegangen, dass sich
der ,Blichenweg” in seinem aktuellen Ausbaustadium bereits fir ein Befahren mit Mill-
fahrzeugen eignet.

Gegen das Befahren der StichstraBe ,Im Paulsweg® spricht eine fehlende Wendemdglichkeit.
Bei der Planung von Wendemd&glichkeiten ist zu beachten, dass die Abfallsammelfahrzeuge
einen Wenderadius von mindestens 9 m bengtigen. Neben einem Wendekreis oder einer Wen-
deschleife mit diesem Radius kdnnen Wendeanlagen auch so bemessen sein, dass zum Wen-
den nicht mehr als 1 bis 2-maliges Zuriicksetzen erforderlich ist. Die Funktion der Wendeanlage
darf nicht durch Bebauung, Griinanlagen, Beparkung 0.4. beeintrachtigt werden (Auf Grundlage
der RASt O6 / Wendeanlagen fir 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge).

Hinsichtlich der Aufstellung/Bereitstellung von Abfallbehaltern bitten wir, die nachstehenden
Punkte zu beachten.

« Die Standplatze fiir Abfallbehélter sind in kirzester Entfernung zum Fahrbahnrand oder
zum nachsten mdglichen Halteplatz des Entsorgungsfahrzeuges einzurichten. Die Entfer-
nung darf 15 m nicht Gberschreiten. Bei Transportwegen tUber 15 m zum Haltepunkt des
Abfallsammelfahrzeuges muissen die Abfallbehalter entweder selbst zur Leerung am Hal-
teplatz des Fahrzeuges bereitgestellt werden oder es muss der gebihrenpflichtige Hol-
und Bringservice des Zweckverbandes in Anspruch genommen werden (§ 11 Abs. 4 der
Abfallsatzung).

» Die Wertstoffsacke sind in kiirzester Entfernung zum Fahrbahnrand einer 6ffentlichen oder
dem o&ffentlichen Verkehr dienenden privaten StraBe zur Abholung bereit zu stellen. Es darf
nur ein Bereitstellungsplatz ausgewahlt werden, den das Sammelfahrzeug unmittelbar an-
fahren kann (§ 13 Abs. 2 der Abfallsatzung).

Hinsichtlich der Aufstellung/Bereitstellung von Abfallbehéltern und Wertstoffsdcken der
Grundsticke ,,Im Paulsweg* wird folgender Hinweis in die Planungsunterlagen aufge-
nommen:

Ein Befahren der StichstraBe ,,Im Paulsweg” mit Millfahrzeugen ist aufgrund der nicht
ausreichenden Wendeanlage nicht méglich. Aus diesem Grund sind die Abfallbehélter
und Wertstoffsdcke am Tag der Leerung bzw. Abholung von den Anwohnerinnen und
Anwohnern selbst an der StraBBe ,Blichenweg” in kirzester Entfernung zum Fahrbahn-
rand bereit zu stellen.

Ergebnis der Abwédgung: Die Hinweise werden beriicksichtigt.
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EWE Netz GmbH, mit Schreiben vom 27.09.2017

Vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffentlicher Belange.

Unsere Netze werden téglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann im betref-
fenden Planbereich Uber die Laufzeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Veradnderungen im zu
berlcksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fihren. Wir freuen uns lhnen eine stets ak-
tuelle Anlagenauskunft Gber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen
zu kdnnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt.
Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit tber die genaue Art und Lage unserer zu be-
ricksichtigenden Anlagen Uber unsere Internetseite https://www.ewe-
netz.defigeschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Die Aufstellung oder Verédnderung von Leitplanungen kollidiert in der Regel nicht mit unserem
Interesse an einer Bestandswahrung fir unsere Leitungen und Anlagen. Sollte sich hieraus im
nachgelagerten Prozess die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z. B. Ande-
rungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer
Betriebsarbeiten ergeben, sollen daflr die gesetzlichen Vorgaben, die anerkannten Regeln der
Technik sowie die Planungsgrundsatze der EWE NETZ GmbH gelten. Gleiches gilt auch fir die
Neuherstellung, z. B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen
bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstédndig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteili-
gen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere elektronischen
Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig an unser Postfach info@ewe-
netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner André Osterloh unter der fol-
genden

Rufnummer: 04221 9819-294.

Eine Abfrage zum Leitungs- und Anlagenbestand der EWE Netz GmbH wurde am
14.11.2017 telefonisch durchgefihrt und anschlieBend mit Schreiben vom 14.11.2017
schriftlich bestétigt. Laut Auskunft der EWE Netz GmbH befinden sich im betreffenden
Planbereich weder Leitungen noch Anlagen des Unternehmens.

Ergebnis der Abwégung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stadtwerke Burgdorf, mit Schreiben vom 29.09.2017
In Bezug auf lhr Schreiben vom 22.09.2017 teilen wir lhnen Folgendes mit: Gegen die o. g.
Anderung des Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Bedenken.

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im &ffentlichen StraBenflachenbereich ist die Ein-
haltung des DVGW-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162 "Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” zu beachten. Dieser Hinweis hat auch Gultigkeit fir Baumpflan-
zungen in privaten Grundstiicken, sofern diese im Trassenbereich von zu verlegenden Ver- und
Entsorgungsleitungen liegen.

Um méglichen Konflikten zwischen Baumpflanzungen und unterirdischen Ver- und Ent-
sorgungsanlagen zuvorzukommen, wird folgender Hinweis in die Planungsunterlagen
aufgenommen:

Hinsichtlich Baumpflanzungen im 6ffentlichen Stral3enfldchenbereich ist die Einhaltung
des DVGW-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162 "Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” zu beachten. Dieser Hinweis hat auch Gliltigkeit fiir
Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken, sofern diese im Trassenbereich von zu
verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

Vorhandene Versorgungsleitungen bitten wir zu beachten. Vor Beginn von BaumaBnahmen
bitten wir Sie, eine aktuelle Leitungsauskunft bei uns einzuholen.

Wir bitten Sie, uns weiter an dem Verfahren zu beteiligen.

Eine zusétzlich eingeholte Leitungsauskunft vom 02.11.2017 ergab, das sich auf dem
Grundstiick Moormiihlenweg Nr. 25 (Flurstiick 74/7) Bestandsleitungen (Niederspan-
nung) der Avacon AG befinden, die der ErschlieBung von Grundstlicken in der StralBe
~Eickhoop“ dienen. Die betroffene Fldche entlang der stdlichen Grundstilicksgrenze
wird entsprechend mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrdger belastet.

Ergebnis der Abwédgung: Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Deutsche Telekom Technik GmbH, mit Schreiben vom 20.10.2017

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs.1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Seitens der Telekom bestehen gegen die Erweiterung eines Gewerbegebietes grundséatzlich
keine Bedenken.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Hinsichtlich der TK-Versorgung betrachten wir das Gebiet grundsatzlich als Erschlossen und
sehen zurzeit keinen Handlungsbedarf.

Ergebnis der Abwégung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Hannover, mit Schreiben vom 19.10.2017

Wir bedanken uns far lhr Schreiben vom 22.09.2017.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplan-
te MaBnahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entspre-
chender Auskunft Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Ergebnis der Abwédgung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Naturschutzbeauftragter der Region Hannover, mit Schreiben vom 26.10.2017

Bitte beachten sie, dass die Obstbaume nicht der Bebauung zum Opfer fallen. Da die Insekten
und Végel diese als Nahrungsquelle benétigen. Wir haben zurzeit ein Insekten und Vogelster-
ben von fast 80%, da muss auch bei dieser MaBnahme darauf geachtet werden.

Der Hinweis wird im Bebauungsplan beriicksichtigt und folgende textliche Festsetzung
zur Neupflanzung bei Féallung von bestehenden Obstbdumen aufgenommen:

Bei der Beseitigung von Obstbdumen sind Ersatzpflanzungen im Verhéltnis 1:1 auf dem
Jeweiligen Baugrundstiick vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen. Hierbei sind nur Obstbaumhochstdmme zu verwenden.

Ergebnis der Abwégung: Der Hinweis wird berticksichtigt.
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Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB hat vom 27.12.2017 bis ein-
schlieBlich 02.02.2018 stattgefunden.

Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2)
BauGB mit Schreiben vom 19.12.2017 und einer Frist bis zum 02.02.2018 beteiligt.

Folgende abwéagungsrelevante Anregungen und Hinweise wurden vorgetragen. (Kur-
sivtext = Behandlung in der Abwagung)

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Biirger 1, mit Schreiben vom 24.01.2018

Guten Tag [...], bezugnehmend auf unser kurzes Gesprach zu den ausgehangten Bebauungs-
planen sende ich ihnen noch einen Anderungswunsch.

Ich bitte darum, die Grenze zwischen dem WA 1 und WA 2 um einen Meter (auf dann 33 m von
vorne gemessen) nach hinten zu verlegen, so dass er mit der bisher auf der Bebauungsgrenze
liegenden Bebauung auf dem Grundstlick 84/14 Ubereinstimmt.

Der Anderungswunsch des Biirgers wird berticksichtigt und die Abgrenzung der Bauge-
biete WA 1 und WA 2 in einem Teilbereich (Flurstiicke 84/5, 84/14, 425/84) an die Be-
standsbebauung angepasst. Hierzu wird in der Planzeichnung die Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzungen, i.d.F. von den Baugebieten WA 1 und WA 2, geringftigig um
ca. 1 m in Richtung Stidwesten verschoben.

Ergebnis der Abwégung: Der Anderungswunsch wird berticksichtigt.

Des Weiteren habe ich noch eine Verstédndnisfrage. Die Bebauung ist meines Wissens nach auf
Einfamilienhduser beschrankt. Wiirde dass auch zwei Doppelhaushalften auf einem Grundstiick
einschlieBlich?

Im Bebauungsplan wird die offene Bauweise festgesetzt. GemdlB § 22 (2) BauNVO
werden in der offenen Bauweise [...] die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet.” Die Bebauung eines Grund-
stlickes mit zwei Doppelhaushélften ist somit grundsétzlich méglich.

Keine Abwégung erforderlich.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentl. Belange

Region Hannover, mit Schreiben vom 01.02.2018

Zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3-01 mit OBV "Krummacher Feld" der Stadt
Burgdorf, Stadtteil HeeBel, wird aus der Sicht der Region Hannover als Trager &ffentlicher Be-
lange wie folgt Stellung genommen:

1.1:_Naturschutz:

Da die geplante Nachverdichtung und zusatzliche Bodenversiegelung durch ein Verfahren ge-
man § 13 a (1) Nr.1 BauGB ermdglicht werden soll, entfallt die Verpflichtung zur Anwendung
der Eingriffsregelung. Damit entfallt auch die Grundlage einer naturschutzfachlichen Stellung-
nahme zu den vorbereiteten Eingriffen. AusgleichsmaBnahmen fir die Verluste naturnaher
Strukturen sind nur hinsichtlich des Ersatzes von Obstbdumen geplant. Das setzt jedoch ein
Obstbaumkataster oder eine Erfassung der Baume voraus. Ist das bei Inkrafttreten des gean-
derten Bebauungsplanes geplant?

Die textliche Festsetzung 1.6.1 ,Beseitigung von Obst-bdumen’ ist aus hiesiger Sicht
ausreichend definiert. Die Beseitigung von Obstbdumen und die sich daraus ergeben-
den Ersatzpflanzungen sind im Zuge konkreter Baumal3nahmen durch die Stadt Burg-
dorf im Einzelfall zu priifen.

Ergebnis der Abwégung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Brandschutz:
Zu der o.g. Planung bestehen keine weiteren Anregungen und Bedenken. Die beschriebenen
Anforderungen der Stellungnahme vom 20.10.2017 behalten weiterhin ihre Gultigkeit.

Ergebnis der Abwédgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Regionalplanung:

Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar. Die 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 3-01/1 ,Krummacher Feld" in Form der Nachverdichtung im Innenbereich
wird unter der Pramisse des Vorrangs der Innenentwicklung (vgl. LROP Abschnitt 2.1 Ziffer 06
und RROP 2016 Abschnitt 2.1.2) von Seiten der Regionalplanung begrit.

Ergebnis der Abwégung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Hinweis:

Bitte beachten Sie im Rahmen des weiteren Bauleitplanverfahrens die neuen Regelungen, die
sich aus den Anderungen des Baugesetzbuches aus dem Jahr 2017 ergeben haben (Bauge-
setzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)).
Weitere Detailinformationen finden Sie im Muster-Einflihrungserlass zum Gesetz zur Umset-
zung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenle-
bens in der Stadt und zu weiteren Anderungen des Baugesetzbuchs (BauGBAndG 2017 - Mus-
tererlass) unter:

www.umwelt.niedersachsen.de/themen/bauen wohnen/oeffentliches planungs baurecht/

Bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde das Baugesetzbuch in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) als
Rechtsgrundlage beachtet.

Ergebnis der Abwégung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover, mit Schreiben vom 24.01.2018

Wir bedanken uns fir die Berlicksichtigung unserer Stellungnahme vom 16.10.2017 in lhrem
aktuellen Entwurf. Weitere Anmerkungen haben wir nicht anzufiihren.

Ergebnis der Abwégung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ExxonMobil Production Deutschland GmbH, mit Schreiben vom 21.12.2017

Anlagen der von EMPG vertretenen Unternehmen sind nicht betroffen.

Ergebnis der Abwédgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir méchten Sie bitten — falls noch nicht geschehen - Gasunie Deutschland Services GmbH,
Pelikanplatz 5 in 30177 Hannover ebenfalls am Verfahren zu beteiligen.

Gasunie Deutschland Services GmbH wurde am Verfahren beteiligt (siehe nachfol-
gend).

Ergebnis der Abwédgung: Der Hinweis wurde berticksichtigt.
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Gasunie Deutschland Services GmbH, mit Schreiben vom 09.01.2018

Wir bestatigen den Eingang lhrer [...] Plananfrage. Nach eingehender Prifung kénnen wir
Ihnen hierzu mitteilen, dass Erdgastransportleitungen, Kabel und Stationen der von Gasunie
Deutschland vertretenen Unternehmen von lhrem Planungsvorhaben nicht betroffen sind.

Ergebnis der Abwédgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wichtiger Hinweis in eigener Sache:

Bitte stellen Sie zukUlnftig lhre an uns gerichteten Plananfragen mdglichst nur noch Uber das
webbasierte Auskunftsportal BIL ein www.bil-leitungsauskunft.de. BIL ist das erste bundesweite
Informationssystem zur Leitungsrecherche. Webbasiert und auf einem véllig digitalen Prozess
erhalten Sie durch wenige Klicks flr Sie kostenlos und transparent Informationen zu Leitungs-
verlaufen von derzeit rund 30 Betreibern, die etwa 80 % aller Fern- und Transportleitungen im
gesamten Bundesgebiet vertreten. BIL wurde von der Gas-, Ol- und Chemieindustrie gegriindet
und verfolgt keine kommerziellen Interessen. Einzig und allein die Steigerung der Sicherheit der
erdverlegten Anlagen ist das gemeinsam erklarte Ziel von BIL. Zur Information erhalten Sie im
Anhang einen Flyer, aus dem Sie weitere Informationen zu BIL entnehmen kdnnen. Helfen Sie
uns das webbasierte Informationsangebot zu Leitungsverldufen weiter zu verbessern, indem
Sie das Portal nutzen und somit zu einer hdheren Akzeptanz beitragen, sodass sich zukiinftig
maoglichst viele Betreiber erdverlegter Anlagen durch BIL vertreten lassen.

Ergebnis der Abwédgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nowega GmbH i. A. der Erdgas Miinster GmbH, Auskunfts- und Planungsfragen, mit
Schreiben vom 05.01.2018

Wir [Anm. Nowega GmbH] sind von der Erdgas Minster GmbH mit der Wahrnehmung ihrer
Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und offentlich-rechtlichen
Verfahren beauftragt worden. Diesbezlglich wurde lhre Anfrage an uns zur Bearbeitung weiter-
geleitet.

Namens und in Vollmacht der Erdgas Minster GmbH teilen wir Ihnen Folgendes mit: Im Be-
reich Ihrer MaBnahme/Planung betreibt die Erdgas Minster GmbH keine Anlagen, zurzeit be-
stehen auch keine Planungsabsichten.

Ergebnis der Abwégung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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EWE Netz GmbH, mit Schreiben vom 03.01.2018

In dem angefragten Bereich betreiben wir keine Versorgungsleitungen. Die EWE NETZ GmbH
ist daher nicht betroffen.

Ergebnis der Abwégung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere elektronischen
Schnittstellen kontinuierlich aus. Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zuklnf-
tig an unser Postfach info@ewe-netz.de.

Ergebnis der Abwédgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stadtwerke Burgdorf, mit Schreiben vom 15.01.2018

In Bezug auf lhr Schreiben vom 19.12.2017 teilen wir lhnen Folgendes mit: Gegen die o. g.
Anderung des Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Bedenken.

Ergebnis der Abwégung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im 6éffentlichen StraBenflachenbereich ist die Ein-
haltung des DVGW-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162 "Baumstandorte und un-terirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” zu beachten. Dieser Hinweis hat auch Gultigkeit fir Baumpflan-
zungen in privaten Grundstiicken, sofern diese im Trassenbereich von zu verlegenden Ver- und
Entsorgungsleitungen liegen.

Auf die Einhaltung des DVGW-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162 "Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” wird im Bebauungsplan bereits unter
Pkt. 3.6 ,Baumpflanzungen’ hingewiesen.

Ergebnis der Abwégung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorhandene Versorgungsleitungen bitten wir zu beachten. Vor Beginn von BaumaBnahmen
bitten wir Sie, eine aktuelle Leitungsauskunft bei uns einzuholen. Wir bitten Sie, uns weiter an
dem Verfahren zu beteiligen. Fir Riickfragen steht lhnen Herr Rogge, Avacon AG, Netzdienste
Region Mitte, Betrieb Verteilnetze Burgwedel, Tel.-Nr. 051 39-80 2-3 14 01 zur Verfligung.

Ergebnis der Abwédgung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, mit Schreiben vom 10.01.2018

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollm&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Seitens der Telekom bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 3-01 /1 Krummacher Feld, Burg-
dorf grundsatzlich keine Bedenken.

Ergebnis der Abwédgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Am Rand des Planbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Hinsichtlich
der TK-Versorgung betrachten wir das Gebiet grundsétzlich als erschlossen und sehen zurzeit
keinen Handlungsbedarf. Bitte informieren Sie uns frihzeitig tiber die weiteren Planungsaktivita-
ten.

Ergebnis der Abwégung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH Hannover, mit Schreiben vom 25.01.2018

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplan-
te MaBnahme keine Einwande geltend macht.

Ergebnis der Abwégung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entspre-
chender Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Ergebnis der Abwégung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Burgwedel, mit Schreiben vom 22.12.2017

Anregungen oder Bedenken gegen die Planungen bestehen nicht, da die Belange der Stadt
Burgwedel nicht beriihrt werden.

Keine Abwégung erforderlich.
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Gemeinde Isernhagen, mit Schreiben vom 31.01.2018

Bedenken gegen die Planung bestehen nicht, da keine Belange der Gemeinde Isernhagen be-
rahrt sind.

Keine Abwégung erforderlich.

Stadt Lehrte, mit Schreiben vom 05.02.2018

Belange der Stadt Lehrte sind nicht betroffen.

Keine Abwégung erforderlich.

Samtgemeinde Wathlingen, mit Schreiben vom 02.01.2018

Die zuvor genannte Bauleitplanung habe ich zur Kenntnis genommen. Belange der Samtge-
meinde Wathlingen sind nicht betroffen.

Keine Abwégung erforderlich.
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Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
zzt. gultigen Fassung, des § 10 des Niederséachsischen Kommunalverfassungsgeset-
zes (NKomVG) in der zzt. glltigen Fassung sowie des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) in der zzt. glltigen Fassung hat der Rat der Stadt Burgdorf die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 3-01 ,Krummacher Feld* (Bebauungsplan-
Anderungsverfahren Nr. 3-01/1) in seiner Sitzung am 12.04.2018 als Satzung be-
schlossen.

Dem Bebauungsplan wurde die vorstehende Begriindung beigefligt.

Burgdorf, den 16.04.2018

gez. Baxmann (LS)

(BUrgermeister)

Der Entwurf der Begriindung wurde ausgearbeitet von:

PLar N?h’:_‘}f‘i’-" Planungsbiiro Lauterbach

. ® Stadtplanung = Landschaftsplanung
) m Schallschutz = Projektmanagement

) - | Ziesenisstralte 1
= = > 31785 Hameln
LAUTESTZAC Ly Tel: 051516098570 » Fax.: D5151/608857-4

(LS)

Hameln, den 17.04.2018
gez. Lauterbach

(Planverfasser)

Der Entwurf der Begriindung in der Fassung vom 14.11.2017 lag zusammen mit dem
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3-01 ,Krummacher Feld“ in der Zeit
vom 27.12.2017 bis zum 02.02.2018 gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 6&ffentlich aus.

Burgdorf, den 16.04.2018

gez. Baxmann

(BUrgermeister)
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