] STADT BURGDORF 3167 Burgdorf,den 01.03.1982

) 07.05.1982
DER STADTDIREKTOR 14.07.1982

10.01.1983

Begrindung

zum Bebauungsplan "Waldsee", Nr. 2-8 (Campingplatz)
im Stadtteil Ramlingen-Ehlershausen

1. Erfordernis der Planaufstellung
2. Abgrenzung des B-Plangebietes

. Gebietsfestsetzung -
Art und MaB der baulichen Nutzung

Obereinstimmung mit dem Fldchennutzungsplan
. Merkehrliche ErschlieBung
. Versorgungs- und Abwasseranlagen

[#%]

. Immissionsschutz
Belange von Natur und Landschaft

w0 o~ O 1

Oberschldgige Ermittlung der voraussichtlich
entstehenden Kosten

lo. Finanzierung
11. Bodenordnerische MaBnahmen
12. Verfahren
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1. Erfordernis der Planaufstellung

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich zum gréBten Teil
um eine ehemalige Bodenabbaustelle.

Schon 1971 begannen dann Bemiihungen, hier einen Campingplatz
zu errichten, Die damals noch selbstdndige Gemeinde Ramlingen-
Ehlershausen hatte hiergegen auch keine Bedenken, soweit dér
Platz uber einen Bebauungsplan geregelt wiirde.

Parallel zu der darauthin eingeleiteten Flichennutzungsplan-
dnderung wurde ein Architekturbliro damit beauftragt, den Be-
bauungsplan aufzustelien. ‘

Nachdem die Flachennutzungsplandnderung nicht genehmigt wurde
und-sich auch im Bebauungsplanverfahren u.a. die Frage der ver-
kehrlichen ErschlieBung als schwierig erwies, konnte die Planungs-
absicht der Gemeinde nicht mehr vor der Gebiets- und Verwaltungs-
reform (01.03.1974) umgesetzt werden.

Zwischenzeitlich wurde die Fldche allerdings bereits ohne Ge-
nehmigung und ohne die erforderlichen sanitdren Anlagen als
Campingplatz fiir Dauercamping genutzt.

Schon allein deshalb wurde die Regelung der Folgenutzung auch
flir die Stadt Burgdorf als nunmehr auch fiir diesen Bereich zu-
stdndiger Trdger der kommunalen Bauleitplanung zu einem Problem-
fall, zumal sie sich in dem Gebietsanderungsvertrag ohnehin zu
einer Fortfiihrung von eingeleiteten Planverfahren verpflichtet
hat.

Im Rahmen ihrer Bemihungen, hier zu einer befriedigenden Losung
zu kommen, filihrte die Stadt Burgdorf dann 1974 selbst ein er-
neutes Beteiligungsverfahren fir die Trdger offentlicher Belange
durch. Gegenstand dieses B keiligungsverfahrens war ebenfalls ein
Planentwurf, der eine verkehrliche Erschliefung liber die B 3 vor-
sah. Auch in diesem Verfahren wandte sich das Strafenbauamt Celle
grundsd@tzlich gegen die vorgesehene verkehrliche ErschlieRung des
Campingplatzes. Erst nach weiteren Verhandlungen war das StraBen-
bauamt bereit, der vorgesehenen verkehrlichen ErschlieBung zuzu-
stimmen, wenn die Stadt Burgdorf hinsichtlich dem geforderten Ein-
mindungsausbau gegeniiber dem Strafenbauamt als Vertragspartner
auftrete und die Ausbaukosten bereitstelle.

Nachdem zwischenzeitlich viele Verhandlungen gefihrt wurden und
zeitweilig auch eine riickwdrtige Erschliefung Gegenstand der Be-
ratung war, sind inzwischen alle wesentlichen Fragen geklart.

Im vorbereitenden Bauleitplan (Fldchennutzungsplan), der seit dem
21.08.1980 wirksam ist, ist das Gebiet als Sondergebiet mit dem
Symbol "Campingplatz" dargestellt.

Der Betrieb des Campingplatzes war in der Vergangenheit - in der
Hoffnung auf eine baldige Regelung - nicht untersagt worden, so
dafl sich das Bediirfnis 'nach einem rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan in zunehmendem MaBe stellt.
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Der Bedarf an diesem Campingplatz ist durch die starke Nach-
frage offensichtlich, kann aber nur iliber die Aufstellung eines
Bebauungsplanes befriedigt werden, weil das Erfordernis einer
Vorgabe planerischer Voraussetzungen und Regelungen bejaht
werden muB.

Hinsichtlich der zu regelnden Belange bietet das Bebauungs-'
plankonzept eine angemessene Beriicksichtigung. Die Voraus-
setzungen fiir eine endgliltige Losung sind somit gegeben.

. Abgrenzung des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden von der B 3, im Osten beginnend, wird die Grenze
auf den ersten Too m durch die Nordgrenze des
Flurstiicks 177 der Flur 1o (Rotweg) gebildet.
Danach verspringt sie von dort rechtwinklig auf
die Sludgrenze des Flursticks 177 (auf die andere
StraBenseite) und verlduft auf dieser bic zu der
Einmiindung der Gstlichen Grenze des Flurstiicks
39/1 der Flur 6,

im Osten von der B 3,

im Siid-
westen von den Flurstiicken 184/1 und 185/1, Flur lo,
im Nord-

westen vom Flurstiick 39/1, Flur 6
(alles Gemarkung Ramlingen-Ehlershausen).

Es umfaBt somit folgende Flurstiicke:

178, 179, 180, 181, 183/1 und 177 teilweise,
alle Flur lo der Gemarkung Ramlingen-Ehlershausen.

Die Flurstiickangaben basieren auf dem Stand des Katasters vom
16.12.1981.

. Gebietsfestsetzung -
Art und MaB der baulichen Nutzung

Bis auf einen Teil des Rotweges, der als &ffentliche Verkehrs-
fldche ausgewiesen ist, wird das gesamte Bebauungsplangebiet
als Sondergebiet gemdB § 1o Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Als Zweckbestimmung ist ein Campingplatzgebiet vorgesehen.

Das Campingplatzgebiet "Waldsee" dient ausschlieBlich zu Zwecken
der Erholung und der Errichtung von Standpldtzen, die fiir mobile
Freizeitunterkiinfte bestimmt sind, den Anlagen und Einrichtungen
zur Versorgung des Gebietes und fir sportliche sowie sonstige
Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich storen.

-4-
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Bereits die textliche Festsetzung Nr. 1 soll einen Ausschluf
fiir Anlagen und Nutzungen aller Art bilden, die der vorge-
nannten Nutzung entgegenstehen, mit ihr in keinem Zusammen-
hang stehen oder fiir die Erreichung dieses Zweckes nicht un-
bedingt erforderlich sind. Durch die Festsetzung wird damit
also erstens auf die Sicherstellung der ungestorten Er-
holungsfunktion abgezielt - soweit dies mit bauleitplanerischen
Mitteln moglich ist - und zweitens dafiir gesorgt. daB hier
ausschliefBlich eine Nutzung in der beabsichtigten Form zu-
ldssig ist.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 4:

"Die in der Planzeichenerklarung aufgefiihrten baulichen
Anlagen sind nur auf den jeweiligen iliberbaubaren Fldachen
zulassig"

5011 sichergestellt werden, daB die stddtebaulich gewollte
Ordnung eingehalten wird.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 5:

"Die nach der Campingplatzverordnung neben den Stand-
platzen moglichen Anlagen sind im gesamten Sonderge-
biet zuldssig, soweit sie nicht bereits ausdriicklich
einzelnen Teilfldchen zugeordnet sind",

wird ermdoglicht, daP kleinere untergeordnete bauliche Anlagen,
die im einzelnen nicht namentlich aufgefiihrt sind, im gesamten
Plangebiet zugelassen werden kdnnen. Hierunter konnen z.B.
kleinere Einfriedigungen, freistehende Halterungen flr Hand-
feuerldscher oder eine Stelltafel flir einen Lageplan der Ge-
samtanlage fallen. Standpldtze haben sich allerdinags auf die
hierfir vorgesehenen Fldchen zu beschranken.

Auf den dafiir im Bebauungsplan vorgesehenen Grundstiicksfldchen
sind die nachstehenden Vorhaben vorgesehen (s. hierzu auch die
textlichen Festsetzungen 1 - 4):

1. Im Eingangsbereich ist eine kleinere iiberbaubare Flache
festgesetzt, von wo die Funktionen Empfang und Eingangs-
kontrelle ausgelibt werden k@nnen.

2. Die Zusammenfassung aller wesentlichen Einrichtungen ist

auf einer groBeren iiberbaubaren Fldche vorgesehen. Hier konnen
z.B. Verwaltungsrdaume, ein Kiosk, ein Sanitdtsraum, Wasch-
und Duschraume, Toiletten,ein Waschetrockenplatz und Gemein-
schaftsrdume entstehen.

3. Auf einer weiteren iiberbaubaren Fldche, die an der Slidseite
des Badesees liegt, sind eine Sauna und ein DLRG-Aufsichts-
turm zuldssig.

Dieser Platz ist fir einen DLRG-Turm zweckmdBig, weil von
hieraus der gesamte See gut liberschaubar ist. Auch die Ein-
raumung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit einer Sauna an
dieser Stelle ist durch die Lage am See (und unter Beriick-
sichtigung der dort bereits vorhandenen) zweckmdibig und
pragmatisch.
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4. Im slid-westlichen Eckbereich ist eine iiberbaubare Fliche
flr einen Gerdte- und Abstellraum festgesetzt.

5. Im nord-westlichen Eckbereich des Plangebietes ist Jetzt-
lich noch eine iberbaubare Fldiche fiir eine Betriebsleiter-
wohnung ausgewiesen,

6. Auf den Standpldtzen, die jeweils eine Mindestgrofe von
120 mZ haben miissen, sind zuladssig:

Zelte, Caravans (Wohnwagen),. Wohnfahrzeuge und andere
bewegliche Unterkiinfte, die zum Verkehr auf offentlichen
StraBen zugelassen sind.

Die Anregung, zwecks Erhaltung von Griinflichen keine Stand-
platze auf dem Flurstiick 183/1 vorzunehmen und diese Fliche
statt dessen als natlirliche Regenerationsfliche festzusetzen,
wurde nicht aufgegriffen, da sie nicht beriicksichtigt, daB sich
dort bereits Standplatze befinden und es damit also hicht um
die Frage der Erhaltung von Griinflichen geht, sondern vielmehr
ganz konkret um die Abwdgung, ob es erforderlich ur” vertretbar
ist, gut angelegte Standpldtze aufzuheben. Diese Frage muf? ent-
sprechend der Grtlichen Situation verneint werden. Dazu kommt,
dal es sich um ein Sondergebiet handelt, das der Erholung dienen
soll und in dem diese Nutzung auch Vorrang behalten soll. Ent-
scheidender miBte also die Frage sein, ob die Ausweisung von
Standpldtzen in Ufernshe diese Funktion beeintrdchtigt, indem
sie etwa die Zugdanglichkeit durch die Mehrheit der Camper ein-
schrankt. '

Aufgrund der Urtlichkeit sind die in der dstlichen Ecke befind-
lichen Standpldtze nicht storend und die nordwestlich der iiber-
baubaren Fldche SO 3 ausgewiesenen befinden sich in einem Ab-
stand zum Ufer, der auch diese Fliche vertretbar erscheinen 13dRt.

AuBerhalb von Ortschaften diirfen gemaB § 9 Abs. 1 Bundesfern-
straBengesetz (FStrG) Tdngs von BundesstraBen in einer Entfernung
bis zu 20 m - gemessen vom HuBeren befestigten Fahrbahnrand -
keine Hochbauten aller Art errichtet werden.

Der Bebauungsplan trdgt dieser gesetzlichen Vorgabe Rechnung, in-
dem er bis auf den Schallschutzwall diesen Streifen von allen ent-
gegenstehenden Festsetzungen freihdalt. Die Bestimmung des Fern-
straBengesetzes bleibt daher voll wirksam.

Die Festsetzung einer MindestgroBe fiir Standpldtze, die liber der
in der Campingplatzordnung genannten liegt, hat zwei Griinde:

1. Wegen der beabsichtigten Nutzung des Wochenendcampings
und der relativ geringen GroRe der verbleibenden Frei-
fldchen, soll damit eine zu starke Belegung der Gesamt-
anlage vermieden werden. ‘

2. AuBerdem ist eine geeignete Bepflanzung von kleineren
Standpldatzen kaum moglich und auch die Erhaltung der
bestehenden Bepflanzung wird durch diese Festsetzung
erleichtert.
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Die Festsetzung bedeutet allerdings nicht, daB es sinnvoll odgr
zweckmafig wdre, Standpldtze dieser GroBe zu schaffen, sonderh soll
vielmehr eine nach den &rtlichen Gegebenheiten zu fordernde Unter-
grenze vorgeben.

Dariiberhinaus soll durch die Beschriankung dessen, was auf den ein-
zelnen Standpldtzen zuldssig ist, eine schrittweise Verfestigung
und Zunahme von baulichen Anlagen mit der Tendenz zu einem Wochen-
endhausgebiet - wie es bei Campingplatzen, die Uberwiegend dem
Dauer- oder Wochenendcamping dienen, haufig auftritt - ausge-
schlossen werden,

Die Einteilung des Plangebietes in einzelne Standplitze ist mit
dem Bebauungsplan nicht beabsichtigt.

Durch die flachenhafte AusWeisung behdlt der Betreiber der Anlage
auch im Hinblick auf spdtere Umorganisationen einen groReren Be-
wegungsspielraum,

Andererseits bleibt durch eine derartige Verfahrensweise die Ein-
haltung Gffentlicher Belange trotzdem gewahrt, da fiir die bau-
ordnungsrechtliche Genehmigung der Gesamtanlage noch ein Bauantrag
gestellt werden muB. Die diesem Bauantrag zugrunde liegenden Unter-
lagen, so auch der Aufteilungsplan, miissen den einschldgigen Vor-
schriften (u.a. Campingplatzverordnung und Ausfiihrungsbestimmungen)
entsprechen. In der Campingplatzverordnung werden z.B. die Punkte
Zufahrt, Fahrwege, Standpldtze, Einstellpldtze, Einfriedigungen,
Brandschutz, Trinkwasserversorgung, Wascheinrichtungen, Geschirr-
spul- und Waschespiileinrichtungen, Abortanlagen, Anlagen fiir Ab-
wasser und feste Abfallstoffe, Beleuchtung, sonstige Einrichtungen
und Betriebsvorschriften ausreichend behandelt.

Das Mafl der baulichen Nutzung ist entsprechend einer Beschrinkung
auf ein angemessenes Verhdltnis zur GroPe der Gesamtanlage neben
der Festsetzung von Baugrenzen noch durch die Angabe der max. lber-
baubaren Grundfldchen begrenzt.

Stddtebauliche Werte:

Gesamtfldche ca. 80.473 m2 = loo,0 %
Uffentliche Verkehrsfliache ca. 1::236 m2 = 1,5 %
Sondergebiet Campingplatz ca. 79.237 m2 = 98,5 %

Innerhalb des Sondergebietes sind durch den Bebauungsplan folgen-
de Fldchennutzungen festgeschrieben bzw. mdglich:

2

Fldche des S0-Gehietes ca. 79.237 m™ = looc,0 %
Standfldche des Schall- >
schutzwalles ca. 6.300 m~ = 8,0 %
Pflanzfldchen >
(§ 9 Abs.1 Nr.25 a BBauG) ca. 8.850m" = 11,2 %
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Fldchen mit Bindungen fir die
Bepflanzungen und fiir die Er-

haltung von Baumen und Strduchern »

(§ 9 Abs.1 Nr.25 b BBauG) ca. 1.22o0m~ = 1,5%
Fldchen mit Bindungen fiir die

Erhaltung von Gewdsser (§ 9 5

Abs.1 Nr. 25 b BBauG) ca. 19.3% m"~ = 24,5 %
Fldche flir Standplatze ca. 28.365 m2 = 35,8 %
Maximal liberbaubare Grundfldche 5

(ohne Standpldtze) 565 m~ = 0,7 %
Restflichen ca. 14.547 m® = 18,3 %

. Obereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Bebauungsplangebiet als
Sondergebiet mit dem Symbol "Zeltplatz" dargestellt. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes stellen somit eine oirdnungsgemipe
Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan dar.

. Verkehrliche Erschliefung

Die duPere ErschlieBung des Campingplatzes erfolgt iiber die B 3.
Hierzu ist ein besonderer Einmiindungsausbau und u.a. die Anlegung
einer Linksabbiegespur erforderlich. Ober Art und Umfang des Aus-
baus ist mit dem zustdndigen StraBenbauamt inzwischen Uberein-
stimmung erzielt worden. Die restliche Sicherung dieser MaRnahme
erfolgt entsprechend den straRenbaurechtlichen Bestimmungen.

Die Kosten des Ausbaus sind bis auf den ErschlieBungsanteil der
Stadt Burgdorf von dem Betreiber des Campingnlatzes zu tragen.

Die innere ErschlieBung erfoigt iiber private StraBen bzw. Wege.
Die verbindliche Festsetzung der inneren ErschlieBung wird nicht
uber den Bebauungsplan geregelt. Eine zweckentsprechende Er-
schlieBung (auch im Hinblick auf die Erreichbarkeit mit Rettungs-
fahrzeugen bzw. durch die Feuerwehr) ist dann im bauordnungsrecht-
Tichen Verfahren zu regeln.

Auf diese Weise wird dem Betreiber auch die Méglicineit gelassen,
den Platz unter Beachtung der o.g. Vorschriften selbst zu ge-
stalten.

Lin weiterer Vorteil dicser Ldsung crgibt sich aus der groferen
Flexibilitdt bei spidteren Umorganisationen des Platzes.

In diesem Sinne wurde durch eine entsprechende Aussparung in den
Fldchen flir Standpldtze lediglich der Hauptweg mit einer geniigend
groRen Wendeplatte am Ende angedeutet.
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Die am Eingangsbereich festgesetzte Fliche fiir Stellplatze
soll geniigend Abstelimdglichkeiten fiir Autos von Stand-
mietern schaffen, die ihre PKW's nicht auf den Standpldtzen
selbst abstellen wollen. AuBerdem kdnnen dort Fahrzeuge von
Tagesgdsten und Besuchern abgestellt werden.

. Versorgungs- und Abwasseranlagen

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die
HASTRA, Betriebsstelle Engensen. Die bereits vorhandene Trafo-
station ist in den Bebauungsplan als Fliche fiir Versorgungsan-
lagen/Elektrizitdt aufgenommen.

Flir die schadlose Abfilhrung des anfallenden Abwassers ist der
AnschluB an das Kanalisationsnetz des Stadtteils Ramlingen-
EhTershausen erforderlich. '

Das Niederschlagswasser soll, wie bisher, auf den Flichen ver-
sickern. Dies ist vi11ig unproblematisch, da es sich um gut
durchldssige Sandbdden handelt und auch zukiinftig hochstens flir
Teilbereiche der Standplatzflichen wasserundurchldssige Boden-
verfestigungen zu erwarten sind.

Ein AnschluB an die zentrale Wasserversorgung besteht bereits.
Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsver-
band Nordhannover.

. Immissionsschutz

Fir ein Sondergebiet - Campingplatz -, das der Erholung dienen
soll, wird zur Gewdhrleistung dieser Zielsetzung ein gewisses
Schutzbediirfnis unterstellt werden miissen.

Obwoh1 es fiir Campingpldtze keine festgeschriebenen Richtwerte
hinsichtlich der tolerierbaren Schallpegel gibt, herrscht trotz-
dem ein weit verbreiteter Konsens dariiber, dap die Storanfdallig-
keit eines Campingplatzes etwa der eines Allgemeinen Wohngebietes
gleichzusetzen ist.

Wegen der unmittelbaren Lage an einer BundesstraPe (R 3} galt es
nun, im Rahmen der Planung Untersuchungen dariiber anzustellen, ob
bzw. unter welchen Voraussetzungen (Schall-)Immissionswerte in

der vorstehend bezeichneten GroBenbeschridnkung gewdhrleistet werden
kdnnen.

Zu diesem Zweck wurde dem TOV (Abt. MeBtechnik) der Auftrag er-
teilt, hieriiber ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen.

Da vor dem Planaufstellungsverfahren an dieser Stelle schon iiber
mehrere Jahre ein ungenehmigter Campingplatz betrieben wurde und
es eben Ansatz dieser Planung war, diesen zu legalisieren und hier
geordnete Verhdltnisse zu schaffen, ergab sich in diesem Zusammen-
hang also weniger die Frage hinsichtlich der Standortwahl, sondern
vielmehr die der zu ergreifenden MaBnahmen:

-g-
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Gegenstand des Auftrages an den TUV war daher auch die Frage-
stellung nach einer moglichst wirksamen Schallabschirmung, wo-
bei der dazu ndtige Aufwand an Schutzwdllen gleichzeitig so
gering wie moglich sein sollte.

Anders ausgedriickt sollte fir die Festsetzung von Schallschutz-
wdllen eine Lgsung gefunden werden, die eine Optimierung hin-
sichtlich der Wirkung und des dazu erforderlichen Aufwands dar-
stellt.

Zusammenfassend 1dBt sich feststellen, daB ohne einen ent-
sprechenden Schallschutzwall, insbesondere in der Nacht, die
Planungsrichtpegel der Vornorm DIN 18005 "Schallschutz im
Stddtebau" Ausgabe Mai 1971 fiir "Allgemeine Wohngebiete"
(tagsiiber 55 dB(A) / nachts 4o dB(A) erheblich iiberschritten
wiirden.

Durch die Anordnung des festgesetzten 4 m hohen Schallschutz-
walles lassen sich die auftretenden Schallpegel soweit senken,
daB die Tagwerte eingehalten werden konnen.

Die Nachtwerte werden zwar immer noch nahezu im gesamten Plan-
gebiet Uberschritten; da aber andererseits die nach der Vornorm
der DIN 18005 ggfl. tolerierbare Oberschreitung des Planungs-
richtpegels um lo dB(A) jedoch im iiberwiegenden Teil des Plan-
gebietes nur um weniger als die Hilfte in Anspruch genommen wer-
den muf, konnen auch sie noch akzeptiert werden.

Zudem wurden in den etwas hther belasteten Streifen zwischen dem
Wall und dem vorgesehenen Hauptweg vornehmlich die etwas weniger
schutzbediirftigen Nutzungen untergebracht (Stellplatze und Ge-
bdudeanlagen). '

Es kann somit abschlieBend festgestel1t werden, daB nach Anlage
des Walls die erforderliche Abschirmung erreicht wird.

Obwoh1 eine Bepflanzung des Walles nahezu selbstverstandlich ist
und deshalb ohnehin mit groBer Wahrscheinlichkeit zu erwarten
ware um diesen vor Abspiilungen und Bodenerosionen zu schiitzen,
ist - eine Anregung aus dem Verfahren zur Beteiligung der Triager
offentlicher Belange zufolge - eine diesbeziigliche Festsetzung
auch noch in den B-Plan iibernommen worden. Hierdurch soll vor
allem eine bessere Einfiigung des Walls +in die Landschaft bewirkt
werden.,

Der Wall liegt im Abschnitt 1ings der BundesstraBe in der schon
im Kapitel 3 erwdhnten sogenannten "Bauverbotszone” nach dem
BundesfernstrafBengesetz . Da auch Aufschiittungen groperen Umfangs
unter diese Bestimmung fallen, bedurfte es hierfir der Zus timmung
des StraBenbauamtes.

Das Straffenbauamt Hannover hat dem Wall in der festgesetzten Lage

und Hohe im Beteiligungsverfahren zugestimmt, so daB er ausnahms-
weise zuldssig ist.

_.'[0...
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8. Belange von Natur und Landschaft

Der Campingplatz ist als Folgenutzung einer ehemaligen Boden-
abbaustelle entstanden.

Seine Anziehungskraft erhilt die Anlage-im wesentlichen durch
die Wasserfldche, die als Badesee genutzt werden kann.’

Die Erhaltung des Sees ist .daher fiir die Eignung des Plange-
bietes als Erholungsraum von besonderer Bedeutung. Zur Sicher-
stellung dieser Eignung ist die Wasserfliche mit einer Bindung
zum Erhalt gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG versehen worden.

Bei dem z.Z. vorhandenen Bewuchs handelt es sich vornehmlich um
einen stark gelichteten Kiefernrestbestand.

Entlang der Grenze des Plangebietes ist ein Streifen als Fliche
flir das Anpflanzen von BHumen und Striuchern festgesetzt. Hier-
durch sol1 eine Abschirmung gegen die angrenzenden Fl&dchen in
Form eines Griinglirtels erfolgen. '

UnverhaltnismdBige Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
sind durch die Ausweisung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.
Der Bebauungsplan liegt weder in einem Landschaftsschutzgebiet,
noch wird durch ihn eine zusammenhdngende Landschaft zerteilt.

Durch den AnschluB an offentliche Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen ist auBerdem eine unschidliche Abfiihrung von Abwdssern ge-
wadhrleistet,

Der Abstand zwischen der nordlichen Bdschung und der Grundstiicks-
grenze ist relativ klein. Die BOschung ist in diesem Abschnitt

gut bewachsen. Wenn in diesem Bereich entlang der Grenze ein
Pflanzstreifen in gleicher Breite wie an den Ubrigen Stellen fest-
gesetzt werden sollte, miiRte bei der Anlegung eines Fahrweges um
den See ein Teil der bestehenden Bepflanzung entfernt werden.

Deshalb wurde der Pflanzstreifen entlang der Grenze in diesem Be-
reich nur mit 2,0 m Breite festgesetzt; dafiir aber uie Pflicht zur
Erhaltung der bestehenden Bepflanzung durch die Festsetzung einer
Fldche mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen und Strduchern gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25 h aufgenommen. Auf
diese Weise verbleibt auch geniigend Platz fiir den erforderlichen
Fahrweg.

. Uberschldgige Ermittlung der voraussichtlich
entstehenden Kosten

a) ErschlieBung

Einmindungsausbau 144 .000,-- DM

Ablosesumme fiir die Unterhaltung

des Knotens 50.000,-- DM

Befestigung des Rotweges
400 m2 x 100,-- DM/m2

H

40.000,-- DM

=y
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b) Kanalisation

Schmutzwasserkanal einschl,
der Reinigungsschachte

ca. 330 1fdm x 250,-- DM/1fdm = 8z.500,-- DM

Finanzierung

Beziiglich der Finanzierung des Einmiindungsausbaues und der
Befestigung des Rotweges ist mit dem Betréiber des Camping-
platzes eine Vereinbarung abgeschlossen worden, wonach dieser
die dadurch entstehenden Kosten bis auf den' zehnprozentigen
Gemeindeanteil Ubernimmt. Die AblGsungssumme fiir die Unter-
haltung des Einmiindungsausbaues muB die Stadt in voller Hohe
tragen.

Hinsichtlich des Anschlusses an das stddtische Kanalisations-
netz erfolgt eine Heranziehung des Grundstlicks zu Kanalbau-
beitragen.

Die notwendigen Finanzierungsmittel werden zum Ausbau der MaB-
nahme in den jeweiligen Haushaltspldnen bereitgestellt.

Die Mittel fir die erforderlichen StraBenbaumaPnahmen sind be-
reits im Haushaltsplanentwurf fiir 1982 vorgesehen.

Bodenordnerische MaRnahmen

Die Stadt Burgdorf wird versuchen, die zum Einmiindungsausbau
erforderTichen Fldchen zu angemessenen Bedingungen auf frei-
williger Basis zu erwerben.

SolTte keine Einigung erzielbar sein, miBte fiir den Einmlindungs-
ausbau in jedem Fall ein Planfeststellungsverfahren durchge-
flihrt werden, um die Grundlage flr ein Enteignungsverfahren zu
schaffen.

Fiir das Sondergebiet - Campingplatz selbst sind keine boden-
ordnerischen MaBnahmen erforderlich.

Verfahren
1. Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Durch die vorgezogene Blirgerbeteiligung kam es zu einer Aus-
dehnung der Standplatzfldchen und zu der zusdtzlichen Aus-
weisung einer Uberbaubaren Fldche mit der Zweckbestimmung
"Gerdte- und Abstellraum". Hierdurch wurde die Zuldssigkeit
auf den bereits bestehenden Nutzungsumfang erweitert.

o] e
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Gegen diese Verfahrensweise ergeben sich, entsprechend
einer eingehenden Ortsbesichtigung, keine Bedenken. Bei
dem Gerdte- und Abstellraum handelt es sich um ein vor-
handenes massives Gebdude, das zwar vom planerischen
Standpunkt hinsichtlich der Lage nicht befriedigend er-
scheint, dessen AbriR aber andererseits als nicht ver-
hdltnismaBig betrachtet werden miiRte.

AuBerdem wurde die vorgesehsne Mindestgrdfe der Stand-
platze von 125 m2 auf 120 mc herabgesetzt.

. Beteiligung der Trdger gffentlicher Belange

Im Beteiligungsverfahren wurde u.a. zu dem aus Griinden des
Brandschutzes erforderlichen Abstandsstreifen zu benach-
barten Waldfldchen Stellung genommen. Ein solcher Streifen
war im ersten Verwaltungsentwurf auch urspriinglich vorge-
sehen, auf Wunsch des Campingplatz-Betreibers dann aber
wieder aufgehoben worden.

Nach derzeitigen Uberlegungen soll der Abstandsstreifen
jetzt auf der anderen Seite des Rotweges - also auPerhalb
des Bebauungsplangebietes - angelegt werden. Soweit dies im
Baugenehmigungsverfahren nicht gesichert werden kann, miiBten
die Standpldtze dann allerdings doch innerhalb des B-Plange-
bietes etwa 1o - 12 m Abstand von der Grenze halten, damit
zusammen mit dem Rotweg ein Abstand von ca. 25 m zum angren-
zenden Wald gegeben ist.

Anregungen, die Anderungen des Planentwurfs zur Folge hatten,
gab es bezlglich der Bepflanzung des Schallschutzwalles und
der Festsetzung des Badesees.

Dariiber hinaus wird in der Begriindung noch an einigen Stellen
zu den im Beteiligungsverfahren angesprochenen Punkten
Stellung genommen.

Von der.Post und der HASTRA wurde mitgeteilt, daB sie im
Einmiindungsbereich Kabel Tiegen haben, die durch die BaumaB-
nahme betroffen werden und die daher verlegt bzw. verrohrt
werden missen,

. Offentliche Auslegung

Wahrend der offentlichen Auslegung wurden keine neuen Beden-
ken und Anregungen mehr vorgetragen, so daR auch keine An-
derungen des Planinhalts sinnvoll oder notwendig wurden.

Es handelte sich bei den angesprochenen Punkten noch einmal
um den Brandschutzstreifen, einige Standpldtze direkt am
See und um den Verbleib des Niederschlagswassers.

Die Stellungnahmen im einzelnen:

Unter Bezug auf seine Stellungnahme aus dem Verfahren zur
Beteiligung der Trdger offentlicher Belange gemdR § 2 (5)
BBauG schreibt das Forstamt, daB es die Behandlung der

Forderung nach einen mindestens 25 m breiten Feuerschutz-

streifen als unverantwortlich erachte. 13
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Nach Auffassung des Forstamtes ist es nicht ausreichend, die
Anlegung eines Schutzstreifens auf der anderen Seite des Rot-
weges nur in Aussicht zu stellen, da dort auBerhalb des B-
Plangebietes keine Rechtsgrundlage fiir dessen Durchsetzung
gegeben ist. AuBerdem sei bei den derzeitigen Nutzungsverhalt-
nissen der Brandschutzstreifen jenseits des Rotweges nur da--
durch zu erreichen, daB der Wald entfernt wird, was sicher nicht
im Sinne der Waldbesitzer, des Landschaftsbildes und der Forst-
wirtschaft sei.

Es wird daher sejtens des Forstamtes fiir unbedingt erforderlich
gehalten, die Standplatze innerhalb des B-Plangebietes etwa lo -
12 m von der Grenze entfernt zu planen, damit ein wirksamer Wald-
brandschutz fiir den angrenzenden Wald und auch fiir die Camping-
platzbesucher im Brandfall gegeben ist.

Bewertung:

Die Bedenken des Forstamtes sind hinsichtlich der meisten ange-
filhrten Punkte unbegriindet, weil eine Beriicksichtigung bereits

erfolgt ist, bzw. im bauordnungsrechtlichen Verfahren noch er-

folgen wird.

Im einzelnen enthdlt die Stellungnahme des Forstamtes folgende
Forderungen bzw. Bedenken:

1. Wirksamer Brandschutz filr den angrenzenden Wald
2. Wirksamer Brandschutz fir den Campingplatz

3. Es gibt keine rechtliche Grundlage fiir die Anlegung
jenseits des Rotweges

4, Fiir die Anlegung eines Brandschutzstreifens jenseits
des Rotweges miiBte Wald entfernt werden, was nicht im
Sinne der Waldbesitzer, des Landschaftshildes und der
Forstwirtschaft wire.

Die Punkte 1 und 2 sind bereits dadurch erfiillt, daR der vom
Forstamt gewiinschte Brandschutzstreifen von 25 m Breite (also
in der vom Forstamt gewlinschten Ausdehnung) angelegt wird.Hier-
zu dient zundchst der schon vorhandene Schutzstreifen in Form
des Rotweges und zusdtzlich ein sich direkt daran anschlieBen-
der Streifen von 1o - 12 m, so daB insgesamt eine Breite von

25 m erreicht wird.

Es ist allerdings nicht zwingend festgelegt, auf welchd Seite
der Streifen angelegt werden soll. Hierauf wurde verzichtet, um
den Campingplatzbetreiber - der gleichzeitig zum Teil Eigen-
tumer der angrenzenden Waldflachen ist - die Mdglichkeit einzu-
rdaumen, mit der Zustimmung des anderen Waidbesitzers den Schutz-
?treifen auch auferhalb des eigentiichen B-Plangebietes anzu-
egen.

Aus diesem Grunde wurde diese Moglichkeit in der Begriindung unter
dem Kapitel 12 Nummer 2 (Beteiligung der Trdger Gffentlicher Be-
lange) genannt. Mit dieser Aussage wurde allerdings ausdriicklich
die Einschrankung verbunden, daB der Schutzstreifen doch innerhalb
des B-Plangebietes angelegt werden muB, wenn bei der bauordnungs-
rechtlichen Genehmigung der Anlage nicht vom Besitzer der Nachweis
erbracht werden kann, daB ein Streifen jenseits des Rotweges fort-
an zweckgebunden dieser Aufgabe dienen wird.

-14-
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Im bauordnungsrechtlichen Verfahren wird also keinesfalls ver-
langt werden, daB der Schutzstreifen auBerhalb des B-Plange-

- bietes angelegt werden muB. Diese Ldsung wird vielmehr ledig-
lich als ausnahmsweise zuldssig eingerdumt. Insofern ist es

also vd1lig unproblematisch, daB hierflir durch den B-Plan keine
rechtliche Grundiage gegeben ist. Hdtte man andererseits vor

der offentlichen Auslegung das B-Plangebiet um diese Fliche er-
weitert, hdtte der Schutzstreifen dann tatsdchlich zwingend dort
angelegt werden mussen. Dies war allerdings nicht der Planungs-
wille.

Die Vermutung, daB die o.g. L&sung nicht im Sinne der Waldbe-
sitzer sei, scheint ebenfalls unzutreffend zu sein, da es sich

in einem Fall um den Campingplatzbetreiber selbst handelt (der
diese Losung gewlinscht hatte) und dieser zwischenzeitlich darlber
hinaus auch mit dem an sein Waldgrundstiick angrenzenden Waldbe=-
sitzer eine Vereinbarung lber einen Grundstiickstausch getroffen
hat, die ihn in Besitz eines langs des Rotweges angrenzenden
Streifen von 16 m Breite bringen wird.

In dem Bereich, der zwischen der B 3 und der Campingplatzzufahrt
liegt, besteht kein Bedarf an einen solchen Brandschutzstreifen
auBerhalb des B-Plangebietes, weil dort als weitere Abgrenzung
auf der Seite des Campingplatzes der Schallschutzwall hinzukommt,
der noch dem Brandschutzstreifen zugerechnet werden kann.

Auch in dieser Hinsicht sind daher alle Fragen einvernehmlich ge-
klart, zumal ohnehin nie beabsichtigt war, etwa gegen den Willen
der Waldbesitzer eine solche MaBnahme fordern zu wollen.

Auch Belange des Landschaftsbildes sprechen nicht gegen diese
Losung. Hierdurch ist ganz im Gegenteil sogar eine Verbesserung
des Landschaftsbildes (und der Natur iiber den rein dsthetischen
‘Eindruck hinaus) zu erwarten, da dieser Schutzstreifen in geeig-
neter Weise mit heimischen Laubgehtlzen bepflanzt werden kann
und somit dann standortgerechter und artenreicher bepflanzt sein
wird, als dies bei den daran anschlieRenden Kiefern-Monokulturen
der Fall ist. AuBerdem ist ein solcher Laubgehdlzstreifen feuer-
hemmender als eine gleich breite Freifliche, weil hierdurch
gleichzeitig der bodennahe Funkenflug wirkungsvoller gebremst
werden kann.

Letztlich werden auch die Belange der Forstwirtschaft nur sehr
unwesentlich beriihrt, weil es sich hier zum einen nur um eine
relativ kleine Fldche handelt, deren Umnutzung auf der anderen
Seite sogar gleich noch einen Waldbrandschutz schafft. Derartige
Laubholzgiirtel wdren im iibrigen auch aus forstwirtschaftlichen
Grinden an vielen anderen Stellen sehr empfehlenswert.

Entsprechend den vorstehenden Ausfiihrungen wurde die Stellung-
nahme des Forstamtes als unbegriindet zurlickgewiesen.

Vom Landkreis Hannover wurden keine Bedenken erhoben, er wieder-
holte jedoch seine Anregung, wonach die Standplitze direkt am

See zu Gunsten von Badepldtzen und Griinfldchen aufgegeben werden
sollten. AuBerdem kiindigte er an, daB moglicherweise noch eine
Aussage von seinem Gesundheitsamt zu der Frage, ob Oberflachen-
wasser in den See eingeleitet werden darf, getroffen werden kinnte.
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15 Wochen nach Absendung der Unterlagen wurde dann auch tat-
sichlich noch eine Stellungnahme vom Gesundheitsamt des Land-
kreises nachgereicht.

Das Gesundheitsamt wies darin darauf hin, daB Niederschlags-
wasser nicht in den See geleitet werden darf, weil bei Benutzung
des See's zu Badezwecken die Sicherung einer einwandfreien
Wasserqualitdt gewdhrleistet sein muB.

In der Begriindung wurde bisher in Kapitel 6 die Aussage getroffen,
daB das Niederschlagswasser wie bisher auf den Fléchen versickern
soll, da es sich im gesamten Gebiet um gut durchldssige SandbGden
handelt und nur in einem Nebensatz erwihnt, daB gegebenenfalls eine
"Einleitung in den See denkbar ist.

Der Forderung des Gesundheitsamtes wurde Rechnung getragen, indem
dieser Nebensatz -gestrichen wurde. Diese Verfahrensweise war mog-
lich, weil gar keine Notwendigkeit dazu besteht, Niederschlags-
wasser in den See einleiten zu missen.

Hinsichtlich der am See gelegenen Standpldatze fiihrte die An-
regung zu keiner Anderung des Plankonzeptes. Diese Entscheidung
stitzte sich auf die diesbeziiglichen Ausfilhrungei in Kapitel 3.

gez. Bindseil
Stadtdirektor

Die Entwurfsbegriindung vom 14.07.1982 lag zusammen mit dem Bebauungs-
planentwurf vom 08.11.1982 bis 10.12.1982 gemdR § 2 a (6) Bundesbau-
gesetz offentlich aus.

gez. Bindseil
Stadtdirektor

Die vorstehende Begriindung wurde vom Rat der Stadt Burgdorf in
seiner Sitzung am 16.03.1983 als Begriindung gemdB § 9 (8)
Bundesbaugesetz beschlossen.

gez. Huth (Siegel) gez. Bindseil

Blrgermeister Stadtdirektor
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