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Vorbemerkung

»Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beizufiigen. In ihr sind die Ziele, Zwecke und wesentlichen Aus-
wirkungen des Bebauungsplans darzulegen.” Soviel regelt § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB). Damit ist die
Begriindung zwar nicht Bestandteil des als Satzung zu beschlieflenden Bebauungsplans. Es besteht aber die
zwingende Verfahrensvorschrift, dem Bebauungsplan eine Begriindung beizufiigen. Sie ist Voraussetzung fiir die
Wirksamkeit des Bebauungsplans.

Rechtsprechung und Literatur haben die Anforderungen an die Begriindung iiber die knappe Formulierung des
§ 9 Abs. 8 BauGB hinaus verdeutlicht. Daraus ergibt sich folgendes (vgl. die Ausfilhrungen von Gaentzsch in
Berliner Kommentar zum BauGB, § 9 Rn 82 - 85 und die dort angegebene Literatur):

Die Begriindung hat eine doppelte Aufgabe:

»  Erstens soll sie die Rechtskontrolle des Plans erméglichen (Rechtsschutzfunktion). Sie muss dazu die stidte-
bauliche Rechtfertigung und Erforderlichkeit des Bebauungsplans darlegen und die rechtliche Vertretbarkeit
der Abwigung, und zwar sowohl in Bezug auf den Abwigungsvorgang also auch auf das Ergebnis der
Abwigung dokumentieren.

e  Zweitens soll sie die Festsetzungen des Bebauungsplans verdeutlichen und Hilfe fiir ihre Auslegung sein.

Dazu sind zuniichst die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans darzulegen, und
zwar nicht nur des Plans insgesamt, sondemn auch seiner wesentlichen Festsetzungen. Denn die Begriindung muss
geeignet sein, die wesentlichen Aussagen, die zentralen Punkte des Bebauungsplans auch in Anbetracht der Aus-
wirkungen des Plans zu rechtfertigen.

Zu den wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans gehren die Auswirkungen

o auf die Kosten der Gemeinde,

e aufdie Notwendigkeit bodenordnender und sonstiger MaBnahmen,

e auf die sozialen Verhiltnisse der in dem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen und
e  vor allem auf die Umwelt.

Die vorliegende Begriindung erfiillt diese Anforderungen in 5 Abschnitten;

Im I. Abschnitt werden die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die Erforderlichkeit des Bebauungsplans darge-
stellt (§ 1 Abs. 3 BauGB). AnschlieBend wird die Abgrenzung des Plangebiets erliutert (ZweckmiBigkeit,
Grundsatz der Konfliktbewiltigung).

Im II. Abschnitt werden die Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan dargestellt. Bei der Aufstellung eines
Bebauungsplans miissen die raumlichen, landschaftlichen, wirtschaftlichen, sozialen und historischen
Gegebenheiten als Rahmenbedingungen in Rechnung gestellt werden, Sie werden durch Bestands-
aufnahmen und Prognosen ermittelt. Deren Ergebnisse sind im II. Abschnitt dokumentiert.

ImIII. Abschnitt werden die Notwendigkeit und ZweckmiBigkeit der Festsetzungen des Bebauungsplans
erldutert. Die allgemeinen Ziele und Zwecke, die im I. Abschnitt dargestellt sind, werden konkretisiert. Es
wird dargelegt, dass sich die Festsetzungen als Mittel zu ihrer Verwirklichung eignen, und dass sie
erforderlich sind.

Im [V. Abschnitt werden die oben angefithrten Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Kosten der Gemeinde,
auf die Notwendigkeit bodenordnender und sonstiger MaBnahmen und auf die sozialen Verhiltnisse darge-
stellt. Die Auswirkungen auf die Umwelt werden gesondert im Rahmen der Abwiigung behandelt.

Im V. Abschnitt wird eingehend dargestellt, dass der Bebauungsplan das Abwigungsgebot (§ 1 Abs. 6 BauGB)
erfiillt. Zum Inhalt dieses Abschnitts vgl. die gesonderte Vorbemerkung am Anfang des V. Abschnitts!



Einleitung

Anlass filir die o. a. Planung ist die Absicht des Eigentiimers des vorhandenen Einzelhandels-
betriebs, Fa. Dadru B.V., Heerlen (Niederlande), auf dem Grundstiick Uetzer StraBe 14/15
(,,V-Markt“), im Anschluss an das vorhandene Betriebsgelinde nach Osten einen Erweite-
rungsbau zu errichten, der hauptsichlich von einem Getrdnkemarkt genutzt werden soll. Vgl.
dazu den beigefligten Lageplan auf Seite 7!

Zur Zeit befindet sich im Westteil des vorhandenen Betriebsgebidudes ein Getrinkemarkt.
Nach den Angaben des V-Markt Betreibers hat der Betrieb einen stindig steigenden Platzbe-
darf: Die zunehmende Nutzung von Pfandflaschen statt Einwegflaschen erfordert in erheb-
lichem Umfang Flachen zur Annahme und Sortierung des Leerguts. Deshalb muss der vorhan-
dene Getrankemarkt erweitert werden. Das geht im vorhandenen Geb#ude nur zu Lasten
anderer Angebote des V-Marktes. Das beeintrachtigt die Leistungsfihigkeit des Betriebes.
Deshalb méchte der Betreiber den vorhandenen Getrinkemarkt in einem neuen Betriebs-
gebdude optimal unterbringen.

Aus der Sicht der Stadt fordert ein leistungsfahiger Einzelhandelsbetrieb am Standort Uetzer
Stra3e die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung. Fiir die Stadt ist es wichtig, die ihr
iibertragenen Funktionen als Mittelzentrum optimal zu erfiillen. Deshalb werden mit der o. a.
Planung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante Erweiterung geschaffen.

. Allgemeines

1. Ziel und Zweck der Planung

Ziel der o. a. Planung ist ein leistungsfihiger grofflichiger Einzelhandelsbetrieb mit Schwer-
punkt im Lebensmitteleinzelhandel an der unteren Uetzer Strale.

Zweck der o. a. Planung ist die Erhaltung und Verbesserung einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevélkerung im Versorgungsbereich der Stadt.

Die Planung ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Erweiterung
des V-Marktes zu schaffen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 0-69 ,,Untere Uetzer Strafie” wird der in seinem raumlichen
Geltungsbereich liegende Teil des Bebauungsplans Nr. 0-29 , Uetzer Strafle - Auetal” aufge-
hoben.

2. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt
werden, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fiir die Abgrenzung
gilt aulerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewiltigung der ihm anzu-
rechnenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet ab-
gegrenzt:

ZweckmaBigkeit der Abgrenzung

In das Plangebiet wurden zunichst das Betriebsgelidnde des V-Marktes und die fiir die Erwei-
terung benotigten Flichen einbezogen. Auflerdem wurden die beiden an den Verbraucher-
markt grenzenden Wohngebaude ,,Uetzer Strale 13 und 16* in das Plangebiet einbezogen, um
mdégliche Immissionskonflikte regeln zu kénnen.
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Damit ergibt sich folgende Abgrenzung des Plangebiets:

e Im Norden wird das Plangebiet von dem vorhandenen Graben begrenzt. Daran anschlie-
Bend gibt es eine Parkplatzfliche und die Griinflichen im Niederungsbereich der Burg-
dorfer Aue.

o Im Osten begrenzen das Betriebsgelidnde der Tankstelle und die vorhandenen Kleingirten
das Plangebiet.

e Im Siiden bildet die Uetzer Strafle eine zweckmiBige Abgrenzung des Plangebiets.

o Im Westen bildet das Wohngrundstiick Uetzer Strafle 12 die Grenze des Plangebiets.

Grundsatz der Konfliktbewaltigung

Unzumutbare nachteilige Auswirkungen sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
und die damit angestrebten Nutzungen fiir die angrenzenden Flichen auBerhalb des Plan-
gebiets nicht zu erwarten:

e Die Grundstiicke auf der Nord- und der Ostseite des Plangebiets liegen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 0-29 ,,Uetzer Strafie - Auetal. Die Flichen im Norden
sind als Griinflachen festgesetzt, die stlich angrenzenden sind als ,,Mischgebiet” festge-
setzt. Nachteilige Auswirkungen sind durch die geplante Nutzung nicht zu erwarten.

e Siidlich des Plangebiets verlduft die B 188. Die Flichen auf der Siidseite der B 188 sind
mit Wohnhiusern bebaut. Beldstigungen iiber die Strafle hinweg sind nicht zu erwarten.

o Die Flachen westlich des Plangebiets sind mit Wohnhiusem bebaut. Das unmittelbar an
den V-Markt angrenzende Wohnhaus wurde in das Plangebiet einbezogen, um hier még-
liche Immissionskonflikte zu regeln. Bei den weiter entfernt liegenden Wohnhiusern sind
daher keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan ist den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Der
Bebauungsplan wird aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt entwickelt. Das Plangebiet ist
mit der 31. Anderung des Flichennutzungsplans als ,,Sonderbaufliche” mit der Zweck-
bestimmung ,,Lebensmitteleinzelhandel” dargestellt worden.

Diese Darstellung ist an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst. Eine
dariiber hinausgehende Anpassung an die Ziele der Raumordnung ist nicht erforderlich. Der
Kommunalverband Grofraum Hannover (KGH) hat in seiner Stellungnahme ausdriicklich
mitgeteilt, dass die Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar

1st. -

4. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Burgdorf entwickelt. Die
Stadt hat die 31. Anderung ihres Flichennutzungsplans aufgestellt, mit der das Plangebiet so
dargestellt worden ist, dass der Bebauungsplan daraus entwickelt ist. Das ist bereits oben in
Abschnitt 1.3 dargestellt.
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Il. Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan

1. Lage im Stadtgebiet, Gelandeverhéltnisse, Entwésserung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage des Stadtteils Burgdorf, zwischen der Burgdorfer
Aue im Norden und der B 188 im Siiden.

Das Geldnde im Plangebiet ist weitgehend eben mit leichtem Gefille von Siiden nach Norden
Richtung Burgdorfer Aue. Der hichste Punkt liegt im Siiden an B 188 mit rd. 52 m iNN und
der tiefste Punkt liegt am Nordrand rd. 49,70 m iINN. Das Oberflichenwasser aus dem Plan-
gebiet fliefit, soweit es nicht iiber den Anschluss an den Regenwasserkanal abgefiihrt wird,
nach Norden in den Graben am Nordrand des Plangebiets, der rd. 400 m weiter dstlich in die
Burgdorfer Aue miindet.

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Fiir den Bebauungsplan interessiert in erster Linie die Frage, ob sich der Boden fiir die
geplante Bebauung eignet. Die Umgebung des Plangebiets ist weitgehend bebaut. Nach den
Erfahrungen, die dort gemacht wurden, besitzt der Boden im Plangebiet eine ausreichende
Tragfahigkeit. Untergrundverhiltnisse, die eine bauliche Nutzung erheblich erschweren oder
ausschliefen wiirden, sind nicht bekannt. Das eriibrigt jedoch nicht die Durchfiihrung sorg-
filtiger Bodenuntersuchungen vor Baubeginn.

Der Landkreis Hannover hat im Beteiligungsverfahren darauf hingewiesen, dass im Plangebiet
ein Altstandort gem. § 31 Niedersichsisches Abfallgesetz liegt (ehemalige Stirkefabrik).
Dabei handelt es sich um die Flachen, die mit dem V-Markt bereits vollstindig bebaut sind.
Untersuchungsergebnisse iiber eventuelle Bodenverunreinigungen sind nicht bekannt. Die
Erweiterung um den geplanten Getrinkemarkt erfolgt auf einer Fldche, die bislang nur als
Kleingarten genutzt wurde. Es ist daher nicht zu erwarten, dass bei dem geplanten Bauvor-
haben verunreinigter Boden anfallen wird. Um den Altstandort deutlich zu machen, wird
jedoch ein Hinweis darauf in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Landkreis Hannover hat im Beteiligungsverfahren aullerdem darauf hingewiesen, dass
sich im Plangebiet eine altlastenverdichtige Fliche gem. § 2 Abs. 4 des Bundes-Bodenschutz-
gesetzes (BBodSchG) befindet, da hier bedingt durch die frithere Nutzung der chemischen
Reinigung im V-Markt bis August 1999 mit umweltgefihrdenden Stoffen umgegangen wurde,
bei denen der Verdacht schiddlicher Bodenverunreinigungen oder sonstiger Gefahren fiir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht. Sofern es bei der vorgesehenen Erweiterung des V-
Marktes zu Tiefbauarbeiten kommt, ist daher das Amt fiir Abfall des Landkreises Hannover
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen.

3. GroBe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur

Das Plangebiet umfasst eine Fliche von ca. 1,59 ha. Die Fldachen im Plangebiet gehéren
mehreren Eigentiimern:

Das Flurstiick 63/7, auf dem das Gebdude des V-Marktes steht, ist Eigentum der Fa. Dadru
B.V., Heerlen (Niederlande).
Die iibrigen Flurstiicke im Plangebiet gehéren drei weiteren Eigentiimern. Das Flurstiick 60/1,

auf dem der geplante Getrinkemarkt errichtet werden soll, wird die Fa. Dadru in Kiirze
erwerben. Uber die Flurstiicke 63/6 und 63/5 kann die Fa. Dadru verfiigen.
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4. Baulich genutzte Flachen, Freifltachen, Zustand von Natur und Landschaft

Baulich genutzte Flachen

Auf der Nordseite der unteren Uetzer Strae (Grundstiick Nr. 14/15) gibt es einen groBflichi-
gen Einzelhandelsbetrieb der Fa. V-Markt, dessen Sortiment hauptsichlich Lebensmitte] um-
fasst, mit emner Grundflache von rd. 3.500 m? Das Betriebsgeldnde liegt im riumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 0-29 ,,Uetzer Strafle - Auetal®, der im April 1969
rechtsverbindlich geworden ist (vgl. den Planausschnitt auf Seite 11).

Fiir den Bebauungsplan Nr. 0-29 gibt es drei Anderungen:

o Die 1. und 3. Anderung betreffen nicht das Betriebsgelinde des V-Markts und die geplante
Erweiterungsfliche.

o Mit der 2. Anderung, die am 30.04.1987 rechtsverbindlich geworden ist, wird festgesetzt,
dass fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans die Baunutzungsverordnung (BauNVvO)
in der Fassung vom 15.09.1977 anzuwenden ist.

Im Bebauungsplan Nr. 0-29 ist das Betriebsgelinde des V-Marktes als ,,Mischgebiet* (MI)
festgesetzt. Als der Bebauungsplan aufgestellt wurde, befand sich auf dem heutigen Betriebs-
gelinde des V-Marktes noch eine Stirkefabrik. Nach Stillegung der Fabrik ist in die alten
Betriebsgebiude ein Einzelhandelsbetrieb eingezogen. Nach mehreren Erweiterungen ist 1984
der jetzt vorhandene Neubau errichtet worden.

Die Erweiterungen und der Neubau konnten auf der Grundlage der bestehenden Festsetzungen
MI (BauNVO 1968) genehmigt werden. Es handelt sich zwar um einen groBflichigen Einzel-
handelsbetrieb, von den einzelnen Baumafinahmen gingen aber keine wesentlichen Auswir-
kungen

o auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und der Landesplanung und

o auf die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung aus (vgl. § 11 Abs. 3 BauNVO).

Die Stadt Burgdorf ist ,,Mittelzentrum®. In einem Mittelzentrum sind zentrale Einrichtungen
und Angebote fiir den allgemeinen téglichen Grundbedarf und fiir den gehobenen Bedarf
bereitzustellen. Zu diesen Einrichtungen und Angeboten gehért ein Einzelhandelsbetrieb wie
der V-Markt.

Der Standort gehért zum Stadtzentrum von Burgdorf, wo nach den Zielen fiir die stddtebau-
liche Entwicklung und Ordnung die Einrichtungen und Angebote des Einzelhandels konzen-
triert werden sollen.

Eine Festsetzung als Kemgebiet oder als Sondergebiet war daher nicht erforderlich.

Die nun geplante Erweiterung des vorhandenen Einzelhandelsbetriebs um rund 1.300 m?

Grundfldche (vgl. den beigefiigten Planausschnitt) kann auf der Grundlage der Festsetzungen

des Bebauungsplans Nr. 0-29 nicht zugelassen werden. Der geplante Erweiterung soll auf

Flichen errichtet werden,

o die zwar teilweise noch im MI liegen, aber nicht als tiberbaubare Grundstiicksfliche festge-
setzt sind,

e die teilweise als ,,Grundstiicke, die von Bebauung freizuhalten sind, fiir landwirtschaftliche
Nutzung und zur Erhaltung des Landschaftsbildes, der Baume, Striucher und Gewisser
festgesetzt sind und

o die teilweise als Flache fiir ,,Pflanzungen von Biumen und Striuchern* festgesetzt sind.

Auflerdem hat der vorhandene Einzelhandelsbetrieb mit der Erweiterung auferund seiner
GroBe Auswirkungen, bei denen er nur noch im ,,Kerngebiet oder in einem ,,Sondergebiet*
zulissig ist und nicht mehr in einem ,,Mischgebiet (vgl. § 11 Abs. 3 BauNVO).
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Neben dem Betriebsgebidude des V-Marktes mit seinen Parkplitzen gibt es noch zwei Wohn-
gebiude im Siidwesten und Siidosten des Plangebiets.

Freiflachen, Zustand von Natur und Landschaft

Freiflichen gibt es nur am Nord- und Ostrand des Plangebiets (vgl. den Bestandsplan auf
Seite 12). Dabei handelt es sich um Siedlungsgehélze aus einheimischen Arten, eine halbrude-
rale Brache und Kleingirten.

Im Nordwesten des Plangebiets gibt es eine Fulwegverbindung {iber den Graben zu der Park-
platzfliche an der Stralle , Kleiner Briickendamm®.
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Stadt Burgdorf

Bebauungsplan Nr. 0-29
»Uetzer StraBBe- Auetal“
- Ausschnitt -
Flachen, auf denen
ein Eingriff erfolgt
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lll. Begrundung der Festsetzungen

1. Sondergebiet fiir groBflachige Einzelhandelsbetriebe

Das Betriebsgelande des vorhandenen Betriebs wird als ,,Sondergebiet fiir groBflichige
Einzelhandelsbetriebe™ (SO) festgesetzt. Diese Festsetzung wird durch die textlichen Festset-
zungen eingegrenzt. Danach sollen vorwiegend groBflichige Einzelhandelsbetriebe des
Lebensmitteleinzelhandels entstehen. Das entspricht der vorhandenen Situation mit dem
V-Markt. Sonstige Einzelhandelsbetriebe (d. h. nicht groffliachige) sollen nur ausnahmsweise
zuldssig sein, wenn sie die gewachsenen Versorgungsstrukturen im Stadtzentrum nicht
wesentlich beeintrichtigen.

Um die mégliche Entwicklung einzugrenzen, wird das MaB der baulichen Nutzung so festge-
setzt, dass der vorhandene Betrieb zuldssig bleibt und noch geringfiigig erweitern kann, und
dass die Erweiterung zuldssig wird. Dazu wird das SO in einen Bereich mit einer zuldssigen
Grundfliche (GR) von 4.000 m? und zwei Vollgeschossen (Z=1II) sowie einen mit einer
zuldssigen GR von 1.400 m? und einem Vollgeschoss (Z =1) aufgeteilt. Die iiberbaubaren
Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen eingegrenzt, die die vorhandene und geplante
Bebauung beriicksichtigen.

Das kleine Wohnhaus auf dem Grundstiick Uetzer Stralle 13 gehért wirtschaftlich zum
V-Markt. Das Grundstiick wird daher in das SO einbezogen. Damit wird auch der Immis-
sionsschutz flir das Wohnhaus geregelt.

2. Mischgebiet

In das Plangebiet wird der vorhandene Wohnblock auf dem Grundstiick Uetzer Strafe 16 ein-
bezogen, weil dort eine GRZ von 0,4 erforderlich wird (jetzt: 0,3), wenn der nérdliche Teil
des Grundstiicks fiir den Getrdnkemarkt genutzt wird. Die Einbeziehung erméglicht auch die
Regelung des Immissionsschutzes zwischen SO und ML

3. private Griunflache

Die vorhandenen Siedlungsgehdlze am Nordrand des Plangebiets werden als ,,private Griin-
fliche™ entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt. Damit werden Beeintrichtigungen der
Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts vermieden. Zu dem vorhanden Graben am Nordrand
des Plangebiets wird mit der baulichen Nutzung ein ausreichender Abstand eingehalten.

Innerhalb der Griinflache gibt es bereits eine Fullwegverbindung zu dem nérdlich angrenzen-
den Parkplatz und einen Wertstoffsammelplatz. Diese Anlagen werden weiterhin zugelassen.

4, Larmschutz

Zwischen dem V-Markt und den siidgstlich und siidwestlich angrenzenden Wohnhiusemn
Uetzer Strafle 13 und 16 gibt es 2 m hohe Lirmschutzwiinde. Diese Ladrmschutzwiinde tragen
dazu bei, dass durch die Parkplatznutzung keine schadlichen Umwelteinwirkungen bei den
angrenzenden schutzbediirftigen Nutzungen hervorgerufen werden (vgl. unten Abschnitt
V.B.1, Seite 17). Die vorhandenen Larmschutzwinde werden daher im Bebauungsplan festge-
setzt, um auch kiinftig die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse zu gewihrleisten.
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5. Flachenibersicht

e Sondergebiet (SO) 1,16 ha 73%
e Mischgebiet (MI) 0,13 ha 8 %
e private Griinfliche 0,25 ha 16%
e Straflenverkehrsfliche 0,05 ha 3%
o Gesamtiliche 1,59 ha 100 %

IV. Durchfiihrung des Bebauungsplans

1. MaBnahmen - Kosten - Finanzierung
MaBnahmen zur Durchfiihrung des Bebauungsplans sind seitens der Stadt nicht erforderlich.
Kosten entstehen der Stadt daher durch den Bebauungsplan nicht.

2. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die fiir die geplante Erweiterung des Verbrauchermarktes benétigten Flichen im Plangebiet
werden von der Fa. Dadru erworben. Sie kann die Flichen ohne Schwierigkeiten nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans neu aufteilen. Eine Bodenordnung nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches ist daher im Plangebiet nicht erforderlich.
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V. Abwagungsgebot

Vorbemerkung

In diesem Abschnitt wird eingehend dargestellt, dass der Bebauungsplan das Abwiigungsgebot (§ 1 Abs. 6
BauGB) erflillt. Die rechtlichen Anforderungen an die Abwégung hat das Bundesverwaltungsgericht in zahl-
reichen Entscheidungen gekldrt. Sie beziehen sich sowohl auf den Abwigungsvorgang als auch auf das
Abwigungsergebnis. Das Abwigen als Vorgang besteht aus zwei Stufen:

e der Ermittlung und Zusammenstellung des Abwigungsmaterials und

e der Gewichtung des Abwigungsmaterials.

In der ersten Stufe erfolgt also die Ermittlung und Zusammenstellung des Abwiigungsmaterials. Die
Gemeinde hat alle 6ffentlichen und privaten Belange,

e die nicht objektiv geringwertig und schutzwiirdig sind und

e die von dem Bebauungsplan mehr als geringfiigig und zumindest wahrscheinlich betroffen werden,
zu ermitteln und zusammenzustellen.

Die wichtigsten dffentlichen Belange, die bei der Abwigung zu beriicksichtigen sind, wenn sie von dem Bebau-
ungsplan mehr als geringfiigig und zumindest wahrscheinlich betroffen werden, sind in § 1 Abs. 5 Satz 2, Ziffer 1
- 10 BauGB aufgelistet. Im vorliegenden Fall miissen beriicksichtigt werden:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse und die Sicherheit der Wohnbevélkerung,

4.  die Erhaltung, Emeuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes,

7. gemiB § la BauGB die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafispflege,
insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens ... sowie das Klima,

8. die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstindischen Struktur im Interesse einer verbrauchemahen
Versorgung der Bevolkerung, des Verkehrs einschlieBlich des 6ffentlichen Personennahverkehrs, des Post-
und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und
der Abwasserbeseitigung und die Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen.

Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf diese Belange werden im folgenden dargestellt. Zunéchst werden in
Abschnitt V.A die offentlichen Belange ohne die Umweltbelange behandelt und anschliefiend in einem ge-
sonderten Abschnitt V.B die Umweltbelange.

Die betroffenen privaten Belange werden in Abschnitt V.C dargestellt.

In der zweiten Stufe erfolgt die zusammenfassende Gewichtung des Abwigungsmaterials (Abschnitt V.D).
Ein Teil der Gewichtung, insbesondere der verschiedenen Auswirkungen des Bebauungsplans auf ein und
denselben Belang, erfolgt schon bei der Ermittlung und Zusammenstellung des Abwiigungsmaterials. Bei der
zusammenfassenden Gewichtung geht es um die Abwigung der beteiligten Belange gegeneinander und unter-
einander. Hier kommt die planerische Gestaltungsfreiheit der Gemeinde zur Geltung. Es ist Sache der Gemeinde,
die stidtebaulichen Ziele zu setzen. Mit ihnen bestimmt sie, welches Gewicht einzelnen Belangen in der konkre-
ten Situation zukommt. Das Ergebnis muss ein abgewogener Plan sein.
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A. Auswirkungen des Bebauungsplans auf 6ffentliche Belange
(ohne Umweltbelange)

1. Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Uetzer StraBe

Durch die Erweiterung des vorhandenen Betriebs (Bestand: ca. 170 Stellplitze) entsteht
zusétzlicher Verkehr auf den Zu- und Abfahrten des Parkplatzes an der Ost- und Westseite
des Betriebsgebdudes. Das beeintrichtigt den Verkehrsfluss auf der B 188. Bei der vorhande-
nen Verkehrsdichte (15.800 Kfz. in 24 Std. nach einer Zihlung am 17.05.1994) werden sich
wihrend der Verkehrsspitzen Wartezeiten nicht ganz vermeiden lassen. Sie betreffen im
wesentlichen die Autos, die vom Kundenparkplatz wegfahren und nach Osten wollen. Ein
Abbiegen nach links in die Uetzer Strafle ist wihrend der Verkehrsspitzen schwierig. Das ldsst
sich kaum vermeiden. Erleichterungen ergeben sich in gewissem Umfang dadurch, dass durch
die Verldngerung der Ladensffnungszeiten nachmittags die Verkehrsspitze im Berufsverkehr
nicht mehr so stark mit der Verkehrsspitze im Einkaufsverkehr zusammentrifft. Im iibrigen
verteilt sich der Zu- und Abgangsverkehr eines grofiflachigen Einzelhandelsbetriebs doch iiber
den ganzen Tag. Es handelt sich nicht um so ausgepriigte Verkehrsspitzen wie bei Arbeits-
beginn und -ende eines grolen Produktionsbetriebes wie z. B. VW.

Dariiber hinaus ist mittelfristig mit einer Entlastung des Kreuzungsbereichs zu rechnen, wenn
die geplante Nordumgehung der B 188 gebaut wird.

2. Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung

Zur infrastrukturellen Ausstattung gehoren Erschliefungsanlagen, die értlichen und iiberért-
lichen Verkehrseinrichtungen, insbesondere des &ffentlichen Verkehrs und Personennah-
verkehrs, Gemeindedarfs- und sonstige Folgeeinrichtungen wie die schadlose Abwasser-
sammlung und -beseitigung sowie die Abfallbeseitigung, ferner die Feuerwehr, der Rettungs-
dienst sowie die Versorgung mit Energie, Wasser, Warme und dergl. (vgl. Fickert / Fieseler,
a.2.0. Rdnr. 25.2). Nachteilige Auswirkungen auf diese Ausstattung ergeben sich nicht. Die
Flachen im Plangebiet sind bereits zum Grofteil bebaut, so dass die fiir das geplante Vor-
haben erforderlichen Anlagen zur Verfiigung gestellt werden kénnen.

Der Landkreis hat im Beteiligungsverfahren darauf hingewiesen, dass der Léschwasserbedarf
fiir das Plangebiet nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW Regelwerks mit 1.600 I/min.
iiber zwei Stunden sicherzustellen ist. Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmende
Léschwasser der erforderlichen Menge nicht entspricht, sind noch unabhingige Léschwasser-
entnahmestellen in Form von z.B. Bohrbrunnen, Zistermen oder dhnlichen Entnahmestellen

anzulegen.

3. Auswirkungen auf die Versorgung der Bevélkerung und die zentralen
Versorgungsbereiche in der Stadt

Die geplante Erweiterung verbessert die Leistungsfidhigkeit des bereits vorhandenen Lebens-
mitteleinzelhandelsbetriebs. Das dient einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung.
Der Standort an der unteren Uetzer Strale gehort noch zum Geschiftszentrum der Stadt, das
die Versorgungsfunktionen der Stadt als Mittelzentrum erfiillt. Das Vorhaben trigt damit zur
Verwirklichung der stadtebaulichen Ziele der Stadt bei.



«A T

B. Auswirkungen des Bebauungsplans auf Umweltbelange,
Umweltvertraglichkeit

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung gewihrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB). Dieser Planungsleitsatz ist fiir die
Gemeinde ein Optimierungsgebot (so Gaentzsch, Berl. Komm. z. BauGB, § 1 Rn. 43). Die
Gemeinde ist aufgefordert, die damit zusammenhéngenden Einzelbelange so weit wie méglich
zu fordern und so wenig wie moglich zu beeintrichtigen.

Einzelbelange, die bei der nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung, der Sicherung einer
menschenwiirdigen Umwelt und bei Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrund-
lagen zu beriicksichtigen sind, sind gem. § 1 Abs. 5 Nr. 1 und 7 BauGB insbesondere

o die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevlkerung und

o gem. § 1a BauGB die Belange des Umweltschutzes, auch durch die Nutzung erneuerbarer
Energien, des Naturschutzes und der Landschafispflege, insbesondere des Naturhaushalts,
des Wassers, der Luft und des Bodens einschlielich seiner Rohstoffvorkommen sowie das
Klima.

1. Vermeidung oder Minderung von Emissionen und Immissionen, Umwelt-
vorsorge

Im Interesse des Umweltschutzes miissen schiddliche Umwelteinwirkungen durch Geriusche
(§ 3 Abs. 1 und 2 BImSchG) vermieden werden. Im Plangebiet, das groftenteils als ,,Sonder-
gebiet” (SO) festgesetzt wird, entsteht in erster Linie Lirm durch die Anlieferung und den
Pkw-Verkehr auf den Parkplitzen.

Die Stadt hat vom Ingenieurbiiro Bonk-Maire-Hoppmann ein Schalltechnisches Gutachten
ausarbeiten lassen (Gutachten Nr. 98031 vom 16.10.1998). In dem Gutachten werden die
durch die Anlieferung und die Fahrzeugbewegungen auf dem Parkplatz hervorgerufenen
Lirmemissionen ermittelt. AnschlieBend werden fiir die angrenzenden schutzbediirftigen Nut-
zung (Wohngebaude ,,Uetzer Strafle 13 und 16*) die Immissionspegel berechnet. Dabei wurde
die pegelmindernde Wirkung der vorhandenen Lirmschutzwinde beriicksichtigt. Aus der
Berechnung geht hervor, dass die Beurteilungspegel bis 58,7 dB(A) reichen und somit die
Immissionsrichtwerte der TA-Lirm fiir Mischgebiete von 60 dB(A) eingehalten werden.

Um die Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse weiterhin zu gewihrleisten, werden die
vorhandenen Lirmschutzwinde im Bebauungsplan festgesetzt.

2. Umweltschiitzende Belange in der Abwégung (§ 1a BauGB)

In § la BauGB ist aufgefiihrt, welche umweltschiitzenden Belange in der Abwigung zu
beriicksichtigen sind:

e das Bodenschutzgebot gem. § 1a Abs. 1 BauGB,

e Darstellungen in umweltschutzbezogenen Pldnen gem. § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB,

e Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB,

e Umweltvertriglichkeitspriifung gem. § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB,

e Priifung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie gem. § 1a Abs. 2 Nr. 4 BauGB.
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a) Bodenschutzgebot

Gem. § la Abs. 1 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Sparsam bedeutet, dass vor allem naturhafter Boden fiir Zwecke, die mit einer Versiegelung
verbunden sind, nur in dem Umfang in Anspruch genommen werden darf, wie es dem Wohl
der Allgemeinheit unter Abwigung aller éffentlichen und privaten Belange gegen- und unter-
einander entspricht. Im vorliegenden Fall ldsst sich die Erweiterung des Einzelhandels-
betriebes nur auf angrenzenden Freifldchen schaffen.

Schonend bedeutet, dass bei der erstmaligen unvermeidbaren Inanspruchnahme noch natur-
haften Bodens nach Mdéglichkeiten zu suchen 1st, die Versiegelung gering zu halten. Mit dem
geplanten Vorhaben ist notwendigerweise eine erhebliche Bodenversiegelung verbunden. Da
es das Ziel der Stadt ist, das Vorhaben zu verwirklichen, ist diese Versiegelung nicht zu
vermeiden.

Dabei ist zu berticksichtigen, dass mit der Schaffung von Erweiterungsmoéglichkeiten der
Betrieb an diesem Standort gehalten werden kann und eine Inanspruchnahme naturhaften
Bodens am Ortsrand vermieden wird.

b) Darstellungen in umweltschutzbezogenen Planen

In der Abwigung nach § 1 Abs. 6 BauGB sind gem. § 1a Abs. 2 Nr. BauGB auch die Dar-
stellungen von Landschaftspldnen und sonstigen Plinen insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts zu berticksichtigen. Die geplante Nutzung des Plangebiets ist mit
diesen Plénen der Stadt verembar.

c) Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

In der Abwigung sind nach § la Abs. 2 Nr. 2 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.
Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach
§ 9 als Flichen oder Mafinahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB). Anstelle von Festsetzungen
konnen auch sonstige geeignete MaBnahmen zum Ausgleich auf von der Stadt bereitgestellten Flichen getroffen
werden (§ 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB)

§ 8a BNatSchG, der das Verhilmis der Eingriffsregelung des BNatSchG zum BauGB regelt, enthilt jedoch fiir
die stidtebauliche Planung keine eigenstindige Eingriffsregelung. Er verweist vielmehr auf die Vorschriften des
BauGB zuriick: Sind, wie im vorliegenden Fall, auf Grund der Aufstellung eines Bebauungsplans Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden. Festsetzungen fiir Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich im
Sinpe von § la Abs. 3 BauGB umfassen auch Ersatzmaflnahmen nach den Vorschriften des Niedersichsischen
Naturschutzgesetzes (vgl. § 200a BauGB).

Als sachinhaltliche Anforderungen an die stddtebauliche Planung ergeben sich aus § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
§ 8Ba Abs. 1 BNatschG die ,,Vermeidung” und der ,,Ausgleich” von ,Eingriffen in Natur und Landschaft”.
Beide Gesetzesbestimmungen enthalten zu diesen Tatbestandsmerkmalen keine Erlduterungen. Es ist deshalb
geboten, auf die Bestimmungen der Naturschutzgesetze zuriickzugreifen:

§ 7 Abs. | Nieders. Naturschutzgesetz (NNatG) legt zunichst fest: Eingriffe im Sinne dieses Gesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrichtigen kénnen.

Aus § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ergibt sich: Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare
Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrichtigungen innerhalb
einer zu bestimmenden Frist durch MafBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen,
soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Erginzend
ergibt sich aus § 8 NNatG: | Eingriffe diirfen die Leistungsfihigkeit des Naturbaushalts und das Landschaftsbild
nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrichtigen.*
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Aus § 8 Abs. 2 Satz 4 BNatSchG ergibt sich: Ein Eingriff ist ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine
erhebliche oder nachhaltige Beeintrichtigung des Naturhaushalts zuriickbleibt und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Aus diesen Vorschriften ergeben sich folgende Anforderungen an die Entscheidung der Stadt iiber die Belange

des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

o Vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur upd Landschaft miissen unterlassen werden. Ein Vorhaben muss
so gestaltet werden, dass die Auswirkungen auf Natur und Landschaft so gering wie méglich sind.
(Vermeidungs- und Minimierungsgebot)

e Unvermeidbare Beeintrichtigungen miissen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ausgeglichen werden (Ausgleichspflicht).

§ 1a Abs. 3 BauGB legt fest, wie der Ausgleich erfolgt: Durch Festsetzungen nach § 9 als Flichen oder MaB-
nahmen zum Ausgleich.

Bei den folgenden Ausfilhrungen orientiert sich die Stadt an den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen
1/94), die das Niedersichsische Landesamt fiir Okologie (NLQ) herausgegeben hat (Bearbeiter: Wilhelm
Breuer). Sie werden im folgenden kurz als ,Hinweise* bezeichnet. Sie sollen nach den Vorstellungen des NLO
»landesweit zu einer einheitlichen praxisorientierten Vorgehensweise beitragen* (Vorwort, S. 2).

Die Gemeinden arbeiten, soweit dies zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
erforderlich ist, ... Griinordnungspline zur Vorbereitung oder Ergénzung ihrer Bauleitplanung ... aus und
fithren sie im Rahmen ihrer Zustindigkeit durch (§ 6 Satz 1 NNatG).

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft im vom Eingriff betroffenen
Raum

Durch den geplanten Getrankemarkt werden Fliachen in Anspruch genommen, auf denen
bisher keine bauliche Nutzung zuldssig ist: 340 m* der festgesetzten Pflanzfliche und 400 m?
,,Grundstiicke, die von Bebauung freizuhalten sind“ (vgl. den beigefiigten Plan ,,Flichen auf
denen ein Eingriff erfolgt” auf Seite 11). Die vorhandenen Biotope auf diesen Flichen (vgl.
den beigefiigten ,,Bestandsplan auf Seite 12) haben nach den ,,Naturschutzfachlichen Hin-
weisen (Bearbeiter: W. Breuer) fiir das Schutzgut ,,Arten- und Lebensgemeinschaften” die
Wertstufe II. und fiir das Schutzgut ,,Boden* ebenfalls die Wertstufe II. Fiir die Schutzgiiter
»Wasser” und ,,Luft und Klima“ kann aufgrund der geringen Gréfle der Fliche eine geringe
Bedeutung fiir die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts angenommen werden.

Die iibrigen Flachen, die als SO festgesetzt werden, sind im Bebauungsplan Nr. 0-29 als MI
festgesetzt, oder sie werden aufgrund der bisher erteilten Baugenehmigungen baulich genutzt.
Auf ihnen entsteht kein ,,Eingriff**.

Vermeidung von Beeintrachtigungen

Zur Vermeidung von Beeintrichtigungen werden die vorhandenen Siedlungsgehdlze am
Nordrand des Plangebiets als ,,private Griinfliche mit entsprechender Zweckbestimmung

festgesetzt.

Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie Ausgleichs-
maBnahmen

Beim Schutzgut ,,Arten- und Lebensgemeinschaften® werden durch den Ban des
Getrinkemarktes Biotoptypen der Wertstufe II beseitigt. Dies fiihrt dazu, dass die Fliche fiir
das Schutzgut ,,Arten- und Lebensgemeinschaften™ nur noch geringe Bedeutung (Wertstufe 3)
hat. Diese erhebliche Beeintrichtigung muss ausgeglichen werden. Sie erfolgt durch die Auf-
wertung einer gleich groflen Flache (rd. 740 m?) um eine Wertstufe.

Das Schutzgut ,,Boden* hat bei den vorliegenden Biotoptypen aufgrund des , Natiirlichkeits-
grads® allgemeine Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts (Wertstufe 2).
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Durch die geplante Nutzung entsteht eine Bodenversiegelung, die dazu fiihrt, dass das Schutz-
gut ,,Boden* nur noch geringe Bedeutung (Wertstufe 3) hat. Diese Verschlechterung bedeutet
eine erhebliche Beeintrichtigung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts. Sie muss ausge-
glichen werden. Nach den ,,Hinweisen“ (S. 30) sollen bei Béden mit allgemeiner Bedeutung
fiir den Naturschutz Kompensationsmafinahmen im Verhéiltnis 1 : 0,3 fiir Gebdudeflichen und
versiegelte Oberflichenbeldge durchgefiihrt werden. Die betroffenen Biotoptypen werden
vollstindig beseitigt. Das ergibt eine Versiegelung von 740 m* und damit einen Kompen-
sationsbedarf von rd. 220 m? (= 740 x 0,3).

Insgesamt entsteht damit ein Kompensationsbedarf von rd. 1.000 m2. Eine Fliche mit dieser
Groéfe, die zur Kompensation um eine Wertstufe aufgewertet werden kann, gibt es im Plan-
gebiet nicht. Die Kompensation erfolgt daher aufgrund einer vertraglichen Vereinbarung der
Stadt mit dem Investor. Danach stellt die Stadt eine Kompensationsfliche mit einer GréBe von
rd. 1.000 m* auf dem in ithrem Eigentum befindlichen Flurstlick 64/1, Flur 2, Gemarkung
Sorgensen, zur Verfligung. Die Stadt wird die Flidche bepflanzen und pflegen. Eine gesonderte
Festsetzung ist dafiir gem. § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB nicht erforderlich.

d) Umweltvertraglichkeitspriifung

Gem. § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB ist in der Abwigung auch die Bewertung der ermittelten und
beschriebenen Auswirkungen eines Vorhabens entsprechend dem Planungsstand auf
Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgiiter und
sonstige Sachgiiter, sowie die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern
(Umweltvertraglichkeitspriifung - UVP) zu beriicksichtigen, soweit im Bebauungsplanver-
fahren die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit von bestimmten Vorhaben begriindet werden
soll, fiir die nach Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPGQG) eine Verpflichtung
zur Durchfiihrung einer UVP besteht.

Aufgrund des ,,Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie
und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz® vom 27.07.2001 (in Kraft getreten am
03. August 2001) ist die Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben geédndert worden: Die Vorhaben,
fiir die eine Verpflichtung zur Durchfithrung einer UVP besteht, ergeben sich aus der
Anlage 1 des UVPG (Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben®). Nach Nr. 18.8 dieser Anlage ist im
vorliegenden Fall grundsétzlich eine ,,allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls* erforderlich.

Im vorliegenden Fall wird jedoch von § 245 ¢ Abs. 2 BauGB ,,Uberleitungsvorschrift fiir
UVP-pflichtige Vorhaben® in Verbindung mit § 25 UVPG Gebrauch gemacht. Danach finden
die Vorschriften des Baugesetzbuchs in der vor dem 03. August 2001 geltenden Fassung
weiterhin Anwendung, wenn das Bebauungsplanverfahren vor dem 14. Mirz 1999 férmlich
eingeleitet worden ist. Das ist hier der Fall. Der Rat hat den Aufstellungsbeschluss in seiner
Sitzung am 02.12.1997 gefasst. Die 6ffentliche Auslegung ist iiber ein Jahr vor dem Inkraft-
treten der Anderung des UVP-Gesetzes durchgefiihrt worden. Das Bebauungsplanverfahren
wird daher unter Anwendung der alten Rechtslage zum Abschluss gebracht. Danach ist fiir das
geplante Vorhaben keine UVP erforderlich.

e) Priafung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

GemalB § la Abs. 2 Nr. 4 sind auch die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes zu beriicksichtigen.

Die im Rahmen der Bauleitplanung vorzunehmende FFH Vorpriifung, soll nach RdErl. d. MU
v. 18.05.2001 im Benehmen mit der Naturschutzbehérde erfolgen.

Bei den Burgdorf nichstliegenden Natura 2000 Gebieten handelt es sich um:
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Natura 2000 Gebiet Lage Entfernung zum

Nr., Name Stadtzentum

98, Brand siidl. von Nienhagen, Landkreis Celle ca. 9 km norddstlich
97, Trunnenmoor nordwestl. von Wettmar ca. 11 km nordwestlich
109, Hahnenkamp stidéstl. von Lehrte ca. 12 km stidlich

Nach Auskunft der Unteren und auch der Oberen Naturschutzbehdrde (November 2001) ist
bei den aufgefiihrten Entfernungen eine Beeintrichtigung durch Baulandausweisung von
vomeherein ausgeschlossen. Die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung ist daher
nicht erforderlich.

C. Auswirkungen des Bebauungsplans auf private Belange

Zu den von der Planung beriihrten privaten Belangen gehéren im wesentlichen die aus dem

Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

o das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmélert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohn- oder Geschiftslage ergeben und

e das Interesse an erhShter Nutzbarkeit eines Grundstiicks.

Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes wird durch den Bebauungsplan
gefordert. Der vorhandene Lebensmittelmarkt wird planungsrechtlich gesichert. Gleichzeitig
wird durch die Schaffung von Erweiterungsmdéglichkeiten das Interesse an erhéhter Nutzbar-
keit eines Grundstiicks gefordert.

Das Interesse, dass Vorteile nicht geschmilert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben, wird nicht beeintrichtigt. Durch die geplante Erweiterung kann zusitzlicher
Verkehr entstehen. Die Stadt hat im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 0-69
durch die Ausarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens iiberpriifen lassen, ob an den
benachbarten Wohngrundstiicken unzumutbare Beeintrichtigungen durch die Anlieferung und
Pkw-Verkehr auf den Parkplitzen entstehen. Das ist nicht der Fall.

D. Abwéagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Insgesamt fordert der Bebauungsplan Nr. 0-69 ,,Untere Uetzer StraBle” das Interesse an einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung. Die Férderung dieses wichtigen 6ffentlichen
Belangs wird erreicht, ohne das andere o6ffentliche und private Belange wesentlich beein-
trichtigt werden.

Burgdorf, den QZ . i Za oL Leo Reinke)

Stadtdirektor
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Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 0-69 ,,Untere Uetzer Strafie” und die Begriindung dazu
wurden ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt EIKE GEFFERS, Beratender Volkswirt fiir
kommunale und staatliche Planung, Hannover.

Hannover, im August 1999

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 02.12.1997 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 0-69 ,,Untere Uetzer Strale” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemil § 2 Abs. 1 BauGB am 13.12.1997 ortsiiblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am 22.02.2000 dem
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 0-69 ,,Untere Uetzer Strafle” und der Begriindung dazu
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemil § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 01.04.2000 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 0-69 ,,Untere Uetzer Stralle” und die Begriindung dazu
haben von Dienstag, den 11.04.2000 bis einschlieBlich Freitag, den 12.05.2000 gem. § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch 6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am den Bebauungsplan Nr. 0-69
,.Untere Uetzer Stralle* als Satzung (§ 10 BauGB) und diese Begriindung beschlossen.

Burgdorf, den Der Stadtdirektor




