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Stadt Burgdorf

VORKAUFSRECHTSSATZUNG
GemalB § 25 Abs.1 Nr.2 Baugesetzbuch

,Gewerbestandort Ehlershausen"

Aufgrund des § 25 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. I S. 4147) gedndert worden ist, in Verbindung mit dem
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010
(Nds.GVBI.S.576) in der zurzeit glltigen Fassung, wurde folgende Satzung Uber ein
besonderes Vorkaufsrecht vom Rat der Stadt Burgdorf in der Sitzung am 17.02.2022
beschlossen.
g1
Voraussetzung des Vorkaufsrechts

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des geplanten neuen
Gewerbe- / Industriestandortes Ehlershausen sidostlich des Ortsteils Ehlershausen
(geplanter Bebauungsplan Nr. 2-19 ,,Gewerbe- Industriestandortes Ehlershausen®), flir den
der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf am 15.02.2022 den Aufstellungsbeschluss
gefasst hat, steht der Stadt Burgdorf in dem durch § 2 bezeichneten Gebiet ein besonderes

Vorkaufsrecht gemaB § 25 Abs.1 Nr. 2 Baugesetzbuch zu.

§2
Festsetzung des Geltungsbereichs
Der ca. 18,86 ha groBe Geltungsbereich umfasst folgende Flachen:
Gemarkung Otze, Flur 13, Flurstlicke 2/6, 3/2, 3/5, 4/2, 37, 39/1.

Der Geltungsbereich ergibt sich nochmals aus der beigefligten Lageskizze, der

Bestandteil der Satzung ist.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Burgdorf, 24.02.2022

(LS)
gez. Ar.Pollehn

(Burgermeister)

Veroéffentlicht im Gemeinsamen Amtsblatt Nr. 10 flr die Region Hannover und die
Landeshauptstadt Hannover am 10.03.2022.




Gemarkung Otze
Flur 13
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Begriindung zur Vorkaufsrechtssatzung ,,Gewerbestandort Ehlershausen"

Die Firma Hartmann Valves ist ein mittelstandischer Maschinenbaubetrieb und verfiigt
aktuell Uber zwei Betriebsstandorte: Der Stammsitz befindet sich in Burgdorf-
Ehlershausen, ein weiterer Betriebsstandort befindet sich in Celle-Vorwerk.

Die Firma gehort zu den international filhrenden Herstellern von Spezialkugelhahnen und
Bohrlochképfen und hat heute 200 Beschéftigte. Urspriinglich verwurzelt in der Ol- und
Gasindustrie ist mittlerweile die Energiewende das zentrale Thema des innovativen
Familienunternehmens, das in dritter Generation gefiuhrt wird.

Als Pionier in den Bereichen tiefe Geothermie und Wasserstoff begleitet Hartmann seine
Kunden mithilfe kundenindividueller Problemlésungen auf dem Weg in die erneuerbaren
Energien und setzt sowohl am Markt als auch intern im Unternehmen auf Nachhaltigkeit.

Die Firma ist auf die Energiewende eingestellt und befindet sich auf einem auf die
Zukunft ausgerichteten kontinuierlichen Wachstumskurs.

Planungsanlass:

Der Betrieb benétigt kurzfristig Erweiterungsflachen. Zudem ist mittelfristig die
Zusammenlegung der beiden Betriebsstandorte an einem einzigen Standort beabsichtigt,
um die Betriebsablaufe zu straffen und die zahlreichen zwischen den beiden
Betriebsstandorten verlaufenden LKW-Verkehre zu vermeiden.

Der bestehende Standort in Ehlershausen befindet sich allerdings mitten im
Siedlungsbestand und verfligt Uber keinerlei Erweiterungsmadoglichkeiten. Zudem kommt
es zunehmend zu Konflikten mit der direkt angrenzenden Wohnbebauung.

Am Standort in Celle hingegen sind noch Erweiterungsflachen vorhanden. Dennoch
besteht seitens der Firma Hartmann Valves die Praferenz, die beiden Standorte in
Ehlershausen zu blindeln, und nicht in Celle.

Aufgrund der fehlenden Erweiterungsmadglichkeiten des jetzigen Standortes in
Ehlershausen wird daher ein neuer Standort, mdéglichst in raumlicher Ndhe zum jetzigen
Standort, gesucht.

Der mogliche neu zu entwickelnde Standort befindet sich unmittelbar 6stlich des
bestehenden Siedlungsgebiets von Ehlershausen (stddstlich der Kreuzung der B3,
parallel zu B3 und Bahn).

Dieser Standort béte aus Sicht des Unternehmens und der Stadt folgende Vorteile:

- Unmittelbare Anbindung an den Uberdértlichen Verkehr

- Keine Konflikte mit angrenzender Wohnbebauung

- Gute und fuBlaufig erreichbare S-Bahn-Anbindung (wird von der Belegschaft, insb.
auch von Auszubildenden zunehmend nachgefragt, ist also bedeutender
Standortfaktor)

- Perspektivisch nicht ausgeschlossen: ggf. Anbindung an den schienengebundenen
Glterverkehr (die Strecke Hamburg (Seehdfen) — Lehrte - Salzgitter (Stahlwerk)
ist eine von wenigen Strecken in Deutschland, die auf héchste Achslasten
ausgelegt ist)

- ,Weiche" Standortfaktoren: unmittelbare Nahe zu bestehender Gastronomie und
zu Lebensmittelmarkten

Auch nur anndhernd so glinstige Standortfaktoren - insbesondere im Hinblick auf die
verkehrliche ErschlieBung (StraBe und Bahn) - sind andernorts in Burgdorf nicht gegeben
(vgl. auch Antrag der Stadt Burgdorf zum Regionalen Gewerbeinvestitionsprogramm
REGIP der Region Hannover).

Daher will die Stadt diesen Standort jetzt entwickeln.
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Vorhaben (vorlaufiger Stand):

#ON Ausgleichsflichen

Geltungsbereich
Vorkaufsrechtssatzung

Derzeit wird die Entwicklung dieses neuen Gewerbestandortes in Ehlershausen planerisch
vorbereitet. Dabei ist geplant, den Standort so zu dimensionieren, dass zusatzlich zu den
kurzfristig erforderlichen Betriebsflachen auch langfristig Betriebserweiterungen im
gréBeren Umfang mdoglich sind.

Um flir diese in Betracht gezogene stadtebauliche MaBnahme eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu sichern, soll unabhdngig von etwaigen Ankaufbestrebungen
des Unternehmens erganzend durch die Stadt Burgdorf eine Vorkaufsrechtssatzung nach
§ 25 Absatz 1 Nr. 2 BauGB erlassen werden.

Mit dieser kann der Flachenerwerb unterstitzt werden. Der ca. 18,86 ha groBe
Geltungsbereich umfasst neben den Flachen im derzeit geplanten Geltungsbereich fir den
geplanten Bebauungsplan 2-19 auch die Flachen entlang der Bahn, um einen mdglichen
spateren Gleisanschluss zu berticksichtigen.

Rechtsfolgen und weiteres Vorgehen:

Nach Ratsbeschluss und In-Kraft-Treten der Vorkaufsrechtssatzung hat die Stadt
Burgdorf die Méglichkeit, im Falle geplanter VerduBerungen der Fldchen im
Geltungsbereich dieser Satzung durch derzeitige Grundeigentimer an Dritte in die
Kaufvertrage einzusteigen und so die Fléachen selbst zu erwerben. Eine Verpflichtung der
Stadt, das Vorkaufsrecht auszuliiben, besteht aber nicht.

Sofern der beabsichtigte Verkaufspreis den eigentlichen Verkehrswert des Grundstilicks
deutlich Ubersteigt, kann die Stadt das Vorkaufsrecht auf Basis des Verkehrswertes
(Gutachten) ausiiben (§ 28 Abs. 3 BauGB).

Aktuell werden die erforderlichen Beschliisse zur Anderung des Flachennutzungsplans
und zur Aufstellung eines Bebauungsplans vorbereitet. Die Beschlussfassung hierzu soll
voraussichtlich am 15.02.2022 durch den Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf
erfolgen.
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