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STADT BURGDORF 3167 Burgdorf.den 11,08.1989/

22 DER STADTDIREKTOR 15.01.1990/

: 15.05.1990
STADT BURGDORE
Der Stadtdirekior

Begrindung

zum Bebauungsplan "SPIEL- UND BOLZPLATZ RETSCHY- / SCHARLEMANNSTRASSE™ NR: 0-61

Hlermit wid bestatigt, dag die
vorllegende Mehrausferﬂgung
mit der Urschrift bereinstimmt,
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1. Lage und GriBe der vom Bebauungsplan betroffenen Flache:

Am siidlichen Ortsrand der Kernstadt, siddstlich des Einmindungsbereichs
der RetschystraBe in die Scharlemannstrafle.

Konkret betroffen sind (nach dem Stand des Liegenschaftskatasters vom
November 1989) die Flurstiicke 27/5, 26/4, 26/5 tlw., 27/10 tlw., 27/11
tlw. und 26/6 tlw. der Flur 7 der Gemarkung Burgdorf.

Die Abgrenzung im einzelnen:

im Norden: Sidgrenze der Retschystrafe,
im Osten: die 85 m lange Ostgrenze verlduft in 50 m Abstand
'~ parallel zur Ostgrenze der Scharlemannstrafe,

im Siiden: die Sidgrenze verlauft rechtwinklig zur Ostgrenze
von deren sidlichen Endpunkt ausgehend bis zur
Ostgrenze der Scharlemannstrale
und

im Westen: Ostgrenze der Scharlemannstrale.

Die GrdBe des Plangebiets betrdgt damit knapp 4.250 m2.

2. Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan:

Das Bebauungsplangebiet ist im gUltigen Fl&chennutzungsplan teilweise

als "Allgemeines Wohngebiet" und teilweise als "Fléche fir die Landwirt-

schaft" dargestellt. Das ldngsseits der ScharlemannstraBe gelegene recht-
eckige Bebauungsplangebiet wird diagonal von den alten relativ pauschalen
Nutzungsdarstellungen durchschnitten.

Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden daher die Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes gedndert. Im Rahmen der 10. An-
derung des Flichennutzungsplanes wird das Bebauungsplangebiet als
"Grinflache" mit den Zweckbestimmungen 'Spielplatz' und 'Bolzplatz'’
dargestellt. Der diese Nutzungen beinhaltende Bebauungsplan ist somit
ordnungsgemdB aus den gednderten Darstellungen des Fléchennutzungsplan
entwickelt.

3. Allgmeines und stéddtebauliche Ziele:

In den Wohnh&usern siUdlich des Berliner Ringes wohnen viele kinderreiche
Familien. Da zudem die durch den Bebauungsplan "Sidlich des Berliner
Ringes", Nr. 0-24 erdffnete bauliche Ausnutzung inzwischen weitgehend
ausgeschopft ist, besteht in diesem B-ereich ein deutlicher Bedarf an
einem Spielplatz. Einen &ffentlichen Spielplatz gibt es dort bisher
nicht, im Bebauungsplan sind jedoch insgesamt 12 private Spielplétze
festgesetzt worden. Der zwischen 1869 und 1971 aufgestellte Bebauungs-
plan entstand vor dem Inkrafttreten des Niedersédchsischen Spielplatzge-
setzes. Legt man dennoch das Nieders&dchsische Spielplatzgesetz als Be-
wertungsgrundlage zugrunde, wdren die festgesetzten privaten Spielplatz-
flichen als sogenannte 'Kleinkinderspielpldtze' (fir Kinder bis zu 6
Jahren) zu verstehen und in dieser Funktion nach Lage und Menge nach wie
vor sinnvoll und erforderlich. Dariiber hinaus besteht aber auch ein
Spielplatzbedarf fir &ltere Kinder. Dieser hat nach dem Niedersachsi-
schen Spielplatzgesetz allein im Bebauungsplangebiet Nr. 0-24 eine
GroBenordnung von ca. 1.500 m2 Netto-Spielplatzfléche (= ca. 2.000 bis
2.500 m2 Bruttoflichenbedarf) fir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren.
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Der Bebauungsplan dient der Ausweisung einer Grinfliche 'Spielplatz’
und zusdtzlich der Ausweisung einer Grinfldche 'Bolzplatz' als er-
gédnzende Mdglichkeit fir Kinder und Jugendliche.

Wegen der relativ groBen Ost-West-Ausdehnung des Wohngebietes 'Sid-
lich des Berliner Ringes' und der Trennung durch den Schulkomplex,
dient speziell der Spielplatz vornehmlich dem ostlichen Teil des
Wohngebietes, ist aber auch fir die anderen Wohnfladchen noch in einer
akzeptablen Entfernung. Fir Bolzpldtze werden dagegen Ublicherweise
ohnehin groBere Einzugsbereiche zugrunde gelegt. Aus dem vorstehenden
Grund und wegen dem gegeniber Spielpl&dtzen etwas gréBeren Stérungsgrad,
liegt der Bolzplatz in der Platzfolge weiter auBerhalb.

Hinsichtlich der Standortentscheidung fiUr den Spielplatz, spielte vor
allem die 1t. Niedersdchsischen Spielplatzgesetz erforderliche Wohn-
gebietsndhe und eine grdBtmdgliche Ricksichtnahme auf die Wohnruhe fir
die vorhandene Bebauung eine wesentliche Rolle. So wurde dem T(V
Hannover neben anderen Standortalternativen u.a. auch die vorgesehene
Lage begutachtet und aus schalltechnischer Sicht als unbedenklich be-
scheinigt.

In die schalltechnische Bewertung sind u.a. eingegangen, die
Orientierungs- und Richtwerte fir Allgemeine Wohngebiete nach der

- DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im Stédtebau" Ausgabe 4/87
tagsiber auBlerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A)
tagsiber innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A)
nachts 40 dB(A)

Die schalltechnisch bewertende Stellungnahme lautet im Ergebnis:

" Die Anlage des Bolzplatzes fihrt wdhrend der Tageszeit zu einer
Unterschreitung des Richtwertes fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
von 55 dB(A).

Hierbei kann unberiicksichtigt bleiben, ob der Bolzplatz innerhalb
oder auBerhalb von Ruhezeiten genutzt wird.

Eine Nutzung des Bolzplatzes zur Nachtzeit kann nicht realisiert
werden, da stets mit einer Uberschreitung des zugrunde zu legenden
Richtwertes von nachts 40 dB(A) zu rechnen ist.

Aus schalltechnischer Sicht ist die Realisierung und Nutzung eines
Bolzplatzes nach Variante A zur Tageszeit durchfihrbar."

Die Auswertung der bisher bekannten Belange ergibt, daB es sich insge-
samt gesehen um die stadtebaulich ginstigste Lage handelt. Wegen des
direkt gegeniberliegenden Sidstadt-Stadions kéme anderenfalls eine
Nutzung der jetzt als Grinfldche vorgesehenen Flache fir eine Wohnbe-
bauung ohnehin nicht infrage. Durch die Anordnung des Spiel- und des
Bolzplatzes in der als 'Abstandsfldche’' zum SiUdstadt-Stadion zu be-
trachtenden Lage erfolgt somit eine Abstufung der Nutzungen nach der
Hohe der von ihnen ausgehenden Emissionen. Die zwischen der verlénger-
ten ScharlemannstraBe, der RetschystraBe, der Immenser Landstrafe, der
KreisstraBe nach Steinwedel und dem Bebauungsplangebiet "Tennisanlage
Sldstadt" dann noch verbleibende Restfldche, behdlt durch die vorstehen-
de MaBnahme langfristig gesehen - unter Bericksichtigung der gegebenen
Randbedingungen (= Lage im Einwirkungsbereich mehrerer schallemissions-
trachtiger Flachen bzw. StraBen) - die grdRtmtgliche Verwendbarkeit im
Rahmen zukinftiger Planungen.
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. Anschlufl an die Verkehrsflache:

Der Spiel- und der Bolzplatz liegen im Eckbereich der Scharlemann-
und RetschystraBe, so daB die beiden Plitze gut (Uber diese StraBen
zu erreichen sind. Durch eine Einz#unung und eine iibersichtliche
Gestaltung der Eingangsbereiche sowie Sperren gegen ein unachtsames
Herauslaufen sollen die ndtigen baulichen MaBnahmen fir die Sicher-
heit der Kinder getroffen werden.

. Altlasten:

Der Stadt Burgdorf sind Altlasten im Bereich des Bebauungsplangebietes
nicht bekannt geworden. Es handelt sich bei diesem Bereich auch nicht
um eine Verdachtsfliche auf der néhere Untersuchungen erforderlich sein
kdnnten.

- Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen:

Das Bebauungsplangebiet liegt im st&dtebaulichen Entwicklungsbereich
der Stadt Burgdorf. Der Ausbau des Spiel- und Bolzplatzes ist unab-
dingbar. Eine Alternative zu diesem Standort bietet sich nicht an.
Die jetzt von der Landwirtschaft genutzten Flichen sind verpachtet.
Ersatzland kann u.U. angeboten werden.

. Belange von Natur und Landschaft:

Beim Bebauungsplangebiet handelt es sich um eine Ackerfliche. Durch

die Umwandlung zu einen Spiel- und einen Bolzplatz werden die Belange
von Natur und Landschaft nicht nachteilig berlhrt, zumal in den Rand-
bereichen B&ume und Strduchern angepflanzt werden und guasi kaum eine
Bodenversiegelung durch wasserundurchdringliche Stoffe eintreten wird.

. Bodenordnende MaBnahmen:

Die Erstellung des Spiel- und des Bolzplatzes erfordert den Erwerb von
Teilfldchen und gegebenenfalls die Neuordnung der angeschnittenen Rest-
fléachen.

Bis zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung wurden von der Stadt die
erforderlichen Grundstiicksfldchen bereits bis auf eine kleine Teil-
flache von ca. 270 m2? GriBe erworben. Angeschnittene Restfldchen sind
dabei nicht zuriickgeblieben, weil angeschnittene Flursticke Jjeweils
vollstdndig erworben wurden.

Der Erwerb der noch bendtigten Teilfl&iche wird wahrscheinlich ebenfalls
ochne Einsatz fdormlicher Verfahren zur Bodenordnung nach dem Baugesetz-
buch méglich sein. Entsprechende Grundsticksverhandlungen werden recht-
zeitig begonnen.

. Kosten und Finanzierung:

Folgende Kosten werden angenommen:
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- Grunderwerb 4.250 m2 X ca. 15,-- DM/m?2 ¢a. 65.000 DM
- Ausbaukosten ca. 100.000 DM

Die erforderlichen Mittel werden bei Bedarf im jeweiligen Haushaltsplan
bereitgestellt und von der Stadt getragen. :

10. Verfahren:

10.2
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Die frihzeitige Birgerbeteiligung fand in der Zeit vom 16.10.19883
bis zum 27.10.1989 statt. Seitens der Birger wurden keinerlei An-
regungen oder Anderungswiinsche vorgetragen.

Polizeiabschnitt Ost in Burgdorf

Die Polizei trug vor, daB im Bereich des Bolzplatzes kinftig ver-
mehrt mit Fahrbahnquerungen, insbesondere durch Kinder, gerechnet
werden misse. Aus diesem Grunde sollten nach Auffassung der Polizei
in den StraBenziigen ScharlemannstraBe und Retschystrafe - unter Be-
rUcksichtigung des derzeitigen Ausbauzustandes - bauliche geschwin-
digkeitsdampfende MaBnahmen getroffen werden, um dem Schutzbedirfnis
der schwacheren Verkehrsteilnehmer auch wirksam gerecht zu werden.

Ergdnzend hierzu sollten auf dem Spiel- und Bolzplatzgeldnde bauliche
Vorrichtungen erstellt werden, die verhindern sollen, daB Kinder un-
gehindert auf die Fahrbahn laufen kdnnen.

Ausfihrungen zur Stellungnahme:

Die von der Polizei vorgetragenen Punkte betreffen MaBnahmen, die
nicht auf Bebauungsplanebene zu ldsen sind und daher im folgenden nur
knapp angeschnitten werden konnen. Wéhrend die zweite Anregung einen
Punkt betrifft, der heute eigentlich schon als Selbstverstédndlich-
keit zu betrachten ist, verdient auch die erste Anregung spéatestens
im Zusammenhang mit der Planung des Ausbaus der neu festgesetzten
Parkplatze an der Retschystrafie einer ndheren Prifung. Ganz allgemein
188t sich Ubrigens feststellen, daB es sich bei beiden Strafien um
Sackgassen handelt und von daher zumindest das Verkehrsaufkommen ver-
gleichsweise unkritisch sein dirfte, weil es sich nur um Ziel- und
Quellenverkehr handelt.

Amt fir Agrarstruktur

Das AfA bat zu prufen, ob die geplanten Einrichtungen in dieser
Lage unbedingt erforderlich seien, weil damit Ansatzpunkte gegeben
seien, die zu Erschwernissen bei der Bewirtschaftung der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen fihren.

Ausfihrungen zur Stellungnahme:

Grundsédtzlich ist festzustellen, daB die Ausstattung von Wohnge-
bieten mit Spielplétzen eine per Gesetz geregelte Pflicht ist, die
sogar maximal zuldssige Wegeldngen beinhaltet (hdchstens 400 m
Entfernung zwischen Wohnung und Spielplatz). Soweit in der Begrindung
von ebenfalls untersuchten Standortalternativen die Rede ist, handel-
te es sich um Flachen innerhalb des gleichen Ackergevierts, nur eben
etwas verschoben oder mit anderer Orientierung, so daf auch ein an-
derer Standort keinen Verzicht auf die Inanspruchnahme landwirtschaft-
licher Fl&chen erlauben wirde. Auch der Bolzplatz kann nur im
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Bereich zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzter Fldchen angelegt
werden. Insofern ist die Inanspruchnahme solcher Flichen er-
forderlich.

Landwirtschaftkammer Hannover

Die Landwirtschaftkammer teilte mit, daB gegen die Planung aus
landwirtschaftlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken be-
standen, wenn die Flache in L3ngsausdehnung parallel zur Retschy-
straBle ausgerichtet wirde und eine Abtrennung von der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzfldche durch eine Eingrinung und eine
nicht Ubersteigbare Einz#@unung erfolgt. Durch diese Platzanordnung
wirde dem landwirtschaftlichen P#chter die Bewirtschaftung der
Restfldche erleichtert.

Ausfihrungen zur Stellungnahme:

Bei einer Langsausdehnung des Bebauungsplangebietes von 85 m und
einer Breite von 50 m ergdbe die von der Landwirtschaftskammer an-
geregte LOsung gerade einen Unterschied von 35 m. Der Bolzplatz
lige dagegen dann aber statt''57,5 m Mindestentfernung von der
RetschystraBe direkt an der Retschystrafe und damit 1t. Gutachten
des TUV's in einer Lage, die wegen der Ndhe zur Wohnbebauung aus
schalltechnischer Sicht bedenklich wére, weil damit gerechnet werden
miBte, daB im Bereich der ndchstgelegenen Wohnbebauung die Richt-
werte wahrend der Ruhezeiten Uberschritten werden. Da es in der
Praxis kaum méglich sein dirfte, den Bolzplatz jeden Tag wdhrend
der Ruhezeiten zu sperren - und eine solche Einschrankung

auch nicht Sinn der Planung wdre - erscheint es absolut unvertret-
bar, wegen geringer Vorteile fir die Landwirtschaft eine Planungs-
variante zu wéhlen, die u.U. gar keine daverhafte Betreibung eines
Bolzplatzes ermdglicht.

Die angeregten Anpflanzungen sind ebenso Gorgesehen wie eine Ein-
zdunung. Da es sich um eine von der Stadt selbst angelegte Anlage
handeln wird, ist im Rahmen des Bebauungsplanes noch keine detail-
lierte Festlegung der PflanzmaBnahmen erforderlich. Unabhéngig da-
von, daB vorstehendes sinngemdB auch fUr die Einz&unung gilt, lieBe
sich eine Einz&unung dagegen ohnehin nicht im Bebauungsplan fest-
setzen, weil der zuléssige Inhalt von Bebauungspldnen abschlieBend
geregelt ist und Einz&unungen darin nicht festgesetzt werden kdnnen.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden keinerlei Anregungen und
Bedenken vorgetragen.

Burgdorf, 15.05.1990

gez. Bindseil

Stadtdirektor
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11. Verfahrensvermerke:

Der Entwurf der Begrindung in der Fassung vom 15.01.1990 lag
zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes "Spiel- und Bolz-
platz Retschy-/Scharlemannstrafe” Nr. 0-61 in der Zeit vom
09.04.1990 bis zum 11.05.1990 gem&B § 3 Abs.2 Baugesetzbuch
6ffentlich aus.

Burgdorf, 15.05.1980

gez. Bindseil

Stadtdirektor

Die vorstehende Begriindung in der Fassung vom 15.05.1990 wurde
vom Rat der Stadt Burgdorf in seiner Sitzung am 05.07.1890 als
Begrindung im Sinne von § 9 Abs.8 Baugesetzbuch beschlossen.

Burgdorf, 05.07.1990

gez. Ziemba gez. Bindseil

Biirgermeister Stadtdirektor
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