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Teil 1: Grundlagen, Ziele, Inhalte, Auswirkungen

1 Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

- Verordnung Ulber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhal-tes (Planzeichenverordnung 1990 PlanzVO)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
- Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)
- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

(jeweils in der zurzeit gliltigen Fassung)

2 Alilgemeines

2.1 Erforderlichkeit, Ziele und Veranlassung

Bereits seit langerer Zeit besteht aus der Einwohnerschaft von Schillerslage der Wunsch
nach neuen Baupldtzen. 1992 wurde eine Bebauungsplanaufstellung fiir den Bereich
nordlich der StraBe ,Flachsfeld", wegen der Larmimmissionen eines angrenzenden land-
wirtschaftlichen Betriebes, verworfen und stattdessen lediglich eine Hinterliegerbebauung
entlang der StraBe ,Heutrift® planerisch gesichert (Bebauungsplan Nr. 4-04 ,Flachsfeld").
Die entstandenen Bauplatze sind Uberwiegend bebaut. Da nach wie vor eine hohe
Nachfrage nach Bauplatzen in Schillerslage besteht, soll der Bebauungsplan Nr. 4-05
,Flachsfeld 2%, mit dem Ziel der Schaffung von Wohnbauland, aufgestellt werden.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der brigen Nutzungen zwischen den StraBen ,Flachs-
feld", ,Rapsfeld" und dem Bebauungsplan Nr. 4-04 werden die bereits bebauten Bereiche,
wie z.B. der Kindergarten, mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4-05
einbezogen.

Parallel zu diesem Bebauungsplan wird die 39. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Burgdorf durchgefihrt.

2.2 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4-05 ,Flachsfeld 2" befindet sich in der Ort-
schaft Schillerslage, nérdlich der StraBe ,Flachsfeld". Der Geltungsbereich wird im Osten
begrenzt von der Bebauung entlang der StraBe ,Heutrift". Im Norden stellt ein Graben,
der die StraBen ,Rapsfeld® und ,Heutrift® miteinander verbindet, die Grenze des
Geltungsbereichs dar. Die StraBe ,Rapsfeld" bildet die westliche Grenze des Geltungsbe-
reichs.

Der Bebauungsplan umfasst folgende Flurstlicke, in der Gemarkung Schillerslage Flur 2:
47/6, 47/8, 47/9, 47/10, 47/11, 41/12, 47/13, 47/14, 74/15, 48/2, 48/3, 48/4, 49/1,
49/2, 49/3 und 211/48.

MaBgeblich fir den Geltungsbereich ist die Planzeichnung.

2.3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Bauleitplédne sind gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Die Grundsdtze der Raumordnung sind gemall § 4 ROG zu bericksichtigen, sie kdnnen
ggf. mit der Abwagung tberwunden werden. Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-
raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 sowie im Regionalen Raumordnungspro-
gramm der Region Hannover 2005 festgehalten.
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2.3.1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2008

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 (LROP) ist Burgdorf als Mittel-
zentrum zeichnerisch dargestellt. Weitere zeichnerische Darstellungen, mit Ausnahme der
HauptverkehrsstraBen B 3, B 188 und B 443, sowie der Haupteisenbahnstrecke, finden
sich dort nicht. Schillerslage ist aufgrund des MaBstabes des LROP mit keiner Darstellung
belegt.

GemaB dem Grundsatz 2.1 01 sollen in der Siedlungsstruktur gewachsene, das Orts- und
Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitdt der Bevdlkerung pragende Strukturen
sowie siedlungsnahe Freiraume erhalten und unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen
Erfordernisse weiterentwickelt werden.

Es soll damit eine tragfahige, der Nachhaltigkeit und Wirtschaftlichkeit gerecht werdende
Siedlungsstruktur, die das kulturelle Erbe der Siedlungen und Landschaften wahrt,
erreicht werden.

Konkretere Zielaussagen zur Siedlungsentwicklung werden im LROP 2008 nicht gemacht.

Schillerslage ist eine stark landwirtschaftlich gepragte Ortschaft. Sie ist umgeben von
Ackern, Wiesen und einigen kleineren Waldfldchen. Sidlich von Schillerslage verlauft der
Hechtgraben.

Der Bebauungsplan Nr. 4-05 stellt die planungsrechtliche Grundlage fiir die Bereitstellung
neuer Wohnbauflachen in Schillerslage dar. Es wird eine nachhaltige, der &6rtlichen Nach-
frage nach Bauland entsprechend, ortsabrundende Baulandausweisung vorgenommen.
Der Siedlungskdrper wird dabei nicht weiter in den AuBenbereich ausgedehnt. Die orts-
bildpragenden Elemente werden ebenfalls nicht Gberformt, da sie sich zu groBen Teilen
im sldwestlichen Bereich Schillerslages befinden. Es wird dem Grundsatz 2.1 01 entspro-
chen.

2.3.2 Regionales Raumordnungsprogramm fiir die Region Hanno-
ver 2005

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir die Region Hannover 2005 (RROP) besteht
aus einer zeichnerischen Darstellung und einer Textfassung. In der zeichnerischen
Darstellung ist Schillerslage von einem Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft (aufgrund
des hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials)
umgeben. Sudlich und &6stlich von Schillerslage sind Vorsorgegebiete fiir Natur und Land-
schaft dargestellt.

Far die Siedlungsentwicklung sind mehrere Ziele definiert.

Entsprechend dem Ziel D 1.5 02 ist die Siedlungsentwicklung in der Region Hannover
vorrangig auf die zentralértlichen Standorte und dabei vornehmlich auf die Einzugsberei-
che der Haltepunkte des schienengebundenen OPNV zu konzentrieren. An den Ubrigen
Standorten ist die Siedlungsentwicklung auf die Auslastung vorhandener Infrastruktur-
und Versorgungseinrichtungen und auf den 6értlichen Bedarf auszurichten.

Die Ortschaft Schillerslage verfiigt nicht Gber einen Haltepunkt des schienengebundenen
OPNV. Schillerslage zahlt folglich zu den Standorten, in denen die Siedlungsentwicklung
auf die Auslastung vorhandener Infrastruktureinrichtungen und Versorgungseinrichtun-
gen und auf den 6rtlichen Bedarf auszurichten ist.

Der Bebauungsplan Nr. 4-05 dient der Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken zur De-
ckung der seit langerer Zeit bestehenden lokalen Nachfrage. Die Bereitstellung von
Wohnbauland ist zugleich fiir die Existenz des ortsansadssigen Kindergartens férderlich.
Dem Ziel D 1.5 02 wird somit entsprochen.
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GemaB dem Ziel D 1.5 03: ,Die Auswei- [,
sung neuer Wohnbauflachen hat der
zentraldrtlichen Funktion und der GroBe
der Gemeinde zu entsprechen™ erfolgt
nur die Festsetzung eines kleinen |-
Wohngebietes. -
Das Ziel lautet weiter: ,Insbesondere 73
bei der Planung und Entwicklung neuer
Siedlungsgebiete ist eine enge Zuord-
nung und vertragliche Mischung der
Funktionen Arbeiten, Wohnen, Versor-
gung und Erholung anzustreben.”

Diese Anforderungen werden mit dem |
Bebauungsplan Nr. 4-05 umgesetzt.
Am Nordwestrand der Kernstadt Burg-
dorf befindet sich, in ca. 1 km Entfer-
nung von Schillerslage, ein Vollsorti-

. . Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm der
menter mit Drogeriemarkt. Region Hannover 2005; verkleinert ohne MaBstab

Ostlich davon entsteht in naher Zukunft das Gewerbegebiet Nordwest, in dem zahlreiche
Arbeitsplatze entstehen werden. Die beiden Bereiche Versorgung und Arbeiten sind nicht
nur mit dem motorisierten Individualverkehr zu erreichen, sondern auch stindlich mit
einer Buslinie in 3 bis 5 Minuten Fahrtzeit.

Schillerslage ist umgeben von Ackern, Wiesen und Waldern, die sich als (Nah-) Erho-
lungsflachen eignen.

Das Ziel einer engen Zuordnung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung wird
damit vollumfanglich erfllt.

Entsprechend dem Ziel D 1.6.3 sind die landlich strukturierten Siedlungen in der Region
Hannover unterhalb des Systems der zentralértlichen Siedlungsbereiche als Teil der
gewachsenen Siedlungsstruktur zu sichern und im Rahmen 6rtlicher Entwicklungsvoraus-
setzungen und -anforderungen zu starken. Bei der Entwicklung der landlich strukturieren
Siedlungen sind vor allem in den landwirtschaftlich gepragten Ortsteilen die Belange der
Landwirtschaft zu bertcksichtigen.

Es werden im RROP 2005 zwei Typen von landlich strukturierten Siedlungen festgelegt:

- landlich strukturierte Siedlungen mit der Funktion Eigenentwicklung, deren
Siedlungsentwicklung grundsatzlich auf eine angemessene Eigenentwicklung zu
begrenzen ist,

- landlich strukturierte Siedlungen mit der Erganzungsfunktion Wohnen, deren Sied-
lungsentwicklung sich anhand ihrer Bedeutung fiir die regionale Entwicklung von
der Eigenentwicklung abhebt.

Schillerslage zahlt zur ersten Gruppe und ist somit auf eine Eigenentwicklung begrenzt.

Im Ziel D 1.6.3 heiB3t es weiter: ,Der Entwicklungsspielraum der Ubrigen landlich struktu-
rierten Siedlungen mit der Funktion Eigenentwicklung besteht aus der Erflillung des
Ortlichen Grundbedarfs an zusatzlichen Wohnbaufldchen und gemischten Bauflachen. Er
wird als Basiswert in % zur vorhandenen Siedlungsflache festgelegt. Der Basiswert
betragt 5 %."

Fir Schillerslage ist im RROP 2005 ein Entwicklungsspielraum von 1,8169 ha festgelegt.
Die flir das Wohngebiet neu in Anspruch genommene Flache ist ca. 1 ha groB. Der Basis-
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wert von 5 % wird dadurch also nicht Gberschritten. Es wird dem Ziel der Eigenentwick-
lung entsprochen.

Zusammenfassend gilt, dass die Ziele der Raumordnung vollumfanglich erfillt werden.
Der Bebauungsplan Nr. 4-05 erflllt damit das in § 1 Abs. 4 BauGB genannte Anpas-
sungsgebot. Die Region Hannover teilte am 13.07.2010 mit, dass die Planung mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

2.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf stellt flir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 4-05 folgende Nutzungen dar:
- Allgemeine Wohngebiete entlang der StraBe ,Flachsfeld",
- Flachen fiir den Gemeinbedarf angrenzend an die StraBen ,Flachsfeld® und ,Raps-
feld" mit folgenden Zweckbestimmungen:
- Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
- Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
- Feuerwehr
- SchieBstand,
- Flachen fir die Landwirtschaft.

Der Bebauungsplan kann nicht, entspre-
chend § 8 Abs. 2 BauGB, aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt werden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 4-05 wird deshalb der Flachen-
nutzungsplan der Stadt Burgdorf im Paral-
lelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB gean-
dert.

Mit der 39. Anderung des Flachennutzungs-
plans sollen die bisherigen Darstellungen:
- Flachen fiur die Landwirtschaft und
- ein Teil der Allgemeinen Wohngebie-
te
geandert werden.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt
Burgdorf; MaBstab 1 : 10.000

Nach Abschluss der 39. Anderung des Flachennutzungsplanes werden im Bereich des
Bebauungsplans Nr. 4-05 folgende Nutzungen dargestellt sein:
- Flachen fiir den Gemeinbedarf angrenzend an die StraBen ,Flachsfeld® und ,Raps-
feld" mit 0.g. Zweckbestimmungen,
- Wohnbauflachen anstelle der Flachen flr die Landwirtschaft,
- Gemischte Baufldchen, &stlich angrenzend an die Fléche fir Gemeinbedarf' und
- Grinflachen mit der Zweckbestimmung: ,Kompensationsflache™ am Nordrand des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 4-05.

Aus diesen Darstellungen lasst sich der Bebauungsplan Nr. 4-05 gesetzeskonform
entwickeln.

! In der Begriindung zur 39. Anderung des Flachennutzungsplans sind die Griinde fiir die Anderung eines all-
gemeinen Wohngebietes zugunsten einer gemischten Bauflache dargelegt.
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2.5 Interkommunales Abstimmungsgebot

GemaB § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitpldne benachbarter Gemeinden aufeinander
abzustimmen.

Durch die Ausweisung eines kleinen Wohnneubaugebietes mittels des Bebauungsplans
Nr. 4-05 ,Flachsfeld 2" werden die Belange benachbarter Gemeinden nicht berthrt.

2.6 Dorferneuerung Schillerslage

In dem Bericht zur Dorferneuerung Schillerslage? aus dem Jahre 1998 ist als Planungsziel
u.a. beschrieben, dass eine Baulandbereitstellung nur zur Deckung des Eigenbedarfs
erfolgen soll. Die Bebauung solle sich behutsam in den Ort einfligen und die Dorfstruktur
erhalten. Deshalb seien nur kleinere Gebiete als Bauland auszuweisen.

»~Im Norden der Ortschaft sollte der desolate Ortsrand durch eine mehrreihige freiwach-
sende Hecke mit standortheimischen Straucharten oder Streuobstwiesenbestanden aus
lokaltypischen Hochstammsorten eingegriint werden. Insbesondere bei Neubauten am
Ortsrand sollten Baugrundstlicke zur Landschaft hin mit einer angemessenen Bepflan-
zung versehen werden. Empfohlen wird bereits bei der Planung einen mindestens 10 m
breiten Streifen zur Landschaft hin als 6ffentliche Grinflache mit standorttypischen Ge-
hélzen festzusetzen und zu bepflanzen. Fir die Eingriinung werden u.a. folgende Pflanzen
empfohlen: Linden, Walnuss, Obstwiesen- und weiden, Hecken aus Haselnuss, Schlehe
und Wildrose."

Fir Gebaude sollten nur gedeckte Farbténe (ziegelrot/rot/braun/ocker) verwendet
werden. Empfohlen werden steile Sattel- und Walmdacher mit Neigungen von 40-50°.
Einfriedungen sollten aus Pflanzen, Holzzadunen oder Mauern gefertigt werden.

Die Empfehlungen des Berichtes der Dorferneuerung sind in die Bauleitplanung eingeflos-
sen (vgl. Kapitel 4.2, 5.5 und 6).

3 Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

3.1 Lage in der Stadt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4-05 befindet sich am nérdlichen Rand der
Ortschaft Schillerslage. Die Entfernung zur Innenstadt von Burgdorf betragt Luftlinie
ca. 2 km.

3.2 GroBe des raumlichen Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur

Der Geltungsbereich hat eine GroBe von ca. 2,9 ha.
Die Flurstiicke mit den Nummern 49/1, 49/2 und 49/3 befinden sich im Eigentum der
Stadt Burgdorf. Samtliche anderen Flachen befinden sich in Privatbesitz.

3.3 Bisherige Nutzungen / Bestandssituation

An der Kreuzung der StraBen ,Flachsfeld® und ,Rapsfeld" befindet sich ein stadtischer
Kindergarten sowie zwei Wohnungen im selben Gebaude. Nérdlich davon stehen die Ge-
bdude der freiwilligen Feuerwehr Schillerslage sowie das Schitzenheim. Nérdlich dieser
Gebaude wiederum befinden sich ein Kleinspielfeld (Bolzplatz) und eine Feuerwehr-
tibungsbahn. Ostlich dieser Nutzungen erstreckt sich von der StraBe ,Flachsfeld® bis zu
dem Graben, der die noérdliche Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 4-05 darstellt, ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb ohne Tierhaltung. Ent-
lang der StraBe ,Flachsfeld" befinden sich einige Wohngebaude. Im rickwartigen Bereich,
noérdlich der Wohngebdude, befindet sich eine Freiflache, die als Pferdeweide genutzt
wird. Die Freiflache ist Uber einen Streifen zwischen den Grundstiicken Flachsfeld 3 und 5
an die StraBe ,Flachsfeld" angebunden. Die Freiflache fallt nach Norden hin leicht ab und

2 Joachim Desczyk et.al., Hannover 1998: Dorferneuerung Schillerslage
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ist nur mit niedrigem Bewuchs bestanden (vgl. nachfolgendes Luftbild und Bestandsfo-
tos).

Luftbild Schillerslage; MaBstab ca. 1 : 2.000

3.4 Angrenzende Nutzungen

Nordlich grenzt an den Geltungsbereich ein groBes Flurstlick, welches als Reiterhof
genutzt wird. Im Westen dieser Fléache befinden sich eine Reithalle und zwei gréBere
Stall- sowie ein Wohngebdude. Der Osten des Flurstiicks ist lediglich mit niedrigem
Bewuchs bestanden und dient als Griinflache.

Im Osten des Bebauungsplans Nr. 4-05 grenzt der Bebauungsplan Nr. 4-04 an. In diesem
ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt, in dem Einzel- und Doppelhduser zulassig
sind. Entsprechend der Festsetzungen befinden sich entlang der StraBe ,Heutrift" aus-
schlieBlich Wohngebdude und Hausgarten.

Sudlich der StraBe ,Flachsfeld" setzt der Bebauungsplan Nr. 4-01/1 ebenfalls ein allge-
meines Wohngebiet fest. Es befinden sich angrenzend an die StraB3e ,Flachsfeld" deshalb
Wohngebaude. Westlich der StraBe ,Rapsfeld" befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen.
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Blick nach Norden von der StraB3e ,Flachsfeld" zwischen Blick nach Nordosten auf die Freiflache, im Hintergrund
den Gebduden Flachsfeld 3 und 5 die Hinterliegerbebauung der StraBe ,Heutrift"

By

Blick nach Norden auf die Freiflache hinter den Gebdu- Blick nach Siiden auf die Freiflache, am linken Bildrand
den Flachsfeld 3 und 5 die Hinterliegerbebauung der StraBe ,Heutrift"

AR
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Blick nach Nordosten entlang der StraBe ,Rapsfeld" Blick nach Osten von der StraBe ,Rapsfeld" auf das
(freiwillige Feuerwehr, Schiitzenheim) Kleinspielfeld (Bolzplatz)
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4 Stadtebauliches Konzept

Das Neubaugebiet ,Flachsfeld 2" soll sich harmonisch in die doérfliche Struktur der Ort-
schaft Schillerslage einfligen und die Ortschaft nach Norden hin abrunden. Zugleich soll
der nordliche Ortsrand an dieser Stelle gestalterisch aufgewertet werden. Dorftypisch ist
im noérdlichen Bereich von Schillerslage eine einseitige Baumreihe mit Grinstreifen ent-
lang der StraBen und einem einseitigen FuBweg auf der anderen Seite der StraBe. Dieser
StraBenquerschnitt soll im Neubaugebiet nachvollzogen werden. Da es sich bei der
PlanstraBe jedoch um eine Sackgasse handeln wird und weder mit einem hohen Kfz-
noch FuBgangeraufkommen zu rechnen ist, soll auf einen FuBweg verzichtet werden und
der StraBenraum als Mischverkehrsflache ausgestaltet werden. Der genaue StraBenaus-
bau wird mit der Ausbauplanung festgelegt.

Neben den oben genannten, vorwiegend gestalterischen Anforderungen, sind weitere
Vorgaben der Flacheneigentiimer sowie der Landwirtschaftskammer Niedersachsen zu
beachten:

So soll z.B. das bestehende Gebdude Flachsfeld 13 A, im stadtebaulichen Entwurf durch
ein x markiert, Gber das Neubaugebiet erschlossen werden. Im Nordwesten des Neubau-
gebietes sollen zwei gleichgroBe Grundstlicke entstehen. Die Landwirtschaftskammer
fordert eine 15 m tiefe Griinflache mit mindestens 3 m hohem dichten Bewuchs, um Kon-
flikte mit der angrenzenden Pferdeauslaufflache zu vermeiden. Zudem ist in dem Bericht
zur Dorferneuerung (vgl. Kapitel 2.6) beschrieben, dass der nordliche Ortsrand durch
eine mehrreihige freiwachsende Hecke mit standortheimischen Straucharten eingegriint
werden soll.

Zugleich ist, aufgrund der Lage und GroBe des Plangebietes, der Eigentumsverhaltnisse
und aus Griinden des in § 1la Abs. 2 BauGB gesetzlich geforderten sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden, die ErschlieBung des Baugebietes nur von Siden, von der StraBe
~Flachsfeld" aus, méglich.

Stadtebaulicher Entwurf; verkleinert ohne MaBstab
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4.1 Verkehrskonzept

Erschlossen werden soll das Neubaugebiet von Siden, von der StraBe ,Flachsfeld", aus.
Aufgrund der Breite des Plangebietes ist eine StichstraBe (PlanstraBe A) mit einem
Wendehammer (Radius 6 m) vorgesehen.

Das Grundstiick Flachsfeld 13 A soll tiber die neue ErschlieBungsstraBe ebenso erschlos-
sen werden, wie die beiden unter 4. beschriebenen Grundstiicke im Nordwesten des
Neubaugebietes. Deshalb sind ausgehend von der PlanstraBe A zwei Stichwege (Planstra-
Ben B und C) vorgesehen.

Auf eine konkrete Planung von FuB- und Radwegeverbindungen nach Norden, Osten oder
Westen wurde vorerst bewusst verzichtet, da hierfir entweder keine Flachen verfligbar
sind (im Norden und Osten) bzw. eine Wegeverbindung unmittelbar auf dem Bolz-
platz/der Feuerwehribungsbahn miinden wirde (Westen) und dies zu Konflikten fiihren
kénnte. Langerfristig ist jedoch eine Wegeverbindung in Richtung Norden denkbar; diese
Méglichkeit wird durch das festgesetzte Gehrecht gewahrt bzw. erdffnet.

4.2 Freiraumkonzept

Im Norden und Westen des Plangebietes befinden sich groBere Griinflachen, die als Kom-
pensationsflachen dienen, den Siedlungskérper nach Norden hin abrunden und dadurch
einen gegliederten Ubergang von der freien Landschaft zur bebauten Ortslage schaffen
sollen. Hierdurch kann das Ortsbild bzw. der Ortsrand optisch aufgewertet werden.?
Zugleich sollen diese Flachen der Konfliktvermeidung (Abstandswahrung) zwischen der
neuen Wohnbebauung und den angrenzenden Nutzungen, in Form des Kleinspielfeldes
(Bolzplatz) und der Feuerwehriibungsbahn sowie der Auslaufflache des Reiterhofes im
Norden, dienen. Von diesen sind Larm- und Staubimmissionen zu erwarten. In der gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB im ndrdlichen Plangebiet festgesetzten 6ffentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung: ,Kompensationsflidche" ist deshalb am Ubergang zu diesen
Nutzungen auf der Teilflache A, ein dichter Bewuchs mit einer Zielhéhe von 3 m vorgese-
hen. Der hohe Bewuchs soll zum einen eventuell auftretende Staubimmissionen auffan-
gen und kann zum anderen als Windschutz dienen. Auf der westlich gelegenen
Teilflache B sind die Anlage einer Streuobstwiese und einer Hecke als Abgrenzung zum
Kleinspielfeld / der Feuerwehriibungsbahn geplant.

Um Beeintrachtigungen fir die bestehenden Wohngebaude zu vermindern und einen
gewissen (optischen) Abstand zu erzielen, sind an den Ost- und Sidrandern, in Abgren-
zung zur bestehenden Bebauung, ebenfalls kleinere Pflanzstreifen auf den neu geplanten
Baugrundstiicken vorgesehen. Diese dienen zugleich als Ausgleichsflachen an Ort und
Stelle der durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft.

4.3 Bebauungskonzept

Als Bebauung werden Einzel- und Doppelhauser, wie sie in der ndheren Umgebung des
Plangebietes vorzufinden sind, angestrebt. Hierdurch lasst sich der doérfliche Charakter
betonen. Eine maBvolle Verdichtung ist durch Doppelhduser mdaglich.

Festsetzungen zu Firstrichtungen der Dacher werden nicht angestrebt, da sich in der
Umgebung sowohl first- als auch traufstandige Gebaude befinden.

Aufgrund der Einbindung Schillerslages in die Landschaft und dem vorhandenen
doérflichen Charakter werden gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. den §§ 56,97 und 98 NBauO
Ortliche Bauvorschriften zu Dacharten, -farben und -materialien als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen®.

Das staddtebauliche Konzept ermdglicht ca. 13 Baugrundstiicke®, die zum Teil auch mit
Doppelhdusern bebaut werden kénnen. Bei einer reinen Einfamilienhausbebauung und

3 Joachim Desczyk et.al., a. a. O., S. 81, 129.
4 Siehe Kapitel 6.
> Joachim Desczyk et.al., a. a. 0., S. 77, 129.
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angenommenen durchschnittlich 1,5 Wohneinheiten (WE) pro Gebaude, ergeben sich
ca. 19 Wohneinheiten, die im Plangebiet realisiert werden kdénnen.

Bei der derzeit in Burgdorf Ublichen Anzahl von 2,04 Einwohnern je Wohneinheiten®
wirde dies bedeuten, dass das Plangebiet langfristig ca. 40 Einwohner hatte.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden werden die wichtigsten planungsrechtlichen Festsetzungen erlautert und
begriindet.

5.1 Allgemeines Wohngebiet

Im 0&stlichen Abschnitt des Geltungsbereiches wird ein allgemeines Wohngebiet geman
§ 4 BauNVO festgesetzt. Dieses wird durch eine gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festge-
setzte offentliche Verkehrsflache, welche der ErschlieBung der neuen Wohnbaugrundsti-
cke dient und nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB auf den Grundstlicken festgesetzte Pflanz-
streifen, die eine optische Distanz bewirken sollen, gegliedert.

Zulassig sind samtliche der in § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen, die allgemein
in einem allgemeinen Wohngebiet zuldssig sind.

GemalB § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen: Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans, da sie nicht mit dem kleinen Wohngebiet vereinbar
sind. Das neue Wohngebiet sowie die bereits vorhandenen angrenzenden Wohnnutzun-
gen sollen von Stérungen freigehalten werden, die von den ausgeschlossenen Nutzungen
ausgehen kdnnten. Der angedachte Charakter eines ,ruhigen Wohngebietes am Ortsrand"
kann so besser verwirklicht werden.

Aufgrund der geringen Anzahl an neuen Bauplatzen weist die ErschlieBungsstraBe nur
einen geringen Querschnitt auf. Die ErschlieBungsstraBen ,Rapsfeld", ,Flachsfeld" und
~Heutrift", Uber die das neue Baugebiet angefahren werden kann, weisen ebenfalls nur
geringe Querschnitte auf und sind nicht dafiir ausgelegt, ein héheres Fahrzeugaufkom-
men aufzunehmen. Dies ware jedoch als Folge der Realisierung von einigen der nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht auszuschlieBen.

Flr Standorte der Verwaltung stehen zudem besser geeignete / zentralere Standorte in
der Kernstadt Burgdorf zur Verfligung.

Gegen die Nutzung durch Gartenbaubetriebe spricht auBerdem der in der Regel erforder-
liche groBe Flachenbedarf, der in dem neuen Baugebiet nur schwer befriedigt werden
kénnte.

Von Tankstellen gehen in der Regel Geruchsimmissionen aus, auch soll der durch eine
solche Nutzung potentiell generierte Verkehr und seine Larmbelastungen vermieden
werden. Fir Tankstellen gibt es verkehrstechnisch besser erreichbare Standorte.

Entlang der StraBe ,Flachsfeld" befinden sich einige Wohngebdude. Entsprechend der
Ortlichkeit wird entlang der StraBe ,Flachsfeld" die Baugrenze mit einem Abstand von
3 m zur StraBe festgesetzt. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache (PlanstraBen A, B und
C) betragt der Abstand der Baugrenze zur Verkehrsflache ebenfalls 3 m.

In den angrenzenden Bebauungspldnen sind die Baugrenzen zu den StraBen mit einem
gréBeren Abstand als 3 m festgesetzt. Dies ist aufgrund der geringen Tiefe des allgemei-
nen Wohngebiets im Bebauungsplan Nr. 4-05 nicht mdglich, da sonst nahezu gar kein
Spielraum mehr fir die Platzierung der Gebaude bestiinde. Aus den gleichen Griinden
betragen die Abstande der Baugrenzen in dem Teil des allgemeinen Wohngebiets,
welcher noch nicht bebaut ist, nach Norden und Westen ebenfalls nur 3 m zu den Gren-
zen des allgemeinen Wohngebiets mit der bestehenden Bebauung, bzw. zu den o6ffentli-
chen Grinflachen. Die Baugrenzen liegen damit auf den Begrenzungen der Pflanzflachen

6 Stand 31.12.2008 gem. Landesbetrieb fiir Statistik und Kommunikationstechnologie Niedersachsen.
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(vgl. Kapitel 5.6). Lediglich im Osten betragen die Baugrenzen 4 m Abstand zur
Geltungsbereichsgrenze. Hiermit wird, zusatzlich zu den Pflanzflachen, eine Abstands-
wahrung erreicht. Fir die bereits bebauten Grundstiicke (Flachsfeld 3, 5 und 9) sind die
Baugrenzen entsprechend angeglichen festgesetzt. Die Abstande der Baugrenzen betra-
gen dort nach Osten und Norden 3 m zu den Grundstiicksgrenzen.

Zum Mischgebiet MI 1 (siehe Kapitel 5.2), nach Westen hin, wird keine Baugrenze festge-
setzt. FUr eine Abstandswahrung durch Baugrenzen wird an dieser Stelle keine Notwen-
digkeit gesehen.

Wie in Schillerslage ublich, wird gemaB § 22 BauNVO eine offene Bauweise mit Einzel-
und Doppelhdusern festgesetzt. Hierdurch wird der dérfliche Charakter betont.

In der Umgebung herrschen (berwiegend eingeschossige Gebdude vor, deshalb wird
ebenfalls ein Vollgeschoss festgesetzt. Um einen gewissen Grad an Verdichtung zu
ermdglichen, werden maximale Trauf- und Firsthdhen festgesetzt, die den Ausbau des
Dachgeschosses zu Wohnzwecken erméglichen.

Die Grundstiicke in der unmittelbaren Umgebung der Baugebiete weisen nur ein geringes
MaB an Bodenversiegelung auf. In den entsprechenden Bebauungspldnen ist die Grund-
flachenzahl jeweils mit 0,3 festgesetzt. Der Umgebung und dem Dorfcharakter ange-
passt, wird in dem allgemeinen Wohngebiet ebenfalls eine Grundflachenzahl von 0,3
festgesetzt.

5.2 Mischgebiete

Im westlichen Bereich des Plangebietes werden zwei Mischgebiete (MI 1 und MI 2) gemanB
§ 6 BauNVO festgesetzt, welche gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO nach der Art der zuldssigen
Nutzung gegliedert werden.

Diese unterscheiden sich dadurch, dass im MI 2 aufgrund der Ndahe zum Kleinspiel-
feld / Bolzplatz und der Feuerwehriibungsbahn eine Wohnnutzung in Anwendung des
§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulédssig ist. Im MI 1 sind hingegen samtliche Nutzungen ent-
sprechend § 6 Abs. 2 BauNVO, mit Ausnahme von Tankstellen - ausgeschlossen gemanB
§ 1 Abs. 5 BauNVO - zuladssig. Tankstellen werden in beiden Mischgebieten ausgeschlos-
sen, da die durch Tankstellen erzeugte Verkehrsmenge nicht von den Fahrbahnbreiten
der StraBen ,Flachsfeld" und den PlanstraBen bewaltigt werden kénnen. Mit der Festset-
zung ,Mischgebiet" wird dem vorhandenen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb und
der unmittelbar angrenzenden vorhandenen Wohnnutzung Rechnung getragen.’ Entspre-
chend dem Urteil des VGH Bayern vom 03.02.2006 (Aktenzeichen 1 BV 05.613) ist eine
kleinraumige Nutzungsdifferenzierung in einem Mischgebiet bei Vorliegen stadtebaulicher
Griinde mdéglich. Bei einer Differenzierung, hier MI 1 und MI 2, muss jedoch das Mi-
schungsverhaltnis zwischen Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung, welches mit einem
Mischgebiet angestrebt wird, gewahrt bleiben. Es darf kein deutliches quantitatives oder
qualitatives Ubergewicht einer der Nutzungen geben.

Der Ausschluss der Wohnnutzung aus dem MI 2 ist in der Nahe zum Bolzplatz bzw. der
Feuerwehriibungsbahn begriindet. Ein Ldrmgutachten® hat gezeigt, dass wohnvertragli-
che Larmwerte in dem Bereich des MI 2 nicht erreicht werden kénnen. Die GroBe des
MI 2 macht ca. Y der Flache des gesamten Mischgebietes aus. Da im MI 1 bereits eine
Wohnnutzung vorhanden ist, kann ein Ubergewicht einer der beiden Hauptnutzungen in
dem Mischgebiet ausgeschlossen werden.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird dem Bestand entsprechend mit I festgesetzt. Als
Anlehnung an die Festsetzungen in dem geplanten allgemeinen Wohngebiet werden

7 Vgl. Joachim Desczyk et.al., Hannover 1998: Dorferneuerung Schillerslage, S. 129.
8 TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG: Gutachtliche Stellungnahme zum B-Plan 4-5 ,Flachsfeld 2" im
Ortsteil Schillerslage der Stadt Burgdorf, Hannover, 05.12.2008.
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maximale Trauf- und Firsthéhen sowie eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhau-
sern festgesetzt. Hierdurch wird der dérfliche Charakter gewahrt.

Dem vorhandenen Bestand entsprechend, werden eine Grundflachenzahl von 0,4 und
Baugrenzen mit einem Abstand von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie der StraBe ,Flachs-
feld" festgesetzt. Es wird fir die Baugrenze ein Abstand von 3 m von der ndrdlichen
Grenze der Mischgebiete mit der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung:
~Kompensationsflache", festgesetzt. Nach Westen wird im MI 1 mit der Baugrenze eben-
falls ein Abstand von 3 m von der Grenze des MI 1 zur gemalB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf eingehalten. Aufgrund der Bestandsbebauung
befindet sich die Baugrenze im Westen des MI 2 auf der gemeinsamen Grenze des Misch-
gebietes mit der Flache fiir den Gemeinbedarf bzw. der Offentlichen Griinfliche mit der
Zweckbestimmung: ,Sportplatz®.

5.3 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Nordostlich der Kreuzung der StraBen ,Flachsfeld" und ,Rapsfeld" ist eine Flache fir den
Gemeinbedarf gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit folgenden Zweckbestimmungen festge-
setzt:

- Sozialen Zwecken dienende Gebaude

- Feuerwehr

- SchieBstand.
Diese aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf entwickelte Festsetzung bildet
den vorhandenen Bestand ab und sichert die vorhandenen Nutzungen planungsrechtlich.
Am Standort befinden sich ein Kindergarten, die freiwillige Feuerwehr Schillerslage sowie
ein Schitzenheim mit SchieBstand. Die beiden dort vorhandenen Wohnungen
befinden sich in stadtischem Eigentum. Als sogenannte Bestandsbebauung, stehen alle
vorgenannten Nutzungen / baulichen Anlagen unter Bestandsschutz.

Auf die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung wird verzichtet, da zum einen der
Bereich komplett bebaut ist und fir die Stadt Burgdorf somit kein Planungserforder-
nis / Regelungsbediirfnis bzgl. dieser Festsetzungen besteht und sich zum anderen samt-
liche Flurstiicke innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf im Eigentum der Stadt Burg-
dorf befinden. Anderungen oder Neubauten auf dieser Flache sind hinsichtlich des MaBes
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden
soll, nach § 34 BauGB (Innenbereich) zu beurteilen.

5.4 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung: ,,Sport-
platz™

Entsprechend der Nutzung als Kleinspielfeld / Bolzplatz und Feuerwehriibungsbahn ist im
Nordwesten des Geltungsbereichs eine Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung:
~Sportplatz" festgesetzt. Die Ausdehnungen des Kleinspielfeldes bzw. des Bolzplatzes und
der Feuerwehriibungsbahn Uberschneiden sich zum Teil. Dies ist jedoch nicht hinderlich,
da eine gleichzeitige Nutzung beider Einrichtungen nicht auftritt.

Fir die Nutzung als Feuerwehriibungsbahn sind bauliche Anlagen z.B. in Form von Sprit-
zenaggregaten und Zieleinrichtungen zuldssig.

5.5 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung: ,,Kompen-
sationsflache™

Am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches ist ein im Osten 12 m® breiter Streifen, wel-
cher sich nach Westen hin verbreitert, als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung: ,Kompensationsfliche" gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Uberlagert
wird die Festsetzung von gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

° Joachim Desczyk et.al., a. a. O., S. 134.
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Die festgesetzte offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung: ,Kompensationsfla-
che" ist in die Teilflichen A (im nordwestlichen Bereich am Ubergang zum Bolzplatz) und
B (im nérdlichen Bereich am Ubergang zur Pferdeauslaufflache) gegliedert. Ein in Auftrag
gegebenes Schallgutachten!® hatte gezeigt, dass die Teilflaiche A, aufgrund der Larmein-
wirkungen des Bolzplatzes und der Feuerwehriibungsbahn, nicht fiir eine Wohnbauent-
wicklung geeignet ist.

Neben ihrer Funktion als Kompensationsflache fir durch den Plan vorbereitete Eingriffe in
Natur und Landschaft dient die Flache auch der Vermeidung von Konflikten (durch Ab-
standswahrung und Bepflanzung), zwischen
1. der geplanten Wohnnutzung und der nérdlich angrenzenden Pferdeauslaufflache,
2. der geplanten Wohnnutzung und dem Bolzplatz sowie der Feuerwehriibungsbahn.

Die Bepflanzung auf der Teilflache A soll gemaB der textlichen Festsetzung Nr. 5.1 mit
Streuobst und / oder Wildobst aus alten Sorten erfolgen. Es wird angestrebt, dass Schil-
lerslager Blirger flir die Pflege und Ernte des Streuobstes Baumpatenschaften Gberneh-
men. Sollten keine bzw. nur wenige Baumpatenschaften ibernommen werden, ist beab-
sichtigt, entsprechend mehr Wildobst zu pflanzen, da dies den Pflegeaufwand flr die
Stadt reduziert. Zusatzlich zu den Baumpflanzungen ist eine dreireihige Hecke aus heimi-
schen Laubgehdélzen vorgesehen. Die Hecke dient als optische Abgrenzung zum Bolzplatz.

F / In Vorgesprachen zur Bebauungsplanauf-
stellung mit der Landwirtschaftskammer

wies diese daraufhin, dass ein 15 m breiter
dicht bepflanzter Grinstreifen zwischen der
% geplanten Wohnbebauung und der Pferde-
= auslaufflache erforderlich sei, um potentiell
auftretende Staubimmissionen aufzufan-
gen. Die Zielhéhe der Bepflanzung soll
deshalb mindestens 3 m betragen. In Ver-
bindung mit einer 3 m breiten Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen auf den Privat-
grundsticken, kann diese Vorgabe zur
Konfliktvermeidung umgesetzt werden.

Blick nach Westen entlang des privaten Weges an der
Nordgrenze des Geltungsbereiches

GemaB der textlichen Festsetzung Nr. 5.2 sind auf der Teilflache B Gehdlzpflanzungen
aus standortgerechten heimischen Laubgehdélzen vorzunehmen. Hiermit kann zugleich
eine Ortsrandeingriinung vorgenommen werden.!!

5.6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Um optische Beeintrachtigungen fiir die bereits vorhandene Wohnbebauung 6éstlich und
stidlich des geplanten allgemeinen Wohngebietes zu vermindern, sind am Ost-, Std- und
Westrand des geplanten allgemeinen Wohngebietes gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB,
3 m breite Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen sind entsprechend der textlichen Festsetzung
Nr. 6 standortheimische Gehdlze anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Nach Norden bildet der 3 m breite Pflanzstreifen zusammen mit der 12 m brei-
ten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung: ,Kompensationsflache™ einen
15 m breiten Abstand zur angrenzenden Pferdeauslaufflache und vermindert so Konflikte.

10 T0V NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, a. a. O.
11 joachim Desczyk et.al., a. a. 0., S. 81, 129.
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Parallel zur Abstandswahrung dienen die Pflanzstreifen, wenn auch im untergeordneten
Umfang, der Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt an Ort und Stelle, namlich
auf den neuen Baugrundstiicken. Aus diesem Grund sind die Pflanzstreifen auf allen neu-
en Baugrundstlicken und bestehenden Grundstiicken, auf denen neue Baurechte begriin-
det werden, festgesetzt.

Damit die vorhandene Bepflanzung im Bereich der Einmindung der Planstrae A in die
StraBe ,Flachsfeld® dauerhaft erhalten bleibt und um die optische Trennung der
Bestandsbebauung von der Neubebauung zu vervollstandigen, werden auf den Grundsti-
cken Flachsfeld 3 und 5 entlang der PlanstraBe A ebenfalls 3 m breite Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Aus zuvor genannten Grinden versteht sich, dass in den Pflanzstreifen weder Nebenanla-
gen i.S. des § 14 BauNVO errichtet noch Grundstiickszufahrten / -zuwegungen angelegt
werden dirfen. Fir bestehende Nebenanlagen besteht jedoch Bestandsschutz.

5.7 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 7.0 erfolgt die planungsrechtliche Sicherung einer
MaBnahme zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auBerhalb des Geltungsbe-
reichs zur Kompensation von durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffen in Natur
und Landschaft i.S. des § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB (Lage der Flache s.
Anlage 3).

Auf der ca. 4.900 m2 groBen, ehemals als Acker genutzten Fldache wurden Graser mit
dem Ziel einer extensiven Griinlandlandnutzung eingesat. Im nordwestlichen Bereich
wurde eine sog. Blanke - eine flache (bis 0,50 m tiefe) ca. 760 m2 groBe, periodisch mit
Wasser geflllte Bodenmulde - angelegt. Entlang der Grenze zur Burgdorfer Aue wurde
eine Kopfbaumreihe aus Weiden gesetzt. Die lockere Anpflanzung einer Strauchhecke
dient als optische Abschirmung zum &stlich angrenzenden Weg.

Die MaBnahme auf der Ausgleichsflache 3993/006 aus dem Kompensationsflachenpool
der Stadt Burgdorf in der Gemarkung Burgdorf, Flur 27, Flurstiick 10 ist bereits umge-
setzt. Die AusgleichsmaBnahme wird entsprechend § 9 Abs. 1a BauGB dem allgemeinen
Wohngebiet sowie der 6ffentlichen Verkehrsflache als SammelausgleichsmaBnahme zu-
geordnet.

5.8 Flachen fiir Aufschiittungen

Aufgrund des nach Norden abfallenden Geldndes, der Erforderlichkeit des Anschlusses der
Kanalisation an den Kanal unter der StraBe ,Flachsfeld® und dem geringen Abstand des
Grundwassers von der Geldndeoberkante (vgl. Kapitel 7.3) ergibt sich die Notwendigkeit
einer Bodenauffillung im nérdlichen Teil des geplanten allgemeinen Wohngebietes und
im Bereich der PlanstraBen A, B und C. Die planungsrechtliche Sicherung dieser MaB-
nahmen als Flachen fir Aufschittungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB erfolgt durch die
Aufnahme der textlichen Festsetzung 9.0 in den Bebauungsplan.

Im Siden des geplanten allgemeinen Wohngebietes ist wenig bis gar kein Bodenauftrag
notwendig, im Norden des geplanten allgemeinen Wohngebietes ist entsprechend mehr
Bodenauftrag (bis zu 1,10 m) nétig.

Die Aufflillungen sind erforderlich, da zum einen der herzustellende Schmutzwasserkanal
unter der PlanstraBe A ein Gefélle in Richtung der StraBe ,Flachsfeld" benétigt und zum
anderen zwischen Niederschlagswasserversickerungsanlagen (vgl. Kapitel 7.3) und dem
Grundwasserstand ein Abstand von mindestens 1,00 m erforderlich ist, um das Grund-
wasser vor Verunreinigungen zu schitzen. Entsprechend der textlichen Festsetzung
Nr. 9.1 sind die Baugrundstlicke, die an die PlanstraBen A, B und / oder C grenzen, so
aufzuflllen, dass die Frostfreiheit des Schmutzwasseriibergabeschachtes und der zugehd-
rigen Ablaufleitung erreicht wird und eine frostfreie Verlegung der zufiihrenden
Schmutzwasserleitungen maoglich ist. Eine komplette Auffiillung der Grundstlicke ist nicht
erforderlich. Allerdings ist gemaB textlicher Festsetzung Nr. 8.0 Oberflachenwasser auf
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dem jeweiligen Privatgrundstiick zu versickern. Hierflir sind gegebenenfalls Teile des
Grundstickes aufzuflllen (vgl. Mindestabstand Grundwasserstand zu Niederschlagswas-
serversickerungsanlagen). Um unerlaubtes AbflieBen von Niederschlagswasser auf die
Ostlich an den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans angrenzenden Grundstiicke zu
verhindern, dirfen die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen an der 6stlichen Grenze
des Geltungsbereiches nur bis auf das Niveau der 6stlich angrenzenden Grundstiicke auf-
geflullt werden (vgl. textliche Festsetzung Nr. 9.2).

Die Endausbauhéhe der PlanstraBen wird mit der Ausbauplanung festgelegt.

5.9 Verkehrsflachen

Ausgehend von der StraBe ,Flachsfeld" ist eine 9,00 m breite 6ffentliche Verkehrsflache
gemadB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (PlanstraBe A) festgesetzt.

Zwischen den Grundstlicken Flachsfeld 3 und 5, betragt die Breite der Verkehrflache
lediglich 6,50 m, aufgrund mangelnder Flachenverfligbarkeit. Trotzdem kénnen innerhalb
dieser Flachen (kleine) Schmiegen angelegt werden um die Einsichtnahme in die StraBe
~Flachsfeld" zu verbessern. Aufgrund der geringen zuldssigen Fahrgeschwindigkeit (die
StraBe ,Flachsfeld" liegt in einer Tempo-30-Zone) und dem geringen zu erwartenden
Fahrzeugaufkommen, wird keine Notwendigkeit gesehen, groBere Schmiegen wie im Vor-
entwurf enthalten, vorzusehen.

Innerhalb der 9,00 m breiten Verkehrsflache werden eine Mischverkehrsflache, die erfor-
derliche Entwdsserung der StraBe, Flachen fir den ruhenden Verkehr und eine straBen-
begleitende Bepflanzung angelegt.

Am Ende der PlanstraBe A ist innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache die
Anlage eines Wendehammers fiir Fahrzeuge bis 10,00 m Lange (3-achsiges Miillfahrzeug)
geplant. GemaB der RASt06%? und Abstimmung mit dem Zweckverband Abfallwirtschaft
der Region Hannover aha ist ein Wendehammer mit einem Radius von 6,00 m geplant.
Ausgehend von der PlanstraBe A sind ein 4,00 m breiter Stichweg (PlanstraBe B) und ein
6,00 m breiter Stichweg (PlanstraBe C) zur ErschlieBung des Gebaudes Flachsfeld 13 A
und der geplanten Baugrundstlicke auf dem Flurstlick 48/4 festgesetzt.

Die PlanstraBen B und C sind ebenfalls gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als 6ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt.

Entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 3.0 wird die Anzahl und Breite der Zufahrten
zu den Baugrundstiicken reglementiert. Dies erfolgt, um im Hinblick auf die grinplaneri-
sche Gestaltung der StraBenseitenrdume eine ibermaBige Uberbauung / Versiegelung zu
verhindern.

5.10 Geh- und Leitungsrecht

Am nérdlichen Ende der StichstraBe (vgl. Kapitel 5.9) wird eine 3,00 m breite mit Geh-
und Leitungsrechten belastete Flache festgesetzt; das Gehrecht besteht zugunsten der
Allgemeinheit und das Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstrager.

Hiermit wird zum einen die Méglichkeit geschaffen, flir die Niederschlagswasserversicke-
rungsanlagen der Verkehrsflachen einen Notiberlauf in den nérdlich des Geltungsbereich
befindlichen Graben herzustellen. Zum anderen kann spater, bei entsprechendem Bedarf,
eine FuBwegverbindung in Richtung Norden bzw. im weiteren Verlauf in Richtung der
StraBen ,Heutrift" oder ,Rapsfeld" realisiert werden.

6 Ortliche Bauvorschriften

Schillerslage ist eine landschaftlich stark eingebundene Ortschaft. Besonders im sidwest-
lichen Teil Schillerslages hat sich, nicht zuletzt durch die DorferneuerungsmaBnahmen,
der historische Charme bewahrt. Dies war unter anderem ausschlaggebend fir den Titel-
gewinn ,Schdénstes Dorf der Region Hannover 2004".

2 Hrsg.: Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen e.V., KéIn, 2007: Richtlinien fiir die Anlage
von StadtstraBen.
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Aus diesen Griinden werden o6rtliche Bauvorschriften entsprechend § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. den §§ 56, 97 und 98 NBauO als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Ziel dessen ist es, ein harmonisches und vertragliches Einfligen der potentiellen
neuen Baukdrper in die Umgebung und in die Bestandsbebauung zu gewahrleisten, das
tradierte Ortsbild zu schitzen.

6.1 Dachgestaltung

Zur Einbindung der neuen Bebauung in den Bestand und die Landschaft wurden Festset-
zungen zu Dachform und -neigung sowie zu Dachfarbe und -material in den Bebauungs-
plan aufgenommen.!* Insbesondere Décher sind von Weitem zu sehen und pragen so das
Bild einer Ortschaft bereits aus der Ferne (Fernwirkung).

Die entsprechenden Dachformen und -farben orientieren sich am umgebenden Bestand
(Satteldacher und Walmdacher in den Farben rot, braun, orange) und finden sich auch in
den Empfehlungen des Berichtes zur Dorferneuerung wieder.

Die zulassige Dachneigung orientiert sich ebenfalls am 6rtlichen Bestand (ca. 40 bis 50°
Neigung). Um einen Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken und Anlagen zur So-
larenergienutzung zu ermdéglichen, sind Dachneigungen zwischen 25 und 50° zulassig.
Von untergeordneten Dachfldchen (z.B. Vordachern, Wintergarten, Garagen und Car-
ports) gehen keine Auswirkungen auf das Ortsbild und insbesondere auf die Fernwirkung
aus. Deshalb kénnen fir diese Dachflachen Abweichungen zugelassen werden.

Aus oben genannten Grinden (Ortsbild, Fernwirkung) wurden nur die in der Umgebung
des Bebauungsplans bereits vorhandenen Dachfarben als zuldssig festgesetzt. Andere
Dachfarben, wie z.B. blau oder gelb, wiirden die harmonische Dachlandschaft Schillersla-
ges storen. Die RAL Nummern 8019 Graubraun und 8022 Schwarzbraun sind nicht zulas-
sig, da sich diese Farben nicht in die vorhandene Dachlandschaft einfiigen.

Es sind aus Grinden der Fernwirkung, des Ortsbildes (Dachlandschaft) und zur Verhinde-
rung optischer Beeintrachtigungen durch Spiegelungen und / oder Lichtreflexionen
bestimmte Arten von Dachmaterialien ausgeschlossen. Abweichungen (auBer in Bezug
auf glasiertes oder edelengobiertes Material) sind bei untergeordneten Dachflachen mdég-
lich, da von diesen keine Fernwirkung und Stérung der Dachlandschaft ausgehen.

6.2 Einfriedungen

Nach § 15 NBauO missen Baugrundstiicke und die nicht im AuBenbereich gelegenen,
nach 6ffentlichem Baurecht bebaubaren Grundstlicke entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen
eingefriedet sein, soweit dies erforderlich ist, um Gefdhrdungen oder unzumutbare Ver-
kehrsbehinderungen zu verhiten.

Da Einfriedungen den StraBenraum und das Ortsbild maBgeblich mitpragen, sind geman
der ortlichen Bauvorschrift G.21 in allen Baugebieten grundsatzlich nur dorf- bzw. ortsty-
pische Einfriedungen®* aus Hecken und / oder Holz- bzw. Maschendrahtzdunen'® zugelas-
sen. Hierdurch soll ein durchgriintes, offenes Erscheinungsbild des Baugebiets erreicht
werden.

Im Plangebiet sind entlang o6ffentlicher Verkehrsflaichen auch Mauern als Einfriedung
zulassig. Diese Art der Einfriedung sowie jede weitere geschlossene Bauausfiihrung von
Einfriedungen ist jedoch nur bis zu einer H6he von max. 1,00 m zuladssig, da sie ansons-
ten den StraBenraum zu dominant bestimmen kdénnten und dem Planungsziel eines
offenen und durchgriinten Erscheinungsbildes zuwiderliefen (vgl. G 2.2).

13 Joachim Desczyk et.al., a. a. O, S. 48, 152.
14 Joachim Desczyk et.al., a. a. 0., S. 81, 133 f, 157.
15 Maschendrahtzdune sind nur in Verbindung mit Hecken zugelassen.
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In der ortlichen Bauvorschrift G 2.2 wird aus Grinden der Ortsbildpflege zudem eine
generelle Beschrankung von entlang offentlicher Verkehrsflachen befindlicher Einfriedun-
gen auf eine Héhe von 1,50 m festgesetzt. Durch diese H6he ist immer noch ein ausrei-
chender Schutz der Privatsphare in den Vorgartenbereichen gewahrleistet.

Bei Doppelhausern ist, zur Herstellung einer gewissen Intimsphare in den AuBenwohnbe-
reichen, die Anlage von Terrassentrennwanden in einem anderen Material (Mauern) und
groBerer Hohe (2,10 m) zuldssig (vgl. G 2.3).

7 Auswirkungen des Bebauungsplans

7.1 Naturschutzrechtliche / -fachliche Belange

Entsprechend Anlage 1 des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist
beim Bau eines Stadtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen'®, fiir das im bisherigen
AuBenbereich im Sinne des § 35 des BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer
zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO oder einer festgesetzten
Grundflache von insgesamt 20.000 m?2 bis weniger als 100.000 m2, eine allgemeine Vor-
priufung des Einzelfalles gemaB § 3 c Satz 1 UVPG durchzufiihren.

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahlen in dem allgemeinen Wohngebiet und den
Mischgebieten ist mit einer maximalen zuldassigen Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO
von ca. 5.400 m2 zu rechnen. Entsprechend der Anlage 1 des UVPG ist somit keine all-
gemeine Vorprifung des Einzelfalles oder gar eine Umweltvertraglichkeitsprifung durch-
zufiihren. Unabhéangig davon, ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzu-
fihren. Der darauf aufbauende Umweltbericht entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist
in Teil 2 dieser Begriindung wiedergegeben.

Die im Rahmen der Bauleitplanung vorzunehmende Flora-Fauna-Habitat-
Vertraglichkeitspriifung (FFH-Vertraglichkeitsprifung) soll, nach dem Runderlass des Nie-
dersachsischen Umweltministeriums vom 18.05.2001, im Benehmen mit der Natur-
schutzbehdrde erfolgen.

Das Gebiet der Stadt Burgdorf wird im sidwestlichen Bereich von einem kleinen Teil des
Natura 2000-Gebietes 328 , Altwarmblichener Moor" berihrt. Bedeutung hat dieses Natu-
ra 2000-Gebiet aufgrund verschiedener Sumpf-, Moor-, Stillgewdsser und Wald-
Lebensraumtypen. Es umfasst insgesamt ca. 1.219 ha.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt von diesem Natura 2000-Gebiet
ca. 5 km entfernt. Es ist daher davon auszugehen, dass keine erheblichen Beeintrachti-
gungen erfolgen.

Bei den weiteren Burgdorf nachstliegenden Natura 2000 Gebieten handelt es sich um:

Natura 2000 Gebiet Lage Entfernung zum

Kennziffer, Name Stadtzentrum

98, Brand stdlich von Nienhagen, Landkreis Celle |ca. 9 km nordéstlich

97, Trunnenmoor nordwestlich von Wettmar ca. 11 km nordwest-

lich

109, Hahnenkamp sudostlich von Lehrte ca. 12 km sudlich

303, Fuhse-Auwald bei |nordwestlich von Uetze ca. 9 km nordoéstlich

Uetze

346, Hameler Wald westlich von Hamelerwald / Sievershau- |ca. 7 km slidéstlich
sen

16 Wohngebiete werden in den Aufzéhlungen der baulichen Anlagen in Anlage 1 zum UVPG nicht genannt und
fallen damit unter sonstige bauliche Anlagen.
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Nach Auskunft der Unteren und auch der Oberen Naturschutzbehdrde (November 2001)
ist bei den aufgefiihrten Entfernungen eine Beeintrachtigung durch Baulandausweisung
von vornherein ausgeschlossen. Die Durchfihrung einer
FFH-Vertraglichkeitsprifung ist daher nicht erforderlich.

Uber das Vorhandensein besonders geschiitzter Arten (Artenschutz) liegen der Stadt
Burgdorf, nach derzeitigem Kenntnisstand, keine Anzeichen vor. Die Untere Naturschutz-
behdrde wies im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und Trager offentli-
cher Belange gemaB § 3 Abs. 2 BauGB (vgl. Teil 3 der Begrindung) zudem nicht darauf
hin, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besonders geschiitzte Arten vorhan-
den sein kénnten.

7.2 Bodenschutz und Archaologie

Altlasten und Bodenverhéltnisse:

Uber das Vorhandensein von Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 4-05 ist der Stadt Burgdorf nichts bekannt. Soll-
ten sich bei den vorhabenbezogenen Arbeiten spater dennoch Anzeichen auf Abfallabla-
gerungen, Boden - oder Grundwasserkontamination ergeben, so ist die zustédndige Untere
Wasser- bzw. Abfallbehérde umgehend zu unterrichten. Die Arbeiten sind ggf. zu unter-
brechen. Fir einen GroBteil des Geltungsbereiches liegt eine Stellungnahme der Bezirks-
regierung Hannover Abteilung Kampfmittelbeseitigung aus dem Jahre 2003 vor. Hiernach
sind keine Bombardierungen des abgefragten Bereichs aus den Luftbildern erkennbar.

Nach Norden fallt das Gelande im Geltungsbereich um 1,00 m ab. Entsprechend eines in
Auftrag gegeben Bodengutachtens!’ aus dem Jahr 2005 ergeben sich zeitweise Grund-
wasserstande von bis zu 0,80 m unter Gelandeoberflache. Deshalb ist das Gelande im
Norden um bis zu 1,10 m aufzufiillen. Die Baugrundstlicke, die an die PlanstraBen A, B
und / oder C grenzen, sind so aufzufiillen, dass die Frostfreiheit des Schmutzwasseriber-
gabeschachtes und der zugehdrigen Ablaufleitung erreicht wird und eine frostfreie Verle-
gung der zufihrenden Schmutzwasserleitungen maéglich ist (vgl. Kapitel 5.8).

Bodenfunde:
GemaB Auszug aus dem adab-web'® wurden im Geltungsbereich keine Bodenfunde
gemacht.

7.3 Wasserwirtschaftliche Belange / Energieversorgung

Schutzgebiete:
Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Wasserversorgung / Léschwasser / Energieversorgung / Abwasserbeseitiqung:

Die Wasserversorgung kann durch den Wasserversorgungsverband Nordhannover bereit-
gestellt werden.

Die erforderliche Menge an Léschwasser kann aus dem ortlichen Trinkwassernetz bereit-
gestellt werden. Der Wasserverband Nordhannover teilte mit Schreiben vom 21.06.2010
mit, dass die Feuerléschversorgung nach Kénnen und Vermdgen gem. DVGW Arbeits-
blatt W 405 fir die kleine Gefahr der Brandausdehnung aus dem vorgelagerten Ortsnetz
erfolgt.

Ausgehend von der StraBe ,Flachsfeld" wird eine neue Frischwasserleitung unter der
PlanstraBe A angelegt.

17 Dipl.-Ing. Jens Hornbuch, Ingenieurbiiro fiir Geotechnik, Burgwedel, 2005: Baugrunduntersuchung und tief-
bautechnische Beurteilung des Baugrunds fir die ErschlieBung des Baugebiets ,Flachsfeld 2" in 31303 Burg-
dorf-Schillerslage, Seite 5.

18 Fachinformationssystem der Niedersachsischen Denkmalpflege.
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Energieversorgung:
Die Energieversorgung wird durch die Stadtwerke Burgdorf GmbH hergestellt. Unter der
PlanstraBe A werden neue Stromleitungen verlegt.

Abwasserbeseitigung / Entwdsserung:

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Stadt Burgdorf. Fir die Schmutzwasserbeseiti-
gung ist im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes ein neuer Kanal im unterirdischen
StraBenraum der PlanstraBe A zu verlegen. Der neue Kanal soll an den Kanal unter der
StraBe ,Flachsfeld® angeschlossen werden. Unter anderem aus diesem Grund ist eine
Bodenauffillung des noérdlichen Bereiches des geplanten allgemeinen Wohngebietes not-
wendig, da der Kanal ein Gefalle zur StraB8e ,Flachsfeld" benétigt (vgl. Kapitel 5.8).

Ein Regenwasserkanal wird nicht hergestellt. Das Niederschlagswasser ist auf den priva-
ten Grundstliicken und im StraBenseitenraum zu versickern (vgl. textliche Festsetzung
Nr. 8.0). Das Bodengutachten?® zeigt, dass die oberflichennahen Sandschichten sehr gut
wasserleitféahig sind. Im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs ist allerdings mit erschwer-
ten Versickerungsbedingungen aufgrund des niedrigen Abstandes zwischen Geléandeober-
kante und dem Grundwasserstand zu rechnen®® (vgl. Kapitel 7.2). Durch die Auffiillung
des Gelédndes um bis zu ca. 1,10 m ergeben sich gréBere Abstande zwischen dem Grund-
wasserstand und der Gelédndeoberkante.

Um ein unerlaubtes AbflieBen von Niederschlagswasser auf die Ostlich des Geltungsbe-
reich befindlichen Grundstiicke zu verhindern, dirfen die nicht tGberbaubaren Grund-
sticksflachen am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches nur bis zum Niveau der &stlich
angrenzenden Grundstiicke aufgefillt werden (vgl. textliche Festsetzung Nr. 9.2).

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist im Seiten-
raum zu versickern (s.0.). Um einen Notlberlauf in den ndérdlich des Geltungsbereich
vorhanden Graben herstellen zu kénnen, wird nérdlich der PlanstraBe A ein Leitungsrecht
zugunsten des ErschlieBungstragers festgesetzt (vgl. textliche Festsetzung Nr. 10).

Flr die bereits bebauten Grundstlicke ist die Versorgung mit Wasser, Léschwasser, Ener-
gie und die Abwasserbeseitigung vorhanden.

7.4 Verkehrliche Belange / Abfallentsorgung

VerkehrserschlieBung:

Das allgemeine Wohngebiet wird Uber eine neue StraBe (PlanstraBe A), die von der
StraBe ,Flachsfeld" ausgeht, erschlossen. Die StraBe ,Flachsfeld" ist (iber die StraBen
L~Heutrift" und ,Rapsfeld" an die ,SprengelstraBe™ angebunden. Die Sprengelstrae kreuzt
stdlich von Schillerslage die B 188 und &stlich von Schillerslage die B 3.

An der ,SprengelstraBe®™ befindet sich in ca. 300 m Entfernung zum Neubaugebiet (Std-
kante) eine Bushaltestelle. Von hier aus verkehrt stiindlich eine Buslinie in Richtung
Burgdorf (Bahnhof, Fahrzeit ca. 9 Minuten) und Richtung GroBburgwedel (Von-Alten-
StraBe (Stadtzentrum), Fahrtzeit ca. 22 Minuten). Vom Burgdorfer Bahnhof bestehen
Anschliisse an den schienengebundenen OPNV in Richtung Hannover und Celle sowie an
weitere Buslinien. In GroBburgwedel bestehen Anschliisse an weitere Buslinien.

Abfallentsorgung:

Die Abfallentsorgung wird durch den Zweckverband Abfallwirtschaft der Region Hannover
sichergestellt. Am Ende der PlanstraBe A ist ein Wendehammer flir Fahrzeuge bis
10,00 m Lange (3-achsiges Miillfahrzeug) geplant. Die Anwohner der PlanstraBen B und C
mussen ihre Millbehdlter am Abfuhrtag an die PlanstraBe A transportieren, da die Mdll-
fahrzeuge die PlanstraBen B und C nicht befahren kénnen.

19 Dipl.-Ing. Jens Hornbuch, a. a. O., Seite 8.
20 pipl.-Ing. Jens Hornbuch, a.a.0., Seite 9.
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7.5 Immissionsschutz

Auf die geplante Wohnbebauung wirken unterschiedliche Larmimmissionen ein.

Im Vorgriff der Erarbeitung des Bebauungsplans wurde deshalb ein schalltechnisches
Gutachten beim TUV Nord in Auftrag gegeben.

Mit Datum vom 05.12.2008 hat der TUV Nord die ,Gutachtliche Stellungnahme zum
B-Plan 4-5 ,Flachsfeld 2" im Ortsteil Schillerslage der Stadt Burgdorf® vorgelegt (siehe
Anlage 12%).

Larmquellen stellen zum einen das Klein-
spielfeld durch die Nutzung als Bolzplatz
bzw. als Feuerwehribungsbahn dar und
zum anderen ein landwirtschaftlicher Ne-
benerwerbsbetrieb (Flachsfeld 13), sowie
eine Reitanlage nérdlich des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans Nr. 4-05.

Die B 3 verlauft in ca. 500 m Entfernung in
nordwestlicher Richtung des Geltungsbe-
reiches. Aufgrund dieser Entfernung ist
nicht mit Larmeinwirkungen auf die ge-
plante Wohnbebauung zu rechnen. Die
Windkraftanlagen nérdlich von Schillersla-
ge sind noch weiter von dem geplanten
Baugebiet entfernt als die B 3. Larmeinwir-

Blick nach Sudosten auf den Ballfangzaun und eine

Scheune des landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrie- . .
bes kungen sind deshalb nicht zu erwarten.

Weitere, auf die geplante Wohnnutzung bzw. den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 4-05 einwirkende Larmquellen sind der Stadt Burgdorf nicht bekannt.

Der Gutachter des TUV Nord hat die bestehenden Larmquellen anhand Angaben der Be-
treiber und Ortsbegehungen analysiert.

In die Berechnungen wurden folgende Parameter eingestellt:

Feuerwehriibungsbahn
Menschliche Stimmen (Kommandos, Rufe); Betrieb eines Pumpenaggregats; Bewegen
von Feuerwehrfahrzeugen.

Bolzplatz
Nutzung als FuBballkleinspielfeld inkl. Gerdausche eines Ballfangzaunes auf der Ostseite
des Platzes (vgl. vorstehendes Foto).

Landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb
Keine Tierhaltung; Aus- und Einfahrten landwirtschaftlicher Fahrzeuge (Traktor, Unimog);
Bewegungen eines Gabelstaplers; Holzsdagearbeiten.

Reitanlage

Auslauf der Pferde von Oktober bis Marz; Anlieferung von Strohballen; Verladen von
Pferden auf Anhanger; Reitturnier einmal im Jahr mit Zeltveranstaltung und Nutzung von
Lautsprecheranlagen.

7.5.1 Technische Regelwerke

Da eine Wohnbebauung an bestehende Larmquellen heranriicken soll, sind die Immissi-
onsrichtwerte der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift vom 26.08.1998 zum Bundes-

2! Anlage 1 kann bei der Stadtplanungsabteilung eingesehen werden.
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Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) an-
zuwenden. Jedoch entfalten die in dieser Vorschrift genannten Werte flir die Bauleitpla-
nung keine verbindliche Wirkung und sind deshalb nur als Orientierungswerte zu betrach-
ten.

Neben der TA Larm gibt es fir die Bauleitplanung ein weiteres Regelwerk, welches hilfs-
weise zu Rate gezogen werden kann, um Immissionskonflikte zu betrachten. Es handelt
sich dabei um die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau). Die in der DIN 18005 genann-
ten Werte stellen ebenfalls fiir die Bauleitplanung nur Orientierungswerte dar.

Die nachfolgende Tabelle verdeutlicht die Orientierungswerte der TA Larm und der
DIN 18005. Die angegebenen Werte sollen in den genannten Gebieten nicht Gberschritten
werden.

Regelwerk Allgemeine Wohngebiete (WA) Mischgebiete (MI)
tags (06:00- | nachts (22:00 -| tags (06:00- |nachts (22:00 -
22:00 Uhr) 06:00 Uhr) 22:00 Uhr) 06:00 Uhr)
TA Larm 55 dB(A) 40 dB(A) 60 dB(A) 45 dB(A)
DIN 18005 55 dB(A) 45 / 40 dB(A) 60 dB(A) 50/45 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und Frei-
zeitlarm sowie fur Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten. Der héhe-
re Wert gilt far Verkehrslarm.

Die Orientierungswerte der TA Larm dirfen an maximal 10 Tagen bzw. Nachten im Jahr
durch sogenannte seltene Ereignisse Uberschritten werden. Tagsiber gilt dann ein maxi-
maler Immissionsrichtwert von 70 dB(A) und nachts von 55 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen den Wert von seltenen Ereignissen um nicht
mehr als 20 dB(A), also 90 dB(A) nicht tberschreiten.

7.5.2 Ergebnis der schalltechnischen Beurteilung

Die von der Nutzung der Feuerwehriibungsbahn und des Bolzplatzes verursachten
Gerauschpegel bzw. die dort verursachten, in den Bereich der Wohnbebauung einwirken-
den Schallpegel liegen aufgrund des Abstandes der o0.g. Nutzungen zur geplanten Wohn-
bebauung unterhalb der zuldssigen o.g. Orientierungswerte. Dabei ist der Ballfangzaun
auf der Ostseite des Bolzplatzes auf die Einstellung larmarm einzustellen. Eine parallele
Nutzung als Feuerwehriibungsbahn und Bolzplatz ist nicht méglich, so dass hier mit kei-
ner zusatzlichen Erhéhung der Schallwerte zu rechnen ist.

Die Reitanlage verursacht im normalen Betrieb keine Gerduschimmissionen die sich
negativ auf die geplante Wohnbebauung auswirken. Die oben genannten Orientierungs-
werte werden eingehalten. Durch die einmal im Jahr stattfindende Zeltveranstaltung (im
Rahmen des Reitturniers auf dem Reiterhof) werden die fir allgemeine Wohngebiete o.a.
geltenden Orientierungswerte ebenfalls nicht Gberschritten. Bei dieser Aussage ist die
Absprache mit dem Veranstalter berlcksichtigt worden, dass die Lautsprecher so ausge-
richtet werden, dass sie von der Wohnbebauung weg, nach Norden strahlen. Zugleich
wird der mittlere Innenpegel und der Anteil der Basse unterhalb 100 Hz begrenzt.

Problematisch stellt sich die Nutzung des landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebs in
den friithen Morgenstunden dar. Hierdurch kédme es zu einer Uberschreitung der Orientie-
rungswerte in dem geplanten allgemeinen Wohngebiet. Mit dem Grundstlickeigentimer
wurde deshalb ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, in dem sich der Grundstiicksei-
gentimer verpflichtet, dass er die intensive landwirtschaftliche Nutzung seiner Hofstelle
mit Wohnruhe stdérenden (Verlade-) Vorgangen in der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr)
aufgeben wird und nicht wieder aufnehmen wird.

Durch den Verzicht der Nutzung landwirtschaftlicher Fahrzeuge in den Nachtstunden
kénnen die o.g. Orientierungswerte flir das geplante allgemeine Wohngebiet eingehalten
werden.
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Der Gutachter wurde zusatzlich beauftragt zu ermitteln, wie sich die Larmquellen vertei-
len wirden, wenn die dstliche Scheune des landwirtschaftlichen Betriebs abgerissen wir-
de. Er fUhrt dazu insgesamt aus:

,Die vom [landwirtschaftlichen] Betrieb [.] und der gleichzeitigen Nutzung des Bolzplatz
oder einer Feuerwehr-Ubung im Plangebiet hervorgerufenen Beurteilungspegel unter-
schreiten den Immissionsrichtwert von 55 dB(A) flir WA-Gebiete praktisch im gesamten
Gebiet. In einem Streifen parallel zum Hof, wird dieser Richtwert Uberschritten, der
Richtwert flir Mischgebiete von 60 dB(A) unterschritten. Nach Abriss des &stlich auf dem
Hof gelegenen Gebaudes kann, bei der gleichzeitigen Nutzung des Bolzplatzes, in einem
kleinen Bereich westlich vor dem Haus Nr. 13 ein Beurteilungspegel von etwas uber
55 dB(A) hervorgerufen werden.

Die tagsuber hervorgerufenen Gerduschspitzen unterschreiten den zuldssigen Wert von
tags 55 + 30 = 85 dB(A). Die Gerduschspitzen vom Ballfangzaun werden nach Durchfiih-
rung der moglichen MaBnahme deutlich verringert, es sollte dann nur noch der Aufprall
des Balls zu héren sein.

Bei einer Nutzung der nérdlichen Wiesen im Rahmen einer Veranstaltung (Reitturnier
einmal innerhalb eines Jahres) wird der flr seltene Ereignisse flir die Tageszeit geltende
Immissionsrichtwert von 70 dB(A) am Nordrand des geplanten Wohngebietes mit einem
Beurteilungspegel von 65 dB(A) unterschritten. Die Gerduschsituation bei einer
maoglichen Zeltveranstaltung (&stlich vom Turnierplatz) wird in Anhang 72? dargestellt.
Bei Einhaltung des Immissionsrichtwertes von 55 dB(A) flr seltene Ereignisse nachts er-
geben sich am Nordostrand des Plangebiets ca. 2 dB(A) geringere Beurteilungspegel. Mit
den in die Berechnung eingestellten Erfahrungs- und Literaturwerten ergibt sich rechne-
risch im Plangebiet ein Beurteilungspegel fiir die Nachtzeit von ca. 53 dB(A). Der fir die
Nachtzeit infrage kommende Immissionsrichtwert von 55 dB(A) wird unterschritten.?"

Aufgrund der zuvor genannten Aspekte und des abgeschlossenen stadtebaulichen Vertra-
ges treten im Plangebiet keine bewaltigungsbedlirftigen bodenrechtlichen Spannungen
auf, so dass Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm-
schutz), z.B. in Form planungsrechtlicher Festsetzungen, nicht erforderlich sind.

Weitere Immissionen wirken nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplans ein.

7.6 Soziale Belange

Bis zum 01.01.2009 schrieb das Niedersdchsische Gesetz (iber Spielplatze (NSpPG) vor,
dass Spielplatze fir Kleinkinder und Kinder in einer maximalen bestimmten Entfernung
(400 m) und einer bestimmten GréBe (Prozentsatz, bezogen auf die Geschossflachenzahl)
herzustellen und zu unterhalten sind. Das NSpPG wurde mit Wirkung zum 01.01.2009
auBer Kraft gesetzt.

Die Stadt Burgdorf verfolgt jedoch weiterhin dass Ziel einer engen Zuordnung von Spiel-
platzen zu Wohngebieten. Im Neubaugebiet ,Flachsfeld 2" wird aufgrund der Lage zum
vorhandenen Bolzplatz allerdings kein neuer Spielplatz angelegt: Die Entfernung von der
Nordkante des Neubaugebiets bis zur slidwestlichen Ecke des Bolzplatzes betragt ca.
400 m und kann gefahrlos auf verkehrsarmen StraBen zurlickgelegt werden. Auf dem
ca. 4.000 m2 groBen vorhandenen Bolzplatz kann das Bedurfnis von Kindern nach Spie-
len und Bewegung befriedigt werden. Zusatzlich kann vom Neubaugebiet in ca. 300 m
Entfernung die Feldmark erreicht werden. Auch die freie Landschaft stellt fir Kinder ein
Erlebens- und Spielraum dar.

Fir Kleinkinder wird davon ausgegangen, dass diese auf den privaten Grundstlicken
ihrem Spiel- und Bewegungsdrang nachgehen.

22 Anhang 7 gehért zur Anlage 1 dieser Begriindung (Gutachtliche Stellungnahme des TUV Nord). Anlage 1
kann in der Stadtplanungsabteilung eingesehen werden.

23 TV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG: Gutachtliche Stellungnahme zum B-Plan 4-5 ,Flachsfeld 2" im
Ortsteil Schillerslage der Stadt Burgdorf, Hannover, 05.12.2008, Seite 8.
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Fir die bereits bebauten Grundstlicke Flachsfeld 3, 5, 9, 11, 13 und 13 A, welche ohne
die Aufstellung des Bebauungsplans hinsichtlich der planungsrechtlichen Zulassigkeit von
Vorhaben i.S. des § 29 BauGB nach § 34 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen waren, erfolgt durch die Fest-
setzungen dieses Bebauungsplans keine Verschlechterung hinsichtlich ihrer baurechtli-
chen Situation:

Die fir die Baugebiete festgesetzte GRZ orientiert sich groBzliigig an den umgebenden
Grundstiicken und deren Bebauung. Wirde kein Bebauungsplan aufgestellt, wiirde die
Zulassigkeit von Vorhaben i.S. des § 29 BauGB nach § 34 BauGB beurteilt. MaBgebliches
Kriterium hierbei ist die ndhere Umgebung.

Auch bei der festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse wiirde entsprechend verfahren. Be-
urteilungsmaBstab ware auch hier die nahere Umgebung. Die liberwiegende Zahl der Be-
standsgebdude ist eingeschossig.

Die Aufnahme ortlicher Bauvorschriften in den Bebauungsplan mit den Festsetzungen
bzgl. zulassiger Dachformen, -neigungen, -farben und -materialien greift ebenfalls die
Charakteristika der Umgebungsbebauung auf.

7.7 Ortsbild und nachbarliche Belange

Die Aufnahme ortlicher Bauvorschriften als Festsetzungen in diesen Bebauungsplan dient
der Bewahrung des Schillerlager Ortsbildes auch und gerade in seinem Geltungsbereich.
So werden unter anderem die Dachfarben und -formen reglementiert, damit sich das
Neubaugebiet in die vorhandene dorfliche Struktur eingliedert. Die Festsetzung von First-
und Traufhéhen sowie die Anzahl der Vollgeschosse dient ebenfalls der Anpassung an das
dérfliche Ortsbild der Umgebung.?*

Die Festsetzung einer offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung: ,Kompensati-
onsflache™ am Nordrand des geplanten Baugebietes bietet die Mdglichkeit, das Neubau-
gebiet landschaftlich einzubinden.*®

Angrenzende Wohnnutzungen werden nicht nur durch die Festsetzung der Anzahl der
Vollgeschosse sowie First- und Traufhéhen vor negativen optischen Beeintrachtigungen
geschiitzt, sondern auch durch die Festsetzung von ca. 3 m breiten Pflanzstreifen an den
Grenzen der neuen geplanten Baugrundstlicke mit der bisherigen Bebauung. Zudem wird
die Baugrenze, im 0stlichen Bereich des geplanten allgemeinen Wohngebietes zur Be-
standsbebauung hin ausgerichtet, um 1 m zurlickgenommen, um die Abstandswahrung
zu unterstreichen. Gleichzeitig darf diese 4 m breite nicht Gberbaubare Grundsticksflache
nur auf das Niveau der Ostlich angrenzenden Grundstiicke aufgeflillt werden. Neben der
Abstandswahrung soll so sichergestellt werden, dass kein Niederschlagswasser auf die
Ostlich angrenzenden Grundstiicke flieB3t.

Der zu erwartende Pkw-Verkehr, der durch die ca. 13 neuen Baugrundstlicke entstehen
wird, flhrt nicht zu einer erheblichen Larm- und Verkehrszunahme und damit nicht zu
negativen Auswirkungen fir die ortsansassige Bevdlkerung. Die hieraus resultierenden
Larmbelastungen sind wohngebietsvertraglich.

8 Durchfiihrung der Planung

8.1 Zusammenfassung der wesentlichen Auswirkungen

Die Zusammenfassung der wesentlichen Auswirkungen zeigt, dass offentliche und
private Belange angemessen miteinander und gegeneinander abgewogen wurden:

24 ygl. Joachim Desczyk et.al., Hannover 1998: Dorferneuerung Schillerslage, S. 81, 134, 152.
25 ygl. a.a.0., S. 81.
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- Naturschutzfachliche Belange: Es wird nur eine aus naturschutzfachlicher
Sicht vergleichsweise geringwertige Flache bebaut. Am Nordrand der neuen
Bebauung und als Abgrenzung zum Bolzplatz sind Kompensationsflachen
vorgesehen. Zudem verhindert die festgesetzte GRZ, in Verbindung mit den
Bestimmungen des § 14 NBauO, eine libermaBige Versiegelung des Bodens.
Mit der Bebauung wird ein bereits von drei Seiten umbauter Bereich flir eine
bauliche Nutzung planungsrechtlich gesichert. Es wird dabei zwar in den
AuBenbereich eingegriffen, jedoch wird hier kein neuer Siedlungsrand ausge-
bildet und der Ort wird sich durch das Neubaugebiet nicht weiter in die Land-
schaft erstrecken. Im Vergleich?® mit anderen potentiell zu entwickelnden
Flachen (z.B. ,nérdlich Bergfeld") wird hier also weniger in den Naturraum
eingegriffen. Die Standortwahl tragt somit bereits zum Naturschutz bei.

- Belange des Bodenschutzes: Aufgrund des geringen Abstandes des Grund-
wasserstandes zur Gelandeoberkante und der Notwendigkeit, flir den Abwas-
serkanal ein Gefdlle in Richtung der StraBe ,Flachsfeld" herstellen zu missen,
ist im noérdlichen Bereich des geplanten allgemeinen Wohngebietes ein
Bodenauftrag erforderlich. Dieser beriihrt die Belange des Bodenschutzes
jedoch nicht. Durch die Pflicht zur Versickerung samtlich anfallenden Nieder-
schlagswassers und die Festsetzung niedriger Grundflachenzahlen kénnen die
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden gering gehalten werden.

- Wasserwirtschaftliche Belange: Samtliches auf den privaten Grundsticken
und im StraBenraum anfallendes Niederschlagswasser ist dezentral zu
versickern. Dadurch und durch die geringe GRZ von 0,3 bzw. 0,4 tritt keine
deutliche Verringerung der Grundwasserneubildungsrate vor Ort auf.

- Soziale Belange: Durch die Nahe zu Bolzplatz, Kindergarten und zur freien
Landschaft bietet sich das kleine Neubaugebiet ideal fir Familien mit Kindern
an. Einkaufsmaoglichkeiten und Arbeitsplatze befinden sich in ca. 1 km Entfer-
nung am Nordwestrand der Kernstadt. Der Burgdorfer Bahnhof befindet sich
in ca. 2,5 km Entfernung und kann ebenso wie die Einkaufsméglichkeiten und
Arbeitsplatze mit einer stindlich verkehrenden Buslinie erreicht werden.
Wohngebietsvertragliche Larmimmissionen kdénnen durch die Festsetzung
einer offentlichen Grinflache, die zugleich als Abstandsflache und Kompensa-
tionsflache dient, und die Regelung Uber einen stadtebaulichen Vertrag
erreicht werden.

- Nachbarliche Belange: Um optische Beeintrachtigungen fir die an den Gel-
tungsbereich angrenzende Wohnbebauung und den vorhandenen Bestand im
Geltungsbereich zu mindern, werden an der Ost-, Sid- und Westseite des
Neubaugebietes ca. 3 m breite Pflanzstreifen festgesetzt. Die Baugrenze im
Ostlichen Bereich des geplanten Wohngebietes wird nach Osten hin
(Bestandsbebauung) um 1 m zuriickgenommen, um die Abstandswahrung zu
unterstreichen. Gleichzeitig darf diese 4 m breite nicht Gberbaubare Flache
nur auf das Niveau der 6stlich angrenzenden Grundstlicke aufgefullt werden.
Es ist nicht mit einem erheblichen Mehraufkommen an Kfz-Fahrten und damit
einhergehenden Larmimmissionen zu rechnen.

- Ortsbild: Das Ortsbild wird weder durch die Aufnahme von Ortlichen Bauvor-
schriften noch durch die Festsetzung einer Offentlichen Griinfliche am Nor-
drand wesentlich verandert.

8.2 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die Stadt Burgdorf hat sich vertraglich das kiinftige Eigentum an den Flurstliicken 47/10,
47/12 und 47/14 zur Schaffung von Wohnbauland und einer Kompensationsflache ge-
sichert. Ebenfalls hat sich die Stadt Burgdorf vertraglich das kiinftige Eigentum von Teilen
der Flurstlicke 48/2 und 48/4 zur Schaffung einer Kompensationsflache gesichert. Samtli-
che anderen Flurstiicke bleiben im Eigentum der derzeitigen Besitzer.

26 vgl. 39. Anderung des Flachennutzungsplans.
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Da fir den geplanten Schmutzwasserkanal unter der PlanstraBe A ein Gefalle in Richtung
der StraBe ,Flachsfeld" erforderlich ist, ist ein Bodenauftrag von bis zu ca. 1,10 m erfor-
derlich (vgl. Kapitel 7.3 und textliche Festsetzung Nr. 9.1).

8.3 Flachenbilanz

GroBe des Geltungsbereichs: ca. 3,0ha 29.725m2 100 %
Allgemeines Wohngebiet: 12.829 m2

- davon Pflanzstreifen: 1.474 m2
Mischgebiete: 3.810 m2
Flachen flir den Gemeinbedarf: 4.659 m? 72 %
Offentliche Grunflachen: 6.681 m=2

- davon Sportplatz: 4.060 m=2

- davon Kompensationsfldchen: 2.621 m2 22 %
Verkehrsflachen: 1.746 m=2 6 %
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Teil 2 Umweltbericht

9 Beschreibung des Planvorhabens
9.1 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

9.1.1 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4-05 liegt am Nordrand der Ortschaft Schil-
lerslage, ca. 2 km nordwestlich des Stadtzentrums der Kernstadt Burgdorf. Der Geltungs-
bereich weist eine GroBe von ca. 3 ha auf. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich
einige Wohngebdude, ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb, ein Kindergarten, ein
Feuerwehrhaus, ein SchieBstand und ein Bolzplatz. Sidlich und &stlich des Geltungsbe-
reiches befinden sich Wohngebiete. Nérdlich und dstlich grenzen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an.

9.1.2 Art des Vorhabens

Aufgrund einer anhaltenden Nachfrage nach Bauland in Schillerslage soll am nérdlichen
Ortsrand, noérdlich der StraBe ,Flachsfeld®, ein kleines Neubaugebiet realisiert werden.

Es werden, entlang einer StichstraBe (PlanstraBe A) fiir ca. 13 neue Baugrundstlicke Bau-
rechte geschaffen. Zur Ortsbildabrundung, Einbindung der Siedlung in den Landschafts-
raum, als AusgleichsmaBnahme flir bauleitplanerisch vorbereitete Eingriffe in Natur und
Landschaft sowie zur Reduzierung potentieller Konflikte zwischen vorhandenen und neu-
en Nutzungen ist eine Eingriinung nach Norden / die Anlage einer 6ffentlichen Grinflache
vorgesehen.

Die bereits bebauten Bereiche nordlich der StraBe ,Flachsfeld" sowie der Bolzplatz an der
StraBe ,Rapsfeld", werden in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen.

9.1.3 Festsetzungen

Nordostlich der StraBenkreuzung ,Flachsfeld / Rapsfeld® wird eine Flache flir Gemeinbe-
darf mit verschiedenen Zweckenbestimmungen, entsprechend der vorhandenen Nutzun-
gen festgesetzt.

Nordlich dieser Flache ist beabsichtigt, eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung: ,Sportplatz" festzusetzen.

Entlang der StraBe ,Flachsfeld" soll die bestehende Bebauung zum einen als Mischgebiete
(aufgrund eines landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebs) und zum anderen als allge-
meines Wohngebiet festgesetzt werden. Es werden nur geringe Grundflachenzahlen von
0,4 in den beiden Mischgebieten und 0,3 im allgemeinen Wohngebiet festgesetzt. In
samtlichen Baugebieten wird nur ein Vollgeschoss zugelassen.

Beziiglich der Aspekte Dachfarben, -materialien und -neigungen werden Ortliche Bauvor-
schriften gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56,97 und 98 NBauO in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Nach Norden zur freien Landschaft hin wird eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung: ,Kompensationsflache®, zwischen den Grundstiicken Flachsfeld 3 und 5 eine
offentliche Verkehrsflache als StichstraBe nach Norden festgesetzt. Entlang der Verkehrs-
flache sind die neuen Baugrundstiicke vorgesehen.

Auf den neuen Bauflachen sind, in Abgrenzung zu der bereits vorhandenen Bebauung,
nach Osten, Stiden und Westen Pflanzstreifen vorgesehen. Im Einmindungsbereich der
PlanstraBe A in die StraBe ,Flachsfeld® wird die vorhandene Vegetation als zu erhalten
festgesetzt.

Im ndérdlichen Bereich des geplanten allgemeinen Wohngebietes ist ein Bodenauftrag von
bis zu ca. 1,10 m erforderlich. Am Ostrand des Baugebietes dlirfen aus Ricksichtnahme
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auf die Bestandsbebauung Auffillungen dagegen nur maximal bis auf das Niveau der
Ostlich angrenzenden Grundstliicke vorgenommen werden.

9.2 In Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegte Ziele des Um-
weltschutzes

Flr die beabsichtigte Planung sind insbesondere folgende libergeordnete Ziele des
Umweltschutzes maBgeblich:

- & 1 BNatSchG: Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgliter sowie die Vielfalt, Eigen-
art und Schénheit und des Erholungswerts von Natur und Landschaft;

- § la BauGB: Schonender Umgang mit Grund und Boden, Verringerung der
Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen durch vorrangige Innenentwicklung,
Umwidmungssperrklausel, Ausgleich von Eingriffen.

Fir das konkrete Planvorhaben gelten folgende Ziele des Umweltschutzes:

- Landschaftsrahmenplan Landkreis Hannover (1990): Fir den Geltungsbereich
sind keine Ziele und MaBnahmen definiert. Sidlich, (nord-)éstlich und sitd-
westlich von Schillerslage sind jedoch Landschaftsschutzgebiete (LSG) aus-
gewiesen bzw. ist deren Ausweisung geplant. In den LSG sind Handlungen,
welche den Charakter des Gebietes verandern oder dem besonderen Schutz-
zweck zuwiderlaufen, die insbesondere das Landschaftsbild oder den Natur-
genuss beeintrachtigen, nicht zulassig.

- Landschaftsplan der Stadt Burgdorf (1994): Im Landschaftsplan ist das
geplante allgemeine Wohngebiet als zuklnftiges Bauland dargestellt. Die be-
stehende Bebauung ist ebenfalls als Bestand dargestellt. Ziele, mit Ausnahme
der Erhaltung des Bolzplatzes als offentliche Grinflache, werden fiir den
Geltungsbereich nicht formuliert. Fir den Bereich unmittelbar ndérdlich des
Geltungsbereiches ist als Ziel das Freihalten von am Ortsrand liegender Frei-
radume, zur Erhaltung / Erlebbarkeit vielféltiger Grinstrukturen / Landschafts-
strukturen definiert. FUr die StraBe ,Flachsfeld" ist als Ziel der Erhalt und die
Pflege des ortsbildpragenden StraBenraumes festgelegt. Entlang der StraBe
,Rapsfeld" ist als Ziel die Eingriinung des Ortsrandes mit standorttypischen
Geholzen definiert.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt von Natura 2000-Gebieten weit genug
entfernt, um diese beeintrachtigen zu kénnen (vgl. Kapitel 7.1).

10 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer einzelnen
Schutzgiiter

Es werden im Folgenden vorwiegend diejenigen Flachen bewertet, fir die durch den
Bebauungsplan Nr. 4-05 neue Baurechte geschaffen werden. Fir die von dem Bebau-
ungsplan einbezogenen / Uberplanten, bereits bebauten Flachen wird davon ausgegan-
gen, dass keine weiteren Eingriffe vorgenommen werden.

Die folgenden Kapitel beziehen sich daher schwerpunktmaBig auf das geplante allgemei-
ne Wohngebiet (mit Ausnahme der Bestandsgebaude und den dazugehérigen
Grundstiicken) und die Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung: ,Kompensati-
onsflache™ und die rickwartigen Bereiche der Grundstlicke Flachsfeld 9 und 11.
Nachfolgend werden die einzelnen Schutzgiter beschrieben und hinsichtlich ihrer Bedeu-
tung bewertet.

Schutzgut Mensch

Als Erholungsflachen fir die Bewohner Schillerslages eignen sich die Flachen des geplan-
ten Neubaugebietes nur bedingt, da sie zum GroBteil eingezaunt sind. Die rickwartigen
Bereiche der Grundstiicke Flachsfeld 9 und 11 sind als Hausgarten genutzt und somit fur
die Allgemeinheit ebenfalls nicht betretbar. Wander- oder Radwege verlaufen nur am
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Rande des Geltungsbereiches (z.B. auf der StraBe ,Rapsfeld") und nicht durch diesen
hindurch.

Westlich des geplanten Wohngebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Nebener-
werbsbetrieb mit zum Teil larmintensiven Tatigkeiten. Nérdlich angrenzend an das
geplante Wohngebiet besteht eine sandige Pferdeauslaufflache. Hierdurch kann es zu
Staubimmissionen im nérdlichen Bereich des neuen Baugebietes kommen.

Fir das Schutzgut Mensch haben die Flachen, auf denen das neue Wohngebiet geplant
wird, aus zuvor genannten Griinden nur eine geringe Bedeutung.

Schutzgiiter Pflanzen / Tiere

Das Schutzgut Pflanzen wird hier Gber die vorgefundenen Biotoptypen charakterisiert.
Eingestuft wurden die Biotoptypen anhand der Ergebnisse einer Ortsbegehung im Herbst
2009, vgl. folgende Bestandskarte der Biotoptypen. Die Erhebung bzw. Bewertung der
Biotoptypen erfolgte mittels der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen in der Bauleitplanung des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (2006), die
sich an den Kartierschliissel des Niedersachsischen Landesamtes fiir Okologie (NLO 2004)
anlehnt. Den Biotoptypen sind nach dem Biotopwertverfahren des NIJEDERSACHSISCHEN
STADTETAGES (2006) Wertfaktoren zugeordnet. Die Wertfaktoren geben die Bedeutung
des Biotoptyps fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes
wieder. Bei der Wertbestimmung wurden die allgemeinen Funktionen der Schutzgiter
berlcksichtigt. Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden: 5 = sehr hohe Bedeutung,
4 = hohe Bedeutung, 3 = mittlere Bedeutung, 2 = geringe Bedeutung, 1 = sehr geringe
Bedeutung, 0 = weitgehend ohne Bedeutung. Die Wertfaktoren der in dem geplanten
Baugebiet vorhandenen Biotoptypen und ihr Flachenanteil sind in der folgenden Tabelle
A: Bestandsiibersicht wiedergegeben. Die genaue Lage der einzelnen Biotoptypen ist der
folgenden Abbildung: Biotoptypen Bestand zu entnehmen.

Der Bereich, auf dem das allgemeine Wohngebiet festgesetzt wird, besteht aus Intensiv-
grinland (GIT) mit der Wertigkeit 2, Trittrasen (GRT) mit der Wertigkeit 1 und landwirt-
schaftlicher Lagerflache (EL) mit der Wertigkeit 1.

Die Flache, auf der die o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung: ,Kompensati-
onsflache" festgesetzt wird, besteht aus Intensivgrinland (GIT) mit der Wertigkeit 2 und
landwirtschaftlicher Lagerflache (EL) mit der Wertigkeit 1.

Die rickwartigen Bereiche der Grundstiicke Flachsfeld 9 und 11 bestehen aus Hausgarten
(PHZ) mit der Wertigkeit 1.

Fir die Tierwelt weisen die Flachen keine hohe Bedeutung auf. Lediglich das Grinland
und der Trittrasen stellen einen gewissen Lebensraum flr die Tierwelt dar. Das Intensiv-
grinland wird seit einigen Jahren als Pferdeweide genutzt.

Anzeichen flr das Vorhandensein geschitzter Arten (Pflanzen und Tiere) bestehen nach
derzeitigem Kenntnisstand der Stadt Burgdorf nicht. Auch die Untere Naturschutzbehérde
hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange nicht darauf hingewiesen, dass geschiitzte Arten im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes vorhanden sein kdnnten.

Insgesamt weisen die Schutzgliter Pflanzen / Tiere nur eine geringe Bedeutung auf.
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B-Plan Nr. 4-05

. . : "Flachsfeld 2"
Tab. A: Bestandsubersicht
Biotoptyp Biotop- [Eingriff |[Wert- |Flachen- |Schutz- |Beson-
(bei mehreren gleichen groflze unzu- [faktor |wert glter derer
Blotor:yr()jen oder ach lassig (vgl. Liste |(Produkt aus Schutz-
\verschiedenen Teilflachen ; I Spalte 2 u. 4
Nr. angeben, vgl. Liste Il) (vgl. Liste 1) ) P ) bedarf
(vgl. Liste 111)
Kurzel + Bezeichnung + Nr. Flache (mz) ankreuzen | Wertfaktor | Flachenwert ankreuzen
1 2 3 4 5 6 7

10.5
Landwirtschaftl.
Lagerflache (EL)

Klima/Luft

Landschafts-
bild

9.5.1
Intensivgriinland
(GIT)

Klima/Luft

Landschafts-

12.1.4 Trittrasen
(GRT)

Klima/Luft

Landschafts-

| 1730 [ 1] 1.730]

12.6.4 Hausgérten
(PHZ)

Klima/Luft

Landschafts-
bild

Diese Tabelle gibt einen Uberblick auf die Gesamtheit der Biotoptypen im
Untersuchungsgebiet. Biotoptypen, die von Eingriffen betroffen sind - bzw. fir
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen dienen -, sind in Tabelle B zu ubertragen.
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Schutzgut Boden

Entsprechend dem Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4-05 ,Flachsfeld 2"
Gley-Podsole. GemaB Bodengutachten®’ bestehen die Gley-Podsole am Standort aus
schluffigen, kiesigen, feinsandigen Mittel- und Grobsand bzw. schwach schluffigen und
sehr schwach feinkiesigen, feinsandigen Mittel- und Grobsand. Ein Ergdnzungsgutachten
aus Juni/Juli 2010%® verneint das Vorhandensein einer Ortsteinschicht, welche von meh-
reren Blrgern vermutet wurde. Es wird in dem Gutachten jedoch darauf hingewiesen,
dass ,in der Wechselzone des Grundwassers eine Kompaktierung des Sandes madglich ist.
Auch maoglich sind Geschiebedecksandlagen, die kurzzeitig ebenfalls Wasser anstauen
kénnen.?" Schutzwiirdige Bdden sind nicht vorhanden.

Es liegt eine Stellungnahme der Bezirksregierung Hannover Abteilung Kampfmittelbesei-
tigung aus dem Jahre 2003 vor. Hiernach sind keine Bombardierungen des abgefragten
Bereichs aus den Luftbildern erkennbar.

Uber das Vorhandensein von Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen ist der Stadt Burg-
dorf nichts bekannt.

Die Flachen im Geltungsbereich fallen nach Norden leicht ab.

Das Intensivgrinland wird seit einigen Jahren als Pferdeweide genutzt, die oberflachena-
hen Schichten sind dadurch einer gewissen Verdichtung ausgesetzt.

Schutzgut Wasser

Die vorhandenen Bdden weisen laut Kartenserver des LBEG eine hohe Durchldssigkeit
und somit eine gute Versickerungseigenschaft auf. Das Bodengutachten®® bestétigt, dass
der oberflachennahe Sand eine sehr gute Wasserleitfahigkeit aufweist. Die Grundwasser-
stande befinden sich im Mittel > 52 m Uber NN bei einer Gelandeoberflache von 55 bis
56 m Uber NN. Die im Mai 2005 im Rahmen der Erstellung des Bodengutachtens erstell-
ten Bohrungen zeigen, dass das Grundwasser je nach Regenhaufigkeit weniger als
0,80 m unter der Gelandeoberfliche steht.?! Bei den sechs durchgefilhrten Bohrungen
des Gutachters im Mai 2005 befand sich das Grundwasserniveau zwischen 54,20 und
54,50 m dber NN. Das Grundwasser flieBt in Richtung Nordosten, in Richtung Hechtgra-
ben, ab.

Oberflachengewadsser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Nérdlich des Geltungsbe-
reichs befindet sich ein nicht sténdig wasserfihrender Graben.

Die Region Hannover teilte mit Schreiben vom 23.07.2010 mit, dass bezliglich des am
ndrdlichen Rand des Plangebietes vorhandenen Grabens die Gewdsserunterhaltungsver-
ordnung der Region Hannover zu beachten ist.

Schutzgiiter Klima / Luft

GemaB dem Landschaftsplan der Stadt Burgdorf herrscht in Schillerslage ein Freilandkli-
ma vor. Als Kaltluftentstehungsgebiete sind landwirtschaftlich genutzte Freirdume defi-
niert. Das vorgefundene Intensivgriinland eignet sich grundsatzlich als Kaltluftentste-
hungsgebiet. Eventuell eignet sich auch der Bolzplatz zur Kaltluftentstehung. Die bereits
bebauten Grundstiicke eignen sich dagegen nicht als Kaltluftentstehungsgebiete. Das
Intensivgrinland ist jedoch von drei Seiten von Bebauung umgeben, hierdurch wird die

27 Dipl.-Ing. Jens Hornbuch, Ingenieurbiiro fiir Geotechnik, Burgwedel, 2005: Baugrunduntersuchung und tief-
bautechnische Beurteilung des Baugrunds fir die ErschlieBung des Baugebiets ,Flachsfeld 2" in 31303 Burg-
dorf-Schillerslage.

28 Ingenieurbiiro Schiitte und Dr. Moll, Isernhagen, 2010: Beeinflussung des Grundwasserstandes in Folge der
ErschlieBung des Baugebietes ,Flachsfeld" in Burgdorf, OT Schillerslage.

% a.a.0.,S. 3.

30 Dipl.-Ing. Jens Hornbuch, Ingenieurbiiro fiir Geotechnik, Burgwedel, 2005: Baugrunduntersuchung und tief-
bautechnische Beurteilung des Baugrunds fir die ErschlieBung des Baugebiets ,Flachsfeld 2" in 31303 Burg-
dorf-Schillerslage.

31 a.a.0., S. 5 und Anlage 2.
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Eignung als Kaltluftentstehungsgebiet stark eingeschrankt. Luftverunreinigende Nutzun-
gen sind im Geltungsbereich oder seiner naheren Umgebung nicht vorhanden.

Schutzgut Landschaft

Im Landschaftsplan der Stadt Burgdorf finden sich fiir den Geltungsbereich keine Aussa-
gen zum  Schutzgut Landschaft. Das Schutzgut Landschaft wird nach
§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durch die Kriterien Vielfalt, Eigenart, Schénheit und den Erho-
lungswert der Landschaft definiert. Die sechs Wertstufen sind der Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung des NIEDERSACHSI-
SCHEN STADTETAGES (2006) entnommen.

Vielfalt

Auf der Fléache des geplanten Wohngebietes befinden sich keine Gehdlze oder gréBeren
Pflanzen. Infolge der Nutzung als Pferdeweide befinden sich hier nur Wiesen und Rasen-
flachen. In den bereits bebauten Bereichen und der Umgebung des Geltungsbereiches
sind jedoch einige Baume und Straucher vorhanden. Die Vielfalt, die sich an den genann-
ten Landschaftselementen ablesen lasst, ist jedoch durch die dreiseitige Umbauung des
Intensivgrinlandes beeintrachtigt. Nach Norden ist ein Blick in die freie Landschaft mdg-
lich. Die Vielfalt wird daher mit der Wertstufe 3 bewertet.

Eigenart

,Den Ubergangsbereich Siedlung — Landschaft formten {ber Jahrhunderte vegetative
Landschaftsstrukturen wie kleinflachige Walder, Obstbaumwiesen oder Weiden.">?

Die unter dem Aspekt Vielfalt beschriebene Situation fihrt, trotz der Beeintrachtigung
durch die umgebende Bebauung dazu, dass auch die Eigenart des Untersuchungsraumes
mit der Wertstufe 3 bewertet wird.

Schénheit

Da die Eigenart begrenzt naturraumtypisch ist, ist auch der subjektive Ausdruck ,Schén-
heit" so ausgepragt. Die Flache weiBt durch ihre Nutzung als Pferdeweide einen gewissen
Reiz auf und wird ebenfalls mit der Wertstufe 3 bewertet.

Erholungswert

Siehe unter Schutzgut Mensch.

Insgesamt ist das Landschaftsbild mit einer mittleren Wertigkeit zu betrachten.

Schutzgiiter Kultur-/Sachgiiter

GemaB Auszug aus dem adab-web® wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 4-05 und seiner naheren Umgebung keine archaologischen Funde gemacht.
Als Sachgiiter sind einige vorhandene Gebaude zu nennen.

Zusammenfassende Bewertung des Umweltzustandes
Ingesamt weist der Umweltzustand eine mittlere Wertigkeit auf.

11 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswir-
kungen und der umweltrelevanten MaBBnahmen

Nachfolgend werden die zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen fir jedes ein-
zelne Schutzgut und die umweltrelevanten MaBnahmen, d.h. die Vermeidungs-, Vermin-
derungs- und SchutzmaBnahmen sowie die festzusetzenden AusgleichsmaBnahmen er-
lautert. Folgend wird eine Abschatzung vorgenommen, wie sich der Naturzustand entwi-
ckeln wirde, wenn auf die Planung verzichtet wiirde. AbschlieBend wird eine Begriindung
der Standortwahl unter Berticksichtigung von Standortalternativen vorgenommen.

11.1 Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen des Vorha-
bens

Flr die bereits bebauten Grundstlicke, mit Ausnahme der riickwartigen, nérdlichen Berei-
che der Grundstiicke Flachsfeld 9 und 11, @ndert sich durch den Bebauungsplan in Bezug

32 prof. Dipl.-Ing. Nagel, Hannover 1994: Stadt Burgdorf: Landschaftsplan der Stadt Burgdorf, Seite 190.
33 Fachinformationssystem der Niederséichsischen Denkmalpflege.
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auf Umweltauswirkungen nichts. Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
warten, da im GroBen und Ganzen lediglich der Status Quo planerisch gesichert wird. Flr
die rickwartigen Bereiche der Grundstlicke Flachsfeld 9 und 11 und das geplante allge-
meine Wohngebiet (mit Ausnahme der Bestandsgebaude) werden jedoch neue Baurechte
begriindet.

Schutzgut Mensch

Die Radroute entlang der StraBe ,Rapsfeld" liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans und bleibt somit bestehen. Optische Beeintrachtigungen der angrenzen-
den Wohnnutzung werden durch die Festsetzung von 3 m breiten Pflanzstreifen auf den
neuen Baugrundstiicken in Abgrenzung zur Bestandsbebauung gemindert. Zu den
Ostlichen Altanliegern wird die Baugrenze um 1 m zuriickgenommen und so eine gréBere
Distanz gewahrt (Abstand der Baugrenze von der Geltungsbereichsgrenze 4 m).

Aufgrund der geringen GréBe des Neubaugebietes ist nur mit einer geringen Anzahl an
neuen Wohngebduden zu rechnen (ca. 13 Baugrundstiicke), weshalb es voraussichtlich
nicht zu einer erheblichen Zunahme des Kfz-Aufkommens kommen wird. Beeintrachti-
gungen durch Larm und Abgase und damit eine Verschlechterung der Wohn- und Le-
bensbedingungen fiir die ortsansassige Bevoélkerung sind nicht zu erwarten.

Da die potentiellen Neubauflachen und Hausgarten der Grundstiicke Flachsfeld 9 und 11
derzeit auch nicht betreten werden kénnen, geht keine Naherholungsflache verloren.

Mit dem Inhaber des landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebs wurde ein stadtebauli-
cher Vertrag geschlossen, der larmintensive Tatigkeiten insbesondere in den Nachtstun-
den ausschlieBt. Mit negativen Larmeinwirkungen auf das Wohngebiet ist deshalb nicht
zu rechnen.

Zur Vermeidung von Staubimmissionen wird, in Abgrenzung zur noérdlich gelegenen Pfer-
deweide, eine o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung: ,Kompensationsflache®
festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist ein mindestens 3 m hoher dichter Bewuchs vorge-
sehen. Eventuell von der benachbarten Nutzung ausgehende Auswirkungen auf die ge-
plante Wohnbebauung kénnen hiermit minimiert werden.

Konflikte durch Larmimmissionen ausgehend vom Bolzplatz sind aufgrund der Abstands-
wahrung durch die festgesetzte 6ffentliche Griinflache nicht zu erwarten.

Mit dem fir die Allgemeinheit festgesetzten Gehrecht wird die Méglichkeit geschaffen,
langfristig eine Wegeverbindung aus dem Baugebiet in Richtung Norden herzustellen und
so eine derzeit nicht vorhandene potentielle Querbarkeit des Gebietes zum Landschafts-
raum geschaffen.

Es ist nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Schutzgiiter Pflanzen / Tiere

Durch eine Uberbauung bisher nicht bebauter Fldchen gehen die vorgefundenen Bio-
toptypen im geplanten Wohngebiet und in den rickwartigen, noérdlichen Bereichen der
Grundsticke Flachsfeld 9 und 11 verloren. Hierdurch kommt es zu einem Verlust von Le-
bensraumen fir die Pflanzen- und Tierwelt. Auf der anderen Seite stellen auch Hausgar-
ten einen Lebensraum fir Pflanzen und Tiere dar.

Die festgesetzte offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung: ,Kompensationsfla-
che" bietet ebenfalls Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Trotzdem kommt es durch die neuen Baukdrper und die versiegelten Freiflachen zu einem
Wertverlust, der nicht vollstandig im Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeglichen
werden kann. Die Kompensation erfolgt deshalb Uberwiegend auf einer externen Kom-
pensationsflache.

(Vergleiche hierzu Anlage 2, vorstehende Abbildung und Kapitel 11.3.)

Es ist nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.
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Schutzgut Boden

StraBen, Grundstlickszufahrten, Gebdude und andere bauliche Anlagen etc. flihren zu
einer Versiegelung des Bodens. Durch die relativ niedrig festgesetzte, maximal zuldssige
Grundflachenzahl von 0,3 bzw. 0,4 wird die Versiegelung jedoch begrenzt und damit
gering gehalten.

Zudem ist das Niederschlagswasser dezentral auf den Grundstlicken zu versickern (vgl.
textliche Festsetzung Nr. 8.0).

Die Niedersdachsische Bauordnung (NBauO) schreibt Uberdies vor, dass Freiflachen von
Grundstlicken, die nicht Gberbaut werden, gartnerisch anzulegen sind.

Alle diese MaBnahmen dienen dazu, die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu mini-
mieren. Allerdings ist im nordlichen Bereich des geplanten Wohngebietes der Boden um
bis zu ca. 1,10 m, bedingt durch den geringen Abstand des Grundwassers zur Gelande-
oberkante und des erforderlichen Gefdlles der Schmutzwasserkanalisation, aufzufillen.
Am §stlichen Rand des Geltungsbereiches dirfen zudem in der nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflache Auffillungen nur bis auf das Niveau der dstlich angrenzenden Grund-
stlicke vorgenommen werden.

Durch die Schaffung von Baurechten auf den rlickwartigen, nordlichen Bereichen der
Grundstlicke Flachsfeld 9 und 11 kann ein Beitrag zur Nachverdichtung und somit zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) geleistet werden.

Da keine schutzwiirdigen Bdden vorhanden sind, eine ortliche Versickerung des Nieder-
schlagswassers vorgesehen ist, die Freiflachen gartnerisch anzulegen sind, der Mutterbo-
den entsprechend § 202 BauGB wiederzuverwerten ist und nicht die gesamten Flachen
der entsprechenden Grundstlicke aufzufiillen sind (vgl. Kapitel 5.8), sind keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Es ist nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Schutzgut Wasser

Durch Versiegelungen kommt es zu einer Verringerung der Versickerungsrate. Dies kann
sich negativ auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken. Durch die Verpflichtung zur
Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstlicken (vgl. textliche Festsetzung
Nr. 8.0 und Kapitel 5.8) und in den Seitenbereichen der 6ffentlichen Verkehrsflache kén-
nen die Auswirkungen auf das Schutzgut jedoch gemindert werden. Zudem ist durch die
festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,3 bzw. 0,4 der Anteil der Flachen, der versiegelt
werden darf, beschrankt.

Das Ergdnzungsgutachten* zeigt, dass trotz der Bodenauffiillungen keine oder zumindest
keine messbare Beeinflussung des Grundwasserstandes zu erwarten ist, sofern
samtliches auf versiegelten Flachen anfallendes Oberflachenwasser im Plangebiet versi-
ckert wird und die Bodenauffiillungen aus déhnlich durchlédssigem Material hergestellt wer-
den wie der vorhandene Boden. Die Menge des zu versickernden Wassers bleibt gegen-
Uber dem Ist-Zustands gleich. Das Regenwasser wird lediglich Uber eine kleinere Flache
eingeleitet, was aufgrund des gut durchldassigen Untergrundes zu vernachlassigen ist. Aus
der Aufschittung im duBerten Nordosten resultiert eine geringfiigige Verlangerung des
FlieBweges, die, ebenfalls wegen des durchlassigen Untergrundes, so gut wie keinen Ein-
fluss auf den Grundwasserstand hat. Am Ostrand des Geltungsbereiches sind in den nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen Bodenaufflillungen zudem nur bis auf das Niveau der
Ostlich angrenzenden Grundstiicke zuldssig.

Der Gewasserunterhaltungsverordnung der Region Hannover wird durch die Festsetzung
einer offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung: ,Kompensationsflache™ angren-
zend an den auBerhalb des Geltungsbereich befindlichen Grabens entsprochen. Der Ge-
wasserunterhaltungsverordnung entsprechend sind somit keine Baukérper bzw. Auffil-
lungen angrenzend an den Graben zulassig.

Es ist nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

34 Ingenieurbiiro Schiitte und Dr. Moll, Isernhagen, 2010: Beeinflussung des Grundwasserstandes in Folge der
ErschlieBung des Baugebietes ,Flachsfeld" in Burgdorf, OT Schillerslage.
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Schutzgiiter Klima / Luft

Durch die Festsetzung niedriger Grundflachenzahlen von 0,3 bzw. 0,4 wird die Versiege-
lung auf den Grundstiicken minimiert. In Verbindung mit den Bestimmungen der NBauO
kann davon ausgegangen werden, dass weite Teile des Geltungsbereiches unversiegelt
und gartnerisch genutzt werden. Zudem ist im nérdlichen Bereich eine 6ffentliche Grin-
flache mit der Zweckbestimmung: ,Kompensationsflache" festgesetzt.

Alle diese MaBnahmen tragen dazu bei, dass es insgesamt nicht zu einer lokalen Klima-
veranderung kommt.

Trotz einer zu erwartenden Zunahme von Pkw-Fahrten sind keine Auswirkungen auf die
Schutzgliter erkennbar, da die Anzahl zusatzlicher Pkw-Fahrten stark begrenzt ist. Bei
angenommenen 13 neuen Baugrundstiicken®® und 1,5 PKW pro Gebaude / Baugrundstiick
ist mit ca. 40 Fahrten pro Tag zu rechnen (2 Fahrten pro Fahrzeug und Tag).

Es ist nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild verdndert sich im Bereich des Ubergangs Ortsrand - freie Landschaft
durch die Uberbauung des Intensivgriinlandes. Negative Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild im Randbereich sind jedoch nicht zu erwarten, da die Freiflachen der spa-
teren Wohngrundstiicke gartnerisch anzulegen sind und die H6he der neuen Gebdude
durch Festsetzung eines Vollgeschosses und maximaler First- und Traufhéhen beschrankt
wird. Der betreffende Bereich fligt sich gut in den Gesamteindruck der Umgebung ein.
Durch die Aufnahme ortlicher Bauvorschriften in den Bebauungsplan und die getroffenen
Festsetzungen zu Dacharten, -farben und -materialien werden Auswirkungen durch die
Neubebauung vor Ort und bzgl. der Fernwirkung um ein Weiteres gemindert.

Im Norden wird das Baugebiet durch eine Kompensationsfldche zur Landschaft hin einge-
grunt, hierdurch erhdht sich die Vielfalt des Landschaftsbilds. Die Eigenart wird durch die
geplante Anlage einer Obstwiese im Nordwesten als Ausgleich fiir den Verlust einer orts-
nahen (Pferde-)Weide kompensiert. Die Eigenart und auch die Schénheit bleiben dadurch
erhalten.

Es ist nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Schutzgiiter Kultur- / Sachgiiter

Fur die bereits bestehenden Gebaude verandert sich durch die Planung nichts. Die Fest-
setzungen spiegeln die Rahmenbedingungen wieder, die bei einer Baugenehmigung bzw.
planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB zu beachten waren. Da
dariiber hinaus keine Kulturgiiter im Anderungsbereich vorhanden sind, sind keine Aus-
wirkungen auf die Schutzglter zu erkennen.

Es ist nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Schutzgiiter-Wechselwirkungen

Wechselwirkungen finden statt zwischen den Schutzgitern ,Pflanzen / Tiere’ und ,Land-
schaft’ sowie zwischen den Schutzgiitern ,Boden’ und ,Wasser’.

So wirken sich Anpflanzungen am Nordrand des Geltungsbereichs nicht nur auf die
Schutzglter ,Pflanzen / Tiere’ aus, da diesen neue Lebensraume angeboten werden, son-
dern auch auf das Landschaftsbild in der Form, dass ein abgestimmter Ubergang von der
bebauten Ortslage zur freien Landschaft hergestellt werden kann und sich die Vielfalt des
Landschaftsbildes erhoht. Die geringe Grundflachenzahl und damit einhergehende niedri-
ge Versiegelungsrate wirken sich auf die Schutzgiter Boden und Wasser aus.

Weitere Wechselwirkungen sind nicht erkennbar.

35 vgl. Kapitel 4.3.
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11.2 Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen

11.2.1 Vermeidungs-, Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

Der Siedlungskérper wird durch die Planung des relativ kleinen Neubaugebietes nicht
weiter in die Landschaft ausgedehnt; der Standort ist bereits dreiseitig umbaut. Die
Standortwahl fiihrt — im Gegenteil — zu einer Nicht-Inanspruchnahme von unbebauten
Flachen im AuBenbereich, die weiter entfernt von der Ortslage liegen.

Die Schaffung von Baurechten / Verdichtung des Bestandes im rickwartigen nérdlichen
Bereich der Grundstiicke Flachsfeld 9 und 11 ist ein Beitrag zum flachensparenden und
schonenden Umgang mit Grund und Boden gemaBl der Verpflichtung des
§ 1la Abs. 2 BauGB. Durch die Festsetzung von niedrigen Grundflachenzahlen wird sicher-
gestellt, dass nur ein geringer Teil der zuklinftigen Baupldtze Uberbaut und versiegelt
werden darf.

Nach Norden und als Abgrenzung zum Bolzplatz sind umfangreiche Eingriinungen als
KompensationsmaBnahmen festgesetzt. Auf den Baugrundstiicken sind zudem 3 m breite
Pflanzstreifen festgesetzt.

Das Oberflachenwasser ist 6rtlich und dezentral zu versickern.

Durch Aufnahme o6rtlicher Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan wird
das Orts- und Landschaftsbild nicht wesentlich verandert, sondern - im Gegenteil - in
seinem derzeitigen Erscheinungsbild geschitzt.

Die Vegetation im Einmindungsbereich der PlanstraBe A in die StraBe ,Flachsfeld" wird
als zu erhalten festgesetzt.

Auffillungen sind nicht fir die gesamten Grundstiicksflachen erforderlich, sondern ledig-
lich zur Sicherstellung der Versickerung sowie zur frostfreien Verlegung der Schmutzwas-
serleitungen und zum frostfreien Anschluss an den Schmutzwasseriibergabeschacht. Um
ein unerlaubtes AbflieBen von Niederschlagswasser auf die 6stlich angrenzenden vorhan-
denen Grundstiicke zu unterbinden, sind Auffillungen in der nicht tGberbaubaren Grund-
sticksflache am Ostrand des Geltungsbereiches nur bis auf das Niveau der dstlich an-
grenzenden Grundsticke zulassig.

Um einen groBeren Abstand zwischen der Bestandseebebauung und der geplanten Be-
bauung zu erreichen, wird die Baugrenze an der Ostgrenze des Geltungsbereiches um
1 m auf 4 m zuriickgenommen.

11.2.2 AusgleichsmaBBnahmen

Nach dem Biotopwertverfahren des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (2006) werden
zur Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung den Biotoptypen der Planung, ebenso wie bereits den
Biotoptypen des Bestands, Wertfaktoren zugeordnet (vgl. Kapitel 10)

in der nachfolgenden Tabelle C: 'Rechnerische Bilanz’ ist eine Gesamtibersicht des rech-
nerischen Vergleichs der Biotopflachenwerte des Bestandes mit den Biotopflachenwerten
der Planung wiedergegeben.

Ausgehend von den Biotoptypen des Bestandes ist die von der Planung betroffene Flache
in den Spalten ‘Ist-Zustand’ dargestellt. In Spalte 4 ist der derzeitige Flachenwert 'Ist-
Zustand’ ablesbar: 25.463 Werteinheiten (WE).

Aufbauend auf den Festsetzungen des Bebauungsplans ist die beabsichtigte Nutzung
(erwartete Biotoptypen) in den Spalten ‘Planung / Ausgleich’ dargestellt. In Spalte 8 ist
der erwartete Flachenwert 'Planung / Ausgleich’ ablesbar: er betragt 15.628 WE.

Die Gegenuberstellung der Flachenwerte des Bestandes und der Planung ergeben ein
Defizit von 9.835 WE, welches durch verschiedene AusgleichsmaBnahmen kompensiert
wird.

Das Defizit an Werteinheiten wird durch eine externe Kompensationsflache ausgeglichen.
Die Kompensation erfolgt durch Zuordnung einer 4.918 m2 groBen Teilfldche der in der
Gemarkung Burgdorf, Flur 27, Flurstiick 10, gelegenen Kompensationsflache 3993/006
der Stadt Burgdorf (vgl. Kapitel 5.7, textliche Festsetzung Nr. 7.0 und Anlage 3). Auf der
ehemals als Acker genutzten Flache wurden mit dem Ziel einer extensiven Grinlandland-
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nutzung Graser eingesat. Im nordwestlichen Bereich wurde eine sog. Blanke, eine flache
(bis 0,5 m tiefe) ca. 760 m2 groBe periodisch mit Wasser gefiillte Bodenmulde, angelegt.
Entlang der Grenze zur Burgdorfer Aue wurde eine Kopfbaumreihe aus Weiden gesetzt.
Die Anpflanzung einer lockeren Strauchhecke dient als optische Abschirmung zum &stlich
angrenzenden Weg. Durch die MaBnahme erfolgte eine Wertsteigerung der Flache um
2 Werteinheiten pro m2,

Im Plangebiet selber ist eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung: ,Kom-
pensationsflache" festgesetzt. Diese Flache ist in zwei Teilflachen (A und B) gegliedert.
Entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 5 ist auf der Teilflache A eine Streuobstwie-
se sowie eine dreireihige Hecke aus heimischen Laubgehdlzen anzulegen.

Innerhalb der Teilflache B sind standortgerechte heimische Laubgehdlze zu pflanzen. Auf
den neuen Baugrundstiicken sind zudem Pflanzstreifen vorgesehen, die mit standortge-
rechten heimischen Laubgehdlzen zu versehen sind.

Durch die vorgesehenen MaBnahmen im Plangebiet und auf der externen Ausgleichs-
flache (Wertsteigerung um 2 Werteinheiten je m2; 4.918 m2 x 2 = 9.835 Werteinheiten)
werden die in den geplanten Baugebieten, Nachverdichtungsflachen und den Verkehrs-
flachen verursachten Wertverluste vollstandig kompensiert. Rechnerisch kénnen damit
die durch den Bebauungsplan ermdglichten Eingriffe als ausgeglichen angesehen werden.
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Tab. C: Rechnerische Bilanz

B-Plan Nr. 4-05 "

'Flachsfeld 2"

Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs-/Ausglei

chsflachen

Ist - Zustand Planung / Ausgleich
|Ist-Zustand der Biotop-typen |Flache |Wert- |Flachen-wert [|Aus-gleichsflache Flache |Wert- [Flachen-wert
(vgl. Spalte 1 der Tab. A+ B) [(m?) (vgl.[faktor |(vgl. Spalte 5 [[(Planung/Aus-gleich) (m? faktor |der
Spalte 2 [(vgl. der Tab. A+ ||(vgl. Spalten 8 + 15 der Tab.  [(vgl. (vgl. Ausgleichs-
der Tab. |Spalte |B) B) Spalte  [Spalte [flache
A+B) |4der 16 der |17 der [(vgl. Spalte 18
Tab. A Tab. B) |Tab. B) |der Tab. B)
+B)
1 2 3 4 5 6 7 8
10. 5 Landwirtschaftl. 2.10.1 Strauchhecke aus
JLagerflache (EL) 2.395 1 2.395||standortheim. Gehdlzen 380 3 1.140
(HFS)
11.2/2.16.1 Halbruderale
Gras- u.
Staudenflur/Standortger. 220 3 660
Geholzanpflanzung
(UH/HPG)
12.11 Sport-/Spiel-
/Erholungsanlage (PS) 217 ! 217
2.15 Obstbaumwiese (HO +
GMR) 998 3 2.994
12.6.4 Hausgarten (PHZ) 209 1 209
12.2.1 Geholzanpflanzung
aus heim. Arten (BZE) 110 2 220
13.4 Versiegelte Flachen (X) 261 0 0
9.5.1 Intensivgriinland (GIT) 10.569 2 21138 13.4 Versiegelte Flachen (X) 4528 0 0
12.6.4 Hausgarten (PHZ) 3.500 1 3.500
12.2.1 Gehdlzanpflanzung
aus heim. Arten (BZE) 900 2 1.800
11.2/2.16.1 Halbruderale
Gras- u.
Staudenflur/Standortger. 1.023 3 3.069
Geholzanpflanzung
(UH/HPG)
12.1.2 Artenarmer
Scherrasen (GRA) 618 1 618
12.1.4 Trittrasen (GRT) 200 1 200 13.4 Versiegelte Flachen (X) 200 0 0
12.6.4 Hausgarten (PHZ) 1.730 1 1.730||12.6.4 Hausgérten (PHZ) 461 1 461
12.2.1 Gehdlzanpflanzung
aus heim. Arten (BZE) 370 2 740
13.4 Versiegelte Flachen (X)
899 0 0
Flachenwert der Eingriffs-/ Flachenwert der Eingriffs-/
[Ausgleichsflache 25.463||Ausgleichsﬂache 15.628]
(Summe: Ist-Zustand) | (Summe: Planung / Ausgleich)
Flachenwert der Eingriffs- / Ausgleichsflache (Planung) 15.628
- Flachenwert der Eingriffs- / Ausgleichsflache (Ist-Zustand -25.463
= 0 (Flachenwert fiir Ausgleich erbracht) -9.835
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11.3 Standortalternativen und Begriindung der Auswahl

Neben der Flache noérdlich der StraBe ,Flachsfeld® wurden auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung (vgl. 39. Anderung des Flachennutzungsplans) samtliche Randbereiche
Schillerslages untersucht und abschlieBend drei konkrete Flachen bewertet.

Die beiden alternativ in Frage kommenden Fléachen ,Hornacker" und ,nérdlich Bergfeld"
befinden sich am Nordwestrand und am Nordrand Schillerslages.

Die Flache ,Hornacker" ist jedoch aufgrund der Nahe zur B 3 Larmimmissionen ausge-
setzt und liegt nicht so nah zu dem Kindergarten, den Einkaufsmdglichkeiten und den
Arbeitsplatzen.

Die Flache ,ndrdlich Bergfeld" weist ebenfalls wie die Flache ,Flachsfeld 2" eine groBe
Ndhe zu den genannten Einrichtungen auf. Allerdings wirde sich mit dieser Flache die
Ortschaft weiter in die freie Landschaft ausdehnen und es wiirde ein neuer Siedlungsrand
ausgebildet.

Aus den vorgenannten Grinden wurde der Flache ,Flachsfeld 2" der Vorzug vor den
Flachen ,Hornacker" und ,nérdlich Bergfeld" gegeben.

11.4 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirden die Flachen weiterhin als Intensivgrin-
land / Pferdeweide genutzt werden. Die Nachfrage nach Wohnbauflachen in Schillerslage
wirde aber fortbestehen, so dass, um den Wunsch nach Bauflachen nachzukommen, an-
dere Flachen am Ortsrand in Anspruch genommen werden missten, mit denen ein neuer
Siedlungsrand ausgebildet und sich die Ortschaft weiter in die Landschaft erstrecken
wirde.

Langfristig gesehen, wiirde — ohne eine weitere Baulandentwicklung in Schillerslage - der
ortsansdssige Kindergarten mutmaBlich nicht mehr ausgelastet sein. Dadurch kénnte die
Existenz des Kindergartens gefahrdet sein.

11.5 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben haben sich nicht ergeben.

12 MaBnahmen zur Uberwachung

Die Gemeinden haben nach § 4c BauGB die gesetzliche Verpflichtung, die erheblichen
Umweltauswirkungen zu Uberwachen, insbesondere um eventuelle unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu erkennen und ggf. Abhilfe ergreifen zu kénnen.
Wie in Kapitel 11.1 dargelegt, sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4-05
jedoch keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die betrachteten Schutzglter zu
erwaten, so dass verpflichtend kein Monitoring i.S. des BauGB erfolgen muss.

Die Stadt Burgdorf erachtet es im vorliegenden Fall dennoch als ratsam, die festgesetzten
MaBnahmen zum Ausgleich (vgl. Kapitel ) zu Uberprifen.

Fir die einzelnen Schutzgiter sind folgende UberwachungsmaBnahmen vorstellbar:

Schutzgut Mensch

« Nach ca. 5 Jahren: Uberpriifung der vorgenommenen Anpflanzungen auf der
offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung: ,Kompensationsflache"™ - Teil-
flache B hinsichtlich ihrer abschirmenden Wirkung in Bezug auf Staubimmissio-
nen; z.B. durch eine Uberpriifung, ob Beschwerden von Bewohnern des Neubau-
gebietes hinsichtlich Staubimmissionen vorliegen.

 Nachdem das Neubaugebiet vollkommen bebaut ist: Vergleich der tatsachlichen
Kfz-Bewegungen auf der PlanstraBe A mit den in der Begriindung angenommenen
Kfz-Bewegungen; z.B. durch eine Verkehrszahlung.
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Schutzgiiter Pflanzen / Tiere und Landschaft

« Nach ca. 5 Jahren: Uberpriifung der vorgenommenen Anpflanzungen in der
Offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung: ,Kompensationsflache" - Teil-
flachen A und B - hinsichtlich ihrer Eigenschaft als Ortsrandeingriinung und Wir-
kung auf das Landschaftsbild / Ortsbild; z.B. durch eine Ortsbegehung.

« Nach ca. 5 Jahren: Uberpriifung der vorgenommenen Anpflanzung in der externen
KompensationsmaBnahme hinsichtlich ihrer Wirkung auf die angegebenen Schutz-
guter; z.B. durch eine Ortsbegehung.

Schutzgiiter Boden / Wasser

+ Nach ca. 10 Jahren: Prifung der Grundwasserstande und Abgleich mit dem lang-
jahrigen Mittel.

13 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 4-05 wird die planungsrechtliche Grundlage flr ein kleines
Neubaugebiet nérdlich der StraBe ,Flachsfeld® in der Burgdorfer Ortschaft Schillerslage
geschaffen. Hiermit wird dem langjahrigen Wunsch der Schillerslager Einwohner nach
Bauplatzen nachgekommen.

Es werden ein allgemeines Wohngebiet, zwei Mischgebiete sowie Flachen fir den
Gemeinbedarf ebenso wie zwei 6ffentliche Grinflachen mit unterschiedlichen Zweckbe-
stimmungen (Kompensationsflache, Sportplatz) festgesetzt.

Durch die so vorbereitete nachfolgende Bebauung sowie die Versiegelung kommt es zu
Beeintrachtigungen der Schutzgiter ,Pflanzen’ und ,Tiere’. Trotz im Geltungsbereich des
Bebauungsplans festgesetzter KompensationsmaBnahmen kann der Ausgleich flir diese
Eingriffe nicht vollstdndig im Geltungsbereich vollzogen werden. Als externe Kompensati-
onsmaBnahme wird deshalb eine ca. 4.900 m2 groBe Flache in der Gemarkung Burgdorf
durch Anpflanzungen aufgewertet; die Eingriffe werden so vollstandig ausgeglichen.

Zur Vermeidung von durch die neue Bebauung ausgelésten optischen Beeintrachtigungen
fir die ortsansdssige Bevoélkerung werden ortliche Bauvorschriften / Festsetzungen zu
Dacharten, -farben und -materialien in den Bebauungsplan aufgenommen. Gleichzeitig
tragen diese auch dazu bei, dass sich das Ortsbild und insbesondere die Fernwirkung
Schillerslages nicht wesentlich verandern.

Als Abstandswahrung zur vorhandenen Bebauung werden 3 m breite Pflanzstreifen auf
den neuen Baugrundstiicken festgesetzt. Im Osten wird zudem die Baugrenze auf 4 m
von der Geltungsbereichsgrenze zuriickgenommen.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen durch Larm eines ortsansassigen landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsbetriebs wurde ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, durch
den gerauschverursachende Tatigkeiten in den Nachtstunden ausgeschlossen werden.

Am Nordrand des geplanten Baugebietes wird eine mindestens 3 m hohe dichte Begri-
nung vorgesehen, um die neue Bebauung vor Staubimmissionen einer angrenzenden
Pferdeauslaufflache abzuschirmen. Gleichzeitig kann mit dieser MaBnahme eine Orts-
randeingriinung vollzogen werden.

Trotz erforderlicher Auffillungen von bis zu ca. 1,10 m im nérdlichen Bereich des geplan-
ten allgemeinen Wohngebietes und im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Zum einen ist
kein schutzwirdiger Boden betroffen, zum anderen ist das Niederschlagswasser dezentral
an Ort und Stelle zu versickern und die Auffillungen betreffen nicht die gesamten Grund-
sticksflachen. (An der Ostgrenze des Geltungsbereiches sind z.B. Auffillungen nur bis
auf das Niveau der 6stlich angrenzenden Grundstlicke zuldssig). Durch Schaffung von
Baurechten auf den rickwartigen, nérdlichen Bereichen der Grundstlicke Flachsfeld 9 und
11 wird ein Beitrag zur Nachverdichtung und zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden geleistet.
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14 Ergebnis der friithzeitigen ("')ffentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit
vom 29.06.2010 bis einschlieBlich 13.07.2010 durch Auslegung der Planunterlagen in der
Fassung vom 29.04.2010 statt.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind bei der Stadt Burgdorf vier
Stellungnahmen eingegangen.
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Nr. | Stellungnahme eines Burgdorfer Biirgers vom 30.05.2010: | Ausfithrungen der Stadt Burgdorf:

01. |, Als Eigentiimer des Grundstiicks Flachsfeld 5, Ortsteil Schillers- |Die Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
lage, sind wir durch die geplante Ausweisung des Neubaugebietes | Nr. 4-05 ,Flachsfeld 2" wird insgesamt zur Kenntnis genommen.
~Flachsfeld 2" in unseren persénlichen Belangen betroffen und
erheben daher bereits jetzt in der Vorentwurfs-Phase nachfolgen-
de Einwendungen und stellen in diesem Zusammenhang ver-
schiedene Antrage. Soweit nicht anders hervorgehoben, beziehen
sich Textverweise auf die textliche Begriindung zum Bebauungs-
plan Nr. 4-05 ,Flachsfeld 2%, bei dem es sich offenbar um einen
Vorentwurf handelt. Auch die Gliederung der Einwendungen orien-
tiert sich an diesem Papier.

02. | Weiterhin machen wir unsere Einwendungen vom 12.04.2010 zur |Die Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf auf die Stellungnahme
39. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Burgdorf voll- |vom 12.04.2010 gelten entsprechend und werden hier nicht
umfanglich auch gegen den Bebauungsplan Flachsfeld 2 geltend wiedergegeben. Die Stellungnahme und die Ausflihrungen dazu
und verzichten in unserem heutigen Schreiben auf Wiederholun- |sind in den Unterlagen der 39. Anderung des Flachennutzungs-
gen. planes nachzulesen. (Vorlage 2010 0737 Seiten 25-47)

03. | Vorbemerkungen: Zur Vorgeschichte: Bevor wir uns 1989 zum 1994, also vier Jahre nach dem Einzug des Einwanderhebers in

Erwerb des Baugrundstiickes Flachsfeld 5 entschieden haben, hat-
te ich mich persénlich auf dem Bauamt der Stadt Burgdorf aus-
dricklich erkundigt, ob es Plane zur Ausweisung eines Baugebie-
tes in dem heute Uberplanten Bereich ,Flachsfeld 2" gebe. Dies
wurde seitens des Bauamtes klar verneint. Auf Rickfrage, wes-
halb dann zwischen unserem avisierten Baugrundstiick (Flachsfeld
5) und dem benachbarten Baugrundstlick (Flachsfeld 3) noch ein
Streifen frei bleibe, wurde erldutert, dass dieser als Zufahrt flir
die dahinter angrenzende landwirtschaftliche Nutzflache freigehal-
ten werden musse. Diese Auskiinfte des Bauamtes waren damals
flr uns kaufentscheidend, da wir ,,im Griinen™ und nicht von Ge-
bauden eingekreist bauen und wohnen wollten.

Bereits kurze Zeit nachdem wir 1990 in unser neues Haus
(Flachsfeld 5) eingezogen waren, gab es in Schillerslage eine 6f-
fentliche Blrgerveranstaltung, auf der Bauamtsleiter Kénig seine
Ausflihrungen damit einleitete, dass es ja bereits seit einigen Jah-
ren (1) Uberlegungen gebe, den hier relevanten Bereich (,Flachs-
feld 2") als Baugebiet zu entwickeln.

sein Haus und nicht kurze Zeit nach dem Einzug, fand eine
Anliegerversammlung statt, in der Uber das geplante Baugebiet
~Flachsfeld" informiert wurde. In dieser Veranstaltung wurde
von Seiten der Stadt erwahnt, dass bereits Mitte der achtziger
Jahre seitens einer Reihe von Anliegern eine Bebauung des
heutigen Plangebietes ,Flachsfeld" beantragt worden war, dieser
Antrag aber damals erfolglos blieb. Nachdem dieser Antrag
erfolglos blieb, bestanden weder Planungen flir das Gebiet, noch
waren solche absehbar.
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- Wir wurden also damals vom Bauamt getauscht, indem man uns
trotz gezielter Anfrage die Unwahrheit gesagt und dadurch zu
einer Kaufentscheidung veranlasst hat, die wir andernfalls nicht
getroffen hatten. Diese Vorgehensweise halten wir fir sittenwid-
rig, wenn nicht kriminell, und behalten uns weitere Schritte vor.

04.

Planungsfehler der Stadt Burgdorf und ihre Folgewirkungen: Pla-
nung bedeutet eine vorausschauende gedankliche Strukturierung
zuklinftiger, auf die Erreichung des Planziels gerichteter Handlun-
gen, mit dem Zweck, Konflikte und Probleme frihzeitig zu erken-
nen und zu vermeiden oder zu lésen. — Die Tatsache, dass bereits
vor unserem Grundstlickserwerb im Jahr 1989 seitens der Stadt
Burgdorf Uberlegungen zur weiteren Baulandentwicklung bestan-
den haben, zeugt auch von gravierenden Planungsfehlern beim
Zuschnitt der Baugrundstiicke Flachsfeld 5 (...)*® und Flachsfeld 3
(...). Ein planungsfehlerfreies Vorgehen hatte es damals unter
anderem erfordert, ausreichende Freiflachen flir eine spatere Er-
schlieBungsstraBBe auszuweisen und freizuhalten.

Wie in der Ausfiihrung zu Nr. 03. geschildert, bestanden seitens
der Stadt Burgdorf bis Mitte der 90er Jahre keine Absichten die
entsprechende Flache zu Uberplanen.

Die bezeichneten Grundstlicke waren vor dem Kauf durch die
jetzigen Eigentiimer nicht im Besitz der Stadt, sondern in Besitz
eines Dritten. Der Grundstiickszuschnitt ist von diesem vorge-
nommen worden und nicht von der Stadt Burgdorf.

05.

Auch bei der Positionierung unseres Wohnhauses und der Neben-
gebaude auf unserem Grundstlick, der Anlage unseres Gartens
und der Anlage eines Parkplatzes zu der Einliegerwohnung, sind
wir davon ausgegangen, dass gemaB der Aussage des Bauamtes
der Status Quo von 1990 erhalten bleibt. Bei einer Umsetzung des
jetzt vorliegenden B-Plan-Vorentwurfs ,Flachsfeld 2" wiirden alle
diese bestehenden Nutzungen, fir die wir Bestandsschutz und
Vertrauensschutz beanspruchen, beeintrachtigt. Die Schuld an
den schon léanger offenkundigen Planungsfehlern liegt eindeutig
und allein bei der Stadt Burgdorf.

Fir bestehende (bauliche) Nutzungen besteht Bestandsschutz.
Flr einen unverbauten Blick in die Landschaft besteht nach
stdandiger Rechtssprechung jedoch kein Bestandsschutz. Ein
Planungsfehler liegt aus den in der Ausflihrung zu Nr. 03.
geschilderten Griinden nicht vor.

06.

Als Folge der Ausweisung des Neubaugebietes ,Flachsfeld 2" wiir-
de unser Anwesen zum Eckgrundstick mit einer 3-fach langeren
StraBenfront als bisher. Wir miissten nicht nur mit Belastigungen
und einer starken Wertminderung unsere Immobilie rechnen, die
auch Teil unserer privaten Altersvorsorge ist, sondern auch mit
erheblichen Kosten (ErschlieBungskosten, Stra3enreinigung etc.)
und Lasten (Winterdienst etc.), sowie mit erheblichen EinbuB3en
unserer Lebens- und Wohnqualitat. Wir sind nicht bereit dies hin-

Die Stadt Burgdorf hat auch andere ErschlieBungsvarianten, wie
z.B. Uiber die StraBen ,Heutrift" bzw. ,Rapsfeld" und eine Anbin-
dung von Norden her, geprift. Hierbei ergédben sich jedoch sehr
viel gréBere, da langere Flachen zur ErschlieBung. Dies stiinde
in keinem Verhaltnis mit dem zu erwartenden Bauflachen.
Selbstverstandlich werden o6ffentliche und private Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen

(§ 1 Abs. 7 BauGB).

36 Namen von der Stadt Burgdorf unkenntlich gemacht.
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zunehmen und verweisen hier auf das Gebot einer gerechten Ab-
wagung (§ 1 Abs. 7 BauGB).

07. | Wir weisen daher bereits heute darauf hin, dass wir als Nachbarn |Das ErschlieBungsbeitragsrecht ist in den §§ 127 ff BauGB
oder Anrainer an ein zukinftiges Neubaugebiet ,Flachsfeld 2" un- |geregelt. Nach § 132 BauGB hat der Rat der Stadt Burgdorf eine
ter keinen Umstdnden bereit sein wiirden, uns an den entstehen- |ErschlieBungsbeitragssatzung beschlossen. Die Stadt Burgdorf
den ErschlieBungskosten zu beteiligen, weil unser Grundstiick ist an dieses Gesetz und diese Satzung gebunden. Fr die
bereits vollkommen erschlossen ist und wir eine weitere Erschlie- |ErschlieBung sind alleine stadtebauliche Kriterien relevant.
Bung ausdriicklich ablehnen. Weiterhin sind wir auch nicht bereit
die Konsequenzen der Versaumnisse und Planungsfehler der Stadt | Nach derzeitigem Stand, kann auf die im Vorentwurf einge-
Burgdorf zu tragen, beispielsweise in dem wir Teile unseres zeichneten Schmiegen verzichtet werden. Eine Beanspruchung
Grundsticks fur den Bau einer Zufahrtstrasse abtreten. privater Flachen flr die ErschlieBung ist folglich nicht notwen-

dig.
In diesem Zusammenhang beantragen wir zur Wahrnehmung un-
serer Rechte eine schriftliche Stellungnahme der Stadt Burgdorf,
in der sie samtliche ggf. von uns begehrten Zahlungen, Abtretun-
gen etc. benennt, bzw. auf solche verzichtet. Weiterhin beantra-
gen wir, uns samtliche Rechtsgriinde im Detail zu nennen, auf-
grund welcher die Stadt Burgdorf ggf. an uns gerichtete Anspri-
che geltend zu machen gedenkt. - Wir wiirden es jedoch begrt-
Ben, wenn seitens der Stadt Burgdorf auch Anstrengungen flr
eine konsensuale Lésung unternommen wirden. Wir sind gerne
zu entsprechenden Verhandlungen bereit.
08. | Versdumnisse der Stadt Burgdorf bei der Offentlichkeitsbeteili- Die Stellungnahme des Einwanderhebers erreichte die Stadt

gung: Wir bestreiten, dass die 6ffentliche Auslegung der Bebau-
ungsplane ordnungsgemal erfolgt ist. Auf der Homepage der
Stadt Burgdorf finden sich keinerlei Hinweise auf Verfahrensab-
ldufe, Plan-Auslegungen Termine und einzuhaltende Fristen, und
zahlreiche Unterlagen auf die im B-Plan Bezug genommen wird,
sind nicht verfiigbar. Auch mindliche Anfragen meinerseits beim
Stadtplanungsamt, mir Planunterlagen zur Verfligung zu stellen,
auf welche die 39. F-Plan-Anderung Bezug nimmt, verliefen er-
folglos, weil die Stadt diese Unterlagen nicht in kopierféahiger
Form archiviert hat. Angesichts der gestrafften Beteiligungsfristen
ist eine effektive Offentlichkeitsbeteiligung so nicht méglich.

Burgdorf am 31.05.2010. Zu diesem Zeitpunkt hatten der Bau-
ausschuss (Sitzung am 14.06.2010) und der Verwaltungsaus-
schuss (Sitzung am 15.06.2010) weder die Einleitung des Bau-
leitplanverfahrens noch die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit beschlossen. Insofern konnte zu diesem Zeitpunkt auch
noch keine Information zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung auf der Internetprasenz der Stadt Burgdorf gefunden wer-
den. Die vom Einwanderheber angesprochenen Informationen
sind komplett auf der Internetprasenz einzusehen.

Derzeit fuhrt die Stadt Burgdorf noch keine Onlinebeteiligungen
durch. Samtliche Unterlagen auf die in Bauleitplanverfahren
Bezug genommen wird, sind wahrend den (friihzeitigen) Offent-
lichkeitsbeteiligung im Stadtplanungsamt einsehbar. Es ist vom
Gesetzgeber nicht vorgesehen, dass diese Unterlagen der
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Offentlichkeit in Papierform mitgegeben werden. Gegen eine
Erstattung der Auslagen kdnnen selbstverstandlich kopierféhige
Unterlagen vervielfaltigt werden.

Dem Einwanderheber wurde am Bildschirm gezeigt, wie er sich
die Planunterlagen im Blrger- und Ratsinformationsportal
anschauen, herunterladen und ausdrucken kann. Zudem wur-
den dem Birger Kopien der Larmgutachten lbersandt.

09. | Auf der Homepage der Stadt Burgdorf finden sich weiterhin keine | Welche Art der Bekanntmachung in Burgdorf ortsiblich ist, wird
Hinweise darauf, was unter einer ,ortstiblichen Bekanntmachung"™ |in der Hauptsatzung der Stadt Burgdorf geregelt. Diese Satzung
verstanden wird. Eine solche Bekanntmachung musste jedenfalls |ist auf der Internetprdsenz der Stadt Burgdorf unter ,Blirgerser-
so oOffentlichkeitswirksam erfolgen, dass Jedermann auch ohne vice" ,Ortsrecht" einzusehen. In der Hauptsatzung wird in
eigene aktive Recherche, von den Planungen Kenntnis erhalt. Im |§ 12 Abs. 3 geregelt:
vorliegenden Fall ist es nicht einmal durch aktive Internetrecher- |,Sonstige Bekanntmachungen, insbesondere solche, bei denen
che moglich gewesen, sich zeithah und ausreichend zu informie- |die ortsiibliche Bekanntmachung vorgeschrieben ist, werden,
ren. soweit nichts anderes vorgeschrieben ist, im ,,Anzeiger flr

Burgdorf und Lehrte", Bezirksausgabe der Hannoverschen All-
gemeinen Zeitung und der Neuen Presse, verdffentlicht.™ Wie
unter zu 08. beschrieben, konnten zum Zeitpunkt der Recherche
des Einwanderhebers noch keine Informationen gefunden wer-
den, da die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung noch gar nicht
vom Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf beschlossen
wurde.

10. | In der heutigen Zeit muss von einer Stadtverwaltung erwartet Wird zur Kenntnis genommen. Es besteht keine Pflicht, seitens
werden, dass alle fir eine effiziente Blirgerbeteiligung (= Offent- |des Gesetzgebers, dass Gemeinden Unterlagen fiir Offentlich-
lichkeitsbeteiligung) erforderlichen Unterlagen und Informationen |keitsbeteiligungen im Rahmen von Bauleitplanungen im Inter-
auf der Homepage der Stadt leicht auffindbar vorgehalten werden | net bereithalten missen. In § 4a Abs. 4 BauGB heif3t es: ,Bei
(Vgl. z.B. Richtlinie 2003/35/EG). der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung kénnen ergénzend

elektronische Informationstechnologien genutzt werden. ..."

11. | Beschluss des Ortsrats Schillerslage: Am 20 Mai 2010 fand im Die Beschlussempfehlung fiir den Ortsrat lautet gemaB der Vor-

Schitzenheim Schillerslage eine Ortsratssitzung statt, auf welcher
Uber den Vorentwurf des B-Plans Nr. 4-05 ,Flachsfeld 2" férmlich
abgestimmt wurde. Mit dieser Abstimmung hat der Ortsrat eine
Entscheidung getroffen, die ihm gemaB der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) nicht zusteht. In §55g der NGO sind die
Aufgaben des Ortsrates geregelt. Uber Bebauungspldne haben
Ortsrate demnach nicht zu entscheiden. Die Abstimmung kann
daher bestenfalls eine Willensbekundung der Ortsrats-Mitglieder

lage 2009 0637 (Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 4-05
~Flachsfeld 2%): ,Der Ortsrat spricht sich flir den unter 3. formu-
lierten Beschlussvorschlag aus.™

Insofern hat der Ortsrat eine Willensbekundung getroffen. Die
Abstimmung entspricht somit den Regelungen der NGO.
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darstellen. Allerdings steht diese Haltung im Widerspruch zum
Willen der Anrainer des Plangebietes ,Flachsfeld 2%, insbesondere
der sudlichen und 6stlichen Anwohner, die dem Vernehmen nach
mit groBer Mehrheit gegen eine Bebauung dieser Flache sind.

12. | Zur Erforderlichkeit (2.1): Entsprechend § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleit-
Eine Erforderlichkeit zur Ausweisung eines Baugebietes wird von | plane aufzustellen, ,sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
der Stadt Burgdorf behauptet, aber nicht belegt. Ausweislich Ka- | Entwicklung und Ordnung erforderlich ist."
pitel 2.1 sind seit langerer Zeit verfiigbare Bauplatze des angren- | Seit langem besteht der Wunsch Schillerslager Einwohner nach
zenden Bereichs Flachsfeld/Heutrift (B-Plan Nr. 4-04) noch nicht |neuen Bauplatzen. Hierauf wurde in den vergangenen Jahren
bebaut, so dass eine ernsthafte Nachfrage nicht vorliegen kann. wiederholt vom Ortsrat hingewiesen. Die Suche nach einem
Gegenteilige Behauptungen sind daher unglaubhaft. geeigneten Standort flr eine Baulandausweisung fiihrte zum

vorliegenden Plangebiet (vgl. 39. Anderung des Flachennut-
zungsplanes). Um Baurechte zu schaffen, sind zunachst eine
Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Dementsprechend wird parallel
zur 39. Anderung des Flachennutzungsplanes die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 4-05 durchgefiihrt.

13. | Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs (2.2): Wie in den Ausfiihrungen zu Nr. 05 geschildert, besteht fir be-
Die Aufzahlung der betroffenen Grundstiicksparzellen umfasst stehende bauliche Anlagen Bestandsschutz.
auch die Parzellen 47/6, 47/8, 47/13 und 47/15, die sich in unse-
rem Eigentum befinden und zusammen unser Grundstick (Flachs-
feld 5) ausmachen. Fir diese Parzellen beanspruchen wir Be-
standsschutz.

14. | Anpassung an die Ziele der Raumordnung (2.3): Es wird auf die Ausfliihrungen der Stadt Burgdorf auf die Stel-

Wir verweisen auf unsere Einwendungen vom 12.04.2010 zur 39.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Burgdorf, in denen
wir ausfihrlich auf Verletzungen raumordnerischer Ziele hinge-
wiesen haben

lungnahme vom 12.04.10 im Rahmen der frithzeitigen Beteili-
gung zur 39. Anderung des Fldchennutzungsplanes verwiesen
(Vorlage 2010 0737). Die Region Hannover als Aufgabentrdage-
rin der Regionalplanung hat in ihrer Stellungnahme vom
26.04.2010 zum Vorentwurf der 39. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Burgdorf darauf hingewiesen, dass die
Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist. Mit
Schreiben vom 13.07.2010 wiederholt die Region Hannover die-
se Aussage im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum Vor-
entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4-05
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15.

Stadtebauliches Konzept (4):

Bezliglich der ErschlieBungsstraBe (PlanstraBe A) sind folgende
Aussagen zu finden:

»Da es sich bei der PlanstraBe jedoch um eine Sackgasse handeln
wird und weder mit einem hohen Kfz- noch FuBgangeraufkommen
zu rechnen ist, soll auf einen separaten FuBweg verzichtet wer-
den. Der genaue StraBenausbau wird erst unmittelbar vor Ausbau
der StraBe festgelegt.”

~Zugleich ist aufgrund der Lage und GroBe des Plangebietes, der
Eigentumsverhdltnisse und aus Griinden des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) die ErschlieBung des
Baugebietes nur von Sltden, von der StraBe ,Flachsfeld" aus,
moglich.®

In Kapitel 5.9 Verkehrsflachen heiBt es hingegen:

~Ausgehend von der StraBe ,Flachsfeld" ist eine 9,00 m breite
Verkehrsflache (PlanstraBe A) festgesetzt. Um fahrdynamische
Radien anlegen zu kénnen, sind am Schnittpunkt der PlanstraBe A
mit der StraBe ,Flachsfeld® Schmiegen mit ca. 5 m Lange festge-
setzt. Zwischen den Grundstiicken Flachsfeld 3 und 5, betragt die
Breite der Verkehrsflache lediglich 6,50 m, aufgrund mangelnder
Flachenverfiigbarkeit. Innerhalb der 9,00 m breiten Verkehrsfla-
che werden eine Mischverkehrsflache, die erforderliche Entwdsse-
rung der StraBe, Flachen fir den ruhenden Verkehr und eine stra-
Benbegleitende Bepflanzung umgesetzt."

SchlieBlich ergibt sich aus der Abbildung Seite 32, die hier nach-
folgend ausschnittsweise ibernommen wird (linkes Bild), dass
zumindest die sldliche Ecke unseres Privatgrundstlickes Flachs-
feld 5 (rot markiert) als Schmiege flir die ErschlieBungsstraBe
vorgesehen ist. Dieser Bereich wird jedoch von uns selbst ge-
nutzt, und zwar als Parkflache fir den Mieter unserer Einlieger-
wohnung. Sie ist flir uns daher unverzichtbar und steht der Stadt
Burgdorf nicht zur Verfligung.

Wie in den Ausfihrungen zu Nr. 07 beschrieben, kann nach der-
zeitigem Kenntnisstand auf die Schmiegen verzichtet werden.
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16.

Wird zur Kenntnis genommen.
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17.

Die widerspriichlichen Aussagen im B-Plan zur ErschlieBungsstra-
Be belegen gravierende Probleme bei dieser ErschlieBungsvarian-
te. Andere ErschlieBungs-Varianten die sich anbieten wurden hin-
gegen nicht betrachtet, beispielsweise lber die bereits bestehen-
de private ErschlieBungsstraBe (rechtes Bild, rote Pfeile), deren
Existenz in samtlichen Kartendarstellungen des B-Plans geschickt
kaschiert worden ist. Ebenso ware eine konfliktfreie ErschlieBung
von Norden her Uber die StraBen ,Heutrift" oder ,Rapsfeld" mdg-
lich. Die fehlende planerische Auseinandersetzung mit alternati-
ven ErschlieBungs-Varianten ist ein schwerwiegender Verfahrens-
fehler. - Am 25.05.2010 hat die Stadtplanungsabteilung (Herr
Joos) nun muindlich mitgeteilt, dass man ohne Inanspruchnahme
unseres Grundstlickes auskommen kdnne.

Die Stadt Burgdorf kann in den getroffenen Aussagen zur Er-
schlieBung keine Widerspriche erkennen. Auf Ebene des Be-
bauungsplanes werden lediglich Verkehrsflachen festgesetzt.
Innerhalb dieser Flachen werden, wie in der Begriindung be-
schrieben, zu gegebener Zeit - nach erfolgter Ausbauplanung -
neben den StraBenverkehrsflachen, Flachen flr die Entwdsse-
rung und ggf. Grinflachen und Parkierungsflachen hergestellt.
Die Stadt Burgdorf kaschiert in ihren Darstellungen nichts. Wie
in den Ausflihrungen zu Nr. 06. geschildert, ist eine Erschlie-
Bung von Norden Uber die StraBen ,Rapsfeld" oder ,Heutrift"
mit bedeutend gréBeren ErschlieBungsflachen verbunden. Die
bendtigten Flachen befinden sich zudem nicht im Besitz der
Stadt Burgdorf. Eine Anbindung lber den Bolzplatz scheidet
ebenfalls aus, da dieser planerisch gesichert und erweitert wer-
den soll (Feuerwehiibungsbahn). Private ErschlieBungswege
sind nicht geeignet, die ErschlieBung von ca. 13 neuen Grund-
stlicken zu tUbernehmen.

Wie in den Ausfihrungen zu Nr. 07 beschrieben, kann nach der-
zeitigem Kenntnisstand auf die Schmiegen verzichtet werden.

18.

Wir beantragen daher eine schriftliche Bestdtigung verbunden mit
einer Auskunft Uiber die detaillierten Planungen der Stadt Burgdorf
bezliglich der ErschlieBungsstraBe (PlanstraBe A) im Bereich unse-
res Grundstlicks Flachsfeld 5. Die Stadt Burgdorf moége in diesem
Zusammenhang auch begriinden, weshalb die Eigentumsverhalt-
nisse in unserem Fall keine Rolle spielen sollen (Vgl. obiges Zitat).

Die konkrete Ausbauplanung wird nach Erlangung der Rechts-
kraft des Bebauungsplanes festgelegt.
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19.

Flachen flir Aufschittungen (5.8):

Im B-Plan wird ausgefihrt:

~Aufgrund des nach Norden abfallenden Geléndes, der Erforder-
lichkeit des Anschlusses der Kanalisation an den Kanal unter der
StraBe ,Flachsfeld" und dem geringen Abstand des Grundwassers
von der Gelandeoberkante (vgl. Kapitel 7.3) ergibt sich die Not-
wendigkeit einer Bodenaufflillung (Flachen fir Aufschittungen, §
9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) im nérdlichen Teil des geplanten allge-
meinen Wohngebietes und der PlanstraBen A, B und C. Das zu-
kinftige Gelande wird nach Norden leicht ansteigen. Dementspre-
chend ist im Siden des geplanten allgemeinen Wohngebietes we-
nig bis gar kein Bodenauftrag notwendig, im Norden des geplan-
ten allgemeinen Wohngebietes ist entsprechend mehr Bodenauf-
trag (bis zu 1,10 m) nétig. Die Aufflillungen sind erforderlich, da
zum einen der herzustellende Schmutzwasserkanal unter der
PlanstraBe A ein Gefalle in Richtung der StraBe ,Flachsfeld" beno-
tigt und zum anderen zwischen Niederschlagswasserversicke-
rungsanlagen (vgl. 7.3) und dem Grundwasserstand ein Abstand
von mindestens 1 m erforderlich ist, um das Grundwasser vor
Verunreinigungen zu schiitzen. Entsprechend der textlichen Fest-
setzung Nr. 8 sind die Baugrundstilicke, die an die PlanstraBen A,
B und / oder C grenzen, an die Endausbauhohe der jeweiligen
PlanstraBe anzugleichen, um Vernassungen zu vermeiden. Die
Endausbauhdéhe der PlanstraBen wird zu gegebener Zeit mit der
Ausbauplanung festgelegt.”

Auch diese Vorstellungen der Stadt Burgdorf zeugen von einem
fehlenden Problembewusstsein flir die Konsequenzen einer sol-
chen Auffillung:

Zundachst bedeutet dies wahrend der Bauphase zusatzlich mindes-
tens ca. 300 LKW-Fahrten mit entsprechenden Larm- und Staub-
belastungen flir die Anwohner.

Um das MaB der Aufflillungen zu minimieren, wird die textliche
Festsetzung Nr. 9.0 (alt Nr. 8.0) geandert. Nach der geanderten
Festsetzung sind nicht mehr die gesamten Grundstlicksflachen
bis auf StraBenniveau aufzufillen. Stattdessen sind alle Grund-
stlicke, die an die PlanstraBen A, B oder C grenzen, so aufzufil-
len, dass die Frostfreiheit des Schmutzwasseriibergabeschach-
tes und der zugehorigen Ablaufleitung erreicht wird und eine
frostfreie Verlegung der zufihrenden Schmutzwasserleitungen
moglich ist. Hierdurch wird den spateren Grundstlickseigenti-
mern freigestellt, ihr gesamtes Grundstlick aufzuschitten oder
nur Teile davon. Dies wirkt sich natirlich auch auf die Anzahl
der LKW-Fahrten aus.

Ein ingenieurgeologisches Gutachten zeigt, dass trotz der Bo-
denauffillungen keine oder zumindest keine messbare Beein-
flussung des Grundwasserstandes zu erwarten sind, sofern
samtliches auf versiegelten Fldchen anfallendes Oberflachen-
wasser im Plangebiet versickert wird und die Bodenaufflillungen
aus ahnlich durchlassigem Material hergestellt werden wie der
vorhandene Boden. Die Menge des zu versickernden Wassers
bleibt gegenliber dem Ist-Zustands gleich. Das Regenwasser
wird lediglich Uber eine kleinere Flache eingeleitet, was auf-
grund des gut durchlassigen Untergrundes zu vernachlassigen
ist. Aus der Aufschittung im duBerten Nordosten resultiert eine
geringfligige Verlangerung des FlieBweges, die ebenfalls wegen
des durchlassigen Untergrundes so gut wie keinen Einfluss auf
den Grundwasserstand hat.
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Das gravierendere Problem besteht allerdings darin, dass durch
die geplante Auffiillung in Verbindung mit der geplanten Regen-
wasserversickerung lokal ein Anstieg des Grundwasserspiegels
und ein entsprechender Riickstau des Grundwassers nach Siden
eintreten werden. Dadurch kann es zu Vernassungen und Wasser-
zutritten in bislang trockenen Kellern von Anwohnern kommen.
Auch von dieser Problematik waren gerade wir (Flachsfeld 5) be-
troffen, da unsere Kellersohle bis knapp Uber den derzeitigen
Grundwasserspiegel reicht. Wir warnen daher schon jetzt vor
eventuell auf die Stadt zukommenden Schadenersatzforderungen.

20.

Bei den Aufflillmaterialien waren die Bestimmungen des Boden-
schutzes zu beachten. Zurzeit existieren keinerlei Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen auf der als Griinland genutzten
Flache. Es kommen daher nur véllig unbelastete Béden geeigneter
Beschaffenheit als Auffiillmaterial in Frage. Die einwandfreie Qua-
litat der Aufflllmaterialien ware flr jede Charge einzeln nachzu-
weisen.

Wird zur Kenntnis genommen.

21.

Immissionsschutz (7.5):

In diesem Kapitel ist die Aussage zu finden:

~Weitere auf die geplante Wohnnutzung bzw. den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 4-05 einwirkende Larmquellen sind der
Stadt Burgdorf nicht bekannt." Die Stadt Burgdorf wird daher an
dieser Stelle daran erinnert, dass der bestehende Bauernhof und
die Sportstatten solche Larmquellen darstellen, und dass diese
Larmquellen in der Vergangenheit der Grund daflir waren von
einer ErschlieBung der Planflache 4-05 (,Flachsfeld 2") Abstand zu
nehmen. Ein damals von der Stadt Burgdorf in Auftrag gegebenes
Larmgutachten, das sicherlich noch verfligbar ist, hatte die Not-
wendigkeit der Errichtung einer Larmschutzmauer festgestellt
(Siehe Zeitungsausschnitt).

In Kapitel 7.5 der Begrindung ist aufgelistet, welche Parameter
der Schallgutachter in das schalltechnische Gutachten (2008)
einbezogen hat. Dort sind speziell der Bolzplatz und der land-
wirtschaftliche Nebenerwerbsbetrieb genannt.

Das angesprochene Gutachten aus dem Jahre 1994 ist selbst-
verstandlich vorhanden, spielt fir das jetzige Bauleitplanverfah-
ren jedoch keine Rolle mehr, da sich die Ausgangslage geandert
hat. Seinerzeit wurde der landwirtschaftliche Betrieb noch im
Vollerwerb geflihrt. Mittlerweile wird dieser Betrieb nur noch im
Nebenerwerb geflhrt.

Zudem weist die Region Hannover mit Schreiben vom
23.07.2010 darauf hin, dass von Seiten des Immissionsschutzes
keine Anregungen und Bedenken vorgetragen werden.
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'Béhza;uu'ngsplan
fir Heutrift

Buk,_orf-Schillerslage (alf). Aus dem
Bebauungsplan fiir das Flachsfeld in
Schillerslage ist ein , kleiner Bebauungs-
plan’ fiir die Heutrift geworden. Die Bau-
verwaltung berichtete im Bauausschufi,
daB nach den neuen Richtlinien Lirm-
schutzwinde in Hohe von flinf Metern ge-
gentiber der Sporthalle und des landwirt-
schaftlichen Betriebes erforderlich waren,
wenn man an einer Bebauung am Flachs-
feld festhalte. Diese Winde miiten eine
Liénge von 100 bis 150 Metern haben. Der
BauausschuB hat daher empfohlen, ledig-
lich am Plan fiir die Heutrift festzuhalten.
Der. Larmschutz ist hier nicht erforder-
' lich. Eine Bebauung werde vor allem von
den jetzigen Anliegern der Heutrift ge-

wiinscht. Anzeiger, 16.02.1995

22.

Die im aktuellen B-Plan-Vorentwurf genannten minimalistischen
Larmminderungs-MaBnahmen werden als véllig unzureichend er-
achtet, da sich faktisch an den Larmquellen nichts gedndert hat.

Siehe in den Ausfihrungen zu Nr. 21.

23.

Bei den auf Seite 20 genannten und vom TUV betrachteten larm-
verursachenden Tatigkeiten auf dem Bauernhof wurden offenbar
wesentliche Aspekte libersehen, beispielsweise die Kartoffelsortie-
rung oder die Ein- und Ausfahrten der Riibenerntemaschine. Ver-
tragliche Vereinbarungen mit dem Landwirt bezliglich Larmminde-
rung halten wir flir ungeeignet, weil VerstéBe schwer beweisbar
sind und weil der Verzicht auf larmverursachende Tatigkeiten in
den Nachtstunden zu einem Nachholen dieser Arbeiten mit dann
zusatzlichen Larmemissionen zur Tagzeit fihren kann. Weiterhin
sind die Larmbelastigungen durch Reitveranstaltungen sowie
durch den Flugverkehr nicht berticksichtigt worden, obwohl gera-
de durch den Ausbau des Flughafens Langenhagen noch mit einer
weiteren Zunahme zu rechnen ist.

Die Behauptung, der Gutachter hatte wesentliche Larmquellen
Ubersehen, wird zur Kenntnis genommen. Da der Gutachter mit
dem Landwirt ausfiihrliche Gesprache gefihrt hat, sind in das
Gutachten alle relevanten Vorgange einbezogen. Vertragliche
Regelungen sind sehr wohl zu kontrollieren. VerstoBe gegen den
Vertrag kbnnen geahndet werden. Wie in Kapitel 7.5 der Be-
grindung ausgefiihrt, sind Reitveranstaltungen im schalltechni-
schen Gutachten berlcksichtigt worden. Die Stadt Burgdorf liegt
auBerhalb des im Landesraumordnungsprogramm Niedersach-
sen 2008 fiur die Umgebung des Flughafens Hannover-
Langenhagen vorgegeben Siedlungsbeschrankungsbereich.
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24.

Weiterhin bestreiten wir die nicht naher begriindete Auffassung
der Stadt Burgdorf, dass die TA-Larm und die DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) in der Bauleitplanung keine Verbindlichkeit
haben sollen.

Wird zur Kenntnis genommen.

25.

Wir beantragen daher Akteneinsicht (vorzugsweise in elektronisch
lesbarer Form, z.B. als PDF-Datei) in samtliche fir das Plangebiet
relevanten Larmgutachten und behalten uns ggf. weitere Einwen-
dungen nach Auswertung dieser Unterlagen ausdriicklich vor."

Selbstverstandlich kénnen die Larmgutachten bei der Stadt
Burgdorf eingesehen werden. Das altere Gutachten liegt nicht in
digitaler Form vor. Dem Blirger wurden Kopien der beiden
Larmgutachten Ubersandt.

Stellungnahme eines Burgdorfer Biirgers vom 30.06.2010:

Ausfithrungen der Stadt Burgdorf:

26.

»+.. iCh bin Eigentiimer des Grundstilickes 45/15, welches unmit-
telbar an der nordéstlichen Ecke des Plangebietes, des o.a, Be-
bauungsplans angrenzt. Dieses Grundstlick befindet sich im Be-
bauungsplan ,,Heutrift" und liegt gegentber allen umgebenden
Grundstlicken am tiefsten. Unter dem Oberboden befindet sich in
ca. 60 cm Tiefe eine Ortsteinschicht, die eine Versickerung nur
sehr begrenzt ermdéglicht. Es ist davon auszugehend, dass zumin-
dest im norddstlichen Bereich des Plangebietes diese Ortstein-
schicht ebenfalls anzutreffen ist. Mit erheblichem Schichtenwasser
bei langer andauernden Regenfallen ist auszugehen und wurde
auch meinerseits in der Vergangenheit festgestellt.

Die Stellungnahme wird insgesamt zur Kenntnis genommen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4-05 wurde bei
Rammkernsondierungen im Jahre 2005 keine Ortsteinschicht
vorgefunden. Laut einem Erganzungsgutachten aus Juni / Juli
2010 sprechen die Bodenverhaltnisse auch nicht fir eine ausge-
pragte Ortsteinschicht. In der Wechselzone des Grundwassers
ist jedoch eine Kompaktierung des Sandes mdglich. Auch mdég-
lich sind Geschiebedecksandlagen, die kurzzeitig ebenfalls Was-
ser anstauen kénnen.

27.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes sieht vor, das Plangebiet im
nérdlichen Bereich um ca. 1,10m aufzuflllen. Als Begrindung
wird angeflhrt, dass fir die Schmutzwasserbeseitigung mit An-
schluss an den Kanal in der StraBe Flachsfeld eine entsprechende
Uberdeckung notwendig sei. Des Weiteren sei diese Uberdeckung
auch notwendig, um einen gréBeren Abstand flr die Oberflachen-
versickerung zum Grundwasser zu erhalten. Der maximale
Grundwasserstand zum gegenwartigen Hohenniveau betrage laut
Untersuchung des Gutachters ca. 80 cm. -

Wird zur Kenntnis genommen.

28.

Mit dieser Planung wird mein Grundstlick zu einer Wanne. Abge-
sehen davon gibt es auch zu anderen norddstlich gelegenen
Grundstlicken einen Héhenversatz. Die unterschiedlichen Héhen
mussten durch eine Boschung oder Winkelstliitzen ausgeglichen
werden.

Der Héhenversatz wirkt sich auch nachteilig auf die Festsetzungen
flr die Trauf- und Firsthéhen aus. Gegenliber den nordéstlich ge-

Das Grundstlick des Blirgers grenzt zur Halfte an die geplante
Grinflache mit der Zweckbestimmung: ,Kompensationsflache",
Teilflache B in der keine Aufschittungen vorgenommen werden.
Um das MaB der Aufflillungen zu minimieren, wird die textliche
Festsetzung Nr. 9.0 (alt Nr. 8.0) gedndert. Nach der gedanderten
Festsetzung sind nicht mehr die gesamten Grundstiicksflachen
bis auf StraBenniveau aufzufillen. Stattdessen sind alle Grund-
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legenen Grundstiicken im Geltungsbereich des B-Planes, ,Heut-
rift" sind diese Héhen um das MaB der Bodenaufflillung héher.
Aus 6stlicher Richtung betrachtet ergeben sich Trauf- und First-
héhen von ca. 7 ,60 bzw. 9,60 m. Damit ist auch mit einer gréBe-
ren Beschattung aufgrund der westlichen Lage zu rechnen.

stlicke, die an die PlanstraBen A, B oder C grenzen, so aufzufil-
len, dass die Frostfreiheit des Schmutzwasseriibergabeschach-
tes und der zugehorigen Ablaufleitung erreicht wird und eine
frostfreie Verlegung der zufihrenden Schmutzwasserleitungen
moglich ist. Hierdurch wird den spateren Grundstlickseigenti-
mern freigestellt, ihr gesamtes Grundstlick aufzuschitten oder
nur Teile davon. Dies wirkt sich natlrlich auch auf den Schat-
tenwurf aus. Zudem wird die Baugrenze zu den 6stlichen Altan-
liegern um 1 m zuriickgenommen. Gleichzeitig wird durch die
textliche Festsetzung Nr. 9.2 festgesetzt, dass die nicht Uiber-
baubaren Grundstiicksflachen am 6stlichen Rand des Geltungs-
bereiches nur bis auf das Niveau der dstlich angrenzenden
Grundstlicke aufgeflillt werden dirfen. Es entsteht somit kein
Hoéhenversprung an der Grundstiicksgrenze des Blrgers.

29.

Um diese Nachteile zu vermeiden bzw. abzumildern gebe ich flr
das Entwdasserungskonzept folgende Anregungen:

1. Die Schmutzwasserleitung wird nach Norden bis zur stadti-
schen Grabenparzelle und von dort weiter Richtung Osten bis zur
StraBe Heutrift gefiihrt und dort angeschlossen und nutzt das na-
turliche Gefalle aus. Die Grabenparzelle ist auf der nérdlichen Sei-
te des Grundstlickes Heutrift 18 verrohrt.

Als Eigentiimer des Grundstlicks 45/15 sowie als Miteigentimer
des Grundstiicks Heutrift 18 bin ich bereit. der Stadt hierfiir eine
Grunddienstbarkeit einzuraumen. Die Leitungsfliihrung kann so
erfolgen, dass die Eiche am Ende der Grabenparzelle zur StraBe
,,Heutrift" nicht beeintrachtigt wird. Die Geldndeauffillung im
norddéstlichen Plangebiet, ,Flachsfeld 2" ware damit auf das MafB
zu reduzieren, das flr eine Versickerung des Oberflachenwassers
bzw. die Uberdeckung der Schmutzwasserleitung notwendig ist.
Bei einem maximalen Grundwasserstand von ca. 80 cm unter Ge-
ldnde ware demzufolge lediglich eine Aufflillung von maximal 40 -
50 cm notwendig, so dass auch die Schmutzwasserleitung eine
ausreichende Uberdeckung hitte.

Die fehlende Uberdeckung auf meinem Grundstiick 45/15 misste
dabei allerdings auch um ca. 50 cm ganzflachig aufgeftillt werden,
damit eine Entwasserung meines Grundstlickes ermdglicht wird.
Diese Losung bote den Vorteil, die unterschiedlichen Hohen von

Aus nachfolgenden Grinden, sieht die Stadt Burgdorf von der
Verwirklichung des vom Biirger vorgeschlagenen Entwasse-
rungskonzeptes ab:

» Der Schmutzwasserkanal muisste unter drei privaten Fla-
chen verlegt werden.

Dies ist problematisch, v.a. bei Wartungs- und Instand-
haltungsarbeiten.

» Die 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung:
~Kompensationsflache™ im Norden des Plangebietes wird
nicht aufgefillt. Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksfla-
chen am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches dlirfen
maximal auf das Niveau der 6stlich angrenzenden
Grundstlicke aufgeflillt werden. Es besteht also kein

Hoéhenunterschied zum Grundstiick des Blrgers, bzw.
das Grundstlick des Birgers liegt evtl. sogar hoher als
das westlich angrenzende.

» Die Lange des Schmutzwasserkanals wirde sich erhéhen
und der Kanal musste im Grundwasser verlegt werden,
was zu Mehrkosten flhrt.

« Ein Notuberlauf flir das Niederschlagswasser in den nérd-
lich gelegenen Graben ist auch bei der vorgesehenen
Entwdsserung mdglich, da das Gelande trotz Aufflillun-
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bis zu 1,10m weitgehend zu egalisieren und ware zudem sicher-
lich auch kostenglinstiger gegenliber der Vorentwurfsplanung.

gen immer noch leicht nach Norden geneigt sein wird.

« Der Gutachter hat keine Ortsteinschicht im Boden vorge-
funden.

« Eine Verlegung des Schmutzwasserkanals in der Graben-
parzelle ist nicht mdglich, da dieser unter dem Graben
verlegt werden misste und dann kein Anschluss mehr an
den Kanal unter der StraBe ,Heutrift" moglich ware
(H6henunterschied, Pumpe erforderlich).

« Der Gutachter hat ermittelt, dass sich trotz Auffillung
der Grundwasserstand nicht / kaum verandert.

« Die Menge des zu versickernden Niederschlagswassers
bleibt gleich.

« Der vom Blrger angenommene maximale Grundwasser-
stand von 0, 80 m unter Geldndeoberkante ist nicht kor-
rekt. Durch Schwankungen sind héhere Grundwasser-
stdnde mdglich (gem. Gutachten ca. bis 0,50 m hoher);
die hierdurch erforderliche Auffiillung zur Einhaltung des
flr eine Versickerung erforderlichen Grundwasserflurab-
standes wiirde groBer ausfallen, als vom Biirger ange-
nommen.

30.

2. Da die Starkregenereignisse zukinftig zunehmen werden, kann
der Graben auch fiir einen NotlUberlauf der StraBenentwéasserung
im Plangebiet mit herangezogen werden. Daraus ergeben sich
auch Vorteile flir die StraBe ,,Flachsfeld". Mit diesem Entwdsse-
rungskonzept waren Beeintrachtigungen bei Starkregenereignis-
sen flr diese StraBe nicht zu beflirchten.

Alternativ ware auch eine Versickerung des Oberfldchenwassers in
der nérdlich gelegenen Pflanzflache mdglich und fir die dortige
Vegetation vorteilhaft.

Der Anregung einen Notlberlauf fiir das Niederschlagswasser
vorzusehen wird gefolgt. Am nérdlichen Ende der StichstraBe
(vgl. Kapitel 5.9) wird ein 3 m breites Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit und Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungs-
trager festgesetzt. Hiermit wird zum einen die Méglichkeit
geschaffen, fir die Niederschlagswasserversickerungsanlagen
der Verkehrsflachen einen Notlberlauf in den nérdlich des Gel-
tungsbereich befindlichen Graben herzustellen. Zum anderen
kann hier bei Bedarf eine FuBwegverbindung in Richtung Norden
bzw. im weiteren Verlauf in Richtung der StraBen ,Heutrift" oder
,Rapsfeld" realisiert werden.

31.

3. Das vorgeschlagene Entwasserungskonzept wirkt sich auch
positiv auf die 6stlich gelegenen Grundstlicke aus, da der Gelan-
deversatz weitgehend egalisiert wird und die Trauf- und Firstho-
hen niedriger werden.

Siehe in den Ausfiihrungen zu Nr. 03

32.

5. Die im Plangebiet festgesetzte dstliche Baugrenze hat nur ei-
nen Abstand von 3 m zu den Nachbargrundstiicken. Fiir diesen

Die Festsetzung der Pflanzstreifen bleibt in einer Breite von 3 m
bestehen. Grundsatzlich werden die Abstandsvorschriften der
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Bereich ist ein Pflanzstreifen festgesetzt, der lediglich Nebenanla-
gen ausschlieBt.

In einem Planentwurf fritherer Jahre waren fiir den Pflanzstreifen
5 m festgesetzt.

Ich rege an, den 6stlichen Pflanzstreifen auf 5 m zu verbreitern.
Die verbleibende Restbreite sollte flir eine Bebauung ausreichend
sein.

Alternativ kénnte auch die 6stliche Baugrenze mit einem Abstand
von 5 m festgesetzt werden, so dass Nebenanlagen bis zum
Pflanzstreifen zugelassen waren. Daraus ergabe sich der Vorteil
einer in der Hohe abgestuften Bebauung zum Osten.

NBauO als ausreichend erachtet. Um die gewollte Abstandswah-
rung zu unterstreichen, wird jedoch die dstliche Baugrenze um
1 m zurtickgenommen.

33.

Ich wiirde mich freuen, wenn Sie meine Anregungen in den Ent-
wurf einarbeiten kdnnten. Fir weitere Gesprache zur Erdrterung
und Umsetzung meiner Losungsvorschlage sehe ich Ihnen gern

zur Verfligung.

Mit dem Birger wurde am 13.09.2010 ein Gesprach geflihrt.

34.

Ich habe diesen Lésungsvorschlag mit den ebenfalls betroffenen
Grundstiickseigentiimern, Herrn ... und Herrn ...3” besprochen.
Beide Eigentimer sind von der Vorentwurfsplanung ebenfalls ne-
gativ betroffen und unterstitzen die o0.g. Vorschlage. ..."

Wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme eines Burgdorfer Biirgers vom 14.07.2010:

Ausfithrungen der Stadt Burgdorf:

35.

Die Burger fragen nach einer Alternativzufahrt zum Baugebiet fir
LKW.

Eine Alternativzufahrt zum Baugebiet fir LKW ist nicht mdglich.
Die einzige Mdglichkeit einer Alternativzufahrt ergabe sich von
Norden. Es musste in diesem Falle eine BaustraBe, ausgehend
von der StraBe ,Heutrift" oder der StraBe ,Rapsfeld", hergestellt
werden. Zum einen befinden sich die daflir benétigten Flachen
jedoch nicht im Besitz der Stadt Burgdorf, zum anderen verlan-
gert sich dadurch der Fahrtweg fiir LKW um ein Vielfaches.
SchlieBlich misste eine Querungsmaoglichkeit iber den Graben
hergestellt werden.

Um das MaB der Aufflillungen zu minimieren, wird die textliche
Festsetzung Nr. 9.0 (alt Nr. 8.0) geandert. Nach der geanderten
Festsetzung sind nicht mehr die gesamten Grundstlicksflachen
bis auf StraBenniveau aufzufillen. Stattdessen sind alle Grund-
stlcke, die an die PlanstraBen A, B oder C grenzen, so aufzufil-

37 Namen von der Stadt Burgdorf unkenntlich gemacht.
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len, dass die Frostfreiheit des Schmutzwasseriibergabeschach-
tes und der zugehorigen Ablaufleitung erreicht wird und eine
frostfreie Verlegung der zufihrenden Schmutzwasserleitungen
moglich ist. Hierdurch wird den spateren Grundstlickseigenti-
mern freigestellt, ihr gesamtes Grundstiick aufzuschitten oder
nur Teile davon. Dies wirkt sich natirlich auch auf die Anzahl
der LKW-Fahrten aus

Zur Reduzierung der LKW-Fahrten tragt weiterhin bei, dass die
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen am Ostrand des Gel-
tungsbereiches max. bis auf das Niveau der dstlich angrenzen-
den Grundstiicke aufgeflillt werden diirfen.

Stellungnahme eines Burgdorfer Biirgers vom 03.10.2010:

Ausfithrungen der Stadt Burgdorf:

36.

»+.. iICh nehme zunachst Bezug auf unser gemeinsames Gesprach
vom 13.09.2010 im Bauamt der Stadt Burgdorf zum Vorentwurf
des 0.g. Bebauungsplanes.

In diesem Gesprach erdrterten wir meinen Vorschlag bezliglich
der Leitungsfiihrung fur die Schmutzwasserbeseitigung auf mei-
nem Grundstick.

Diese Losung wurde aus Sicht der Tiefbauabteilung nicht fir op-
timal eingeschatzt, da die Unterhaltung der Leitung nicht fir un-
problematisch angesehen wird. Ich sehe das nicht so, mdchte
aber diesbeziiglich eine Variante vorschlagen, die den Aspekt ei-
nes problemlosen Betretens flir Unterhaltungsarbeiten bertick-
sichtigt.

Ich schlage vor, die Verrohrung der Grabenparzelle bis zur westli-
chen Seite meines Grundstlickes zu verlangern, so dass die Aus-
gleichsflache auch verkehrlich an die StraBe "Heutrift" ange-
schlossen ist. Da die Stadt im Besitz der ca. 2,50 m breiten Gra-
benparzelle ist, kénnten notwendige Unterhaltungsarbeiten - wie
z.B. das Splilen der Leitungen - ohne Probleme von der Graben-
parzelle aus durchgefiihrt werden, da die Schachte unmittelbar
dort angrenzen wirden. Die Zuganglichkeit kann durch Pforten in
der Zaunanlage gesichert werden.

Dadurch kénnte ein weiterer Gelandesprung fiir mein Grundstiick
vermieden werden. Auch das Problem der Oberflachenentwasse-
rung der Béschung wéare damit geldst. Eine Entwadsserungsmulde

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ausgangslage:
Im noérdlichen Bereich des Plangebietes steht das Grundwasser

zeitweise sehr hoch an, so dass bei einer Bebauung dieser
Grundstlicke einer Vernassung durch Auffillung von mehreren
Dezimetern grundsatzlich und unabhangig von der vorgesehe-
nen Entwasserung entgegengewirkt werden sollte.

GemalB Bodengutachten betréagt der maximale Grundwasser-
stand im norddstlichen Bereich des B-Plangebietes 30 cm unter
Geldnde. Zur Erreichung eines fir eine ordnungsgemaBe Versi-
ckerung erforderlichen Grundwasserflurabstandes von 1,00 m
sind in diesem Bereich mindestens 0,70 m (bei flachenhafter
Versickerung ohne Ausmuldung) aufzufiillen; bei einer gezielten
Versickerung in Mulden ist entsprechend der Tiefe der Mulde
noch mehr aufzufillen.

Allein auf Grund des hochstehenden Grundwassers wird eine
Auffillung bei Bebauung der Flache empfohlen (Ermessenssa-
che, mind. 0,50 m nicht abwagig). Bei Versickerung des Nieder-
schlagswassers in Mulden ist hierdurch eine maximale Auffll-
lung von 0,70 m + ca. 0,15 m = 0,85 m gegeben. Die aus der
Schmutzwasserableitung zur StraBe Flachsfeld resultierende
erforderliche Auffillung belduft sich auf maximal 1,10 m.
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am BdschungsfuB waére sicherlich nach kurzer Zeit durch Abrut-
schen von Boden wieder zugeschiittet, so dass diese Lésung lang- | Fazit: Bei einer Ableitung des Schmutzwassers nach Nordosten
fristig keinen Bestand haben kann. ist lediglich von einer verringerten Aufflillungserfordernis von
Ich bitte Sie, diesen Aspekt in die Gesamtplanung einzubeziehen. |ca. 25 cm bei Versickerung auszugehen; eine Auffillung ist

Ich wiirde mich freuen, wenn dieser Aspekt in Ihre weiteren Pla- |dennoch erforderlich bzw. das Einsparpotential nicht so groB wie
nungsliberlegungen einflésse. ..." vielleicht vermutet.

Dem Einsparpotential stehen Mehrkosten gegeniber fiir:

- die Verrohrung des Grabens in Teilen und Auffiillung die-
ses Bereiches,

- eine rund 50 m ldngere Schmutzwassersammelleitung
(Richtung Heutrift) mit Richtungswechseln, die zusatzli-
che Schachte erfordern,

- Auffulllungen im Bereich der Schmutzwasserleitungstras-
se im Norden des Plangebietes/im Bereich der 6ffentli-
chen Grinflache mit der Zweckbestimmung: ,Kompensa-
tionsflache™ und im ,Garten™ des Blirgers. Der Effekt der
vom Blrger fir seinen Garten beschriebenen ,Wannen-
bildung™ wird hierdurch tatsachlich erreicht, wenn nicht
der gesamte Garten des Blirgers aufgeftllt bzw. der um-
liegenden Geléndehdhe angepasst wird.

Die Auffiillung der Schmutzwassersammelleitungstrasse
belauft sich auf bis zu ca. 0,80 m im Bereich der vorge-
sehenen Kompensationsflache. Um eine Anfahrbarkeit
der Kanalisation in diesem Bereich zu erméglichen, ware
ein Unterhaltungsstreifen ebenfalls aufzuftllen, woraus
sich ein breiter Wall ergeben wiirde, der zu einer fla-
chenhaften Auffiillung zumindest des 6stlichen Bereiches
der Kompensationsflache verleiten wiirde; dieses fihrt
wiederum zu Mehrkosten.

Die Tiefenlage der Schmutzwassersammelleitung und
hieraus resultierend, das Aufflillungserfordernis bei die-
ser Variante ist auch abhangig von einer erforderlichen
Kreuzung eines Regenwasserkanals in der StraBe Heut-
rift. Der Schmutzwasserkanal muss Uber dem Regenwas-
serkanal verlegt werden um an den Schmutzwasserkanal
in der StraBe Heutrift angeschlossen werden zu kénnen.
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Deshalb sind aufgrund des erforderlichen Gefalles des
Schmutzwasserkanals im Plangebiet wiederum ca. 0,15
bis 0,20 m Boden aufzutragen. Diese Aufflillungserfor-
dernis ist jedoch in den bereits benannten 0,80 m ent-
halten.
Fir die Verrohrung des Grabens ware eine Genehmigung bei der
Unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Ob eine Genehmigung
erteilt wiirde, bliebe dem Verfahren vorbehalten. Eine echte
~verkehrliche™ Anbindung wie sie vom Birger benannt wird,
besteht bei einer solchen Verrohrung jedoch nicht, da die im
stddtischen Eigentum befindliche Grabenparzelle lediglich eine
Breite von 1,50 m aufweist und im Bereich Heutrift durch den
Stamm einer Eiche annahernd komplett ,,ausgefillt" ist. Ein An-
fahren der vom Birger vorgeschlagenen Trasse der Schmutz-
wasserkanalisation in diesem Bereich funktioniert somit nur
durch Inanspruchnahme privater Flachen bzw. die vom Blrger
vorgeschlagene Variante zur Verbesserung der Unterhaltung
weist keinen wirklichen Nutzen auf.

Ergebnis: Die vom Blrger vorgeschlagene Variante zur
Schmutzwasserableitung stellt sich aufgrund diverser zuvor ge-
nannter Aspekte gegeniiber der favorisierten Variante als wenig
wirtschaftlich und technisch wenig praktikabel dar.

Zur der angesprochenen Problematik der Oberflachenentwasse-
rung der Boschung: Es wird festgesetzt, dass die 4 m breite
nicht iberbaubare Grundstiicksflache am Ostrand des Geltungs-
bereiches maximal auf das Niveau der 6stlich angrenzenden
Grundstlicke aufgefillt werden darf. Unerlaubtes AbflieBen von
Niederschlagswasser auf die Ostlich angrenzenden Grundstiicke
kann so unterbunden werden. In die textlichen Festsetzungen
und in die Hinweise wurde zudem aufgenommen, dass Nieder-
schlagswasser nicht auf Nachbargrundstiicke flieBen darf. Ein
Hoéhenunterschied zwischen dem Grundstiick des Blirgers und
dem geplanten Grundstiick im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes kann somit ausgeschlossen werden.

Weiterhin soll den Eigentlimern der an das Plangebiet angren-
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zenden Grundstiicke die Moglichkeit gegeben werden, ggf. ge-
winschte Auffliillungen der eigenen Grundstlicke auf eigene
Kosten mit vornehmen zu lassen. Bei der Ausschreibung der
Arbeiten zur Herstellung der BaustraBe und der Kanalisation
sollen entsprechende Positionen zur Bodenlieferung und ggf.
Einbau mit vorgesehen werden, sofern dieses Wunsch der An-
lieger sein sollte. Hierdurch kénnen auf Grund der gréBeren
Massen ggf. bessere Einheitspreise erzielt werden. Die Eigenti-
mer der betreffenden Flachen sind hierliber noch zu informie-
ren.
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15 Ergebnis der friithzeitigen Beteiligung der Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 18.06.2010 wurden die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig am Bebauungsplanverfahren beteiligt und

um Stellungnahme bis zum 19.07.2010 gebeten. Es wurden insgesamt 24 Behdrden und

sonstige Trager offentlicher Belange angeschrieben.

Folgende Behorden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme
eingereicht (die Nummerierung bezieht sich auf die Verteilerliste):

Nr. 03 Industrie- und Handelskammer Hannover-Hildesheim
Nr. 05 GLL Hannover, Amt flir Landentwicklung

Nr. 07 Unterhaltungsverband Untere Fuhse

Nr. 12 htp GmbH, Hannover

Nr. 15 Finanzamt Burgdorf

Nr. 16 GLL Hannover, Katasteramt

Nr. 18 Bischofliches Generalvikariat Hildesheim

Nr. 19 Stadt Burgwedel

Nr. 20 Gemeinde Isernhagen

Nr. 24 Naturschutzbeauftragter der Region Hannover

Folgende Behorden bzw. sonstige Trager o6ffentlicher Belange teilten durch schriftliche
Stellungnahme mit, dass keine Anregungen und Hinweise geltend gemacht werden:

Nr. 04 Handwerkskammer Hannover, Schreiben vom 14.07.2010

Nr. 06 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Schreiben vom 14.07.2010

Nr. 08 Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover, Schreiben vom 06.07.2010
Nr. 10 Stadtwerke Burgdorf GmbH, Schreiben vom 06.07.2010

Nr. 21 Stadt Lehrte, Schreiben vom 19.07.2010

Nr. 22 Gemeinde Uetze, Schreiben vom 25.06.2010

Nr. 23 Samtgemeinde Wathlingen, Schreiben vom 23.06.2010

Anregungen und Hinweise wurden von folgenden Behérden bzw. sonstigen Tragern
offentlicher Belange vorgebracht (die Nummerierung bezieht sich auf die Verteilerliste):

Zur einfacheren Lesbarkeit sind die Stellungnahmen inklusive den Ausflihrungen der
Stadt Burgdorf in tabellarischer Form wiedergegeben.
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Nr. 1 Region Hannover, Schreiben vom 13.07.2010:

Ausfithrungen der Stadt Burgdorf:

37.|,... eine Prifung der Planunterlagen im Hinblick auf Belange der |Es wurde Fristverldangerung bis zum 09.08.2010 gewahrt.
Wasserwirtschaft kann leider nicht innerhalb der gesetzten Frist
abgeschlossen werden, eine entsprechende Stellungnahme wird
noch kurzfristig nachgereicht. Ich beantrage daher insoweit Frist-
verldngerung.

38. |Im Ubrigen nehme ich zu der Planung wie folgt Stellung: Die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung

wird zur Kenntnis genommen.
Die Planung ist unter Hinweis auf meine Stellungnahme vom
26.04.2010 zur 39. Flachennutzungsplananderung (hier: Entwick-
lung im Rahmen der Eigenentwicklung gem. RROP 2005) mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar.

39. | Von Seiten des Immissionsschutzes kann eine abschlieBende Stel- | In der Begriindung (Kapitel 7.5) sind die wesentlichen Aussagen
lungnahme erst nach Vorlage des in der Planbegriindung genann- |aus der ,Gutachtliche Stellungnahme zum B-Plan 4-5 ,Flachs-
ten schalltechnischen Gutachtens abgegeben werden. feld 2" im Ortsteil Schillerslage der Stadt Burgdorf* wiedergege-

ben. Deshalb wurde auf einen Versand des Gutachtens verzich-
tet. Der Region Hannover wurde jedoch am 14.07.2010 eine
digitale Version des Gutachtens zugesendet und Fristverlange-
rung bis zum 09.08.2010 gewahrt.

40. | AbschlieBend ergeht aus Sicht des Naturschutzes die Anregung, Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Da der Uberwie-
dass in die finfjahrigen Kontrollen alle Ausgleichs- und Ersatz- gende Teil der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen durch die
maBnahmen einbezogen werden sollten, um festzustellen, ob die |Stadt Burgdorf durchgefiihrt wird (nur die privaten Pflanzstrei-
planerischen und gesetzlichen Vorgaben tatsachlich umgesetzt fen werden nicht von der Stadt Burgdorf angelegt und unterhal-
und die Ziele erreicht wurden. ..." ten), wird von einer Kontrolle samtlicher Ausgleichs- und Er-

satzmaBnahmen abgesehen.
Region Hannover, Schreiben vom 23.07.2010: Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

41. |,...von Seiten des Immissionsschutzes werden keine Anregungen |Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
und Bedenken vorgetragen, so dass es sich hier um die abschlie-

Bende Stellungnahme handelt. ..."
42. |,... hiermit erganze ich meine Stellungnahme vom 13.07.2010 Die hohen Grundwasserstande sind der Stadt Burgdorf bekannt.

hinsichtlich der Belange der Wasserwirtschaft wie folgt:

Aufgrund der hohen Grundwasserstande im Plangebiet wird da-
rauf hingewiesen, dass wasserrechtliche Erlaubnisse fiir eine
standige Grundwasserhaltung nicht in Aussicht gestellt werden
kénnen. Teile baulicher Anlagen, die mit ihrer Griindung im

Eine stdandige Grundwasserhaltung ist nicht vorgesehen.
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Schwankungsbereich des Grundwassers liegen (z. B. Keller) sind
daher in wasserdichter Bauweise zu errichten.

In den textlichen Festsetzungen sollten als Hinweis die Anforde-
rungen an Versickerungsanlagen stehen. Ich schlage hierfir fol-
genden Text vor:

~Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswassers sind gemaB dem Arbeitsblatt DWA-A 138 der
Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e. V. auszufithren. Es darf nur nicht schadlich verunreinigtes Nie-
derschlagswasser versickert werden. Auf Hofflachen anfallendes
Niederschlagswasser muss durch eine mindestens 20 cm dicke
bewachsene Oberbodenschicht versickert werden. Der Grundwas-
serflurabstand zwischen der Versickerungsebene und dem mittle-
rem hdchsten Grundwasserstand muss mindestens 1,0 m betra-
gen. Niederschlagswasser von unbeschichteten Metallflachen darf
nicht versickert werden. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist fir die
Versickerung des Niederschlagswassers von privaten Wohngrund-
sticken nicht erforderlich.”

Die Hinweise werden in die textlichen Festsetzungen aufge-
nommen.

43.

Am noérdlichen Rand des Plangebietes ist parallel zum Weg ein
Graben (Gewasser III. Ordnung) vorhanden. Hier ist die Gewds-
serunterhaltungsverordnung der Region Hannover zu beachten.

A\Y

Der Gewdsserunterhaltungsverordnung wird durch die Festset-
zung einer Offentlichen Griinflache angrenzend an den auBer-
halb des Geltungsbereich befindlichen Grabens entsprochen.
Der Gewasserunterhaltungsverordnung entsprechend sind somit
keine Baukorper bzw. Auffillungen angrenzend an den Graben
zuldssig.

Nr. 2 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover, Schrei-
ben vom 25.06.2010:

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

44,

»--- ZUM 0.g. Bebauungsplan sind aus Sicht der von der Gewerbe-
aufsicht zu vertretenden Belange folgende Hinweise zu geben.
Hinweis:

Fir den Immissionsschutz im Bereich von Freizeitanlagen ist die
Region Hannover zustandig. Der Stand der Technik fir Sport- und
Freizeitanlagen ist in der Broschiire des Nds. Umweltministeriums
unter Mitarbeit des TUV Norddeutschland vom 12.03.1983 festge-
stellt und ermittelt worden. Der Stand der Technik flir Bolzplatze

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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liegt bei. ...

Anlage:

Der Larm von Bolzplatzen und Schulsportanlagen wird Uberwie-
gend durch soziale Gerausche wie Rufe und BeifallsauBerungen
der Schiler, Kinder bzw. Jugendlichen verursacht.

Bei Bolzplatzen, die mit einer Umzdunung versehen sind, treten
daneben Gerausche beim Aufprall des Balles auf den Zaun auf.
Diese technischen Gerausche lassen sich jedoch durch geeignete
SchallschutzmaBnahmen wie z.B. Einbau einer dammenden Zwi-
schenschicht zwischen den Metallpfosten und dem Drahtgitter
vermindern, so dass sie gegeniiber den sozialen Gerauschen ver-
nachlassigbar sind. ..."

Nr. 9 Wasserverband Nordhannover, Schreiben vom
21.06.2010:

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

45.

»--- gegen den oben genannten Bebauungsplan bestehen unserer-
seits keine Bedenken. Gleiches gilt fir die von Ihnen gewiinschte
Auskunft in Bezug auf den Detaillierungsgrad der Umweltprifung.
Die Feuerléschversorgung erfolgt nach Kénnen und Vermégen
gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 fir die kleine Gefahr der Brand-
ausdehnung aus dem vorgelagerten Ortsnetz. ..."

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Be-
grindung in Kapitel 7.3 Wasserwirtschaftliche Belange / Ener-
gieversorgung erganzt.

Nr. 11 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH Hannover,
Schreiben vom 13.07.2010:

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

46.

»---ZU der 0.a. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung, des neuen Bau-
gebiets, durch die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grin-
den eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die
Deutsche Telekom AG nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer ko-
ordinierten ErschlieBung moglich ist. Wir beantrage daher folgen-
des sicherzustellen,
- dass fur den Ausbau des Telekommunikationslinien-
netzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, un-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an die
Tiefbauabteilung weitergeleitet.

Die ErschlieBungsplanung wird rechtzeitig mit der Deutschen
Telekom AG abgestimmt.
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entgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen
StraBen und Wege mdéglich ist,

- dass aus Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Wege-
und Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Telekom
AG entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingetragen
wird. Die Eintragung der Dienstbarkeit erfolgt kosten-
frei flr die Deutsche Telekom AG.

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen
wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen
flr StraBenbau und Leitungsbau durch den Erschlie-
Bungstrager erfolgt."

Nr. 13 Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH und
Co. KG, E-Mail vom 22.06.2010:

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

47.

»~Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unse-
res Unternehmens, deren Lage aus den beiliegenden Bestands-
planen ersichtlich ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen
bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht
iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden
dirfen. Sollte eine Umverlegung unserer Telekommunikationsan-
lagen erforderlich werden, bendtigen wir mindestens drei Monate
vor Baubeginn Ihren Auftrag, um eine Planung und Bauvorberei-
tung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren
zu kdénnen. Eigene MaBnahmen der Kabel Deutschland Vertrieb
und Service GmbH und Co.KG zur Anderung bzw. Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes sind im genannten Planbereich nicht
vorgesehen."

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an die
Tiefbauabteilung weitergeleitet. Die ErschlieBungsplanung wird
rechtzeitig mit Kabel Deutschland abgestimmt.

Nr. 14 Polizeiinspektion Burgdorf, Schreiben vom
13.07.2010:

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

48.

»--- gegen die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes
bestehen von hiesiger Dienststelle grundsatzlich keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

49.

Die Anbindung der neuen PlanstraBe an die StraBe Flachsfeld soll-
te verkehrsrechtlich einwandfrei erfolgen. Das heiBt, es sollte eine
klare Vorfahrtregelung auch ohne Verkehrszeichen erkennbar
sein.

Die Stellungnahme wird an die Tiefbauabteilung weitergeleitet.

Das Plangebiet ist an die StraBe Flachsfeld angeschlossen
welche sich in einer Tempo-30-Zone befindet. Es wird davon
ausgegangen, dass auch die PlanstraBen in diese Zonenrege-
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lung mit aufgenommen werden.

50.

Zur Erreichbarkeit des Grundstiicks Flachsfeld 13A wird von hiesi-
ger Dienststelle zu Bedenken gegeben, dass das Grundstiick flr
Rettungsfahrzeuge erreichbar sein sollte. Weiterhin wird ange-
regt, das Grundstiick umzuadressieren. Diese MaBnahme hilft den
Einsatzkraften in einem Notfall wertvolle Zeit einzusparen.”

Der Hinweis zur Umadressierung wird zur Kenntnis genommen.
Die Adressvergabe ist nicht Gegenstand eines Bauleitplanver-
fahrens.

Nr. 17 Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom
12.07.2010:

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

51.

»--- ZU dem 0.g. Vorgang ist von Seiten der Archaologischen
Denkmalpflege folgendes vorzutragen:

Aus dem Plangebiet sind bisher keine archaologischen Fundstellen
bekannt. Grundsatzlich kann aber flir das Planungsgebiet das Auf-
treten prahistorischer Siedlungsreste oder Bestattungsplatze nicht
ausgeschlossen werden, da diese Flachen bisher nur landwirt-
schaftlich genutzt wurden und somit keine Aussagen Uber evtl. im
Untergrund verborgene Bodendenkmale getroffen werden kénnen.

Aufgrund dessen werden zuklnftige Erdarbeiten im Geltungsbe-
reich des B-Planes einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung
gemaB § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren
Denkmalschutzbehdrde bedlrfen. Diese kann verweigert oder mit
Auflagen erteilt werden. Mit folgenden Auflagen ist zu rechnen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an die
Tiefbauabteilung weitergeleitet. Die ErschlieBungsplanung wird
rechtzeitig mit dem Nds. Landesamt flr Denkmalpflege abge-
stimmt.

52.

1. Der geplante Beginn der Erdarbeiten (hauptsachlich in den Er-
schlieBungsstraBen) ist mindestens vier Wochen vorher schriftlich
bei der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Burgdorf und
beim Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat
Archdologie, ScharnhorststraBe 1, 30175 Hannover anzuzeigen,
damit eine Beobachtung der Erdarbeiten stattfinden kann. Die
Anzeigepflicht bezieht sich auf evtl. Rodungsarbeiten, den
Oberbodenabtrag und auf alle in den Unterboden reichende Erd-
arbeiten.

53.

2. Der Oberbodenabtrag hat mit einem Hydraulikbagger mit zahn-
losem, schwenkbarem Grabenléffel nach Vorgaben der Archdolo-
gischen Denkmalpflege zu erfolgen.

54.

3. Fir die Sicherung und Dokumentation unerwartet auftretender
archdologischer Bodenfunde ist der archdologischen Denkmalpfle-
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ge jeweils ein Zeitraum von bis zu zwei Wochen einzurdumen.

55.

4. Ungeachtet der vorstehenden Nebenbestimmungen gelten flir
alle Erdarbeiten die Bestimmungen des NDSchG hinsichtlich un-
erwarteter Funde (Melde- und Anzeigepflicht bei Bodenfunden
gem. § 14 NDSchG).

56.

Die méglicherweise entstehenden Mehrkosten fiir Personal- und
Maschineneinsatz kénnen nicht von der Archaologischen Denk-
malpflege getragen werden.

57.

Sollten sich bei der ErschlieBung des Plangebietes keine Hinweise
auf bisher unentdeckte Bodendenkmale ergeben, so kann auf eine
Ubernahme der Auflagen in die spateren Baugenehmigungen ver-
zichtet werden. Dies ist mit der zustandigen Denkmalschutzbe-
hérde abzustimmen. ..."
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16 Ergebnis der 6ffent|ichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeitsbeteiligung entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
21.12.2010 bis einschlieBlich 21.01.2011 durch Auslegung der Planunterlagen in der Fas-
sung vom 20.10.2010 statt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind bei der Stadt Burgdorf zwei Stellungnah-
men eingegangen.
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Nr.

Stellungnahme einer Burgdorfer Biirgerin vom 01.11.2010:

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

58

»--- als junge Familie und Interessenten an einem Grundstlick des
0.g. Baugebietes mit Vormerkung in der Bewerberliste méchten
wir zu der Baugestaltungssatzung zum Bebauungsplan folgende
Anregungen und Bedenken aus unserer Sicht aufzeigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

59

Um die familiengerechtere Fldchennutzung zu erzielen, sollte die
Traufhohe mindestens auf 5,00 Meter und die Firsthéhe auf 9,00
Meter festgesetzt werden. Als zwingend erachten wir die
Traufhdhe auf 5,00 Meter statt 4,50 Meter zu erh6hen, damit der
Wohnraum im Dachgeschoss nicht erheblich gemindert wird. Es
ist iberhaupt unverstandlich, warum nicht eine 2-Geschossigkeit
zugelassen wird, da der Dorfcharakter Gberall diese Bebauungsart
in einer Vielzahl erkennen lasst. In den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes sollten keine Hindernisse entgegen wirken,
die kinderreiche Familien in den Ort bringen.

Dieser Bebauungsplan jedenfalls ist in einem Bereich, der den
doérflichen Charakter ohne Auswirkungen ldsst, da er abseits von
der Einsehbarkeit des allgemeinen Dorfgebietes liegt.

In der gesamten Ortschaft Schillerslage gibt es nur sehr wenige
zweigeschossige Gebaude. Die Mehrheit der Gebdude in Schil-
lerslage ist lediglich eingeschossig. Dass bei einigen Gebauden,
durch entsprechende Traufhéhen, optisch eine Zweigeschossig-
keit angenommen werden kann, spricht jedoch nicht dafir, die
Trauf- und Firsthéhen und / oder die Anzahl der Vollgeschosse
im Baugebiet zu erhéhen, zumal in direkter Nachbarschaft keine
zweigeschossigen Gebdude oder optisch zweigeschossig wirken-
de Gebdude vorhanden sind. Zudem wird in einer anderen Stel-
lungnahme darauf hingewiesen, dass hdhere Trauf- und First-
héhen, bedingt durch die vorzunehmenden Bodenaufflllungen,
zu massiv wirken.

Mit den festgesetzten Trauf- und Firsthéhen von 4,50 m bzw.
8,50 m wird ein gangbarer Kompromiss zwischen den in der
Umgebung vorhandenen Hohen, den planerischen Zielvorstel-
lungen und den Wiinschen bzw. entsprechenden Stellungnah-
men der Blrger erzielt. Die festgesetzten Hohen ermdglichen
den Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken.

60

Zu den Dachformen wére erklarterweise auch bei 2-
Geschossigkeit ein Flachdach als denkbar anzusehen, weil bei
dieser Art von Baustil die gréBte Energieeffizienz gegeben ist.
Wovon auch in der heutigen Zeit immer als erstes ausgegangen
werden muss. AuBerdem ware es eine zeitneutral angepasste
Dachform. Architektonisch gesehen wiirde diese neutrale Art von
Baukdrpern auch die Variabilitat der Dorfstruktur unterstreichen.
Das Dorf wirkt doch eher interessant flir neue Mitbewohner und
Besucher wenn sicherlich auch alte Strukturen unterstrichen und
erhalten bleiben, aber die Kunst liegt darin das Neue mit dem
Alten so zu kombinieren, dass es harmonisch auf seine Betrachter
wirkt.

Sattel- und Walmdacher kénnen mit den heutigen Mdglichkeiten
energieeffizient errichtet werden. Dass es sich bei einem Flach-
dach um eine zeitneutrale Dachform handelt, ist Auslegungs-
sache. Aufgrund der vorhandenen Dachformen in der Umgebung
des Baugebietes werden lediglich Sattel- und Walmdacher als
zulassig festgesetzt. Hiermit wird der Dorfcharakter betont und
die AuBenansicht der Ortschaft, besonders aus noérdlicher Rich-
tung nur unwesentlich verandert sowie eine Einbindung in die
umgebende Bebauung und den Landschaftsraum erzielt.

61

Wenn nun bei der Sattel- oder Walmdachart braune, rote oder

Um die AuBenansicht der bzw. die Fernwirkung auf die Ortschaft
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orangfarbene Dachziegel den Vorzug erhalten sollen, so ist dieses
eine erhebliche Einengung der persénlichen Gestaltungsmdglich-
keit, die auch dem Dorfcharakter nicht unbedingt entspricht, denn
es sind sehr wohl auch andere Farbténe vorhanden und ohne Be-
denken vorher zugelassen worden. Diese Liberalitat sollte man
auch fur die Bebauungsplansatzung 4-05 , Flachsfeld 2" vorsehen.
Man konnte statt dessen warmen Naturténen den Vorzug geben,
die die Urspriinglichkeit der Baustoffe friiherer Zeiten unterstrei-
chen.

nicht zu stark zu verandern, sind nur die in der Ortschaft bzw.
in der Umgebung des Baugebietes vorhandenen dominierenden
Dachfarben zulassig.

62

Alles in Allem sollte man sich nicht unbedingt auch der modernen
Architektur verschlieBen, wenn sie in die Dorfstruktur eingebun-
den werden kann. Denn wir dirfen nirgendwo einen Stillstand
verankern, ohne die Sicht auf die Zukunft zu verlieren.

Wird zur Kenntnis genommen.

63

Wir wirden uns freuen, wenn unsere Vorschlége die Zustimmung
des Ortsrates finden und gegebenenfalls beriicksichtigt in die
Baugestaltungssatzung eingefligt werden kénnten. ..."

Wird zur Kenntnis genommen. Aus den oben und in der Be-
grindung bzgl. der Ortsbildgestaltung genannten Grinden wird
eine Berlicksichtigung in den Ortlichen Bauvorschriften nicht
erfolgen.

Nr.

Stellungnahme eines Burgdorfer Biirgers vom 12.01.2011:

Ausfithrungen der Stadt Burgdorf:

64

... seit dem 21-12-2010 liegt, entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB,
der Entwurf des v.g. Bauleitplans bei der Stadt Burgdorf aus. Im
genannten Absatz des BauGB ist ebenfalls geregelt, dass Beden-
ken und Anregungen vorgetragen werden kénnen.

Wir, als Interessent eines Grundstlicks und als unmittelbar be-
troffene Nachbarn des angrenzenden Baugebietes, méchten dieser
Md&glichkeit nachkommen und folgende Anregungen vortragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

65

1. Die Traufenhéhe der Gebdude ist mit 4,50m vorgeschrieben:
Bei einer Planung eines Hauses mit einem Keller ist dieser durch
den hohen Grundwasserstand nur bedingt komplett ins Erdreich
einzulassen oder aber mit erheblichen finanziellen Mitteln herzu-
stellen. Sofern die KG-Decke mit einer Héhe von ca. 1m Uber Ok-
StraBe geplant wird ergibt sich kaum noch die Realisierung eines
Drempels. Angrenzende Hauser an der Heutrift sind fast durch-
gangig mit einer gréBeren Traufenhéhe erstellt. Eine Eingliede-
rung des Baugebietes nach § 34 findet somit keine Berlicksichti-
gung.

Anregung: Zweigeschossigkeit zulassen und Traufenhéhen auf

Siehe in den Ausfihrungen zu Nr. 59.

Zudem werden mit dem Bebauungsplan Nr. 4-05 gesicherte
Baurechte in Form eines qualifizierten Bebauungsplans geschaf-
fen, eine Beurteilung nach § 34 BauGB kommt fir die Beurtei-
lung von Vorhaben nach § 29 BauGB nicht in Betracht. Die ge-
troffenen Festsetzungen orientieren sich jedoch, wie beschrie-
ben, an der umgebenden Bestandsbebauung.
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6,50m anheben.

66

2. Die Firsthéhe liegt bei 8,50m:

Bei einer, wie vorgeschrieben, eingeschossigen Bauweise wiirde
die Oberkante der Obergeschossdecke bei ca. 6,30m liegen. Eine
Firsthéhe von 8,50m abzgl. einer EnEV-Deckenkonstruktion ergibt
dann im DG eine H6he von ca. 1,50m. Dieser Bereich ist somit
nicht als Lagerflache, sondern lediglich als Kriechboden zu ge-
brauchen. Angrenzende Hauser an der Heutrift sind fast durch-
gangig mit einer gréBeren Firsthdhe erstellt. Eine Eingliederung
des Baugebietes nach § 34 findet somit keine Berlicksichtigung.
Anregung: Firsthohe auf 9,50m anheben.

Siehe in den Ausfiihrungen zu Nr. 59 und 65 sowie in der Be-
grindung zu den getroffenen textlichen Festsetzungen (vgl.
Kapitel 5.1): ein Ausbau des Dachgeschosses, sogar zu Wohn-
zwecken, ist mit den festgesetzten maximalen Trauf- und First-
héhen mdglich.

67

3. Eingeschossige Bauweise:

Viele Gebaude in mittelbarer Nahe sind bereits zweigeschossig
erstellt. Eine Wirtschaftlichkeit durch kompakte und vor allem
moderne Bauweise ist somit nicht gegeben. Junge Familien, die
sicherlich mit solchem Baugebiet im Ort gehalten werden sollen,
haben keine Mdglichkeit modern aber trotzdem dérflich zu bauen.
Anregung: Zwei Vollgeschosse zulassen.

Siehe in den Ausfiihrungen zu Nr. 59 und 65.

Zudem ist eine kompakte und moderne Bauweise nicht allein
abhangig von der Anzahl der maximal mdglichen Vollgeschosse.
Wie ausgefihrt, entspricht auBerdem gerade die Eingeschossig-
keit dem

doérflichen, speziell dem typisch Schillerslager Charakter der
Umgebung und steht einer modernen Bauweise nicht entgegen.

68

4. Satteldachkonstruktion:

Auch hier ist eine kompakte Bauweise, die landlich umgesetzt
werden kann nicht mdglich. Um ein energetisch glinstiges Gebau-
de zu erstellen ist es von Vorteil kleine AuBenflachenanteile zu
einem groBen Gebdudevolumen herzustellen. Dieses ist durch ein
Satteldach nur begrenzt méglich.

Anregung: Pultdacher zulassen.

Siehe in den Ausfihrungen zu Nr. 60.

69

5. Farb- und Materialvorgaben:

Ein Neubaugebiet das wie dieses sehr stark durch die Farb- und
Materialvorgaben reglementiert ist hat, wie z.B. das ,Inselviertel®
in Burgdorf keinen lebhaften Charakter. Eine gréBere Farbmog-
lichkeit, z.B. wie an der WeserstraBe oder in Sorgensen, ist op-
tisch gelungener und lasst den Bauherren mehr Spielraum sich
»~ZU verwirklichen®.

Siehe in den Ausfihrungen zu Nr. 61.

Mit den o6rtlichen Bauvorschriften wurde ein groBes Spektrum an
RAL-Farben als zuldssig festgesetzt und damit ein gewisser
Spielraum an Gestaltungsmadglichkeiten eroffnet. Gerade in der
exponierten Lage am Ortsrand sollen jedoch, zur Einbindung in
den Landschaftsraum und das Landschaftsbild (vertragliche
Fernwirkung) und zur Vermeidung von optischen Beeintrachti-
gungen flr den angrenzenden Bestand, aufdringliche und grelle
Farben vermieden werden. Das gewahlte und als zulassig fest-
gesetzte Farbspektrum entspricht dem der Umgebung.

70

Wir hoffen Ihnen konstruktive Erganzungen unterbreitet zu ha-
ben, wobei uns bewusst ist, dass duch einzelne Veranderungen

Wird zur Kenntnis genommen.
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auch wir teilweise ein wenig mehr Beeintrachtigungen erhalten,
wirden dieses aber gerne flr ein lebhafteres und nicht monotones
Baugebiet in Kauf nehmen. Wie aus den Anregungen ersichtlich
mdchten wir unseren eventuellen Neubau ein wenig moderner,
jedoch auch landlich gestalten. Die jetzigen Vorgaben geben die-
ses nicht her, modernere Bauweisen sind jedoch auch in anderen
Doérfern méglich gewesen, wie z.B. in Sorgensen. Wir als ,alte
Schillerslager" wirden nur sehr ungern uns woanders niederlas-
sen.”
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17 Ergebnis der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 16.12.2010 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB am Bebauungsplanverfahren beteiligt und um Stel-

lungnahme bis zum 21.01.2011 gebeten. Es wurden insgesamt 23 Behdrden und sonstige

Trager offentlicher Belange angeschrieben.

Folgende Behdrden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme
eingereicht (die Nummerierung bezieht sich auf die Verteilerliste):

Nr. 02 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

Nr. 03 Industrie- und Handelskammer Hannover-Hildesheim
Nr. 05 GLL Hannover, Amt flir Landentwicklung

Nr. 07 Unterhaltungsverband Untere Fuhse

Nr. 12 htp GmbH, Hannover

Nr. 15 Finanzamt Burgdorf

Nr. 16 GLL Hannover, Katasteramt

Nr. 17 Nds. Landesamt fir Denkmalpflege

Nr. 18 Bischofliches Generalvikariat Hildesheim

Nr. 19 Stadt Burgwedel

Nr. 20 Gemeinde Isernhagen

Nr. 23 Naturschutzbeauftragter der Region Hannover

Folgende Behdrden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange teilten durch schriftliche
Stellungnahme mit, dass keine Anregungen und Hinweise geltend gemacht werden:

Nr. 04 Handwerkskammer Hannover, Schreiben vom 13.01.2011

Nr. 06 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Schreiben vom 20.01.2011
Nr. 21 Stadt Lehrte, Schreiben vom 27.12.2010

Nr. 22 Samtgemeinde Wathlingen, Schreiben vom 27.12.2010

Anregungen und Hinweise wurden von folgenden Behdrden bzw. sonstigen Tragern o6f-
fentlicher Belange vorgebracht (die Nummerierung bezieht sich auf die Verteilerliste):

Zur einfacheren Lesbarkeit sind die Stellungnahmen inklusive den Ausfiihrungen der
Stadt Burgdorf in tabellarischer Form wiedergegeben.
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Nr. 01 Region Hannover, Schreiben vom 19.01.2011:

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

71 |,... zu den im nérdlichen Teil des geplanten allgemeinen Wohnge- |Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an die
bietes vorgesehenen Aufschiittungen ergeht der Hinweis, dass Tiefbauabteilung weitergeleitet.
ausschlieBlich unbelastete Bdden zuldssig sind. Die Unbedenklich-
keit ware im Zweifelsfall analytisch durch ein Fremdlabor nachzu-
weisen, entsprechende Untersuchungsergebnisse wdren bei der
Region Hannover, untere Bodenschutzbehérde — Team 36.08 -
auf Verlangen zur Priifung vorzulegen.

72 | Des Weiteren bitte ich, die untere Bodenschutzbehérde im Rah- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an die
men nachfolgender Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Bauaufsichtsabteilung weitergeleitet.

73 | Daruber hinaus bestehen erganzend zu meinen beiden vorherge- |Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
henden Stellungnahmen keine weiteren Anregungen oder Beden-
ken und die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung verein-
bar."

Nr. 08 Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover, | Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Schreiben vom 17.01.2011:

74 |,... hinsichtlich der Festsetzungen in dem o.a. Bebauungsplan Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 06.07.2010.

75 | An dieser Stelle weisen wir nochmals besonders darauf hin, dass |Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an die
die Wendeanlage unbedingt von Bebauung, Griinanlagen, Bepar- |Tiefbauabteilung weitergeleitet.
kung u.a. freizuhalten ist."

Nr. 09 Wasserverband Nordhannover, Schreiben vom Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
21.12.2010:

76 |,... gegen oben genannten Bebauungsplan bestehen unsererseits | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
keine Bedenken. Gleiches gilt flir die von Ihnen gewlinschte Aus-
kunft in Bezug auf den Detaillierungsgrad der Umweltpriifung.

77 | Die Feuerléschversorgung erfolgt nach Kénnen und Vermdgen Die Begrindung wurde bereits zur Entwurfsfassung in Kapitel
gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 fiir die kleine Gefahr der Brand- 7.4, entsprechend der gleichlautenden Stellungnahme zum Vor-
ausdehnung aus dem vorgelagerten Ortsnetz." entwurf, erganzt.

Nr. 10 Stadtwerke Burgdorf GmbH, Schreiben vom Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
25.01.2011:
78 |,... gegen die 0.g. Bauleitplanung des Bebauungsplans Nr. 4-5 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

,Flachsfeld 2" bestehen unsererseits keine Bedenken.
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79

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im offentlichen Stra-
Benflachenbereich ist die Einhaltung des DVGW-Regelwerkes GW
125 und ATV-H 162 ,Baumstandorte und interirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen®™ zu beachten. Dieser Hinweis hat auch Gil-
tigkeit fir Baumpflanzungen in privaten Grundstiicken, sofern
diese im Trassenbereich von zu verlegenden Ver- und Entsor-
gungsleitungen liegen.

Wird zur Kenntnis genommen und an die Tiefbauabteilung und
die Bauordnungsabteilung weitergeleitet.

80

Vor Beginn der BaumaBnahme bitten wir Sie aktuelle Leitungspla-
ne bei uns anzufordern.
Wir bitten Sie, uns weiter am Verfahren zu beteiligen.”

Die Stadtwerke Burgdorf GmbH werden rechtzeitig vor Beginn
der ErschlieBung informiert; entsprechende Leitungsplane wer-
den angefordert.

Nr. 11 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Schreiben
vom 18.01.2011:

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

81

»~Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfra-
struktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommuni-
kationslinien erforderlich. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBen-
bau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Netzproduktion
GmbH so friih wie moéglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden."

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an die
Tiefbauabteilung weitergeleitet.

Die ErschlieBungsplanung wird rechtzeitig mit der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH abgestimmt.

Nr. 13 Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH und
Co. KG, E-Mail vom 21.12.2010:

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

81

»~Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unse-
res Unternehmens, deren Lage aus den beiliegenden Bestands-
planen ersichtlich ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen
bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht
iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden
dirfen. Sollte eine Umverlegung unserer Telekommunikationsan-
lagen erforderlich werden, bendtigen wir mindestens drei Monate
vor Baubeginn Ihren Auftrag, um eine Planung und Bauvorberei-
tung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren
zu kdénnen. Eigene MaBnahmen der Kabel Deutschland Vertrieb
und Service GmbH und Co.KG zur Anderung bzw. Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes sind im genannten Planbereich nicht

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die in den von Kabel Deutschland beigefiigten Pléanen
ersichtlichen Leitungen befinden sich alle unter privaten Flachen
bzw. unter vorhandenen StraBenflachen. Die ErschlieBungspla-
nung wird rechtzeitig mit Kabel Deutschland abgestimmt.
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vorgesehen."

Nr. 14 Polizeiinspektion Burgdorf, Schreiben vom Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
05.01.2011:

82 |,... zu der Bauleitplanung wurde bereits am 13.07.2010 Stellung |Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
genommen. Weitergehende Hinweise oder Anregungen werden
von hiesiger Dienststelle nicht vorgetragen...."
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18 Verfahren
Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4-05 ,Flachsfeld 2" wurde ausgearbeitet:

Burgdorf, den 14.06.2011

Fachbereich Stadtplanung, Stadtplanungsabteilung
Bauordnung, Umwelt

gez. Trappmann gez. Behncke
(Bauoberrat) (Abteilungsleiterin)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am 15.06.2010 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4-05 ,Flachsfeld 2" sowie die Durchfihrung der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der frithzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung erfolgte ortsiiblich am 19.06.2010.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 29.06.2010 bis
13.07.2010.

Die Trager offentlicher Belange hatten geméaB § 4 Abs. 1 BauGB vom 18.06.2010 bis
19.07.2010 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Gelegenheit zur Stellungnahme.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am 07.12.2010 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4-05 ,Flachsfeld 2" zugestimmt und die o6ffentliche
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte ortsiiblich am 11.12.2010.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4-05 ,Flachsfeld 2" und der Entwurf der Begriin-
dung haben vom 21.12.2010 bis 21.01.2011 6ffentlich ausgelegen.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.12.2010 am Bebauungs-
planverfahren beteiligt. Sie hatten Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 21.01.2011.

Uber die Anregungen, die wahrend der éffentlichen Auslegung eingegangen sind, hat der
Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf in seiner Sitzung am 12.04.2011 abschlieBend
beschlossen.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 12.05.2011 den Bebauungsplan Nr. 4-05 , Flachsfeld 2"

als Satzung gemaB § 10 BauGB und gemaB § 6 NGO sowie die Begriindung im Sinne von
§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Burgdorf, den 15.06.2011

gez. Baxmann

Blrgermeister
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19 Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 4-05 ,Flachsfeld 2" durch die Stadt
Burgdorf ist am 06.07.2011 im gemeinsamem Amtsblatt Nr. 26 flir die Region Hannover
und die Landeshauptstadt Hannover gemdB § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 06.07.2011 in Kraft getreten.

Burgdorf, den 07.07.2011

gez. Baxmann

(Burgermeister)
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20 Zusammenfassende Erkldarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB

20.1 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB haben die
Gemeinden im Rahmen der Bauleitplanung nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren, in welcher die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Um-
setzung des jeweiligen Bauleitplans ermittelt werden.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in dem Umweltbericht nach
§ 2a Satz 2 BauGB beschrieben und bewertet. Dieser ist gesonderter Teil der Begriindung
und findet sich in der vorliegenden Begriindung in Teil 2.

Ergebnis der fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4-05 vorgenommenen
Umweltprifung ist, dass der Umweltzustand im Plangebiet insgesamt als mit einer mittle-
ren Wertigkeit einzustufen ist und sich die vorliegende Bauleitplanung nicht erheblich auf
die Schutzgilter auswirkt. Lediglich in Bezug auf die Schutzgiter ,Pflanzen’ und ,Tiere’
kommt es zu Verlusten von Biotoptypen. Da diese jedoch nur eine geringe Wertigkeit
aufweisen und die vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig kompen-
siert werden, ist auch in diesem Bereich nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu
rechnen.

20.2 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung fanden
1. eine frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und eine friih-
zeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB
§ 4 Abs. 1 BauGB
sowie
2. eine Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
statt.
Infolge der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Verfahren
nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wurde der Vorentwurf gegeniiber dem Entwurf
in einigen Punkten geandert, welche sich jedoch nicht wesentlich auf die Plankonzeption
auswirkten.
Die wichtigsten Anderungen bezogen sich auf
1. die Ausgestaltung des StraBenraums / die Anlage der 6ffentlichen Verkehrsflache,
2. Festsetzungen zu Pflanzstreifen und Baugrenzen auf den Privatgrundstiicken,
3. die Festsetzung eines Geh- und Leitungsrechtes am nérdlichen Ende der Planstra-
Be A,
4. Angaben zur Niederschlagsentwasserung in den textlichen Festsetzungen und
Hinweisen,
5. Festsetzungen beziglich der vorzunehmenden Bodenauffillungen.
Die in der Planfassung des Entwurfs enthaltende textliche Festsetzung 10.0 wurde ersatz-
los gestrichen.
Die im Zuge der Verfahren nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB eingebrachten Stel-
lungnahmen fiihrten inhaltlich jedoch zu keiner weiteren Anderung des Entwurfs.

20.3 Beriicksichtigung anderweitiger Planungsalternativen

Vor Einleitung der Bauleitplanverfahren im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB
,39. Anderung des Flachennutzungsplans’ und ,Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4-05’
wurden mehrere alternative Standorte in Schillerslage diskutiert, tGberprift und verworfen
(vgl. 39. Anderung des Flachennutzungsplans).

Planungsalternativen im Sinne einer Diskussion alternativer Nutzungen wurden nicht an-
gestrebt, da es Ziel der Bauleitplanung ist, den seit langer Zeit in Schillerslage bestehen-
den Bedarf nach Wohnbauflachen zu decken.
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Tab. B: Gegeniberstellungstabelle

B-Plan Nr. 4-05 "Flachsfeld 2"

BESTAND [PLANUNG
Biotoptyp Biotop- [Eingrif |Wert- [Flachen- |Schutz- |Beson- Planung Beein- Vermeidungsmalnahmen Ausgleichbarkeit
(bei mehreren gleichen  gréRe  |f unzu- |faktor [wert guter derer (Versieg./Uberbauung,  |trachti- moglich (vgl. Liste V) (vgl. Liste V1)
Biotoptypen oder ver- |éSSig (vgl. Liste | (Produkt aus Schutz- entstehender Biotoptyp/ gung /
schiedenen Teilflachen (vgl. Liste 1) Spalte 2 u. 4) Nutzungstyp o. vorge- . .
Nr. angeben, vgl. Liste I1) | gt b_edarf (vgl- llsehen als Ausgleichs- Emgr'ﬁ
) Liste II) flache, vgl. Liste I1) (vgl. Liste
V)
Nr.+ Bezeichnung +Kirzel |Flache (mz) bei ja Wertfaktor | Flachenwert ankreuzen Nr.+ Bezeichnung + Kirzel bei ja ja Flache (mz) teilweise Flache | nein Flache bei ja bei nein
ankreuzen ankreuzen (mz) (mz) ankreuzen ankreuzen
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
261 X
Arten u. Le-
bensgem.
10. 5 Landwirtschaftl. Boden 13.4 Versiegelte Flachen
Lagerflache (EL 5) Wasser x)
Klima/Luft
Landschafts-
bild
209 | 1] 209
Arten u. Le-
bensgem.
10. 5 Landwirtschaftl. Boden u
Lagerflache (EL 6) v— 12.6.4 Hausgarten (PHZ)
Klima/Luft
Landschafts-
bild
1100 | 1] 19
Arten u. Le-
bensgem.
10. 5 Landwirtschaftl. Boden ) 1221
Lagerflache (EL 7) Gehdlzanpflanzung aus
g Wasser heim. Arten (BZE)
Klima/Luft
Landschafts-
bild
4528 [ 2 9.056 4528 X
Arten u. Le-
bensgem.
9.5.1 Intensivgriinland Boden 13.4 Versiegelte Flachen
(GIT1 Wasser X
Klima/Luft X X X
Landschafts-
bild
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Kompensationsmafnahme fur GIT 1

Tab. B: Gegenuberstellungstabelle  (Fortsetzung) B-Plan Nr. 4-05 "Flachsfeld 2"
AUSGLEICH
Beschreibung der Ausgleichs- GroRe [Wert- [Aus- verbl. Wert ||Absicherung der Vorkehrungen zur Vermei-dung u. der
mafinahme (vgl. |der Aus-|faktor |gleichs- |f. KompensationsmafRnahmen, u.U. Hin-weise zur Durchfih  rung
Liste VI) gleichs- [(vgl. [|flachen- [Ausgleichs-
flache |Liste |wert mafidn.
1))
Nr. + Bezeichnung + Kiirzel Flache (m?)
15 16 19 20
380 . 760
Kompensationsmaf3nahme fur GIT 2 u.
GIT 3
220 440
Kompensationsmalinahme fur GIT 2 u.
GRT
217 0
998 2.994 1.996
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Anlage 2

Tab. B: Gegeniberstellungstabelle

B-Plan Nr. 4-05 "Flachsfeld 2"

BESTAND [PLANUNG
Biotoptyp Biotop- [Eingrif |Wert- [Flachen- |Schutz- |Beson- Planung Beein- Vermeidungsmalnahmen Ausgleichbarkeit
(bei mehreren gleichen  gréRe  |f unzu- |faktor [wert guter derer (Versieg./Uberbauung,  |trachti- moglich (vgl. Liste V) (vgl. Liste V1)
Blot.optypen odgr Yer- |éSSig (vgl. Liste | (Produkt aus Schutz- entstehender Biotoptyp/ gung /
schiedenen Teilflachen (vgl. Liste 1) Spalte 2 u. 4) Nutzungstyp o. vorge- . .
Nr. angeben, vgl. Liste I1) | gt b_edarf (vgl- llsehen als Ausgleichs- Emgr'ﬁ
) Liste II) flache, vgl. Liste I1) (vgl. Liste
V)
Nr.+ Bezeichnung +Kirzel |Flache (mz) bei ja Wertfaktor | Flachenwert ankreuzen Nr.+ Bezeichnung + Kirzel bei ja ja Flache (mz) teilweise Flache | nein Flache bei ja bei nein
ankreuzen ankreuzen (mz) (mz) ankreuzen ankreuzen
1 2 3 4 5 6 7 | 8 9 10 11 12 13 14

10. 5 Landwirtschaftl.
Lagerflache (EL 1)

10. 5 Landwirtschaftl.
Lagerflache (EL 2)

10. 5 Landwirtschaftl.
Lagerflache (EL 3)

10. 5 Landwirtschaftl.
Lagerflache (EL 4)

2.10.1 Strauchhecke aus
standortheim. Gehdlzen

(HFS)

Klima/Luft

Landschafts-

bild

11.2/2.16.1 Halbruderale

Gras- u.
Staudenflur/Standortger.

Klima/Luft

Gehdolzanpflanzung
(UH/HPG)

Landschafts-

bild

12.11 Sport-/Spiel-

/Erholungsanlage (PS)

Klima/Luft

Landschafts-
bild

2.15 Obstbaumwiese

(HO + GMR)

Klima/Luft

Landschafts-

bild
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ausgeglichen;
durch externe

Wird durch EL 7 teilw.

Restausgleich
Kompensation

209

KompensationsmalRnahme fir
EL5

110

ausgeglichen;
durch externe

wird durch EL 4 u. GIT 4 teilw.

Restausgleich
Kompensation

-

|

Tab. B: Gegenuberstellungstabelle  (Fortsetzung) B-Plan Nr. 4-05 "Flachsfeld 2"
AUSGLEICH
Beschreibung der Ausgleichs- GroRe [Wert- [Aus- verbl. Wert ||Absicherung der Vorkehrungen zur Vermei-dung u. der
mafinahme (vgl. |der Aus-|faktor |gleichs- |f. KompensationsmafRnahmen, u.U. Hin-weise zur Durchfih  rung
Liste VI) gleichs- [(vgl. [|flachen- [Ausgleichs-
flache |Liste |wert mafidn.
1))
Nr. + Bezeichnung + Kiirzel Flache (m?)
15 16 17 18 19 20

r——————— e

-261

110

-9.056
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Tab. B: Gegeniberstellungstabelle

B-Plan Nr. 4-05 "Flachsfeld 2"

BESTAND [PLANUNG
Biotoptyp Biotop- [Eingrif |Wert- [Flachen- |Schutz- |Beson- Planung Beein- Vermeidungsmalnahmen Ausgleichbarkeit
(bei mehreren gleichen  gréRe  |f unzu- |faktor [wert guter derer (Versieg./Uberbauung,  |trachti- moglich (vgl. Liste V) (vgl. Liste V1)
Biotoptypen oder ver- |éSSig (vgl. Liste | (Produkt aus Schutz- entstehender Biotoptyp/ gung /
schiedenen Teilflachen (vgl. Liste 1) Spalte 2 u. 4) Nutzungstyp o. vorge- . .
Nr. angeben, vgl. Liste I1) | gt b_edarf (vgl- llsehen als Ausgleichs- Emgr'ﬁ
) Liste II) flache, vgl. Liste I1) (vgl. Liste
V)
Nr.+ Bezeichnung +Kirzel |Flache (mz) bei ja Wertfaktor | Flachenwert ankreuzen Nr.+ Bezeichnung + Kirzel bei ja ja Flache (mz) teilweise Flache | nein Flache bei ja bei nein
ankreuzen ankreuzen (mz) (mz) ankreuzen ankreuzen
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
. ——————
X 3.500 X
Arten u. Le-
bensgem.
9.5.1 Intensivgriinland Boden u
12.6.4 Hausgarten (PHZ
GIT2) Wasser garten (PH2)
Klima/Luft
Landschafts-
bild X
| 618] | 2| 1.236 X 618] X

9.5.1 Intensivgriinland
(GIT 3)

9.5.1 Intensivgriinland
(GIT 4)

9.5.1 Intensivgriinland
(GIT 5)

| 1023] | 2] 2046

900 | 2] 13800

Arten u. Le-
bensgem.

Boden

12.1.2 Artenarmer

Wasser

Scherrasen (GRA)

Klima/Luft

Landschafts-

bild

Arten u. Le-
bensgem.

11.2/2.16.1 Halbruderale

Boden

Gras- u.
Staudenflur/Standortger.

Wasser

Klima/Luft

Gehdolzanpflanzung
(UH/HPG)

Landschafts-

bild

Arten u. Le-
bensgem.

Boden

12.2.1
Gehdlzanpflanzung aus

Wasser

heim. Arten (BZE)

Klima/Luft

Landschafts-

bild

Seite 5



Kompensationsmafnahme fur GIT 1

900

Tab. B: Gegenuberstellungstabelle  (Fortsetzung) B-Plan Nr. 4-05 "Flachsfeld 2"
AUSGLEICH
Beschreibung der Ausgleichs- GroRe [Wert- [Aus- verbl. Wert ||Absicherung der Vorkehrungen zur Vermei-dung u. der
mafinahme (vgl. |der Aus-|faktor |gleichs- |f. KompensationsmafRnahmen, u.U. Hin-weise zur Durchfih  rung
Liste VI) gleichs- [(vgl. [|flachen- [Ausgleichs-
flache |Liste |wert mafidn.
1))
Nr. + Bezeichnung + Kiirzel Flache (m?)
15 16 19 20
r——————— e
3.500 . -3.500
wird durch EL 1 u. EL 2 teilw.
ausgeglichen; Restausgleich
durch externe Kompensation
618 -618
wird durch EL 1 ausgeglichen
1.023 3.069 1.023
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Tab. B: Gegeniberstellungstabelle

B-Plan Nr. 4-05 "Flachsfeld 2"

BESTAND [PLANUNG
Biotoptyp Biotop- [Eingrif |Wert- [Flachen- |Schutz- |Beson- Planung Beein- Vermeidungsmalnahmen Ausgleichbarkeit
(bei mehreren gleichen  gréRe  |f unzu- |faktor [wert guter derer (Versieg./Uberbauung,  |trachti- moglich (vgl. Liste V) (vgl. Liste V1)
Biotoptypen oder ver- |éSSig (vgl. Liste | (Produkt aus Schutz- entstehender Biotoptyp/ gung /
schiedenen Teilflachen (vgl. Liste 1) Spalte 2 u. 4) Nutzungstyp o. vorge- . .
Nr. angeben, vgl. Liste I1) | gt b_edarf (vgl- llsehen als Ausgleichs- Emgr'ﬁ
) Liste II) flache, vgl. Liste I1) (vgl. Liste
V)
Nr.+ Bezeichnung +Kirzel |Flache (mz) bei ja Wertfaktor | Flachenwert ankreuzen Nr.+ Bezeichnung + Kirzel bei ja ja Flache (mz) teilweise Flache | nein Flache bei ja bei nein
ankreuzen ankreuzen (mz) (mz) ankreuzen ankreuzen
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
X 200 X
Arten u. Le-
bensgem.
Bod . i
12.1.4 Trittrasen (GRT) oden 13.4 Versiegelte Flachen
Wasser (X)
Klima/Luft
Landschafts-
bild
3700 | 1] 370
Arten u. Le-
bensgem.
12.6.4 Hausgérten (PHZ Boden 1221
1) Gehdlzanpflanzung aus
Wasser heim. Arten (BZE)
Klima/Luft
Landschafts-
bild
461 | 1] 46
Arten u. Le-
bensgem.
a Bod
12.6.4 Hausgarten (PHZ ocen 12.6.4 Hausgérten (PHZ)
2) Wasser
Klima/Luft
Landschafts-
bild
899 | 1] 899 X 899 X
Arten u. Le-
bensgem.
12.6.4 Hausgarten (PHZ Boden 13.4 Versiegelte Flachen
3) Wasser (X)
Klima/Luft
Landschafts-
bild
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Tab. B: Gegenuberstellungstabelle  (Fortsetzung) B-Plan Nr. 4-05 "Flachsfeld 2"

AUSGLEICH

Beschreibung der Ausgleichs- GroRe [Wert- [Aus- verbl. Wert ||Absicherung der Vorkehrungen zur Vermei-dung u. der
mafinahme (vgl. |der Aus-|faktor |gleichs- |f. KompensationsmafRnahmen, u.U. Hin-weise zur Durchfih  rung
Liste VI) gleichs- [(vgl. [|flachen- [Ausgleichs-
flache |Liste |wert mafidn.
1))
Nr. + Bezeichnung + Kiirzel Flache (m?)
15 16 17 18 19 20
r——————— e
-200
wird durch EL 2 ausgeglichen 3
370 370
Kompensationsmafnahme fur PHZ 3
461 0
899 0 -899

wird durch PHZ 1 teilw.

Ausgeglichen; Restausgleich

durch externe Kompensation
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Anlage 1

TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG: Gutachtliche Stellungnahme zum

B-Plan 4-5 ,Flachsfeld 2" im Ortsteil Schillerslage der Stadt Burgdorf, Hannover,
05.12.2008

Hier nicht wiedergegeben.
Kann in der Stadtplanungsabteilung eingesehen werden.
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