Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der

189) 1. V. m. den §§ 10, 11 und 58 Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) i. d. F. vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert am 29.01.2025 (Nds. GVBI.
2025 Nr. 3) sowie des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46) zuletzt gedndert am 25.06.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52) hat der
Rat der Stadt Burgdorf den einfachen Bebauungsplan Nr. 0-94 "Forsterberg”, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie der integrierten

Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und den 6értlichen Bauvorschriften als Satzung
beschlossen.

Burgdorf, den 10.10.2025
(LS)

gez. Ar. Pollehn

Blrgermeister

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr.

MaRgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert am 03.07.2023
BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verfahrensvermerke

Kartengrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,

Mafstab 1 : 1.000.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der ‘Q

Nieders. Vermessungs- und Katasterverwaltung LGLN
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand:

09.04.2025). Sie ist hinsichtlich der Darstellung von Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Ingenieurbiro Evensen & Sander
Az.: 25125.BP1

Hannover, den 20.10.2025

gez. Sander

Aufstellungsbeschluss Planverfasser

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf
hat in seiner Sitzung am 18.09.2018
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 0-94
"Forsterberg" mit integrierter Erhaltungssatzung
und mit o6rtlichen Bauvorschriften beschlossen.
Am 06.10.2020 und am 13.05.2025 hat der

Verwaltungsausschuss den Beschluss erneut
gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde von der

Stadtplanungsabteilung der Stadt Burgdorf aus-
gearbeitet.

Burgdorf, den 10.10.2025
Fachbereich

Stadtentwicklung
und Hochbau

Stadtplanung
und Umwelt

Die Aufstellungsbeschliisse sind gemaf § 2 Abs.1
BauGB am 13.10.2018, am 07.11.2020 und am
17.05.2025 ortsublich bekanntgemacht worden.

Burgdorf, den 10.10.2025

gez. Ar. Pollehn gez. Fischer

gez. Borchers

Birgermeister Baudirektor

Abteilungsleiterin

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf
hat in seiner Sitzung am 13.05.2025 dem Ent-
wurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und die die Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Burgdorf hat den Bebauungs-
plan nach Prifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.09.2025

als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) und die Begriin-
dung beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung der Offentlichkeit

wurden am 17.05.2025 ortsiiblich bekanntge-
macht.

Burgdorf, den 10.10.2025

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Be-
grindung wurden vom 19.05.2025 bis 26.06.2025
gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffent-
licht bzw. haben 6fffentlich ausgelegen.

Burgdorf, den 10.10.2025

gez. Ar. Pollehn gez. Ar. Pollehn

Bilirgermeister Burgermeister

Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften

Der vom Rat der Stadt Burgdorf als Satzung
beschlossene Bebauungsplan ist gema § 10
Abs. 3 BauGB am 13.11.2025 im elektronischen
Amtsblatt Nr.20 fir die Region Hannover und die
Landeshauptstadt Hannover bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 13.11.2025
rechtsverbindlich geworden.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans sind  die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften, die Verletzung
von Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
oder beachtliche Mangel des Abwagungsvor-

gangs nicht geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

Burgdorf, den 14.11.2025 Burgdorf, den

gez. Ar. Pollehn

Blrgermeister

Blrgermeister

Planzeichenerklarung

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal

OK Oberkante (OK) uber NHN (Normalhéhennull)
vgl. Textliche Festsetzung 2.0
aa5m ., hier: 63,5 m iber NHN

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

gooog Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
80003 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
(§5Abs. 4,89 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

I

Hinweise

%

Hohenpunkt / Gelandehdhenangabe in Meter Gber NHN

Hinweise
1. DIN-Vorschriften und sonstige auBerstaatliche Regelwerke

Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen auflerstaatlichen

Regelwerke werden bei der Abteilung Stadtplanung und Umwelt der Stadt Burgdorf zur Einsicht
bereitgehalten.

2. Archiologische Denkmalpflege

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese gemaf
§ 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig. Die Meldung ist zu richten an die Stadt
Burgdorf, Untere Denkmalschutzbehorde, oder das Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Arch&ologie,

Scharnhorststrale 1, 30175 Hannover.
3. Pflanzliste fiir standortheimische Heckenpflanzungen

Neben standortgerechten Geholzen kommen fur die Heckenpflanzung (Ortliche Bauvorschrift Nr. 2)
insbesondere folgende standortheimische Gehdlze in Betracht:

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Stechpalme (llex aquifolium), Buche (Fagus
sylvatica), Liguster (Ligustrum vulgare), Weilddorn (Crataegus)
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A. Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Aufgrund des § 172 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 des Baugesetzbuches BauGB sowie den §§ 10 Abs. 1 und 58
Abs. 2 des NKomVG hat der Rat der Stadt Burgdorf am 11.09.2025 folgende Satzung beschlossen:

1.0. Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die im Bebauungsplan Nr. 0-94  Forsterberg® als

,Erhaltungsbereich® umgrenzten Flachen in der Gemarkung Burgdorf, Flur 11 an der Immenser Stralle bzw.
der Stralte Am Forsterberg mit den Flursticksnummern

47/21, 49/19, 49/20, 49/21, 49/25 (teilweise), 49/26 (teilweise), 49/27 (teilweise), 49/28 (teilweise), 49/67,
49/68 (teilweise), 49/72, 49/77, 49/83, 49/84, 49/85, 49/90 (teilweise), 49/92 (teilweise), 49/94, 49/95, 49/96,
49/97,49/98, 49/99, 49/100, 49/101, 49/102, 49/103, 49/104, 49/105, 49/142 (teilweise), 49/143 (teilweise).

Die Erhaltungssatzung ist in den Bebauungsplan Nr. 0-94 Forsterberg® integriert (Teil A des Bebauungsplans)

und gilt unbeschadet der weiteren Festsetzungen dieses Bebauungsplans in Teil B (Ortliche Bauvorschriften)
und Teil C (planungsrechtliche Festsetzungen).

Die Satzung gilt zudem unbeschadet etwaiger weiterer bestehender Satzungen (insb. Gestaltungs- oder

Sanierungssatzungen) und der Genehmigungspflicht baulicher Anlagen nach der niedersachsischen
Bauordnung NBauO.

2.0. Satzungsziel

Die Satzung dient der Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets aufgrund seiner stadtebaulichen
Gestalt.

Ziel der Satzung ist

a) der Erhalt des Forsterhauses (Immenser Strale 3) in seiner bestehenden architektonischen Form
(Fassadenmaterialien und —gestaltung, Dachgestaltung, Lage und Hdhen),
b) der Erhalt des die ndhere Umgebung pragenden stadtebaulichen Erscheinungsbildes hinsichtlich

stadtebaulicher Dominanz des Férsterhauses, der Wirkung in den Stra3enraum hinein und der
Freiraumgestaltung einschlieBlich der Einfriedungen sowie

c) der Erhalt der Sichtbarkeit aus weiter Entfernung vom Kleinen Brickendamm aus.

3.0. Genehmigungspflicht

Im Geltungsbereich der Satzung bedurfen die Errichtung, der Ruckbau, die Anderung oder die
Nutzungsénderung baulicher Anlagen der Genehmigung.

Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche
Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

Die Genehmigung des Rickbaus, der Anderung oder der Nutzungsénderung baulicher Anlagen darf nur
versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das

Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere
geschichtlicher oder kunstlerischer Bedeutung ist.

4.0. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer eine bauliche Anlage im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ohne

Genehmigung ruckbaut oder andert. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu dreifdigtausend
Euro geahndet werden.

B. Ortliche Bauvorschriften geméR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO
1.0. Dachgestaltung (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

1.1 Bei Hauptgeb&auden sind nur geneigte Déacher zulassig. Die zulassige Dachneigung betragt mindestens

30° und maximal 50°. Dies bezieht sich nicht auf untergeordnete Dachflachen z.B. von Windfangen,
Vordachern, Wintergarten oder Gauben.

1.2 Glanzend glasierte (z.B. mit keramischem Uberzug versehene) und sonstige reflektierende
Dacheindeckungen sind unzulassig.

1.3 Ausgenommen von den Vorschriften zur Dacheindeckung sind Wintergérten und Anlagen zur Solar-
energienutzung sowie untergeordnete Dachflachen (z. B. Vordacher). Im Bereich der durch Baulinien
festgesetzten Flache (ehemaliges Forsterhaus, Immenser StralRe 3) sind hiervon abweichend Anlagen zur
Solarenergienutzung nur auf dem Dach des ehemaligen Scheunenteils (sudlicher Gebaudebereich) zulassig.
Die einzelnen Module, Abschlusse und der Rahmen mussen farblich zuruckhaltend (monochrome
Farbgebung) gestaltet sein. Es ist jeweils nur eine einzelne Anlage auf der westlichen und der &stlichen
Dachflache des Scheunenteils in rechteckiger Form zuldssig, L- oder U-férmige Felder, Abtreppungen oder
belegte Teilflachen sind dagegen unzuléssig. Die Anlagen missen einen hinreichenden Abstand zu den
Dachrandern (First, Dachtraufe, Ortgange, Grate, Kehlen etc.) einhalten. Die Flache der Fotovoltaikmodule
darf eine Flache von 30% der betroffenen Dachflédche nicht Gberschreiten. Die Befestigung der Anlage hat

dergestalt zu erfolgen, dass die Durchdringungen der Dachhaut minimiert werden und die Anlage insgesamt
reversibel ist.

2.0. Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

2.1 Entlang der Immenser Strale sind Grundstiicke einzufrieden mit

- lebenden Hecken aus standortgerechten Geholzen (siehe Hinweis 3)
sowie zuséatzlich

- Staketenzdunen aus naturbelassenem Holz

Die H6he lebender Hecken betragt mindestens 1,50 Meter und maximal 2,00 Meter. Die zuléssige Héhe der
Staketenzdune betragt mindestens 0,50 Meter und maximal 0,80 Meter.

Dies gilt bis zum sudlichen Ende der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Stréuchern.

(siehe auch planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4).

2.2 Die vorgenannten Regelungen zu Art und Hohe von Einfriedungen gelten zudem innerhalb der
festgesetzten von Bebauung freizuhaltenden Flache fur seitliche Einfriedungen (quer zur Immenser Stral3e);

zuséatzlich — sofern aufRerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Stréuchern gelegen - sind hier
auch

- Maschendrahtzdune oder Stabmattenzaunen, beides aber nur in Kombination mit einer Hecke geman 2.1.
zulassig. Plastikverblendungen und Kunststoffzdune sind ungeachtet einer etwaigen Holzoptik unzulassig.

Die maximal zulassige Hohe von Maschendrahtzaunen oder Stabmattenzaunen betragt hier 1,50 Meter.

Die Errichtung von Torzufahrten ist nur in naturbelassenem Holz und mit einer maximalen H6éhe von 1,20
Metern zulassig.

2.3 Sofern im Bereich bestehender Grundstickszufahrten zur Immenser Stralde die vorgeschriebene
Einfriedung aus Grunden der Verkehrssicherheit in ihrer vorgeschriebenen Art und ihren vorgeschriebenen
Hoéhen nicht zulassig ist (Sichtbeziehungen, sog. Sichtdreieck), sind die Héhen in dem fur die

Verkehrssicherheit erforderlichen Ausmafy auf ein verkehrssicheres Mafld zu reduzieren, oder es ist im
entsprechenden Bereich auf eine Einfriedung zu verzichten.

2.4 Unterer Bezugspunkt fur die Hohenbemessung ist das Niveau des angrenzenden Gehwegs der Immenser
Strale (siehe auch ortliche Bauvorschrift Nr. 4).

3.0. Gestaltung der nicht liberbauten Fldchen (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

3.1 Die nicht iberbauten Flachen im Plangebiet sind gartnerisch zu bepflanzen oder durch Ansaat zu begriinen
und dauerhaft zu erhalten, soweit sie nicht far eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind. Die flachige
Anlage von Schottergéarten sowie das dauerhafte Abdecken von Beeten oder das Einziehen von Folie ist auch
unter Bezugnahme auf § 9 NBauO innerhalb der Gartenbereiche unzulassig.

3.2 Innerhalb der Flache, die der im Bebauungsplan als von Bebauung freizuhaltenden Flache entspricht, sind

Baume und Straucher mit einer Wuchshéhe von uber 3,00 Metern tber dem Niveau des Gehwegs der
angrenzenden Immenser Stral’e unzulassig (siehe auch ortliche Bauvorschrift Nr. 4).

4.0. Abweichungen

Von den vorstehenden &értlichen Bauvorschriften kbnnen Abweichungen zugelassen werden, sofern diese den
Zielen der Erhaltungssatzung nicht entgegenstehen.

C. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.0. MaB der baulichen Nutzung, § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

1.1 Far das Mal der baulichen Nutzung gilt die in der Planzeichnung festgesetzte Firsthdohe als Maximalwert
in Metern Gber Normalhdhennull (NHN, siehe Planzeichnung).

Bezugspunkt bei der Bestimmung der Firsthdhe ist der hochste Punkt der Dachhaut einer baulichen Anlage.
Schornsteine und Antennen dirfen die maximale Firsthéhe tberschreiten.

1.2 In der festgesetzten Flache fur Nebenanlagen und Garagen NGa betragt die maximal zulassige Hohe
3,00m.

Als unterer Bezugspunkt fur die Hohe gilt das gewachsene Gelandeniveau entsprechend § 5 Abs. 9 NBauO.

Oberer Bezugspunkt ist der obere Abschluss des Gebaudes.

2.0. Uberbaubare Grundstiicksflidche, § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
Nebenanlagen als Gebdude sowie Uberdachte Stellplatze (Carpots) und Garagen sind nur innerhalb der

Uberbaubaren Flachen sowie innerhalb der festgesetzten Flache fur Nebenanlagen und Garagen zulassig.

3.0. Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind, § 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind bauliche Anlagen ab einer Hohe von 0,50 m tber

dem naturlichen Gelande unzulassig. Ausgenommen von dieser Héhenbegrenzung sind Einfriedungen gemaf
der ortlichen Bauvorschrift Nr. 2.

4.0. Flachen fiir das Anpflanzen von Strduchern, § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB, sowie Flichen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen, § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB

Entlang der Immenser Stralle bzw. seitlich hierzu ist in den festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von
Strauchern eine luckenlose Hecke anzupflanzen. (siehe zuséatzlich auch Ortliche Bauvorschrift Nr. 2). Andere
bauliche Anlagen, als die in der Ortliche Bauvorschrift Nr. 2 beschriebenen, sind unzulassig.

5.0. Ausnahmen, § 31 Abs.1 BauGB

Von den vorstehenden textlichen Festsetzungen sowie von den zeichnerischen Festsetzungen kdnnen
Ausnahmen erteilt werden, sofern dies den Zielen der Erhaltungssatzung nicht entgegensteht.

T

g 7
EE

8
i

i

=] 2 .
e =) FER G
== |1{2 \
(et b =
.
i 1) B %\ a®
i,

i

&
-
-

ke el |
; . -\ W

!
| —

Backhau

oy
o
-
s

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs - u. Katasterverwaltung

Stadt Burgdorf

Bebauungsplan Nr. 0-94
"Forsterberg"
mit Erhaltungssatzung und
ortlichen Bauvorschriften

Datum: 05.08.2025




