STADT BURGDORF 27.07.2000/
DER STADTDIREKTOR 13.10.2001/
04.04.2001 — 14.11.2005

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 0-77, "Rathauserweiterung"

Fir diesen Bebauungsplan gelten folgende Rechtsgrundlagen:
® das Baugesetzbuch (BauGB)

® die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

® die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 PlanzVO)

® die Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

® Niedersachsische Gemeindeordnung

(jeweils in der zurzeit gtiltigen Fassung)
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 0-77

1 Planungsgegenstand

1.1 Planungsanlass

Die Stadtverwaltung der Stadt Burgdorf ist gegenwartig in 5 Hausern im gesamten
Innenstadtbereich verteilt. Eine deutliche Konzentration der Stadtverwaltung befindet
sich im Bereich Rathaus Il (alte Landratsvilla), Rathaus Ill, und Schloss. In raumli-
cher Néhe befindet sich das Rathaus | in der MarktstraRe. Auch andere 6ffentliche
Einrichtungen wie das Amtsgericht und die Einrichtungen des Landkreises im
Schloss sind hier vorhanden. Das Bauamt der Stadt Burgdorf in der BergstraRe ist
mit ca. einem halben Kilometer raumlich deutlich separiert. Bei diesen raumlichen
Randbedingungen ist die Umsetzung einer effizienten Verwaltungsorganisation nicht
einfach realisierbar. Auch die angestrebte Biirgerfreundlichkeit ist aufgrund der zu-
satzlich erforderlichen Wege, die die raumliche Trennung mit sich bringt, haufig
schlecht umzusetzen. Es ist daher geplant, zuséatzliche Blro- bzw. Verwaltungs-
raume far Mitarbeiter der Stadtverwaltung Burgdorfs im riickwaértigen Bereich des
Rathauses Ill zu schaffen und den Standort in der BergstraRe aufzugeben. Im riick-
wartigen Bereich des Rathauses lll sind bislang Stellplatze und Garagen vorhanden.
Die Hochbauplanungen sehen vor, den sudlichen Bereich des Garagenbaus abzu-
reien und im sidlichen Bereich des Rathauses Il die Anbindung an den Neubau zu
schaffen. Der Neubau soll sich vom Rathaus Il nach Westen erstrecken.

Aufgrund der bereits vorhandenen Konzentration der 6ffentlichen Verwaltung im Be-
reich der Rathauser Il und Il und des Schlosses ist eine Ansiedlung des Bauamtes
in diesem Bereich sinnvoll. Durch die rédumliche Nahe der Einrichtungen werden viele
Wege vermieden, kann eine effiziente Verwaltungsorganisation umgesetzt werden
und wird letztendlich auch der Burgerfreundlichkeit Rechnung getragen.

Die Raumlichkeiten des Bauamtes in der Bergstrale sind angemietet. Langfristig
gesehen, ist daher auch aus finanzieller Sicht die Errichtung von stadtischen Eigen-
tum fur die eigene Verwaltung zu beflirworten.

1.2 Planungsintention und Erforderlichkeit

Mit dem Bebauungsplan Nr. 0-77 ,Rathauserweiterung” sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Anbaus an das Rathaus Il geschaf-
fen werden. Der Anbau wird nicht fur zusétzliche Verwaltungseinrichtungen, sondern
fir einen Umzug der Verwaltung erforderlich. Der quantitative Bedarfsnachweis ist
insofern entbehrlich und ergibt sich bereits aus der heutigen Situation. Ggf. erfoigt
mit dem Umzug der Verwaltung auch eine interne raumliche Neuorganisation.

Der Bereich des geplanten Anbaus liegt teilweise innerhalb des Geltungsbereiches
des einfachen Bebauungsplanes Nr, 0-21 ,Innenstadt* (vergl. Abb., S. 9). Der
geplante Anbau liegt im baulichen Zusammenhang zwischen Rathaus Il und
Rathaus Ill. Die Beurteilung eines Bauvorhabens kénnte sich folglich bislang u.U.
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nach § 34 BauGB richten. Kriterien fur die Zulassigkeit nach § 34 BauGB sind das
Einflgen in die Eigenart der naheren Umgebung in bezug auf die Art und das Maf
der baulichen Nutzung, die Bauweise und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die
Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die Nichtbeeintrachtigung des
Ortsbildes sowie die gesicherte ErschlieBung. Im vorliegenden Fall handelt es zwar
um eine ,Licke" im Bebauungszusammenhang zwischen Rathaus || und Rathaus |lI,
bei einer Beurteilung nach § 34 BauGB konnten aber insbesondere aus der
Maligabe nach Nichtbeeintrachtigung des Ortsbildes Probleme resultieren. Bei dem
Planungsbereich handelt es sich um einen stadtebaulich sehr sensiblen Bereich im
denkmalgeschiitzten Ensemble zwischen Rathaus Il und Schloss. Eine behutsame
Nachverdichtung unter Beachtung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
erfordert die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes. Durch Aufstellung
des qualifizierten Bebauungsplanes kann ein potenzieller Konflikt zwischen
Denkmalschutzbelangen und dem geplanten Neubau ausgerdumt werden. Durch
eine  Abwagung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kann ein
Interessenausgleich zwischen Denkmalschutz und Neubauabsicht herbeigefiihrt
werden. Die getroffenen Festsetzungen tragen der stadtebaulich besonders
sensiblen Situation Rechnung.

1.3 Planinhalt

Zur planungsrechtlichen Absicherung des Neubauvorhabens wird eine Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Verwaltung" festgesetzt. Im riick-
wartigen Bereich des Rathauses Ill wird ein Baufeld ausgewiesen. Die planungs-
rechtlichen Festsetzungen werden so getroffen, dass ein maximal dreigeschossiger
Neubau zulassig ist (vergl. zu den Festsetzungen Kap. 4).

1.4 Stidtebauliche Daten

Die Grolle des Plangebietes ist identisch mit der Gr6Re der Gemeinbedarfsflache.
Sie betragt ca. 0,87 ha.

2 Beschreibung des Plangebietes

2.1 Lage des Plangebietes

Es beinhaltet die Flurstiicke 5/29 und teilweise 5/21, Flur 16 der Gemarkung Burg-
dorf.

Damit ergibt sich folgende Abgrenzung:

im Norden: Vom Schnittpunkt der Grenze der Flurstticke 73/5, Flur 21 und 5/21, Flur
16 mit der tatséchlichen Nutzungsartgrenze aus bis zum nordwestlichen Grenzpunkt
des Nachbarflurstiicks 14/3. Von diesem gemeinsamen Grenzpunkt ausgehend, die
westliche Grenze des Flurstiicks 14/3, dann die stidliche Grenze des Flurstiicks 14/3
und die sudliche Grenze des Flurstiicks 14/1. Weiter sudlich entlang an der
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Westgrenze des Flurstlicks 14/5, sowie der Westgrenze des Flurstiicks 14/6. Hier
winkelt die Abgrenzung des Plangebietes fast rechtwinklig in Richtung Osten mit der
Sudseite des Flurstiicks 14/6 ab. Es folgt die Stidseite des Flurstiicks 21/3, die in die
Westseite des Flurstiicks 5/29 miindet. Entlang der Westseite des Flurstiicks 5/29 in
nordlicher Richtung bis zum gemeinsamen Grenzpunkt der Flurstiicke 5/29, 22/2 und
28/1. Von hier die Nordseite des Flurstlicks 5/29.

im Osten: Die Ostgrenze des Flurstiicks 5/29.

im Suden und Westen: Ausgehend von dem sudlichen Grenzpunkt der Ostgrenze
des Flurstiicks 5/29 in westlicher Richtung entlang der Stidgrenzen des Flurstiicks
5/29 bis zum Eckgrenzpunkt der Stud — und Westgrenze des Flurstiicks 5/29. Hier
winkelt die Abgrenzung des Plangebietes in Richtung Norden, nach nur etwa 1,5 m
in Richtung Westen ab. An der Stdseite des dort in der Ortlichkeit befindlichen
gepflasterten Full — Radweges, bis an die Abbiegung des Weges nach Norden. Von
hier fuhrt die Plangebietsgrenze in westlicher Richtung weiter bis zur Verléngerung
der aus Nordwesten kommenden Nutzungsartgrenze um 5 m und weiter im Verlauf
der Nutzungsartgrenze nach Norden.

auch aus der nachstehenden Ubersicht:
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Der Geltungsbereich umfasst den riickwartigen Bereich des Rathauses Ill, das Rat-
haus Il und Teilbereiche der Parkanlage. Diese Elemente geh6ren zum stadtebauli-
chen Zusammenhang. lhre Aufnahme in den Bebauungsplan ist notwendig, um die
ErschlieBungssituation darzustellen und die getroffenen Festsetzungen im Gesamt-
zusammenhang begrinden zu kénnen. Auf die Aufnahme des Schlosses in den
Geltungsbereich wurde verzichtet, weil das Schloss bereits mit einem Bebauungs-
plan Gberplant ist und nicht zum ErschlieBungszusammenhang gehdért. Aussagen
zum Schloss unter Denkmalschutzgesichtspunkten befinden sich in Kapitel 5.

Im Westen aulterhalb des Geltungsbereiches befinden sich der Ful3- und Radweg
,Beim Amtshof® mit einer umfangreichen Eingriinung. Die Eingriinung besteht aus
dichten Heckenstrukturen und zahlreichen eingestreuten Hochstammen. Der Bereich
wird vom Geltungsbereich ausgeklammert, weil er bereits mit einem Bebauungsplan
uberplant ist. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 0-40 weist fiir diesen Bereich
eine Verkehrstrasse aus. Sie wird jedoch nicht realisiert werden — der Bebauungs-
plan Nr. 0-40 wird zur Aufhebung gebracht werden.

2.2 Bestand

Das Flurstick 5/29 befindet sich seit 1995, das Flurstiick 5/21 seit 1976 im Eigentum
der Stadt Burgdorf. Das Flurstick 5/29 ist mit einem zweigeschossigen Gebé&ude
und einem eingeschossigen Garagengebdude mit Satteldach Uberbaut. Das zweige-
schossige Gebdude wird einschliellich des Dachgeschosses von der Stadtverwal-
tung genutzt. Es handelt sich um ein Gebaude aus den 50-er Jahren. In dem Ge-
baude war urspriinglich der Landkreis Burgdorf untergebracht. Das Gebaude ist von
Osten zuganglich.

In dem westlich gelegenem, eingeschossigen Gebaude sind Garagen und Unter-
stellméglichkeiten untergebracht. Der nérdliche Teil des Geb&udes stammt aus den
50-er Jahren, der stdliche Teil wurde spater angebaut. Der zwischen den Gebauden
liegende Garagenhof ist komplett versiegelt. Eingriinungen sind lediglich an der
nérdlichen Grundsticksgrenze in Form von Gebiischen und im Siuiden mit drei Hoch-
stdmmen vorhanden.

Auf dem Flurstiick 5/21 befindet sich u.a. das heutige Rathaus II, die ehemalige
Landratsvilla. Die Villa wurde 1910 fur den damaligen Landrat des Landkreises
Burgdorf erbaut. Fir seinen Kutscher errichtete man zur gleichen Zeit ein Wohnhaus
mit den dazugehoérenden Stallungen im Norden dieses Flurstiickes. Nach der Ge-
bietsreform 1974 und der Auflésung des Landkreises Burgdorf wurde die ehemalige
Landratsvilla zum Rathaus Il der Stadtverwaltung. Das Wohnhaus des Kutschers ist
heute als sog. Kutscherhaus bekannt und wird als Sitzungsraum von den Ratsfrakti-
onen genutzt. Das Rathaus Il ist heute sowohl als Einzelbaudenkmal als auch als
Teil der Gruppe denkmalgeschutzter baulicher Anlagen nach § 3 NDSchG geschiitzt
(vergl. dazu Kap. 5).

Das Rathaus Il ist von der Strale ,Vor dem Hannoverschen Tor* aus zugénglich. Die
Zufahrt ist kreisférmig ausgebildet. Die umschlossene Flache ist gértnerisch ange-
legt. Norddstlich des Rathauses Il sind die erforderlichen Stellplatze fir die Verwal-

6
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tung der Rathauser Il und il und des Schlosses vorhanden. Sie sind in der Planun-
terlage dargestellt. Die Stellplatze sind an ihren Seiten eingegriint. Stidlich des Rat-
hauses Il befindet sich eine Grunanlage. Sie ist ,Restflache* der ehemaligen
Schlossanlage (vergl. dazu Kap. 5). In die Griinanlage sind wichtige Fu- und Rad-
wegeverbindungen integriert. Sie verbinden die Innenstadt mit der weiteren Parkan-
lage, dem Auebereich und der Siidstadt.

2.3 Umgebende Bebauung

Im Norden des Plangebietes grenzt Bebauung an. Es handelt sich um ein- bis zwei-
geschossige Hauser, vereinzelt auch Fachwerkhduser. Die Hauser sind von der
Marktstrale erschlossen und gehéren zum historischen Innenstadtkern. Die
Bebauung ist teilweise verschachtelt mit schwieriger ErschlieRungssituation. Nach
Siiden sind relativ groRziigige Garten vorhanden.

Nordéstlich des Rathauses Ill befindet sich der Spittaplatz. Auf Grundlage eines
Wettbewerbes wurde der Platz neu gestaltet. Er ist heute wesentliches
stadtbildpragendes Element und bietet eine hohe Aufenthaltsqualitat. An den Platz
grenzt die St. Pankratiuskirche an. Zu der Kircheneinrichtung gehérende Gebaude
befinden sich unmittelbar nérdlich des geplanten Geltungsbereiches. Sidlich des
Spittaplatzes grenzt eine Grunflache an. Mittig liegt ein Fullweg, der beidseitig von
einer Baumallee gesdumt wird. Die Allee lauft mittig auf den Schlosseingang zu. Vor
dem Eingang sind noch drei Platanen einer urspringlichen Platanenallee vorhanden.
Der FuBweg ist Teil der Verbindung von der Innenstadt zum Stadtpark und zum
Auebereich.

Die Grindung der Burg (heute Schloss) wird spatestens auf das Jahr 1279 ange-
setzt. Damit wurde eine Befestigungsanlage angelegt, deren Standort trotz Neu- und
Umbauten und mdglicherweise geringen Standortwechseln bis heute ihren Bestand
gewahrt hat. Der Beginn des letzten Neubaus wird auf 1642 datiert. Geplant war der
Neubau einer frihbarocken Dreifligelanlage. Realisiert wurden allerdings lediglich 2
Flugel. Das Schloss ist heute sowohl| als barockes Einzelbaudenkmal als auch als
Teil der Gruppe denkmalgeschutzter baulicher Anlagen nach § 3 NDSchG geschiitzt
(vergl. dazu Kap. 5).

Westlich an das Schloss grenzt die Parkanlage an. Sie befindet sich im Bereich des

ehemaligen barocken Schlossgartens. Die Parkanlage ist heute als Teil der Gruppe
denkmalgeschiitzter baulicher Anlagen nach § 3 NDSchG geschutzt.

3 Planerische Ausgangssituation

3.1 Uberértliche Planungen

Regionales Raumordnungsprogramm 1996, RROP 1996
Das RROP 1996 trifft zum Planbereich keine besonderen Aussagen. Die Flachen
gehdren zum Siedlungsbereich.
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Landschaftsrahmenplan 1990

Der Bereich ist dargestellt als ein Teil von Natur und Landschaft, der die Vorausset-
zungen fur einen geschitzten Landschaftsbestandteil nach § 28 NNatSchG erfiillt. Er
ist allerdings als ein solcher nicht ausgewiesen.

Die Parkanlage um das Rathaus Il ist als historische Parkanlage dargestelit.

3.2 Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan ist seit 1980 wirksam. Am 15.03.1990 erfolgte zusammen
mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes eine Neubekanntmachung des Fla-
chennutzungsplanes in der Fassung, die er durch die 8. Anderung erfahren hat.

Der Planungsbereich ist im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache
dargestellt. Innerhalb der Gemeinbedarfsfiache ist das Planzeichen flur Verwaltungs-
gebaude dargestellt. Die Darstellung der Gemeinbedarfsflache geht Uber den Gel-
tungsbereich hinaus. Sie umfasst auch das Amtsgericht, den Spittaplatz und die St.
Pankratiuskirche.

Landschaftsplan

Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete sind im Planungsbereich nicht vorhan-
den. Die sudlich gelegene Aue ist in Richtung Stden zur freien Landschaft als Land-
schaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Im Landschaftsplan der Stadt Burgdorf ist in Blatt 26 ,Biotopstruktur der Kernstadt*
die Flache um das Schloss und das Rathaus Ill als Flache mit mittlerem Bestand an
groBkronigen Baumen (30-70 %) und der Bereich sidlich des Rathauses Il mit an-
grenzendem Park als Flache mit hohem Bestand an grof3kronigen Badumen (> 70%)
dargestellt.

Im Landschaftsplan wird empfohlen, den Bereich der Parkanlage und der Aue als
geschitzten Landschaftsbestandteil nach § 28 NNatSchG auszuweisen. Dies ist
bislang nicht erfolgt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird davon nicht
berthrt.

Angrenzende Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Nr. 0-77 Uberschneidet sich im Westen und Osten mit dem ein-
fachen Bebauungsplan Nr. 0-21 ,Innenstadt (vergl. nachstehende Abbildung). Im
Uberschneidungsbereich werden in dem seit 21.09.1989 rechtsverbindlichen, einfa-
chen Bebauungsplan lediglich Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung
Joffentliche Verwaltung“ ausgewiesen und das Rathaus Il als Einzelbaudenkmal so-
wie die Gruppe von Baudenkmalern nachrichtlich Ubernommen. Sonstige Festset-
zungen wurden nicht getroffen, insbesondere wurden auch keine Baufelder festge-
legt. Der Bebauungsplan Nr. 0-21 erstreckt sich nach Norden und Osten weit Uber
diesen Geltungsbereich hinaus. Er umfasst die gesamte Kernstadt. Der einfache
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Bebauungsplan Nr. 0-21 ,Innenstadt® tritt im Uberschneidungsbereich mit diesem
Bebauungsplan Nr. 0-77 auler Kraft (siehe Punkt 10.  Auswirkungen des
Bebauungsplanes®).

Im Nordwesten Uberschneidet sich der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
mit dem Bebauungsplan Nr. 0-40 ,Bahnhofstrale / Auetal”. Der Bebauungsplan 0-40
setzt eine ca. 30 m breite &ffentliche Verkehrstrasse fest. Mit dem Bebauungsplan
Nr. 0-40 sollten die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine Verlangerung der
Bahnhofstrale nach Suden, Uber das Auetal bis zur Goethestrae und von dort
nach Osten abknickend bis zur Mindung in die Immenser StraRe geschaffen
werden. Aufgrund von veranderten Planungskonzepten und Finanzierungsschwierig-
keiten wird diese Trasse nicht realisiert werden. Nach Abschluss des Planfest-
stellungsverfahren zur B 188n wird der Bebauungsplan Nr. 0-40 aufgehoben werden.
Der Bebauungsplan Nr.0-40 ,Bahnhofstrale / Auetal* tritt im Uberschneidungs-
bereich mit diesem Bebauungsplan Nr. 0-77 aufer Kraft (siehe Punkt 10. ,Aus-
wirkungen des Bebauungsplanes").

Im Stiden grenzt kein Bebauungsplan an.

Amrzger
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Nr. 0-77 ,Rathhauserweiterung*
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Nr. 0-40 ,Bahnhofstrae-Auetal
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4 Abwiagung und Begriindung einzelner Festsetzungen

41 Gemeinbedarfsflache, § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Es ist eine Gemeinbedarfsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ausgewiesen. Der
Verwendungszweck der Gemeinbedarfsflache wird durch die Zweckbestimmung
,Offentliche Verwaltung® konkretisiert und hinreichend bestimmt. Trager der
Einrichtung ,6ffentliche Verwaltung® ist im vorliegenden Fall die Stadtverwaltung der
Stadt Burgdorf. Bei Verwaltungseinrichtungen der Stadt ist davon auszugehen, das
ein Ubergeordneter Gemeinbedarfszweck besteht.

Im Bebauungsplan Nr. 0-21 ,Innenstadt‘ war u.a. auch der Uberschneidungsbereich
mit diesem Bebauungsplan Nr. 0-77 umgrenzt als eine Flache, in der bestimmte
Nutzungen ausgeschlossen sind. Als unzulassige waren Spielhallen, Betriebe mit
Sexdarbietungen und Diskotheken aufgefuhrt. Auf diesen Ausschluss kann im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 0-77 verzichtet werden, weil innerhalb
der Gemeinbedarfsflache die 0.g. Nutzungen ohnehin nicht zulassig waren.

Die mit der wesentlichen Hauptnutzung verbundenen Nebeneinrichtungen und -an-
lagen sind auf der fur die Hauptnutzung bestimmten Fléche innerhalb der liberbau-
baren Flachen zulédssig und bedirfen keiner besonderen Festsetzung.

Die Ausweisung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, in dem ebenfalls eine
Gemeinbedarfsflache mit dem Plansymbol ,Verwaltungsgebaude" dargestellt ist.

4.2 Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Es wird eine abweichende Bauweise nach § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Die Ge-
baude sind dabei in offener Bauweise zu erstellen. Allerdings darf die Gebaudelange
von 50 m UuUberschritten werden. Ein seitlicher Grenzabstand ist gemaR der
Niedersachsischen Bauordnung, soweit nicht im Bestand bereits unterschritten,
einzuhalten. Die Uberschreitung von 50 m Gebéudelénge ist erforderlich, um die
Voraussetzungen fiur den Anbau an das Rathaus Il zu ermoglichen. Die
Uberschreitung von 50 m Gebé&udelénge ist stadtebaulich unproblematisch, weil
aufgrund der Baugrenzen das Gebéaude nur parallel zur vorhandenen FuBwegefiih-
rung zwischen Schloss und ehemliger Landratsvilla und damit auch parallel versetzt
zum denkmalgeschitzten Schloss erstellt werden kann. Dadurch besteht keine
Gefahr der Beeintrachtigung des Orts- und Stadtbildes, zumal das Geb&ude durch
die bestehenden Bdume und Straucher eingegriint ist.

Die Uberbaubaren Grundstuckflichen werden durch Festsetzung der Baugrenzen
nach § 23 BauNVO festgelegt. Grundsatzlich bestimmen die Baugrenzen die
Verteilung der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die
Baugrenzen umgrenzen das Rathaus |l (ehmalige Landratsvilla) und das
Kutscherhaus mit seiner Garage unmittelbar. Dadurch wird dokumentiert, dass
insbesondere das denkmalgeschiitzte Rathaus Il in seinem Bestand nicht verandert
werden soll. Im Bereich des Rathauses Il sowie in seinem ruckwartigen Bereich sind
groRziigigere Baugrenzen vorgesehen. Daraus resultiert eine gewisse Flexibilitat was
die genaue Verortung des geplanten Baukdrpers anbetrifft.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 0-77

4.3 MaR der baulichen Nutzung, § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Zur Begrenzung der Baukérpergréle des Rathausanbaus wird zuséatzlich zu den
uberbaubaren Grundstlcksflachen auch die Grundflache nach § 16 Abs. 2 Satz 1
BauNVO festgesetzt. Sie betragt 2.000 gm und umfasst neben den bereits
vorhandenen Grundflachen noch ausreichend Potenziale fir den Rathausanbau.
Damit wird ein absoluter Wert angegeben, der die Summe aller baulichen Anlagen
auf dem Baugrundstiick beinhaltet. Die vorhandenen potentiellen Baugrundstiicke
sind dabei nicht identisch mit dem Buchgrundstiick. Daher gilt die Grundflache fir
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Das Baugrundstiick ist
anzusehen als zusammenhangende Flache, die einheitlich genutzt wird. Insofern ist
die in Quadratmetern angegebene Grundflache die maximale Summe aller im
Geltungsbereich vorhandenen Gebédude.

Zur Bestimmung des Malkes der baulichen Nutzung ist stets eine dreidimensionale
MalRfestsetzung erforderlich. Es wird daher zusétzlich auch die Zahl der maximal
zulassigen Vollgeschosse und in den Bereichen F1 und F2 die maximale
Gebdudehohe festgesetzt. Im Bereich der Rath&user Il und Il wird die Zahl der
maximal zulassigen Vollgeschosse auf Il und beim Kutscherhaus auf |l festgesetzt.
Dies entspricht dem gegenwartigen Bestand, Anderungen sind nicht beabsichtigt. Im
Bereich des geplanten Anbaus (Flache F1 und F2) wird die Zahl der Vollgeschosse
ebenfalls auf Il Vollgeschosse festgelegt. Zusatzlich wird in den Bereichen F1 und
F2 die maximale Gebaudehohe als Oberkante des Gebaudes auf 13,0 m fest-
gesetzt. Bezugspunkt ist die ErdgeschossfulRbodenhéhe des bestehenden
Rathauses Ill. Damit wird erzielt, dass auch durch die Gebaudehthe das Ortsbild
nicht beeintrachtigt und die Umgebung nicht Gberpragt wird. Durch die Festsetzung
von 13,0 m ist nur noch eine geringe Ausnutzung des Dachgeschosses mdglich.

Die Kombination der Festsetzung von tiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Bau-
grenzen, der Grundflache und der Zahl der Vollgeschosse stellt in der konkreten
Planungskonzeption eine Bindung mit einer geringen Flexibilitat dar. Diese
restriktiven Festsetzungen sind stadtebaulich erforderlich. Aufgrund der vor-
handenen Baudenkmaler ist der gesamte Bereich als sensibel einzustufen. Durch
unmalstabliche Baukérper bestiinde die Gefahr, dall der Bereich Uberformt wirde
und die alten Gebaude in den Hintergrund gedrangt wirden. Mit diesen
Festsetzungen werden die denkmalpflegerischen Belange bertlicksichtigt.

4.4 Pflanzbindungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind verschiedene Baume vorhanden, die
aufgrund ihrer GréRBe und Erscheinung das gegenwartige Ortsbild wesentlich mit-
bestimmen. Es handelt sich dabei um Baume, die aufgrund ihres Alters und ihrer
GroRe nicht durch etwaige Neuanpflanzungen ersetzt werden kénnen. Die
heimischen standortgerechten Baume, hauptsachlich Ahorn und Eiche, werden im
Bebauungsplan mit Pflanzbindung (PB) versehen. Die Festsetzung hat zur Folge,
dass die Beseitigung oder auch nur die Beeintrachtigung nicht zuldssig ist. Die
Baume sind den erforderlichen PflegemaRnahmen zu unterziehen, um einen
moglichst langen Erhalt zu erzielen. Nach Erreichen der biologischen Altersgrenze
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 0-77

sind die B&ume durch geeignete Nachpflanzungen mit standortgerechten,
heimischen Hochstammen zu ersetzen.

Die einzelnen, solitédr stehenden Baume mit ortsbildpragendem Charakter wurden
eingemessen, lagemaRig in den Bebauungsplan aufgenommen und mit einer Ein-
zelpflanzbindung versehen. Diese Baume befinden sich am Einfahrtsbereich zum
RH Il und zwischen den Stellplatzflachen. Es handelt sich um die nachstehenden
Baume:

Lfd. Nr. Baumart Flurstiick Flur
PB 1 1 Bergahorn 5/21 16
PB2 2 Eichen 5/21 16
PB 3 1 Eibe 5/21 16
PB 4 1 Spitzahorn 5/21 16
PB 5 1 Blumenesche 5/21 16
PB 6 3 Linden 5/21 16
PB7 3 Spitzahorn 5/21 16
PB 8 1 Bergahorn 5/21 16
PB 9 6 Spitzahorn 5/21 16
PB 10 2 Eichen 5/21 16

Die Baume befinden sich so weit von der Ausweisung des neuen Baufeldes entfernt,
dass sie erhalten bleiben konnen. Es ist davon auszugehen, dass eine Beeintrachti-
gung auch ihrer ortsbildpragenden Wirkung nicht zu befiirchten ist.

Es handelt sich bei den heimischen Baumen Uberwiegend um Ahorn und Eiche. Zur
Nachpflanzung empfohlen werden die nachstehenden standortgerechten heimischen
Béaume:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphylios Sommerlinde

Im Bereich der Stellplatze sind weitere BaAume vorhanden, die nicht mit einer Pflanz-
bindung versehen werden. Sie sind nicht ortsbildprdgend und erst in jingerer Zeit
angelegt worden oder nicht standortgerecht, wie beipielsweise die Tanne und Kiefer
im nérdlichen Stellplatzbereich. Sie unterliegen daher keinem besonderen Schutz.
Sie sind eingemessen und im Planteil eingetragen.

Entlang des Ful3- und Radweges zwischen Schloss und Rathaus |l sind einige relativ
wertvolle Badume vorhanden. Sie liegen jedoch innerhalb des Baufeldes, so dass sie
nicht erhalten bleiben kénnen. Der Verlust dieser Baume geht in die
Eingriffsbilanzierung (vergl. Kap. 7) ein.
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4.5 Ortliche Bauvorschrift liber Gestaltung

Die Festsetzung von &rtlichen Bauvorschriften ist nicht erforderlich. Die Hochbaupla-
nung wird insbesondere in bezug auf die Fassadengestaltung sowie die Dachform
und —neigung mit der oberen Denkmalbehérde abgestimmt. Das Geb&ude soll so
gestaltet werden, dass es sich in das denkmalgeschitzte Ensemble einpasst und die
anderen denkmalgeschutzten Geb&ude nicht dominiert oder in ihrer Wirkung beein-
trachtigt.

4.6 Bauhohenbeschriankung

Im Bebauungsplan Nr. 0-21 ,Innenstadt® war eine Bauhdhenbeschrankungszone
festgesetzt worden. Die Bauhohenbeschrankungszone tangiert auch den
nordlichsten Teil dieses Bebauungsplanes Nr. 0-77 ,Rathauserweiterung“. Durch sie
sollte erreicht werden, dass die Sichtverbindung zwischen Sende- und Empfangs-
einrichtungen bestehen bleibt und Hindernisse nicht in die Sichtlinie hineinragen. Der
Bebauungsplan Nr. 0-21 sah eine Bauh&éhenbeschrankung von 18 m vor. Die Fest-
legung einer Bauhdhenbeschrankung im Rahmen dieses Bebauungsplanes Nr. 0-77
,Rathauserweiterung” ist entbehrlich, da im betroffenen, ndérdlichen Bereich kein
Baufeld vorgesehen ist.

5 Denkmalschutz

Wie bereits in Kapitel 2.2 erwdhnt, sind im und angrenzend an das Plangebiet Ein-
zelbaudenkmale und eine Gruppe baulicher Anlagen vorhanden. Zu den Einzelbau-
denkmalen gem. § 3 (2) NDSchG gehdéren laut Verzeichnis der Baudenkmale vom
23.06.2000 die alte Landratsvilla (heute Rathaus Il) und das Schiloss. Des weiteren
ist in dem Listenauszug unter der Nr. 0006 die Gruppe Spittaplatz mit Parkanlage
aufgefiihrt. Zu diesem Baudenkmal als Gruppe baulicher Anlagen gem. § 3 Abs. (3)
NDSchG gehort neben der alten Landratsvilla und dem Schloss auch die Parkan-
lage. Eine Begriindung der einzelnen Baudenkmale liegt dem Verzeichnis nicht
zugrunde.

5.1 Denkmalgeschiitzte Einzelgebdude gem. § 3 (2) NDSchG

Sitz der Burgdorfer Kreisverwaltung und Dienstwohnung des Landrates war bis 1909
das Schloss. Aufgrund von Flachenknappheit im Schloss wurde Anfang des 20.
Jahrhunderts der Neubau einer Landratsvilla im Schlossgarten beschlossen. Im
Zuge der Gebietsreform 1974 wurde der Landkreis Burgdorf aufgelést. Der neue
Landkreis Hannover verkaufte daraufhin die Landratsvilla an die Stadt Burgdorf, die
seitdem von der Stadtverwaltung als Rathaus Il genutzt wird.

Das Rathaus Il wurde von der Bezirksregierung Hannover 1987 in das Verzeichnis
der Kulturdenkmale als Baudenkmal gem. § 3(2) NDSchG aufgenommen.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 0-77

Der letzte Neubau des Schlosses datiert auf das Jahr 1642 und gilt damit als baro-
cke Schlossanlage. Mit dem Neubau 1642 verlor das Gebdude den Charakter einer
Festungsanlage und Ubernahm schwerpunktmaRig die Funktion eines Verwaltungs-
sitzes mit reprasentativem Charakter. Zur damaligen Gesamtanlage gehérte neben
dem Schloss auch die Umwallung und das Vorwerk. Im Vorwerk (u.a. Standort des
heutigen Rathauses lll) waren alle fur den Verwaltungskomplex des Amtes Burgdorf
wichtigen Funktionen untergebracht. 1809 gingen groRe Teile Burgdorfs u.a. auch
das Vorwerk in Flammen auf. Das Schloss wurde durch den Brand nicht beeintréch-
tigt und erfuhr bis 1905 keine grof3en baulichen Verédnderungen. 1905 wurde eine
grolte Modernisierung durchgefuhrt, bei der u.a. das Obergeschoss verschalt wurde.
Im 2. Weltkrieg blieb das Schloss unversehrt.

In den 60-er Jahren musste aufgrund von morschen Pfahlgrindungen als Folge der
Aueregulierung der Ostflugel abgerissen werden. Er wurde in Massivbauweise mit
Fachwerkgliederung im Erdgeschoss neu errichtet. Von 1979 bis 1982 musste auch
der Hauptbau vollkommen saniert werden. In diesem Zuge wurden auch die
Schleppgauben im Dachgeschoss entfernt. Die bislang letzte Sanierung kostete ins-
gesamt 5,4 Millionen DM.

Die beiden Baudenkmale Schloss und ehemalige Landratsvilla werden gem. § 9
Abs. 6 BauGB als Baudenkmale nach dem NDSchG nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan tbernommen. Sie sind unter den Kennziffern 56 und 57 bzw. 58 Bestand-
teil des Verzeichnisses der Baudenkmale. Die Fihrung des Verzeichnisses beruht
auf § 3 NDSchG. Die nachrichtliche Ubernahme der Baudenkmale in den Bebau-
ungsplan dient der Vollstéandigkeit und der Ubersichtlichkeit der Regelungen im
Plangebiet. Die Baudenkmale sind bei der stadtebaulichen Beurteilung von Bauge-
suchen zu bertcksichtigen.

5.2 Gruppe denkmalgeschiitzter baulicher Anlagen gem. § 3 (3) NDSchG

Zu der Gruppe gehért neben den zuvor genannten Einzeldenkmalen auch die heu-
tige Parkanlage bzw. der ehemalige Schlossgarten westlich des Schlosses. Die
Parkanlage wird erstmals 1616 als Baum- und Lustgarten erwahnt. Ab 1700 wurde
der barocke Schlossgarten angelegt. Der Schlossgarten war gepragt von einem ach-
sialen, symmetrischen Wegesystem. Der Barockgarten weist Einfliisse des im Jahre
1714 fertiggestellten Gartens in Hannover-Herrenhausen auf. Durch den symmetri-
schen Aufbau sollten Verknipfungen zur umgebenden Landschaft hergestellt wer-
den. Uber zwei Achsen wurde der Blick auf die freie Auelandschaft nach Siiden und
Stidwesten freigegeben.

Im Rahmen der Neuplanung der Landratsvilla um 1910 (heute Rathaus IlI) wurde
auch die Gartenanlage Uberplant. Dabei gingen die Reste der Achsen des Barock-
gartens unter, bis auf die teilweise heute noch bestehende Nordstidachse, die noch
mit hohen Baumen gesaumt ist. Die Gartenneuplanung um 1910 ging in keiner Form
auf das alte System ein.
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5.3 Denkmalpflegerische Beurteilung

Der Anbau an das Rathaus [ll als solcher ist zundchst unproblematisch, weil das
Rathaus Il kein Einzelbaudenkmal ist. Entscheidend ist die Wirkung des Neubaus
auf das Ensemble Schloss — Parkanlage — ehemalige Landratsvilla, das als Gruppe
baulicher Denkmale geschitzt ist.

Die Malistéblichkeit und architektonische Gestaltung ist so gewahlt, dass sich der
Neubau in das denkmalgeschitzte Ensemble einfugt. Aufgrund der getroffenen Fest-
setzungen mit Gberbaubarer Flache, Grundflache und Zahl der Vollgeschosse kann
eine Gebaudekubatur erstellt werden, die das denkmalgeschitzte Ensemble nicht
Uberpragt. Es kann ein Gebaude errichtet werden, dass von seiner raumlichen
Wirkung im Hintergrund wahrzunehmen ist. Auch die Gesamtheit von Rathaus Il mit
Anbau dominiert die denkmalgeschutzten baulichen Anlagen nicht. Insgesamt kann
Uber die Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes mit restriktiven Fest-
setzungen erreicht werden, dass die geplante Gebaudekubatur auch unter Denkmal-
schutzgesichtspunkten vertretbar ist.

Die beabsichtigte bauliche Entwicklung wird von der oberen Denkmalschutzbehdrde
bei der Bezirksregierung mitgetragen. Die obere Denkmalschutzbehérde wurde in
den Planungsprozess einbezogen.

5.4 Archiologischen Denkmalpflege

Aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege ist im Plangebiet mit dem Auftreten
archaologischer Funde zu rechnen. Daher ist im Planteil ein entsprechender Hinweis
aufgenommen, der dem Trager der Malnahme gemal § 13 NDSchG zur Auflage
macht, den Beginn von Erdarbeiten mindestens vier Wochen vorher der Unteren
Denkmalschutzbehérde schriftlich anzuzeigen, damit eine Beobachtung der Erd-
arbeiten und ggf. eine unverzigliche Bergung dabei entdeckter archaologischer
Funde durchgefihrt werden kann.

Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den Oberbodenabtrag in den Strallentrassen
sowie den Kanalbau.

6 Verkehrliche ErschlieRung, Stellplitze, Offentlicher Personennahverkehr

6.1 ErschlieBung

Die fuBlaufige ErschlieBung des Rathauses Il und des geplanten Anbaus erfoigt
Uber den Spittaplatz und Uber die StraBe ,Vor dem Hannoverschen Tor" mit an-
schlieBendem Einstellplatzbereich.

Die PKW-Erschliefung ist ohne Ausnahmegenehmigung uber die Fulgéngerzone
des Spittaplatzes und den Parkplatzbereich ostlich des Schlosses nicht méglich. Das
Plangebiet und das Rathaus Il sind Uber die Strafte ,Vor dem Hannoverschen Tor"
und den anschlieBenden Einstellplatzbereich erschlossen. Von hier ist auch die
Zufahrt in das Stellplatzgeschoss des Neubaus geplant. Die innere ErschlieBung des
Plangebietes ist im Planteil nicht als ,6ffentliche Verkehrsflache" ausgewiesen.

15



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 0-77

6.2 Einstellplatze

Im Bereich zwischen Rathaus lll und Rathaus Il sind insgesamt 64 Einstellplatze
vorhanden. Durch die geplanten Neubaumafinahmen werden 22 Stellplatze entfal-
len, die durch ein Stellplatztiefgeschoss jedoch groBtenteils ersetzt werden. Es ergibt
sich nach Durchfiihrung der Planung ein Bestand von 58 Stellplatzen.

Dem gegeniiber besteht bei einem Richtwert von einem Einstellplatz je 40 gm Nutz-
flache ein rechnerischer Bedarf von 65 Einstellplatzen fiir die bestehenden Biiros
und den Neubau, inkl. der erforderlichen Einstellplatze fir Besucher. Die Annahme
eines Bedarfes von einem Einstellplatz je 40 gm Nutzfliche ist vertretbar, da der
Planungsbereich der Innenstadt zuzuordnen ist und leicht zu Fuld erreichbar ist. Laut
Richtzahlen fur Einstellpldtze gem RdErl. des MS wird ein Einstellplatz je 30-40 gm
Nutzflache gefordert.

Die 7 fehlenden Einstellplatze sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
entweder zusatzlich nachzuweisen oder abzul&sen.

Zusatzlich sind Fahrradeinstellplatze in einer Gré3enordnung von einem je 30-100
gm Nutzflache erforderlich. Aufgrund der innenstadtnahen Lage ist ein Fahrradein-
stellplatz je 80 gm Nutzflache ausreichend. Daraus ergibt sich ein Bedarf von 32
Fahrradeinstellpléatzen.

6.3 OPNV Anbindung

Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe in der BahnhofstraRe und in der
Marktstralle. Es handelt sich um die Linien 906, 907, 910, 920 und 930 des Stadt-
verkehrs Burgdorf sowie mit den Zielen Hanigsen und Uetze. Die Busse verkehren
alle zum Bahnhof Burgdorf. Hier besteht Anschluss an den Schienenverkehr nach
Hannover und Celle.

7 Eingriffsregelung

Mit der Fassung des Baugesetzbuches von 1998 findet die Eingriffsregelung u. a
bei der Neuaufstellung von Bauleitpldnen Anwendung. Die vorliegende Ermittiung
der Ausgleichsmalinahmen erfolgte in Anlehnung an die Arbeitshilfe des
NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES.

7.1 Anwendungsbereich und Bestandsaufnahme

Durch diesen Bebauungsplan Nr. 0-77 ,Rathauserweiterung” werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir Eingriffe im Sinne des § 8a BNatSchG nur im Be-
reich des Baufeldes flir die Erweiterung des Rathauses |l geschaffen. Im tbrigen
Geltungsbereich wird lediglich der Bestand planungsrechtlich abgesichert.
Infolgedessen kann sich die Anwendung der Eingriffsregelung auf den rédumlichen
Kernbereich der geplanten Rathauserweiterung (Flache F1) beschranken (vergl.
nachstehende Abbildung). Die Grélle des Bereiches F1 betrdagt 1070 gm. Im
Teilbereich F2, der teilweise fur die Rathauserweiterung in Anspruch genommen
wird, handelt es sich bei den festgesetzten {iberbaubaren Flichen um bereits
versiegelte Bereiche mit seit Jahrzehnten bestehenden Nutzungen, sodass hier die
Eingriffsregelung nicht anwendbar ist.
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Im Bereich der Flache F 1 sind Stellplatze, Ziergebilsche sowie einige Hochstdmme
vorhanden. Es sind nur die Hochstdmme mit einem Stammumfang von mehr als
0,60 m aufgenommen worden.

Anwendungsbereich der Eingriffsregelung und Verortung der Hochstamme:

M. 1:1.000

| Flsiche F 1 zur Anwendung der Eingriffsregelung

s ey

Es handelt sich um die folgenden Hochstdmme:

Hochstamme Baumart Stammumfang Kronenflache Flurstlick Flur
Nr.

1 Eiche 1,0m 20 gm 5/21 16
2 Spitzahorn 06m 10 gm 5121 16
3 Erle 23m 50 gm 5/21 16
4 Bergahorn 23m 150 gm 5/29 16
5 Ahorn 0,6m 50 gm 5/21 16
6 Ahorn 06m 10 gm 5/21 16
7 Eiche 0,6m 20 gm 5/21 16
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7.2 Eingriffsbewertung

Auf Grundlage der textlichen Festsetzung der Nr. 1 darf die Grundflache aller Ge-
baude in der Summe 2.000 gm nicht bersteigen. Unter Abzug der bereits beste-
henden Geb&ude verbleibt im Eingriffsbereich fir den Neubau eine maximale Flache
von ca. 740 gm. Der Versiegelungsgrad darf diese Grundflache auf Grundlage der
textlichen Festsetzung Nr. 1 um maximal 10 % Ubersteigen. Die Versiegelung darf im
Bereich F1 folglich maximal 814 gm betragen. Im Vergleich zur bereits bestehenden
Versiegelung von 550 gm durch die Stellplatze im Bereich F1 ist dies eine zusétzli-
che Versiegelung um 264 gm (vergl. dazu auch nachstehende Tabelle). Diese zu-
satzliche Versiegelung ftihrt zu einer Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses
und zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate.

Durch die Ausweisung des ,neuen” Baufeldes werden 7 Hochstamme beseitigt. Sie
sind in der Tabelle oben aufgefihrt. Es handelt sich dabei um relativ wertvolle
heimische Baume, denen je nach Stamm- bzw. Kronenumfang unterschiedliche
Wertstufen zugeordnet werden.

7.3 Flachenbilanzierung und Ausgleichberechnung

Aufbauend auf den Entwurf des Bebauungsplanes werden den einzelnen Flachen
der Biotoptypen im Bestand die durch die Planung beabsichtigten Nutzungen bzw.
Bioptoptypen gegentibergestellt (s. nachstehende Tabelle). Um KompensationsmaR-
nahmen festzulegen, werden die Werte der Biotoptypen vor und nach dem Eingriff
ermittelt. In der Gegeniberstellung ergibt sich insgesamt im Bereich der Flache F1
ein Defizit von 1.739 Werteinheiten.

Bereich F 1 (GroRe 1.070 gm)

Bestand Planung

Biotoptyp GroRe/Stiick | Faktor |Wert | Biotoptyp GrofRe |Faktor |Wert
versiegelte Stellplatzfl. | 550 gm 0 0 Versiegelung [ 814 0 0
Ziergeblsch 520 gm 2 1040 [Rabatte 256 1 256
Hochstamme

~ 100 gm Kronenflache |2 St.=200gm |4 800

~ 25 gm Kronenfliche |1St.=25gm |3 75

~10 gm Kronenflache 14 St.=40gm |2 80

Summe 1995 256
Bilanzierung - 1739 WE

Es handelt sich um Eingriffe, die ausgleichspflichtig sind. Durch die zusatzliche
Versiegelung sind Beeintrachtigungen der Schutzgiter Arten- und Lebensgemein-
schaften, Boden und Wasser festzustellen. Insbesondere sind durch die Beseitigung
der Hochstamme die Schitzgiter Arten- und Lebensgemeinschaften beeintrachtigt.
Das Defizit von ca. 1.740 WE wird auBerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen
(Vergl. Kap. 7.4).
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7.4 AusgleichsmaBnahmen

Das Defizit von 1.740 Werteinheiten soll durch KompensationsmaRnahmen auller-
halb des Geltungsbereiches am Burgdorfer Holz ausgeglichen werden. Auf der
Kompensationsflaiche ,K* der 30. Anderung des Flachennutzungsplans (Flur 3 der
Gemarkung Burgdorf, Flst. 117/1, 12.341 gm) wurden in Vorleistung auf zuklnftige
Eingriffe ExtensivierungmaBnahmen durchgefiihrt (sog. Okokonto) und u. a. Gehélz-
strukturen neu angelegt. Dabei wurde Ackerland der Wertstufe 1 in Wertstufe 3
aufgewertet. Aus der Okokontofliche werden 870 gm fiir die Kompensation des
Bebauungsplans Nr. 0-77 abgerechnet.

Damit ist der durch den Bebauungsplan Nr. 0-77 vorbereitete Eingriff insgesamt als
kompensiert anzusehen.

8 Altlasten

Altlasten sind nicht bekannt und nicht zu erwarten. Sollten sich im Zuge der Er-
schlieBungsmalnahmen jedoch Hinweise auf Altlasten, Boden- oder Grundwasser-
verunreinigungen ergeben, so sind die Arbeiten einzustellen und die zusténdige un-
tere Wasser- bzw. Abfallbehorde ware sofort zu benachrichtigen.

9 Ver-und Entsorgungsanlagen / Leitungsrechte

Trinkwasserversorgung
Das Plangebiet grenzt an vorhandene Versorgungsleitungen an. Die Wasserversor-
gung erfolgt durch die Stadtwerke Burgdorf GmbH.

Léschwasserversorgung

Gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 ergibt sich bei angenommener mittlerer Gefahr

der Brandausdehnung ein Léschwasserbedarf von 1.600 I/min bzw. 96 m>/h. Die

Méglichkeiten zur Bereitstellung der Léschwassermenge werden uberprift. Voraus-

sichtlich wird ein zusétzlicher Brunnen mit insgesamt 96 mh angelegt werden. Zur

Sicherung der Léschwasserversorgung kommen grundsétzlich in Frage:

1. Vorrangig das Trinkwassernetz, eine Ringleitung ist vorhanden.

2. Erganzend die der Burgdorfer Feuerwehr zur Verfligung stehenden Tanklésch-
fahrzeuge

3. Erforderlichenfalls zusatzliche Inanspruchnahme des vorhandenen unterirdischen
Wasserreservoirs/Zisterne.
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Entwasserung
Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem.

Niederschlagswasser

Der 6stliche Bereich des Teilbereiches F1 wird in Nord-Std-Richtung von einem
vorhandenen Regenwassersammler gequert. Dies ist bei der Hochbauplanung zu
beriicksichtigen. In Abhangigkeit von der Gebaudeplanung wird ggf. eine Teilver-
legung dieser Regenwasserleitung erforderlich.

Das Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen wird in den ggf. teilweise zu ver-
legenden Regenwasserkanal mit Ableitung in die Burgdorfer Aue eingeleitet.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird uber die vorhandenen Mischwasserleitungen (den Gebau-
en zugehdrig) der Rath&user Il oder Ill in die 6rtliche Kanalisation eingeleitet, da ein
offentlicher Schmutz- oder Mischwassersammler in unmittelbarer Ndhe nicht vor-
anden ist.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Avacon.

Erdgasversorgung
Die Versorgung des Gebietes mit Erdgas ist méglich. Trager wére die Avacon.

Abfallentsorgung
Tréager ist der Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover (aha).

10 Auswirkungen des Bebauungsplanes

Im Uberschneidungsbereich zwischen dem Bebauungsplan Nr. 0-21 ,Innenstadt
und dem Bebauungsplan Nr. 0-77 ,Rathauserweiterung” tritt der Bebauungsplan 0-
21 ,Innenstadt* auer Kraft (siehe hierzu die Ausfiihrungen unter Punkt 3.2 Ortliche
Planungen/ Angrenzende Bebauungsplane).

Im Uberschneidungsbereich zwischen dem Bebauungsplan Nr. 0-40 ,Bahnhofstrale
/ Auetal® und dem Bebauungsplan Nr. 0-77 ,Rathauserweiterung” tritt der Bebau-
ungsplan Nr. 0-40 ,Bahnhofstralle / Auetal* auler Kraft (siehe hierzu die Aus-
fuhrungen unter Punkt 3.2 Ortliche Planungen/ Angrenzende Bebauungspline).

10.1 Bodenordnende MaRnahmen

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt. Der Bebauungsplan kann nach
Rechtskraft umgesetzt werden.
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10.2 Finanzielle Auswirkungen

a) Kompensationsflachen

Auf der Kompensationsflache (Flur 3 der Gemarkung Burgdorf, Fist. 117/1, 12.301
gm) werden in einem Teilbereich von rd. 870 gm ExtensivierungmaRnahmen durch-
geflihrt und Gehdlzstrukturen neu angelegt.

Die Kosten der Ausgleichsmallnahmen belaufen sich auf ca. 15.000 € (inkl. Grund-
stlickskosten).

10.3 Finanzierung

Die erforderlichen Finanzierungsmittel zur Durchfihrung der MaRnahmen werden bei
Bedarf im jeweiligen Haushaltsplan bereitgestellt.
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11 Verfahren

- Frithzeitige Biirgerbeteiligung

Die friihzeitige Burgerbeteiligung gemall § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
11.09.2000 bis 25.09.2000 durchgefiihrt. Von den Birgern wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

- Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange
Die formelle Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte vom 25.08.2000 bis zum 29.09.2000.

Nachstehende Stellungnahmen wurden abgegeben:

1. Bezirkregierung Hannover, Dez. 204
Es wird aus Sicht der archdologischen Denkmalpflege Stellung genommen.

Im Plangebiet sei mit dem Auftreten archaologischer Funde zu rechnen.

Dem Trager der Mallnahme wird gemall § 13 NDSchG zur Auflage gemacht, den
Beginn der Erdarbeiten mindestens vier Wochen vorher der Bezirksregierung
Hannover — Dezernat 406 (Denkmalpflege) - schriftlich anzuzeigen, damit eine
Beobachtung der Erdarbeiten und ggf. eine unverzigliche Bergung dabei entdeckter
archaologischer Funde durchgefiihrt werden kénne.

Die Anzeigepflicht beziehe sich auf den Oberbodenabtrag in den StraRentrassen
sowie den Kanalbau. In Bereichen mit archaologischen Bodendenkmalen habe der
Oberbodenabtrag mit einem Hydraulikbagger mit Grabschaufel zu erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Unterlassung der Anzeige eine Ordnungs-
widrigkeit darstellt. Sofern im Plangebiet Bodendenkmale auftreten, wird die
Bezirksregierung den Tréger der Malnahme informieren, damit eine zligige Bergung
durchgefiihrt werden kann.

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In Planteil und Begriindung
werden die Hinweise zum Auftreten archdologischer Funde aufgenommen. Der
Beginn der Erdarbeiten wird vom Trdger der MalRnahme der Unteren Denkmal-
schutzbehérde rechtzeitig angezeigt.

2. Landkreis Hannover
Aus Sicht des Landkreises Hannover bestehen zu dem Bebauungsplan Nr. 0-77
.Rathauserweiterung” der Stadt Burgdorf keine Bedenken.

3. Kommunalverband GroRraum Hannover

Die Ausarbeitungen zum Bebauungsplan Nr. 0-77 ,Rathauserweiterung” seien mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Sonstige zu vertretende Belange stiinden den Planungsabsichten nicht entgegen.
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4. Untere Fuhse
Keine Stellungnahme eingereicht.

5. Polizeiinspektion Hannover-Land
Gegen den Bebauungsplan Nr. 0-77 ,Rathauserweiterung“ bestiinden keine
Bedenken. Anregungen wirden nicht vorgetragen.

6. Avacon AG vom 14.09.2000

Gegen die Ausfihrung des o.g. Bebauungsplanes werden keine Bedenken
vorgetragen. Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Flache des
Bebauungplanes ein 20-kv-Kabel verlauft. Es wird aber festgestellt, dass die
geplanten Verénderungen nicht im Bereich dieses Kabels ausgefiihrt werden. Der
Bestand des Kabels wird daher als nicht gefahrdet erachtet.

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
Der betreffende Bereich liegt aullerhalb der geplanten Baufelder. Der Bestand des
Kabels ist nicht gefahrdet.

7. Kabel Deutschland GmbH, Ressort SuN 50-1
Keine Stellungnahme eingereicht.

8. Bischofliches Generalvikariat
Keine Stellungnahme eingereicht.

9. Kirchenkreisamt Burgdorf
Die beteiligten Korperschaften der ev.—luth. Kirche (Kirchengemeinde, Landes-
kirchenamt) haben keine Anregungen und Bedenken vorzubringen.

10. Finanzamt Burgdorf
Keine Stellungnahme eingereicht.

11. Katasteramt Hannover
Keine Stellungnahme eingereicht.
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- Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung fand geméaf den ortsiiblichen Bekanntmachungen vom
20.01.2001 in der Zeit vom 05.02.2001 bis 09.03.2001 statt. \Von Biirgern sind keine
Stellungnahmen eingegangen. Die wéhrend der Auslegungszeit abgegebenen Stel-
lungnahmen der Tréager o6ffentlicher Belange werden nachstehend wiedergegeben.

1. Bezirksregierung Hannover
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

2. Landkreis Hannover vom 06.03.2001
Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

zu 2.: Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
Keine Ausflihrungen erforderlich.

3. Kommunalverband GroBraum Hannover vom 01.03.2001
Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

zu 3.: Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
Keine Ausfiihrungen erforderlich.

4. <Untere Fuhse>
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

5. Polizeiinspektion Hannover-Land
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

6. Avacon AG vom 07.03.2001

Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken.
zu 6.: Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
Keine Ausfiihrungen erforderlich.

7. Bischofliches Generalvikariat
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

8. Kirchenkreisamt Burgdorfer Land
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

9. Finanzamt Burgdorf
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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10. Katasteramt Hannover
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

11. Stadtwerke Burgdorf GmbH
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

12 Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
zzt. glltigen Fassung i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Stadt Burgdorf den Bebauungsplan Nr. 0-77 ,Rathauserweiterung"
als Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan ist die vorstehende Begriindung beigefiigt worden.

Burgdorf, den 17.01.2006

gez. R. Alker gez. Baxmann

(Ratsvorsitzender) (Burgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 0-77 "Rathauserweiterung" mit Stand vom
13.10.2000 wurde im Stadtbauamt ausgearbeitet.

Burgdorf, den 17.01.2006

Stadtbauamt Stadtplanungsabteilung
gez. Gottlieb gez. Behncke
(Bauréatin) (Abteilungsleiterin)

Der Entwurf der Begrindung in der Fassung vom 13.10.2000 lag zusammen mit
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0-77 "Rathauserweiterung" in der Zeit vom
05.02.2001 bis 09.03.2001 gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch éffentlich aus.

Die vorstehende Begriindung in der Fassung vom 14.11.2005 wurde vom Rat der
Stadt Burgdorf in seiner Sitzung am 15.12.2005 als Begriindung im Sinne von
§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch beschlossen.

Burgdorf, den 17.01.2006

gez. Baxmann

(Burgermeister)
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