STADT BURGDORF

DER STADTDIREKTOR 3167 Burgdorf, den 22, Nov, 1976

Begriindung

Zur Knderung‘dés Bebauungsplanes "Am Hiitteberg" im

Stadtteil Ramlingen-Ehlershausen

l., Planungsstand

Der Bebauungsplan " Am Hiitteberg" ist im Jahre 1967
rechtsverbindlich geworden. Eine Anderung des Bebau-
ungsplanes wurde in der folgenden Zeit durch mehrere
Antrige angestrebt und im Jahre 1971 auch als verein-
fachte Anderung des B-Planes "Am Hiitteberg" wvon der
ehem. Gemeinde Ramlingen-Ehlefshausen nach § 13.BBauG

beschlossen.
Dex Bébauungsplan beinhaltet im "Mischgebiet":

1. Einfamilienhiuser,
2, Reihenh&duser,

3.. nicht stirende Gewerbebetriebe.

Das Plangebiet liegt im Osten von Ehlershausen und wird

begrenzt:

im Norden von der Raﬁlinger Strafle bzw. von den
Flurstiicken 64/23, 64/24, 64/25, 64/20,
64/21, 64/29 (teilweise),

im Osten  von den Flurstiicken 211/37, 41/33, 77/8
(teilweise), 45/1 (teilweise),

im Siiden von. der BundesstrafBle 3,

im Westen von der Strafie "Am Hiitteberg".

<. Dlan#nderung
Das Regionale Raumordnungsprogramm sieht_fﬁr den Stadtteil
Ramlingen-Fhlershausen als‘Nutzungsfunktion das Gewerbe
nicht wvor, Es ist somit dem Grundé‘nach nicht méglich, im
Stadtteil Ramlingen-Ehlershausen ein besonderes‘Gewerbe-
gebiet auszuweisen. Damit sich‘nun‘die im Bereich der
StraBen "Am Hiitteberg" und "Bussardweg" ansissigen (Klein-)

Gewerbebetriebe in bescheidenem MaBe erweitern konnen, ist
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L

a

es erforderlich, den Bebauungsplan im Hinblick der
Erweiterung der iiberbaubaren Fliche, sowie der Auf=-
stufung des Mischgebietes in eingeschrinktes Gewerbe-

gebiet zu dndern. Die Bebauungsplandnderung wird ein-

geleitet und durchgefiihrt mit dem Leitgedanken, daB
die im Mischgebiet'befindliche Wohnbebauung von diesen
Mafnahmen nicht iiber den zumutbaren Rahinen beeintféch-
tigt wird, zumal durch die Finschrinkung der Nutzungs-
funktion das eingeschrinkte Gewerbegebiet dem Misch-

gebiet gleichzusetzen ist.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Pflanzstreifen dienen

nicht dem Schallschutz. Sie sind zur optischen Trennung

- der beiden Baugebiete angeordnet.

Haugrund

Der vom Landesamt fiir Bodenforschung Hannover ausgear-
beitetenBaugrundplanungskarte ist zu entnehmen, daB im
Bereich zwischen Bussardweg und der BundesstraBe 3 mit
weniger gutem Baugrund zu rechnen ist, weil einzelne
Torflinsen das Gebiet durchziehen.

Die Baugrundplanungskarte i.M., 1:25.000 gibt eine grobe

Ubersicht iiber den Baugrund eines gréBeren Gebietes

wieder. Sie stellt nicht ab, auf das einzelne Grundstﬁok

und ersetzt nicht die notwendige Priifung des Baugrundes

vor Beginn eines Bauvorhabens,

Zeichnerische Durcharbeit des gesamten Planes
Wohndichte:

Lt, alter Begriindung 66 WE x 3,5 EW/WE
1t, neuer Begriinding 66 WE x 3 EW/WE

]

231 EW
198 EW

It

Es ist zu erwarten, dal zum jetzigen Zeitpunkt
keine 3,5 EW/WE, sondern nur noch 3 EW/WE der Be-

rechnung zugrunde gelegt werden kénnen.

Mit der Anderungrdes Bebauungsplanes werden keine

zusdtzlichen bzw. neuen Wohneinheiten geschaffen.
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5. Stddtebauliche Werte

Bruttobauland 64,900 m* = 6,49 ha = 100 %
Offentliche Ver=-

kehrsflichen (einschl.

Wendepldtze und 2 ,
Parkstreifen) 10,055 m~ = 1,01 ha = 15,5 %
Nettobauland 54.845 m* = 5,48 ha = 84,5 %

6. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist aus der Realisierung des Bebauungs-
planes "Am Hiitteberg" aus dem Jahre 1967 hinsichtlich
des ruhenden und flieflenden Verkehzrs ausfeichend er-
schlossen,.Durch die Wohnstrafien "Buchenweg" und
"Bussardweg" bzw, des Weges "Am Hiitteberg" erhilt das
Plangebiet die verkehrliche Anbindung aﬁ die Orts-
strafe (Ramlinger SﬁraBe).

Die Zuwegung in Richtung Hannover bzw, Celle ist iiber
dies B 3, welche das Plangebiet im Siiden begrenzf, mog-

lich.

=1

Offentliche Griinfiiche (Kinderspielplatz)

Nach dem Niedersidchsischen Gesetz fiir Spielplédtze
(NSpPG) und den dazu erlaséenen Ausfiihrungsbestimmungen
(AB NSpPG) sind die Gemeinden gehalten, bei der Auf-
stellung von Bebauungsplidnen auch auf die Kinderspiel-
platzsituation einzugehen, Insoweit wird auf die wvon
der Stadt Burgdorf erarbeiteten Kinderspielplatzbe-

richte hingewiesen,

Die Untersuchung hat ergeben, daB der im Bebauungsplah
ausgewiesene und ausgebaute Kinderspielplatz den Be-

stimmungen des NSpPG entspricht.

Rechenbeispiel:

Der Berechnung liegen folgende Amnmahmen szugrunde:
a) 150 m2 GeschoBfliche pro Einfamilienhaus, wobei
groBere Baubliocke in mehrere Einfamilienhiuser

aufgeteilt worden sind.

b) 130 Einfamilienhiuser werden dem Einzugsbereich zu-

geordnet.

sl =
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c) Spielfldche (erforderlich)
130 x 150 = 19.500 m~ GSF
2 % von 19.500 = 390 m2

1,5 x 390 = 585 m2

2

d) Spielplatzfliche (vorhanden) = 675 m~ 585 m~

8. Bodenordnende MaBnahmen

Falls erforderlich, werden bodenordnende Mafnahmen

nach dem Bundesbaugesétz durchgefiihrt.

9. Kosten der Erschliefung

Die Versorgungs- und Abwasseranlagen bzw. alle Ver-
kehrsfl&ichen in diesem Gebiet sind bereits vorhanden
und ausgebaut. Lediglich der Fulweg als Verbindungs-
weg ist noch auszubauen. Die Kosten fiir den Ausbau
und Grunderwerb betragen rd. 6.500,-- DM.
Zusidtzliche Kosten fiir weitere Infrastrukturein-
richtungen sind aus der Realisierung des Bebauungs-

planes nicht zu erwarten.

-

Der Rat der Stadt Burgdorf

hat die vorstehende Bégrﬁndung
auf seiner Sitzung am 13.10.77
als Begriindung gem#B § 9 Abs., 6
Satz 1 Bundesbaugesetz be-

schlossen,
Burgdorf, den 14.10.1977

gez. Bindseil
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