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1 Rechtsgrundlagen
e  Baugesetzbuch (BauGB)

e  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

*  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 PlanzVO)

*  Niedersachsische Bauordnung (NBauQ)

®  Niedersachsische Gemeindeordnung

(jeweils in der zurzeit gultigen Fassung)
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2 Allgemeines

2.1 Allgemeine Ziele und Zwecke / Planungserfordernis

Eines der stadtischen Entwicklungsziele ist es, die Stadt Burgdorf und ihre Ortsteile
als attraktive Wohnstadt zu starken. Hierfir ist es wichtig, ein differenziertes Woh-
nungsangebot zu schaffen. Bei der Umsetzung dieses Zieles soll auf stadtische
Liegenschaften zurlickgegriffen werden.

Zur Ausweisung von Wohnbaugrundstiicken wurde im Stadtteil Sorgensen bisher
nur der Bebauungsplan Nr. 6-01 ,Im Dorfe 2 aufgestellt. Er wurde im Januar 1987
rechtsverbindlich. Unter Beriicksichtigung der Tatsache, dass in den vergangenen
Jahren in Sorgensen keine groRere Entwicklung stattfand, soll daher im Sinne einer
angemessenen Ortlichen Eigenentwicklung ein neues Baugebiet ausgewiesen
werden.

Die Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken halt weiter an: Der Wirtschafts-
forderungs- und Liegenschaftsabteilung liegen derzeit 53 Voranfragen fiir den Stadt-
teil Sorgensen vor.

Auf diesen Anfragen, die auf die Qualitat der Stadt Burgdorf als Wohnstandort zu-
rickgehen, begrindet sich das Planungserfordernis fur den Bebauungsplan Nr. 6-
03 ,Sorgensen Ost".

Daher soll unmittelbar am Ostrand des Ortsteiles Sorgensen im Anschiuss an
vorhandene Wohnbebauung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) entstehen.

2.2 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost* wird wie folgt

begrenzt:

im Stden: durch die Siidgrenze der Flurstiicke 80/54 und 6/3,

im Westen: durch die Verbindung des stdwestlichen Eckpunktes des Flurstiicks
80/54 mit dem sldwestlichen Eckpunkt des Flurstiicks 96/16, durch
die Sidgrenzen der Flurstiicke 96/16 und 96/15 sowie durch die
Westgrenze des Flurstiicks 3/1 und

im Norden:durch die Nordgrenze des Flurstlicks 3/1.

Die 6stliche Begrenzung verlauft in einem Abstand von ca. 93 m zur Westgrenze des

Flurstiicks 3/1 sowie auf ca. 45 m Lange an der Nordgrenze des Flurstiicks 105/6

und dann im rechten Winkel auf die Stidgrenze des Flurstiicks 6/3.

Damit ist der raumliche Geltungsbereich nach Osten so abgegrenzt, dass er von
dem Flurstiick 3/1 in der Flur 1, Gemarkung Sorgensen genau das westliche Drittel
umfasst. Bis hierher hat er eine GréRe von ca. 26.522 mZ.

Dazu kommt im Stiden ein Teilbereich im StraRenraum der L 311 in einer GréRke von
ca. 3.100 m?. Der Gesamtgeltungsbereich ist somit insgesamt ca. 29.600 m? grof3.

2.3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung
Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Grofraum Hannover’ (RROP
1996) ist das Plangebiet als ,Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft* ausgewiesen.

Das RROP 1996 sieht fur die Siedlungsentwicklung der Mittelzentren ein dreistufiges
System vor:

')jetzt: Region Hannover
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Danach ist die Kernstadt Burgdorf als ,zentralértlicher Siedlungsbereich® bestimmit.
Unterhalb der ,zentralortlichen Siedlungsbereiche" finden sich die ,landlich struk-
turierten Siedlungen” mit einer differenzierten Funktionsbestimmung in zwei Stufen:

entwicklungsfahige landlich strukturierte Siedlungen, die Aufgaben einer
erganzenden Siedlungsfunktion thernehmen kénnen

und
landlich strukturierte Siedlungen, die auf eine angemessene Eigenentwicklung
zu beschranken sind.

Nach der beschreibenden Darstellung des RROP 1996 unter D 1.6.3 ist die Sied-
lungsentwicklung in der landlich strukturierten Siedlung Sorgensen grundsatzlich auf
eine angemessene Eigenentwicklung zu begrenzen.

Zur Entwicklung von Wohnbauland in Sorgensen &stlich der StraRe ,An der Schule*
hat im Vorfeld der Bauleitplanung eine Abstimmung zwischen der Stadt Burgdorf mit
dem Trager der Regionalplanung stattgefunden. Nach der schriftlichen Stellungnah-
me der Region Hannover vom 02.07.02:

»(---) gehort der Ortsteil Sorgensen der Stadt Burgdorf gem. Regionales Raum-
ordnungsprogramm 1996 D 1.6.3 — 02/03 nicht zu den l&ndlich strukturierten
Siedlungen, die Entlastungsfunktion bei der Wohnungsversorgung uber-
nehmen konnen, sondern ist als Ortsteil eingestuft, in dem die Siedlungs-
entwicklung auf eine angemessene Eigenentwicklung zu begrenzen ist.
(RROP '96 D 1.6.3 — 01).

Gem. Erlauterungen und allgemeiner Interpretation berticksichtigt eine ange-
messene Eigenentwicklung den Bauflachenbedarf, welcher sich aus der
natdrlichen Bevolkerungsentwicklung und dem sog. inneren Bedarf ergibt.

Nach meinen Unterlagen und wie von lhnen beschrieben hat der Ortsteil
Sorgensen mit Stand 2001 492 Einwohner bei 230 Wohneinheiten. Unter
Berlicksichtigung der Tatsache, dass in den vergangenen Jahren in
Sorgensen keine grolere Entwicklung stattfand, halte ich unter Hinweis auf
obige Interpretation, interne Einschatzung und Genehmigungspraxis eine
Baulandausweisung von max. 10 % auf den Wohneinheitenbestand = 23
Wohneinheiten fur vertretbar. Diese Menge beziehe ich zugleich auf den
Zeitraum der nachsten 10 Jahre, mit der Bitte bzw. Regelung, dass hier eine
abschnittsweise, behutsame Entwicklung in 2-3 Bauabschnitten erfolgt.

Bezlglich der Lage des Baugebietes (...) gehe ich davon aus, das stadte-
bauliche Belange und Umweltbelange — Einbindung in die Ortslage und Kom-
pensationsmalinahmen — im Rahmen der Bauleitplanung aufgegriffen und be-
ricksichtigt werden. Beziglich der Anbindung an den 6ffentlichen Personen-
nahverkehr, hier BuserschlieBung weise ich auf die bestehende Situation hin.“

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sich die regionalplanerischen Zielsetzungen mit
den Zielen der Bauleitplanung decken.

Raumordnerische Belange werden durch den Bebauungsplans Nr. 6-03 ,Sorgensen
Ost" daher nicht berihrt.

Unter Bezugnahme auf den Schriftwechsel vom 02.07.2002 und 02.08.2002 und
diese Ausfiihrungen hat die Region Hannover in ihrem Schreiben vom 18.08.03
bestatigt, dass die geplante Siedlungsentwicklung im Ortsteil Sorgensen mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar ist.
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2.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

im Bereich des Bebauungsplans Nr.6-03 ,Sorgensen Ost* weist der wirksame
Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf Flachen fir die Landwirtschaft aus. (val.
Abb.: FNP Wirksame Fassung’).

Im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6-03 ,oorgensen Ost"
wird die 36. Anderung des Flachenutzungsplans durchgefiihrt, Danach werden ca.
2,65 ha Wohnbauflache (W) und ca. 5,31 ha ,Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* ausgewiesen.
(vgl. Abb.: ,Darstellung in der Fassung der 36. FNP-Anderung’).

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost* vorgesehene Festsetzung
eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist damit aus der Darstellung des Fléchen-
nutzungsplans entwickelt.

2.5 Interkommunales Abstimmungsgebot gemiR § 2 Abs. 2 BauGB

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander
abzustimmen.

Die Lage des Bebauungsplans Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost* wird unter 3.1 dokumen-
tiert.

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost* sind keine ,un-
mittelbaren Auswirkungen gewichtiger Art“ auf eine Nachbargemeinde verbunden.

3 Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

3.1 Lage in der Stadt

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost* liegt nordéstlich der
Kernstadt Burgdorf im Ortsteil Sorgensen. Dort befindet es sich am nordéstlichen
Ortsrand zwischen der Kreisbahnstrale (K 124) im Norden und der HauptstraRe
(L 311) im Suden. Die Entfernung zur Innenstadt von Burgdorf betragt ca. 2 bis 2,5
km.

Die Lage des Geltungsbereichs ist den o. g. Abbildungen zum Flachennutzungsplan
zu entnehmen.

3.2 Infrastruktur

Das kiinftige Wohnbaugebiet kann auf die vorhandene Infrastruktur in Sorgensen
zurickgreifen. Der Kindergarten und Sportflaichen befinden sich in unmittelbarer
Nachbarschaft. Zahlreiche Einkaufsmaglichkeiten sind in geringer Entfernung in der
Burgdorfer Kernstadt zu finden.
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3.3 Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost* ist von der im
Norden verlaufenden K 124 und von der durch Sorgensen verlaufenden L 311
erreichbar.

Dabei verbindet die Hauptstrale (L 311) die Ortsteile Dachtmissen und Sorgensen
mit der Kernstadt Burgdorf, so dass eine sehr gute ortliche und regionale Verkehrs-
anbindung gegeben ist.

Die HauptstraBe ist im Bereich der Ortsdurchfahrt Sorgensen an der Siidseite mit
einem kombinierten Geh-/Radweg und an der Nordseite teilweise im Bereich ,An der
Schule" bis Bushaltestelle mit einem Gehweg ausgestattet. Zwischen den Stralke ,An
der Schule® und ,Siedlerweg” liegt die Bushaltestelle ,Sorgensen Siedlung”. Hier
werden mit der Linie 920 die Orte Hanigsen, Dachtmissen und Sorgensen mit dem
Burgdorfer Bahnhof verbunden. Damit ist das Plangebiet auch an den &ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) gut angebunden.

Insgesamt ist das Plangebiet mit der Lage der Bushaltestelle an der Hauptstralle,
der geplanten Erschlieung von der L 311 sowie den vorgesehenen bzw. geplanten
Geh- und Radwegen auch fiir den nicht motorisierten Individualverkehr gut erreich-
bar.

Wegen der Lage des Plangebietes an der K 124 im Norden und der L 311 im Stiden
sind die gesetzlich vorgeschriebenen Bauverbotszonen von 20 m zum befestigten
Fahrbahnrand gemal § 24 Niederséchsisches StraRengesetz (NStrG) einzuhalten.

3.3.1 Immissionen durch StraRenverkehr

Mit seiner Lage zwischen der K 124 im Norden und der L 311 im Siiden wirken auf
das Plangebiet Gerauschimmissionen infolge Stralenverkehr ein, Diese wurden
mittels Schalltechnischem Gutachten, TUV Februar 2003 (Anlage ‘I)) berechnet und
beurteilt.

Die Berechnungen haben ergeben, dass bei freier Schallausbreitung die schalltech-
nischen Orientierungswerte flr ein allgemeines Wohngebiet (WA) von tagsiber
55 dB(A) und nachts 45 dB(A) in einem grofRen Teil des Plangebietes deutlich tiber-
schritten werden.

Jedoch ist Wohnbebauung in dem Bereich des Plangebietes méglich, in dem der
Grenzwert tagstiber von 59 dB(A) bzw. nachts von 49 dB(A) unterschritten wird. Die
59 bzw. 49 dB(A)-Isofonen sind in den Schallimmissionsplénen als blaue bzw.
entsprechend markierte Linie eingezeichnet (vgl. Abb.: Schallimmissionsplan ,Tag’
und Abb.: Schallimmissionsplan ,Nacht’). Bei freier Schallaustretung und einer Ge-
schwindigkeit von 50 km/h verlauft die 49 dB(A)-Isofone in der beurteilungsrele-
vanten Nachtzeit etwa in 35 m bis 45 m Entfernung zur L 311 und etwa in 15 m
Abstand zur K 124.

Den gutachtlichen Empfehlungen entsprechend ist auf die vorhandene Vorbelastung
hinzuweisen. Daher sind die Bereiche des Plangebietes, in denen nachts der
Grenzwert von 45 dB(A) Uberschritten wird, im Bebauungsplan als ,vorbelastet durch
StralRenverkehrslarm® gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB zu kennzeichnen.

Der Bereich, in dem nachts 49 dB(A) Uberschritten werden, ist von der Wohnbe-
bauung frei zu halten.

 kann in der Stadtplanungsabteilung eingesehen werden
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Abb.: Schallimmissionsplan ,Nacht*
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3.3.2 Immissionen durch Sport

Westlich des Plangebie;es, an der Westseite der Strale ,An der Schule* befindet
sich eine Sportanlage. Ostlich dieser Strake liegen parallel zur Sportanlage Wohn-
grundstiicke.

Die durch die Nutzung der Sportanlage im Plangebiet zu erwartenden Immissions-
schallpegel wurden mittels Schalltechnischem Gutachten, TUV November 2002
(Anlage 2)” ermittelt und beurteilt.

Den ermittelten Beurteilungspegeln dieses Gutachtens ist zu entnehmen, dass die
heranzuziehenden Immissionsrichtwerte an der gesamten, geplanten Wohnbebau-
ung im Bebauungsplan Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost* unterschritten werden.

3.4 Gro6Re des rdaumlichen Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur

Der Geltungsbereich fiir die Wohnbauflachen des Bebauungsplans Nr. 6-03 ,Sor-
gensen Ost" ist auf das westliche Drittel des Flurstiicks 3/1 in einer GroRe von ca.
26.500 m? = ca. 2,65 ha begrenzt. Das Flurstiick 3/1 befindet sich im Eigentum der
Stadt Burgdorf.

Der Geltungsbereich fir die Verkehrsfléchen im StraRenraum der L 311 beinhaltet
teilweise die Flurstiicke 105/6 und 6/3 sowie das vollstandige Flurstiick 80/54. Er hat
eine Gréke von ca. 3.100 m? und ist im Eigentum des Landes Niedersachsen,
StraRenbauamt Hannover.

Insgesamt hat der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6-03 .Sorgensen Ost"
eine GréRe von rd. 29.580 m? = ca. 2,96 ha.

3.5 Bodenbeschaffenheit und Altlasten

3.5.1 Bodenverhiltnisse

Der Untergrund im Plangebiet, die Sickerfahigkeit und der Grundwasserstand
wurden mittels Bodenuntersuchungen durch das Ing.-Biiro Ebeling Umwelttechnik
GmbH, Mai 2003 (Anlage 3)” beurteilt.

Danach ist der Oberboden durchschnittlich etwa 20-40 cm méchtig und sehr sandig,
humos ausgebildet.

Im Untergrund stehen eiszeitliche Sande und Kiese an. Bis in die Bohrendtiefe von
5,0 m wurden jeweils Sandprofile mit unterschiedlicher Kérnung angetroffen.

Das Grundwasser ist ungespannt und liegt mit freier Oberfliche bej etwa 50,0 m
U. N. N. bzw. bei 3,0 m bis >5,0 m unter der Geldndeoberflache.

Im Ergebnis belegen die Uberschlagsrechnungen eine sehr hohe Versickerungsrate
auf der Planflache. Die Versickerung der ablaufenden Niederschlige wird ohne Un-
sicherheiten problemlos ortsnah auf den Grundstiicken und in den StraRenrand-
streifen versickerbar sein.

Im mittleren Bereich der Planflache wurden Bodenprofile erbohrt, die erfahrungs-
gemaB verzdgerte Versickerungsleistungen bieten (vgl. Abb.: Bohrpunktplan). Zum
Teil liegen hier Wechsellagerungen von Schiuff- und Sandlagen vor. Fiir diesen Be-

:) kann in der Stadtplanungsabteilung eingesehen werden
)kann in der Stadtplanungsabteilung eingesehen werden
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Abb.: Bohrpunkte
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reich besteht die Mdéglichkeit der Stauwasserbildung respektive der lateralen Aus-
breitung von Sickerwasserfronten, die von angrenzenden Versickerungsanlagen
ausgehen kénnen.

Daher wird insbesondere fir diesen Baubereich dringend empfohlen, eine der kon-
kreten bautechnischen Anforderung entsprechende Baugrunduntersuchung vor dem
Baubeginn ausfihren zu lassen.

3.5.2 Altlasten

Uber das Vorhandensein von Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost" ist der Stadt Burg-
dorf nichts bekannt. Sollten sich bei den vorhabenbezogenen Arbeiten spater den-
noch Anzeichen auf Abfallablagerungen, Boden- oder Grundwasserkontamination
ergeben, so ist die zusténdige untere Wasser- bzw. Abfallbehérde umgehend zu
unterrichten. Die Arbeiten sind ggf. zu unterbrechen.

Die Bezirksregierung Hannover, Kampfmittelbeseitigung, hat mit Schreiben vom
05.03.03 mitgeteilt, dass die dort ausgewerteten Luftbilder keine Bombardierung
innerhalb des Plangebietes zeigen. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel
gefunden werden, ist die zustdndige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt zu benachrichtigen.

3.6 Bisherige Nutzungen / Bestandssituation

Das Plangebiet der Wohnbauflachen wird derzeit als Ackerland bewirtschaftet. Das
Gelande ist eben mit einer geringen Neigung nach Sudosten. Die Héhendifferenz
betragt etwa 2,5 m (53,40 — 55,90 mNN).

Planungsrechtlich liegt das Plangebiet derzeit im Auenbereich.

Die Bestandssituation ist der nachfolgenden Abbildung ,Bestand’ zu entnehmen.

3.7 Planerische Vorgaben

Die wesentlichen planerischen Vorgaben sind in der nachfolgenden Grafik zusam-
mengefasst (vgl. Abb.: Planerische Vorgaben).
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4 Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Im vorliegenden Bebauungsplan werden die Wohnbauflachen als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Grundsatzlich bleiben die gemal § 4 Abs. 2 BauNVO der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe und Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zuldssig, um hier den Charakter des umgebenden dérflichen Siedlungs-
charakters im Rahmen des allgemeinen Wohngebiets fortfithren zu kénnen.

Allerdings werden aus diesen Griinden die im § 4 Abs. 3 unter Nr. 2, 4 und 5 der
BauNVO nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen — nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen — ausgeschlossen, um ein vorwiegend
ruhiges Wohnen zu erméglichen.

Wegen der Vorbelastungen durch Strallenverkehr auf der Kreisbahnstrale (K 124)
im Norden und der Hauptstrale (L 311) sind die Allgemeinen Wohngebiete (WA) in
deutlichen Absténden zu diesen Stralien festgesetzt.

Wohnbebauung ist erst in dem Bereich des Plangebietes zumutbar und méglich, in
dem der Grenzwert tagsiiber von 59 dB(A) bzw. nachts von 49 dB(A) unterschritten
wird. Bei freier Schallaustretung und einer Geschwindigkeit von 50 km/h verlauft die
49 dB(A)-Isofone in der beurteilungsrelevanten Nachtzeit etwa in 35 m bis 45 m
Entfernung zur L 311 und etwa in 15 m Abstand zur K 124.

Den Empfehlungen aus dem Schalltechnischen Gutachten, TUV Februar 2003
(Anlage 1)” folgend, wird auf die vorhandene Vorbelastung hmgeWIesen Der Planteil
enthalt dazu unter den textlichen Festsetzungen entsprechende Kennzeichnungen.
Danach sind die Bereiche des Plangebietes, in denen nachts der Grenzwert von
45 dB(A) Uberschritten wird, im Bebauungsplan als ,vorbelastet durch StraRen-
verkehrslarm® gekennzeichnet. Dies dient der Unterrichtung der vom Bebauungsplan
Betroffenen Ober die Immissionsverhaltnisse im Planbereich und der berechtigten
Abwehr von ungerechtfertigten Ansprichen Betroffener, die in Kenntnis der
Vorbelastung siedeln. Die durch StralRenverkehrslarm vorbelasteten Allgemeinen
Wohngebiete im Bebauungsplan Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost" kdnnen dem Larmpegel-
bereich Il zugeordnet werden. Die (gemaR Tabelle 8 der DIN 4109) entsprechenden
Anforderungen an die Luftschalld@mmung werden empfohlen.

Die Bereiche, in dem nachts 49 dB(A) Uberschritten werden kénnen, werden von der
Wohnbebauung frei gehalten.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das zuléssige Mald baulicher Nutzung wird im Bebauungsplan Nr. 6-03 ,Sorgensen
Ost‘ durch die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse sowie durch die Fixierung von
Grund- (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) bestimmt.

Damit das Nebeneinander von |- und ll-geschossigen Gebduden vertraglich bleibt,
ist auRerdem die maximale Gebaudehohe festgesetzt.

) kann in der Stadtplanungsabteilung eingesehen werden
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Die Wohnbauflache im &stlichen Anschluss an den bestehenden Ortsteil soll sich in
die vorgefundene Baustruktur stadtebaulich einbinden und den Charakter einer
Einfamilienhaus-Siedlung wahren.

Um diesem stadtebaulichen Ansatz auch planungsrechtlich gerecht zu werden, wird
die Siedlungsflache als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, in dem nur Einzel-
und Doppelhauser zulassig sind. Die Anzahl der Vollgeschosse ist zur Strukturierung
des Neubaugebietes &stlich der PlanstralRe A mit | festgesetzt sowie westlich im
Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden mit maximal [l bestimmt.
Denn mit den Bauflachen kann nachhaltiger umgegangen werden, wenn nicht nur
eingeschossige, sondern auch die zweigeschossige Bauweise zugelassen wird.
Gleichzeitig wird eine Abstufung gegenlber der freien Landschaft und zur
bestehenden Bebauung ,An der Schule" erreicht.

Der Dachgeschossausbau ist bei Wahrung der Anzahl der baurechtlich zuléssigen
Vollgeschosse und Einhaltung der maximalen Gebaudehthe zuléssig.

Als Malt der baulichen Nutzung wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 und in
den WA mit festgesetzten zwei Vollgeschossen eine Geschossflachenzahl (GFZ2)
von 0,4 festgesetzt. Zur Begrenzung des Grundstiicksanteils, der durch bauliche
Anlagen insgesamt iberdeckt werden darf, wird durch die textliche Festsetzung Nr. 2
bestimmt, dass die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird) um maximal 0,15
Uberschritten werden darf. Die maximal zuldssige Versiegelung eines Grundstiicks
betragt somit 0,45 (0,3 + 0,15). Damit wird erreicht, dass weitere Uberschreitungen
im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 letzter Halbsatz BauNVO ausgeschlossen sind und
eine echte Begrenzung erfolgt.

4.2.1 Maximale Gebidudehohe

Im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse und der zuléssigen
Dachneigung wird eine Héhenfestsetzung getroffen. Damit das Nebeneinander von
I- und ll-geschossigen Gebéduden vertraglich und harmonisch aufeinander abge-
stimmt in Erscheinung tritt, wird die maximale Geb&udehéhe mit H = 8,50 m be-
stimmt. Als BezugsgrdRe gilt die Héhe der endgiiltig hergestellten, das jeweilige
Gebéaude erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache.

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Beschrankung auf eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern ent-
spricht dem Charakter der in Sorgensen vorhandenen Bebauung und beriicksichtigt
dariiber hinaus die vorwiegend zu erwartenden Wiinsche der Bauinteressenten.

Die Baugrenzen werden mit 3 m Abstand zu StralRenrdumen und Griin- bzw. An-
pflanzflachen gezogen. Im Westen des Geltungsbereichs ist die Baugrenze in einem
gréfBeren Abstand von 5 m zur Flurstiicksgrenze festgesetzt, so dass zwischen
vorhandener und neuer Bebauung wirklich ein baulich ungenutzter Freiraum gewéhr-
leistet werden kann. Damit bleibt in den Neubaugebieten eine flexible Ausnutzung
der entstehenden Grundstiicke mdglich. Gleichzeitig wird Be- und Eingriinungsele-
menten ausreichend Raum gegeniiber der Bebauung eingeraumt.
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4.4 Offentliche Verkehrsflichen

Aufgrund der naheren Beziehungen zum Dorfkern des Ortsteiles Sorgensen erfolgt
die Erschliefung flr den motorisierten Verkehr in das neue Wohnbaugebiet tiber die
Hauptstralle (L 311).

Diese Maglichkeit wird — wie im Schreiben vom 26.06.2002 mitgeteilt — grundsatzlich
auch vom Straflenbauamt Hannover gesehen.

Aufgrund der Lage des geplanten Anbindepunktes auBerhalb des bebauten Bereichs
von Sorgensen wird vom StraBenbauamt Hannover (Schreiben vom 01.08.03) aus
Verkehrssicherheitsgriinden die Einrichtung einer Linksabbiegehilfe auf der L 311 fur
unverzichtbar gehalten. Zur Beriicksichtigung dieser Anforderung und zur planungs-
rechtlichen Absicherung der Baumalnahmen an der Linksabbieghilfe und am
geplanten Gehweg an der L 311 sind daher alle betroffenen Flachen in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen.

Zur inneren ErschlieBung des Plangebietes ist die Planstrale A festgesetzt, die von
der Hauptstrale (L 311) im Siden in Richtung Norden durch das Plangebiet filhrt.
Der leicht gebogene Verlauf des StraBenraumes soll zusammen mit anzupflan-
zenden Baumen einen spannungsvollen 6ffentlichen Raum bilden. Die Gesamtbreite
der festgesetzten Verkehrsfliche betragt 12,00 m. Neben Fahrbahn, Flachen fir
Versickerung und Baumpflanzungen ist damit auch die Errichtung von éffentlichen
Parkplatzen im Strallenraum moglich. Die genaue Aufteilung der Verkehrsflache
bleibt der nachgeordneten Ausbauplanung Uberlassen.

Die festgesetzte Planstralle A dient ausschlieBlich der BinnenerschlieBung. Um das
Baugebiet vor Durchfahrtsverkehr und damit zuséatzlichem Verkehrsaufkommen zu
schitzen, wird die Einrichtung einer Verbindung zu der im Norden verlaufenden
KreisbahnstraRe (K 124) unterbunden. Vielmehr endet die Planstrale A — fur
Sorgensen typisch — in einer Flache, die Platz fur eine Wendeanlage mit einem
Durchmesser 18 m bietet. Damit wird ein verkehrssicheres Wenden mit Entsor-
gungsfahrzeugen des Tréagers der Abfallentsorgung erméglicht. Am Kopf der Wen-
deanlage ist die Errichtung &ffentlicher Parkplatze vorgesehen.

Vier von der Planstralle A abzweigende Stiche erschlieRen jeweils die dort anliegen-
den Baugrundstiicke. Die festgesetzte Verkehrsflache hat hier eine Breite von
6,00 m.

4.5 Von Bebauung frei zu haltende Flachen

Wegen der Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 6-03 ,Sorgensen
Ost” zwischen der K 124 im Norden und der L 311 im Suiden sind hier die gesetzlich
vorgeschriebenen Bauverbotszonen gemél § 24 NStrG einzuhalten. Entsprechend
ist der jeweilige Abstand von 20 m zum befestigten Fahrbahnrand festgesetzt. In
dieser Bauverbotszone sind Hochbauten jeder Art (auch Werbeanlagen) und sons-
tige bauliche Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréRerem Umfanges
unzuléssig.

Aufgrund des StralRenverkehrslarm der von der L 311 und der K 124 ausgeht, sind
auflerdem Bereiche von Wohnbebauung frei zu halten.

Bis zu einer Entfernung von ca. 35 m (an der Westseite des Geltungsbereichs) bis
ca. 45 m (an der Ostgrenze des Geltungsbereichs) zur L 311 sowie bis zu einer
Entfernung von etwa 15 m zur K 124 kénnen durch StralBenverkehrslarm nachts
49 dB(A) Uberschritten werden.
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Den Empfehlungen aus dem Schalltechnischen Gutachten, TUV Februar 2003
(Anlage 1)” folgend, werden die Bereiche, in dem nachts 49 dB(A) Uberschritten
werden kénnen, von der Wohnbebauung frel gehalten.

4.6 Offentliche Griinflichen und Freiraumversorgung

Entlang der Hauptstralle (L 311) und der KreisbahnstraRe (K 124) sind breite
offentliche Grunflachen festgesetzt. Damit wird einerseits der aufgrund des Ver-
kehrslarms erforderliche Abstand zur baulichen Nutzung eingehalten sowie anderer-
seits eine zumutbare Wohnumfeldqualitdt gewonnen und eine qualitatsvolle Ein-
griinung des neuen Baugebietes erreicht.

Dariiber hinaus bieten die festgesetzten Grinflachen Platz fir Aufenthaltsraume und
fur fuBlaufige Verbindungen:

Es ist vorgesehen, das Neubaugebiet durch die Anlage eines wassergebundenen
Weges in der Griinflache im stidwestlichen Eckbereich an die geplante Verlangerung
des Gehweges auf der Nordseite der Hauptstrale (L 311) anzubinden.

Die mittig festgesetzte Grinflache gliedert das Plangebiet und steht im Sinne einer
lebendigen Wohnumfeldqualitat vielfaltigen Nutzungsméglichkeiten offen. AuBerdem
bietet sie Anschluss an die freie Landschaft,

Die Grinflachen werden durch die Anpflanzung von standortgerechten, z. T. hoch-
stdmmigen und groflkronigen Laubbaumen gliedernd gestaltet und aufgewertet. Wie
die im Norden des Plangebietes zum Erhalt festgesetzte Baumhecke entlang der
Kreisbahnstralle (K 124) werden die Grinanlagen auf Dauer erhalten.

Insgesamt dienen die festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen der Freizeit- und Er-
holungsnutzung und damit auch dem Spielen im Freien. Zudem bieten auch die nur
schwach befahrbare Fahrbahn sowie die westlich benachbarte Sportanlage Spiel-
maglichkeiten.

GemaR § 5 Abs. 2 Niedersachsischem Gesetz Uber Spielplatze (NSpPG) wird daher
auf die Anlage eines Spielplatzes fur Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren verzichtet,
weil den Spiel- und Bewegungsbedirfnissen der Kinder auf den privaten Grund-
stiicken und in der oben beschriebenen Weise entsprochen wird.

Fur die ruhige Feierabenderholung kommt sowohl die im Osten unmittelbar angren-
zende Feldflur in Frage als auch der Ortskern. Auerdem kann die Kommunikation
zwischen Anwohnern in den durchweg vorgesehenen Privatgéarten, in den éffent-
lichen Grinflachen und auch im nur schwach befahrbaren Stralenraum erfolgen.

4.7 Bebauungsstruktur

Ein konzeptioneller Vorschlag fur eine mégliche Bebauung im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost ist der nachfolgenden Grafik zu ent-
nehmen (vgl. Abb.: Baustruktur).

" kann in der Stadtplanungsabteilung eingesehen werden
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Abb.: Baustruktur
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5 Auswirkungen des Bebauungsplans

5.1 ErschlieBung

5.1.1 VerkehrserschlieBung

Die vorgesehene ErschlieBung des Plangebietes ist im Kapitel 4.4 Offentliche
Verkehrsflachen’ beschrieben. Im Stralenraum werden Fahrbahn, Mulden fur die
Versickerung, Baumpflanzungen und &ffentliche Parkplatze hergerichtet. Die genaue
Aufteilung der Verkehrsflache bleibt der nachgeordneten Ausbauplanung tber-
lassen.

Zur direkten ErschlieBung der Grundstiicke werden von der Stadt Burgdorf die not-
wendigen Anschltisse und Zufahrten an die PlanstraBe A und an die ErschlieRungs-
stiche hergestellt.

Mit dem Anschluss des Baugebietes an die L 311 ist eine geringfiigige Erhéhung des
Verkehrsaufkommens verbunden. Aus Verkehrssicherheitsgriinden wird der For-
derung des Strallenbauamtes Hannover vom 01.08.03 zur Herrichtung einer Links-
abbiegehilfe von der L 311 in das Baugebiet gefolgt. Mit der Aufnahme des Stralen-
raumes der L 311 in den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden dazu die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Die fuBlaufige Anbindung des Neubaugebietes an die vorhandenen Bebauung soll
durch eine Verlangerung des Gehweges auf der Nordseite der HauptstraRe (L 311)
erfolgen:

Das Strallenbauamt Hannover plant derzeit die Erneuerung von Fahrbahn und
Radweg im Zuge der L 311 in der Ortsdurchfahrt Sorgensen.

In diese Planung wird nach Aussage des StraRenbauamtes vom 19.03.2003 die
Gehwegplanung mitaufgenommen. Danach wird der Gehweg an der Hauptstrale
(L 311) in der bestehenden Breite an das kiinftige Baugebiet herangefihr, d. h. er
wird von der Einmiindung der StraRe ,An der Schule" bis zum siidwestlichen Eck-
bereich des Flurstiicks 3/1 verlangert. Eine entsprechende Vereinbarung zwischen
Stadt Burgdorf und Stralenbauamt Hannover ist in Vorbereitung.

Die Baukosten fur den Gehweg sind von der Stadt Burgdorf zu tragen.

Mit Realisierung des Bebauungsplans wird sowohl an der L 311 als auch an der
K 124 das Verkehrszeichen ,Ortstafel’ gemaR Verwaltungsvorschrift zur Stralen-
verkehrsordnung (StVO - VwV) dort angebracht, wo die geschlossene Bebauung
beginnt bzw. endet. Damit wird gewahrleistet, dass auf Héhe des Baugebietes die
zulassige Héchstgeschwindigkeit von 50 km/h einzuhalten ist.

5.1.2 Infrastrukturelle Ausstattung / Ver- und Entsorgung

Zur infrastrukturellen Ausstattung gehoéren Erschlieungsanlagen, die értlichen und
uberdrtlichen Verkehrseinrichtungen, insbesondere des 6ffentlichen Verkehrs und
Personennahverkehrs (s. 0.), Gemeinbedarfs- und sonstige Folgeeinrichtungen wie
die schadlose Abwassersammlung und -beseitigung, ferner die Feuerwehr, der
Rettungsdienst sowie die Versorgung mit Energie, Wasser und Wéarme.
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Die bendtigten Anlagen sind teilweise bereits vorhanden bzw. werden im Zuge der
Realisierung erweitert. lhre Auslastung wird sichergestellt. Nachteilige Auswirkungen
ergeben sich nicht.

Schmutzwasserbeseitigung:

Das Gelande im Bereich des Bebauungsplans Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost“ fillt gering-
flgig um ca. 2,50 m nach Stdosten ab. Ein Anschluss an die Freigefiliekanalisation
im Einmindungsbereich der Strae ,An der Schule" ist méglich.

Um die Mindestilberdeckung der Schmutzwasserleitung (Frostfreiheit) zu gewahr-
leisten, missen in Abhangigkeit von der Rohrleitungsfihrung voraussichtlich die
Grundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet (WA *) vom jeweiligen Bauherrn um bis zu
0,5 m aufgefullt werden (vgl. textliche Festsetzung Nr. 8). Die Kellerentwésserung
der zu erstellenden Geb&ude wird im Regelfall nur mit einer Hebeanlage méglich
sein,

Das kinftige Baugebiet wird tber die Pumpstation Sorgensen an die Kldranlage
Burgdorf angeschlossen und die Entsorgung sichergestelit.

An die fir 35.000 Einwohnergleichwerte ausgelegte Klaranlage der Stadt Burgdorf
sind derzeit ca. 31.000 Einwohner angeschlossen. Die Reinigung des zusatzlich aus
dem Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist somit gewéhrleistet, da durch die
Wohnbebauung keine maBgebliche Anderung des Abwasseranfalles (wie etwa bei
einem abwasserproduzierendem Gewerbe) eintritt.

Niederschlagswasserbeseitigung:
Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt dezentral Uber Ver-
sickerung auf den Baugrundsticken und im Stralenraum. Der Planteil enthalt dazu
entsprechende Hinweise, die nach den derzeitigen Regelungen der Landeswasser-
gesetze zu berlicksichtigen sind.

Stromversorgung
Versorgungstrager ist die Avacon AG.

Gasversorgung
Trager der Gasversorgung sind die Stadtwerke Burgdorf GmbH.

Abfallentsorgung
Trager ist der Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover, aha.

Im Schreiben vom 08.08.03 wird darauf hingewiesen, dass die vier von der Plan-
strale A abzweigenden Stichstralen aufgrund der fehlenden Wendeméglichkeit
nicht von den Entsorgungsfahrzeugen befahren werden kénnen. Es ist daher erfor-
derlich, dass die Anlieger der Stichstralen die Abfallsacke zum Fahrbahnrand der
Planstralle A bringen miissen.

Bei der Stralenraumgestaltung ist zudem darauf zu achten, dass ausreichend Raum
fur die Befahrbarkeit durch Entsorgungsfahrzeuge erhalten bleibt. Die trifft insbe-
sondere auf die Anordnung von Baumen (dauerhafter Hohenfreiraum fir Entsor-
gungsfahrzeuge min. 4,00 m), Leuchten, Parkplatzen, Pflanzbeeten, Pollern, Eineng-
ungen und Versétzen zu.

Die Standplatze fur Abfallbehalter sind in kirzester Entfernung zum Fahrbahnrand
der Planstrale einzurichten. Die Entfernung darf 15 m nicht Uberschreiten. Bei
Transportwegen Uber 15 m zum Haltepunkt des Entsorgungsfahrzeuges miissen
Abfallbehalter entweder selbst zur Leerung bereitgestellt werden oder der gebiihren-

24



Bebauungsplan Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost" 10.02.2004

pflichtige Hol- und Bringservice des Zweckverbandes in Anspruch genommen wer-
den.

Sollte die Entsorgung mittels Abfall- und Wertstoffsacke erfolgen, sind die Sécke in
kirzester Entfernung zum Fahrbahnrand der Planstralie A bereit zu stehen. Es darf
nur ein Bereitstellungsplatz ausgewéhlt werden, den das Sammelfahrzeug unmittel-
bar anfahren kann.

Trinkwasser

Versorgungstrager ist der Wasserverband Nordhannover. Das Baugebiet wird an
das vorhandene Trinkwassernetz angeschlossen. Ausreichende Trinkwassermengen
stehen fur die Versorgung zur Verfiigung.

Telekommunikation

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieungsmaRnahmen im Planbe-
reich der T-Com so frith wie méglich vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

5.1.3 Brandschutz

Bezliglich der Léschwasserversorgung wird aus Sicht des vorbeugenden Brand-
schutzes darauf hingewiesen, dass der Léschwasserbedarf fur das Plangebiet nach
dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit 800 I/min. Uber 2 Stunden sicherzustellen ist.

Die Feuerléschversorgung erfolgt aus dem Trinkwassernetz und erfolgt gemaR
DVGW Arbeitsblatt W 405 fur die kleine Gefahr der Brandausdehnung.

5.2 Bodenordnende und sonstige MaBRnahmen

Bodenordnende MaRRnahmen entsprechend § 45f BauGB sind bei der bestehenden
Eigentumsstruktur fur die Durchfihrung des Bebauungsplans Nr. 6-03 ,Sorgensen
Ost" nicht erforderlich. Zur Umsetzung des Bebauungsplans bedarf es lediglich einer
neuen Grundsttcksparzellierung.

5.3 MaRnahmen und Kosten

Die Kosten fur die Bauleitplanung fragt die Stadt Burgdorf. Die Personal- und Sach-
kosten fur den Bebauungsplan Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost" werden auf ca. 17.600 €
netto geschatzt.
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5.4 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

5.4.1 Immissionsschutz

Die Allgemeinen Wohngebiete (WA), die mit dem Bebauungsplan Nr. 6-03 ,Sorgen-
sen Ost” realisiert werden sollen, liegen zwischen der L 311 im Siiden und der K 124
im Norden. Bei der Festsetzung der Wohngebiete werden die von Bebauung frei zu
haltenden Bereiche und die Vorbelastungen dieser Verkehre beriicksichtigt. Die
Vertraglichkeit mit den benachbarten Nutzungen ist durch Fachgutachten gepriift.

5.4.2 Bodenschutzgebot

Gemall § 1a Abs. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu
begrenzen.

Mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost* und der
Festsetzung von Wohngebieten werden Bodenversiegelungen erméglicht. Im Bebau-
ungsplan Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost" ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festge-
setzt. Durch die textliche Festsetzung Nr. 2 ist bestimmt, dass die zulassige Grund-
flache um maximal 0,15 Uberschritten werden darf. Damit betragt die maximal zulas-
sige Versiegelung eines Grundstiicks 0,45.

Die Eingriffe, die mit dem zulassigen Versiegelungsgrad verbunden sind, werden
durch MaBnahmen, die im Bebauungsplan Nr.6-03 ,Sorgensen Ost‘ festgesetzt
sind, ausgeglichen.

5.4.3 Wasserwirtschaft

Zur Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Plangebiet die dezen-
trale Versickerung auf den Baugrundstiicken und im StraRenraum vorgesehen.

Unabhé&ngig von Festsetzungen in der verbindlichen Bauleitplanung sind die
Regelungen der Landeswassergesetze zu beriicksichtsichtigen. Danach gilt das von
bebauten Flachen abflieBende und gesammelte Wasser als Abwasser und unterliegt
damit der Abwasserbeseitigungspflicht des § 18a Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
Dem gemals umfasst Abwasserbeseitigung das Sammeln, Fortleiten, Behandeln,
Einleiten, Versickern, Verregnen, und Verrieseln von Abwasser. Dabei sind die
Grundsatze und Vorschriften zum Bau und Betrieb von Abwasseranlagen sowie die
Anforderungen an das Einleiten von Abwasser aus dem Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und dem Niederséchsischen Wassergesetz (NWG) zu berticksichtigen.

Der Bebauungsplan Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost* enthalt dazu einen entsprechenden
Hinweis, der den textlichen Festsetzungen folgt.

5.4.4 Eingriffsregelung und KompensationsmaRnahmen

5.4.4.1 Bestandsaufnahme

Vorbemerkungen
Neben Ortsbegehungen und der Auswertung von Karten und Luftbildern wurden die
Aussagen des Landschaftsplanes der STADT BURGDORF (1994) sowie des Land-
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schaftsrahmenplanes des LANDKREISES HANNOVER (1990) bei der Erfassung
und Bewertung von Natur und Landschaft beriicksichtigt.

Naturrdumliche Situation

Das Gebiet der Stadt Burgdorf liegt im siidlichen Bereich der naturrdumlichen
Region des Weser-Aller-Flachlandes. Das Bebauungsplangebiet liegt im nordwest-
lichen Teil der naturraumlichen Einheit der Hanigser Sande, die zum Naturraum der
Burgdorf-Peiner-Geestplatten gehort. Stdlich schliet sich die naturraumliche Einheit
der Lehrter Geest an.

Geologie
Das Plangebiet ist gepragt von glazifluviatilen Bildungen. Dabei handelt es sich um
Fein- bis Grobsand (Kiessand); lagenweise feinkiesig (STADT BURGDORF, 1994).

Boden

Ausfiihrungen zu den Bodenverhéltnissen sind dem Kapitel 3.6.1 zu entnehmen. Die
Bdden sind als néhrstoffarm einzustufen. Die vorhandene Empfindlichkeit gegentiber
Winderosion wird durch die westlich angrenzende Bebauung und die nérdlich und
ostlich liegenden Gehdlzflachen abgeschwacht. Die Empfindlichkeit gegentiber
Schadstoffanreicherung ist als 'mittel' einzustufen (STADT BURGDORF, 1994).

Hvdrogeologie

Westliche des Plangebietes liegt die geplante Wasserschutzzone des Wasserwerkes
Burgdorf. Am ndérdlichen Rand des Plangebietes liegt der Brunnen Nr. 46 des
Beregnungsverbandes Weferlingsen. Nach den Aussagen aus dem Bodengut~
achten, Ing.-Bliro Ebeling Umwelttechnik GmbH, Mai 2003 (Anlage 3) liegt der
Grundwasserstand bei etwa 50,0 m 4. N. N. bzw. bei 3,0 m bis >5,0 m unter der
Geléandeoberflache.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegentiber Verschmutzung ist abhangig von
den Bodenarten und den Grundwasserabstanden.

Bei den im Plangebiet vorkommenden Bodenarten (Sand bis lehmiger Sand) ist die
Feldkapazitét gering und die potentielle Empfindlichkeit des Grundwassers gegen-
Uber Stoffeintragen als 'hoch' einzustufen (s. nachfolgende Tabelle ).

Tabelle : Verschmutzungsgefiahrdung des Grundwassers
(STADT BURGDORF, 1994)

Bodenart physiko-che- Verschmutzungsgefdhrdung
misches Fil- mittierer Grundwasserabstand
tervermégen

bis in den zwischen >1,5m
Oberboden 0,8und1,5 Tiefe
<0,8m m Tiefe
Tiefe
Sand bis lehmiger mittel sehr hoch hoch hoch
Sand

Oberfléchengewasser sind im Plangebiet selbst und in der N&he des Plangebietes
nicht vorhanden.

7 kann in der Stadtplanungsabteilung eingesehen werden
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Klima

Im Burgdorfer Raum herrscht ein maritimes Klima mit gedampftem Tages- und
Jahresgang der Temperaturen vor.

Bei den Windverhéaltnissen dominieren mit tber 40 % Std-West bis Westwinde. Am
zweithaufigsten treten Ostwinde (15 %) auf. Die mittlere jahrliche Windgeschwin-
digkeit liegt bei ca. 4 m pro Sekunde. Das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt bei
8,5 - 9,0 Grad Celsius. Der Januar weist mit 0,6 Grad Celsius das tiefste und der Juli
mit 17,2 Grad Celsius das hdchste Monatsmittel der Lufttemperatur auf.

Die Niederschlage liegen bei ca. 650 mm pro Jahr, wovon im hydrologischen Winter-
halbjahr (November - April) zwischen 40 und 45 % zu erwarten sind, wahrend im
Sommerhalbjahr (Mai - Oktober) 55 - 60 % der Niederschlage fallen (STADT BURG-
DORF, 1994).

Das Plangebiet liegt nach dem Landschaftsplan der Stadt Burgdorf (s. Blatt 10, Top-
poklima) in einem Bereich, der durch Freilandklima gekennzeichnet ist. Das Freiland-
klima wird geprégt durch Kaltluftproduktion Uber vorwiegend landwirtschaftlich
genutzten Freiraumen. lhre Bedeutung liegt im Luftaustausch mit den Siedlungs-
flachen und der damit verbundenen Kaltluftzufuhr. Das 6stlich angrenzende Auetal
hat fur die Siedlungsflédchen eine besondere Bedeutung als Schneise fir die Frisch-
luftzufuhr.

Biotopstruktur

Die heutige potentielle naturliche Vegetation (siehe Blatt 11 Landschaftsplan Stadt
Burgdorf) des Plangebietes ist der Trockene Buchen-Traubeneichenwald (STADT
BURGDOREF, 1994).

Biotopstrukturtypen

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf der Grundlage der Biotopstrukturtypen-
kartierung des Landschaftsplanes der Stadt Burgdorf (s. Blatt 12.1) sowie durch
ergénzende Ortsbegehungen. Der Bestand der Biotoptypen, der Schutzstatus und
der besondere Schutzbedarf sind in der Karte 1 'Bestand Biotoptypen' dargestellt.
Als Grundlage fur die Darstellung wurde die Liste Il der Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- u. Ersatzmafnahmen in der Bauleitplanung des NIEDERSACH-
SISCHEN STADTETAGES (1996) herangezogen, die sich an den Kartierschliissel
des NIEDERSACHSISCHEN LANDESAMTES FUR OKOLOGIE (1994) anlehnt.

Der Uberwiegende Teil der Flache des Plangebietes wird durch einen biologisch-
dynamisch wirtschaftenden landwirtschaftlichen Betrieb ackerbaulich genutzt. Im
nordlichen Bereich des B-Plangebietes befindet sich eine Strauch-Baumhecke aus
heimischen Gehélzarten — tberwiegend Kiefer, teilweise Eichen und WeilRdorn. Die
Ackerflachen werden im Landschaftsplan als 'naturfern/standortfremd' eingestuft.

Fauna
Hinweise Uber Vorkommen gefahrdeter Tierarten im Plangebiet selbst sowie im

unmittelbar angrenzenden Bereich sind nicht bekannt. Auch der Landschafts-
rahmenplan enthélt hierzu keine Aussagen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes wird gepragt durch die acker-
bauliche Nutzung, die Gehdlzstrukturen im nérdlichen Bereich des Planungs-
bereiches, die &stlich auflerhalb des B-Plangebietes gelegene Strauch-Baumhecke
und die Einzelbdume entlang der StraRen. Raumbildend wirken der vorhandene
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westlich an das Plangebiet angrenzende Ortsrand sowie der 6&stlich gelegene
Waldrand.

Im Landschaftsplan der Stadt Burgdorf (STADT BURGDORF, 1994) ist der vor-
handene Ortsrand, an den das Plangebiet angrenzt, als Ortsrand mit fehlender
grinbetonter Einbindung dargestellt (siehe Blatt 28.7). Im MaRnahmenplan zur
Ortsstrukturierung (Blatt 33.7) wird eine Ortsrandeingrinung mit standorttypischen
Gehdlzen vorgeschlagen.

Erholung

Das Plangebiet und die angrenzende Feldmark stellen einen Ubergang zu den
ostlich gelegen Waldflachen im LSG-H 16 dar und haben somit eine Bedeutung fiir
die Naherholung.

Naturschutz

Stdostlich des Planungsbereiches liegt das Landschaftsschutzgebiet »Burgdorfer
Holz“ (LSG-H 16). Im Landschaftsrahmenplan (1990) fir den Landkreis Hannover”’
ist dieses Gebiet als fur den Naturschutz wichtiger Bereich (Lebensraum fiir
schutzbedurftige Arten und Labensgemeinschaften) dargestellt. Die Zunahme von
Nadelholzkulturen, Griinlandumbruch und die Intensivierung landwirtschaftlicher
Flachen werden u. a. als Gefahrdungsursachen angegeben. Als Pflege- und Ent-
wicklungsmalnahmen werden u. a. die Bevorzugung von Laubholzarten, die Griin-
landsicherung und die Pflege der Waldrander genannt. Fur das B-Plangebiet selbst
trifft der Landschaftsrahmenplan hierzu keine Aussagen.

5.4.4.2 Zusammenfassende Bewertung

Bewertung der Bestandsaufnahme

Durch die mit der geplanten Wohnbebauung und den erforderlichen Verkehrsflichen
entstehende Oberfldchenversiegelung und Bodenverdichtung werden landwirt-
schaftliche Flachen umgewandelt, die als Frischluftentstehungsgebiete fiir das Klima
eine besondere Bedeutung haben. Die mit der Versiegelung verbundene Erhéhung
des Oberflachenabflusses und Verringerung der Grundwasserneubildung wird durch
die Herausnahme der Flachen aus der landwirtschaftlichen Feldberegnung und die
geplante Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet
vermieden bzw. ausgeglichen.

Durch die 6stlich des Plangebietes vorhandene Strauch-Baumhecke, die Verlage-
rung des Ortsrandes nach Osten sowie die geplanten Anpflanzungen mit stand-
ortgerechten Laubgehdlzen im Plangebiet wird die negative Wirkung des vorhan-
denen Ortsrandes auf das Landschaftsbild abgeschwécht. Die im nérdlichen Bereich
vorhandene Strauch-Baumhecke (HFM), die eine besondere Bedeutung fir das
Orts- und Landschaftsbild hat, soll in der bestehenden Form erhalten bleiben.

Flachenibersicht

Das B- Plan Gebiet umfasst insgesamt ca. 29.600 m®. Bis auf die nérdlich gelegene,
ca. 450 m* umfassende Strauch-Baumhecke und die StraRenraumflachen der L 311
werden die Flachen zurzeit ackerbaulich genutzt (siehe nachfolgende Tabelle).

7 jetzt: Region Hannover
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Tabelle : Flachen/Bestand
Flichen/Bestand GroRe (m?)
Acker 26.072
Strauch-Baumhecke 450
Zwischensumme 26.522
Strallenraum der L 311 ca. 3.100
Gesamtfliche: ca. 29.600

Auf der Grundlage des B-Plan-Entwurfs (Stand 10/03) ergeben sich fiir die Planung
folgende Flachenanteile (siehe nachfolgende Tabelle):

Tabelle : Flachen/Planung
Fldchen/Planung GrofRe (m?)
Versiegelte Flachen/Unbegrinte Gebadude 9.915
Hausgérten 8.965
Straenbegleitgriin 1.720
Offentliche Grinflachen 5.472
Siedlungsgehdlz 450
Zwischensumme 26.522
Strallenraum der L 311 ca. 3.100
Gesamtfldche: ca. 29.600

5.4.4.3 Kompensationsmafnahmen

Zur Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wurde die Arbeitshilfe des
NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (1996) herangezogen, die auf den natur-
schutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung des NIEDERSACHSISCHEN LANDESAMTES FUR OKOLOGIE (1994)
basiert. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt zweigleisig:
zum einen rechnerisch Uber eine Zuordnung von Biotopflachenwerten (s. Tabelle
B und C)
und
zum anderen hinsichtlich der Schutzgiter Wasser, Boden, Klima/Luft und Arten-
und Lebensgemeinschaften liber eine verbal-argumentative Beschreibung (vgl.
Kapitel 5.4.4.1 Bestandsaufnahme ).

Beide Verfahren sind als sich ergénzende Einheiten zu betrachten.

Ausgehend von den Biotoptypen des Bestandes ist die von der Planung betroffene
Flache in Tabelle A (Bestandslbersicht) dargestellt. In Spalte 5 ist der derzeitige
Flachenwert ablesbar. In Spalte 7 wird ein evtl. vorhandener nicht tber den
Flachenwert bestimmbarer besonderer Schutzbedarf, der anhand der Liste 1ll der
Arbeitshilfe des Nds. Stadtetages ermittelt wurde, eingetragen. Der Bestand der
Biotopypen und der Schutzstatus/besonderer Schutzbedarf sind in Karte 1 dar-
gestellt. Aufbauend auf den B-Planentwurf (Stand: 10/03) werden den einzelnen
Flachen der Biotoptypen des Bestandes die durch die Planung beabsichtigten
Nutzungen bzw. Biotoptypen gegeniibergestellt (s. Tabelle B und Karte 2). Um
Kompensationsmaflinahmen festzulegen, werden die Flachenwerte der Biotoptypen
vor und nach dem Eingriff ermittelt. Nach der Feststellung der Wertigkeit der Flachen
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wird anhand der Liste IV der Arbeitshilfe die Erheblichkeit von Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes Uberpruft. Liegt eine erhebliche
Beeintrachtigung vor, so ist dies in Spalte 9 der Tabelle B dokumentiert.

Tabelle C stellt eine Gesamtibersicht Uber die in Tabelle B im einzelnen beurteilte
Planung dar. Als Flachenwert wurde fur den Ist-Zustand des Plangebietes ein Wert
von 27.422 Werteinheiten (WE) ermittelt. Durch die vorgesehenen Kompensations-
malknahmen (siehe A 4 der Tabelle B sowie textliche Festsetzungen Nr. 5 bis 5.2
und 6 bis 7) entsteht ein Plus von 1.369 WE.

Mit der Aufnahme der Verkehrsflachen der L 311 in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans werden planungsrechtlich auch straBenbauliche MaRnahmen ermogllcht
Der damit verbundene Eingriff wurde zusatzllch bilanziert. Betroffen sind im Seiten-
streifen nordlich der Fahrbahn ca. 354 m? artenarmer Scherrasen sowie sieben
strallenbegleitende Linden.

Baumart Stammumfang Kronen-& Kronenschirmflache

1 Linde ca. 1,80 m ca. 11,00 m ca. 95m°

1 Linde ca. 1,45 m, ca. 8,00 m, ca. 50 m?

1 Linde ca. 1,75 m, ca. 8,00 m, ca. 50 m?

1 Linde ca. 1,40 m, ca. 6,00 m, ca. 28 m?

1 Linde ca. 0,35 m, ca. 1,50 m, ca. 2m?

1 Linde ca. 1,80 m, ca. 8,00 m, ca. 50m?

1 Linde ca. 1,55 m, ca. 6,00m, ca. 28 m*
Summe: ca, 303 m°

Damit wird ein zusé&tzlicher Kompensationsbedarf von 1.566 WE erforderlich.

Abziglich des oben bilanzierten ,Plus” von 1.369 WE muss also, um den durch die
Anbindung des Baugebietes an die L 311 zusétzlich verursachten Eingriff auszu-
gleichen, e:n ,Minus“ von 197 WE an anderer Stelle kompensiert werden. Dazu
sollen 100 m? der Kompensationsflache Nr. 3990/001 (Flurstiick 64/1, Flur 2, Gemar-
kung Sorgensen) herangezogen werden. Um die negativen Auswwkungen durch die
erforderliche Entfernung der Bdume auf das Landschaftsbild mdglichst kurzfristig zu
kompensieren, sollen jedoch darlber hinaus entlang der HauptstraRe zuséatzlich
Alleebdume gepflanzt werden (siehe textliche Festsetzung Nr. 5.3).

Insgesamt kann damit der durch den B-Plan vorbereitete Eingriff als 'kompensiert'
angesehen werden.

Als Kompensation fir die im Plangebiet notwendigen Eingriffe werden fir die im
Bebauungsplan vorgesehenen &ffentlichen Grunflachen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §§ 1a, 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr.
256a BauGB Flachen und MaBnahmen fur Bepflanzung und die Erhaltung von
Baumen festgelegt. Ferner werden Festsetzungen fur Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB getroffen.

Die fur 'Kompensationsgriin' vorgesehenen &ffentlichen Grinflachen sollen als
extensiv gepflegte halbruderale Gras- und Staudenflur mit Gruppen aus standort-
heimischen Gehdlzen ausgebildet werden.
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Die Anlage verdunstungsrelevanter Vegetation im Bereich der &ffentlichen Griin-
flachen und der Verkehrsflachen dient ferner der Kompensation negativer Folgen fiir
das Klima, die sich durch die Uberbauung von als Frischluftentstehungsgebiet
einzustufende Ackerflachen ergeben.

Vorschlagsliste flir Geholzanpflanzungen

Zur Eingrinung der geplanten Wohnbebauung, einschlieflich der privaten Stellplatz-
bereiche, der offentlichen Verkehrsflachen und in den éffentlichen Griinflachen sind
die in den textlichen Festsetzungen genannten Baum und Gehélzanpflanzungen
vorzusehen.

Mit der Umsetzung der Planung werden ehemals landwirtschaftlich genutzte Flachen
versiegelt. Eine Bodenversiegelung ist i. d. R. verbunden mit einer Erhéhung des
Oberflachenabflusses und einer Verringerung der Grundwasserneubildung. Durch
die Beschrankung der Uberschreitung der zuléssigen Grundflache um max. 0,15 (s.
textliche Festsetzung Nr. 2), die geplante Versickerung des anfallenden Ober-
flachenwassers im Plangebiet und die Herausnahme der Fldchen aus der landwirt-
schaftlichen Beregnung sollen negative Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt
vermieden werden.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 6 soll erreicht werden, dass die nicht Uiberbau-
baren Grundstiicksflachen (Hausgérten) aus o6kologischer Sicht héher einzustufen
sind als herkébmmliche Ziergérten. Bei der Eingriffsbilanzierung wird auf eine
Einstufung in die ndchsthdhere Wertstufe 2 aus Erfahrung dennoch verzichtet.

5.4.5 Priifung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH)

Gemall § 1a Abs. 2 Nr. 4 sind auch die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européaischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes zu beriicksichtigen.

Bei den Burgdorf nachstliegenden Natura 2000 Gebieten handelt es sich um:

Natura 2000 Gebiet |Lage Entfernung zum
Nr., Name Stadtzentum

98, Brand stdl. von Nienhagen, Landkreis Celle |ca. 9 km nordéstlich
97, Trunnenmoor nordwestl. von Wettmar ca. 11 km nordwestl.
109, Hahnenkamp sliddstl. von Lehrte ca. 12 km sidlich

Nach Auskunft der Unteren und auch der Oberen Naturschutzbehérde (November
2001) ist bei den aufgefiihrten Entfernungen eine Beeintrachtigung durch Bauland-
ausweisung von vorneherein ausgeschlossen. Die Durchfithrung einer FFH-Vertrag-
lichkeitsprufung ist daher nicht erforderlich.

5.4.6 Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

Gemal § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB ist in der Abwégung auch die Bewertung der
ermittelten und beschriebenen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt
entsprechend dem Planungsstand (Umweltvertraglichkeitspriifung — UVP) zu
bertcksichtigen, soweit im Bebauungsplanverfahren die bauplanungsrechtliche
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Zulassigkeit von bestimmten Vorhaben im Sinne der Anlage 1 zu § 3 des Gesetzes
uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) begriindet werden soll.

In der Anlage 1 (Liste ,UVP-pflichtiger Vorhaben“) zu § 3 UVPG sind unter Nr. 18 die
bauplanungsrechtlichen Vorhaben aufgelistet, die UVP-pflichtig sind. Danach ist
unter Nr. 18.7 der ,Bau eines Stadtebauprojektes fur sonstige bauliche Anlagen, fur
den im bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein
Bebauungsplan aufgestellt wird, ( ...)* geregelt. Danach ist bestimmt, dass bei einer
zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO oder einer festge-
setzten Groéfe der Grundflache von insgesamt 100. 000 m? oder mehr, ein solches
Vorhaben UVP-pflichtig (X-Fall) ist. Bei 20.000 m* bis weniger als 100.000 m?

Grundflache ist eine allgemeine Vorpriifung (A-Fall) nach § 3¢ UVPG durchzufiihren.

Weiterhin ist unter Nr. 18.9 vorgegeben, dass bei ,Vorhaben, fiir das nach Landes-
recht (...) bei bestimmten o6ffentlichen oder privaten Projekten (...) eine Umweltver-
traglichkeitsprifung vorgesehen ist, sofern dessen Zulassigkeit durch einen Bebau-
ungsplan begrindet wird (...);".

Fir den Bebauungsplan Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost* gilt damit:

o der Geltungsbereich fir das festzusetzende Allgemeine Wohngebiet (WA) hat
eine GréRe von ca. 2,65 ha = ca. 26.500 m%

o der Geltungsbereich liegt derzeit planungsrechtlich im AuBenbereich;

o die zulassige Grundflache fur die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete
(WA) betragt 0,3 plus maximal 0,15 fiir gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichnete Anlagen = maximal 0,45. Damit ergibt sich eine zuléssige
Grundﬂache im Sinne des § 19 Abs.2 der BauNVO von maximal ca.
11.900 m*

Der Prifwert fur eine allgemeine Vorpriifung (A-Fall) nach § 3¢ UVPG wird also nicht
erreicht. Auch das Niederséchsische Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(NUVPG) vom 05.09.2002 sieht fur das Vorhaben des Bebauungsplans Nr. 6-03
~Sorgensen Ost* keine weitergehende Regelung vor. Damit ist eine Umweltvertrag-
lichkeitsprufung nicht erforderlich.

5.5 Zusammenfassende Gewichtung / Abwéagung

Die stadtebaulichen Belange und die Belange von Natur und Landschaft stehen bei
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost“ im Vordergrund. Mit
der Vorsorge zur Eigenentwicklung wird die private Eigentumsbildung verbessert.

Die Belange von Natur und Landschaft werden durch die Festsetzung von maxi-
malem Versiegelungsgrad und MaBRnahmen zur Bepflanzung und Eingriinung
nachhaltig berticksichtigt.

Die Umweltbelange werden durch den Bebauungsplan beachtet und durch die
Festsetzung von Kompensationsmalnahmen sowie von Kennzeichnungen zum
Schutz von Wohnnutzungen beriicksichtigt.

Insgesamt fordert der Bebauungsplan Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost" wichtige 6ffentliche
Belange; insbesondere wird die Attraktivitdt des Wohnstandortes Burgdorf-Sor-
gensen gesteigert und fur eine Verbesserung der Wohnumfeldqualitat gesorgt.
Dabei werden auch private Belange beglnstigt. Eine wesentliche Beeintrachtigung
offentlicher oder privater Belange ist nicht erkennbar.
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6 Flachenbilanz / Stadtebauliche Werte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.6-03 ,Sorgensen Ost‘ hat (auf
Grundlage der digitalen Planzeichnung) eine GesamtgréRe von rd. 29.580 mZ.
Davon entfallen (ohne Verkehrsfléche der L 311) rd. 26.500 m? auf Bruttobauland.

10.02.2004

o Allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 16.650 m*> (56,3 %)
o Verkehrsflachen, Planstrale A + Parkplatz ca. 4.100 m* (13,9 %)
o Verkehrsflachen, L 311 ca. 3.080m® (10,4 %)
o Offentliche Griinflachen ca. 5750m> (19,4 %)
- davon gemaf § 9 (1) 25b BauGB ca. 295m?
Summe: ca. 29.580 m* (100 %)
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7 Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

7.1 Rechtsgrundlagen

Gemal § 56 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) kénnen Gemeinden um
bestimmte stadtebauliche, baugestalterische oder dkologische Absichten zu verwirk-
lichen, einen Rahmen fiir besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebé&u-
den setzen.

Dies erfolgt ber ortliche Bauvorschriften, die gemall §§ 97 und 98 NBauO als
Satzung erlassen werden.

7.2 Begriindung

Das Erscheinungsbild eines Baugebiets wird nicht nur durch das stadtebauliche
Konzept und die Ausfuhrung der 6ffentlichen Anlagen bestimmt, sondern zu einem
wesentlichen Teil durch die Gestaltung der privaten Bereiche. Es ist daher stadte-
bauliches Ziel, durch gestalterische MalRnahmen einen harmonischen Gesamtein-
druck zu erreichen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost* wird daher
mit einer értlichen Bauvorschrift die Voraussetzung dafiir geschaffen, dass das neue
Quartier und die nadhere Umgebung des Ortsteils ein Ubergreifend einheitliches
Erscheinungsbild erhalt.

Ziel ist es, das gegenliber der umgebenden Landschaft sichtbare Bild der Dach-
landschaft harmonisch in der fiir Norddeutschland typischen Gestaltung und Farb-
gebung zu erreichen. Dementsprechend sollen sich vor griner Feld- und Waldflur
vornehmlich rote Farbténe auf den weithin erkennbaren Dachern finden.

Dazu werden hinsichtlich der aueren Gestaltung nur Festsetzungen getroffen, die
sich auf die Gestaltung der Dacher beziehen. Da eine erlebbare Dachlandschaft
entstehen soll, werden Flachdacher ausgeschlossen und eine Mindestdachneigung
von 16 Grad festgesetzt. Fuir untergeordnete Dachflachen wie Vordacher, Winter-
garten, Garagen, Carports usw. sind andere Dachneigungen zulassig.

Bei den geneigten Dachern sind ab 25 Grad Dachneigung nur rote Materialien in den
Farben Naturrot bis Braunrot zuldssig. Engobierte/glasierte Ziegel sind unzuldssig,
um eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden.

Damit bleiben verschiedene Varianten des Dachausbaus mdoglich. Zudem bleibt
ausreichend Freiraum fir individuelle Differenzierungen der Dachflachen. Insgesamt
wird eine flexible und individuelle Bebauung ermdéglicht.
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8 Ergebnis der friihzeitigen Biirgerbeteiligung

Zur fruhzeitigen Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
14.07.2003 bis 28.07.2003 eine 6ffentliche Auslegung der Planungsunterlagen in der
Fassung des Vorentwurfes vom 10.06.2003 statt.

Im Zuge der Auslegung wurden von Biirgerinnen oder Birgern folgende Anregungen
vorgetragen:

Anwohner der Strafe ,,An der Schule®, Sorgensen
Besuche in der Stadtplanungsabteilung am 14., 16.07. und 17.07.03:

1. die Ortsschilder an der Kreisbahnstralle und an der HauptstraRe jeweils nach
Osten zu versetzen, damit die Geschwindigkeit eher herabgesetzt wird;

2. Grolerer Abstand zum Neubaugebiet, da Nebengebiude teilweise direkt an
der Grundstlicksgrenze;

3. Einrichtung eines Fufweges &stlich der Grundstiicke ,An der Schule®:

4. Grunstreifen/Baumbesatz ohne Weg an der westlichen Grenze des Neubau-
gebietes;

Die Anregungen aus den Besuchen der Anwohner wurden auBerdem in einem
Schreiben von achtzehn Anwohnern der StraBe ,An der Schule“, Sorgensen vom
17.07.03 formuliert:

wFur die schnelle Verdffentlichung des Vorentwurfes fiir das Baugebiet ,Sorgensen-
Ost” mochten wir uns sehr herzlich bedanken. Eine frithzeitige Biirgerbeteiligung ist
somit erméglicht. Inspiriert durch diese Tatsache haben die direkt involvierten
Anwohner der Stralle ,An der Schule" bereits im Vorfeld mehrfach dariiber nach-
gedacht wie eine bestmogliche Gemeinschaft und Integration der neuen Biirger
hergestellt werden kann. Mit Ideen und Vorschlédgen ausgestattet konnte am Montag,
den 14.07.2003 die vom Bauamt erstellten Zeichnungen eingesehen werden. Es
entstand eine rege Diskussion zwischen den Herren des Bauamtes und den
Anwohnern ,An der Schule®, freundlicherweise wurde uns in diesem Zuge auch der
Planungsstand seitens des Bauamtes erlautert. Enttduschenderweise handelt es
sich aber offensichtlich um ein génzlich eigensténdiges Neubaugebiet, bei dem eine
Vernetzung durch Strallen und kleinere Wege mit dem vorhandenen Wohngebiet
nicht vorgesehen ist. Warum soll dieses so sein? Ein fataler Fehler, nicht wenigstens
durch kleinere Wege die beiden Gebiete zu verbinden. Zwangslaufig werden
nachbarschaftliche Kontakte sowie gegenseitige Besuche schon im Keim abgetétet.
Die Einrichtung eines Einwohnertreffpunktes erscheint insofern dann auch véllig
unnétig zu sein. Insbesondere aber die Kinder, die hoffentlich untereinander
zahlreiche Kontakte kniipfen, haben darunter zu leiden und sind gezwungen, mit
Spielwaren, Rollern, Fahrrddern usw. entlang den befahrenen StraRen samt
Hauptstralte zwischen Wohngebiet und Neubaugebiet zu pendeln. Einfach Abhilfe
kénnte durch einen kleinen Weg, welcher hinter den Grundstiicken ,An der Schule"
von der Kreisstral3e bis zur HauptstraRe fiihrt (siehe Zeichnung), geschaffen werden.
Die Kinder kénnten von den Grundstiicken aus problem- und risikofrei in das neue
Wohngebiet gelangen. Ein zusatzlicher Pluspunkt wére diese Querverbindung auch
fur FuBganger und Radfahrer, die den anderen Ortsteil (Schutzenkate etc.) erreichen
mochten. Eine zweite gute Lésung kann erzielt werden, sollte wenigstens eine der im
Neubaugebiet vorgesehenen westlichen Stichstraen durch einen kleinen Weg an
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die Querverbindung rangefiihrt werden. Im Ubrigen ist es eine tolle Sache, dass
durch diese Ideen der Biirger mehr Sicherheit und Flexibilitat entsteht, zumal in
umliegenden Baugebieten solche kleineren Wege ldngst realisiert worden sind.
Einige andere Punkte wurden bereits durch den Herrn des Bauamts schriftlich fixiert,
so dass wir hier auf deren Nennungen verzichten kénnen. Sie werden gemaR der
Aussage des Bauamtes in der néchsten Sitzung des Bauausschusses vorgetragen
werden. Wissenswert erscheint es noch, dass lhre Entscheidung in obiger Angele-
genheit schon jetzt Einfluss auf 24 kleine und gréRere Personen haben wird.*

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

zu den Anregungen Nr. 1 bis 4 bzw. zum Schreiben vom 17.07.2003

Bereits im Vorfeld zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost*
wurde nach einer fuBBlaufigen Verbindungsmdglichkeit zwischen der Strake ,An der
Schule® und neuem Baugebiet gesucht. Dazu sollte das Neubaugebiet nicht nur tber
die angrenzenden Grundstiicke erreicht werden kénnen, sondern eine vernetzende
Verbindung von der Stralle ,An der Schule" bis zur Planstrale A und umgekehrt
geschaffen werden.

Angefragt wurde, ob auf dem Grundstick 96/13 (Hausnummer 3) eine schmale
Parzelle fur die Einrichtung eines FuRweges bereit gestellt werden kénnte. Diese
Option konnte leider nicht weiter verfolgt werden, da das Grundstiick inzwischen
geteilt wurde und mit einem weiteren Wohnhaus bebaut wird.

Trotzdem wurde im Zuge der Abwégung eine Variante gepruft, die entlang der west-
lichen Grenze des Geltungsbereichs eine 3 m breite Parzelle zur Einrichtung eines
offentlichen Weges festsetzt. Sie wirde die im Stden und Norden festgesetzten
Griinflachen verbinden und an einen ErschlieBungsstich anbinden. Der Weg hatte
damit eine Lange von ca. 206 m und seine Parzelle eine GréRe von rd. 670 m*.

In solch einer langgestreckten und schmalen Form hétte der Weg ein unattraktives
und unsicher wirkendes Erscheinungsbild. Die Pflege ware problematisch und der
Unterhaltungsaufwand hoch, weil laufend dafir zu sorgen wére, dass er nicht zu-
wachst. Zudem wiirde an den im Neubaugebiet angrenzenden Grundstiicken an der
Erholung bietenden Gartenseite eine gewisse ,Unruhe” entstehen.

Mit dem Weg wirde zwar eine Verbindung von westlich bereits vorhandenen Bau-
grundstiicken in das Neubaugebiet geschaffen, jedoch béte sich fur die Neubiirger
nicht die Moglichkeit auf kurzem Weg die Stralle ,An der Schule* und die wiederum
westlich gelegenen Infrastruktureinrichtungen zu erreichen.

Da ein echter Verbindungsweg nicht zu ermdéglichen ist, wird aber dem Anliegen
nach mehr Abstand zwischen alter und neuer Bebauung nachgekommen. Dazu wird
die Baugrenze um 2 m nach Osten verschoben und damit der Abstand von 3 auf 5 m
vergroBert. Die GréRe der Baugrundstiicke bleibt davon unberiihrt. Lediglich die
Bautiefe ist von 24 m auf 22 m verkleinert und hat damit immer noch einen verniinf-
tigen Wert.

Die Anregungen der Anwohner werden in der beschriebenen Weise beriicksichtigt.

Biirgerpaar aus Burgdorf, Am Wasserturm 12
Beim Besuch in der Stadtplanungsabteilung am 28.07.03 wurde folgende Anregung
vorgebracht:
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5. Dachform- und —neigung nicht so eng vorzugeben, damit eine freie Gestaltung
erméglicht werden kann und bauphysikalische Vorteile genutzt werden kénnen:

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

zu der Anregung Nr. 5

Die Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung (OBV) wurde iberarbeitet. Ziel ist, dass
das Neubaugebiet gegenlber der landschaftlichen Umgebung ein fir sich harmo-
nisches Erscheinungsbild erhalt. Das Bild der sichtbaren Dachlandschaft soll sich vor
der umgebenden griinen Feld- und Waldflur in der fur Norddeutschland typischen
Gestaltung und vornehmlich roten Farbgebung darstellen.

Da eine erlebbare Dachlandschaft entstehen soll, werden Flachdécher ausgeschlos-
sen und eine Mindestdachneigung von 16 Grad festgesetzt. Bei den geneigten
Dachern sind ab 25 Grad Dachneigung nur rote Materialien in den Farben Naturrot
bis Braunrot zulassig.

Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist auch die im Neubau-
gebiet zuldssige Anzahl der Vollgeschosse Uberdacht worden. Mit den Bauflachen
kann nachhaltiger umgegangen werden, wenn auch die zweigeschossige Bauweise
zugelassen wird. Bezogen auf die GroRe der entstehenden Baugrundstiicke ist auch
unter Beriicksichtigung der im Entwurf des Bebauungsplans festgesetzten Bau-
grenzen eine verninftige Ausnutzung méglich.

Zur Strukturierung des Neubaugebietes ist die Anzahl der Vollgeschosse 8stlich der
Planstralie A mit | festgesetzt und westlich mit maximal 1l bestimmt. Damit wird eine
Abstufung gegenuber der freien Landschaft und zur bestehenden Bebauung ,An der
Schule” erreicht.

Damit das Nebeneinander von |- und ll-geschossigen Gebauden vertraglich bleibt,
wird eine maximale Gebdudehdhe bestimmt. Dementsprechend wird als Ma3 der
baulichen Nutzung festgesetzt:

> WA GRZ:0,3 GFZ: 04 H=8,50m

Damit wird eine flexible und individuelle Bebauung erméglicht. Die Anregung zur
freieren baulichen Gestaltung wird berlicksichtigt.

9 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Den Tragern offentlicher Belange wurde gemalt § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 09.07.2003 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Insgesamt wurden 29
Trager angeschrieben.

Von folgenden Trégern ©o&ffentlicher Belange wurden keine Stellungnahmen
eingereicht (die Nummerierung bezieht sich auf die Verteilerliste):

Nr. 3 Niedersachsisches Landesamt fiir StraRenbau

Nr. 5 Industrie- und Handelskammer Hannover

Nr. 6 Amt fur Agrarstruktur

Nr. 9 Niedersachsisches Landesamt fiir Bodenforschung
Nr. 14 Stadtwerke Burgdorf GmbH

Nr. 15 Deutsche Telekom AG

Nr. 16 Kabel Deutschland GmbH
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Nr. 17 Deutsche Post AG

Nr. 18 Polizeikommissariat Burgdorf

Nr. 19 Finanzamt Burgdorf

Nr. 20 Katasteramt Hannover

Nr. 21 Wehrbereichsverwaltung Il Hannover
Nr. 22 Bischéfliches Generalvikariat

Nr. 24 Gemeinde Burgwedel

Nr. 29 TUV Hannover Nord

Folgende Trager offentlicher Belange teilten durch schriftliche Stellungnahme mit,
dass keine Anregungen und Hinweise geltend gemacht werden:

Nr. 4 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover vom 15.07.03
Nr. 7 Landwirtschaftskammer Hannover vom 20.08.03

Nr. 12 ExxonMobil Production Deutschlang GmbH vom 18.07.03
Nr. 13 Avacon AG vom 16.07.03

Nr. 23 Kirchkreisamt Burgdorfer Land vom 24.07.03

Nr. 25 Gemeinde Isernhagen vom 18.07.03

Nr. 26 Stadt Lehrte vom 14.07.03

Nr. 27 Gemeinde Uetze vom 05.08.03

Nr. 28 Samtgemeinde Wathlingen vom 04.08.03

Anregungen und Hinweise wurden von folgenden Tragern offentlicher Belange
vorgebracht:

Nr.1 Region Hannover
Das Schreiben vom 18.08.03 lautet:

,Zu dem Bebauungsplan Nr. 6-3 "Sorgensen Ost" der Stadt Burgdorf, Stadtteil Sor-
gensen, bestehen aus der Sicht der Region Hannover als Trager offentlicher
Belange keine Anregungen und Bedenken.

Bezlglich der Ldéschwasserversorgung wird aus Sicht des vorbeugenden Brand-
schutzes darauf hingewiesen, dass der Léschwasserbedarf fur das Plangebiet nach
dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit 800 I/min. Uber 2 Stunden sicherzustellen ist.

Unter Bezugnahme auf den Schriftwechsel vom 02.07.2002 und 02.08.2002 und
Ziffer 2.3 der Begrindung zum Bebauungsplan ist die geplante Siedlungs-
entwicklung im Ortsteil Sorgensen mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
Der Hinweis zur Léschwasserversorgung ist in der Begrindung unter 5.1.3 ,Brand-
schutz" aufgenommen.

AuRerdem ist im Kapitel 2.3 ,Anpassung an die Ziele der Raumordnung” erganzt,
dass die geplante Siedlungsentwicklung im Ortsteil Sorgensen mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar ist.

Die Stellungnahme der Region Hannover wird beriicksichtigt.
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Nr.2 StraRenbauamt Hannover
Das Schreiben vom 01.08.03 lautet;

,durch das o. g. Vorhaben werden die Belange der in der Zustandigkeit des StraRen-
bauamtes Hannover liegenden Landesstral’e L 311 beriihrt.

Der betroffene Bereich des Bebauungsplangebiets liegt auRerhalb der straRenrecht-
lich festgesetzten Ortsdurchfahrt von Sorgensen an der sog. ,freien Strecke® der
L 311, bei der, neben der gesetzlich vorgeschriebenen Bauverbotszone (vgl. § 24
NStrG) auch das allgemeine Zufahrtsverbot einzuhalten ist.

Mit der Festsetzung der breiten 6ffentlichen Griinflache wird diese Bedingung erfiillt
und findet daher meine Zustimmung.

Ich bitte jedoch um die Aufnahme eines nachrichtlichen Hinweises, dass ,innerhalb
der gesetzlich geltenden Bauverbotszone Hochbauten jeder Art (auch Werbe-
anlagen) und sonstige bauliche Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen
gréRerem Umfanges unzuléssig sind'.

Zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebiets ist eine neue Gemeindestrale mit
Anbindung an die L 311 vorgesehen. Aufgrund der Lage des geplanten Anbinde-
punktes aul3erhalb des bebauten Bereichs von Sorgensen, halte ich die Einrichtung
einer Linksabbiegehilfe auf der L 311 fiir unverzichtbar. Ich bitte hierbei zu priifen, ob
die notwendige Fahrbahnaufweitung fiir die Herstellung einer Querungshilfe genutzt
werden kann, da der gegeniberliegende Radweg entlang der L 311 in Richtung
Dachtmissen auch ein Ziel fur Radfahrer und FuRgénger aus dem Plangebiet sein
wird.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der BaumaRnahmen an der Linksabbieghilfe
und am geplanten Gehweg an der L 311 bitte ich alle betroffenen Flachen in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einzubeziehen.

Vor Baubeginn ist mit dem StraRenbauamt Hannover eine entsprechende Verein-
barung zu schliefen und die Ausfihrungsplanung abzustimmen.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass das Land als Stralenbaulasttrager der L 311
fur das Plangebiet im Nahbereich der Landesstralle keinerlei Anspriiche auf zusatz-
liche Larmschutzmafnahmen Gibernehmen wird.“

Aullerdem wird das Schreiben des Stralenbauamtes Hannover zur 36. Anderung
des Flachennutzungsplans wiedergegeben. Das Schreiben vom 01.08.03 lautet:

,durch das o. g. Vorhaben werden die Belange der in der Zustandigkeit des Stralen-
bauamtes Hannover liegenden Landesstralle L 311 berihrt.

Gegen den vorliegenden Plan bestehen grundsatzlich keine Bedenken, sofern
weitere Details, wie die
e Beachtung der im Nds. StralRengesetz festgesetzten Bauverbotszone mit all
ihren Auflagen und das Zufahrts-/Zugangsverbot auRerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrt Sorgensen;
o Einhaltung von verkehrsgerechten Sichtdreiecken an Einmiindungen von
Strallen;
¢ verkehrsgerechte Ausbildung von Einmiindungen neugeplanter Gemeinde-
strallen in die L 311;
o larmschutzrechtliche Bestimmungen fiir die Plangebiete an der Landesstrale
in der folgenden verbindlichen Bauleitplanung berticksichtigt werden.*
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Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Die Anregung zur Aufnahme des genannten nachrichtlichen Hinweises, wurde die
textliche Festsetzung Nr. 4 ergéanzt. Danach sind innerhalb der gesetzlich geltenden
Bauverbotszone Hochbauten jeder Art (auch Werbeanlagen) und sonstige bauliche
Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréfierem Umfanges unzuléssig.

Zur Einrichtung einer Linksabbiegehilfe auf der L 311 sind zur planungsrechtlichen
Absicherung dieser BaumaRnahme sowie der am geplanten Gehweg an der L 311
alle betroffenen Fléchen in den Geltungsbereich des Bebauungsplans mit aufgenom-
men. Ob die notwendige Fahrbahnaufweitung zur Einrichtung der Linksabbiegehilfe
auch flr die Herstellung einer Querungshilfe genutzt werden kann, bleibt im Rahmen
der Ausbauplanung zu entscheiden. Da der gegeniiberliegende Radweg entlang der
L 311 in Richtung Dachtmissen auch ein Ziel fur Radfahrer und FuRganger aus dem
Plangebiet sein wird, wiirde mit der angeregten Querungshilfe fiir das Neubaugebiet
zusétzliche verkehrssichernde Qualitdt geschaffen. In der Entwurfs-Begriindung
wurde in den Kapiteln 4.4 und 5.1.1 entsprechende Ausfihrungen erganzt.

Die beabsichtigten Baumalinahmen am geplanten Gehweg an der L 311 und an der
Linksabbieghilfe werden derzeit mit dem Straflenbauamt abgestimmt. Planungsziel
ist eine verkehrsgerechte Ausbildung der Einmiindung der Planstrae A in die L 311.
Die vor Baubeginn erforderliche Vereinbarung zwischen Stadt Burgdorf und StraRen-
bauamt Hannover ist in Vorbereitung.

Bezuglich der zur 36. Anderung des Flachennutzungsplans vorgebrachten Stellung-
nahme des Strallenbauamtes Hannover gilt: Mit der Entwurfs-Fassung des Bebau-
ungsplans Nr. 6-3 ,Sorgensen Ost” finden die genannten Details Beriicksichtigung.

Die Stellungnahme des Strallenbauamtes Hannover wird ber{icksichtigt.

Nr.8 Niedersachsisches Forstamt Deister
Das Schreiben vom 06.08.03 lautet:

,eine Ortsbesichtigung hat ergeben, dass von mir zu vertretende forstliche- oder
waldrechtliche Belange durch die o. g. Bauleitplane nicht beriihrt werden.

Der fir den stadtischen Kompensationsflachenpool zur Verfigung zu stellende
Ostliche Teil des Flurstiicks 3/1 halte ich flir geeignet. Auch die hierzu unter 4.3
beschriebenen Malinahmen halte ich flr sinnvoll, da das zur Zeit als Ackerflache
genutzte Flurstlick aufwertbar und aufwertungsbedurftig ist.

Weitere Anregungen habe ich nicht.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
Aus der Stellungnahme des Niedersachsischen Forstamt Deister geht hervor, dass
der Planung zugestimmt wird.

Die Stellungnahme des Nds. Forstamt Deister zur Kenntnis genommen.

Nr. 10 Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover, aha
Das Schreiben vom 08.08.03 lautet:

,Zu den Festsetzungen im o. a. Bebauungsplan nehme ich wie folgt Stellung:

41



Bebauungsplan Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost* 10.02.2004

Die vorgesehenen Abmessungen des nordlich gelegenen Wendehammers sind nicht
ausreichend. Die Gréfe unserer Entsorgungsfahrzeuge erfordert einen Wendeham-
merdurchmesser von 18 Metern.

Die vier von der PlanstralBe A abzweigenden StichstraBen kénnen, aufgrund der
fehlenden Wendemdglichkeit, von unseren Fahrzeugen nicht befahren werden.

Die Verkehrsflachen missen zum Befahren mit Fahrzeugen mit einem zul. Gesamt-
gewicht von bis zu 26 Tonnen ausgelegt sein.

Bei der Stralenraumgestaltung ist zudem darauf zu achten, dass ausreichend Raum
fur die Befahrbarkeit durch Entsorgungsfahrzeuge erhalten bleibt. Die trifft insbe-
sondere auf die Anordnung von Badumen (dauerhafter Hohenfreiraum fir Entsor-
gungsfahrzeuge min. 4,00 m), Leuchten, Parkplatzen, Pflanzbeeten, Pollern, Eineng-
ungen und Versatzen zu.

Die Standplatze fUr Abfallbehélter sind in kurzester Entfernung zum Fahrbahnrand
der Planstral’e einzurichten. Die Entfernung darf 15 m nicht (berschreiten. Bei
Transportwegen Uber 15 m zum Haltepunkt des Entsorgungsfahrzeuges miissen
Abfallbehalter entweder selbst zur Leerung bereitgestellt werden oder der gebiihren-
pflichtige Hol- und Bringservice des Zweckverbandes in Anspruch genommen wer-
den.

Sollte die Entsorgung mittels Abfall- und Wertstoffséacke erfolgen, sind die Séacke in
kirzester Entfernung zum Fahrbahnrand der Planstralle A bereit zu stehen. Es darf
nur ein Bereitstellungsplatz ausgewéhlt werden, den das Sammelfahrzeug unmittel-
bar anfahren kann.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Die Forderung nach einem Wendehammerdurchmesser von 18 Metern widerspricht
den Anforderungen an Wendeanlagen, die in der Vergangenheit vom ehemaligen
Trager, der Abfallentsorgungsgesellschaft Region Hannover mbH gestellt wurden.
Noch im Juni 2003 wurde auf der Beiratssitzung des Zweckverbands Abfallwirtschaft
Region Hannover, aha, bestatigt, dass ein Wendehammer mit einem Radius von
7,00 m zuzuglich einer Freihaltezone von 1,00 m zum Befahren der Entsorgungs-
fahrzeuge ausreichend dimensioniert ist.

Nach telefonischer Auskunft erlauterte aha, dass mit Blick auf die in Zukunft zu
erwartende Lange und das auszulegende Gesamtgewicht der Entsorgungsfahrzeuge
eine Wendeanlage mit 18 m Durchmesser zu fordern ist. Dementsprechend ist im
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 6-3 ,Sorgensen Ost am Ende der Planstrake A
eine grolere Verkehrsflache festgesetzt. Entsprechende Ausfiihrungen enthélt die
Begrindung im Kapitel 4.4.

Von der Planstral’e A zweigen vier Stichstralen ab, die jeweils nur vier Baugrund-
stiicke erschlieen. Hier sind keine Flachen fur Wendeanlagen festgesetzt und damit
ist die Verkehrsflache nicht fur das Befahren durch die Entsorgungsfahrzeuge vorge-
sehen. Vielmehr ist es erforderlich und zumutbar, dass die Anlieger der StichstraRen
die Abfallsécke zum Fahrbahnrand der Planstrae A bringen mussen. Die Begriin-
dung ist im Kapitel 5.1.2 entsprechend ergéanzt.

Die Anforderungen fur die Befahrung der Entsorgungsfahrzeuge (z. B. zulassiges
Gesamtgewicht, Hohenfreiheit bei Bédumen) werden bei der Ausbauplanung und
Bauausflhrung berticksichtigt. Auch dazu sind in der Begriindung im Kapitel 5.1.2
die von aha genannten Hinweise aufgenommen.

Die Stellungnahme des Zweckverbandes Abfallwirtschaft Region Hannover, aha wird
in der beschriebenen Weise berlicksichtigt.
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Nr. 11 Wasserverband Nordhannover
Das Schreiben vom 15.07.03 lautet:

.Gegen oben genannten Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Bedenken.

Die Feuerléschversorgung erfolgt gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 fur die kleine
Gefahr der Brandausdehnung.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
Der Hinweis zur Feuerldschversorgung ist in der Begriindung unter 5.1.3 ,Brand-
schutz* aufgenommen.

Die Stellungnahme vom Wasserverband Nordhannover wird beriicksichtigt.

10 Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Die &ffentliche Auslegung der Planungsunterlagen in der Fassung des Entwurfs vom
28.10.2003 fand gemal § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 15.12.2003 bis
16.01.2004 statt.

Im Zuge der Auslegung wurde von Birgerinnen oder Biirgern eine Stellungnahme
vorgebracht.

Biirgerpaar per eMail vom 18.01.2004:
Die schriftliche Stellungnahme per eMail vom 18.01.04 lautet:

sbezugnehmend auf unser Telefonat am 16.01.04, in dem Sie mir die Méglichkeit
gaben, mich noch bis zum 19.01.04 zu dem Bebauungsplan zu duRern, méchten wir
folgenden Einwand mitteilen:

In dem Bebauungsplan Sorgensen Ost wird die Bevélkerung aufgefordert, Anregun-
gen einzubringen. Da wir uns sehr fur einen Bauplatz in dem genannten Baugebiet
interessieren und bereits vorgemerkt wurden, haben wir die Bebauungsvorschriften
mit groem Interesse gelesen.

Naturlich stimmen wir der Vorgabe zu, dass sich das Gebiet in die benachbarte
Baustruktur stédtebaulich einbinden und den Charakter einer Einfamilienhaus-Sied-
lung wahren soll. Nur, ist das denn nicht auch im Rahmen eines zweigeschossigen
Einfamilienhaus mit Spitzdach und dunklen, braun- oder anthrazitfarbigen Dach-
ziegeln maglich? Gerade das macht doch den "Charme" eines Ortes wie Sorgensen
aus und stellt fir uns einen der Hauptgriinde dar, sich fir Sorgensen als neuen
Wohnort zu entscheiden. Ein Uiber die Jahrzehnte "gewachsener" Ort hat fur uns
sehr viel mehr Reize als ein "durchgestyltes" Neubaugebiet. Sicherlich gibt es auch
in Sorgensen bereits Unterschiede beziglich der Farbgestaltung der Dacher.
Alternativ kdnnten wir uns gemaR den derzeit giiltigen Bauvorschriften auch fir ein
Haus mit einer Dachneigung < 25 Grad und blauen oder griinen Ziegeln entschei-
den. Das entspréache zwar den Vorschriften, jedoch weder unserem Geschmack
noch dem derzeitigem Ortsbild.
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In der Hoffnung, mit unserer Stellungnahme, Einfluss auf das ausstehende Verfah-
ren nehmen und unseren Traum vom Eigenheim realisieren zu kénnen, verbleiben
wir bis dahin mit freundlichen GriiRen”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
Angeregt wird, die Farbgestaltung der Dacher auch auf dunkle, z. B. anthrazitfarbige
Dachfarben auszudehnen.

Ziel der Ortlichen Bauvorschrift tiber Gestaltung (OBV) ist es, dass das Neubauge-
biet insbesondere gegeniber der landschaftlichen Umgebung harmonisch in
Erscheinung tritt.

Damit eine abwechslungsreiche Dachlandschaft entsteht, werden Flachdécher aus-
geschlossen und eine Mindestdachneigung von 16 Grad festgesetzt. Da Dach-
flachen aus der Ferne erst ab einer gréeren Neigung fur die Wahrnehmung deutlich
werden und fur das Erscheinungsbild wirken, sind bei den geneigten Dachern ab 25
Grad Dachneigung nur rote Materialien in den Farben Naturrot bis Braunrot zulassig.
Mit einer vergleichbaren Gestaltungssatzung hat die Stadt Burgdorf an anderer
Stelle bereits gute Erfahrungen gemacht.

Erreichbar ist somit ein Landschaftsbild, das mit weithin sichtbaren Dachflachen in
roter Farbgebung vor griiner Umgebung der regionaltypischen Erscheinung ent-
spricht. Gleichzeitig werden dabei innerhalb des Baugebietes verschiedene Vari-
anten des Dachausbaus mit ausreichend Freiraum fur individuelle und sich einpas-
sende Differenzierungen der Dachflachen ermdéglicht, die insgesamt zu einem
harmonischen Gesamteindruck fiihren.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Den Tragern o&ffentlicher Belange wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 11.12.2003 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Insgesamt wurden 28
Trager angeschrieben.

Von folgenden Tragern &ffentlicher Belange wurden keine Stellungnahmen einge-
reicht (die Nummerierung bezieht sich auf die Verteilerliste):

Nr.3 Niedersachsisches Landesamt fur Strallenbau

Nr. 5 Industrie- und Handelskammer Hannover

Nr.9 Niedersachsisches Landesamt fir Bodenforschung
Nr. 10 Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover, aha
Nr. 15 Deutsche Telekom AG

Nr. 17 Deutsche Post AG

Nr. 18 Polizeikommissariat Burgdorf

Nr. 19 Finanzamt Burgdorf

Nr. 20 Katasteramt Hannover

Nr. 21 Wehrbereichsverwaltung Il Hannover

Nr. 22 Bischofliches Generalvikariat

Nr. 23 Kirchkreisamt Burgdorfer Land

Nr. 24 Gemeinde Burgwedel

Nr. 27 Samtgemeinde Wathlingen

Nr. 28 TUV Hannover Nord
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Folgende Trager offentlicher Belange teilten durch schriftiche Stellungnahme mit,
dass keine Anregungen und Hinweise geltend gemacht werden:

Nr. 4 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover vom 16.12.2003
Nr.6 Amt fir Agrarstruktur vom 15.12.2003

Nr. 11 Wasserverband Nordhannover vom 15.12.2003

Nr. 12 ExxonMobil Production Deutschlang GmbH vom 16.12.2003
Nr. 13 Avacon AG vom 17.12.2003

Nr. 14 Stadtwerke Burgdorf GmbH vom 17.12.2003

Nr. 26 Gemeinde Isernhagen vom 08.01.2004

Nr. 26 Stadt Lehrte vom 17.12.2003

Anregungen und Hinweise wurden von folgenden Tragern offentlicher Belange
vorgebracht:

Nr.1 Region Hannover
Das Schreiben vom 16.01.2004 lautet:

,ZUu dem Bebauungsplan Nr. 6-3 ,Sorgensen Ost' der Stadt Burgdorf, Stadtteil
Sorgensen, bestehen aus der Sicht der Region Hannover als Trager &ffentlicher
Belange keine Anregungen und Bedenken.

Aus Sicht der Regionalplanung wird auf die vorangegangene Stellungnahme vom
18.08.2003 verwiesen. In Bezug auf die erfolgte Erhéhung der Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse von | auf Il in den westlichen Baugebieten gehe ich auch weiterhin
davon aus, dass durch diese Baulandausweisung nicht mehr als 23 Wohneinheiten
entstehen.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Die Baulandausweisung erfolgt im &stlichen Anschluss an den bestehenden Ortsteil
und soll sich in die vorgefundene Baustruktur stddtebaulich einbinden und den
Charakter einer Einfamilienhaus-Siedlung wahren. Dementsprechend wird ein allge-
meines Wohngebiet festgesetzt, in dem nur Einzel- und Doppelh&user zulassig sind.
Die Anzahl der Vollgeschosse ist ostlich der Planstralte A mit | festgesetzt sowie
westlich im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden mit maximal |l be-
stimmt. Dies dient lediglich der Strukturierung des Neubaugebietes und lést keine
Veranderung der Anzahl der Wohneinheiten aus. Vielmehr kann mit den Bauflachen
nachhaltiger umgegangen werden, wenn nicht nur die eingeschossige, sondern auch
die zweigeschossige Bauweise zugelassen wird. Gleichzeitig wird eine Abstufung
gegeniber der freien Landschaft und zur bestehenden Bebauung ,An der Schule"
erreicht.

Die Stellungnahme der Region Hannover wird zur Kenntnis genommen.

Nr.2 StraBenbauamt Hannover
Das Schreiben vom 12.01.2004 nimmt Bezug auf die Stellungnahme des StralRen-
bauamtes Hannover vom 01.12.2003 und lautet:

,durch das 0.g. Vorhaben werden die Belange der in der Zustandigkeit des Strallen-
bauamtes Hannover liegenden Landesstrale L 311 berihrt.
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Mit den Anderungen des mir nunmehr vorliegenden Bebauungsplanentwurfs sind
meine Bedenken und Anregungen aus meiner o. g. Stellungnahme erledigt. Der
Planentwurf findet nunmehr meine Zustimmung.

Ich bitte jedoch daflir Sorge zu tragen, dass aus Griinden der Verkehrssicherheit im
Bereich der geplanten Strafleneinmiindung innerhalb des verkehrsgerechten Sicht-
dreiecks der RAS-K 1 von jeglichen Sichtbehinderungen, d. h. auch von Baumneu-
pflanzungen, freigehalten wird.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass das Land als StraRenbaulasttrager der L 311
far das Plangebiet im Nahbereich der LandesstraBe keinerlei Anspriiche auf
zusétzliche Larmschutzmaflnahmen tbernehmen wird.

Den Standort der nachzupflanzenden Alleebdume gemaR Pkt. 5.3 der Festsetzun-
gen mussen hierbei einen Mindestabstand von 1,50 m (innerorts) bzw. 4,50 m
(aulerorts) vom Fahrbahnrand der L 311 aufweisen.

Ich bitte vor Baubeginn der Fahrbahnaufweitung zur Herstellung einer Linksabbiege-
hilfe mit dem StraBenbauamt Hannover eine entsprechende Vereinbarung zu schlie-
Ben und die Ausflihrungsplanung abzustimmen.

Uber die Rechtskraft des Bebauungsplans bitte ich um kurze schriftliche Mitteilung."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
Das Strallenbauamt Hannover stimmt dem Entwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 28.10.2003 zu.

Bei der Ausbauplanung und Umsetzung der geplanten StraReneinmiindung werden
die Anforderung an ein verkehrsgerechtes Sichtdreieck der RAS-K 1 beriicksichtigt.

Ebenso findet der Hinweis zur textlichen Festsetzung Nr. 5.3, der sich auf zu pflan-
zende Alleebdume im StralRenraum der L 311 bezieht, im Ausbauprogramm fur die
Stralenbau- und PflanzmaRnahmen entlang der HauptstraRe Berticksichtigung.

Hinsichtlich der Einrichtung einer Linksabbiegehilfe wird die entsprechende Aus-
fuhrungsplanung derzeit mit dem StraBenbauamt abgestimmt. Dies gilt auch fur die
erforderliche Vereinbarung zwischen Stadt Burgdorf und StraRenbauamt Hannover.

Mit Schreiben vom 01.12.2003 hatte das StraRenbauamt in diesem Zusammenhang
angeregt, die mit der Einrichtung der Linksabbiegehilfe notwendig werdende Fahr-
bahnaufweitung fUr die Herstellung einer Querungshilfe zu nutzen. Dazu hat die
Stadt Burgdorf inzwischen entschieden, den Bau der Linksabbiegehilfe ohne Anlage
einer Querungshilfe vorzunehmen. Dementsprechend sind die Textpassagen im
Kapitel 5.1.1 entfallen.

Uber die Rechtskraft des Bebauungsplans wird tber die Bekanntgabe im Amtsblatt
der Region informiert.

Die Stellungnahme des Straltkenbauamtes Hannover wird beriicksichtigt.

Nr.7 Landwirtschaftskammer Hannover
Das Schreiben vom 13.01.2004 lautet:

»Aus Sicht der Landwirtschafskammer Hannover werden zur o. g. Planung folgende
Anregungen vorgetragen:
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Um Beeintrachtigungen angrenzender landwirtschaftlicher Flachen zu vermeiden, ist
die beiliegende Pflanzliste zu beachten.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Die der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer beigefligte Gehélzliste (vgl.
nachfolgende Seite) benennt Pflanzen, die aus landwirtschaftlicher bzw. phyto-
sanitarer Sicht nicht in der Nahe von landwirtschaftlich genutzten Fléchen ange-
pflanzt werden sollten.

Im Abgleich mit der unter der textlichen Festsetzung Nr. 7 abgedruckten ,Vorschlag-
liste fur Gehdlzanpflanzungen® sind danach drei Geholzarten betroffen: WeiRdorn
(Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) und die Eberesche
(Sorbus aucuparia).

Da es in der Ndhe des Baugebietes z. B. keine Obstplantagen gibt und weil insbe-
sondere der Weilddorn und die Eberesche zu den géngigen und natiirlich vorkom-
menden Gehdlzarten zdhlen, wird auf ihre Benennung in der ,Vorschlagliste fir Ge-
hélzanpflanzungen® nicht verzichtet. Gleichwohl wird die Liste der Landwirtschafts-
kammer bei der Erarbeitung des Ausbauprogramms fir die Begriinungs- und Pflanz-
mafRnahmen der 6ffentlichen Griunflachen Berlcksichtigung finden.

Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Hannover wird zur Kenntnis genom-
men.

Nr.8 Niedersichsisches Forstamt Deister
Die eMail vom 16.01.2004 lautet:

.eine Ortsbesichtigung hat ergeben, dass von mir zu veriretende forstliche- oder
waldrechtliche Belange durch den o. g. Bauleitplan nicht beriihrt werden.

Die dargestellten Kompensationsmaf3nahmen halte ich fur gut geeignet den Eingriff
auszugleichen. Weitere Anregungen habe ich nicht.*

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
Aus der Stellungnahme des Niedersachsischen Forstamt Deister geht hervor, dass
der Planung zugestimmt wird.

Die Stellungnahme des Nds. Forstamt Deister wird beriicksichtigt.

Nr. 16 Kabel Deutschland GmbH
Das Schreiben vom 22.12.2003 lautet:

~wir bedanken uns flr die Information iber die Planung vom 11.12.03.
Eine Versorgung des Plangebietes mit Kabelanschluss ist moglich, aber in der Regel
nur durch Zahlung eines Investitionskostenzuschusses wirtschaftlich vertretbar.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
Die ErschlieBung und Versorgung des Baugebietes ist dem Verfahren der verbind-
lichen Bauleitplanung nachgeordnet und bleibt der Realisierung tberlassen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Hecken und Feldgehdélze, die aus landwirtschaftlicher

@] Landwirtschaftskammer

bzw. phytosanitérer Sicht nicht ausgewahlt werden 1Ha nnover
sollten!
Bezirksstelle Hannover
_ Deutsche Gefahrdete Krankheiten/
Botanische Bezeichnung Kulturen Schidlinge
Bezeichnung
cotoneaster Mispel (div.) Obstplantagen Feuerbrand
salicifolius/laevigata/
watereri
crataegus Weilkdorn (div.) Obstplantagen Feuerbrand
monogyna/carriovei
sorbus aucuparia Vogelbeerbaum, Obstplantagen Feuerbrand
Eberesche
euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Zuckerriiben/Bohnen | Blattlduse
(Viren/Saugschaden)
malus sylvestris Wild-/Holzapfel Apfelplantagen Feuerbrand
prunus serotina Traubenkirsche Hafer/Kartoffeln Blattlduse
rhamnus cartharticus Kreuzdorn Hafer/Kartoffeln Haferkronenrost/
Blattlduse
stranvaesia davidiana Lorbeermispel Obstplantagen Feuerbrand
viburnum opulus Gemeiner Schneeball | Zuckerriiben/Bohnen/- | Blattlduse
Kartoffeln (Viren/Saugschaden)

Verschiedene bedeutende Krankheitserreger, wie die Bakteriose erwinia amylovora
(Feuerbrand), diverse Rostkrankheiten und auch virusiibertragende Blattlause,
kénnen auf den Pflanzen Uberdauern (sog. Winterwirte) und somit die
Befallswahrscheinlichkeit merklich erhéhen. Deswegen werden die in der Tabelle
genannten Pflanzen aus phytosanitéarer Sicht zur Begriinung abgelehnt und sollten in
der N&he von landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht angepflanzt werden.
Speziell zum Pfaffenhitchen (euonymus europaeus) ist zu sagen, dass diese
Pflanze als Zwischenwirt der Schwarzen Bohnenlaus und der Grlinen
Pfirsichblattlaus fungiert. Diese Blattlausarten gelten als VirusUbertrager.
Ackerbohnenbestande schadigt die Schwarze Bohnenlaus hauptséachlich durch
Saugschaden. In Zuckerriben ist neben den Saugschaden (berwiegend die
Virustbertragung durch die Lause ein Problem, die sich im Schadbild als Vergilbung
des Riibenblattes dulert.

Ein Verzicht auf die Anpflanzung der angesprochenen Pflanzen ist vorbeugender
Pflanzenschutz. Er kann dazu beitragen, den Pflanzenschutzmitteleinsatz zu
reduzieren.
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Burgdorf, den 10.02.2004

gez. Leo Reinke

Stadtdirektor

11 Verfahren

Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost“ wurde ausgearbeitet:

Burgdorf, den 28.10.2003

Stadtbauamt Stadtplanungsabteilung
gez. Koenig gez. Behncke
Baudirektor Abteilungsleiterin

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am 21.01.2003
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost“ mit értlicher Bauvor-
schrift beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am 01.07.2003
die Durchfihrung der frihzeitigen Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Die Bekanntmachung der frihzeitigen Burgerbeteiligung erfolgte ortsiiblich am
05.07.2003.

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 14.07. bis 28.07.2003.

Die Trager offentlicher Belange hatten gemal § 4 Abs. 1 BauGB im Rahmen der
friihzeitigen Burgerbeteiligung bis zum 15.08.2003 Gelegenheit zur Stellungnahme.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am 25.11.2003
dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost* mit ortlicher Bau-
vorschrift zugestimmt und die o&ffentliche Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.
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Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der &ffentlichen Auslegung
erfolgte ortstiblich am 06.12.2003.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost* mit &rilicher Bauvor-
schrift und der Entwurf der Begriindung haben vom 15.12.2003 bis 16.01.2004
offentlich ausgelegen.

Die Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.12.2003 am Bebau-
ungsplanverfahren beteiligt. Sie hatten Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
16.01.2004.

Uber die Anregungen, die wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangen sind,
hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf in seiner Sitzung am 24.02.2004
abschliefend beschlossen.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 11.03.2004 den Bebauungsplan Nr. 6-03
~oorgensen Ost” mit &rtlicher Bauvorschrift als Satzung gemaR § 10 BauGB und
geméal §6 NGO sowie die Begrindung im Sinne von §9 Abs.8 BauGB
beschlossen.

Burgdorf, den 19.03.2004

gez. A. Baxmann gez. Leo Reinke
Blrgermeister Stadtdirektor
12 Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost* mit 6rtlicher
Bauvorschrift durch die Stadt Burgdorf ist am 22.04.2004 im Amtsblatt Nr. 16 fur die
Region Hannover gemafl® § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 22.04.2004 rechtsverbindlich geworden.

Burgdorf, den 04.05.2004

gez. Leo Reinke

Stadtdirektor
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13 Anlagen

Die Anlagen 1, 2 und 3 stehen in der Stadtplanungsabteilung zur Einsicht zur Ver-
fugung. Die Anlage 4 liegt dieser Begriindung bei.

Anlage 1: Schalltechnisches Gutachten zu den Verkehrsgerduschen in einem
geplanten Wohngebiet im Ortsteil Sorgensen der Stadt Burgdorf,
TUV NORD Umweltschutz, Hannover, Februar 2003
(kann in der Stadtplanungsabteilung eingesehen werden)

Anlage 2: Schalltechnisches Gutachten zur beabsichtigten Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) in der Nachbarschaft der Sport-
anlage im Ortsteil Sorgensen der Stadt Burgdorf,

TUV NORD Umweltschutz, Hannover, Februar 2003
(kann in der Stadtplanungsabteilung eingesehen werden)

Anlage 3: Bodenuntersuchungen, Burgdorf Sorgensen, Flurstiick 3/1
ebeling umwelttechnik GmbH, Wedemark, Mai 2003
(kann in der Stadtplanungsabteilung eingesehen werden)

Anlage 4: Tabellen und Karten der Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan
Nr. 6-03 ,Sorgensen Ost‘, Umweltschutzabteilung, Juni und Oktober
2003

14 Quellen

FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN,
1986: Richtlinien fur die Anlage von Stra3en, Teil: Landschaftsgestaltung, Abschnitt
4: Schutz von Bdumen und Strauchern im Bereich der Baustellen (RAS-LG4)

LANDKREIS HANNOVER, 1990: Landschaftsrahmenplan fiur den Landkreis
Hannover

MESSERSCHMIDT, Bundesnaturschutzrecht 1977/1997, 26. Erganzungslieferung

NIEDERSACHSISCHES LANDESAMT FUR OKOLOGIE, 1994: Naturschutz-
fachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

NIEDERSACHSISCHES LANDESAMT FUR OKOLOGIE, 1994: Kartierschliissel fur
Biotoptypen in Niedersachsen

NIEDERSACHISCHER STADTETAG, 1996: Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- u. ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung.

STADT BURGDORF, 1994: Landschaftsplan
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"Biaiz

Biotoptypen (nach NLO, 1994 b) Schutzstatus/Besonderer
Schutzbedarf
Sportplarr
=A=| 101 A Acker @ Kaltluftentstehungsgebiet
Unteracker oA =
ki 2102 HEM graueh- O | Landschaftsbild
Bebauungsplan Nr. 6-03 "Sorgensen Ost"
“|Karte 1: Bestand Biotoptypen/ _SGQE’MEES%E&%%ZEU”Q_ _
besonderer Schutzbedarf
Mafstab 1 : 2000 BURGLG5F
Gemeinde: Stadt Burgdorf Flur; Bearbeiler: Frerichs N
Gemarkung: Sorgensen Flursticke; Dalum: 10.06.2003
N Hinweis:




w3

2

/

Biotoptypen (nach NLO, 1994 a)

Innere Differen-
Kiirzel NR, Biotoptyp zierung der
Biotoptypen

Speriplatz

. i -
13.3/112.6.6/ Versiegelte Flichen, unbegriinte

X/PHH! 35 A
Gebidude/Hausgirten/Atenarmer
GRA/U  12.1.2M11.2/ ATIA2IA3/A4
\ HHSE  12.3.1 Scherrasen/Halbrud Gras- u.

Staudenflur/Siedlungdgehélz

M HSE 2.10.2 Strauch-Baumhecke HFM

Bebauungsplan Nr. 6-03 "Sorgensen Ost"

Karte 2: Innere Differenzierun SIALT BURGDORE
der Biotoptypen (vergl. Tab. Cg) ~welischitzebleiung - e
Malstab 1: 2000 BURGe

Gemeinde: Burgdorf Flur: Bearbeiter: Frerichs N

Gemarkung: Sorgensen Flurstiicke: Datum: 10.06.2003
Hinweis:

Unteracker




Tabelle A

B-Plan:
. . 'Sorgensen Ost'
Tab. A: Bestandsitibersicht Nr. 6-03
Biotoptyp Biotop- |Eigriff |Wert- |Flachen- Schutz- |Beson-
{bel mehrerendgleicheﬂ grofte unzu- |faktor [wert gliter  |derer
Biotoptypen oder 4asi 1. Liste | (Produkt aus .
verschiedenen Teilfldchen Iss‘sLl_gt f:;g 1 (Spra"e 2 S. Sehutz
Nr. angeben, vgl. Liste 11) I( gl. Liste 4 bedarf
) {vg!. Liste
1)
Kurzel + Bezeichnung + Nr. Flache (mz) ankreuzen | Werlfaklor| Flachenwert ankreuzen
1 5 6 7
10.1 |
Acker
(A)
2.10.2

Strauch-Baumhecke

(HFM)

Klima/Lufl
CaTTOSCITENs |

bild

Diese Tabelle gibt einen Uberblick auf die Gesamtheit der Biotoptypen im
Untersuchungsgebiet. Biotoptypen, die von Eingriffen betroffen sind - bzw. fur
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen dienen -, sind in Tabelle B zu Ubertragen.
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Tabelle B

Tab. B: Gegeniiberstellungstabelle B-Plan; 'Sorgensen Ost' Nr. 6-03
BESTAND |[PLANUNG
Biotoptyp |Biotop- |Eigriff |Wert- Flichen- |Schutz- |Beson- Planung Beein- VermeidungsmaRnahmen Ausgleichbarkeit
(bei mehreren 1 gréRe |unzu- |faktor wert giiter derer (Versieg /Uberbauung, {trachti- moglich (vgl. Liste V) (vgl. Liste VI)
gieichen Bio- lissig (vgl. Liste |(Produkt aus Schutz- entstehender Biotoptyp/ gung!
loptypen cder (vgl. Liste|! Spalte 2 u. 4) s Nutzungstyp o. vorge- Einariff
verschiedenen el eca (vgl. [lsehen als Ausgleichs- o. |=NGr
Teilflachen Nr. ) Liste 111) Ersatzflache, vgl. Liste [1)|(vdl- Lise
angeben, val. V)
Liste 1)
Kirze) + Flache (m%)] beija Wertfaklor | Flachenwerl ankreuzen Kiirzel + Bezeichnung + Nr. |bei ja ja Flache (m?) |teilweise Flache |[nein Flache bei ja bei nein
Bezeichnung + Nr. ankreuzen ankreuzen (m?) (m3) ankreuzen |ankreuzen
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14
10.1 9.915 1 9.915 183 X 9.915| X
en u. Le-
Acker bensgem. Vers. Flachen/un-
(A1) Boden begr. Gebaude
Wasser (X)
Klima/Luft X X X
Landschafts-
iid
10.1 8.965 1 8.965 12.6.6
enu. Le-
Acker bensgem. Hausgdrten
(A2) Boden {PHH)
Wasser
Klima/Luft X
Landschafts-
I bil
10.1 1.720 1 1.720 1z.1.2
; en u. Le-
Acker bensgem. Artenarmer
(A3) Boden Scherrasen
Wasser {GRA)
Klima/Luft X
Landschafts-
l111.2112.3.1
Halbruderale
|Gras- u. Stauden-
flur/Siedlungsge-
holz
‘(UH!HSE)
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Tabelle B

Tab. B: GegenﬂberstelIungstabelle (Fortsetzung)

B-Plan: 'Sorgensen Ost' Nr. 6-03

Biaumen innerhalb der

Verkehrsflichen (HE);

Rest wird durch MaBnahme

A4 ausgeglichen

AusgleichsmaBRnahme fir Al

10.944

Seite 2

[AUSGLEICH ERSATZ ~||Absicherung der

Beschreibung der Ausgleichs- |Grobe Wert- |Aus- verbl. Beschreibung der Ersatz- |[GroRe  |Wert- Ersatz- |Verbl. Vorkehrungen zur

mafinahme (vgl. |der Ausqfaktor gleichs- |Wert f. mafinahmen der Er- |faktor|flichen- |Wert f. Vermeidung u. der

Liste VII) gleichs-|{(vgl. |flachen- Ausgl.- u. [|(vg\. Liste VII) satz- (vol. |wert Ausgl.- u. [[Kompensations-
flaiche |Liste |wert Ersatz- fliche |Liste Ersatz- |[mafn., u.U. Hin-

) maRn. 1)} magn. weise zur Durch-
fithrung
Kiirze! + Bezeichnung + Nr. Flache (m?) Kirzel + Bezeichnung + Nr. Flache (m?)
15 16 ¢ 18 19 20 21 22 23 24 25
12.4 Neuanpflanzung von 170 2 340  -9.575




Tabelle B

Tab. B: Gegeniiberstellungstabelle

B-Plan: 'Sorgensen Ost' Nr. 6-03

(HFM)

Baumhecke |

‘{Boden

\|Wasser

A Klima/luft

] bild

|Landschafls-

(HSE)

BESTAND PLANUNG
Biotoptyp |Biotop- |Eigriff |Wert- Fiichen- |[Schutz- |Beson- Planung Beein- Vermeidungsmaflnahmen Ausgleichbarkeit
(pei mehreren | grofie  |unzu- faktor |wert gliter derer (Versieg./Uberbauung,  |tréchti- mdéglich (vgl. Liste V) (vgl. Liste V1)
?[elchen Eimg- lissig |(val. Liste|(Produkt aus Schutz- ?\]nttsztahentder Biotoptyp/ gung/
oplypen oder ; 1 Spalte 2 u. 4 utzungstyp o. vorge- . F
verschiedenen fvgi. el ) pedarf (val. |lsehen als Ausgleichs- o. E'ngrlff
Teilflachen Nr. ) Liste 111) Ersatzflache, vgl. Liste I1)|(val- Liste
angeben, vgl. V)
Liste 11)

Kiirzal + Flache (m%)| beija Werifakter | Flachenwerl ankreuzen Kiirze! + Bezeichnung + Nr. |bei ja ja Flache (m?) |teilweise Flache |nein Flache beija bei nein
Bezeichnung + Nr. ankreuzen ankreuzen (m?) (m?%) ankreuzen |ankreuzen

1 2 3 6 7 3 9 10 11 12 13 14

2.10.2 - 112.3.1
Strauch- {bensgem. Siediungsgehdlz
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Tabelle B

Tab. B: Gegeniiberstellungstabelle (Fortsetzung)

B-Plan: 'Sorgensen Ost' Nr. 6-03

AUSGLEICH ERSATZ Absicherung der

Beschreibung der Ausgleichs- |Groe Wert- |Aus- verbl. Beschreibung der Ersatz- |Grofe Wert- |Ersatz- |Verbl. Vorkehrungen zur

malknahme (vgl. |der Ausqfaktor gleichs- |Wert f. mafnahmen der Er- |faktor|flichen- |Wert f. Vermeidung u. der

Liste VII) gleichs-{(vgl. |flichen- |Ausgl.- u. (vgl. Liste VII) satz- (vgl. |wert Ausgl.- u. |[Kompensations-

fliche |Liste |wert Ersatz- fliche |Liste Ersatz- |[maBn., u.U. Hin-
1) mahin. I1) mafn. weise zur Durch-
fihrung
i<irze! + Bezeichnung + Nr. Flache (mz) Kiirzel + Bezeichnung + Nr. Flache (m?)
15 16 19 20 21 22 23 24 25
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Tabelle C

Tab. C: Rechnerische Bilanz

B-Plan: Sorgensen Ost Tab. C: Rechnerische Bilanz (Fortsetzung)

Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs-/Ausgleichsflachen

Berechnung des Ersatzflichenwertes

Ist - Zustand

Planung / Ausgleich

Ist - Zustand | Entwicklungsziel

A+ B)

Ist-Zustand der |Flache [Wert-
Biotop-typen (vgl.|(m? (vgl.|faktor
Spalte 1 der Tab. |Spalte 2 |(val.

der Tab. |Spalte
A+B) |4 der

+B)

Tab, A

der Tab. A +
B)

Flachen-wert |[Eingriffs-/Aus-
{vgl. Spalte 5

gleichsfldche
(Planung/Aus-
gleich) (val.
Spalten 8 + 15 der
Tab. B)

der Eingriffs-

Flichen-wert ’Ersatzflﬁche {Ist- [Flache |Wert- |Fldchen-wert Ersatzflache Flache [Wert- [Flachen-wert
Ausgleichs-

{(vgl. Spalte 18

Zustand) (vgl. (m?) (vg.|faktor der Ersatz- |[(Entwicklungs-  [(m?) (vgl.|faktor der Ersatz-
Spalte 1 der Tab. |Spalte 4 {vgl. fiiche (Ist-  |ziel) (vol. Spalte  |Spalte (vgl. fliche

B) der Tab. |Spalte [Zustand) (vgl.||21 der Tab. B) 29 der |Spalte |(Entwick-

B) 4 der |Spalte 5der Tab. B) |23 der |lungsziel)
Tab. B) Tab. B) Tab. B) |(vgl. Spalte 24
der Tab. B)

1

3

5

10 11

12

13

14

10.1 Acker (A1)

9.915

13.3 Vers.

9.915||Flachen/ unbegr.

Gebdude (X)

10.1 Acker (A2)

8.965

8.965

12.6.6
Hausgarten

10.1 Acker (A3)

1.720

1.720

42.1.2 Artenarmer
Scherrasen
(GRA); Stralen-
begleitgrun

12.4 Einzel-
baume (HE); 17
Neuanpflan-
zungen v.
Einzelbdumen
innerhalh der
Verkehrsflachen

10.1 Acker (A4)

5.472

11.2/12.3.1
Halbruderale

5.472||Gras- u. Stauden~

flur/Siedlungsge
holz (UHHSE)

2.10.2 Strauch-
Baumhecke
(HFM)

450

12.3.1 Siediungs-

1.350||gehdlz (HSE)




Tabelle C

Tab. C: Rechnerische Bil

anz

B-Plan: Sorgensen Ost

Tab. C: Rechnerische Bilanz (Fortsetzung)

Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs-/Ausgleichsflédchen

Berechnung des Ersatzflichenwertes

Ist - Zustand I Planung / Ausgleich Ist - Zustand | Entwicklungsziel
Ist-Zustand der |Flache |Werl- |Flachen-wert |[Eingriffs-/Aus- [Fidche [Wert- Flachen-wert |[Ersatzilache (Ist- [Fliche [Wert- |Flachen-wert Ersatzflache Fliche [Wert- [Flachen-wert
Biotop-typen (vgl. (mz) {val. faktor |(vgl. Spalte 5 ||gleichsfidche (mz) faktor |der Eingriﬁs—j Zustand) (vgl. (mz) {vg!.|faktor der Ersatz- ||(Enftwicklungs- (mz) (vgl.|faktor der Ersatz-
Spalte 1 der Tab. |Spalte 2 |{val- der Tab, A+ |[(Planung/Aus- {val. (vgl. Ausgleichs- ||Spalte 1 der Tab. |Spalte 4 |{val. fliche (Ist- ||ziel) (vgl. Spalle  |Spalte (vgl. filache
A+ B) der Tab. |Spalte |B) gleich) {vgl. [Spalte |Spalte |fléche B) der Tab. |Spalte |Zustand) (vg!.||21 der Tab. B) 22 der |Spalte |(Entwick-
A+B) |4der Spalten 8 + 15 der |16 der |17 der |(vgl. Spalte 18 B) 4der |Spalte 5der Tab. B) |23 der |lungsziel)
Tab. A Tab. B) Tab.B) |Tab. B) |der Tab. B) Tab. B) |Tab. B) Tab. B) [(vgl. Spalte 24
+B) der Tab. B)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
Flichenwert der Eingriffs-/ Flachenwert der Eingriffs-/ Flichenwert der Flachenwert der
Ausgleichsflache 27.422|{Ausgleichsflache 28.791||Ersatzfliche 0||[Ersatzflache 0
(Summe: Ist-Zustand) {Summe: Planung / Ausgleich) Summe: Ist-Zustand Summe: Entwicklungsziel
S T ’ETgebnis-. Ersalzbedar! (Ergebnis aus
Flachenwert der EEingnifs- / Ausgleichsfiéche (Planung) 28.791|| (Entwicklungsziel) 0 vorhergehendem Teil der Tab. C) 1.369
+ Flachenwerl der Einariffs- / Ausgleichshéichae (Ist-Zustand) -27.422|| - Flachenwerl der Ersatzfliche (Ist-Zusland) 0l + Vorhandener Flachenwerl der Ersatzfléche 4]
=0 (Flichenwert fir Ausgleich erbracht) oder 1.369||=Elic 2| 0l|= 0 (Flachenwert filr Ersatz erbrachl) cder 1.369
= < 0 (zusilzlich zu leistender Eiichenwert filr Ausaleich/Ersatz} = < 0 {noch zusitzlich zu leistender Flachen-
wert flir Ersatz} oo
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L 311

Tab. C: Rechnerische Bilanz

Anbindung Sorgensen-Ost an
die L 311

Tab. C: Rechnerische Bilanz (Fortsetzung)

Berechnung des Flichenwertes der Eingriffs-/Ausgleichsflichen

Berechnung des Ersatzflichenwertes

=<0 (zusdtzlich zu leistender Fliichanwert fiir Ausaleict/Ersatz)

Ist - Zustand I Planung / Ausgleich i Ist - Zustand I Entwicklungsziel
Ist-Zustand der [Fliche [Wert- |Flachen-wert Eingriffs¥Aus- [Fliche [Wert- [Flichen-wert |[Ersatzflache (Ist- [Flaiche [Wert-  [Flachen-wert |[Ersatzflache Flache |Wert- |Flachen-wert
Biotop-typen (vgl. {m?) (vgl.|faktor |(vgl. Spalte 5 ||gleichsflache (m? faktor |der Eingriffs-{[Zustand) (vgl. {m?) (vgl.|faktor |der Ersatz- (Entwicklungs- {m?) (vgl.|faktor |der Ersatz-
Spalte 1 der Tab. Spalte 2 [(vgl. der Tab. A + {[(Planung/Aus- (vgl. {vgl. Ausgleichs- ||Spalte 1 der Tab. Spalte 4 |(vgl. fldche (Ist-  [[ziel) (vgl. Spalle Spalle  |{vgl flache
|A + B) der Tab. [Spalte |B} gleich) (val. |Spaite  |Spalte [fliche B) der Tab. [Spalte [Zustand) (vgl.|[21 der Tab. B) 22 der |Spalte [(Entwick-
A+B) |4der Spalten & + 15 der |16 der |17 der |(vgl. Spalte 18 B) d4der |[Spalte 5 der Tab. B) |23 der |lungsziel)
Tab. A Tab. B) Tab. B) |Tab. B) [der Tab. B) Tab. B) [Tab. B) Tab. B) [(vgl. Spalte 24
+B) der Tab, B)
1 . 2 3 4 5 ] 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
12.1.2 Artenarmer 13.3 Versiegelte
Scherrasen Flichen (X}
(GRA) 354 1 354 354 0 0
12.4 Einzelbidume 13.3 Versiegelte
(HE} 303 4 1.212||Fidchen (X) 303 0 0
Flachenwert der Eingriffs-/ Flichenwert der Eingriffs-/ Fldchenwert der Flichenwert der
Ausgleichsfliche 1.566(|Ausgleichsflache 0|[Ersatzfldche 0||[Ersatzflache 0
(Summe: Ist-Zustand) (Summe: Planung / Ausgleich) Summe: Ist-Zustand Summe: Entwicklungsziel
I [Ergebnis: Ersalzedar (Ergebms aus

Flachenwert der Eingriffs- / Ausgleichsflache (Planung) 0]| (Entwickiungsziet) 0 vorhergehendem Teil der Tab. C} -1.566
- Flachenwerl der Eingniffs- / Ausgleichsliiche (Ist-Zusland) ~1.566|| - Flichenwerl der Ersalzlidche (Ist-Zusland) 0|| £ Vorhandener Fliichenwert der Ersatzfliche 0
=0 (Flichenwert fur Ausgleich erbracht) oder ~-1.566|| =Eliichenwert Ersatzfliche 0[|= 0 (Fldchenwert fir Ersatz erbracht) oder -1.566

=<0 {noch zusitzlich zu leistender Fifichen-

wertfUrErsatz)

Sorgensen_Ost2.XLS
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