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Stadt Burgdorf Begrundung zum B-Plan 5-9

1 Lage, Abgrenzung und GréRe des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt am nordwestlichen Rand des Stadtteils Otze,
zwischen der K 121 (Burgdorfer StraRe) im Nordosten und dem Lehmkuhlen-
weg im Stdwesten. Das Gebiet umfalt in der Flur 8 der Gemarkung Otze das
Flurstuck 495/83.

Damit ergibt sich folgende Abgrenzung:

- im Nordwesten: vom Lehmkuhlenweg ausgehend, Sudostgrenze des
Flursticks 496/84;

- im Nordosten: entlang der Studwestgrenze der K 121, FS 179/4;

- im Sudosten: von der K 121 entlang der Nordwestgrenzen der FS 494/83
und 83/3 bis zum Lehmkuhlenweg:

- im SUdwesten: entlang der Nordostgrenze des Lehmkuhlenweges FS 185.

Die Grofe des Plangebiets betragt ca. 11.620 m2.

2. Planungserfordemnis

Im Gebiet der Stadt Burgdorf besteht eine sehr starke Nachfrage nach Ein-
familienhausgrundsticken: Der Liegenschaftsabteilung liegen derzeit tiber
300 Anfragen vor. Aus diesem dauerhaft hohen Bedarf, der auf die Qualitat
der Stadt Burgdorf als Wohnstandort ebenso wie auf die glnstige Erreichbar-
keit der Stadt Hannover zurtickgeht, begriindet sich unmittelbar das Pla-
nungserfordernis fur den Bebauungsplan ,Lehmkuhlenweg"”, der ausschliel-
lich der Befriedigung dieses Nachfragesegments dient.

3. Bauleitplanerische Ausgangslage

a) Uberértliche Planungen

Regionales Raumordnungsprogramm 1996

Die Flache des Plangebietes ist als Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft
dargestellt, auch auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft.

Die nordéstlich angrenzende Burgdorfer Stral’e K 121 ist Hauptverkehrs-
stralie von regionaler Bedeutung.

Landschaftsrahmenplan (LKH 1990)

Nordwestwarts des Plangebiets werden in der Feldmark Pflege- und Ent-
wicklungsmaRnahmen als erforderlich bezeichnet. Weitere spezifische
Forderungen werden nicht erhoben.

b) értliche Planungen

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als ,Flache fur die
Landwirtschaft” dargestellt. Der stidéstlich angrenzende Baubestand hat
die Gebietskennzeichnung als ‘Dorfliches Mischgebiet’. Weiter sudwest-
lich im Bereich einer Siedlungserweiterung grenzt ‘Allgemeines Wohnge-
biet’ an. Die Trinkwasserleitung Ramlingen der Harzwasserwerke verlauft
ca. 2 m entfernt parallel zur nordwestlichen Plangebietsgrenze.

=



Stadt Burgdorf Begriindung zum B-Plan 5-9

Vorhaben im AuRenbereich

Weiter westlich am Lehmkuhlenweg besteht ein Bauantrag im baulichen
AuRenbereich fur einen Kuhstall (240 m westlich der Westgrenze des
Teilbereichs).

Landschaftsplan (Stadt Burgdorf 1994)

Auf den Biotoptypenbestand wird in Kap. 7 ndher eingegangen. Der be-
stehende Ortsrand wird als landschaftlich eingebunden und durch Grtin-
strukturen bestimmt bewertet (Blatt 18). Im einzelnen wird die mit Obst-
baumen bestandene Wiese stidwestlich des Lehmkuhlenweges als positiv
pragend eingestuft, wahrend die randstandigen Baume entlang der K 121
am Nordostrand des Bebauungsplangebiets aufgrund der Luckigkeit des
Bestandes in der Bewertung des Landschaftsplans nicht befriedigend wir-
ken (Blatt 28.4).

Zwischen K 121 und dem Lehmkuhlenweg ist im westlichen Anschlu? an
das Einzelgebaude im Aullenbereich an der K 121 im Gesamtentwick-
lungskonzept eine begrinte Wegeverbindung vorgesehen (Blatt 34.1).
Nordéstlich, jenseits der K 121, verlauft ein landwirtschaftlicher Nutzweg,
dessen Erhalt gewlnscht und dessen Aufwertung durch Gehélzpflanzun-
gen im Landschaftsplan vorgesehen ist (jeweils: Blatt 21.4 A und B).

Die zusammenfassende Darstellung von Malinahmen zur Ortsstrukturie-
rung fuhrt neben dem Erhalt der Obstwiese stdwestlich des Baugebietes,
der Erganzung des Baumbestandes an der K 121 und dem Erhalt/der Auf-
wertung des Weges nordéstlich der K121 als weitere MaRnahme die Wie-
derherstellung und Pflege der Obstwiese unmittelbar stdéstlich angren-
zend an das Bebauungsplangebiet auf (Blatt 33.4).

Im Entwicklungskonzept (Blatt 34.1) ist zudem eine lineare Ortsrandein-
granung zum Bebauungsplangebiet hin vorgesehen.

Die Aussagen des Landschaftsplans haben gutachterlichen Charakter. Sie
sind rechtlich nicht unmittelbar verpflichtend, sondern in sachgerechter
Abwagung der Belange angemessen in die Planung einzustellen.

Stadtebauliches Konzept

Art und MaRB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Zur Art der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgt eine Festsetzung als
‘Allgemeines Wohngebiet’ gemall § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Als MaR der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
festgesetzt (Grundstlcksflache x GRZ = Uberbaubare Grundsttcksflache).
Zur Begrenzung des Grundsticksanteils, der durch bauliche Anlagen insge-
samt Uberdeckt werden darf, wird durch die Textliche Festsetzung Nr. 1 be-
stimmt, daf} die zulassige Grundflache durch die in § 19 (4) Satz 1 der
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttck lediglich unterbaut
wird) um maximal 0,15 Uberschritten werden darf. Die maximal zulassige Ver-
siegelung eines Grundsticks betragt somit 0,45 (0,3 + 0,15 = 0,45). Dieser
Wert entspricht zwar dem Wert, der gemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO bei einer
o



Stadt Burgdorf Begrindung zum B-Plan 5-8

4.2

GRZ von 0,3 generell zulassig ist, doch wird durch die Textliche Festsetzung
erreicht, daR weitere Uberschreitungen im Sinne von § 19 (4) Satz 2 letzter
Halbsatz ausgeschlossen sind und eine echte Begrenzung erfolgt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird ortstypisch auf Eins begrenzt. Dachgeschofi-
ausbau ist bei Wahrung der baurechtlichen Eingeschossigkeit zuléssig (vgl.
§ 2 (4) und § 43 (3) NBauO).

Die Beschrankung der Bauweise auf offene Bauweise mit Einzel- und Dop-
pelhausern entspricht dem Charakter der angrenzenden Bebauung im Be-
stand und bertcksichtigt dartber hinaus die vorwiegenden Wiinsche der
Bauinteressenten.

Die Baugrenzen werden mit in der Regel 4 m Abstand zur AuRengrenze des
Baugebietes gezogen. An der stdéstlichen Langsseite erfolgt zur Erhéhung
der Flexibilitat in der Ausnutzung der Baugrundstlcke eine Verminderung auf
3 m, ebenso aufgrund der beengten Verhéaltnisse im Bereich des Wende-
hammers. Da auf der Nordwestseite eine 4 m breite Pflanzung vorgesehen ist,
die zur Wahrung der Schutzanspriiche der auflerhalb des Plangebiets in 2 m
Abstand entlang der Nordwestgrenze verlaufenden Reinwasserleitung der
Harzwasserwerke 1 m Abstand zur Grenze aufweist, und die Grundstlckstiefe
mit insgesamt ca. 27 m begrenzt ist, wird zwischen Baufenster und Pflanz-
streifen nur ein Abstand von 1 m festgesetzt.

Stdadtebauliche Werte / Wohndichte

Die wesentlichen stadtebaulichen Kennwerte gehen aus nachfolgender
Ubersicht hervor:

Bruttobauland ca. 11620 m* = ca. 1,162 ha = 100,00 %
Verkehrsflachen ca. 1.780 m? = ca. 0,178 ha = 15,32 %
offentliche Grunflache ca. 259 m* = ca 0,026 ha = 223 %
Flache fir Ver- bzw. ca. 34 m* = ca 0,003 ha = 0,29 %
Entsorgung

Nettobauland (darin ca. 9547 m?* = ca. 0,955 ha = 82,16 %

1.020 m? Flache fur
Anpflanzungen)

Innerhalb des Bebauungsplangebiets kénnen je nach Grundstickszuschnitt
und nach Anteil von Doppelhausern

ca. 12 bis 15 Wohneinheiten

neu entstehen. Daraus ergeben sich hinsichtlich Einwohnerzahl und Bevélke-
rungsdichte die nachstehenden Prognosewerte (WE = Wohneinheit; EW =
Einwohner):

12 WE x 2,6 EW/WE = 33,8, d. h. ca. 34 EW
34 EW auf 1,16 ha Bruttobauland = 29,3 EW/ha
34 EW auf 0,97 ha Nettobauland = 35,1 EW/ha.

58w
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4.3

4.4

Bei der prognostizierten Bevélkerungsdichte handelt es sich um einen eher
niedrigen Wert. Da diese Dichte dem Ortsteil Otze in der Nachbarschaft des
Baugebietes gut entspricht und da zudem die nach Naturschutzrecht erforder-
liche Kompensation fur Eingriffe auf den Baugrundstticken auf den Grundstticken
sowie im unbefestigten StralRenseitenraum selbst vorzunehmen ist (s.u.

Kap. 7), kann die eher niedrige prognostizierte Dichte gerechtfertigt werden.

Nahversorgung / Infrastrukturausstattung

Im Stadtteil Otze ist eine ausreichende Versorgung mit Gitern des taglichen
Bedarfs gegeben. Die Angebote konzentrieren sich auf die Burgdorfer Strake
zwischen EinmiUndung Freiengericht und Worthstrae in etwa 300 m bis

400 m Distanz zum Bebauungsplangebiet sowie am Freiengericht. Auch Filia-
len des Bankwesens sind am Ort vorhanden. Ein Standort fir Einzelhandel
jenseits der K 121, gegenuber dem Bebauungsplangebiet, stand zeitweise in
Aussicht. Es erfolgte jedoch keine positive Investitionsentscheidung.

In Otze sind Grundschule und Kindergarten in knapp 1,5 km Entfernung vor-
handen (am Heeg, &stlich der Bahnlinie). Der Sportverein SV Hertha Otze
bietet mit FuBball, Gymnastik, Kinderturnen, Ski, Tanzen, Tennis, Triathlon,
Turnen und Volleyball ein breite Palette sportlicher Aktivitaten an, die tber-
wiegend auch am Ort ausgelbt werden kénnen. Eine AuRenstelle der Stadt-
verwaltung befindet sich am Kapellenweg. In ca. 4,5 km Entfernung ist die
Burgdorfer Innenstadt zu erreichen, in der alle far ein Mittelzentrum Ublichen
Guter und Dienstleistungen angeboten werden.

Verkehrliche ErschlieBung / Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die innere verkehrliche ErschlieRung erfolgt Uber die Planstralle A, die vom
Lehmkuhlenweg ausgehend als Stichstralle in das Gebiet fuhrt. Am Kopfende
der Stichstralle weitet sich die Planstralle einseitig auf, so daf? ein Fahrbahn-
ausbau als Wendehammer méglich wird (vgl. EAE "85, 50).

Der Ausbau der Fahrbahn ist in ca. 4 m Breite vorgesehen. Zuséatzlich werden
Stellplatze fur Langsparkierung, die jeweils hélftig in die Fahrbahn hineinra-
gen, angelegt. Der sich daraus und aus dem Bau von Zufahrten und Zugén-
gen ergebende Versiegelungsanteil wird bei der Berechnung des Eingriffs be-
rucksichtigt (s. u. Kap. 7).

Die aufiere verkehrliche ErschlieRung erfolgt fur den motorisierten Verkehr
uber den Lehmkuhlenweg, uber den die Anbindung an die K 121 gegeben ist
(ca. 4,5 km zur Kernstadt, ca. 1 km bis zur B 3). Eine separate Erschliefung
von der K 121 ist fur Radfahrer und Fulganger vorgesehen, um moglichen
spateren Entwicklungen des Einzelhandels oder von Siedlungserweiterungen
jenseits der K 121 Rechnung zutragen. Ohne den Rad- und FuRweg wirden
unverhaltnisméaRige Umwege erforderlich, um die Bereiche jenseits der K 121
zu erreichen. Vor einer weiteren, dortigen Siedlungsentwicklung ist es jedoch
nicht sinnvoll, eine Querungshilfe mit Fahrbahnverschwenkung und Mittelinsel

Zu errichten.
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Als Grunde fUr einen vorlaufigen Verzicht auf eine Querungshilfe in der K 121
sind zu nennen:;

- Der wesentliche Bedarf tritt erst in Zusammenhang mit einer baulichen
Entwicklung jenseits der K 121 ein.

- Da zur Erschlieiung von Bereichen &stlich der K 121 eine Abzweigung
von der K 121 erforderlich sein wird, kann erst mit der Planung dieser Ab-
zweigung ein schlUssiges Verkehrskonzept fir diesen Ortseingangsbe-
reich von Otze erarbeitet werden, das die Anforderungen Temporeduzie-
rung, Querungshilfe und Abzweigung im Zusammenhang ber(icksichtigt.

Die Ausweisung eines Ful3- und Radweges in dem B-Plan 5-9 sichert die
klnftige Berticksichtigung dieser mittelfristig zu erwartenden Verkehrsbezie-
hungen. Das vorgesehene Wegeangebot entspricht dem dichten Netz stras-
senunabhéangiger FuRwege im alten Dorfkern von Otze. Aus Grinden der
Verkehrssicherheit kann ein Ausbau dieses Weges allerdings erst in Verbin-
dung mit der Realisierung einer Querungshilfe erfolgen. Bis zu diesem Zeit-
punkt soll eine Einzdunung und Verpachtung als Gartenland erfolgen.

Das nordéstliche Baugrundstiick wird bei der Parzellierung so zugeschnitten,
dal es vom Wendehammer der Planstrale A aus Uber eine grundstiickseige-
ne Zuwegung erschlossen werden kann. Das sudéstlich angrenzende Grund-
stlck grenzt ohnedies an den Wendehammer an. Da beide Grundstiicke auch
an die K 121 grenzen, ergibt sich fir sie die Mdglichkeit einer Einfahrt auch
von dort. Diese Méglichkeit ist als Einfahrtbereich im Bebauungsplan zeich-
nerisch prazisiert. Ca. 15 m, gerechnet nordwarts vom stdlichen Eckpunkt der
zwei Eckpunkte des B-Plan-Gebietes an der K 121, sind nicht als Einfahrtbe-
reich von der K 121 ausgewiesen, um Baumbestand und eine ggf. spater zu
erstellende Querungshilfe zu bertcksichtigen.

Der 6stlich an das B-Plan-Gebiet angrenzende Abschnitt der K 121 liegt aus-
serhalb der Ortsdurchfahrt nach Niedersachsischem Stralenrecht. Er liegt
grotenteils auch aulerhalb der geschlossenen Ortschaft nach StVO. Aus Si-
cherheitsgrinden (einmindender Rad-/FuRweg, Grundstickseinfahrten) und
aus Larmschutzgrinden (Tempo 50 statt 70, s.u. Kap. 6) wird parallel zu die-
sem Verfahren angestrebt, eine Kennzeichnung des angrenzenden Abschnitts
der K 121 als geschlossene Ortschaft im Sinne der StVO vorzunehmen.

Auch wird angestrebt, dalk bereits vor Realisierung baulicher Malinahmen im
Stralenraum des Ortseingangsbereiches durch Farbmarkierungen auf den
Beginn der geschlossenen Ortschaft hingewiesen wird.

An den o&ffentlichen Personennahverkehr bestehen folgende Anbindungen:

- Am Bahnhof Otze zur Bahnlinie Hannover/Celle (GroRraumverkehr Han-
nover, Nahverkehrslinie N 1). Die Entfernung des Bahnhofs vom Plange-
biet betragt real ca. 1 km. In den Ublichen wochent&glichen Hauptver-
kehrszeiten gibt es stindlich jeweils 2 Zluge in Richtung Hannover bzw. in
Richtung Celle. Werktags bestehen Verbindungen zwischen ca. 4 Uhr frih
und nach 23 Uhr in Richtung Hannover und von vor 6 Uhr fruh bis 1 Uhr
nachts in Richtung Celle (aus Hannover). Samstags und sonntags besteht
stundlicher Taktverkehr, aus Richtung Hannover ebenfalls bis 1 Uhr
nachts. Eine neue Fahrradabstellanlage am Bahnhof ist vorhanden.

-5-
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4.5

- Ander K 121 zur Buslinie 926 Burgdorf-Ehlershausen. Die néchstgelege-
ne Haltestelle ist derzeit die ,Windige Ecke" an der K 121 Burgdorfer
StralRe Ecke Worthstrale, in real ca. 200 bis 350 m Distanz, je nach Lage
des Baugrundstuicks im Plangebiet. Die Buslinie 926 ist sowoh!| Zubringer
zum Bahnhof Ehlershausen als auch, in Gegenrichtung, tber Bahnhof Ot-
ze (Haltestelle Worthstralle nahe dem Bahnhof Otze) zum Bahnhof Burg-
dorf. Die Buslinie verkehrt zwischen etwa 6 Uhr und 21 Uhr werktags min-
destens stundlich und auch samstags bis ca. 15 Uhr stindlich, dann
zweistindlich. Sonntags ist zwischen ca. 9 Uhr und 19 Uhr Zwei-Stunden-
Takt gegeben (Fahrplane Winter 1998/99 und Sommer 1999).

Offentliche Freiraumversorgung

FUr das kleine Bebauungsplangebiet am Lehmkuhlenweg ist die Anlage eines
Spielplatzes nicht erforderlich. Der Mindestbedarf an 6ffentlicher Spielflache
von 2 % der Geschof3flache betragt in diesem Planungsfall 9.860 m? x 0,3
(GRZ = GFZ, da nur ein VollgeschoR) x 0,02 = 59,2 m2. Ein sinnvoller Ausbau
in dieser GréRenordnung ist nicht méglich. Zudem bietet die schwach befah-
rene Fahrbahn fur Spiele auf Hartflache sowie die westlich unmittelbar an-
grenzende Feldflur Spielméglichkeiten. Ein &ffentlicher Spielplatz befindet
sich am Weg Berghop, fuBBlaufig in 300 bis 450 m Distanz auf schwach befah-
renen Stralen. Fur altere Kinder ist der Spiel-, Bolz- und Sportbereich am
Heeg zu nennen. Der Landschaftsplan der Stadt Burgdorf schlagt zudem als
Mallnahme vor, eine Obstwiese jenseits der K 121 zur Spielwiese zu entwik-
keln (Stadt Burgdorf 1994, Blatt 33.4).

Far ruhige Feierabenderholung kommt sowohl die angrenzende Feldmark in
Frage als auch der Ortskern. Die Anlage &éffentlicher Grunflachen zu Erho-
lungszwecken ist als ergdnzendes Angebot nicht zwingend erforderlich, zumal
im Bebauungsplangebiet durchweg private Garten vorhanden sein werden
und die Kommunikation zwischen Anwohnern als eine wichtige Funktion des
6ffentlichen Raums auch im nur schwach befahrenen dérflichen Stralkenraum
erfolgen kann. Allerdings wird der Einmiindungsbereich des Rad- und Ful-
weges in den Wendehammer zu einer kleinen 6ffentlichen Grunflache (ca.
150 m?) aufgeweitet. Am Westrand des B-Plan-Gebiets wird eine 5 m schmale
offentliche Grunflache (ca. 110 m?) zur Einbindung einer kleinen Trafostation
(Abmafe ca. 2 m x 3 m, Flachenausweisung 4 m x 4 m) sowie eines kleinen
Wertstoffsammelplatzes (Grundflache 3 m x 8 m) vorgesehen.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Das Erscheinungsbild eines Baugebiets wird nicht nur durch das stadtebauli-
che Konzept und die Ausfihrung der &ffentlichen Anlagen bestimmt, sondern
zu einem wesentlichen Teil durch die Gestaltung der privaten Bereiche. Es ist
deshalb das Ziel, durch eine Ubergreifende stadtebauliche Gestaltung einen
harmonischen Gesamteindruck zu erzielen.

Im vorliegenden Fall wird, wie bereits im B-Plan 3-5 ,Kleines Dorffeld" prakti-
ziert, mit einem Minimum an Festsetzungen (nur Mindestdachneigung und
Farbe der Dachdeckung) die Voraussetzung daflur geschaffen, daf} das Ge-
biet ein Ubergeordnet einheitliches, im Detail gleichwohl differenziertes Er-
scheinungsbild erhalt.

-6 -
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6.2
6.2.1

Die Mindestdachneigung muf 25° (Altgrad) betragen. FUr untergeordnete
Dachflachen wie Vordacher oder Wintergérten sind andere Dachneigungen
zulassig. Damit bleiben verschiedene wirtschaftliche Varianten des Dachge-
schoausbaus bei Wahrung von einem VollgeschoR méglich.

Die Vorgabe der Farbe rot innerhalb eines RAL-Farbfachers fihrt zu einem
Erscheinungsbild, das der traditionellen landschaftstypischen Ausfihrung
entspricht und erfahrungsgeman zudem Uber hohe Akzeptanz verfugt. Die
Ausnahmeklauseln erstrecken sich hier nicht nur auf untergeordnete Dachfla-
chen, sondern auch auf Anlagen zur Solarenergienutzung und auf begriinte
Dacher, um aktive Beitrdge zur Ressourcenschonung (Energiehaushalt, Was-
serhaushalt) in Umsetzung 6kologischer Ziele ausdrtcklich zu ermoglichen.

Zur Einfriedung der ackerzugewandten Nordwestgrenze der Baugrundstiicke
werden Zaune bis 1,2 m Héhe zugelassen. Zulassig sind allein Maschen-
drahtzdune. Diese weisen hohe Transparenz auf und lassen somit den fest-
gesetzten Pflanzstreifen auf den Baugrundstucken als Ortsrand einheitlich in
Erscheinung treten. Zudem erlauben sie eine Sichtkontrolle fur die Harzwas-
serwerke als Betreiber der in ca. 2 m Abstand von der Grundstticksgrenze
verlaufenden Reinwasserleitung. Die Vorgabe der Farbe grin innerhalb eines
RAL-Farbfachers fur die zulassigen Maschendrahtzdune unterstitzt die vor-
genannten Ziele der Ortsrandgestaltung.

Emissionen und Immissionen

Emissionen

Grundsatzlich ist im Bebauungsplangebiet angesichts der geplanten Wohn-
gebietsnutzung nicht von stérenden Emissionsquellen innerhalb des Bebau-
ungsplangebiets auszugehen. Zwar sind mit der Festsetzung eines Allgemei-
nen Wohngebiets entsprechend § 4 BauNVO nicht ausschliel3lich Wohnge-
baude zulassig, doch ist angesichts des Gebietszuschnitts kaum eine andere
Nutzung der Baugrundsttcke zu erwarten. Als lauteste Gerdusche werden in
den frihen Morgen- oder spaten Abendstunden Gerdusche durch Kraftfahr-
zeuge als Quell- und Zielverkehr im Gebiet verursacht werden. Auch vom
kleinen Wertstoffsammelplatz werden Gerdusche ausgehen, die - Einhaltung
der Zeitreglementierung vorausgesetzt - als zumutbar zu betrachten sind.

Immissionen

Schallimmissionen

Verkehrsbedingte Schallimmissionen sind durch die norddstlich das Gebiet
begrenzende Kreisstral’e 121 zu erwarten. In der schalltechnischen Berech-
nung zum Ausbau der B 3 (Planfeststellungsunterlage 11.2) wird die K 121
zwischen Otzer Kreuzung und Ortseingang Otze als Abschnitt 6 bericksichtigt.
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Unter Annahme von 70 km/h und aufgrund der Verkehrsmengen

- tags: 342 Kfz/h, 34 LKW/h,
- nachts: 57 Kfz/h, 7 LKW/h,
wurde ein Emissionspegel L, g von
- tags: 63,2 dB (A) und
- nachts 55,9 dB (A) errechnet (vgl. PlaFe 1994).

Im Zuge der Zusammenstellung von Grundlagendaten fur den Schallimmissi-
onsplan der Stadt Burgdorf gelangt PGT (1998) zu deutlich geringeren Ver-
kehrsmengen (Relation 254):

- tags: 260 PKW/h; 25 LKW/h (insg. 285 Kfz/h)
- nachts: 45 PKW/h: 2,6 LKW/h (= 3 LKW/h: insg. 48 Kiz/h).

Daraus errechnen sich unter Bertcksichtigung der verminderten Schallemis-
sion bei Tempo 50 folgende Emissionspegel Lk :

- tags: 60,0 dB (A) und

- nachts 51,2 dB (A).
Die Einhaltung dieser Werte setzt somit eine Reduzierung der Geschwindig-
keit auf 50 km/h auf der K 121, etwa durch Versetzen der Ortstafel (Zeichen
310/311 StVO), voraus.

Der wesentlich geringere LKW-Anteil fUhrt beim Nachtwert dazu, daR die an-
genommene Reduzierung auf 50 km/h deutlich 1&rmmindernd durchschlagt.
Die Annahme von Tempo 50 ist vor dem Hintergrund der méglichen Entwick-
lung eines Einzelhandelsstandortes auf der Ostseite der K 121 begrindet.
Daher wird im folgenden mit diesen Emissionspegeln gerechnet.

Der Beurteilungspegel fur die Schalleinwirkung im Plangebiet errechnet sich
entsprechend dem horizontalen Abstand zur StralRenmittelachse als anzu-
nehmender Schallquelle. Die an die Stralle angrenzenden Baugrundstlicke
werden Ostfassaden von ca. 10 m bis 15 m Abstand zur Mittelachse der

K 121 aufweisen in Ubertragung der Traufabstande weiter stidlich gelegener
bestehender Gebaude entlang der K 121. Gemanr DIN 18005 Teil 1, Formel
24 und Bild 19, lassen sich - ausgehend vom Emissionspegel - folgende Beur-
teilungspegel L, ermittein:

Distanz| Emissionspegel Lne | AbstandsmaR AL, Beurteilungspegel L,
tags nachts EG DG t, EG t, OG n, EG n, OG
10 m 60,0 51,2 -4.5 -4,0 64,5 64,0 55,7 55,2
15m 60,0 51,2 2.8 -2,5 62,8 62,5 54,0 53,7
20m 60,0 51,1 -1,3 -1,0 61,3 61,0 52,5 52,2
30m 60.0 51,2 1.0 1,1 59.0 58,9 50,2 50,1
40m 60,0 51,2 27 2.7 - 573 1 573 | 485 | 4885
som| 60,0 51,2 5,1 5,1 54,9 549 | 481 | 461
80 m 60,0 51,2 6,8 6,8 53,2 53,2 444 44 4
100 m 60,0 51,2 8,0 8,0 52,0 52,0 43,2 43,2
150 m 60,0 51,2 11,0 11,0 49,0 49,0 40,2 40,2

Lrin Fettdruck: Orientierungswerte eingehalten.
L, grau hinterlegt; bei Bertcksichtigung van Abschirmung Einhaltung denkbar
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Die schalltechnischen Orientierungswerte im Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1,
die fur Allgemeines Wohngebiet 55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts

(40 dB (A) nachts flr bestimmte Larmquellen) betragen, werden im Bereich
der ersten Gebd&udestaffel bei 10 m bis 20 m Distanz erheblich Uberschritten.
Die zweite Staffel in 40 m bis 50 m Distanz weist ebenfalls noch Uberschrei-
tungen auf. Bei diesen Ergebnissen ist zu beachten, dal} sie fur freien Schall-
zutritt von einem langeren Abschnitt der Strale gultig sind. Im Planungsfall
wird dies nur far die stralRenzugewandte Seite der ersten Gebaudestaffel zu-
treffen (s.u. Kap. 16, Stadtebauliche Skizze). Daher wird der wie vor ermittelte
Beurteilungspegel, der sich bei Realisierung der Bebauung einstellen wird,
mit der Entfernung in zunehmendem MaR Uberschatzt: Es werden zunehmend
Abschattungseffekte wirksam. Die dritte Gebaudestaffel kann daher bereits
als unkritisch angesehen werden.

Da es sich beim Plangebiet um eine an die bestehende Kreisstrale heranrik-
kende Wohnbebauung handelt, ist aufgrund der erheblichen Uberschreitung
der malfdgeblichen schalltechnischen Orientierungswerte die Festsetzung von
baulichen Vorkehrungen zur Minderung dieser Einwirkungen geman

§ 9 (1) 24. BauGB erforderlich. Da ferner aus ortsgestalterischer Sicht Schall-
schutzwande oder auch abschirmende Aufschittungen entlang der K 121
nicht in Frage kommen, verbleibt die Festsetzung von Schallddmm-MafRen
der Aul3enbauteile fur die nahe zur K 121 gelegenen Baugrundstiicke durch
die Textliche Festsetzung Nr. 2.

Entsprechend der zu erwartenden Geb&udestaffelung von der K 121 aus sind
fur die ostlichen zwei Gebaudestaffeln Festsetzungen von Schalldamm-MaRen
erforderlich, die als &quivalente Dauerschallpegel fur Innenrdume mit Aufent-
haltsfunktion einen Wert von 30 bis 35 dB (A) tags und fur Schlafrdume einen
Pegel von 25 bis 30 dB (A) nachts sichern (vgl. VDI 2719). Zur Ermittlung des
Schallddmm-MaRes wird der Beurteilungspegel nach DIN 18005 als maRgeb-
licher AuRenlarmpegel gemar DIN 4109 ohne Pauschalzuschlag verwendet.

Gebéudestaffel MaBgeblicher Ziel Innenschallpegel | SchallddmmaRk min.
AuRenlarmpegel

(Distanz zur Mittelachse K 121) tags nachts tags nachts tags nachts

Staffel 1 in dB (A) (10 - 35 m) 64 56 30 25 34 32

Staffel 2 in dB (A) (35 - 55 m) 57 48 30 25 27 23

Die AuRenlarmpegel der Staffel 1 entsprechen dem Larmpegelbereich |l ge-
maf DIN 4109; das normgerechte resultierende Schalldamm-MaR aus allen
Aullenbauteilen betragt hier 35 dB (A). Differenziert man in Wande und Fen-
ster, so sind die erforderlichen Mafie 50/30 bei Fensterflachenanteilen bis
50 % bzw. 50/32 bei Anteilen Uber 50 bis 75 %.

Die zweite Gebaude-Staffel entspricht dem Larmpegelbereich Il der DIN 4109.
Das normgerechte resultierende Schallddmm-Mal} aus allen AuRenbauteilen
betragt 30 dB (A) bzw. bei Differenzierung in Wand und Fenster 50/25 bei
Fensterflachenanteilen bis 50 % bzw. 50/27 bei Anteilen Uber 50 bis 75 %.

Fur AuBenbauteile, die von der Larmquelle K 121 abgewandt sind (Stdwest-
Fassaden), kann der maRgebliche Aullenlarmpegel um 5 dB (A) herabgesetzt
werden. Fur Studwestfassaden in Staffel 1 gelten dann die Anforderungen der
Staffel 2, fUr solche in Staffel 2 verandern sich die Anforderungen nicht.
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6.2.2 Geruchsimmissionen

7.1

Durch Bewirtschaftung und Dingung der westlich angrenzenden Fléchen
kann sich die landliche Lage gelegentlich bemerkbar machen. Der Lehmkuh-
lenweg hat ErschlieBungsfunktion fur die westlich von Otze gelegene Feldflur.
Den Belangen der Landwirtschaft kommt in dieser Situation aus stadtebauli-
cher Sicht besonderes Gewicht zu, da das Baugebiet in Flachen mit beste-
hender landwirtschaftlicher Nutzung hineinwéachst. Von erheblichen, pla-
nungsrechtlich relevanten Konflikten ist jedoch nicht auszugehen.

Dies gilt auch dann noch, wenn das landwirtschaftliche AuRenbereichsvorha-
ben (Neubau eines Kuhstalls, s. Kap. 3 b)) Realisierung findet. Seitens der
Landwirtschaftskammer wird angesichts der konkreten Vorhabensmerkmale
der Abstand von tber 200 m als unkritisch bewertet. Die vorherrschende
Windrichtung um West wurde bei dieser Aussage bertcksichtigt. Der Stall fur
52 Stuck Jungvieh wird frei Uber First und Traufseite beltftet. Unter dem Be-
tonspaltenboden im Bereich der Laufgange des Stalls befinden sich Gulleka-
nale, die in einem Ruhrschacht minden, von dem aus Gulle mit Vakuumgil-
lewagen zum Gemeinschaftsgullelager Otze transportiert wird, wenn die La-
gerkapazitat am Stall erschopft ist. Im Sommer ist Weidehaltung vorgesehen,
so daf in dieser Zeit ohnehin vom Vorhaben keine Gerliche ausgehen.

Belange von Boden, Natur und Landschaft, Auswirkungen der Planung
auf die Umwelt und MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und
Landschaft sowie KompensationsmaBnahmen nach Naturschutzrecht

Vorbemerkungen

Mit der Bau- und Raumordnungsnovelle (BauROG) ist die naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung ab dem 01.01.1998 in das Baurecht eingestellt worden.
GemanR § 1 des neuen Baugesetzbuches (BauGB) soll die Vermeidung und
der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bei der
bauleitplanerischen Abwagung berlcksichtigt werden. In Abs. 3 des § 1 a ist
nun auch die bisher geltende Rechtsauffassung, dal} der Ausgleich auch an
anderer Stelle als am Ort des Eingriffes erfolgen kann, gesetzlich geregelt.
Ferner ist festgelegt worden, daf auch vertragliche Vereinbarungen in Form
eines stadtebaulichen Vertrages moglich sind. Gem. § 200 a des neuen
BauGB ist ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und
Ausgleich nicht erforderlich, wenn dies mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vereinbar ist.

Neben Ortsbegehungen und der Auswertung von Karten und Luftbildern wur-
den die Aussagen des Landschaftsplanes der STADT BURGDORF (1994)
sowie des Landschaftsrahmenplanes des LANDKREISES HANNOVER (1990)
bei der Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft berticksichtigt.
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7.2
7.21

7.2.2

7.2.3

7.2.4

Naturraumliche Situation

Naturrdumliche Einheit

Das Gebiet der Stadt Burgdorf liegt im stdlichen Bereich der naturrdumlichen
Region des Weser-Aller-Flachlandes. Das Bebauungsplangebiet liegt im
nordwestlichen Bereich der naturrdumlichen Einheit der Hanigser Sande, die
zum Naturraum der Burgdorf-Peiner-Geestplatten gehért. Nérdlich grenzt der
Naturraum der Hannoverschen Moorgeest mit der naturrdumlichen Einheit der
Burgwedeler Geest an.

Relief

Das Gelande ist relativ eben und fallt von Nordost nach Stdwest von ca. 54,5
m gleichmanig um rd. 3,5 m auf ca. 51,0 m tGber NN ab.

Geologie und Bodenverhaéltnisse

Geologie
Das Plangebiet ist gepragt von glazifluviatilen Bildungen, die nach Osten in

fluviatile Ablagerungen Ubergehen. Dabei handelt es sich um Fein- bis Grob-
sand (Kiessand) lagenweise feinkiesig bzw. um fluviatilen Sand Uber glaziflu-
viatilem Sand (Kiessand) des Drenthestadiums (STADT BURGDORF, 1994).

Bei den im Oktober 1998 durchgefuhrten Sondierbohrungen wurde im nérdli-
chen Bereich des Plangebietes in 2,2 bis 2,3 m Tiefe eine feinsandige,
schwach tonige Schlufflage festgestellt (DR. MOLL GMBH, 1998).

Bodenverhalinisse

Die vorherrschenden Bodentypen im Bereich des Plangebietes sind Brauner-
de-Podsol und Podsol mit Orterde, zum Teil Parabraunerde-Podsol, 6rtlich
pseudovergleyt, stellenweise mit Plaggenauflage. Bei der Bodenart handelt
es sich um Sand bis lehmigen Sand, meist Gber Sand, értlich auch Uber bin-
digem Boden.

Das Plangebiet wird z. Z. ackerbaulich genutzt. Die Bdden sind als nahr-
stoffarm einzustufen. Die vorhandene Empfindlichkeit gegentber Winderosion
wird durch die siddéstlich angrenzende Bebauung abgeschwacht. Die Emp-
findlichkeit gegenuber Schadstoffanreicherung ist als 'mittel' einzustufen
(STADT BURGDORF, 1994)

Geohydrologie

Der Grundwasserflurabstand betragt nach einer im Okt. 1998 durchgefuhrten
Bodenuntersuchung mehr als 5 m (Dr. Moll GmbH, 1998). Wahrend der Vege-
tationsperiode werden die Ackerflachen zuséatzlich bewassert. Aufgrund der

0. g. Untersuchung ist eine Versickerung des Oberflachenwassers im Plan-
gebiet uneingeschréankt moglich.

Tabelle 7-1: Grundwasserabstandswerte nach den vorkommenden
Bodentypen (STADT BURGDORF, 1994)

Bodentyp mittlerer Grundwasserabstand zur GOK
Braunerde-Podsol und Podsol stellenweise zwischen 0,8 und 1,5 m,
ansonsten tiefer als 1,5 m

L.
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7.2.5

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegentber Verschmutzung ist eben-
falls abhangig von den Bodenarten und den Grundwasserabstanden.

Tabelle 7-2: Verschmutzungsgefidhrdung des Grundwassers
(STADT BURGDORF, 1994)

Bodenart physiko-che- Verschmutzungsgefahrdung
misches Filter- mittlerer Grundwasserabstand
vermogen

bis in den zwischen >1,5m
Oberboden 0,8und1,5 Tiefe
<0,8m m Tiefe
Tiefe
Sand bis lehmiger mittel sehr hoch hoch hoch
Sand

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Nitrateintrag wird Gber die
"Feldkapazitat" bestimmt. Die Feldkapazitat ist die Wassermenge, die ein Bo-
den gegen die Schwerkraft zurlckhalten kann. In diesem Wasser kénnen
Stoffe, wie z. B. Nitrate, gel@st sein. Je kleiner die Feldkapazitat des Bodens
desto héher die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Stoffeintragen.
Bei den im Plangebiet vorkommenden Bodenarten (Sand bis lehmiger Sand)
ist die Feldkapazitat gering und die potentielle Empfindlichkeit des Grund-
wassers gegenuber Stoffeintragen als 'hoch' einzustufen (s. Tabelle 7-2).

Oberflachengewasser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Das nachste
Oberflachengewasser ist der Hechtgraben, ca. 700 m stddstlich des Plange-
bietes.

Klima

Im Burgdorfer Raum herrscht ein maritimes Klima mit gedampftem Tages- und
Jahresgang der Temperaturen vor.

Bei den Windverhéaltnissen dominieren mit Gber 40 % Sud-West bis Westwin-
de. Am zweithaufigsten treten Ostwinde (15 %) auf. Die mittlere jahrliche
Windgeschwindigkeit liegt bei ca. 4 m pro Sekunde. Das Jahresmittel der
Lufttemperatur liegt bei 8,5 - 9,0 Grad Celsius. Der Januar weist mit 0,6 Grad
Celsius das tiefste und der Juli mit 17,2 Grad Celsius das hdchste Monatsmit-
tel der Lufttemperatur auf.

Die Niederschlage liegen bei ca. 650 mm pro Jahr, wovon im hydrologischen
Winterhalbjahr (November - April) zwischen 40 und 45 % zu erwarten sind,
wahrend im Sommerhalbjahr (Mai - Oktober) 55 - 60 % der Niederschlage
fallen (STADT BURGDORF, 1994).

Das Plangebiet liegt nach dem Landschaftsplan der Stadt Burgdorf (s. Blatt
10, Toppoklima) in einem Bereich, der durch Freilandklima gekennzeichnet
ist. Das Freilandklima wird gepragt durch Kaltluftproduktion Gber vorwiegend
landwirtschaftlich genutzten Freiraumen. lhre Bedeutung liegt im Luftaus-
tausch mit den Siedlungsflachen und der damit verbundenen Kaltluftzufuhr.
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7.2.6

7.2.7

7.2.8

Biotopstruktur

Heutige potentielle natlrliche Vegetation

Mit der heutigen potentiellen nattrlichen Vegetation werden Pflanzengesell-
schaften bezeichnet, die sich unter den gegenwartigen Standortgegebenhei-
ten entwickeln wirden, wenn der Mensch keinen Einflull mehr nehmen wurde.
Daraus lassen sich Planungshinweise fur die Ansiedlung landschaftstypischer
Pflanzenarten ableiten.

Gemal der Karte der heutigen potentiellen naturlichen Vegetation (siehe Blatt
11 Landschaftsplan Stadt Burgdorf) liegt das Plangebiet in einem Bereich, der
vom Trockenen Buchen-Traubeneichenwald gepragt wird und sudlich des
Plangebietes in Feuchten Buchen-Traubeneichenwald tGbergeht (STADT
BURGDORF, 1994).

Biotopstrukturtypen

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf der Grundlage der Biotopstruktur-
typenkartierung des Landschaftsplanes der Stadt Burgdorf (s. Blatt 12.1) so-
wie durch ergadnzende Ortsbegehungen. Der Bestand der Biotoptypen, der
Schutzstatus und der besondere Schutzbedarf sind in der Karte 1 'Bestand
Biotoptypen' dargestellt. Als Grundlage fur die Darstellung wurde die Liste 1l
der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- u. Ersatzmalnahmen in der
Bauleitplanung des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (1996) heran-
gezogen, die sich an den Kartierschliussel des NIEDERSACHSISCHEN LAN-
DESAMTES FUR OKOLOGIE (1994a) anlehnt.

Das Plangebiet selbst wird z. Z. intensiv ackerbaulich genutzt. Die Ackerfla-
chen werden im Landschaftsplan als 'naturfern/standortfremd' eingestuft.
Westlich des Plangebietes grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen
(Acker) an. Die sudliche Grenze wird vom "Lehmkuhlenweg" gebildet. Im
Nordwesten wird das Plangebiet durch die "Burgdorfer Str." (K 121) begrenzt.
Ostlich schlieRt sich die vorhandene Wohnbebauung mit ihren Garten, die
zum Teil noch als Obstwiesen genutzt werden, an.

Fauna

Hinweise Uber Vorkommen gefahrdeter Tierarten im Plangebiet sowie im
unmittelbar angrenzenden Bereich sind nicht bekannt. Auch der Landschafts-
rahmenplan enthalt hierzu keine Aussagen.

Landschaftsbild

Landschafts- u. ortsbildprédgend sind der vorhandene, relativ gut - z. T. mit
Resten ehemaliger Obstwiesen - eingegrinte Ortsrand, die Stralenb&ume an
der 'Burgdorfer Stral3e' norddstlich des Plangebietes sowie die Heckenan-
pflanzungen im Bereich der angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&chen.

Im Landschaftsplan der Stadt Burgdorf (STADT BURGDORF, 1994) ist der
vorhandene Ortsrand, an den das Plangebiet angrenzt, als 'landschaftlich
eingebundener, durch Granstrukturen bestimmter Ortsrand' dargestellt (siehe
Blatt 18).
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7.3

74

7.5
7.5.1

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes (Blatt 34.1) ist westlich der
vorhandenen Bebauung sowie westlich des Plangebietes die Anlage von li-
nearen Gehdlzstrukturen vorgesehen. Im MalRnahmenplan zur Ortsstrukturie-
rung (Blatt 33.4) wird fur das nérdlich des Plangebietes gelegene Gebaude im
Aulienbereich die Eingrinung mit standorttypischen Gehélzen und fur die
Ostlich an das Plangebiet angrenzende Obstbaumwiese die Wiederherstel-
lung und Pflege vorgeschlagen. Die sudlich des Lehmkuhlenweges gelegene
dorftypische Obstbaumwiese soll gem. Manahmenplan von Bebauung frei-
gehalten werden.

Erholung

Die angrenzende Feldmark wird von der Bevélkerung fur die Naherholung
genutzt,

Naturschutz

Der Landschaftsranmenplan des Landkreises Hannover und der Landschafts-
plan der Stadt Burgdorf treffen fur das Bebauungsplangebiet keine Aussagen.
Gem. § 24 bis § 28 b NNatG geschutzte Bereiche von Natur und Landschaft
kommen im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung nicht vor.

Eingriffsermittlung und KompensationsmaRnahmen

Bewertung der Bestandsaufnahme

Durch die mit der geplanten Wohnbebauung und der erforderlichen Verkehrs-
flachen entstehende Oberflachenversiegelung und Bodenverdichtung werden
landwirtschaftliche Flachen (Acker) umgewandelt, die als Frischluftentste-
hungsgebiete fur das Klima eine besondere Bedeutung haben. Die mit der
Versiegelung verbundene Erhéhung des Oberflachenabflusses und Verringe-
rung der Grundwasserneubildung wird durch die Herausnahme der Flachen
aus der landwirtschaftlichen Feldberegnung und die Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers im Plangebiet (Textliche Festsetzung Nr. 6)
vermieden bzw. wieder ausgeglichen.

Die negativen Auswirkungen des neu entstehenden Ortsrandes auf das
Landschaftsbild kénnen durch entsprechende Einbindung des Plangebietes in
die Landschaft kompensiert werden. Zur Einbindung des neu entstehenden
Ortsrandes ist die Anlage einer dreireihigen Strauch-Baumhecke aus stand-
ortheimischen Gehdlizen am auleren Rand des Plangebietes innerhalb der
Wohnbauflachen vorgesehen (s. Textl. Festsetzung Nr. 4 und Kap. 17). Dies
deckt sich mit der im Landschaftsplan vorgeschlagenen Eingrinung des Orts-
randes mit standortheimischen Gehdlzen. Zuséatzlich wird ein schmaler
Pflanzstreifen fur niedrige, nicht holzige Pflanzen der Hecke vorgelagert

(s. Textl. Festsetzung Nr. 5 und Kap. 17). Pro 10 gm versiegelter Flache sind
auf den Baugrundstticken mindestens 3 gm mit standortheimischen Gehélzen
zu bepflanzen (s. Textl. Festsetzung Nr. 3).
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7.5.2

7.5.3

Flacheniibersicht

Das B-Plan-Gebiet umfalit insgesamt 11.620 gm. Die gesamte Flache wird
z. Z. ackerbaulich genutzt (siehe Tabelle 7-3).

Tabelle 7-3: Flachen/Bestand

Flichen/Bestand GroRe (m?)
Acker 11.620
Gesamtfldche: 11.620

Auf der Grundlage des B-Plan-Entwurfes ergeben sich fur die Planung fol-
gende Flachenanteile (siehe Tabelle 7-4):

Tabelle 7-4: Flachen/Planung

Flachen/Planung GroBe (m?)
Versiegelte Fldchen/Unbegriinte Gebdude 4.296
Hausgérten (einschi. Pflanzstreifen) 5.251
Versiegelte Verkehrsflachen 1.068
Verkehrsfldchen (begrinte StraBenseitenrdume) 712
Griinfldchen 259
Transformatorenstation (Versorgungsflache) 16
Weristoffsammelplatz (Flache fiir Beseitigung fester Abfallstoffe) 18
Gesamtflache: 11.620

KompensationsmaRnahmen

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB ist auch das Verhéltnis
der Eingriffsregelung zum Baurecht neu geregelt worden. Nach dem neuge-
fallten § 8a) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist Uber Eingriffe
aufgrund von Aufstellung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder
von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB nach den Vorschriften
des BauGB zu entscheiden. Gemal Abs. 2 des § 243 BauGB kann bei Bau-
leitplanverfahren, die vor dem 01.01.1998 férmlich eingeleitet worden sind,
die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG in der bis zum 31.12.1997 gelten-
den Fassung weiter angewendet werden.

Zur Ermittlung der Ausgleichs- u. ErsatzmafRnahmen wurde die Arbeitshilfe
des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (1996) herangezogen, die auf
den naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung des NIEDERSACHSISCHEN LANDESAMTES FUR
OKOLOGIE (1994b) basiert. Die Ermittlung des Ausgleich- und Ersatzbedarfs
erfolgt zweigleisig:
- zum einen rechnerisch Uber eine Zuordnung von Biotopflachenwerten

(s. Tabelle B und C) und

- zum anderen hinsichtlich der Schutzglter Wasser, Boden, Klima/Luft und
Arten- und Lebensgemeinschaften Uber eine verbal-argumentative Be-
schreibung (s. Kapitel 7.2).

Beide Verfahren sind als sich ergdnzende Einheiten zu betrachten. Die Tabel-

len A bis C sowie die Karten 1 und 2 finden sich im Anhang.
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Ausgehend von den Biotoptypen des Bestandes ist die von der Planung be-
troffene Flache in Tabelle A (Bestandsubersicht) dargestellt. In Spalte 5 ist
der derzeitige Flachenwert ablesbar. In Spalte 7 wird ein evtl. vorhandener
nicht Uber den Flachenwert bestimmbarer besonderer Schutzbedarf, der an-
hand der Liste lll der Arbeitshilfe des Nds. Stadtetages ermittelt wurde, einge-
tragen. Der Bestand der Biotoptypen und der Schutzstatus/besonderer
Schutzbedarf sind in Karte 1 dargestellt.

Aufbauend auf den B-Planentwurf werden den einzelnen Flachen der Biotop-
typen des Bestandes die durch die Planung beabsichtigten Nutzungen bzw.
Biotoptypen gegenubergestellt (s. Tabelle B und Karte 2). Um Kompensati-
onsmalnahmen festzulegen, werden die Flachenwerte der Biotoptypen vor
und nach dem Eingriff ermittelt. Nach der Feststellung der Wertigkeit der Fl&-
chen wird anhand der Liste IV der Arbeitshilfe die Erheblichkeit von Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes Uberprift. Liegt ei-
ne erhebliche Beeintrachtigung vor, so ist dies in Spalte 9 der Tabelle B do-
kumentiert.

Tabelle C stellt eine Gesamtubersicht Gber die in Tabelle B im einzelnen be-
urteilte Planung dar. Als Flachenwert wurde fur den Ist-Zustand des Plange-
bietes ein Wert von 11.620 Werteinheiten (WE) ermittelt. Durch die vorgese-
henen Kompensationsmafinahmen (siehe A 2 der Tabelle B sowie Textliche
Festsetzungen Nr. 1, 3, 4 und 5) entsteht im Bereich der Wohnbauflachen ein
Plus von 955 WE. Bei den Verkehrsflachen entsteht durch die Versiegelung
und bei Berucksichtigung von Baumpflanzungen ein Minus von 978 WE
(siehe A 3 u. A 4). Die an die Hausgartenflachen angrenzende kleine Granfla-
che an der Sudseite des Wendehammers wird - wie die Hausgarten - mit dem
Wertfaktor 2 in der Bilanz berUcksichtigt. Dadurch wird gegenliber dem Aus-
gangszustand ‘Acker’ ein Plus von 259 WE erzielt. Die Flachen fur Ver- bzw.
Entsorgung verursachen ein Minus von 34 WE. Insgesamt entsteht bei der
Umsetzung des B-Planes Nr.5-9 "Lehmkuhlenweg" ein Plus von 202 WE.

Rein rechnerisch kann damit der durch den B-Plan vorbereitete Eingriff insge-
samt als 'kompensiert' angesehen werden. Allerdings wird das Landschafts-
bild, das u.a. durch den vorhandenen, landschaftlich eingebundenen, durch
Grunstrukturen bestimmten Ortsrand geprégt wird, durch das geplante Bau-
gebiet beeintrachtigt. Der innerhalb der Bauflachen festgesetzte Pflanzstrei-
fen soll in einigen Jahren die Ortsrandeingrinung Gbernehmen.

Die Flachen, die im B-Plan als Flachen zum Anpflanzen von Badumen und
Strauchern festgesetzt worden sind (Ortsrandeingriinung, 4 m Breite, ‘P1’),
sind dreireihig mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen anzupflanzen
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4). Die duRere Reihe muf} zur Wahrung der
Schutzanspriche der aulerhalb des Plangebiets in 2 m Abstand entlang der
Nordwestgrenze verlaufenden Reinwasserleitung der Harzwasserwerke min-
destens 1 m Abstand, besser 2 m Abstand zur Grenze aufweisen. Eine drei-
reihige Pflanzung bleibt dennoch méglich. In Kap. 17 finden sich Beispielskiz-
zen fur die Umsetzung. Da dieser Pflanzstreifen auf die Flachen der Textli-
chen Festsetzung Nr. 3 anzurechnen ist, wird er den Hausgéarten (A 2) zuge-
schlagen. Die Textliche Festsetzung Nr. 5 trifft Aussagen zur Eingrinung des
1 m-Streifens (‘P2’) zwischen Pflanzstreifen gemaf Textlicher Festsetzung
Nr. 4 und Grundstticksgrenze. Der Verzicht auf Gehdlze in diesem schmalen
Streifen bertcksichtigt die Belange der Harzwasserwerke.
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Ebenfalls zum Schutz der genannten Reinwasserleitung gegen Eindringen
von Wurzelwerk sind Hecken als Einfriedungen der Nordwestgrenze nicht
zulassig (siehe Ortliche Bauvorschrift Nr.3). Aufgrund des festgesetzten
Pflanzstreifens sind Hecken zur Ortsrandgestaltung auch nicht erforderlich.

Als weitere Orientierung bei der Umsetzung der Textlichen Festsetzungen Nr.
3 und 4 werden folgend geeignete standortheimische Baum- und Strauchar-

ten aufgelistet.

Liste standortheimischer Geholze:

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn”

Acer pseudoplatanus - Bergahorn1)
Alnus glutinosa - Roterle

Betula pendula - Sandbirke

Carpinus betulus - Hainbuche
Clematis vitalba - Waldrebe

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - HaselnuR
Crataegus monogyna - WeilRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Fagus sylvatica - Rotbuche 2)

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche 1)
Hedera helix - Efeu

Hippophae rhamnoides - Sanddorn 3)

Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Quercus petraea - Traubeneichel)

Quercus robur - Stieleiche?)
Rhamnus frangula - Faulbaum

Robinia pseudacacia - Robinie 3)
Rosa canina - Hundsrose

Rubus fruticosus - Brombeere

Rubus idaeus - Himbeere

Salix aurita - Ohrchenweide

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde)
Tilia platyphyllos - Sommerlinde)

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Populus alba - Silberpappel“
Populus tremula - Zitterpappel

Ulmus carpinifolia - Feldulme™)
Ulmus laevis - Flatterulme

Ulmus glabra - Bergulme”
1)

2)
3

groRkroniger Laubbaum

grof3kroniger Laubbaum, nicht innerhalb befestigter Flichen verwenden
nicht heimisch, doch auf Sandbdden mit eher schwach humosem Oberboden
standortgerecht

Die Anlage verdunstungsrelevanter Vegetation im Bereich der Verkehrsfla-
chen dient ferner der Kompensation negativer Folgen fur das Klima, die sich
durch die Uberbauung von als Frischluftentstehungsgebiet einzustufende Ak-
kerflachen ergeben.

Dies gilt auch fur die Textlichen Festsetzungen Nr. 1, 3, 4 und 5. Da innerhalb
der Verkehrsflachen aus gestalterischen Gesichtspunkten kleinkronige Arten
angepflanzt werden sollen, wird die festzusetzende Grundflache pro Neuan-
pflanzung abweichend von der Liste |l der Arbeitshilfe des Nieders. Stadteta-
ges mit nur 5 m? pro Baum angesetzt.

Mit der Umsetzung der Planung werden ehemals landwirtschaftlich genutzte
Flachen versiegelt. Eine Bodenversiegelung ist i.d.R. verbunden mit einer Er-
héhung des Oberflachenabflusses und einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung. Durch die Beschrankung der Uberschreitung der zuléssigen
Grundflache um max. 0,15 (s. Textliche Festsetzung Nr. 1), die geplante Ver-
sickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet (Textliche
Festsetzung Nr. 6) und die Herausnahme der Fl&chen aus der landwirtschaft-
lichen Beregnung sollen negative Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt
vermieden werden.
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Durch die Textlichen Festsetzungen Nr. 3, 4 und 5 wird erreicht, dal die nicht
Uberbaubaren Grundsttcksflachen (Hausgéarten) aus ékologischer Sicht ho-
her einzustufen sind als herkémmliche Ziergarten. Mit der Einstufung in die
Wertstufe 2 ergibt sich so gegeniber dem Ist-Zustand (Wertstufe 1, 5.251
WE) ein Flachenwert von 10.502 WE. Das verbleibende Plus von 5.251 WE
kann als Kompensation fur die versiegelten Geb&udeflachen herangezogen
werden. Damit entsteht im Bereich der Wohnbauflachen ein Plus von 955 WE.

Fur die Verkehrsflachen verbleibt nach Abzug der nicht versiegelten Flachen
des Stralenbegleitgrins (artenarmer Scherrasen) und unter Bertcksichtigung
der positiven Auswirkungen durch die Neuanpflanzung von Strallenbaumen
ein Minus von 978 WE. Dies kann mit dem vorgenannten Plus von 955 WE
und dem Plus aus der kleinen Grunflache am Wendehammer ausgeglichen
werden.

8. Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen

Der erhebliche Wohnbedarf der Bevélkerung mit einer besonders ausgeprag-
ten Nachfrage im Segment der Einfamilienhauser auf der einen Seite und die
begrenzten Méglichkeiten einer Nachverdichtung der gewachsenen doérflichen
Bausubstanz auf der anderen Seite machen die Inanspruchnahme bisher
landwirtschaftlich genutzter Flachen unvermeidbar.

Uberlegungen beim Planungsamt des LKH als Auftragnehmer der Stadt Burg-
dorf aus dem Jahr 1991 fur Wohnbebauung 6stlich der K 121, nérdlich der
Worthstrale, wurden aufgrund mangelnder Flachenverflgbarkeit nicht umge-
setzt. Sie stellen in diesem Zusammenhang auch keinen Vorteil dar, da auch
hier auf landwirtschaftlich genutzte Flachen zurlickgegriffen wlrde.

Die sich als flachenschonender Ansatz anbietende gezielte Umnutzung nicht
mehr landwirtschaftlich genutzter Bausubstanz fur das Wohnen, ohne den
Gebaudecharakter zu zerstéren, bedarf einer behutsamen Anbahnung fur
ausgewahlte Falle, die sich aus Dorfentwicklungstberlegungen ergeben
muRten. Im vorliegenden Planungsfall kann ein solcher Ansatz aufgrund we-
sentlich langerer Vorlaufzeit nicht als konkrete Alternative angesehen werden.

9, Altlasten

Uber das Vorhandensein von Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen inner-
halb des Bebauungsplangebiets ist stadtischerseits nichts bekannt. Soliten
sich bei den vorhabensbezogenen Arbeiten spater dennoch Anzeichen auf
Abfallablagerungen, Boden- oder Grundwasserkontaminationen ergeben, so
ist die zustandige untere Wasser- bzw. Abfallbehdrde umgehend zu unterrich-
ten. Die Arbeiten sind ggf. zu unterbechen.
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10.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung:

Versorgungstrager ist der Wasserverband Nordhannover. Ausreichende
Trinkwassermengen stehen zur Verfagung.

Ldéschwasserversorgung:

Gemall dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 (vgl. DVGW 1978, Tabelle S. 6) er-
gibt sich in einem Aligemeinen Wohngebiet der vorliegenden Art fur die kleine
Gefahr der Brandausdehnung (d. h. feuerbesténdige oder feuerhemmende
Umfassungen, harte Bedachungen) ein Léschwasserbedarf von 48 m3/h. Die-
ser Bedarf kann Uber das Trinkwassernetz zur Verfligung gestellt werden.

Schmutzwasserentsorgunag:

Entsorgungstrager ist die Stadt Burgdorf. Uber einen Schmutzwasserkanal in-
nerhalb der PlanstralRe erfolgt der Anschlul? an die Schmutzwasserkanalisati-
on in Otze. Vom Pumpwerk Otze im Bereich der friheren Klaranlage wird das
Wasser zur zentralen Klaranlage in der Kernstadt Burgdorf geleitet. Die Klar-
anlage Burgdorf ist fur 35.000 Einwohner ausgelegt. Derzeit sind hier ca.
30.000 Einwohner angeschlossen. Die Reinigung des zusétzlich anfallenden
Schmutzwassers ist somit gewahrleistet.

Niederschlagswasserentsorgung:

Die Abwasserbeseitigungssatzung (AbwbSatzg) der Stadt Burgdorf vom
14.12.1995 sieht vor, dald in der Regel zur Ableitung von Abwasser der An-
schluf® von Baugrundstticken ans éffentliche Kanalnetz zu erfolgen hat (§ 3
AbwbSatzg). Befreiungen von diesem Anschluf3- und Benutzungszwang sind
fur Niederschlagswasser maéglich (§ 4a AbwbSatzg). Eine derartige Befreiung
kann seitens der Stadt Burgdorf u.a. fur raumlich abgegrenzte Teile des Ent-
sorgungsgebietes ausgesprochen werden, wenn zur Verhitung von Beein-
trachtigungen des Wohls der Allgemeinheit ein gesammeltes Fortleiten von
Niederschlagswasser nicht erforderlich ist (§ 4a (1) AbwbSatzg).

Die Frage méglicher Beeintrachtigungen kann anhand quantitativer (Sicker-
fahigkeit) und qualitativer (Verschmutzungsrisiko) Kriterien beurteilt werden.

Die hydraulische Untersuchung durch das Prufinstitut DR. MoLL (1998) kommt
nach Auswertung von 5 Sondierbohrungen zum Ergebnis, dal} die durch Fein-
und Mittelsand gepragten Boden stark durchlassig sind (k = 1 bis 5 x 10™).
Die Méchtigkeiten der durchlassigen Schichten reichen dber die Erkundungs-
tiefen von 5 m hinaus. Nur in einem Bohrpunkt wurde in Uber 2 m Tiefe eine
feinsandige, schwach tonige Schiufflage von 1 dm Machtigkeit erbohrt, die je-
doch aufgrund ihrer Tiefenlage fur die Versickerung eine nur geringe Bedeu-
tung hat. Zum Bohrzeitpunkt 01.10.1998 wurde bis zur Erkundungstiefe kein
Grundwasser angetroffen. ,Eine Versickerung des Oberflachenwassers ist in
dem geplanten Baugebiet somit uneingeschrankt moglich.” (S. 3) Interessierte
Bauherren kénnen den vollstandigen Befund einschliellich aller Anlagen bei
der Tiefbauabteilung der Stadt Burgdorf einsehen. Die vorliegenden hydrauli-
schen Daten erlauben fur das Allgemeine Wohngebiet die flachenhafte Ver-
sickerung oder Muldenversickerung und fur die Verkehrsflachen die Mulden-
versickerung im Strallenseitenraum.
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Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Versickerung in Mulden nicht erlaubnis-
bedurftig. Das Erfordernis einer Erlaubnis nach § 10 NWG bleibt bestehen,
falls Versickerung Uber Sickerschachte, Sickerleitungen und Rigolen ange-
strebt wird. Fur Dachflachenabflul ist in diesen Fallen wie bei Muldenversik-
kerung keine Erlaubnis erforderlich.

Im Plangebiet handelt es sich um eine schwach befahrene Erschlielungs-
strafle fur ein Wohngebiet mit ca. 12 - 15 Wohneinheiten. In einer Bewertung
durch die ATV-Arbeitsgruppe 1.4.1 ‘Versickerung von Niederschlagswasser’
wird die Niederschlagsversickerung von StralRen mit durchschnittlichen Ver-
kehrsmengen von unter 2.000 Kfz/Tag (DTV) als tolerierbar bezeichnet.
Kombinierte Mulden-Rigolen-Systeme werden als hier in der Regel zuléssige
Versickerungstechnik bewertet, ,wenn die Niederschlagsabfiisse im Regelbe-
trieb nur tber die Mulde oder (ber eine andere Vorreinigungsstufe der Rigole
zugefihrt werden.” (vgl. ATV 1995, 803) Im Fall einer Losung mit Rigole wird
eine Erlaubnis nach § 10 NWG erforderlich.

Als Ergebnis lalt sich zusammenfassen:

Im Bereich der Baugrundstiicke des Wohngebiets ist eine flachenhafte Ver-
sickerung des Niederschlagswassers uneingeschrankt méglich. Daher ist ge-
plant, hier eine Befreiung geman § 4a (1) AbwbSatzg zu verfligen. Diese
Verfugung wird éffentlich bekannt gemacht.

Um diese Regelung im B-Plan fur Bauherren und Architekten deutlich zu ver-
ankern, wird gemal} § 9 (1) 20. BauGB eine entsprechende Textliche Festset-
zung Nr. 6 aufgenommen.

Der Niederschlagsabflufl von den Verkehrsflachen wird im Seitenraum in Mul-
den versickert. Im Bereich der Muldentiefpunkte kénnen unterstitzende Rigo-
len vorgesehen werden. Diese bleiben nach § 10 NWG erlaubnispflichtig.

Stromversorgung:

Versorgungstrager ist die HASTRA, Betriebsverwaltung GroRburgwedel / OT
Engensen. Der Versorgung nicht nur dieses Baugebietes wird eine Transfor-
matorenstation dienen, fur die eine Versorgungsflache von 4 m x 4 m am
Sudwestrand des Gebietes vorgesehen ist.

Gasversorgung:
Trager ist die Landesgasversorgung Niedersachsen AG.

(Anmerkung: HASTRA und Landesgas werden mit anderen Versorgern ab
September 1999 unter einem gemeinsamen Dach als AVACON firmieren.)

Abfallentsorgung:
Trager ist die Abfallentsorgungsgesellschaft Landkreis Hannover mbH.

Ein kleiner Wertstoffsammelplatz am Stdwestrand des B-Plan-Gebietes (6 m
x 3 m) dient der Wertstoffsammlung (Papier, Glas) vorrangig aus dem neuen
Baugebiet. Eine angemessene Gestaltung und Eingrinung ist vorgesehen.
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11. Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende Malknahmen sind im vorliegenden Fall nicht erforderlich. Die
Flachen des Bebauungsplangebietes befinden sich bereits im Besitz der
Stadt Burgdorf. Die Stadt wird ihre Flache nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans parzellieren lassen und die Baugrundsticke an Bauwillige abgeben.

12. Uberschlagige Ermittlung der voraussichtlich entstehenden Kosten

a) ErschlieBung

- Erwerb der Verkehrsflachen
ca. 1.780 m? x 15,-- DM/m? ) = ca. 26.700,— DM

- Befestigung der innerhalb des Plangebiets gelegenen
Verkehrsflachen einschliellich Einrichtungen zur Oberflachen-
wasserversickerung, gerechnet als Durchschnittskosten fur
befestigte Fahrbahn, begriinte Seitenstreifen, Zufahrten usw.

ca. 1.780 m? x ca. 85, DM/m? = ca. 151.300,-- DM
- Erwerb der &ffentlichen Grunflachen

ca. 259 m? x 15,-- DM/m? ) = ca. 3.885--DM
- Herrichtung der &ffentlichen Grinflachen

ca. 259 m? x 30,-- DM/m? = ca. 7.770,--DM
- Strallenbeleuchtung ca. 20.000,--DM
Zwischensumme Erschliefung: ca. 209.655,-- DM

b) Kanalisation

- Schmutzwasserkanal im Plangebiet einschlief3lich
Reinigungsschéachte, Hauskontrollschachte und den
Anschluf an das Kanalnetz ca. 110.000,-- DM

- Regenwasserkanal kann wegen der Versickerungs-
moglichkeit auf den Grundstiicken entfallen

c) sonstige Kosten

- Vermessungskosten ca. 15.000,-- DM
- Erwerb der Flache fur Wertstoffcontainer

ca. 18 m* x 15,-- DM/m? *1) =  ca 270,-- DM
- Herstellung des Wertstoffsammelplatzes ca. 10.000,-- DM
Zwischensumme sonstige Kosten: ca. 25.270,-- DM
*1) Hinweis:

Beim Kauf der Flidche wurde ein deutlich hdherer Preis pro Quadratmeter gezahlf;
fiir die Flachen mit éffentlicher Zweckbestimmung ergibt sich bei einer angemesse-
nen Mischkalkulation dieser fiktive Kaufpreis.
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13.

14.
141

14.2

Finanzierung

Die erforderlichen Mittel werden bei Bedarf in dem jeweiligen Haushaltsplan
bereitgestellt.

Die ErschlieBungskosten - vgl. Kap. 12a - werden nach der Satzung Gber die
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen spater festgestellt und nach dieser
verteilt. Von den umlagefahigen ErschlieBungskosten tragt die Stadt Burgdorf
10 %.

Die Kosten fur die Schmutzwasserkanalisation werden z. T. Uber die Erhe-
bung von Abwasserbeitragen beglichen, die nach der Entwasserungsabga-
bensatzung erhoben werden. Hiernach ergibt sich, nach dem derzeitigen
Stand der Satzung, bei eingeschossiger Bebauung, folgende Berechnung:
Grundstucksgrofie x 0,25 x 13,10 DM/m2. Bei summarischer Erfassung der
neuen Bauflachen ergeben sich somit (ca. 9.547 m* x 0,25 x 13,10 DM) ca.
31.266,-- DM, die erhoben werden kénnen. Die verbleibenden Kosten von
110.000,-- DM abzgl. 31.266,-- DM = 78.734,-- DM verbleiben zunachst bei
der Stadt Burgdorf.

Die Vermessungskosten werden tber den Grundstlckspreis umgelegt.

Verfahren

Friihzeitige Biirgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom
06.04.1999 bis zum 20.04.1999 durchgeflhrt.

Es wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Beteiligung der Trédger offentlicher Belange gemiR § 4 (1) BauGB

Die formelle Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman
§ 4 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.03.1999 bis zum 30.04.1999.

Stellungnahmen der beteiligten Trager Ausfithrungen der Stadt Burgdorf
offentlicher Belange

1. Bezirksregierung Hannover, Dez. 204
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

2. Kommunalverband Grofiraum Hannover
vom 30.03.1999

Die Ausarbeitungen zum B-Plan-Entwurf keine Ausfiihrungen erforderlich

Nr. 5-9 seien mit den Zielen der Raumord-

nung und Landesplanung vereinbar.

Sonstige vom TOB zu vertretenden Belange

stlinden nicht entgegen.
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Stellungnahmen der beteiligten Tridger
offentlicher Belange

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

3. Landkreis Hannover vom 30.04.1999
Aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde
wird gebeten, die Gehdblzarten ‘Robinie’ und
‘Sanddorn’ aus der Pflanzliste der Pflanzbe-
griindung zu streichen, da diese im Landkreis
Hannover nicht heimisch seien.

Aus stra3enplanerischer Sicht wird angeregt,
die Kreisstralte in das Plangebiet mit aufzu-
nehmen, um eine Querungshilfe planungs-
rechtlich beriicksichtigen zu kénnen. Kosten
fir deren Herstellung sowie ggf. anfallende
Mehrunterhallungskosten seien von der Stadt
Burgdorf zu tragen. Es bedirfe einer rechtzei-
tig zu schlieRenden Vereinbarung zwischen
Landkreis Hannover und Stadt Burgdorf zur
Kostentragung und Baudurchfiihrung.

Um Abstimmungen der Ausfithrungspldne mit
dem Amt fiir Kreisstralen des Landkreises
wird gebeten, ferner um Beteiligung im Bau-
genehmigungsverfahren bei den zur K 121
erschlossenen Grundstiicken.

Aufgrund der gegebenen Bodenverhiltnisse
ist die Robinie als standortgerecht, der
Sanddorn als bedingt standorigerecht anzu-
sehen. Da sich die Pflanzliste v. a. auf die
Pflanzstreifen und weiteren Bepflanzungen
auf den privaten Baugrundstiicken bezieht
und Robinie u. a. als Bienenweide, Sanddorn
u. a. als beerentragend auch positiv wirksam
sind, wird der Anregung nur insoweit gefolgt,
daf? eine Kennzeichnung in der Pllanzliste erfoigt.

Eine Mittelinsel als Querungshilfe ist erst bei
Realisierung von 6stlich der K 121 mittelfri-
stig zu entwickelnden Bereichen (Wohnbau,
Einkaufen) sinnvoll. Ihre Planung kann dann
in Verbindung mit einer Abzweigung von der
K 121 im Zusammenhang erfolgen. Um Ge-
fahren bis dahin zu vermeiden, bleibt auch
der Ful3-/Radweg im B-Plangebiet solange
unausgebaut und soll zwischenzeitlich als
Grabeland verpachtet werden. Erforderli-
chenfalls erfolgt solange eine Abz&dunung.

Zu gegebenem Zeitpunkt wird hinsichllich ei-
ner Mittelinsel eine Abstimmung erfolgen. In
Hinsicht auf das Baugenehmigungsverfahren
ist auf § 69a NBauO zu verweisen
(genehmigungsfreie Wohngebaude), der im
B-Plan 5-9 Anwendung finden kann.

4. StraBenbauamt Hannover
Es erfolgte keine Stellungnahme.

5. Amt fir Agrarstruktur
Es erfolgie keine Stellungnahme.

6. Landwirtschaftskammer Hannover

vom 23.04.1999
Auf Punkt H der Stellungnahme der Landwirt-
schaftskammer Hannover zur 30. FNP-
Anderung der Stadt Burgdorf wird verwiesen.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestiinden
keine Bedenken.

Die dortige positive Aussage hinsichtlich des
Immissionsschutzes wurde in der Begriin-
dung dieses B-Plans, Kap. 6.2.2, beriicksich-
tigt.

7. Bezirksregierung Hannover Dez. 502

AuBenstelle Hildesheim vom 19.04.1999
Es kénne nur als Gewdésserkundlicher Lan-
desdienst nach den 14. Ausfiihrungsbestim-
mungen des NWG eine Stellungnahme abge-
geben werden.

Die somit zu vertretenden Belange wiirden
nicht berihrt.

keine Ausfiihrungen erforderlich

8. Wasserverband Nordhannover
vom 29.03.1999
Es bestiinden keine Bedenken.

Die Feuerldschversorgung erfolge geman
DVGW-Arbeitsblatt W 405 fir die kleine Ge-
fahr der Brandausdehnung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er entspricht der Aussage zur Loschwasser-
versorgung in der Planbegriindung, Kap. 10.
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Stadt Burgdorf

Begrtndung zum B-Plan 5-9

Stellungnahmen der beteiligten Trager
offentlicher Belange

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

9. Harzwasserwerke vom 07.04.1999

Auf die Reinwasserleitung Ramlingen der
Harzwasserwerke, die am nordwestlichen
Rand des Plangebiets verlduft, wird hingewie-
sen. Diese weise einen Schutzstreifen von
insgesamt 6 m Breite mit dinglicher Sicherung
im Grundbuch auf, Auf diesem Schutzstreifen
diirften Verdnderungen (so z. B. die Errich-
tung von Bauwerken jeder Art, die Verlegung
von Fahrbahndecken, die Bepflanzung mit
B&umen) nur mit Einwilligung der Harzwas-
serwerke durchgefiihrt werden. Bei kiinftiger
Bepflanzung wird gebeten, einen 6 m breiten
Geléndestreifen freizuhalten.

Im Kreuzungsfall mit Ver- und Entsorgungsilei-
tungen sei ein lichter Abstand von 0,5 m zu
einzuhalten, bei Parallelverlegungen von
mindestens 3 m, im unmittelbaren Stralkenbe-
reich von 1,0 m.

Es sei erforderlich, vor Beginn jeglicher Bau-
und Bepflanzungsmalinahmen die Leitungstrasse
von den Harzwasserwerken abstecken zu las-
sen. Um friihzeitige Information wird gebeten.

Nordwestlich entlang des Plangebiets ver-
[&uft die benannte Leitung in ca. 2 m Ab-
stand aulerhalb der Gebietsgrenze, wie aus
inzwischen (bersandten Lageplédnen der
Harawasserwerke ersichtlich ist. Das in Kap.

3 b), ‘F-Plan’, der Begriindung benannte MaR
wird entsprechend berichtigt. Der geforderte
Schutzstreifen von 6 m Breite berlageri
demnach auf 1 m Breite das Plangebiet.
Eine Priifung im Grundbuch seitens der
Stadt Burgdorf hai jedoch ergeben, daR die-
ser 1 m-Schutzstreifen dort nicht eingetragen
und insoweit nicht dinglich gesichert ist. Der
Belang soll dennoch beriicksichtigt werden,
indem die urspriinglich bis an diese Grenze
vorgesehene Festsetzung von Flachen zum
Anpflanzen von B&dumen und Strduchern um
den benannten Streifen von 1 m Breite von
der Grenze zuriickgenommen wird. Eine neu
eingefiigte Textliche Fesisetzung Nr.5 legt
im 1 m-Streifen eine niedrigwiichsige Be-
pflanzung mit nicht verholzenden Pflanzen
fest. Einfriedungen entlang der Grenze sollen
jedoch moglich bleiben, zumal ein ausrei-
chend freier Zugriff auf die Leitung (iber die
Ackerfldche moglich bleibt. Die dazu neu
eingefiigte Ortliche Bauvorschrift Nr.3 er-
mdglicht eine Sichtkontrolle des 1 m-
Streifens von der Feldseite.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und beim Ausbau der Ver- und Entsor-
gungsleitungen Beachtung finden.

Den Hinweisen und der Bitte um friihzeitige
Information wird zum gegebenen Zeitpunkt
Rechnung getragen

10. Landesgasversorgung Niedersachsen
vom 08.04.1999
Es werden keine Einwande erhoben.

Um Benachrichtigung Uber das Inkrafttreten
des B-Plans und den geplanten Zeitpunkt der
ErschlieBung wird gebeten. Auch wird um
Information Uber die Bauherren gebeten.

Soweit im Bebauungsplan die Erschliefiung
von Grundstiicken durch Privatwege vorge-
sehen ist, wird um Eintragung von beschrank-
ten perstnlichen Dienstbarkeiten zum Schutz
der vom Tréger vorgesehenen oder bereits
betriebenen Gasleitungen vor VerauRerung
der Wege an die Anlieger gebeten.

Dem ersten Teil der Bitte wird zum gegebe-
nen Zeitpunkt entsprochen. Zum zweiten Teil
ist darauf zu verweisen, da durch Benen-
nung der Méglichkeit zur Gasversorgung und
des Versorgungsunternehmens in Kap. 10
Architekten und andere Entwurfsverfasser
informiert werden.

Der genannte Fall tritt innerhalb des Plange-
bieles nicht auf, da die ErschlieBung aus-
schliellich iber 6ffentliche Verkehrsflachen
erfolgt.
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Stadt Burgdorf

BegrGndung zum B-Plan 3-9

Stellungnahmen der beteiligten Trager
offentlicher Belange

Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf

11. HASTRA
Es erfolgte keine Stellungnahme.

12. Deutsche TELEKOM vom 19.04.1999
Zwecks Koordinierung von BaumaRnahmen
sei es notwendig, dal Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen so friih wie mog-
lich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt wiirden.

Eine schriftliche Information Gber den be-
vorstehenden Baubeginn wird so friih wie
maglich erfolgen. Insoweit wird der Anregung
gefolgt.

13. Bischofliches Generalvikariat
Es erfolgte keine Siellungnahme.

14. Kirchenkreisamt Burgdorf

vom 30.03.1999
Die beteiligten Kérperschaften der ev.-luth.
Kirche (Kirchenkreisamt, Landeskirchenamt)
héatten keine Anregungen und Bedenken zu
der Bauleitplanung vorzubringen.

keine Ausflihrungen erforderlich

15. Polizeiinspektion Hannover-Land
vom 13.04.1999

Es bestiinden keine grundsétzlichen Beden-

ken.

Es wird festgestelit, da geméaR Ziffer 4.4 der
Begriindung die verkehrliche ErschlieBung
der an die K 121 angrenzenden Grundsiiicke
direkt tiber die K 121 erfolgen solle. Aufer-
dem sei eine Verbindung fiir Fulginger und
Radfahrer vom Baugebiet zur K 121 geplant.

Die aus 0.G. Griinden parallel angestrebte
Kennzeichnung dieses Bereichs als geschlos-
sene Orlschaft werde vom TOB unterstiitzt.

Zusatzlich wird dringend empfohlen, im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens in H8he
des Einmiindungsbereichs des geplanten
Geh-/Radweges auf der K 121 eine Mittelinsel
(Fahrbahnteiler) einzubauen. Damit sollen die
schwachen Verkehrsteilnehmer, die den Geh-/
Radweg im Ort auf der Ostseite der K 121
benutzen miiRten, beim Queren der Fahrbahn
besser gesichert werden.

Die Unterstiitzung wird gern zur Kenntnis
genommen.

Eine Mittelinsel als Querungshilfe ist erst bei
Realisierung von dstlich der K 121 mittelfri-
stig zu entwickelnden Bereichen (Wohnbau,
Einkaufen) sinnvoll. lhre Planung kann dann
in Verbindung mit einer Abzweigung von der
K 121 im Zusammenhang erfolgen. Um Ge-
fahren bis dahin zu vermeiden, bleibt auch
der FuB-/Radweg im B-Plangebiet solange
unausgebaut und soll zwischenzeitlich als
Grabeland verpachtet werden. Erforderli-
chenfalls erfolgt solange eine Abz&dunung.

16. Katasteramt Hannover
Es erfolgte keine Stellungnahme.

17. Finanzamt Burgdorf (nachrichtlich)
Es erfolgte keine Stellungnahme.
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Stadt Burgdorf

Begrindung zum B-Plan 5-9

14.3 Entwurfsauslegung geman § 3 (2) BauGB
Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs geman § 3 (2) BauGB

14.4

fand in der Zeit vom 09.11.1999 bis zum 10.12.1999 statt.

Es wurden von Blrgern keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 (2) BauGB

Die Benachrichtigung der Trager o6ffentlicher Belange Uber die Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs gemal § 3 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom

21.10.1999.

Stellungnahmen der beteiligten Trager
offentlicher Belange

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

1. Bezirksregierung Hannover, Dez. 204
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

2. Kommunalverband GroRraum Hannover
vom 26.10.1999

Die Ausarbeitungen seien mit den Zielen der

Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Sonstige vom TOB zu vertretenden Belange
stiinden nicht entgegen.

keine Ausfiihrungen erforderlich

3. Landkreis Hannover vom 26.11.1999
Es bestiinden keine Anregungen und
Bedenken

keine Ausfiihrungen erforderlich

4. StraRenbauamt Hannover
Es erfolgte keine Stellungnahme.

5. Amt fiir Agrarstruktur
Es erfolgte keine Stellungnahme.

6. Landwirtschaftskammer Hannover
vom 18.11.1999

Es werden aus landwirtschaftlicher Sicht kei-

ne Anregungen und Bedenken vorgetragen.

keine Ausfiihrungen erforderlich

7. Bezirksregierung Hannover Dez. 502
AuBenstelle Hildesheim
Es erfolgte keine Stellungnahme.

8. Wasserverband Nordhannover
Es erfolgte keine Stellungnahme.

9. Harzwasserwerke
Es erfolgte keine Stellungnahme.

Hinweis der Stadt Burgdorf:

Im Zuge der Abwagung der Stellungnahme
des TOB geméaR § 4 (1) BauGB vom
07.04.1999 erfolgte mit diesem eine intensi-
ve Abstimmung. Die auf diese Weise gefun-
dene Sachlésung wurde dem TOB am
19.08.1999 mit der Bitte um eine Vorab-
Stellungnahme zugefaxt.
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Stadt Burgdorf

Begriindung zum B-Plan 5-9

Stellungnahmen der beteiligten Trager
offentlicher Belange

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

noch: 9.

noch: Hinweis der Stadt Burgdorf

In seiner Antwort vom 20.08.1999 duRerte
der TOB, daf aus seiner Sicht gegen die
Ansaat standortgerechter Graser und Krauter
sowie die Anpflanzung standortgerechter
Stauden und Halbstraucher mit einer maxi-
malen Wuchshdhe von 0,8 m nichts einzu-
wenden sei. Weiter dulerte er, dal die Ge-
staltung der Einfriedung den Belangen einer
zielerfiillenden Instandhaltung der Reinwas-
serleitung ebenfalls entgegen komme.

Aufgrund dieser positiven Antworl wurde die
Sachlésung von der Stadt Burgdorf in den
ausgelegten Entwurf {ibernommen.

10. AVACON (hier: vormals Landesgas-
versorgung Niedersachsen)
Es erfolgte keine Stellungnahme.

11. AVACON (hier: vormals HASTRA)
Es erfolgte keine Stellungnahme.

Hinweis der Stadt Burgdorf:

Zwischen der friihzeitigen Beteiligung der
Trager dffentlicher Belange urd der Benach-
richtigung (liber die EntwurfS'QC) egung trug
der TOB die Bitte an die S’ O Burgdorf her-
an, im westlichen Teil de N-slage Olze eine
kleine Trafostation erriré\. 1 zu kdnnen.

Dieser Bitte wurde mit der Aufnahme einer
Fl&che fiir die Versorgung mit Elektrizitat am
Sudwestrand dieses Bebauungsplangebietes
entsprochen.

12. Deutsche TELEKOM
Es erfolgte keine Stellungnahme.

13. Bischofliches Generalvikariat
Es erfolgte keine Stellungnahme.

14. Kirchenkreisamt Burgdorf

vom 25.10.1999
Die beteiligten Kdrperschaften der ev.-luth.
Kirche (Kirchenkreisamt, Landeskirchenamt)
hétten keine Anregungen und Bedenken zu
der Bauleitplanung vorzubringen.

keine Ausfiihrungen erforderlich

15. Polizeiinspektion Hannover-Land
Es erfolgte keine Stellungnahme.

16. Katasteramt Hannover
Es erfolgte keine Stellungnahme.

17. Finanzamt Burgdorf (nachrichtlich)
Es erfolgte keine Stellungnahme.
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Begrindung zum B-Plan 5-9

Stellungnahmen der beteiligten Trager
offentlicher Belange

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

18. Abfallentsorgungsgesellschaft Land-
kreis Hannover mbH vom 16.11.1999
Die Entsorgungsgesellschaft regt zur zukiinf-
tligen Sicherstellung der geregelien und ord-

nungsgemalen Abfall-, Wertstoff- und
Sperrmiillabfuhr im Planbereich an, eine
Wendeanlage gemaR EAE 1985 (ergénzte
Fassung von 1995) am Ende von Stichstra-
Ben und Stichwegen vorzusehen. AbmaRe,
deren Einhaltung die GréRe der eingesetzten
Entsorgungsfahrzeuge erforderlich mache,
werden in einer beigefiligten Abbildung mit

7 m Radius und 1 m Freihaltezone ringsum
angegeben. Um entsprechende Berticksichti-
gung wird gebeten.

Der am Ende der PlanstraBe A vorgesehene
Wendehammer weist einen Radius von

7.5 m innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfla-
che auf. Zusatzlich besteht eine einseitige
Aufweitung, an die der Rad- und Fuliweg
anbindet. Durch ein entsprechendes Aus-
bauprogramm fiir den StraBenraum auf die-
sen zur Verfiigung stehenden Flachen kann
eine Realiserung der vom TOB geforderten
Abmale weitgehend erreicht werden. Erfor-
derlichenfalls kann die Freihaltezone am
Siidrand der Wendeanlage bis maximal

ca. 1 m iiber den &ffentlichen StraRenraum
hinaus ausgedehnt werden. Den Belangen
einer geregelten und ordnungsgemaéfien
Abfallentsorgung wird somit hinreichend
Rechnung getragen.

Burgdorf, den

gez. Leo Reinke

Leo Reinke
(Stadtdirektor)
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15.

Verfahrensvermerke

Der Entwurf der Begrindung in der Fassung vom 30.08.1999 lag zusammen
mit dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Lehmkuhlenweg®, Nr. 5-9, in der Zeit
vom 09.11.1999 bis zum 10.12.1999 gemal} § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
6ffentlich aus.

Burgdorf, 06.01.2000

gez. Leo Reinke

Leo Reinke
(Stadtdirektor)

Die vorstehende Begrindung in der Fassung vom 22.12.1999 wurde vom Rat
der Stadt Burgdorf in seiner Sitzung am 09.03.2000 als Begrindung im Sinne
von § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch beschlossen.

Burgdorf, 23.03.2000

gez. A. Baxmann (LS) gez. Leo Reinke
(Burgermeister) (Stadtdirektor)
Aufgestelit:
Stadtbauamt

(Stadtplanungsabteilung)

Die Aufstellung erfolgte unter Mitwirkung von Dipl.-Ing. C. Heitland.
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18.

Quellen

ATV (1995): Hinweise zur Versickerung von Niederschlagsabflussen; = Ar-
beitsbericht der ATV-Arbeitsgruppe 1.4.1 ‘Versickerung von Nieder-
schlagswasser’; in: Korrespondenz Abwasser 42 (5) 1995, 797-806

ATV (1996): Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser; = Ar-
beitsbericht der ATV-Arbeitsgruppe 1.4.3 ‘Regenwasserbehandlung’; in:
Korrespondenz Abwasser 43 (8) 1996, 1445-1454

DIN 4109: Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise;
November 1989.

DIN 18005 Teil 1: Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren, mit
Beiblatt 1 - Schalltechnische Orientierungswerte flr die stadtebauliche
Planung; Mai 1987.

DR. MoLL GmbH (1998): Bodenuntersuchungen in Otze, Baugebiet
.Lehmkuhlenfeld" - Feststellung der Sickerfahigkeit des Untergrundes -,
Befund Nr. 60/3/98, vom 13. Oktober 1998.

DVGW (1978): Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. (Hrsg.):
Arbeitsblatt W 405: Bereitstellung von Loschwasser durch die éffentliche
Trinkwasserversorgung

EAE 85 (1985): Forschungsgesellschaft fur Strassen- und Verkehrswesen
(Hrsg.): Empfehlungen flr die Anlage von Erschlielungsstrafien, Ausgabe
1985; erganzte Fassung 1995; Kéln.

LANDKREIS HANNOVER = LKH (1990): Landschaftsrahmenplan fur den
Landkreis Hannover

MESSERSCHMIDT, Bundesnaturschutzrecht 1977/1997, 26. Ergénzungsliefe-
rung

NIEDERSACHSISCHES LANDESAMT FUR OKOLOGIE (1994a): Kartier-
schlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen

NIEDERSACHSISCHES LANDESAMT FUR OKOLOGIE (1994b): Natur-
schutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung

NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (1996): Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- u. Ersatzmanahmen in der Bauleitplanung.

PGT (1998): Planungsgemeinschaft Dr.-Ing. W. THEINE: Grundlagendaten
StralRenverkehr fur den Schallimmissionsplan der Stadt Burgdort.

PlaFe (1994): StraRenbauverwaltung des Landes Niedersachsen - Planfest-
stellungsunteriagen zum Ausbau der B 3 von nérdlich Ehlershausen bis
nérdlich Schillerslage; Unterlage 11.2 Berechnungsunterlagen mit 11.2.1:
Emissionsberechnung; Bearbeitung: Ing.-gesellschaft fur Bau- und Ver-
messungswesen ODERMANN und KRAUSE.
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RROP "96: KOMMUNALVERBAND GROSSRAUM HANNOVER: Regionales
Raumordnungsprogramm 1996 Grofiraum Hannover; i.d.F. d. Bek. vom
08. Oktober 1997 AmtsBIRegBez Hannover Nr. 22, 873-923. Mit Erlaute-
rungen verdffentlicht als: KGH (Hrsg.): Beitrége zur regionalen Entwick-
lung Heft Nr. 62, Hannover.

STADT BURGDOREF (1994). Landschaftsplan Stadt Burgdorf (Blro NAGEL;
Bearbeitung: KREKEMEYER, A. u.a.)

VDI 2718: Schallschutz im Stadtebau - Hinweise fur die Planung; Entwurf;
Dusseldorf: 1975.

VDI 2719: Schalldd@mmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen;
Dusseldorf; 1987.

Anhang

- Karte 1: Bestand Biotoptypen/Schutzstatus/besonderer Schutzbedarf
(M. 1:2.500)

- Karte 2: Innere Differenzierung der Biotoptypen (M. 1 : 2.000)
- Tabelle A: Bestandsubersicht
- Tabelle B: Gegenuberstellungstabelle Bestand/Planung

- Tabelle C: Rechnerische Bilanz

Anhangverfasser: STADT BURGDORF, Umweltschutzabteilung, 1999

Anmerkung:
Der Anhang in der Fassung vom 30.08.1999 konnte unveréandert beibehalten werden.
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Karte 1: Bestand Biotoptypen/Schutzstatus/besonderer

Schutzbedarf
(M. 1 : 2.500) $
Biotoptypen (nach NLG, 1994 b) Schutzstatus/Besonderer
Schutzbedarf

7%//% Kaltluftentstehungsgebiet




Karte 2: Innere Differenzierung der Biotoptypen
(vgl. Tabelle C Spalte 1 u. 5)

Biotoptypen (nach NLO, 1994 a) ]
Kiirzel Nr. Biotoptyp Innere Diffe-
renzierung der
Biotoptypen
/ Vers‘iegelte Flachen, unbegrinte
///‘ X/IPH 13.3/12.6 Gebaude/ Hausgarten A1/ A2

XIGRA  13.3/12.1.2  Versiegelte Flachen (Verkehrsflachen)! A3/ A4
artenarmer Scherrasen

PZA 12.12.2 sonstige Grunanlage ohne Altbdume A5

II X 12.3 versiegelte Ver- und Entsorgungsflache  AB/ A7

& He 12.4 Einzelbaume HE




Tabelle A

B-Plan:
. 'Lehmkuhlenweg'
Tab. A: Bestandsiibersicht Nr. 05-09
Biotoptyp Biotop- |Eigriff |Wert- |Flichen- |Schutz- [Beson-
(bei mehreren gleichen grolRe  |unzu- |faktor |wert gliter |derer
Biotoptypen oder ldssig |(vgl Liste|(Produkt aus Schutz-
verschiedenen Teilflachen L Liste |0 Spalte 2 u,
Nr. angeben, vgl. Liste I1) ](vg. © 4 bedarf
) {vgl. Liste
11
Kirzel + Bezeichnung + Nr. Flache (m?) | ankreuzen | Wertfaktor| Flachenwert ankreuzen
1 2 3 4 5 6 7
101
Acker
(A)

Diese Tabelle gibt einen Uberblick auf die Gesamtheit der Biotoptypen im
Untersuchungsgebiet. Biotoptypen, die von Eingriffen betroffen sind - bzw. fir
Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen dienen -, sind in Tabelle B zu bertragen.

Stand: 30.08.99

Seite 1



[Tab. B: Gegeniiberstellungstabelle

B-Plan: ‘Lehmkuhlenweg' Nr. 05-09

[BESTAND PLANUNG Stand: 30,08.99
Biotoptyp |Biotop-[Eigriff [Wert- |Flachen- |Schutz- |Beson- Planung Beein- Vermeidungsmafinahmen Ausgleichbarkeit
(l?e_ic;nehreren gréBe |unzu- |faktor |wert giiter derer NT;S-';UEJZF‘:’&UU"Q- triichti- madglich (vgl. Liste v) {vgl. Liste VI)
gleichen lassig |(val Liste [(Produki aus <|sehutz.  [Bnistehendar gung/
Bial Bioloptyp/N lypo |2, =,
o:joern poen (vgl. Liste|™ Spalte 2 u. 4) bedarf (val. v::g E;FS ;‘ﬁenl;tlzsungs ¥P o Ee g‘nff
verschiedenen 0 Lisle 1) Ausgleichs- o, (vgl. Liste
Teillachen Nr. Ersatzflache, vgl. Liste 11y | V2
angeben, vgl.
Liste )
Korzel + Fiache (m’)| beija | Wertfaktor| Fiachenwerl ankreuzen Kurzel + Bezeichnung + Ne. |beija ja Flache (m’) [tewe:se Flache [nen Flache  (beija bei nein
Bezeichnung + Nr. ankreuzen ankreuzen ™) (w7 ankreuzen  fankreuzen
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
10.1 2[13.3 X 4.296 X
Acker versiegelte
(A1) Flachen/
unbegriinte
Gebdude (X) X X
_ ___IL__
10.1 T H[12.6
Acker Hausgérten
(A 2) (s. textl. Fest-
setzungen Nrn. 3,
Xlima/Luft X 4 und 5)
Landschalls-
i #13.3. X 1.068] X
Acker versiegelle
(A 3) Flichen
(Verkehrsflachen)
(X) X X
101 1211
Acker Artenarmer
(A4) Scherrasen (GRA)
(StraRenbegleitgr.)
Seite 1
Tab. B: Gegeniiberstellungstabelle (Fortsetzung) B-Plan: 'Lehmkuhlenweg' Nr. 05-09
AUSGLEICH ERSATZ Absicherung der
Beschreibung der Ausgleichs- [Grofte [Wert- [Aus- verbl Beschreibung der Ersatz- |Gréle  |Wert- [Ersatz- |Verbl. Verkehrungen zur
malnahme (val. |der Aus/fak-tor|gleichs- (Wertf. [maBnahmen der Er- |fak- [flichen- [Wert F. Vermeidung u. der
Liste VII) gleichs-{(vgl. |flichen- [Ausgl.- u. |(vgl Liste VII} satz- tor wert Ausgl.- u. [[Kempensations-
flaiche |Liste |wert Ersatz- fliche {vagl. Ersatz- matn., u.U.
1 mafn. Liste maln. Hinweise zur
i) Durchfilhrung
Kurzel + Bezewhnung + Ny Flache (m?) Kurzel + Bezeichnung + Nr Flacne (m®)
15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
wird durch MaRnahme A 2, 0 -4,296]
ausgeglichen s
=
1
Ausgleichsmalinahme fiir A 1 5.251 2| 10.502 5.251

(s. textl. Festsetzungen

Nrn. 3, 4 und 5)

und fiir A 3

12.4 Einzelbdume (9 Neuan-

pflanzungen kleinkroniger
Baume innerhalb d. Stra-
Benbegleitgriins; 5§ m2 Grund-
fl./Baum)

-978

Seile 2
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Tab. B: Gegeniiberstellungstabelle B-Plan: ‘Lehmkuhlenweg' Nr. 05-09 [f

BESTAND PLANUNG Stand: 30.08.99
Biotoptyp |Biotop-|Eigriff |[Wert- |Flichen- |Schutz- |Beson-  |[Planung Beein- VermeidungsmaBnahmen | Ausgleichbarkeit
(?E.i Tehferen grofe |unzu- [faktor |wert gtiter derer (Vers./Uberbauung, {richti- maoglich (vgl. Liste V) (vgl. Liste V)
ik s (5 Lo P s Senuz. [t lgungi

{[e]ie] en = o .
o plyp {vgl. Liste 1) Spalte 2 u. 4) pedarf {vgl. vorgesehen als Emgr{ﬁ
verschiedenen [} Liste 1) lAusgleichs- 0. {vgl. Liste
Teilfachen Nr, Ersatzfische, vgl. Lisle 11) [V
angeben, vagl.
Liste I1)

Kirzel + Flache (m?)| beija | Wertaktar [  Flachenwert ankreuzen Kirzel + Bazeichnung + Nr. fbei ja 1a Flache (m?) [teilweise Flache [nein Flache bei ja bei nemn
Bezeichnung + Nr. ankreuzen ankreuzen (m?) (=) ankreuzen  |ankreuzen
4 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14

10.1 3 gi12.12.2
Acker i Sonstige Griin-
(A 5) |lantage ohne Alt-

— |[b&ume (PZA)

[13.3 X 6] X i

Acker bensgem Versiegelte :
(A 6) Boden Fliche (X}

Wasser Versorgungsfliche

Kima/Luh X (Trafostation) X X |

Landschafts- f

z:m: e " !
10.1 18 1 18 3 13.3 X 18 X

enu. Le-

Acker bensgem Versiegelte
(AT) Boaen Fliche (X)

Wasser Flache flir Beseit.

Kliena/Luft X fesler Abfallstoffe X X

Landschalts-

h'!d. ro—— e T T T
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Tab. B: Gegeniiberstellungstabelle (Fortsetzung) B-Plan: ‘Lehmkuhlenweg' Nr. 05-09
AUSGLEICH ERSATZ [Absicherung der
Beschreibung der Ausgleichs- |Grofie [Wert- [Aus- verbl. Beschreibung der Ersatz- |Grofe  |Wert- [Ersatz- {Verbl. Vorkehrungen zur
mafinahme (vgl. |der Aus|fak-tor|gleichs- {Wertf. |[malnahmen der Er- |fak- (flichen- |Wertf. Vermeidung u. der
Liste VII) gleichs-|(vgl. [flichen- |Ausgl.- u. ||(vgl. Liste VII) satz- tor |wert Ausgl.- u. |Kompensations-
fliche |Liste |wert Ersatz- fliche (val. Ersatz- malkn., u.lU.
9] main. Liste maBn. Hinweise zur
1y Durchfithrung
Kurzel = Bezeichnung + Nr Flache (M) P [Kurzel + Bezeichnung + Nr. Flache (m’)
15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

Ausgleichsmafinahme Fiir 259 2 518 259

A 6, A 7 und, soweit noch :
e:_'forderlich, firATund A3 i

wird durch A 5 ausgeglichen

wird durch A 5 ausgegelichen

Seile 4



Tahelle C

Tab. C: Rechnerische Bilanz B-Plan: ‘Lehmkuhienweg’ Nr. 05-09| Tab. C: Rechnerische Bilanz (rortsetzung)  B-Plan: ‘Lehmkuhtenweg® Nr. 05-09
Stand: 30.08.99
Berechnung des Fldichenwertes der Eingriffs-/Ausgleichsflichen Berechnung des Ersatzflichenwertes
Ist - Zustand Planung / Ausgleich Ist - Zustand I Entwicklungsziel
Ist-Zustand der Fidche |Wert- |Fldchen- [[Eingriffs-/ Fliche |Wert- |Flichen- [[Ersatzfliche (Ist- Fldche [Wert- |Flachen- |[Ersatzfliche Fldche |Wert- [Fléchen-
Biotoptypen (vgl. (m?) |faktor [wert Ausgleichsfliche |(m?) |faktor|wert der Zustand) (vgl. Spalte 1 |(m?)  [faktor (wertder [[(Entwicklungsziel) (m?  |faktoriwert der
Spalte 1 der Tab. A + B) (vgl. (val. (vgl, Spalte 5 (Planung / (val. {vgl. Eingriffs-f ||der Tah. B) (val. (vgl. Ersatz- (vgl. Spalte 21 der Tab. B) | (vgl. (vgl. Ersatz-
Spalle 2 jpﬂe; der Tab. A+ Bl A ysgleich) {vgl.| Sralte 16 f;‘i"e Ausgleichs- Spalle 4 j"a‘T‘B; flsche (Ist- Spalte 22 (Spalle g p o
] r 3 23 d
ieig"' s Spallen 8 + 15 der Tab. B) ‘E’;r T . 8 |FlEche g?rTab‘ & |Zustand) g‘;f T . 5 |(Entwick-
{vgl. Spalle 18 (vgl. Spalle 5 lungsziel)
der Tab. B) der Tab. B) (vgl. Spalle 24
der Tab. B)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 _J
10.1 Acker (A 1) 13.3 vers. Flachen/ 0 q
4.296 1 4.296|unbegr. Gebiude 4,296 0 [
(X)
10.1 Acker (A 2) 12.6 Hausgarten- 0 0
biet (PH) (s. textl.
5.251 .251/[9¢ 5.251 2 0.502
1 2231 Festsetzgn. Nrn. 3, :
4. 5)
10.1 Acker (A 3) 13.3 vers, Verkehrs- 0 0
1.068 1 1.068|flachen (X) 1.068 0 0
10.1 Acker (A 4) 12.1.2 Griinflache 0 0
Scherrasen (GRA)
712 1 712 (StraBenbegleit- 712 1 712
griin)
12.4 Einzelbdume o 0
(9 Neuanpflan-
zungen kleinkr.
0 0 0/|Bdume innerhalb d. 45 2 90
StraBenbegleit-
griins; 5 m? Grund-
flache/Baum) (HE)
10.1 Acker (A5) 12.12.2 sonstige 0 (1
259 1 259|/Griinanlage ohne 259 2 518
Altbdume (PZA)
10.1 Acker (A6) 13.3 versiegelte o 0
5 1 16 Versorg.fliche (X) -l 0 .
10.1 Acker (A7) 13.3 versiegelte L o o
L I "8 Entsora.flache () i M 0
Flachenwert der Eingriffs-/ Flédchenwert der Eingriffs-/ Flachenwert der Flachenwert der
Ausgleichsfliche 11.620||Ausgleichsfliche 11.822||Ersatzfliche 0||[Ersatzfléche 0
(Summe: Ist-Zustand) |(Summe: Planung / Ausgleich) Summe: Ist-Zusrand Summe: Entwicklungsziel
Flachenwerl der Ersatzfiiche [Ergebnis; Ersatzbedarf {Erebns aus
Frachenwerl der Eingriffs- / Ausgleichsfisiche (Planung) 11.822| (Entwicklungsziel) 0 vathergehendam Tell der Tab. G} 202
- Flichenwer der Eingriffs- f Ausgleichsfliche (Isl-Zusiand) -11.620|| - Flachenwer! der Ersatzfléiche (Ist-Zusland) 0] + Vorhandener Flichenwert der Ersatzfliiche 0,
=0 (Flichenwert filr Ausgleich erbracht) oder 202|( =Elichenwert Ersatzfliche 0|| = 0 (Fltichenwert filr Ersatz erbracht) ader 202
=<0 (2ysdtzlich zu leistende henwert fi =< 0 (noch zustiitzlich zu leistender Flichen-
M!-_—_
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