STADT BURGDORF

DER STADTDIREKTOR 31¢7 Burgdorf, den 28.09.1982/
14.06.,1983/
14.02.1984
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Inhaltsiibersicht

Allgemeines

. Abgrenzung des B-Plangebietes

Entwicklung aus dem F-Plan

Ziel des B-Planes

Nutzungskonzept/Art und MaB der baulichen Nutzung
. Stadtebauliche Werte

Versorgungs- und Abwasseranlagen

0 ~N OO0 s W N —

Wasserschutzzone, Bodenabbau und Immissionen

[te]

Belange von Natur und Landschaft
. Verkehrliche ErschlieBung

. Kosten
Infrastruktureinrichtungen

R NP S T
L M — O

. Finanzierung
. Bodenordnerische Maf3nahmen

RN —
(S B =4

. Nachteilige Auswirkungen

—
(@)]

. VYerfahren


Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck


1. Allgemeines

Das Gebiet von Ramlingen-Ehlershausen ist Tandlich strukturiert. Es
zeigt sich, daB - wie an anderen Orten auch - nach Reiten als Frei-
zeitbeschdftigung eine grofe Nachfrage besteht.

Das Reiten wird ausgeiibt in der freien Natur, in dafiir vorgesehenen
Freianlagen oder in Reithallen.

Im Stadtteil Ramlingen-Ehlershausen wohnen z.Z. ca. 3400 Einwohner.
Es sind dort bereits 2 Reitervereine entstanden, die zusammen ca.
150 Mitglieder haben.

Der Reitverein Ramlingen-Ehlershausen hat nordlich des Trakehnerweges
eine Reithalle mit Stallungen sowie entsprechende Freianlagen.

Die Reitergemeinschaft Ramlingen hat seit 2 Jahren die siidliche Teil-
flache des Flurstiicks 8/6, Flur 2, Gemarkung Ramlingen-Ehlershausen
gepachtet. Sie beabsichtigt, dort eine Reithalle mit Stallungen so-
wie einen Reitplatz mit Pferdeweide zu errichten.

Der zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltige F~Plan stellt diese
Flachen noch als Fldche fiir Abgrabungen dar. Es ist daher beabsich-
tigt, den F-Plan in Griinfldche mit dem Nutzungshinweis "Reitplatz/
Reithalle" zu dndern. Nach der Beteiligung der Biirger und der Triger
offentlicher Belange wurde auch die &ffentliche Auslegung der F-Plan-
dnderung bereits durchgefiihrt.

Den eingegangenen Stellungnahmen ist zu entnehmen, daB die beabsichtig-
te Planung an dieser Stelle verwirklicht werden kann.

2. Abgrenzung des B-Plangebietes

Das B-Plangebiet umfaBt den siidlichen Teil des Flurstiicks 8/6. Es liegt
in der Flur 2 des Stadtteils Ramlingen-EhTlershausen und beinhaltet eine
Fldche von ca. 27.695 m2.

Das B-Plangebiet wird begrenzt:

im Norden von einer rechtwinklig von der Ostgrenze des Flur-
stiicks 14 ausgehenden 162 m langen Geraden. Vom
Endpunkt dieser Geraden verspringt die Nordgrenze
dann um 25 m nach Siiden (parallel zur StraBe "Im
Sonneneck") und verlduft von dort rechtwinklig zur
Westgrenze der Strafe "Im Sonneneck",

im Osten  vom Einmiindungspunkt der Nordgrenze in die West-
grenze der Strafe "Im Sonneneck" auf einer Linge
von 84 m entlang der StraBengrenze bis zur Nord-
grenze des Flurstlicks 8/2,

im Siden  von den Nordgrenzen der Flurstiicke 8/2, 8/4, 8/7,
8/3, 10; von dort auf der Westgrenze des Flurstiicks
To bis zum Ehlershduser Weg, ab dort (Zufahrtshe-
reich zur Grube) bis zur Ostgrenze des Flurstiicks
12/1, dieser folgend bis zur Nordgrenze des Flur-
sticks und daran entlang bis zur Ostgrenze des
Flurstiicks 13 und

im Westen die 162 m lange Westgrenze wird von den Ostgrenzen
der Flurstiicke 13 (tlw.) und 14 (tlw.) gebildet.
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Alle Flurstiicke Tiegen in der Flur 2 der Gemarkung Ramlingen-
EhTlershausen.

Die Flurstlicksangaben basieren auf dem Stand des Katasters vom
27.05.1982.

3. Entwicklung aus dem F-Plan

Wie schon im Kapitel 1 erwdhnt, wird der gliltige F-Plan vom
21.08.1980 in verschiedenen Punkten gedndert.

U.a. 5011 der siidliche Bereich des Flurstiicks 8/6 - aus dem seit
Jahren Sand und Kies gewonnen wird - der jetzigen Planungsabsicht
entsprechend als Griinflache mit dem Nutzungszusatz "Reitplatz/
Reithalle" dargestellt werden.

Wahrend der bereits durchgefiihrten vorgezogenen Blirgerbeteiligung
und der Beteiligung der Trdger Gffentlicher Belange an der 1.
Anderung des F-Planes, wurden keine Bedenken oder Anregungen zu
dieser Planung vorgetragen.

Ein weiterer Punkt der F-Plandnderung ist die Darstellung der West-
seite der StraBe "Im Sonneneck" als Allgemeines Wohngebiet.

Gegen diese Darstellung gab es Tediglich seitens des Forstamtes
Einwdnde. ZweckmdBigerweise wird dieser Bereich trotzdem gleich mit
in den B-Plan einbezogen, um auf diese Weise auch die Fragen der Ab-
grenzung der Nutzungen "Reitanlage/Wohngebiet" bei gleichzeitiger
Erhaltung des dazwischenliegenden Waldstreifens zufriedenstellend
16sen zu konnen.

Die Festsetzungen des B-Planes sind auf die gednderten Darstellungen

des F-Planes abgestimmt, so daB eine ordnungsgemdBe Entwicklung aus
dem F-Plan vorliegt.

4, Ziel des B-Planes

Eine Anzahl von Biirgern sucht nach Moglichkeiten, dem Reiten als
sportliche Freizeitbeschdftigung nachgehen zu konnen.

Diese Sportart kann aber nur dann betrieben werden, wenn gewisse Vor-
aussetzungen vorliegen. So muB neben der Reitanlage auch die Unter-
bringung der Pferde derjenigen Biirger gesichert sein, die nicht der
Landwirtschaft angehdren. In Wohngebieten ist n@mlich entsprechend
den Nutzungsabstufungen der Baunutzungsverordnung rechtlich keine
Moglichkeit gegeben, Pferde zu halten.

Damit der Reitsport auch in der kalten Jahreszeit durchgefiihrt werden
kann, ist neben Stdllen die Reithalle eine wesentliche Voraussetzung
zur kontinuierlichen Durchfiihrung dieser Sportart.

Der konkrete AnlaB zur Aufstellung dieses B-Planes T1iegt in einem An-
trag der Reitergemeinschaft Ramlingen von 1979 e.V., die, wie schon
im Kapitel 1 erwdhnt, bereits die erforderliche Fldche gepachtet hat
und beabsichtigt, dort eine Reithalle mit Stallungen zu errichten.
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Mit der Realisierung des B-Planes wird erreicht, daB

- eine Anzahl von Biirgern der sportlichen Freizeit-
beschdaftigung Reiten nachgehen kann,

- das Reiten ganzjdhrig betrieben werden und
- die Reitpferde zentral untergebracht werden ktnnen.

Die Realisierung derartiger Objekte durch Vereine ist durchaus gangig
und verdient wegen der sich daraus ergebenden Erweiterung der Frei-
zeitmgglichkeiten filir diesbeziiglich interessierte Biirger auch eine
dahingehende Fdrderung, daB gemeindlicherseits die bauleitplanerischen
Voraussetzungen geschaffen werden sollten, soweit dies machbar ist. Im
vorliegenden Fall gibt es keine Probleme, weil der Verein bereits iiber
eine entsprechende Fldche verfiigt und vom planerischen Standpunkt gegen
die angestrebte Verwendung dieser Fldche keine Bedenken bestehen. Nut-
zungskonflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung sind wegen der morpho-
lTogischen Verhdltnisse (Lage in einer Grube) und die im B-Plan enthalte-
nen Detailregelungen nicht zu erwarten, bzw. auf ein zumutbares Minimum
begrenzt.

Durch die gleichzeitige Regelung der Bebauungsmoglichkeiten an der West-
seite der StraBe "Im Sonneneck" wird der AnschluBbereich des Reitgeldndes
bauteitplanerisch unter besonderer Beriicksichtigung der naturschiitzeri-
schen Belange gleich mitgeltst, so daB der B-Plan fiir diesen Bereich ein
schllissiges Gesamtkonzept darstellt.

Durch die planerische Festsetzung einer groBeren Fldche fiir Stellplatze

auf dem Geldnde selbst wird bezweckt, den Ehlershiuser Weg weitgehend
von den parkenden Autos der Vereinsmitglieder freihalten zu kdnnen.

5. Nutzungskonzept / Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Reitanlage soll von der Ramlinger Reitergemeinschaft von 1979 e.V.
gefihrt werden. Die Art der Nutzung wurde als private Griinfldche mit der
Nutzung "Reitplatz/Reithalle" festgesetzt.

Die private Griinfldche wird nach dem stadtebaulichen Grundsatz - so wenig
wie moglich aber so viel wie erforderlich - gegliedert.

Es erscheint richtig, die lberbaubaren Fldchen im Silidostbereich anzu-
ordnen, um die Freianlagen nach Norden, also zur freien Landschaft hin,
vorzusehen. Durch die Lage in einer Grubensohle und die Bepflanzung der
Boschungen, ist sowohl eine optische Abschirmung gegen die Wohnbebauung,
als auch eine weitere Trennwirkung durch den Hohenversatz gegeben. Eine
andere Lage der Uberbaubaren Fldche ist auch daher nicht ohne weiteres
moglich, weil die Reitergemeinschaft nur etwa die Hdlfte der jetzt im
B-Plan festgesetzten Fldche gepachtet hat.

Der Westbereich muB noch einige Zeit fiir die Zufahrt zur Sandabbaustelle
freigehalten werden. Danach kann auch diese Fldche zur Gestaltung der
Freianlagen mit einbezogen werden.

Im Westbereich ist auch eine Fldche fiir Stellpldtze festgesetzt. Somit
besteht die Mdglichkeit, die Wagen - ggf. auch mit Pferdeanhinger -

dort abstellen zu konnen, so daR der Ehlershduser Weg zu diesem Zweck
nicht in Anspruch dgenommen werden muB. Eine zweckmdBige Aufteilung
dieser Fldche kinnte z.B. darin bestehen, 3 Reihen (in Nord-Siid-Richtung)
fiir Queraufstellung der Fahrzeuge vorzunehmen.
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Wenn man dabei die 1. Reihe ganz nach Westen Tegt und zwischen der
1. und der 2. Reihe einen Zufahrtsstreifen anlegt, kdonnten die 2.
und die 3. Reihe direkt aneinander stofen, so daB je nach Bedarf
von Gespannen zwei gegeniiberliegende Pldtze benutzt werden kdnnen
bzw. diese anderenfalls einzeln zur Verfiigung stehen. Zur Funktions-
fahigkeit dieser Losung ist es allerdings erforderlich, daB von
Osten eine Zufahrtsmdglichkeit zur 3. Reihe besteht. Da diese Vor-
aussetzung wegen der Zufahrtsrampe nicht auf der ganzen Lidnge der
infrage kommenden Fldachen ohne weiteres gegeben ist, wurden die Ge-
landeverhdltnisse bei der Festsetzung der Stellplatzflache ent-
sprechend beriicksichtigt.

In der Griinfldche konnen alle zweckgebundenen Bauvorhaben errichtet
werden. Damit diese aber nicht innerhalb des Plangebietes an beliebi-
ger Stelle errichtet werden und somit der Charakter einer Griinanlage
verloren geht, ist eine liberbaubare Fldche von 60 x 50 m vorgesehen.
Innerhalb der iberbaubaren Fldche besteht fiir den Betreiber/Planer
die Moglichkeit, die zweckgebundenen Bauvorhaben bis zu einer max.
Grundfliche von 2.000 m2 zu errichten. Die fiir den Reitport erforder-
Tichen AuBenanlagen diirfen innerhalb der besonders gekennzeichneten
Fldache errichtet werden.

Mit der Festsetzung der eingeschossigen Bebauung und der Begrenzung
auf eine Grundfliche von max. 2.000 mé wird erreicht, daB das Bauvor-
haben am Ortsrand eine der Situation angemessene GroBe behdlt.

Soweit in diesem Fall erforderlich, erscheint hier die Festsetzung
der offenen Bauweise angebracht.

Mit der 1. Anderung des F-Planes wird auch die Voraussetzung fiir die
Bebauung der Westseite der StraBe "Im Sonneneck" geschaffen. Urspriing-
lich war vorgesehen, diese Bebauung zu einem spdteren Zeitpunkt liber
einen weiteren Bebauungsplan zu regeln. Bei den Uberlegungen liber die
Aufstellung des B-Planes "Reithalle/Reitanlage" zeigte es sich jedoch,
daB es zweckmdBig ist, aufeinander abgestimmte Regelungen fiir den Ge-
samtbereich zu treffen. Daher ist jetzt auch noch ein Teil Allgemeines
Wohngebiet Gegenstand des B-Planes.

Hierfiir gelten folgende Festsetzungen:

- offene Bauweise (nur Einzelhduser)
- eingeschossige Bebauung

- MindestgrundstiicksgréBe 800 m2

- Grundfldchenzahl 0,3

- GeschoBflachenzahl 0,3

Durch die vorgenannten Festsetzungen soll erreicht werden, daB sich die
zusdtzlich entstehenden Hduser in etwa in den vorhandenen Rahmen ein-
fiigen, der aus freistehenden Einfamilienhdusern auf relativ groRen gut
eingegrinten Grundstiicken besteht. Eine solche aufgelockerte Bebauung
soll auch am Ortsrand beibehalten bleiben, wobei jedoch eine Mindest-
grundstiicksgroBe von 800 mZ ausreichend erscheint. Insgesamt k&nnen
auf den Uberbaubaren Fldachen etwa 3 neue Hduser entstehen.



-6 -

Im Bereich zwischen der kiinftig als Reitanlage genutzten Gruben-
sohle und den Uberbaubaren Flachen an der Strafe "Im Sonneneck" ist
ein Waldstreifen. Dieser ist aus vielerlei Sicht von Bedeutung und
daher durch Festsetzungen des B-Planes vollstdndig in seinem Bestand
geschiitzt. Der ins Wohngebiet hineinragende Teil hat eine Breite von
9,50 m. Hinsichtlich seiner Erhaltung diirfte aber abgesehen von der
Festsetzung ohnehin ein gewisses Interesse der kiinftigen Bauherren
bestehen, weil diese Bepflanzung letztlich nicht nur eine Abschirmung
gegen die Reitanlage darstellt, sondern durch ihre Lage in der Haupt-
windrichtung gleichzeitig einen Windschutz flir die Hauser bildet, da
nach der Grube gleich die freie Feldmark beginnt.

Die lberbaubaren Fldchen selbst liegen auf einer freien Fldche, so
daR bei ihrer Bebauung keine Bdume und Straucher beseitigt werden
miissen.

Ein Erfordernis zur Festsetzung eines besonderen Spielplatzes besteht
nicht. Einmal ist der rechnerische Bedarf aufgrund des Nieders. Spiel-
platzgesetzes fiir etwa 3 Einfamilienhduser sehr gering und zum anderen
sind durch die Lage am Ortsrand und die relativ groBen Grundstiicke ge-
niigend Frei- und Spielfldchen vorhanden.

6. Stiadtebauliche Werte

Gesamtfldche des Bebauungsplanes: ca. 27.695 m2 = loo %

Private Griinfldche: ca. 25.020 m2 = 863 %

Allgemeines Wohngebiet: ca. 2.675 m2 = 9.7%

Aufteilung der Gebietsarten in sich:

a) Private Griunflache 2
Gesamtflache ca. 25.02o0 m~ = loo %
tberbaubare Fldche (=Lage-
spielraum fiir die baulichen >
Anlagen) ca. 3.000m" = 12,0 %
maximal {Uberbaubare Grund- 5
stiicksfldche ca. 2.ooom = 8,0 %
Stellpldtze ca. 1.lo0 m2 = 4,4 %
Flache auf der filir den Reit-
sport zweckgebundene AuBenan- 5
lagen errichtet werden dirfen ca. 12.000 m~ = 48,0 %
Pflanzstreifen ca. 1.700 m2 = b8 %
zu erhaltende Bepflanzung ca. 3.80om™ = 15,2 %

b) Allgemeines Wohngebiet 2
Gesamtfldche ca. 2.675 m" =Too %
tiberbaubare Flache ca. 924 m~ = 34,5 %
zu erhaltende Bepflanzung Gk« 780 m- = 29,2 %
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7. Versorgungs- und Abwasseranlagen

Durch die Hastra, Betriebsstelle Engensen, wird das Plangebjet mit
Elektrizitdt versorgt.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsver-
band Nord-Hannover.

Die Schmutzwasserbeseitigung ist durch AnschluB an die stddt. Kanali-
sation vorzunehmen.

Der Hohenunterschied zwischen dem zu bebauenden Geldnde des Reiter-
vereins und dem Schmutzwasserkanal betrdgt ca. 3 - 4 m. Zur schad-
freien Ableitung des auf dem Geldnde anfallenden Schmutzwassers ist
es deshalb erforderlich, daB privaterseits eine Schmutzwasserhebe-
anlage errichtet wird.

Hinsichtlich des anfallenden Regenwassers ist eine Versickerung auf
den Grundstlicken vorgesehen. Dies gilt auch fiir die Griinfldache, wobei
dort allerdings wegen der Lage innerhalb der Schutzzone III a des
Wasserwerkes Ramlingen das von den Stellplatzfldchen ablaufende Wasser
in die Kanalisation einzuleiten ist.

8. Wasserschutzzone, Bodenabbau und Immissionen

Das B-Plangebiet Tiegt in der Wasserschutzzone III a des Trinkwasser-
schutzgebietes des Wasserwerkes Ramlingen der Harzwasserwerke des
Landes Niedersachsen.

Das Schmutzwasser wird daher auch, wie unter Kapitel 7 beschrieben,
vollstdndig in den stddtischen Schmutzwasserkanal geleitet.

Der Bodenabbau auf dem Flurstiick 8/6 ist schon sehr weit fortgeschritten.
Z.Z. konnen aber noch ca. 30.000 cbm auf dem nordlichen Teil des Flur-
stiicks abgebaut werden. Abgebaut wird im Trockenverfahren. Die Gruben-
sohTe ist bzw. wird etwa 4 - 5 m gegen das vorhandene Terrain abgesenkt.

Ziel der als Folge des Bodenabbaus vorgesehenen Rekultivierung ist die
Bepflanzung der Bdschungen mit Bdumen und Strduchern. Dieser Gedanken-
gang ist im B-Plan mit der Festsetzung eines 7 m breiten Pflanzstreifens,
auf dem eine geschlossene Bepflanzung mit Baumen und Strduchern gemdf

§ 9 Abs. 1 Ziff. 25a und b Bundesbaugesetz erfolgen soll, ebenfalls auf-
genommen worden.

Der Pflanzstreifen trennt die am Ehlershduser Weg Tiegende Wohnbebauung
von der Nutzung "Reiten"; bildet aber gleichzeitig einen sinnvollen
Ubergang von einer zur anderen Nutzung.

Der Pflanzstreifen zur freien Landschaft soll die durch den Bodenabbau
entstandene Bruchkante nicht mehr optisch so hervortreten lassen. Somit
wird hier auch das Ziel der Rekultivierung erreicht, die Grube - soweit
es miglich ist, wieder in die Landschaft einzufiigen.

Der Immissionsschutz muB hier nicht weiter behandelt werden, weil davon
auszugehen ist, daB beide Nutzungsarten, namlich

- das Wohnen auf dem Lande und

- das Reiten
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sich nicht gegenseitig liber das zuldssige MaB hinaus stdren, zumal
das Reitgeldnde ca. 4 m tiefer als das Wohngeldnde liegt und die
erwdhnten Pflanzstreifen entstehen werden.

9. Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft finden dadurch Beriicksichtigung,
daB der Waldstreifen im Bereich zwischen der Grube und der StraRe

"Im Sonneneck" als Flache mit Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen
und Strauchern festgesetzt wurde. Die Ausdehnung des B-Plangebietes
bis zu StraBe "Im Sonneneck" hatte u.a. den Zweck, eine rechtsverbind-
liche Regelung hinsichtlich des Waldbestandes treffen zu konnen. Die
damit neben dem naturschiitzerischen Aspekt noch verbundenen weiteren
positiven Effekte sind schon an anderer Stelle der Begriindung ausfiihr-
lich beschrieben, so daB sie hier nicht mehr zusdtzlich erwihnt werden
sollen.

Fur die Rekultivierung der Bodenabbaustelle waren ohne die Aufstellung
eines B-Planes nur die aufgrund des Bodenabbaugesetzes bzw. (jetzt bei
Erweiterungsantrdgen) Nieders. Naturschutzgesetzes erlassenen Auflagen
der Genehmigungsverfligung maBgebend. Entsprechend den bisherigen Er-
fahrungen mit anderen Bodenabbaustellen ist es jedoch nur selten zu
ordnungsgemdffen Rekultivierungen gekommen.

Durch die Aufnahme der Pflanzstreifen an der Siid- und Westgrenze des
B-Planes wird jetzt mit bauleitplanerischen Mitteln quasi eine Rekul-
tivierung festgesetzt, die wiinschenswerterweise eigentlich ldngst er-
folgt sein sollte. Uber den Zweck der Rekultivierung hinaus ist diese
Bepflanzung allerdings auch als Nutzungsiibergang "Wohnen/Reiten" erfor-
derlich, so daB sie notwendigerweise im Zusammenhang mit der Reali-
sierung der Reitanlage ohnehin erfolgen muf.

Der B-Plan in seiner Gesamtheit stellt einen sehr schonenden Eingriff
in die Natur dar, so daP diesbeziiglich keine Bedenken begriindet sind.

lo. Verkehrliche ErschlieBung

Der Ehlershduser Weg, der an die Wald- und Ramlinger StraRe angeschlossen
ist, erschlieBt die vorhandene Bebauung und das B-Plangebiet.

Der Ehlershduser Weg wurde mit folgenden Profilen ausgebaut (von Norden
nach Stiden betrachtet):

5,40 freie Fldche
2,50 Leitungstrasse
5,70 Verkehrsfldache
5.40 freie Fldche

Die Zuwegung zur privaten Griinflache erfolgt liber einen ca. 5,00 m
breiten (privaten) Weg, der zwischen den Flurstiicken 12/1 und lo vor-
handen ist (textl. Festsetzung Nr. 4).

Im rickwartigen Bereich des Flurstiicks 8/6 wird noch Sand und Kies ab-
gebaut. Die Zufahrt zur Kiesgrube erfolgt z.Z. auch noch liber das Flur-
stiick 8/7 (Bauplatz). Diese Zufahrt kann nach dem Bau der Reitanlage

nicht mehr benutzt werden. Die Sand- und Kiesgrube ist flir den Rest des

Abbaues dann nur noch Uber den privaten Weg zu erreichen.
0w
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Die Sicherung der Uberwegung hat grundbuchamtlich oder aber iiber
eine entsprechende Baulast zu erfolgen.

11. Kosten
Der Ehlershduser Weg und die StraBe "Im Sonneneck" sind ausgebaut;
der Schmutzwasserkanal ist vorhanden.

Kosten fiir die Erschliefung des B-Plangebietes entstehen somit der
Stadt nicht.

12. Infrastruktureinrichtungen

Durch die Planung der Reitanlage ist der Bau von weiteren Infrastruk-
tureinrichtungen nicht erforderlich. Das gleiche gilt flir die zusdtz-
lichen Hauser.

13. Finanzierung

Allgemeine Haushaltsmittel sind fiir die Realisierung des B-Planes
nicht bereitzustellen.

Die Kosten fiir den ausgebauten Schmutzwasserkanal werden lber die

Kanalbaubeitrdge beglichen. Die Kanalbaubeitrdge betragen z.Z.
4,-- DM/m2 GeschoBflache fiir den Schmutzwasserkanal.

14. Bodenordnerische MaRBnahmen

Das Geldnde des B-Plangebietes befindet sich im Privatbesitz. Die
Eigentiimerin hat mit der Reitergemeinschaft Ramlingen von 1979 e.V.
einen langfristigen Pachtvertrag abgeschlossen. Bodenordnerische MaR-
nahmen sind nicht erforderlich.

15. Nachteilige Auswirkungen

Nachteilige Auswirkungen durch die Verwirklichung des B-Planes sind
nicht zu erwarten.

16. Verfahren

1. Vorgezogene Blirgerbeteiligung

Seitens der Blirger wurden wihrend der vorgezogenen Blirgerbe-
teiligung keine Anderungswiinsche vorgetragen.

2. Beteiligung der Trdager Gffentlicher Belange

Die Harzwasserwerke bestdtigen, daB den Schutzgebiétsbelangen
durch Anschluf an die Kanalisation Rechnung getragen wird und
daher von dortiger Seite keine Bedenken bestehen, wenn ent-
sprechendes fiir die Beseitigung der Ablaufwdsser von den Kfz.-
Stellfldchen gilt.

-lo-
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Das Staatliche Forstamt Fuhrberg rdumt ein, daB ein Bediirfnis zur
Anlage eines ReitgeTandes vorhanden ist und wendet sich auch nicht
gegen dessen Ausweisung. Es bezeichnet es im folgenden jedoch als
vo1lig unverstdndlich, daB es im Zuge einer durchaus notwendigen
Planung auch an der Westseite der StraRe "Im Sonneneck®™ innerhalb

des dort vorhandenen breiten Waldstreifens zwischen dieser StraPe und
dem Bdschungsrand zu einer Bebauung kommen soll.

Dadurch werde der geradezu ideale Schutz der Bebauung "Im Sonneneck”
um mehr als 50 % verkleinert. Lediglich ein Pflanzstreifen von 20 m
werde erhalten und eine Bepflanzung einer To m breiten Zone neu ge-
schaffen.

Nach Auffassung des Forstamtes sollte man in Ehlershausen froh sein,
daB der Waldstreifen vorhanden ist, weil dieser Schutz gegen Wind

und Emissionen gibt und die Bebauung gegen die hdBliche Zone, auf der
der Bodenabbau stattgefunden hat, abschirmt.

Es sei unverstdndlich, daB der jetzige Bebauungsplan, dessen Veran-
lassung der dringende Wunsch nach Ausweisung einer Sportanlage fiir Reiter
war, nunmehr dazu fiihre, in den Waldstreifen hineinzubauen. Nach dem
Erachten des Forstamtes sei dies der Beginn der Zerstdrung dieses fiir

die bestehende Bebauung sehr wertvollen Waldgiirtels.

Das Forstamt regt deshalb an, den Bebauungsplan dahingehend zu &ndern,
daB die Reitanlage an der geplanten Stelle ausgewiesen, jedoch die
Wohnbebauung im Ost-teil aus der Planung gestrichen wird.

Bewertung:

Aus der Stellungnahme geht hervor, daB sich das Forstamt deutlich

gegen eine Wohnbebauung an der Westseite der StraBe "Im Sonneneck"

wendet. Die als Begriindung enthaltenen Ausfiihrungen sind jedoch nur
bedingt verwertbar, da sie von unzutreffenden Ausgangsvoraussetzungen
ausgehen. Insoweit ist es auch nicht abschdtzbar, ob die Stellungnahme des
Forstamtes einen anderen Inhalt hdtte, wenn dieses die Festsetzungen des
Bebauungsplanes richtig interpretiert hdtte.

Zum Inhalt der Stellungnahme im einzelnen:

Es ist unzutreffend, daB der Waldstreifen um mehr als 50 % verkleinert
wird. Ebenso unzutreffend ist die Aussage, daB lediglich ein Pflanz-
streifen von 20 m erhalten bliebe und die Bepflanzung einer 1o m brei-
ten Zone neu geschaffen werden soll. Richtig ist vielmehr, daB der Wald-
streifen im Mittel ca. 4o m breit ist und der Entwurf davon ausgeht,

daB3 hiervon 30 m unter Schutz gestellt werden sollen (siehe auch Ab-
grenzung im Entwurf vom 20.09.1982) und somit unberiihrt bleiben miissen.
Auch die verbleibenden ca. 1o m liegen in einer nicht iiberbaubaren
Flache, so daB auch sie nicht zwangslaufig der Bebauung zum Opfer

fallen missen.

Wenn das Forstamt im weiteren Verlauf seiner Stellungnahme schreibt,

daB3 es ihm unverstandlich sei, daPB der jetzige Bebauungsplan dazu

flihre, daB in den Waldstreifen hineingebaut wird, so verkennt es dabei
(einmal ganz unabhdngig davon, daB eben nicht in den Waldstreifen hin-
eingebaut wird), die mit der Ausdehnung des Plangebietes verbundene
Absicht. Auch hierzu werden allerdings an mehreren Stellen der Begriindung
(z.B. Kapitel 9, 1. Abs.) Aussagen getroffen. Das hiermit verfolgte Ziel
besteht namlich gerade darin, den Waldstreifen zu schiitzen, indem hier-
fiir rechtsverbindliche Festsetzungen getroffen werden kénnen.

==
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Trotz der offensichtlichen Fehldeutungen seitens des Forstamtes
war dessen Stellungnahme erneut AnlaB, sich noch einmal gedank-
Tich intensiver mit dem Waldstreifen zu beschdftigen.

Beginnt man diese Uberlegungen mit einem Vergleich der jeweili-
gen Sachlage ohne Bebauungsplan bzw. mit einem Bebauungsplan mit
Festsetzungen, wie sie im Entwurfskonzept enthalten waren, so
1dBt sich feststellen, daf im ersten Fall die Fldche jederzeit
abgeholzt werden kénnte (ohne daB dies im konkreten Fall einen
VerstoB gegen eine ordentliche Bewirtschaftung darstellen wiirde)
und nach den Bestimmungen des Landeswaldgesetzes lediglich die
Verpflichtung bestdnde, die Fldache neu aufzuforsten. Diese Ver-
pflichtung wdre allerdings bereits mit dem Pflanzen winziger Setz-
linge erfiillt. Es gabe also keinerlei rechtliche Miglichkeit, die
jetzige Situation festzuschreiben.

Demgegeniiber hat der urspriingliche Bebauungsplanentwurf schon sehr
viel weitergehende Schutzbestimmungen enthalten. So sollte, wie
auch mehrfach in der Begriindung ausgefiihrt wird, ein 30 m brejter
Streifen mit allen sich darauf befindlichen Biumen und Striuchern
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b Bundesbaugesetz unter Bestandsschutz ge-
stellt werden. Gleichzeitig ergabe sich dann aufgrund des § 156
Abs. 1 Nr. 3 a und Abs. 2 BBauG die Moglichkeit, Zuwiderhandlungen
als Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuBe von bis zu 20.000,-- DM
Zu belegen.

Das Ergebnis der Abwdgung lber die Berechtigung der getroffenen
SchutzmaBnahmen 1dBt sich dahingehend zusammenfassen, daf eine Recht-
fertigung zwar nicht aufgrund der Qualitdt des Waldstreifens ansich
gegeben ist, aber sich durch die Lage des Waldstreifens ergibt.

Obwoh1 schon im urspriinglichen Bebauungsplanentwurf iiberbaubare Flachen
ausschlieBlich im vorderen nicht bewaldeten Bereich vorgesehen waren
und Festsetzungen zum Schutz des Waldstreifens getroffen wurden, gab es
jetzt noch einmal Anderungen am Entwurf. Bei diesen Anderungen handel-
te es sich allerdings vorrangiger um die Frage, zu welchen Anteilen

der Waldstreifen den beiden Gebietsarten Griinflache und Allgemeines
Wohngebiet zugeordnet werden solT.

Abschliefend 1dBt sich festhalten, daB durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gesichert ist, daB im Bereich Gstlich der Grube kein
einziger Baum gefdllt werden darf.

Die Oberpostdirektion Hannover/Braunschweig teilte in einem standardi-
sierten Vordruckschreiben mit, daR im Plangebiet Fernmeldekabel ver-
laufen und daher zwecks Verlegung mindestens 9 Monate vor Baubeginn
das zustdandige Fernmeldeamt zu benachrichtigen sei.

Mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes ist fiir Anfang 1984
zu rechnen. Offentliche BaumaBnahmen wird es im Zusammenhang damit
nicht geben und nach Lage der Dinge erscheint es unwahrscheinlich, daB
im Bebauungsplangebiet, bei dem es sich zum groBten Teil um eine Kies-
grube handelt, Fernmeldekabel liegen.

-12-
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3. Uffentliche AusTegung

Wahrend der offentlichen Auslegung wurden keinerlei Anregungen
oder Bedenken vorgetragen.

gez. Bindseil
Stadtdirektor

Die Entwurfsbegriindung vom 14.06.1983 lag zusammen mit dem Be-
bauungsplanentwurf vom 10.01.1984 bis zum 10.02.1984 gemafR
§ 2 a (6) Bundesbaugesetz offentlich aus.

gez. Bindseil
Stadtdirektor

Die vorstehende Begriindung wurde vom Rat der Stadt Burgdorf in
seiner Sitzung am 02.05.1984 als Begriindung gemdB § 9 (8)
Bundesbaugesetz beschlossen.

gez. Huth gez. Bindseil
Burgermeister Stadtdirektor
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