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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVvO)

(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 2,3 und 8)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl als Hochstzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

als Hochstmaly

Hohe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt

Oberkante als Hochstmal}
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

o e Grinanlage, o6ffentlich
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen flr Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Baume, zu erhalten und bei

Abgangigkeit zu ersetzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a undn b BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 7)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen

: * e : fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
o o von Baumen, Strduchern und sonstigen
e 6 06 o o Bepflanzungen sowie von Gewdassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 6)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
gemal § 56 und 98 der Niederséachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 0-79 ,Alfred-Oehme-Platz" der Stadt Burgdorf.

§ 2 Dachneigung
Es sind nur geneigte Da&cher mit Dachneigungen von mindestens

25° zuldssig. Untergeordnete Gebaudeteile geméal § 7b NBauO,
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, Carports, Garagen und
Wintergarten sind hiervon ausgenommen.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer folgenden
Anforderungen des § 2 in Verbindung mit § 1 dieser Ortlichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt:

Ordnungswidrigkeiten kdnnen geman § 91 (5) NBauO mit einer
GeldbuRe bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

HINWEISE

1. Der gesamte Planbereich befindet sich innerhalb der fur das
Wasserwerk Burgdorf beantragten Wasserschutzzone llla. Die
Versickerungsanlagen sind in Anlehnung an bestehende
Schutzgebietsverordnungen auszuftihren.

2. Im Plangebiet sind Bodenauffullungen unterschiedlicher
Machtigkeit vorgenommen worden. Je nach Grindung und
anstehendem Boden kann eine Nachverdichtung erforderlich
werden. Diese ist bei Bedarf vom Grundstiickseigentimer
durchzufihren.

3. Innerhalb des Plangebietes kommt in unterschiedlicher Tiefe und
Machtigkeit Geschiebelehm vor, so dass je nach
Versickerungsverfahren die Versickerungsfahigkeit des Bodens in
Teilbereichen nur eingeschrankt und in unterschiedlichem MaR
gegeben ist (siehe Begriindung Punkt 6.2 auf Seite 9 und Karte auf
Seite 10). Die Dimensionierung der Versickerungsanlage ist in
Abhé&ngigkeit vom vorhandenen Untergrund auf dem jeweiligen
Grundstiick vorzunehmen. Ausklnfte zum vorhandenen
Bodengutachten erteilt die Tiefbauabteilung der Stadt Burgdorf.

4. Zur Anbindung der geplanten ErschlieBungsstrale an die
Konigsberger StralRe werden Aufflllungen im o6ffentlichen Bereich
vorgenommen, die erforderlichenfalls auch auf den betroffenen
Baugrundstiicken durchzufiihren sind.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

StralRenverkehrsflachen
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 5)

5. Pflanzartenliste

(ergéanzend zu den textlichen Festsetzungen: Liste nicht
abschlieBend):

Folgende Arten sollten Verwendung finden:

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche, Vogelbeere
Sorbus aria Gemeine Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Sorbus thuringiaca

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

agedys Janejsald

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen .Fastigiata)“ Thiringische Saulen-Mehlbeere
(§9Abs. 1 Nr. 4,11 BauGB) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche
w W W i in-
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 1. Die durch OK festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen . L
: . N - N . . Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
bemisst sich nach der Hohe der Hauptbaukdrper tber dem jeweils ; .
N : Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
nachstgelegenen Punkt der Oberkante der im Bebauungsplan :
i . Sambucus nigra Schwarzer Holunder
festgesetzten ausgebauten Verkehrsflache (geman 88 16 (2) Nr. 4 . :
418 (1) BauNVO Cornus sanguinea Roter Hartriegel
_ un (1) BauNVvO). Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
18 : L _ . _ Corylus avellana Hasel
62 : 2. Je Baugrundstick ist nur eine Zufahrt von der 6ffentlichen

Verkehrsflache aus in einer maximalen Breite von maximal 4,5 m
I\!l- 1 zulassig (gemanR § 9 (1) Nr. 11 BauGB).

:1.000
Lo

3. Unbelastetes Oberflachenwasser ist innerhalb der
Baugrundstiicke, auf denen es jeweils anfallt, zu versickern (gemaf
8 9 (1) Nrn. 14 und 20 BauGB).

Praambel

4. Innerhalb der westlichen Grunflache — Grinanlage sind auf 15 %
Flachenanteil standortheimische bzw. naturraumtypische
Laubgehoélze anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei
Abgangigkeit zu ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zzt. giiltigen Fassung
i.V.m. des § 40 Abs.1 und 4 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO), in der z. Zt. glltigen
Fassung sowie der §§ 56 und 98 der Nds. Bauordnung in der zzt. glltigen Fassung hat der Rat der Stadt
Burgdorf den Bebauungsplan Nr.0-79 "Alfred - Oehme - Platz" bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat
hat in seiner Sitzung am 13.12.2005 die in seiner Sitzung am 04.04.2006 dem Entwurf des
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 0-79 "Alfred Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt
- Oehme - Platz" beschlossen. und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen. 5. Innerhalb der Verkehrsflache sind 5 mittelkronige Laubbaume

innerhalb einer Offenbodenflache von jeweils mindestens 9 m2
anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (geman
§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1
BauGB am 17.12.2005 ortsublich bekannt-
gemacht worden.

Burgdorf, den 14.07.2006 Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden

am 08.04.2006 ortsublich bekanntgemacht.

Lage des Planbereichs

6. Innerhalb der Flachen fur Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern sind Laubbdaume mit einem Stammumfang von
mehr als 60 cm, einen Meter Uber Boden gemessen, dauerhaft zu i 4 325
erhalten und bei Abgéngigkeit durch Nachpflanzung gleichartiger ; et N8 S T

Burgdorf, den 14.07.2006 Der Entwurf des Bebauungsplans und die
Begrindung haben vom 18.04.2006 bis 18.05.2006

gemal § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen.

gez. Alker (LS) gez. Baxmann Burgdorf, den 14.07.2006 . \ ¢ piie e g™
’ oder gleichermal3en geeigneter Baume mit einem Stammumfang von i .*‘7; i
Ratsvorsitzender Birgermeister 14 — 16 cm zu ersetzen (gemaRl 8 9 (1) Nr. 25 b und a BauGB). ':_.'.

7. Der als zu erhalten festgesetzte Einzelbaum (Eiche) ist dauerhaft
zu erhalten und bei Abgéngigkeit durch Nachpflanzung eines
gleichartigen oder gleichermal3en geeigneten Baumes mit einem
Stammumfang von 14 - 16 cm (gemessen in einem Meter Hohe) zu
ersetzen (gemanR § 9 (1) Nr. 25b und a BauGB).

MaRgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

gez. Baxmann gez. Baxmann

8. Anpflanzungen nach den Textlichen Festsetzungen Nr. 4 und 5
dieses Bebauungsplanes werden als Kompensationsmafnahmen
den Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft zugeordnet,
die in der Verkehrsflache dieses Bebauungsplanes seinen

Birgermeister Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr.0-79

Verfahrensvermerke

Kartengrundlage:

Gemarkung Burgdorf
Flur 1
Malfstab: 1:1000

Die Verwertung der Kartengrundlage flr nichteigene

oder wirtschaftliche Zwecke und 6ffentliche

Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs-

und Katasterbehoérde zulassig. Dies gilt nicht im
Zusammenhang mit der Verdffentlichung von
Bauleitplanen.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strallen, Wege und Platze vollstandig

nach (Stand vom November 2002). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hannover, den 16.08.2006

(LS)

gez. Bette

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

"Alfred - Oehme - Platz" wurde im Marz 2006
ausgearbeitet.

Hannover, den 01.06.2006

BURO KELLER

Buro fur stadtebauliche Planung
30559 Hannover  Lothringer StraRe 15
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

gez. Keller

Planverfasser

Der Rat der Stadt Burgdorf hat den Bebauungsplan
nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzung am 13.07.2006 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) und die Begriindung
beschlossen.

Burgdorf, den 14.07.2006

gez. Baxmann

Birgermeister

Der vom Ratder Stadt Burgdorf als Satzung be-
schlossene Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs.3
BauGB am 07.09.2006 im gemeinsamen Amtsblatt
fur die Region Hannover und die Landeshauptstadt
Hannover Nr. 36 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 07.09.2006
rechtsververbindlich geworden.

Burgdorf, den 08.09.2006

gez. Baxmann

Blrgermeister

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans sind die Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften, die Verletzung von
Vorschriften iber das Verhaltnis des Bebauungs-
plans und des Flachennutzungsplans oder be-
achtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht
geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Burgdorf, den

Blrgermeister

Festsetzungen entsprechend durchgefuhrt werden. Sie sind durch
die Stadt Burgdorf spatestens in der auf den Abschluss der
Baumafinahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April)
durchzufiihren (gemaf § 9 (1a) BauGB).

Kartengrundlage: Topographischen Karte 1: 25 000
Vervielféltigt mit Erlaubnis des Herausgebers: Nds. Landesverwaltungsamt-Landesvermessung

Stadt Burgdorf

Bebauungsplan Nr. 0-79
"Alfred - Oehme - Platz"

Datum: 01.06.2006




