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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zurzeit giltigen Fassung und des §
40 Abs.1 und 4 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO), §§ 56 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) in der z. Zt. gliltigen Fassung hat der Rat der Stadt Burgdorf den Bebauungsplan Nr.6-3 "Sorgensen Ost"
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den ortlichen Bau-
vorschriften Uber Gestaltung als Satzung beschlossen.

Burgdorf, den 22.03.2004

gez. A. Baxmann (LS)) gez. Leo Reinke

Burgermeister Stadtdirektor

MaRgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

Der Verwaltungsausschuf der Stadt Burgdorf hat in seiner
Sitzung am 21.01.2003 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr.6-3 "Sorgensen Ost" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul ist gemaR § 2 Abs.1 BauGB
am 06.12.2003 ortsublich bekanntgemacht worden.

Burgdorf, den 22.03.2004

gez. Leo Reinke

Stadtdirektor

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in
seiner Sitzung am 25.11.2003 dem Entwurf des Be-
bauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 06.12.2003 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung
haben vom 15.12.2003 bis 16.01.2004 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB ausgelegen.

Burgdorf, den 22.03.2004

gez. Leo Reinke

Stadtdirektor

Verfahrensvermerke

Kartengrundlage:
wurde am 28.10.2003 ausgearbeitet.
Gemarkung Sorgensen

Flur 1 Burgdorf, den 22.03.2004
MaRstab: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des NVermKatG vom
02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12
des Gesetzes vom 19.09.1989 Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand November 2002).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neu zu bildenden Grundstlicksgrenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Stadtbauamt Stadtplanungsabteilung

Vermessungsbiiro AdamHaaseBette
30159 Hannover

Hannover, den 14.04.2004

(LS)

gez. Haase gez. Koenig gez. Behncke

offentl. best. Vermessungs-Ing. Baudirektor Abteilungsleiterin

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr.6-3 "Sorgensen Ost"

Der Rat der Stadt Burgdorf hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 12.03.2004 als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) und die Begriindung als Begriindung i.S. von

§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Burgdorf, den 22.03.2004

gez. Leo Reinke

Stadtdirektor

Der vom Rat der Stadt Burgdorf als Satzung be-
schlossene Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs.3 BauGB
am 22.04.2004 im Amtsblatt fir die Region Hannover
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 22.04.2004 rechtsver-
verbindlich geworden.

Burgdorf, den 04.05.2004

gez. Leo Reinke

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans ist die Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans
nicht geltend gemacht worden.

Burgdorf, den

Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans sind Mangel in der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Burgdorf, den

Stadtdirektor

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO sowie 8 19 Abs.4 BauNVO

1.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden die zulassigen Nutzungen wie folgt
beschrankt:

Die gemal 8§84 Abs. 3Nr. 2,4 und5 BauNVO
Nutzungen (sonstige nicht storende
Tankstellen) sind unzulassig.

ausnahmsweise
Gewerbebetriebe,

zuldssigen
Gartenbaubetriebe,

Die zulassigen Grundflachen dirfen durch die geméaf 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen um maximal 0,15 tberschritten werden.

Festsetzungen zum Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen gemaf
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

3.

Vo

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) ist die Zahl der Ein- und Ausfahrten zu den
privaten Grundsticken auf eine pro Baugrundstick beschrankt. Die Breite der
Zufahrt darf inklusive Zuwegungen maximal 4,50 m betragen.

n der Bebauung freizuhaltende Flachen geméall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i. V. m.

§ 14, § 12 BauNVO

4.

Innerhalb der gesetzlich geltenden Bauverbotszone sind Hochbauten jeder Art (auch
Werbeanlagen) und sonstige bauliche Anlagen sowie Aufschuttungen und Abgra-
bungen gréRerem Umfanges unzulassig.

Festsetzungen zu den Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

En
un

5.

twicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf 88 1a, 9 Abs. 1 Nr. 15, 20
d Nr. 25a BauGB

Zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden
im Plangebiet Flachen und MalRnahmen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von
Baumen festgelegt. Die hierfur festgelegten MalRnahmen werden den Bauflachen
des Plangebietes als Sammel-Ausgleichsmalinahmen zugeordnet, die von der Stadt
Burgdorf auf Kosten der Vorhabentrager durchgefihrt werden.

5.1 Die im Rahmen der Ausbauplanung der StralRenflachen geplanten Grinflachen

werden als MaBnahmen und Flachen fur Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zum Ausgleich der im Bereich
der Verkehrsflachen notwendigen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Die Griinflachen sind so zu gestalten, dass je 150 m? Verkehrsflache
mindestens ein standortgerechter, hochstdmmiger, gro3kroniger Laubbaum in der
Mindestqualitat 3 x verpflanzt, 18-25 cm Stammumfang, gepflanzt und auf Dauer
erhalten wird.

5.2 Auf den festgesetzten Flachen fur 6ffentliche Parkplatze ist fur jeweils 5 ebenerdige

5.3

Einstellplatze ein standortgerechter heimischer Laubbaum in der Mindestqualitat
3 x verpflanzt, 18-25 cm Stammumfang zu pflanzen.

Entlang der Hauptstral3e sind im Abstand von 8 — 10 m ca. 4 luckenschliel3ende
Alleebaume (Linden in der Mindestqualitat 3 x verpflanzt, 18-25 cm Stammumfang)
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Pro 10 m2 Gberbauter bzw. befestigter Grundstlcksflache ist mindestens 1 m2 Flache
zum Anpflanzen von standortheimischen Laubgehdlzen nachzuweisen, von anderen
Nutzungen freizuhalten und entsprechend zu bepflanzen. Die PflanzmalRnahmen
sind vom jeweiligen Bauherrn durchzufiihren.

Festsetzungen fur Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemali

§9
7.

Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die gemalR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzte Flache mit Bindungen fur Be-
pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Vorschlagsliste fur Gehdlzpflanzungen

Fol

gende Baum- und Geholzpflanzungen sind zur Eingrinung der geplanten Wohn-

bebauung, einschlie3lich der privaten Stellplatzbereiche, der o6ffentlichen Verkehrs-
flachen, einschlieBlich der offentlichen Stellplatzbereiche und in den o&ffentlichen
Griunflachen vorzusehen:

Vorschlagsliste fir Gehdlzanpflanzungen:

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Acer platanoides Spitzahorn ¥ Prunus spinosa Schlehe
Acer pseudoplatanus  Bergahorn Quercus petraea Traubeneiche
Alnus glutinosa Roterle Quercus robur ? Stieleiche
Betula pendula Sandbirke Rhamnus frangula Faulbaum
Carpinus betulus Hainbuche Robinia pseudacacia  Robinie
Clematis vitalba Waldrebe Rosa canina Hundsrose
Cornus sanguinea Hartriegel Rubus fruticosus Brombeere
Corylus avellana Haselnuss Rubus idaeus Himbeere
Crataegus monogyna Weil3dorn Salix aurita Ohrchenweide
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Salix caprea Salweide
Fagus sylvatica Rotbuche ? Salix caprea Salweide
Fraxinus excelsior Gemeine Esche ¥ Sambucus nigra Schw. Holunder
Hedera Helix Efeu Sorbus aucuparia Eberesche
Hippophae rhamnoides Sanddorn 2 Tilia cordata ¥ Winterlinde
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche  Tilia platyphylios ¥ Sommerlinde
Populus alba Silberpappel Ulmus carpinifolia Feldulme
Populus tremula Zitterpappel ¥ Ulmus laevis Flatterulme
Ulmus glabra ¥ Bergulme

1
2)
3)

grol3kroniger Laubbaum
grof3kroniger Laubbaum, nicht innerhalb befestigter Flachen verwenden

nicht heimisch, doch auf Sandbdden mit eher schwach humosem Oberboden standortgerecht

Festsetzungen zu Aufschittungen gemaf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

8.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA *) sind die Grundsticke vom jeweiligen Bauherrn
um bis zu 0,5 m aufzufullen. Die Auffullungshohe ist in Abhangigkeit von der
Stral3en- und der Abwasserkanalhthe zu wahlen. Die der 6ffentliche Verkehrsflache
zugewandten Grundstucksbereiche sind auf mindestens Stral3enhdhe anzufillen.

Kennzeichnungen geméaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

1.

Bis zu einer Entfernung von ca. 35 m (an der Westseite des Geltungsbereichs) bis
ca. 45 m (an der Ostgrenze des Geltungsbereichs) zur L 311 sowie bis zu einer
Entfernung von etwa 15 m zur K 124 konnen durch Straf3enverkehrslarm nachts
49 dB(A) uUberschritten werden.

Diese Bereiche sind von Wohnbebauung frei zu halten.

Die Bereiche und Teile der Allgemeinen Wohngebiete (WA) bis zu einer Entfernung
von ca.70m (an der Westseite des Geltungsbereichs) bis ca.88 m (an der
Ostgrenze des Geltungsbereichs) zur L 311 sowie bis zu einer Entfernung von
ca. 37 m (an der Westseite des Geltungsbereichs) bis ca. 45 m (an der Ostgrenze
des Geltungsbereichs) zur K 124 sind ,durch StraRenverkehrslarm vorbelastet".

In diesen Bereichen des Plangebietes ist Wohnbebauung mdglich, da hier der
Grenzwert tagsuber von 59 dB(A) bzw. nachts von 49 dB(A) unterschritten wird.

Hinweise:

1.

Nach den derzeitigen Regelungen der Landeswassergesetze gilt das von bebauten
Flachen abflieBende und gesammelte Wasser als Abwasser und unterliegt damit der
Abwasserbeseitigungspflicht des 8 18a Wasserhaushaltsgesetz — WHG. Danach
umfasst Abwasserbeseitigung das Sammeln, Fortleiten, Behandeln, Einleiten, Ver-
sickern, Verregnen, und Verrieseln von Abwasser.

Unter Berilcksichtigung der Grundsatze, der Vorschriften zum Bau und Betrieb von
Abwasseranlagen sowie der Anforderungen an das Einleiten von Abwasser aus dem
Wasserhaushaltsgesetz — WHG und dem Niedersachsischen Wassergesetz — NWG
gilt:

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers hat dezentral auf den
Grundsticken zu erfolgen.

Bei Bodeneingriffen konnen Baudenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauer-
funde, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist
der Gemeinde und der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.
(88 14, 15 DenkmSchG)

Sollten sich  bei den vorhabenbezogenen Arbeiten Anzeichen auf
Abfallablagerungen, Boden- oder Grundwasserkontamination ergeben, so ist die
zustandige untere Wasser- bzw. Abfallbehérde umgehend zu unterrichten. Die
Arbeiten sind ggf. zu unterbrechen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist die zustéandige Polizei-
dienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt zu
benachrichtigen.

Ortliche Bauvorschrift Uiber Gestaltung
geman 8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 88 56, 97 und 98 NBauO

1.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung umfasst die Baugebiete
gemall 81 Abs.2BauNVO im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6-03
~Sorgensen Ost".

2.
2.1

Besondere Anforderungen an die Gestaltung
Décher
Fur Hauptgebaude wird eine Dachneigung von mindestens 16° (Altgrad)
festgesetzt. Fur untergeordnete Dachflachen (z. B. Vordacher, Wintergarten,
Garagen und Carports usw.) sind andere Dachneigungen zul&ssig.

2.2 Fur die Deckung geneigter Dacher ab 25° (Altgrad) Dachneigung sind rote Materia-

lien in den Farben Naturrot bis Braunrot zu verwenden. Die Farbtdine muissen
innerhalb des durch die RAL-Farben 2000 bis 2004, 3000 bis 3004, 3011 und 3013
gebildeten Farbfachers liegen. Engobierte/glasierte Ziegel sind unzulassig.
Ausnahmen sind zuléssig fur untergeordnete Dachflachen (z. B. Vordéacher,
Wintergarten, Garagen und Carports usw.), fir Anlagen zur Solarenergienutzung
und fur Dachbegrinung (Grasdacher).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

’ @ Allgemeines Wohngebiet

WA*

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

Siehe textliche Festsetzung Nr.8

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

als Hochstmaf

maximale Hohe baulicher Anlagen in [m] als Héchstmal?
ab Ok angrenzender offentlicher Verkehrsflache

H=8.5

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung

ﬂ Parkplatz

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

Parkanlage

Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB)

1 1T 1

I
T

Umgrenzung von Flachen fur Malinhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

T
T

T T T

Sonstige Festsetzungen

\YAVAVAVAV, Umgrenzung der Flachen, die von

> <

; § der Bebauung freizuhalten sind
ALDLLS (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
—0—0—0—©

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Lage des Planbereichs
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Kartengrundlage: Topographischen Karte 1: 25 000
Vervielfaltigt mit Erlaubnis des Herausgebers: Nds. Landesverwaltung: t-Land g

STADT BURGDORF

Bebauungsplan Nr. 6-3
,oorgensen Ost"

Datum: 10.06.2003
28.10.2003
10.02.2004
04.05.2004

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen




