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Lage des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet liegt in der Flur 1 der Gemarkung Sorgensen. Es handelt
sich um die sidostliche Teilflédche des Flursticks 63/13 = Eckbereich,
der eingefafit ist von der Bebauung am Pirolweg, vom Dachtmisser Weg
und von dem nach Sorgensen filhrenden Feldweg (Flurstiick 113).

Das Plangebiet umfaBt eine Fléche von etwa 8000 m2. Eine ehemalige
Kiesgrube, deren nordlicher Teil einem Gewerbegebiet als Lagerplatz
dient und deren sidlicher Teil sich zu einem Biotop entwickelt hat,
schlieBt sich weiter ostlich an.

Die kaum gartnerisch gestalteten AuBenbereichsgrundstiicke am Pirolweg
mit insgesamt 9 Wohnh&usern und entsprechenden Nebenanlagen liegen im
Westen. Im Norden grenzen Ackerflachen an das Plangebiet. Die Land-
schaft geht im Siden nach einem Waldsaum in Weide- und Ackerflédchen
Uber. Die Flachen sidlich des Dachtmisser Weges sind Teil des Land-
schaftsschutzgebietes "Burgdorfer Holz - untere Aue" (LSG-H 16).

Planungserfordernis

Der Ortsring der Christlichen Pfadfinderschaft 1921 wurde im Frihjahr
1980 in der Ev.-luth. Kirchengemeinde gegrindet. Die Pfadfinderarbeit
ist Teil der Jugendarbeit der dortigen Kirchengemeinde.

Z.Zt. sind die Pfadfinder im kirchlichen Weststadtzentrum untergebracht;
insgesamt handelt es sich um gut 150 Jugendliche.

Die Jugendarbeit wird in Gruppen von jeweils bis max. 15 Personen, an
3 bis 4 Tagen pro Woche zwischen 15.00 Uhr und 20.00 Uhr durchgefihrt.

Da sich die Jugendlichen iiberwiegend in einem Alter befinden, in dem
sie ohnehin noch kein motorisiertes Fahrzeug lenken dirfen, kommen sie
zu den Gruppenstunden hauptséchlich per Fahrrad. Der Einsatz motorisier-
ter Fahrzeuge entspricht zudem nicht den Zielen der Pfadfinderarbeit.

Wegen der zahlenmdBigen GrdBe der Pfadfinderschaft und der im kirch-
lichen Weststadtzentrum nicht ausreichenden Rdumlichkeiten, sucht die
Kirchengemeinde seit langem fir die Pfadfinder ein Geldnde, auf dem
ein Pfadfinderheim mit entsprechenden Nebenanlagen errichtet und das
von den Jugendlichen mit dem Fahrrad erreicht werden kann.

Die bisher dafir ins Gesprach gebrachten Standorte eigneten sich fir
eine solche Anlage nicht.

Wunsch der Kirchengemeinde war es dann, die Pfadfinder auf dem kirchen-
eigenen Grundstick am Dachtmisser Weg unterzubringen, auf das sich die
vorliegende Planung bezieht.

Dieses Grundstick ist in der Vergangenheit durch mehrere AuBenbereichs-
bauten zerschnitten worden. Einige dieser AuBlenbereichsbauten stehen

am Pirolweg. Mit der Ansiedlung der Pfadfinder &stlich davon, wird die
Restackerflache einen fir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung guten
Zuschnitt erhalten.
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Das Plangebiet kann mit dem Fahrrad mihelos Uber nicht stark befahre-
ne StraBen und Wege erreicht werden.

Da die angestrebte Nutzung nicht ohne weiteres in den herkdmmlichen
Baugebieten genehmigt werden kann, wurden zuvor auch andere AuBen-
bereichsstandorte geprift. Eine Ansiedlung am Sorgenser Grundweg
scheiterte letztlich daran, daB dieses Gebiet als potentielles Wohn-
gebiet anzusehen ist.

Stadtebauliches Konzept

Die Splittersiedlung Pirolweg wurde in die Planung nicht miteinbezo-
gen, weil deren Bestand rechtlich gesichert (Bestandsschutz) und eine
Erweiterung dieser Siedlung nicht vorgesehen ist.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wédre allein wegen der Bestockung
der vorgesehenen groBen Pflanzfldchen nicht erforderlich. Der Planungs-
bedarf ergab sich aber aus dem Wunsch der Kirchengemeinde, ein Vereins-
gelande fir die Pfadfinder an dieser Stelle zu sichern.

Das Plangebiet wurde als Sondergebiet im Sinne des § 11 der Baunutzungs-
verordnung festgelegt, weil die geplanten Nutzungen nicht einem der in
den §§ 2 - 10 der Baunutzungsverordnung vorgesehenen Baugebiete zuge-
ordnet werden konnten.

Die zulassige Nutzung fir dieses Plangebiet ergibt sich aus dem Zulds-
sigkeitskatalog der textlichen Festsetzung Nr. 1.

Wegen der Nahe zur Splittersiedlung und zum AuBenbereich wurden inner-
halb einer groBen Uberbaubaren Flidche, die max. GOberbaubare Grund-
fléche bzw. GeschoBfl&che auf 350 m? begrenzt und festgesetzt, daB in
den Randbereichen des Plangebietes iber 5000 m? mit standortgerechten
heimischen Laubgehdélzen bepflanzt werden missen.

Die ErschlieBung des Gel&dndes erfolgt direkt Uber den Dachtmisser Weg.
Der Zugang zum Grundstiick wurde durch die Unterbrechung der Pflanz-
flache bestimmt.

Das Geldande soll in Abschnitten mit den erforderlichen Hochbauten be-
baut und die AuBenfreifldchen fir die angestrebte Nutzung bedarfsge-
recht gestaltet werden.

Da auch der Zuspruch zu den kirchlichen Jugendorganisationen - hier der
Christlichen Pfadfinder - Schwankungen unterworfen sein wird, ist sei-
tens der Pfadfinder beabsichtigt, die baulichen Anlagen hauptséchlich
aus Holzelementen zu errichten, damit diese, falls sie nicht mehr be-
noétigt werden oder durch Zeitablauf abgdngig geworden sind, ohne gro-
Ben Aufwand abgebaut werden kdnnen.

Das Plangebiet wird von 2 Richtfunfktrassen der Bundespost - Telekom -
Uberquert. Beeintrachtigungen des Richtfunks sind durch die Bauvorhaben
der Pfadfinder nicht zu erwarten. Auf Bauhdhenbegrenzungen wurde trotzdem
nicht verzichtet.
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Die Splittersiedlung am Pirolweg als auch das Pfadfindergelénde
werden durch die Pflanzflache gleichzeitig miteinander verbunden
als auch - was die eigentlichen Nutzungen betrifft - auf Distanz
gehalten, so daB objektiv von keinen gegenseitigen Unvertrédglich-
keiten auszugehen ist.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Die 16. Anderung des Fl&chennutzungsplanes wurde parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes durchgefihrt. Das Plangebiet wurde dabei

als Sondergebiet mit der entsprechenden Zweckbestimmung dargestellt.

Der Bebauungsplan ist somit ordnungsgemdB aus dem gednderten Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Ver- und Entsorgung

Wasser: Wasserbeschaffungsverband Nord-Hannover
Abwasser: Stadt Burgdorf (Schmutzwasser)

Strom: Hastra/Sehnde

Abfall: Landkreis Hannover

. Altlasten

Das Plangebiet gehért nicht zu den registrierten Verdachtsfl&chen.
Es besteht dariber hinaus auch keine Veranlassung zu entsprechenden
Untersuchungen.

Bodenordnende MaBnahmen

Da die Flache im Eigentum der Kirche bleibt, sind keine bodenordnen-
de MaBnahmen erforderlich.

Natur und Landschaft

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Teilfliche eines intensiv
bewirtschafteten Ackers.

Hochwertige Biotope oder schitzenswerter Bewuchs sind deshalb im Plan -
gebiet auch nicht vorhanden. Der Landschaftsrahmenplan trifft fir das
Plangebiet keine Aussagen.

Auf dem dstlich des Plangebiets verlaufenden Feldweg (Flurstick 113)
befindet sich eine Wildrosenhecke. Der Feldweg gehort nicht zum Plan-
gebiet. Auf die Wildrosenhecke muB aber bei der Bepflanzung des Plan-
gebietes Ricksicht genommen werden.
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Die Versiegelung des Bodens wird gering und der Eingriff in die Natur
nicht ausgleichsbedirftig sein. Im Ubrigen enthdlt der Bebauungsplan
umfangreiche Flédchen zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen
B&umen und Stréuchern. Welche Baume/Straucher als 6kologisch wertvoll,
heimisch und standortgerecht angesehen werden, kann bei der zustadndi-
gen Fachabteilung der Stadtverwaltung nachgefragt werden.

Alle Pflanzfldchen sind unter Beachtung des Nachbarrechts so zu be-
pflanzen, daB ein dichter Bewuchs entsteht.

Das auf dem Gelande anfallende Oberflachenwasser soll dort versickern.

Angesichts der umfangreichen Pflanzflachen und der kinftig mit Fortfall
der landwirtschaftlichen Nutzung entfallenden Boden- und Grundwasser-
belastungen durch Dingung und Pestizide ist die Bilanz dieser Planung
aus der Sicht des funktionalen Naturschutzes zweifellos positiv.

Durch die Bepflanzung werden dariber hinaus die im Mittelteil des Ge-
bietes entstehenden baulichen Anlagen sowie die Ostseite der Bebau-
ung am Pirolweg wirksam eingegrint, so daB auch die Belange des Land-
schaftsbildes und des optischen Naturschutzes nicht beeintréchtigt,
sondern auf dem Altbestand bezogen, verbessert werden.

Neben den positiven Aspekten dieser Planung bleibt natirlich dennoch
zu vermerken, daB durch eine Nutzung der vorliegenden Art eine ge-
wisse Unruhe in den AuBenbereich getragen wird. Dies trifft jedoch
auch fir die im AuBenbereich eindeutig artfremden Nutzungen in der
Nachbarschaft zu (Wohnh&user am Pirolweg und Betriebsgelédnde eines
Gewerbebetriebes weiter nordéstlich), so dall von dieser Planung einer-
seits kein villig unberihrter Bereich betroffen wird und andererseits
ein Pfadfinderlager weit eher als auBenbereichsgebunden einzustufen ist,
als die vorstehend genannten Nutzungen.

Hinzu kommt, daB sich die Nutzung durch die Pfadfinder im Regelfall
auf wenige Stunden des Tages beschrdnkt und daher auch nicht Uber-
bewertet werden sollte.

Zusammenfassend betrachtet erscheint die Planung auch unter dem As-
pekt dieses Kapitels berechtigt und vertretbar.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Die Splittersiedlung Pirolweg ragt spieBartig in das Ackerland hin-
ein, so dafl die vom Bebauungsplan erfafiten Flachen nur unter er-
schwerten Bedingungen bewirtschaftet werden kdnnen. Es handelt sich
aufBerdem nur um Boden geringer Qualitat bzw. niedriger natirlicher
Ertragskraft (Werte der amtlichen Bodenschatzung: S 4 D 23/25).

Durch die Abtrennung des Plangebietes vereinfacht sich die Geometrie
der weiterhin landwirtschaftlich zu nutzenden Restflédche, so daB de-
ren Bewirtschaftung nicht zusétzlich erschwert wird. Planungsalter-
nativen, die ohne Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Fléachen
auskommen, bestehen nicht, bzw. betrdfen noch héherwertig einzuschat-
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zende Fl&chen. Auch angesichts der relativ geringen GebietsgrdBe er-
scheint die Inanspruchnahme der Flache gerechtfertigt, zumal die
Wahl des Standortes auf einen entsprechenden Vorschlag des Eigen-
tumers beruht.

Kosten und Finanzierung

Die Fahrbahn des Dachtmisser Weges ist ausgebaut. Nur die Versorgungs-
und Entsorgungsleitungen missen noch vom Pirolweg bis zum kirchlichen
Grundstick verléngert und héchstens noch eine zusédtzliche StraBenlampe
vorgesehen werden.

Die Kosten fir den Kanal (Schmutzwasser) sind mit etwa 8.000,-- DM bis
10.000,-- DM zu veranschlagen.

Die Kosten fir die Kanalisation sind durch Kanalbaubeitrage,bzw. ggf.
auf der Grundlage einer vertraglichen Regelung griofitenteils vom Bau-
herrn zu erbringen.

Eventuell bendtigte Haushaltsmittel werden im jeweiligen Haushaltsplan
bereitgestellt.

Verfahren

Die BiUrgerbeteiligung wurde nach der ortsiblichen Bekanntmachung vom
31.01.1991 in der Zeit vom 4. Februar bis zum 15. Februar 1991
durchgefihrt.

Mehrere Birger nahmen diesen Verfahrensschritt zum AnlaB, ihre Be-
denken gegen den Bebauungsplan aus ihrer Sicht als Nachbarn oder
Jagdpéchter darzulegen.

Die Birger glauben, daB sie und die Natur durch die Pfadfinderan-
lage Uber die MaBen gestdrt wirden. Die Stérungen wirden durch den
von den Jugendlichen verursachten L&rm, vom Rauch der Lagerfeuer,
von den Zu- und Abfahrten und von sonstigen Aktivitadten hervorge-
rufen. Dadurch wirde auch das angrenzende Biotop in Mitleidenschaft
gezogen, so daB die dort heimischen Tiere und Vbgel das Geldnde
verlassen wirden.

Einige Eigentimer von AuBenbereichsanwesen fihlten sich auch unge-
recht behandelt, weil ihre Bauwiinsche seinerzeit an den Vorschrif-
ten des § 35 BauGB gemessen worden seien und die Pfadfinder nun im
Gegensatz dazu planmdBig angesiedelt wirden. Eine Behauptung lau-
tete, daB die Pfadfinder in einer 'Nacht- und Nebelaktion' ange-
siedelt werden sollen. Es wurden aber auch Vorschldge unterbreitet,
die Pfadfinder innerhalb ausgewiesener Baugebiete oder an anderen
Stellen, wie z.B. rechts oder links des Plantagenweges, im Bereich
der Kldranlage usw. anzusiedeln,.
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Ausfihrungen zu den Stellungnahmen:

Mit jeder Bauleitplanung werden Eingriffe in bestehende Gefige
bzw. Ver&@nderungen vorbereitet. Das gleiche vollzog sich aber
auch seinerzeit (ohne Bauleitplanung und somit ohne vergleich-
bare Birgerbeteiligung) als z.B. die Splittersiedlung und die
anderen in der Nahe des Plangebietes liegenden baulichen Anla-
gen genehmigt, der Abbau von Sand und Kies gestattet sowie der
Verbindungsweg Hilptingsen-Sorgensen als NebenstraBe freigegeben
wurde.

Die o.g. MaBnahmen stellten seinerzeit ebenfalls Eingriffe dar,
wenngleich sie von den dadurch Begiinstigten heute nicht mehr als
solche registriert werden.

Mit dieser Planung sollen 8000 m2? landwirtschaftliche Fl&che ein-
gezogen und davon wiederum 5000 m? mit Laubgehdlzen bepflanzt
werden. Von den verbleibenden 3000 m2? dirfen wiederum nur 350 m2
mit baulichen Anlagen bebaut werden.

Die ehrenamtlich organisierte Jugendarbeit soll 3 - 5 mal wdchent-
lich in der Zeit von 15.00 bis 20.00 Uhr stattfinden. An warmen
Tagen auch im Freien. Die durch dieses Handeln ausgehenden Ge-
rdusche dirften im Rahmen des Zumutbaren liegen,zumal es keine
Sonderrechte fir bestehende Vorhaben im AuBenbereich im Sinne von
Garantien auf unverbaute freie Sicht oder Schutz vor jedweder
Stdérung gibt.

Die Eigentimer von AuBenbereichsanwesen wissen, daB sich ihre Bau-
winsche nach den Vorschriften des § 35 BauGB ausrichten mussen,
wonach es sich vom Grundsatz her bei jeder Bebauung um eine Aus-
nahme handelt (insbesondere, wenn es sich um nicht auBenbereichs-
gebundene Nutzungen - wie etwa Wohnnutzungen - handelt). Insofern
1&Bt sich keine ungerechte Behandlung feststellen, wenn eine Pfad-
finderanlage, die in Baugebieten weder Ublich noch sinnvoll ist,
im AuBenbereich mittels eines Bebauungsplanes zuldssig werden soll.

Der Vorwurf einer 'Nacht- und Nebelaktion' verkennt die Art und
Weise, in der Bauleitpléne entstehen (= mehrstufiges Verfahren un-
ter wiederholter Beteiligung der Birger). So enthielt die ortsib-
liche Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung vom 31.01.1991 aus-
dricklich die Hinweise, daB sich jedermann iiber die Planung infor-
mieren lassen konne und ggf. die Mdglichkeit hat, den Planinhalt
durch Winsche und Anregungen zu beeinflussen.

Nach Wirdigung der von den Einwendern vorgeschlagenen Ersatzstand-
orte ist anzumerken, daB natirlich auch dort eine nachteilige Be-
rihrung anderer Belange nicht ausgeschlossen werden kann und somit
keineswegs eindeutige Vorteile mit einem Standortwechsel verbun-

den wéren, vorallem aber am vorgesehenen Standort gar kein so groBes
Konfliktpotential besteht, als daB eine Notwendigkeit zu einem
Standortwechsel Uberhaupt besténde. Die Planung lieB sich deshalb
nach Wordigung aller Belange ohne unzumutbare Auswirkungen auf be-
stehende Nutzungen fortsetzten.
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Die Beteiligung erfolgte im August und im Dezember 1990,

Grundlage war zuerst ein an der Nordgrenze der gleichen Ackerfliche
gelegener Standort, bevor das jetzige Plangebiet gewdhlt wurde
(vornehmlich wegen: -besseren Zuschnitts der verbleibenden land-
wirtschaftlichen Restfldchen, - wesentlich grdfere Pflanzflédchen
durch die Auffillung der Licke zwischen Feldweg und den AuBenbe-
reichsvorhaben am Pirolweg und - Wunsch des Eigentimers und der
Pfadfinder).

Die Kirchengemeinde und das Landeskirchenamt Hannover sprachen sich
fir den 2. Standort aus.

Der Landkreis Hannover wies auf den Landschaftsrahmenplan hin. Dort
sel das ehemalige Abbaugebiet als Pflege- und EntwicklungsmaBnahme
in kinftigen Naturschutzgebieten dargestellt. Es sei sicherzustellen,
daB dieses Gebiet nicht durch Aktivitaten, die vom Pfadfindergelénde
ausgehen, beeintrachtigt werde .

Ausfihrungen zu der Stellungnahme:
Das Biotop wird durch das Pfadfinderlager weder mechanisch zerstért,

noch durch UbergroBen L&rm beeintrdchtigt. Es ist auBerdem einge-
zdunt und so vor Zutritt gesichert.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden keinerlei Anregungen und
Bedenken vorgetragen.

Burgdorf, 11.10.1991

gez. Bindseil

Stadtdirektor
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12. Verfahrensvermerke
Der Entwurf der Begrindung in der Fassung vom 15.04.1991 lag zusammen
mit dem Entwurf des Bebauungsplanes "Pfadfinderlager", Nr. 6-2 in der

Zeit vom 22.07.1991 bis zum 22.08.1991 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffent-
lich aus.

Burgdorf, 11.10.1991

gez. Bindseil

Stadtdirektor

Die vorstehende Begrindung in der Fassung vom 11.10.1991 wurde vom Rat
der Stadt Burgdorf in seiner Sitzung am 12.12.1991 als Begriindung im
Sinne von § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch beschlossen.

Burgdorf, 12.12.1991

gez. Ziemba (LS) gez. Bindseil

BUrgermeister Stadtdirektor
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13. Stadtebauliche Ideenskizze

Hinweise

gung

wenn diese den

Der Inhalt der st&dtebaulichen Ideenskizze ist als Anre
andere Losungen sind zuldssig,
des Bebauungsplanes entsprechen.

zu verstehen;
Festsetzungen

MaBstab 1 : 1333,3

Stand: 15.04.1991
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