GEMEINDE HEESSEL

B eg roi n.d-u n g zum Bebauungsplan '"Ortsmitte!

l. Allgemeines

Die In der Gemeinde HeeBel bestehende Nachfrage nach Bauland
l&Bt es geboten erscheinen, die vorhandene Bauliicke in der
Ortsmitte, die ca. 1.800 m vom Burgdorfer Stadtkern entfernt
liegt, der Bebauung fir Einfamilienhduser zuzuflihren.

Das Geldnde wird begrenzt

Im Norden von der vorhandenen Wohnbebauung 'Im Dorfsfeld’,
im Osten vom Heisterkampsweg,

im SUden von der BundesstraBe 188 und

im Westen von der Parzelle 70/1 der Flur 1

Das ausgewdhlte Gel&nde (Flst 72/38, Flur 1) ist in dem z.Z,
in der Aufstellung befindlichen Fldchenutzungsplan als Allge~-
meines Wohngebiet (WA) mit einer GeschoBfl&dchenzah!| (GFZ) von
0,3 ausgewiesen, ;

Der von der BundesstraBe zu erwartende Gerduschpegel gab Veran-
lassung, dle l&ngs der B 188 geplanten Baukdrper, soweitT wie
méglich von den Gerduschquellen anzuordnen, damit die Grund-
sticke bzw. die H3user von diesen durch geeignete MaBnahmen ab-
geschirmt werden k&nnen,

Obwoh!| das Flurstick 70/1 der Flur 1 nicht im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegt, muBte es bei der Konzipierung des
Planes mit elnbezogen werden., Ausgangspunkt der Uberlegung war,
daB unter Umstdnden die Bewlrtschaftung der Hofstelle in einigen
Jahren nicht mehr betrieben wird und somit eine andere sinnvolle
Verwertung des Grundstlckes offengehaltenwerden muB., Da elne
spdtere ErschlieBung zur BundesstraBe 188 nicht erfolgen sollte,
boet sich die ErschlieBung des Gel#dndes iber die PlanstraBe |

dNa

Dem Bebauungsvorschlag ist die spdtere mdgliche Aufplanung der
Hofstelle zu entnehmen, In diesem Verfahren dient die Konzipierung
lediglich der Erlduterung.

Im Verbandsplan 1972 des Verbandes GroBraum Hannover ist die
Gemeinde HeeBel u.a. als 'L&ndliche Siedlung' mit 'Eigenent-
wicklung' ausgewiesen. Die Gemeinde HeeBel geht davon aus, daB
der vorgelegte Bebauungsplan den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung angepaBt ist, Sie ist zu dlieser Auffassung auch
nach entsprechender Beratung durch den Verband gelangt,

Il. Verkehrliehe ErschlieBung

Das Baugel&nde wird an das vorhandene StraBennetz durch die
PlanstraBe |, dle In den Heisterkampsweg mlndet, ausreichend er-
schlossen.

FuBg&ngern und Radfahrern stehen Richtung Innenstadt Burgdorf
Wege zur Verfligung, die abseits der FahrstraBen verlaufen.
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I'lle Gestaltung .und Gebdudeform

Dem Planziel entsprechend ist das freistehende Einfamilienhaus
bzw. das Doppelhaus vorgesehen.

Die Stellung der Hauskdrper und Flhrung der ErschlieBungsstraBe
wurde hierbeil so gewhlhlt, daB die Baukdrper miteinander geordnete
Hausgruppen bilden, die als Gegensatz zu der strengen Ausrich-
tung der H&user'im Dorfsfeld' und Heisterkampsweg wirken sollen,

IV, Stddtebauliche Werte
GréBe des Plangebiets lo.400 gqm = 1,04 ha

Davon sind:
8ffentliche Verkehrsfldchen einschl.

der Parkpldtze an der B 188 l.s400 gm = 13,5 %

Wohnbaufléchen 9.c00 qm = 86,5 %

zusammen: lo.400 qm = 100,0 %
Vorgesehen sind

12 Einfamillenwohnhsuser.

Es kann angenommen werden, daB innerhalb der

12 Einfamilienhduser ca. 8 Einliegerwohnungen

errichtet werden = 20 WE
Wohndichte
20 WE a 3'Pers. 6o Einw,

6o Einw. auf 1,04 ha Bruttofliche
6o Einw. auf 0,900 ha Nettobaufliche

58 Einw./ha
64 Einw./ha

Das Verh&ltnis der Garagen und Stellplétze zu den WE wird
mit 1:1 angenommen.
25 &ffentliche Parkplétze ergeben 1,25 Parkpl&tze auf 1 WE,

Bei Annahme von 35 gm GSF/Elnw.
) 35 x 6o = 2,100 gm
" 230 qm GSF/Einfamilienhuas
" 230 x 12 = 2,760 gm

" der mdgllichen Uberbaubaren Fl&che
Innerhalb der Baugrenzen ca. 4.000 gqm

" der GFZ = o,4
0,4 x 9000 =. 3,600 qgm

In der Praxis dirfte dle GeschoBfliche etwa bei 2.800 gqm liegen,
das ergibt elne GeschoBfléchenzahl von ca, 0,31
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Ver- und Entsorqung des Plangebietes

Das Entwdsserungsnetz wird als Trennsystem gebaut.und an
den vorhandenen Sammler, der zur Burgdorfer Kl&ranlage fihrt,
angeschlossen.

Der AnschluB an das vorhandene Trinkwassernetz der Stadt
Burgdorf ist mdglich, weil das Versorgungsnetz bereits im
Gemeindegebiet verlegt wurde.

Die Verteilung des elektrischen Stromes soll nur durch Erdkabel
erfolgen, die erforderlichen Trafostationen haben sich in das
Gesamtbild einzupassen.

Kosten der ErschlieBung

Kosten der Enfwésserung

e e e S a0 o k. St G -

ca, 125 Ifdm Brauch~ und Regenwasserkanal einschl.
Nebenarbeiten 270,-=- DM/ | fdm rd, 34.000,-- DM

Kosfen_der_SiraBenbefestiqung

S o — D U G O A WL e e -

ca., l.400 qm &ffentl. StraBenflichen einschl.
FuBwege u. Farkfldchen 33,-- DM/qm rd. 46.000,~- DM

Kosten_der StraBenbeleuchtung ., rd. 3.200,=-= [H

D L T S Ul i o e ) T S G4k ead s e e e W S A

. W G I . G W S -

ca. l.400 gm Grundflédche 27,-- DM/gm rd, 37.8c0,-=- DM

Summe 121.000,== DM

Die Kosten der ErschlieBung werden nach Fertigstel lung der
ErschlieBungsmaBnahme festgestell+ und nach der Satzung lUber die
Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen umge legt.

Sonstige bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich,

Aufgestellt:

Im Auftrage und im Einvernehmen
mit der Gemeinde HeeBel

Stadt Burgdorf Gemeinde Heefel
7 4
A LAAAA LG
Stadtdirekter Blirgermelster

Der Rat der Gemeinde HeeBel hat die
Bie griindung in seiner Sitzung
am /2,46, 23 zustimmend zur Kenntnis

genommen
HeeBel, /den \éJ /0, )3‘

_ e d

BUrgermelster
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