Verfahrensvermerke

Textliche Festsetzungen

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) i. V. m. § 58 Abs. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds GvBI. Nr.31/2010 S.576)
zuletzt geandert am 24. Oktober 2019 (Nds. GVBI. S. 309) hat der Rat der Stadt Burgdorf diesen Bebauungsplan
Nr. 0-93 ,Schulzentrum Nord®, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, in seiner
Sitzung am 20.02.2020 als Satzung beschlossen.

Burgdorf, den 13.03.2020
(LS)
(Siegel)

gez. Ar. Pollehn

Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am 14.05.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 0-93 ,Schulzentrum Nord“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaRi § 2 Abs. 1 BauGB am 18.05.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Burgdorf, den 13.03.2020

gez. Ar. Pollehn

Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte
Gemarkung: Burgdorf Flur: 1
Gemarkung: Sorgensen Flur: 2

Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2019 “' LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach

(AZ.: 180608+1, Stand vom 26.04.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Ingenieurbiro Drecoll

- Offentlich bestellte Vermessungsingenieure -
Berliner Allee 13a

30175 Hannover

Hannover, den 11.03.2020
gez. Kai Tamms (LS)

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 0-93 , Schulzentrum Nord“ wurde ausgearbeitet vom
LandschaftsArchitekturbliiro Georg von Luckwald, Hameln.

LandschaftsArchitekturbliro
Georg von Luckwald

Landschaftsarchitekt BDLA
Stadtplaner SRL

Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hameln
Telefon: 05151 / 67464, www.luckwald.de

Hameln, den 23.09.2019

gez, von Luckwald

......................................... (LS)

Planverfasser

(von Luckwald) (Siegel)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am 01.10.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 0-93 , Schulzentrum Nord“ und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.10.2019 ortstiblich bekannt gemacht und im Internet
eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 0-93 ,Schulzentrum Nord“ und die Begriindung sowie die umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 14.10.2019 bis 19.11.2019 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Burgdorf, den 13.03.2020
gez. Ar. Pollehn

Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Burgdorf hat den Bebauungsplan Nr. 0-93 ,Schulzentrum Nord® nach Priifung der Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und gemal § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.02.2020 als Satzung gemaR § 10
Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Burgdorf, den 13.03.2020
gez. Ar. Pollehn

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 0-93 ,Schulzentrum Nord® ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 09.04.2020 ortsUblich im
gemeinsamen Amtsblatt Nr. 14 fur die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover bekannt gemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Burgdorf, den 14.04.2020

gez. Ar. Pollehn

Biirgermeister

Textliche Festsetzungen
§ 1 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Héhe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO)

Der Hohenbezugspunkt fiir die Festlegung der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen im Nordwesten der
Flache fur den Gemeinbedarf ist die in der Planzeichnung gekennzeichnete Kanaldeckelhéhe im Verlauf des
Muihlenweges an der Stralle ,Vor dem Celler Tor* auf Héhe der Sorgenser Muhle. Die Deckelhdhe betragt

61,42 m NHN.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Hohe durch Dachaufbauten (z. B. Fahrstuhlschéchte,
Treppenaufgange, Technikaufbauten) um bis zu 2,5 m kann als Ausnahme zugelassen werden. Dabei muss der
Abstand zu den AuRenflachen der aufgehenden Fassade mindestens dem Maf} der Hohenulberschreitung

entsprechen.

§ 2 Bauweise, liberbaubare und nicht iliberbaubare Grundstiicksflachen sowie Stellung der

baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es gilt die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO. Zulassig sind Gebaudelangen von iber 50 m.
Ausnahmsweise kann eine einseitige Grenzbebauung zugelassen werden. Im Ubrigen gelten die Abstands-

vorschriften der Niedersachsischen Bauordnung.

§ 3 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Der Flache fir den Gemeinbedarf sind die Zweckbestimmungen ,Schule” sowie ,sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen® zugewiesen. Innerhalb dieser Flache sind zweckdienliche Gebaude, Nebenanlagen

und sonstige Nutzungsflachen allgemein zulassig.

Eine aulerschulische Nutzung der Schulgebaude und der Sportanlagen zu sonstigen sozialen (z. B. als
Beratungs-, Bildungs- oder Therapierdume), kulturellen und sportlichen oder gesundheitliche Zwecken ist

zulassig, so lange diese Nutzungen der zweckbestimmenden Nutzung untergeordnet sind.

Auch der zweckbestimmenden Nutzung untergeordnete Wohnnutzungen (z. B. Wohnungen fiir Aufsichts- und

Bereitschaftspersonen, Hausmeister) werden ausgeschlossen.

§ 4 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.1 Offentliche Griinflichen

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache am Mihlenweg ist die vorhandene Eichenbaumhecke zu erhalten (s. § 6).
Die Errichtung baulicher Anlagen und die Verlegung von Leitungen innerhalb der &ffentlichen Grinflache ist

unzulassig.

§ 5 Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a

BauGB)

5.1 Baumpflanzungen in Gemeinbedarfsflache

Je angefangene 1.000 m? Gemeinbedarfsflache ist mindestens 1 mittel- bis grof3kroniger, hochstammiger

Laubbaum innerhalb der Gemeinbedarfsflache zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Offene Stellplatzanlagen von mehr als 100 m? Gesamtflache sind durch ein Baumraster zu gliedern. Fir jeweils 8
Stellplatze ist mindestens ein grolRkroniger, hochstammiger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume kénnen auf die gemaR Satz 1 festgesetzte Mindestanzahl von

anzupflanzenden Baumen angerechnet werden.

Zu unterirdischen Leitungen ist mit allen Baumpflanzungen ein Pflanzabstand von mindestens 2,5 m einzuhalten,

zu Gebauden mindestens 3 m.

5.2 Baumpflanzungen in 6ffentlichen Verkehrsflachen

Innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache ,Vor dem Celler Tor (K 121)” sind insgesamt mindestens 16
mittel- bis groRkronige, hochstdmmige, standortgerechte Laubbaume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang

gleichartig zu ersetzen.

Je Baum ist eine Pflanzflache in einer Grofte von mindestens 8 m? und mit einer Mindestbreite von 2,5 m

anzulegen und vollflachig zu begrinen.

§ 6 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und den Erhalt von Baumen und Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache dirfen Gehdlze nicht beseitigt werden, eine fachgerechte
Baumpflege zum Erhalt der Baume ist vorzusehen. Bei Abgang von Baumen oder Entnahme abgangiger Baume
aus Grinden der Verkehrssicherung ist - sofern méglich - an gleicher Stelle, alternativ im raumlichen

Zusammenhang, Ersatz in der nachsten Pflanzperiode zu pflanzen.

Bei Baumalnahmen ist der Wurzelbereich (Bodenbereich unter der Krone von Baumen zuziiglich 1,5m) der zu
erhaltenden Béume insbesondere vor Bodenverdichtung durch Lagern und Uberfahren sowie vor Erdarbeiten

durch einen Zaun zu schitzen.

§ 7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

7.1 Passiver Larmschutz

Werden schutzbedurftige Aufenthaltsrdume nach DIN 4109-1:2016-07 (Schallschutz im Hochbau) innerhalb des
in der Planzeichnung gekennzeichneten Schutzbereichs vor Larmimmissionen errichtet, so sind die
AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2016-07 auszubilden. Die erforderlichen
Schalldamm-MalRe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréfRe im Baugenehmigungs-

verfahren auf Basis der DIN 4109-1: 2016-07 in Verbindung mit DIN 4109-2: 2016-07 nachzuweisen.

In der Planzeichnung sind Larmpegelbereiche nach DIN 4109:2016 festgesetzt. Ausnahmsweise kann von den
festgesetzten Larmpegelbereichen bzw. dem resultierenden Luftschallddmm-Mal abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass der tatsachlich zu erwartende AuRenlarmpegel niedriger ist, als der festgesetzte

Larmpegel.

Gemal DIN 4109-2: 2016-07 darf fiir die von der mafigeblichen Gerauschquellen abgewandten Gebaudeseiten
der mafligebliche AuRenlarmpegel bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A), bei offener

Bebauung um 5 dB(A) ohne besonderen Nachweis gemindert werden.

7.2 Schutz vor Geruch

Innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Schutzbereichs vor Geruchsimmissionen sind keine
Raume und Freiflachen zulassig, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
wo also nach der bestimmungsgemafRen Nutzung Personen regelmafig langer - mehrere Stunden - verweilen

oder selbst bei kirzerem Aufenthalt eine erhebliche Belastigung zu erwarten ist (Unterrichtsrdume).

Ausnahmsweise sind geschlossene Raume fiir einen langeren Aufenthalt im Schutzbereich zulassig, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass fur diese Rdume bei geruchsseitig geschlossenen
Fenstern eine ausreichende Bellftung mit Luft aus weniger geruchsbelasteten Bereichen (weniger als 10 %

relative Haufigkeit der Geruchsstunden) sichergestellt ist.

Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen sind im gekennzeichneten Bereich bis zu 15 %

relative Haufigkeit der Geruchsstunden ohne weitere Malnahmen zulassig.

Planfeststellungsersetzender
Bebauungsplanteil
(StralRenverkehrsflache K 121)
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Nachrichtliche Ubernahme

1. Flurbereinigungsgebiet

Bis auf die Flurstiicke 20/5 (Ortsfeuerwehr) und 265/9 (Strafl’e ,Vor dem Celler Tor") liegt das gesamte Plangebiet
innerhalb der Unternehmensflurbereinigung Burgdorf-Nord (Nr. 2084). Die Flachen des Flurbereinigungsgebietes
unterliegen bis zur Unanfechtbarkeit des Flurbereinigungsplans einer Veranderungssperre nach § 34 Flurbe-
reinigungsgesetz. Das heil’t, vor Baubeginn ist die Zustimmung des Amtes fiir regionale Landesentwicklung
Leine-Weser einzuholen. Darstellung der Flurstiicke in der Planunterlage geben den angegebenen Stand wieder
und werden durch das Flurbereinigungsverfahren verandert.

Hinweise

Ortliche Bauvorschriften

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 0-93 ,Schulzentrum Nord* ist eine Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht
/ geltend gemacht worden.

Burgdorf, den 12.04.2021
gez. Ar. Pollehn

Biirgermeister

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 1 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) werden die
nachfolgenden Bauvorschriften erlassen. Es gelten die Bestimmungen der NBauO i.d.F. vom 03.04.2012 (Nds.
GVBI. S. 46) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88).

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften entspricht dem des Bebauungsplans Nr. 0-93
»Schulzentrum Nord“ der Stadt Burgdorf.

§ 2 Fassadengliederung

2.1 Oberhalb des obersten zulassigen Vollgeschosses ist maximal ein weiteres Geschoss zulassig, wenn es
untergeordnet, also nicht als Vollgeschoss gemaf § 2 Abs. 7 NBauO anzurechnen ist (z. B. Dachgeschoss oder
sogenanntes ,Staffelgeschoss®).

2.2 Eine Uberschreitung des obersten zuldssigen Geschosses durch Dachaufbauten (z. B. Fahrstuhlschichte,
Treppenaufgange, Technikaufbauten) um bis zu 3 m kann als Ausnahme zugelassen werden. Dabei muss der
Abstand zu den AuRenflachen der aufgehenden Fassade mindestens dem Maf der H6henulberschreitung
entsprechen.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

3.1 Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumafRnahme durchfuhren lasst oder durchfiuhrt, die nicht den vorgenannten
Anforderungen entspricht.

3.2 Ordnungswidrigkeiten konnen geman § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis zu 500.000 Euro geahndet
werden.

§ 4 Inkrafttreten

Die ortlichen Bauvorschriften treten mit der Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 0-93 ,Schulzentrum Nord“ in
Kraft.

1. Bodenschutz

Boden ist u.a. gemaf Bundesbodenschutzgesetz (§ 7 Vorsorgepflicht), Baugesetzbuch (§ 202 Mutterbodenschutz)
sowie den DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) zu schiitzen.

Fir den Umgang mit Boden gilt insbesondere:

Oberboden muss von dauerhaft zu befestigenden Flachen, von Bodenabtragsflachen und von
Bodenauftragsflachen abgetragen und gesichert werden. Bei Auftragsflachen ist zu prifen, inwieweit ein Auftragen
von zusatzlichem Oberboden unschadlich mdglich ist. Nach dem Auftragen sollte die Oberbodenschicht nicht mehr
als 40 cm betragen. Beim Abtrag ist das Bodengeflige zu schonen, z. B. durch den Einsatz nicht schiebender
Geréate.

Oberboden ist getrennt von sonstigem Aushub zu transportieren, zu lagern und zu sichern. Oberbodenmieten
dirfen nicht verdichtet und nicht befahren werden oder als Lagerflachen genutzt werden. Sie sollten nicht héher
als 1,8 m sein.

Vor dem Andecken von Oberboden ist eine Lockerung des Unterbodens vorzunehmen.

2. Baumschutz

Fur Arbeiten im Wurzelbereich von festgesetzten Gehdlzbestéanden und sonstigen fir den Erhalt vorgesehenen
Geholzen ist die DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen
anzuwenden. Es ist darauf zu achten, den Baumschutz vor Beginn der notwendigen Baumafnahme sicherzustellen
und bis zu deren vollstandigen Abschluss aufrechtzuerhalten.

3. Baugrund

Gemal den vorliegenden Ingenieurgeologischen Gutachten (ISM 2018) sind die anstehenden Sande mitteldicht
gelagert und weisen eine ausreichende Tragfahigkeit auf. Die darunter liegenden Geschiebelehme sind nur bedingt
tragfahig. Bei Lage des Planums im Bereich der Sande ist ggf. eine Nachverdichtung notwendig. Bei Lage des
Planums im Geschiebelehm muss ein Bodenaustausch oder eine Bodenstabilisierung erfolgen.

Aufgrund des anstehenden Schichtenwassers bzw. driickenden Grundwassers werden entsprechende MaRnahmen
zur Abdichtung notwendig.

Fir das konkrete Bauvorhaben wird ein Griindungsgutachten empfohlen, da Boden- und Grundwasserverhaltnisse
inhomogen sind.

4. Denkmalschutz

Mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde im Plangebiet ist zu rechnen. Samtliche in den Boden eingreifenden
Erdarbeiten, wie Erschliefungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe,
bedirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehoérde
der Stadt Burgdorf. Bei baugenehmigungspflichtigen Manahmen ist diese zusammen mit der Baugenehmigung zu
erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

Der angestrebte Beginn der Bau- und Erdarbeiten (Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden
Erdarbeiten) ist sobald wie méglich, mindestens aber vier Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist an
die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu richten.

5. Ver- und Entsorgungsleitungen

Zu den in der Planzeichnung dargestellten Schmutzwasser-Druckleitungen und Trinkwasserleitungen sowie zu
weiteren Ver- und Entsorgungsleitungen (in den StralRenverkehrsflachen, ohne Darstellung) ist bei der Errichtung
von baulichen Anlagen der jeweils erforderliche Schutzabstand (i.d.R. mindestens 2,5 m) einzuhalten. Bei der
Neuverlegung von Leitungen ist ein entsprechender Mindestabstand zu (geplanten) baulichen Anlagen und Baumen
einzuhalten.

Die Leitungen auf3erhalb der StraBenverkehrsflachen sind in der Planzeichnung gemafR den Angaben der Ver- und
Entsorgungstrager dargestellt. Die exakte Lage der Leitungen ist in Abstimmung mit den Leitungstragern vor
Baubeginn im erforderlichen Umfang zu Uberprifen.

Kann der jeweilige Schutzabstand nicht eingehalten werden, ist eine friihzeitige und einvernehmliche Abstimmung
mit dem jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager durchzufiihren, um ggf. Umverlegungen zu veranlassen oder
zusatzliche Schutzmalnahmen zu treffen.

6. MaBnahmen zum Artenschutz

Die Freilegung von Baufeldern (Abschieben von Vegetation und Oberboden einschliellich Rodungs- und
Fallarbeiten) ist auRerhalb der regelmaRigen Vogelbrutzeit durchzufiihren. Als regelmaRige Brutzeit ist der Zeitraum
vom 1. Marz bis zum 30. September eines Jahres anzusehen, in der ackerbaulich genutzten Feldflur der Zeitraum
vom 1. Marz bis zum 31. Juli eines Jahres.

Sofern erkennbar nur einzelne Vogelarten von dem Bauvorhaben betroffen sind, kann in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdrde die Brutzeit weiter eingegrenzt werden.

Sofern eine Freilegung von Baufeldern innerhalb der Vogelbrutzeit erforderlich sein sollte, sind erforderliche
Monitoring- und Vermeidungsmafnahmen mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

7. AusgleichsmaBnahmen (Kompensationsflache 3990/003)

Die Kompensation fur die mit der Gemeinbedarfsflache sowie der nérdlich angrenzenden StralRenverkehrsflache
(Mihlenweg) verbundenen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft erfolgt durch Abbuchung von 61.340
Werteinheiten aus der stadtischen Kompensationsflache 3990/003 (Gemarkung Sorgensen, Flur 1, Flurstiick 3/2).
Fuir die mit dem Straflenausbau innerhalb der Stralenverkehrsflache der Stral’e ,Vor dem Celler Tor* (K 121)
verbundenen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft erfolgt die Kompensation durch Abbuchung von 12.500
Werteinheiten aus der Kompensationsflache 3990/003.

Die insgesamt rd. 5,32 ha grof3e Kompensationsflache 3990/003 soll im Herbst 2019 zu einer Obstbaumwiese, zu
Extensivgrinland sowie zu Laubwald entwickelt werden.

8. Einsichtnahme in Vorschriften

Die mit den Festsetzungen in Bezug genommenen Vorschriften (DIN-Normen etc.) kénnen wahrend der
Offnungszeiten / Dienstzeiten in der Stadtplanungsabteilung der Stadt Burgdorf eingesehen werden.

9. Verhiltnis zu bestehenden Bebauungsplanen

Der vorliegende Bebauungsplan tberplant Teilbereiche der Bebauungsplane Nr. 0-08 ,Ortsfeuerwehr Burgdorf* (inkl.
1. und 3. Anderung) und Nr. 0-14 ,Papenkamp* und verdréngt die dort getroffenen Festsetzungen.
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