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1. Allgemeines

Hauptziel des Bebauungsplanes ist die Planung einer Reitanlage im
Stadtteil Otze.

Es gibt im Stadtteil Otze bereits einen Reit- und Fahrverein, in
dem nach dessen eigenen Angaben ca. 100 Mitglieder zusammenge-
schlossen sind. ZahlenmdBig den groBten Anteil sollen dabei Ju-
gendliche ausmachen, deren Betreuung durch einen erfahrenen Reit-
lehrer einen besonderen Schwerpunkt innerhalb der Vereinstatigkeit
bildet.

Der Reitverein hat bisher eine am Ortsrand gelegene Flache als be-
helfsmadBige Reitanlage genutzt. Unabhangig von der baurechtlichen
Unzulassigkeit der Anlage bestehen fir den Verein dort keine Er-
weiterungsmoglichkeiten. In mehreren mit dem Vorstand des Reitver-
eins geflhrten Gespréchen wurde daher versucht, eine dauerhafte
Lésung zu erreichen. Hierbei waren zundchst mehrere Flachen im Ge-
sprach, von denen allerdings nicht alle gleichermaBen geeignet wa-
ren. Die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte Flache stellt
von den untersuchten Alternativen die beste Losung dar (siehe Er-
lduterungsbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes).

Eine Einigung Uber einen langfristigen Pachtvertrag zwischen dem
Grundstickseigentumer und dem Reitverein ist erfolgt, so daB die
Flache auch tatsdchlich zur Verfigung stehen wird.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist insbesondere eine
Férderung der Belange von Sport, Freizeit und Jugendfoérderung be-
absichtigt. Das Plangebiet umfaBt jedoch neben der Reitflé&che auch
die abgrenzenden Flachen, um die in diesem Bereich spater aufein-
ander treffenden Nutzungen im erforderlichen MaBe aufeinander ab-
stimmen zu kdnnen.

2. Abgrenzung des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet wird folgendermaBen begrenzt:

im Norden von den Nordgrenzen der Flursticke 141/8, 142/1
und 538/144 (Celler Weg 18)

im Osten vom Celler Weg (Flurstick 569/174) und von der
StrafBe Freiengericht (Flurstick 175/3)

im Siden von der Worthstrafe (Flurstick 176/1) und

im Westen von der Westgrenze des Flursticks 586/137,danach
von der Nordgrenze dieses Flursticks und dessen
geradliniger Verlédngerung nach Osten hin bis zur
Westgrenze des Flursticks 141/4 und im weiteren
Verlauf von den Westgrenzen der Flursticke 141/4
und 141/8.

Alle Flursticke liegen in der Flur 8 der Gemarkung Otze. Die
Flursticksangaben basieren auf dem Stand des Liegenschafts-
katasters vom 27.11.1985.
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3. Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan

Parallel zu der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden die Dar-
stellungen des Fléchennutzungsplanes gedndert. Gegeniber dem bis-
her giltigen Flachennutzungsplan handelt es sich dabei um die Dar-
stellung der Grinflache - Reitanlage anstelle der Darstellung Fléche
fir die Landwirtschaft. AuBerdem wird die Darstellung fir die Zone
langs der Westseite des Celler Wegs von "Allgemeines Wohngebiet" in
"gemischte Bauflédche" gedndert (s. Erlduterungsbericht zur 4. An-
derung des Fl&chennutzungsplanes und Kapitel 5 dieser Begrindung).

Das Bebauungsplankonzept ist ordnungsgemdB aus dem Entwurf der
Flachennutzungsplandnderung bzw. hinsichtlich des Bereichs an der
WorthstraBe und am Freiengericht aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes entwickelt.

4. Grinflache - Reitplatz/ Reithalle

Die ca. 18.000 gm groBe private Grinfldche - Reitplatz/ Reithalle
soll verkehrlich vom Celler Weg aus Uber die bestehende Hofzufahrt
des dort angesiedelten landwirtschaftlichen Betriebes erfolgen.
Planungsrechtlich ist die Zufahrt der Grinflédche zugeordnet. Eine
Doppelnutzung der Zufahrt durch die Fahrzeuge des landwirtschaft-
lichen Betriebs und dem Reitverein, ist mit Sicherheit unproblema-
tisch, wenn im Pachtvertrag eine geeignete Regelung getroffen wird.

Innerhalb der Grinflache ist im Bereich der Einfahrt eine Flache fir
Stellplatze festgesetzt. Hierauf lassen sich knapp 10 Gespanne (Zug-
fahrzeug und Tieranhdnger) so unterbringen, daB genug Platz fir die
erforderlichen Rangiervorgénge beim Zu- und Abfahrtsverkehr bleibt.
Sofern nicht alle Benutzer der Anlage mit Transportanhdnger kommen,
ist die sich entsprechend den im Bebauungsplan fir den vorderen Be-
reich getroffenen Festsetzungen ergebende Stellplatzkapazitdt fir
PKW's natirlich erheblich hoéher. Fir den wahrscheinlich sehr seltenen
Fall von Veranstaltungen mit groBerem Fahrzeugaufkommen, ist im hin-
teren Bereich noch eine weitere Flache fir Stellpl&dtze festgesetzt.

Die Uberbaubare Flache fiUr die Reithalle befindet sich ebenfalls in
der Nahe der Zufahrt. Mit 35 x 55 m GroBe 1&Bt sie genigend Varia-
tionsmoglichkeiten beim Bau der auf max. 1.600 gm Grundfldche be-
grenzten Reithalle. Die zuladssige Grundflédche ist so groB gewahlt,
damit bei entsprechendem Bedarf neben der eigentlichen Reithalle
auch notwendige Nebenraume, Toiletten sowie ggfl. Stallungen und ein
Clubraum gebaut werden kdénnen.

Neben einer Reithalle sind auch Freianlagen wie z.B. ein Springplatz,
ein Dressurplatz und ggfl. ein oder zwei Abreitepldtze mdglich. Eine
detaillierte Festsetzung dieser Anlagen im Bebauungsplan ist nicht
sinnvoll und soll deshalb dem erforderlichen Baugenehmigungsverfahren
vorbehalten bleiben.

Anlagen dieser Art sind jedoch nach den Festsetzungen des Bebauungs-
planes fast innerhalb der gesamten Grinflache zuldssig und kdnnen
auch auf der fir die Reithalle vorgesehenen Fléche angelegt werden,
falls der Verein aus finanziellen Grinden zunachst auf den Bau der
Halle verzichten sollte.



Da bei einer dauvernden Benutzung der Freianlagen eine Staubbe-
lastigung der angrenzenden Grundsticke ohne geeignete Schutz-
vorkehrungen nicht ausgeschlossen werden kann, sind zwei Pflanz-
streifen entlang den L&ngsseiten der Grinflache festgesetzt. Der
schmalere Pflanzstreifen an der Westgrenze hat die Aufgabe, ge-
wissermaBen als Windbremse zu wirken und damit die Staubentwick-
lung von vornherein moglichst gering zu halten, wahrend der
breite Pflanzstreifen an der Ostgrenze zu den Wohngrundstiicken
hin als Abschirmung gegen den Staub wirken soll.

Hinsichtlich der Wahl der Art der Pflanzen sollte zundchst darauf
geachtet werden, daB es sich um heimische Laubhdlzer handelt, da-
mit eine moglichst gute Einfigung in die Landschaft erreicht wer-
den kann und der Pflanzstreifen einen grdBeren dkologischen Wert
erhalt. Darlberhinaus ist die Wahl von Pflanzen, die sich beson-
ders zur Abschirmung von Staub eignen, sinnvoll. Welche Pflanzen-
arten fir diesen Zweck zu empfehlen sind, kann bei der Stadtver-
waltung erfragt werden.

Wegen der Bedeutung, die der Pflanzstreifen f0Ur den Schutz der an-
grenzenden Grundsticke vor Staubeinwirkung hat, ist es im Fall die-
ses Bebauungsplanes nicht ausreichend, lediglich eine Flache zum
Pflanzen von Baumen und Strduchern festzusetzen, ohne ndher zu kon-
kretisieren, in welcher Dichte eine Bepflanzung zu erfolgen hat, da
es anderenfalls im Fall des Erfordernisses an einem spdteren Pflanz-
gebot gemaB § 39 b Abs, 8 Bundesbaugesetz an der erforderlichen Be-
stimmtheit der Festsetzung mangeln wirde.

Im Bebauungsplan wurde daher eine textliche Festsetzung mit folgen-
dem Wortlaut aufgenommen:

"Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflachen sind derart
mit heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen, dal3 sich der Ein-
druck eines geschlossen wirkenden Pflanzstreifens ergibt.

Mindestens 70 % der Oberfldche der fir die Bepflanzung vorge-
sehenen Flachen sind flachendeckend mit Strauchern zu be-
pflanzen, die artbedingt eine Hdhe von wenigstens 1,75 m
erreichen.

Zusatzlich sind Baume (bzw. Heister) zu pflanzen. Der Pflanz-
abstand ist dabei so zu bemessen, daB nach AbschluB des Wachs-
tums ein unmittelbares Aneinandergrenzen der Kronen gewdhr-
leistet ist."

Angesichts der getroffenen MaBnahmen, wird es somit keine unzumut-
baren Beeintrachtigungen fir die angrenzenden Grundsticke geben.
AuBerdem handelt es sich bei der Reitanlage schlieBlich um eine
Nutzung, die in einmem l&ndlich strukturierten Bereich am Ortsrand
und im AnschluB an ein Dorfgebiet zumindestens vom Grundsatz her
richtig plaziert ist.

5. Dorfgebiet

Der Bereich an der Worthstrafle und am Freiengericht war bereits

von vornherein als Dorfgebiet im Flachennutzungsplan dargestellt.
Auch wenn dort zwar heute das Wohnen schon stark vertreten ist,

ist dieser Bereich doch eindeutig Teil der als typisches Dorfgebiet
zu bezeichnenden alten Ortslage. AuBerdem entspricht es dem stadte-
baulichen Gesamtkonzept fir Otze, einen mdglichst groBen Teil als
Dorfgebiet zu erhalten.
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Nicht ganz so eindeutig ist die Situation fir den Teilbereich an der West-
seite des Celler Wegs. Dort befindet sich zwar mit den Baulichkeiten
einer ehemaligen Hofstelle noch ein Uberbleibsel einer landwirtschaft-
lichen Nutzung; doch ist die Tendenz zur Wohnnutzung dort noch ausge-
pragter. Dennoch ist es allerdings keineswegs so, daB beziglich dieses
Bereichs von einem typischen "Allgemeinen Wohngebiet" im Sinne der
Baunutzungsverordnung gesprochen werden kann. Diese Darstellung war
bisher im Fl&achennutzungsplan enthalten. Aufgrund seiner gegenwartigen
Pragung entspricht der Bereich eher einem "landlichen Wohnbereich"
und damit bestenfalls einem "Kleinsiedlungsgebiet" im Sinne der Bau-
nutzungsverordnung.

Auch die Festsetzung als "Kleinsiedlungsgebiet" wirde jedoch eine Ein-
schrankung der Nutzungsmoglichkeiten bedeuten. In Allgemeinen Wohnge-
bieten und in Kleinsiedlungsgebieten ist - um nur ein Beispiel zu
nennen - keine Pferdehaltung zuldssig. Diese Nutzung mag zwar nicht un-
bedingt als notwendig erscheinen, andererseits ist aber auch nicht er-
kennbar, warum selbst in diesem dorflichen Bereich bei durchweg grofBen
Grundsticken und in einer unmittelbaren Lage am Ortsrand - bzw. sp&ter
an einem Reitgelande - eine solche Nutzung ausgeschlossen sein muB.

Die Festsetzung als "Allgemeines Wohngebiet" oder "Kleinsiedlungsgebiet"
wirde damit die kinftigen Nutzungsmdglichkeiten gegeniiber den bisher zu-
lassigen einschrénken. Andererseits kdnnte eine Festsetzung als eine
dieser Gebietsarten natirlich auch insofern vorteilhaft fiir die Bewohner
dieses Bereichs sein, da dann innerhalb dieses Gebiets ein gréBerer
Schutz vor storenden Nutzungen auf den jeweiligen Nachbargrundsticken
besténde.

Unter Wirdigung aller Gesichtspunkte erscheint es am angemessensten,
auch diesen Bereich noch als Dorfgebiet festzusetzen.

Zum MaB3 der baulichen Nutzung:

Im gesamten Dorfgebiet gilt die offene Bauweise, um auch weiterhin eine
aufgelockerte Bebauung beizubehalten.

FUr die Grundsticke am Celler Weg wurde als Zahl der Vollgeschosse ent-
sprechend der dort gegenwértig vorhandenen Bebauung "1" festgesetzt.
AuBerdem ist dort 0,15 als Grundflachenzahl und 0,2 als GeschoBflachen-
zahl vorgesehen. Aufgrund der sehr groBen Grundsticke (durchschnittlich
ca. 1.900 gm) ist auch bei diesen Werten noch genigend Spielraum fir
bauliche Erweiterungen gegeben. Die Uberbaubaren Flachen sind in einer
straBenbegleitenden Zone von 20 m Tiefe ldngs des Celler Wegs angeord-
net, um eine Konzentration der Bebauung auf dem vorderen Grundsticksbe-
reich zu erreichen.

Fir den restlichen Teil des Dorfgebiets wurde hinsichtlich der Zahl der
Vollgeschosse "2" als Hochstgrenze festgesetzt. Dies ist zweckmdBig, da
sich dort bereits teilweise eine zweigeschossige Bebauung befindet.

Die Grundflachenzahl ist hier einheitlich mit 0,3 vorgesehen, wdhrend
bei der GeschoBfl&achenzahl noch eine geringfiigige Differenzierung er-
folgen soll. So ist fir das Grundstiick des landwirtschaftlichen Be-
triebs 0,4 vorgesehen und fir den Ubrigen Bereich an der WorthstraBe
und dem Eckbereich Freiengericht 0,5. Der etwas kleinere Wert fir den
landwirtschaftlichen Betrieb erscheint aufgrund des groBen Grundstiicks
und den insofern noch reichlich vorhandenen Erweiterungsméglichkeiten
ausreichend.

S



6. MaBnahmen zur Erhaltung und Entwicklung des Orts-und Landschaftsbilds

Im Bereich des Bebauungsplangebiets gibt es verschiedene Baume, die auf-
grund ihrer GroBe und Erscheinung das gegenwdrtige Ortsbild wesentlich
mit bestimmen. Da es sich dabei zum groBen Teil um B&ume handelt, die
aufgrund ihrer GréBe und Entwicklung durch etwaige Neuanpflanzungen auch
mittelfristig nicht gleichwertig ersetzt werden koénnten, wurde im Bebau-
ungsplan eine Unterstellung der wichtigsten B&ume vorgenommen.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b Bundesbaugesetz -BBauG- ist es u.a. méglich,
Bindungen fir die Erhaltung von B&umen im Bebauungsplan festzusetzen.
Eine solche MaBnahme hat zur Folge, daB die Beseitigung oder auch nur
die Beeintrachtigung der Lebensbedingungen (z.B. durch zu starkes Aus-
asten) der von dieser Festsetzung betroffenen B&ume als Ordnungswidrig-
keit nach § 156 BBauG verfolgt werden kann und ggfls. zu einer GeldbuBe
von bis zu 20.000,-- DM fihrt.

Wie bei allen anderen Festsetzungen eines Bebauungsplanes muB natiirlich
auch fUr die Festsetzung von zu erhaltenden B&umen ein stadtebauliches
Erfordernis bestehen. Dies ist hier der Fall, da es sich - wie bereits
oben ausgefihrt - um B&ume von ortsbildpradgender Bedeutung handelt.

Die infrage kommenden B&aume wurden daher eingemessen und lagem&Big exakt
in den Bebauungsplan aufgenommen,

Es handelt sich dabei um eine Kastanie, eine Linde und 3 Eichen ent-
sprechend der nachstehenden Aufstellung.

Verzeichnis der zu erhaltendne B&aume:

Lfd. Nr. Baumart Umfang Standort Flurstick
(z.Zeitpunkt der
Planaufstellung)
1 Kastanie 2,55 m WorthstraBe
(Freiengericht 24) 141/9
2 Linde 2,05 m Celler Weg 16 537/144
Eiche 2,15 m Freiengericht 28 142/1
4 Eiche 3,25 m Freiengericht 28
(rickwart.Hoffléche) 142/1
5 Eiche 2,25 m Freiengericht 28
(rUckwart.Hofflache) 142/1

(Alle aufgefihrten Flursticke befinden sich in der Flur 8 der Gemarkung Otze).

Die Bdume 1 - 3 befinden sich in unmittelbarer N&he zum StraBenraum, so daB
durch ihre Erhaltung die Nutzung der betroffenen Grundsticke nicht Uber Ge-
bihr beeintrachtigt wird. Die B&ume 4 und 5 befinden sich dagegen im hinte-
ren Hofbereich des landwirtschaftlich genutzten Grundsticks Freiengericht
Nr. 28. Die im dortigen Bereich zundchst vorgesehenen i(berbaubaren Fléchen
muBten aufgrund ihrer grunds&tzlichen Unvereinbarkeit mit den zu erhalten-
den B&umen in einen Umkreis mit jeweils 7 m Radius um die Stammittelpunkte
herum ausgespart werden. Nach weiteren kleineren Korrekturen an den Uber-
baubaren Flachen dieses Bereichs, bleibt jedoch dennoch eine angemessene
Nutzung der hinteren Hoffl&che mdglich, so daB auch hier von keinen unzu-
mutbaren Beeintrdchtigungen ausgegangen werden kann, Mit etwa 50 m Entfernung
zum Standort der geplanten Reithalle wurde diesen B&dumen auch bereits

o
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Bedeutung fir die Eingrinung der Halle beigemessen.

Da es sich bei Bdumen um Pflanzen handelt, die durch Wachstum und
Alterung standigen Anderungen unterliegen und es natirlich auch eine
biologisch bedingte Grenze gibt, Uber die hinaus ein Baum auch durch
besondere PflegemaBnahmen nicht mehr erhalten werden kann, muB in der
Festsetzung zur Erhaltung der B&aume natlUrlich auch geregelt werden,
inwieweit ein Zurickschneiden oder in Ausnahmefdllen eine Beseitigung
eines der festgesetzten Bdume zuldssig ist, damit im Bedarfsfall des-
wegen nicht jedesmal der Bebauungsplan geéndert werden muf3.

Insofern wurde die nachstehende Formulierung als zusatzliche text-
liche Festsetzung aufgenommen:

"Die im Bebauungsplan gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG festgesetzten
Bdume dirfen nicht beseitigt oder durch Einschrankung ihrer Lebens-
bedingungen gesch&adigt werden. Ausnahmen kann die Baugenehmigungsbe-
horde (Stadt Burgdorf) gemaB § 31 Abs.l BBauG zulassen, wenn

a) der Baum biologisch abgangig ist,

b) um notwendige Grundstickszu- und
Abfahrten zu erméglichen
und

c) um die Verkehrssicherheit zu verbessern.

In den F&allen von a) bis c) sind an geeigneten Stellen angemessene
Ersatzanpflanzungen vorzunehmen.

Unabhéngig vonden im Einzelfall genehmigungsféhigen Ausnahmen, sind
alle MaBnahmen einer gebrduchlichen gartnerischen Pflege zuléssig.

Art und Umfang dieser MaBnahmen sind vor deren Durchfihrung jedoch

mit der Stadt Burgdorf abzustimmen."

Durch die textliche Festsetzung ist eine sachgerechte Handhabung des
Baumschutzes mdglich.

Neben der Festsetzung von zu erhaltenden Baumen und den Pflanzstreifen

an den Langsseiten der Reitanlage, wurden als Ausgleich fir die Be-
lastung des Orts- und Landschaftsbilds durch die vorgesehene grofvolumi-
ge Reithalle langs der Westseite der Reitanlage - zusatzlich noch 8 neu
anzupflanzende groBkronige heimische Laubbdume gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
Bundesbaugesetz festgesetzt. Auch an der Nordseite der Reitanlage sind
weitere 4 neu anzupflanzende Bdume festgesetzt worden. Da die Festsetzung
einer konkreten Baumart ohne ein zwingendes Erfordernis unzulassig ist,
muBte die nachstehende textliche Festsetzung in der abstrakten Form einer
Rechtsnorm formuliert werden.

Textliche Festsetzung:

"Bei den gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG anzupflanzenden B&umen, sind
grofBkronige heimische Laubbdume zu verwenden."

Als Beispiel fir akzeptable Baumarten waren z.B. Kastanie, Eiche oder
Linde zu nennen.

Die mit jeweils 6 m Grenzabstand festgesetzten B&aume gewahren angesichts
der angrenzenden AuBenbereichsflachen auch langfristig die einzuhalten-
den Abstande bzw. wdren spater anderenfalls zurickzuschneiden.
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Zu der Uberbaubaren Flache fiUr die Reithalle haben sie einen Abstand
von 5 m, so dall sich zur Reithalle spater ein Mindestabstand von 5 m
ergibt, der aufgrund des durch die Uberbaubaren Flachen vorhandenen
Spielraums (die Planung des Vereins geht natirlich im Vergleich zur
GroBe der Uberbaubaren Flache von einer wesentlich kleineren Halle
aus) durch Verschieben des Standorts fir die Reithalle noch vergréBert
werden kann.

7. Stadtebauliche Werte

Gesamtflache ca. 45.000 gm = 4,50 ha = 100 %

Private Grinflache - Reitplatz/Reithalle ca. 18.200 gm = 1,82 ha = 40,5 %
Dorfgebiet ca. 13.600 gm = 1.36 ha = 30,2 %

Allgemeines Wohngebiet ca. 13.200 gm = 1,32 ha = 29,3 %

Flache zum Anpflanzen von B&umen und
Strauchern ca. 2.750 gn = 0,27 ha = 6,1 %

8. Belange von Natur und Landschaft

Zu den bereits bebauten Bereichen, die den groBten Teil des Plangebiets
ausmachen, ergeben sich aus der Sicht der Belange von Natur und Land-
schaft im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens keine besonderen Anmerkungen.

Auch im Bereich der Grinfléche - Reitplatz/Reithalle, gibt es keine Bio-
tope, deren Schutz geboten sein kénnte. Es handelt sich hierbei gegenwar-
tig um eine Weideflé&che.

Durch die vorgesehenen Pflanzstreifen ist eine Belebung des Landschafts-
bildes zu erwarten. AuBerdem kénnen die Pflanzstreifen insbesondere dann
zu einem interessanten Lebensraum fir bestimmte Tierarten werden, wenn
verschiedene Laubholzarten zum Einsatz kommen. Auch die Reithalle wird
durch den Pflanzstreifen und die neu zu pflanzenden grofBkronigen Laub-
baume eingegrint.

Da die Unterschutzstellung bzw. Neuanpflanzung von Bdumen neben dem in
Bebauungspléanen meist starker gewichteten Gesichtspunkt der Bedeutung
von Bdumen fiUr das Orts- und Landschaftsbild natirlich auch eine natur-
schitzerische Komponente hat, kann an dieser Stelle auch noch einmal zu-
satzlich auf Kapitel 6 verwiesen werden.

9. Verkehrliche Erschliefung

Das Bebauungsplangebiet wird Uber die bestehenden und ausgebauten StraBen
WorthstraBe, Freiengericht und Celler Weg erschlossen. An der bestehenden
ErschlieBung &ndert sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nichts.
Die verkehrliche Anbindung der Grinflache - Reitplatz/ Reithalle erfolgt -
wie bereits im Kapitel 4 ausgefihrt - Uber die Zufahrt des landwirtschaft-
lichen Betriebes an die Strafle Freiengericht. Allenfalls in Ausnahmesitu-
ationen - wie etwa bei der Durchfihrung eines Reitturniers - ist eine Zu-
wegung zu der nordlichen Stellplatzflache auch Uber den Celler Weg und dem
an der Nordgrenze des Plangebiets verlaufenden Feldweg in Betracht zu zie-
hen. Diesbeziglich ist jedoch kaum mit einer gréBeren Haufigkeit als ein-
bis hochstens zweimal pro Jahr zu rechnen (s. auch Stellungnahme des Amtes
fur Agrarstruktur und die dazu geta-tigten Ausfihrungen in Kapitel 15 der
Begrindung) .

.



10. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Eltversorgung erfolgt durch die Hastra, Betriebsstelle Engensen
und die Versorgung mit Trinkwasser durch den Wasserverband Nord-
hannover.

AuBerdem ist ein AnschluB des Reitgelandes an die Kanalisation erfor-
derlich. Je ein Schmutz- und ein Regenwasserkanal ist im Bereich des
Celler Wegs vorhanden.

11. InfrastrukturmaBnahmen

Zusatzliche InfrastrukturmaBnahmen werden nicht erforderlich.

12. Bodenordnende Maflnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind weder fir den bereits bebauten Bereich,
noch fir die Realisierung der noch herzustellenden Reitanlage erfor-
derlich. Die Fléche des Reitgeléndes ist im Besitz eines einzigen
EigentUmers und zwischen diesem EigentUmer und dem Reitverein besteht
Einigkeit Uber Art und Umfang der Nutzung.

13. Uberschlagige Ermittlung der voraussichtlich entstehenden Kosten

Die ErschlieBungsanlagen sind gebrauchsfahig ausgebaut. Weitere Kosten
entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes voraussichtlich
nicht.

14. Finanzierung

Soweit es dennoch erforderlich werden sollte, konnen Finanzierungs-
mittel in dem jeweiligen Haushaltsplan eingestellt werden.

Méglicherweise doch entstehende ErschlieBungskosten werden nach der
Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen spater festge-
stellt und nach ihr verteilt. Von den ErschlieBungskosten hatte die
Stadt Burgdorf 10 % zu tragen.

15. Verfahren

15.1 Vorgezogene Blrgerbeteiligung:

Wahrend der vorgezogenen Blrgerbeteiligung wurden keinerlei Anderungs-
wiinsche vorgetragen.

15.2 Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange:

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover

Das Gewerbeaufsichtsamt teilte mit, dafi gegen die Festsetzung des
Dorfgebiets keine Bedenken bestanden. Die westlich des Reitgelandes
gelegene Flache sollte dagegen aus Immissionsschutzgrinden nicht fir
eine Wohnbebauung vorgesehen werden.
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Ausfihrungen zur Stellungnahme des Gewerbeaufsichtsamtes:

Die vom Gewerbeaufsichtsamt gegebene Anregung hinsichtlich der Fl&che
westlich des Reitgeléndes spricht eine Konsequenz der Festsetzung der
Reitanlage an. Eine Bebauung der westlich angrenzenden Fl&iche ist zwar
z.Z. nicht vorgesehen und im Fl&chennutzungsplan ist der Bereich auch
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, doch ist es durchaus
richtig und erforderlich, bei gegenwdrtigen Planungen bereits Auswir-
kungen auf zukinftige Entwicklungsmdglichkeiten zu bedenken. Da die
Anregung jedoch im Grunde genommen zweckm&Biger in der parallel zur
Bebauungsplanaufstellung durchgefiihrten 4. Anderung des Fléchennutzungs-
planes zu behandeln ist, weil sie erst in der Zukunft Bedeutung erlangt
und auch nur dann, wenn unmittelbar an der Westseite der Reitanlage
eine Wohnbebauung vorgesehen werden sollte, wurde sie auch dort mit in
die Auswertung der Ergebnisse des Verfahrens zur Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange an der 4. Anderung des Flachennutzungsplans ein-
bezogen. Die Reitanlage wird bei spdteren Planungen in gebotener Weise
zu berucksichtigen sein.

Die BerUcksichtigung der vom Gewerbeaufsichtsamt im Verfahren zur 4.
Anderung des Fl&chennutzungsplanes abgegebenen Empfehlung, auf eine
Verdichtung der Wohnbebauung in der Umgebung der Reitanlage zu ver-
zichten, wird bereits in den entsprechenden Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes erkennbar.

Amt fir Agrarstruktur Hannover

Vom Afa wurde vorgetragen, daB die fUr die Reitanlage vorgesehene Fléche
aus dortiger Sicht fir die Nutzung geeignet ist. Dariberhinaus gab das

Afa noch die nachstehenden Anregungen:

Als Zuwegung zu der im nordlichen Planbereich gelegenen Stellplatzfléche
sel der auBerhalb des Plangebiets verlaufende Feldweg vorgesehen. Dieser
sel jedoch im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens Otze-Ramlingen als
Privatweg ausgewiesen, so daB die Nutzung dieses Weges als Zufahrt nur
moglich sei, wenn mit der Teilnehmergemeinschaft der Flurbereinigung Otze-
Ramlingen und dem Realverband Otze als zukiinftigen Eigentimer ein Nutzungs-
vertrag abgeschlossen wird. Die an der Westseite der Reitanlage vorgesehe-
ne Anpflanzung sollte mindestens als dreireihige Pflanzung ausgefihrt wer-
den und zur Anpassung an das in diesem Gemarkungsteil Otzes durch die im
Rahmen der Flurbereinigung erstellten Windschutzpflanzungen entstandene
Landschaftsbild nach dem gleichen Pflanzschema erfolgen. Dariberhinaus
sollte auch an der ndrdlichen Abgrenzung der Reitanlage eine Anpflanzung
oder zumindest eine Baumreihe erstellt werden.Die Anpflanzungen an der
Nord- und Westseite sollten so erstellt werden, daB die erste Pflanzreihe
einen Mindestabstand von 1,5 m vor der Grundsticksgrenze hat.

Ausfihrungen zur Stellungnahme des Amtes fir Agrarstruktur:

Die Zuwegung zu der zusdtzlichen Stellplatzfldche im nérdlichen Bereich
der Reitanlage Uber den auBerhalb des Bebauungsplangebiets verlaufenden
Feldweg ist nicht Inhalt der Festsetzungen des Bebauungsplanes, sondern
ausschlieBlich als zusédtzliche Méglichkeit fir Ausnahmesituationen, die
vielleicht einmal pro Jahr oder seltener eintreten, erwdhnt worden. Eine
fehlende M@glichkeit zur zus&tzlichen ErschlieBung der Stellplatzfliche
im Nordteil Uber den dort vorhandenen Feldweg, wirde im Ubrigen die Funk-
tionsfahigkeit des Plankonzepts unberiihrt lassen, da dann im bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungsverfahren der Reitanlage eine Zuwegungsmdglich-
keit innerhalb des Geldndes der Reitanlage selbst gefordert werden miBte.
Eine Festsetzung des Feldwegs als 6ffentliche Verkehrsflache ist ange-
sichts der voraussichtlich fir die Zwecke der Reitanlage sehr seltenen
Benutzung nicht zu rechtfertigen.

-11-
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Dennoch wirde natirlich bei grdBeren Veranstaltungen die zusdtzliche
Benutzung des Feldweges die einfachste und beste LGsung darstellen.

Die vom Afa genannte Ldsung im Wege einer vertraglichen Vereinbarung,
die Benutzung des Feldweges zu regeln, ist sachgerecht und pragmatisch.
Da es keine zwingenden st&adtebaulichen Grinde fir eine der beiden
Losungen gibt, kann es dem spédteren Betreiber der Reitanlage i(iberlassen
bleiben, eine entsprechende vertragliche Regelung zu treffen. Kann eine
solche Vereinbarung bis zum bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren
der Reitanlage nicht vorgelegt werden, wird auf die Freihaltung einer
Zuwegungsmoglichkeit innerhalb der Reitanlage selbst bestanden werden
missen.

Das Ziel der Anregung hinsichtlich der Pflanzdichte war bereits durch
den Inhalt der textlichen Festsetzung Nr. 3 ausreichend erfillt. Die
zwingende Festsetzung einer bestimmten, wiederkehrenden Pflanzenkom-
bination lieB sich jedoch selbst im vorliegenden Fall nicht rechtferti-
gen, da auch geringfiigig abweichende Pflanzenzusammenstellungen unter den
vom Afa angeflhrten Gesichtspunkten akzeptabel waren. Eine vom Grundsatz
aufs gleiche hinauslaufende Absicht war im Ubrigen bereits in Satz 1 der
textlichen Festsetzung Nr. 3 - in der zwangsl&ufig abstrakteren Form
einer Rechtsform - enthalten. Die Stellungnahme des Afa's war jedoch An-
laB, den dort verwendeten Begriff "heimische Gewdchse" entsprechend den
Erwartungen an die Art der Bepflanzung in "heimische Laubgehdlze" zu
konkretisieren.

Angesichts des groBen Abstands der Reithalle von der Nordzrenze (mindes-
stens 150 m) erscheint die angeregte Anpflanzung an der Nordgrenze zwar
durchaus winschenswert, aber nicht im gleichen MaBe erforderlich wie die
Ubrigen Pflanzstreifen, zumal diese neben dem landschaftsidsthetischen
Aspekt auch vorrangig Schutzfunktionen haben. DaB auf der Nordgrenze
(bzw. im angemessenen Abstand) dennoch 4 groBkronige Laubb&ume festge-
setzt wurden, ist unter dem Gesichtspunkt der Erzielung eines angemesse-
nen Landschaftsbilds erfolgt. In einer weitgehend durch gleichartige
Pflanzstreifen gekennzeichneten Kulturlandschaft scheint die Schaffung
eines Blickpunkts in Form von landschaftsgerechten und von der GroBe und
Erscheinung her dominanter Baume fir das Landschaftsbild die bessere
Lésung zu sein.

Rechtsgrundlage fir die Bemessung des Grenzabstands fir B&aume und
Straucher, bildet in Niedersachsen das Niedersachsische Nachbarrechts-
gesetz. Dort ist u.a. auch das in friheren Zeit Ubliche Schwengel-
recht aufgenommen worden, welches bestimmt, daB Einfriedigungen oder
Bepflanzungen 0,6 m von der Grenze eines landwirtschaftlich genutzten
Grundsticks zurickbleiben missen, falls der Nachbar dies verlangt und
beide Grundsticke auBerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
liegen und nicht in einem Bebauungsplan als Bauland ausgewiesen sind.

DarUberhinaus enthédlt es in § 50 eine Tabelle mit PflanzengréBen und
einem in Abhangigkeit davon einzuhaltenden Mindestabstand sowie in

§ 52 u.a. die Regelung, daB gegeniber dem AuBenbereich im Sinne des
§ 19 Abs.2 Bundesbaugesetz fir alle Anpflanzungen Uber 3 m Hohe ein
Grenzabstand von 1,25 m genigt.

Im Bebauungsplanentwurf war aus ZweckméBigkeitserwdgungen sowohl an
der Westseite der Reitanlage als auch an dessen Ostseite, jeweils ein
Grenzabstand der Pflanzflache von 1 m vorgesehen, der insofern der An-
regung des Afa's (1,5 m Mindestabstand der ersten Pflanzreihe von der
Grenze) bei Zugrundelegurngdes vom Afa verwendeten Pflanzschemas ent-
sprach. Dennoch wurde der Abstand zwischen der Westgrenze und der im
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Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflédche auf 1,5 m vergroBert, da
in diesem Bereich nur eine 3 m breite Pflanzfléche festgesetzt ist
und im Laufe des Wachstums ohnehin auch eine seitliche Ausdehnung
zy erwarten ist, die durch den groBeren Abstand berlcksichtigt wer-
den soll. Auf der Ostseite erschien dies nicht erforderlich. Dort
muBd der Bewuchs gegebenenfalls im Laufe der Jahre etwas zurickge-
schnitten werden.

Die vier an der Nordseite festgesetzten neu anzupflanzenden Einzel-
baume wurden in 6 m Entfernung von der Grenze festgesetzt. In die-
sem Abstand beeintréchtigten sie einerseits nicht Uber Gebihr die
Nutzbarkeit der hinteren Stellplatzfléche und halten andererseits
ausreichend Grenzabstand.

Wasserwirtschaftsamt Hildesheim

Unter Hinweis derauf, daB Altablagerungen (geschlossene Millplétze
usw.) grundsdtzlich von Uberbauungen freizuhalten sind, bat das
Wasserwirtschaftsamt um eine diesbezigliche Uberprifung und um ent-
sprechende Aussagen in der Begrindung.

Ausfihrungen zu der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes:

Nach hiesigen Erkenntnissen gibt es im fraglichen Bereich keine
Altablagerungen.

Zweckverband GroBraum Hannover

Vom Zweckverband wurde angeregt, auch im Norden der Reitanlage eine
Anpflanzung festzusetzen, um die Stellplatzfléache gegenilbber dem an-
grenzenden Freiraum einzugrinen. AuBerdem sollte der Bebauungsplan

zur Einpassung der Reithalle um eine Baugestaltungssatzung ergénzt

werden.

Austihrungen zur Stellungnahme des Zweckverbands GroBraum Hannover:

Hinsichtlich des angeregten Pflanzstreifens an der Nordseite ist auf
die Ausfihrungen zur entsprechenden Anregung des Afa's zu verweisen,
wobei allerdings angesichts der vom Zweckverband angefilhrten Be-
grindung ergdnzend zu erlautern ist, daB eine regelméBige Benutzung
der nordlichen Stellplatzfldche in Anbetracht der anderen giinstiger
liegenden Stellplatzflédche nicht zu erwarten ist.

Der Ansatz des Zweckverbands beziglich der Gestaltungssatzung ist
berechtigt, da sich ein derartig groBvolumiges und wenig struktu-
riertes Bauvorhaben wie eine Reithalle, nur schwer in das gewachse-
ne Erscheinungsbild eines Dorfes einpassen 1&Bt. Es war insofern auch
bereits von vornherein mit dem Reitverein dariber gesprochen worden,
daB3 bestimmte Mindestanforderungen unumgénglich sind. Da es sich
allerdings lediglich um ein einzelnes Bauvorhaben handelt, dessen
Gestaltung zu regeln war und zudem der Bauherr bereits bekannt war,
erschien es entbehrlich, die Gestaltung Uber eine férmliche Bauge-
staltungssatzung zu regeln,Stattdessen soll eine einvernehmliche
Lésung vereinbart werden.

Landkreis Hannover

Vom Landkreis wurde angeregt, auch an der Nordseite des Plangebiets
eine mindestens dreireihige Abpflanzung festzusetzen, um die Stell-
platzflache und das Reitgeldnde gegen die freie Landschaft einzu-
grionen. AuBerdem teilt er mit, daB im Luftbild innerhalb des Plan-
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gebiets mehrere groBkronige Bdume zu erkennen sind und bat zu prifen,
ob eine Festsetzung dieser B&ume als zu erhaltende B&ume gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 25 b Bundesbaugesetz gerechtfertigt ist.

Ausfihrungen zu der Stellungnahme des Landkreises Hannover:

Hinsichtlich des Pflanzstreifens an der Nordseite ist auf die Aus-
fihrungen zu den entsprechenden Anregungen des Afa's und des Zweck-
verbands GroBraum Hannover zu verweisen.

Eine Uberprifung des vorhandenen Baumbestandes fihrte zu der Fest-
setzung von finf Bdumen als zu erhaltende Baume gem&B § 9 Abs. 1 Nr.25 b
Bundesbaugesetz (s. auch Kapitel 6).

15.3 Offentliche Auslegung:

Seitens der Burger wurden keinerlei Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Von den Trégern &ffentlicher Belange liegen mit Ausnahme von zwei An-
regungen mit gleicher Zielsetzung ebenfalls keine Bedenken oder weitere

Anregungen vaor,

Die zwei genannten Anregungen stammen vom Amt fir Agrarstruktur und von
der Landwirtschaftskammer Hannover -LandbauauBenstelle-. Sie haben die
Zielsetzung, daB die textliche Festsetzung Nr. 5 um eine zus&tzliche Aus-
nahmemoglichkeit ergénzt werden soll, wonach auch im Falle unabdingbarer
baulicher Erweiterungen von landwirtschaftlichen Betrieben die Gew&hrung
einer Ausnahme von der Erhaltungspflicht bestimmter B&ume mdglich sein
so0ll, wenn diese MaBnahmen an anderer Stelle des Hofes nicht durchfihrbar

sind.

Ausfihrungen zu den Anregungen:

Prinzipiell wére eine Regelung der angeregten Art durchfihrbar, zumal
die Einrdumung einer reinen Ausnahmemdglichkeit noch nicht besagt, daB
nach entsprechender Prifung eines sp&teres Antrags auch tatsédchlich eine
Ausnahme gewdhrt wird. Im Falle dieses Bebauungsplanes war eine derartige
Regelung jedoch nicht erforderlich.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes gibt es nur €ine landwirtschaftliche
Betriebsstelle. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte in enger Ab-
stimmung mit dem betroffenen Betriebsleiter und es konnten so alle jet-
zigen und absehbaren Bedirfnisse des Betriebs durch die im Bebauungsplan
enthaltenen Festsetzungen bericksichtigt werden. Auch gegen die Unter-
schutzstellung der B3dume bestanden keinerlei Einwande, zumal als Ausgleich
dafir - wie bereits im Kapitel 6 erwdhnt - eine Ausdehnung der Uberbau-
baren Flachen im hinteren Hofbereich erfolgte, so dafl die baulichen Nut-
zungsmoglichkeiten gegeniber dem ersten Entwurf - der die Zustimmung bei-
der Institutionen gefunden hatte - durch die im weiteren Verfahren hinzu-
gekommene Erhaltungspflicht des vorhandenen wertvollen Baumbestands nicht
eingeschrankt werden brauchten.

Auch nach Kenntnis der vorliegenden Anregungen hielt der betroffene Be-
triebsleiter eine dahingehende Regelung nicht fir erforderlich. Fir die
angeregte Regelung fehlte es insofern an einem ausreichenden Grund, so
daB eine Zurickweisung der Anregung erfolgte.

Burgdorf, den 18.12.1986

gez. Bindseil
-14-
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Die Entwurfsbegrindung i.d.F. vom 22.07.1986 lag zusammen mit dem Be-
bauvungsplanentwurf i.d.F. vom 22.07.1986 geméB § 2 & Absatz 6 Bundes-
baugesetz in der Zeit vom 10. November 1886 bis zum 12. Dezember 1986

offentlich aus.
Burgdorf, den 18.12.1986

gez. Bindseil

Stadtdirektor

Die vorstehende Begrindung wurde vom Rat der Stadt Burgdorf in seiner
Sitzung am 12.02.1987 als Begrindung gemdB § 9 Absatz 8 Bundesbauge-
setz beschlossen.

Burgdorf, den 12.02.1987

gez. Ziemba (Siegel) gez. Bindseil

BUrgermeister Stadtdirektor



