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A Textliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB
1 Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen grundsatzlich ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2 MaR der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Fur das Mal der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Trauf- und/oder
Firsthohen als Maximalwerte (siehe Nutzungsschablone).

2.2 Als untere Bezugsebene fur die Trauf- und Firsthdhe gilt die endgultige Fahrbahnoberkante der an-
grenzenden ErschlielBungsstral’e in der Mitte der Strallenfront des Grundstucks (Stralenseite, von der
die ErschlieBung erfolgt). Fur Grundstucke mit mehreren StralRenseiten gilt die gemittelte Hohe gemalf
der v.g. Definition.

Oberer Bezugspunkt bei der Bestimmung der maximalen Hohe ist der Schnittpunkt der traufseitigen Au-
Renwand mit der Dachhaut (Traufhdhe) bzw. der hdchste Punkt der Dachhaut einer baulichen Anlage
(Firsthéhe). Schornsteine und Antennen durfen die maximale Firsthohe uberschreiten. Bei Gebauden mit
Kruppelwalmdachern ist die Uberschreitung der festgesetzten Traufhohe an zwei gegenuberliegenden
Gebaudeseiten zulassig.

Die Traufhéhe gilt nicht far untergeordnete Bauteile, wie z.B. Erker und Gauben, bis zu einer maximalen
Breite von 50 % der Trauflange.

2.3 Die maximale Héhe der baulichen Anlagen im WA2 wird zuséatzlich zur Festsetzung der maximalen
Trauf- und Firsthdhe durch eine Hullkurve festgesetzt (siehe \WAZ2 - Hullkurve: Schnitt in Nord-Sud-
Richtung® in der Planzeichenerklarung). Die Hullkurve verlduft von der jeweils nérdlichen Baugrenze bis
zur sudlichen Baugebietsgrenze; ihre Festsetzung gilt im Sinne von Héchstmalien auf der gesamten Ge-
baudeléange. Bauliche Anlagen durfen diese Festsetzungen nicht uberschreiten. Ausnahmen sind zulds-
sig fur untergeordnete Gebaudeteile wie bspw. Dachgauben, sofern die Uberschreitung parallel zur fest-
gesetzten Haupffirstrichtung (WA2) maximal auf 1,50 m Breite und maximal um 1 m Héhe erfolgt.

3 Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebé&uden

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA4 wird die héchstzuldssige Anzahl der Wohnungen
in Einzelhdusern und Doppelhaushélften auf 2 Wohnungen begrenzt.

4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

4.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen, Garagen und Carports zwischen den stralRen-
seitigen Baugrenzen und den festgesetzten offentlichen StralRenverkehrsflachen unzulassig. Dies gilt
auch fur die Flachen zwischen Baugrenzen und den festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung ,FuBRweg“. Im Bereich der drei Privatwege mussen vorgenannte Anlagen einen Mindestab-
stand von 1,50 m zu den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Privatweg“ einhalten (§ 23
Abs. 5 BauNVO).

4.2 Die nicht Uberbaubaren Flachen zwischen offentlicher StralRenverkehrsflache und Baugrenze sind
gemal den Vorgaben der ortlichen Bauvorschriften § 4 zu gestalten.

5 Bauweise, Stellung baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

5.1 Fur Grundstucke, die Uber die Planstrallen A oder B erschlossen werden, ist eine Doppelhausbebau-
ung mit Zufahrten zu den Planstrallen zulassig.

5.2 Es gilt die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO. Zulassig sind Gebaudelangen von
bis zu 25 m. Eine einseitige Grenzbebauung zum Bau von Doppelhausern ist zulassig. Im Ubrigen gelten
die Abstandsvorschriften der Niedersachsischen Bauordnung. In den Gebaudelédngen sind sowohl die
Hauptgebaude, als auch die an die Hauptgebdude angebauten Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 1
BauNVO, sofern es sich um Geb&aude handelt, mit einzubeziehen. Ebenso sind auch angebaute Garagen
und Carports nach § 12 BauNVO auf die Gebaudelange anzurechnen.

Von den Hauptgebduden um mind. 1,00 m abgesetzte Anlagen sind nicht mitzurechnen.
6 Anschluss an Verkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAA4 ist zur jeweiligen offentlichen StralRenverkehrs-
flache maximal eine Grundstuckszufahrt pro Gebaude mit Wohnungen oder anderer Hauptnutzung zu-
lassig. Die maximale Breite der Zufahrt inklusive des Zugangs betragt 4,50 Meter.

7 Fiihrung von Versorgungsleitungen, § 9 Abs, 1 Nr. 13 BauGB

Versorgungsleitungen jeglicher Art sind unterirdisch zu verlegen. Das Verlegen neuer Versorgungsleitun-
gen im Langsverlauf des Ehlershauser Weges ist nur im nordlichen StraRenseitenraum zulassig. Eine
neue Verlegung unterirdischer Leitungen im sudlichen Stralenseitenraum des Ehlershauser Weges (Be-
reich der zum Erhalt festgesetzten Baume) ist nicht zulassig. Leitungsquerungen fur die Herstellung von
Hausanschlussen sind in Abstimmung mit der Tiefbauabteilung der Stadt Burgdorf zulassig. Ausgenom-
men von dieser Festsetzung sind Leitungen zur Entsorgung des anfallenden Regenwassers der Privat-
wege.

8 Flachen fiir Abfallbeseitigung, § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Im Kreuzungsbereich von Planstrafte B und C wird ein Abfallsammelplatz zeichnerisch festgesetzt. Die
Abfélle der Anwohner der Planstrale C sind hier zur Abholung bereitzustellen, sofern keine anderweiti-
gen Regelungen mit dem Abfallentsorger getroffen werden.

9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

9.1 Auf der MaRnahmenflache K1 ist eine Obstbaumreihe bestehend aus 6 B&dumen (Sorten z.B.: Hol-
steiner Cox, Schoéner aus Nordhausen, Danziger Kantapfel, Buhler Zwetschge, GroRe schwarze Knorpel-
kirsche und Gellerts Butterbirne) auf einer halbruderalen Gras- und Staudenflur trockener Standorte mit
einer Flache von rd. 170 m? zu realisieren. Die Bdume sind 3x verpflanzt mit Drahtballen und einem
Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen. Die Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen.

9.2 Auf den Malinahmenflachen K2 und K3 ist auf einer Flache von insgesamt rd. 1.363 m? eine halbru-
derale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte zu entwickeln. Eine 3jahrige Entwicklungspflege ist vor-
zusehen. Danach hat eine jahrliche Mahd mit Abtransport des Mahgutes zu erfolgen. Innerhalb der Fla-
che ist eine Baumreihe mit mindestens 10 Baumen aus standortheimischen Arten (v.a. mind. 3x Tilia, 2x
Acer platanoides, Acer camestre, Fraxinus und Quercus) zu pflanzen. Die Baume sind 3x verpflanzt mit
Drahtballen und einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang
Zu ersetzen.

10 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Privatweg) sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.

11 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen, § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB

11.1 Auf der Flache fur Manahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist ein 3 m hoher
Larmschutzwall zu errichten und vor Baubeginn der baulichen Anlagen im Plangebiet durch die Stadt
Burgdorf herzustellen. Der Larmschutzwall ist entsprechend der Festsetzungen unter 12.2 zu bepflanzen.

11.2 Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fur allgemeine
Wohngebiete nachts bis zu einem Abstand von 110 m vom Rand der K 117 um bis zu 5 dB(A) durch den
Verkehrslarm der K 117 ist fur die in dem Bereich liegenden Wohnbauflachen passiver Schallschutz vor-
zusehen.

Bei Raumen, die zum Schlafen genutzt werden, ist ein ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen
Fenstern sicherzustellen. Dies kann z.B. durch den Einbau schallgedammter Luftungseinrichtungen erfol-
gen.

Fur die der K117 abgewandten Seiten von Geb&uden sind in RGumen, die zum Schlafen genutzt werden,
keine passiven SchallschutzmalRnahmen (z.B. schallgedammte Luftungseinrichtungen) erforderlich.

12 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr.
25a und 25b BauGB

12.1 In den Baugebieten ist je Baugrundstiick die Pflanzung von mindestens einem standortheimischen
Geholz (siehe Festsetzung 12.3 Pflanzliste fur standortheimische Geholze) festgesetzt:

e ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (3mal verpflanzt) mit einem Stammumfang von 12-14
cmin 1 m Hohe (als Heister: 3mal verpflanzt mit mind. 250-300cm Hohe) (siehe Festsetzung 12.3.1
und 12.3.2) oder

e ein Hochstamm-Obstbaum (3mal verpflanzt) mit einem Stammumfang von 10-12 cm in 1 m Hoéhe
(siehe Festsetzung 12.3.3)

Die Anpflanzungen sind spdtestens ein Jahr nach Herstellung des Hauptgebaudes umzusetzen, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

12.2 Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie die Flache fur Mallinahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (textl. Festsetzung
Nr. 11.1 Larmschutzwall) sind mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die 5 m breite Heckenpflanzung (private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Ortsrand-
eingrunung®) ist mindestens 3-reihig aus mindestens funf verschiedenen Arten gemaf Pflanzliste nach
Punkt 12.3.2, 12.3.4 und 12.3.5 zu bepflanzen. Als Pflanzabstand ist jeweils mindestens 1,25 m innerhalb
und zwischen den Reihen einzuhalten.

Die zu pflanzenden Gehdlze sind in folgender Pflanzqualitat herzustellen:
e Straucher: 2x verpflanzt, Hohe: 60 — 100 cm
e B&ume Il. Ordnung: Heister, 2x verpflanzt, Hohe: 125 — 150 cm

Die Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Herstellung des Hauptgebaudes innerhalb der frost-
freien Pflanzperiode von Oktober bis April umzusetzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen. Im Bereich der Heckenpflanzung sind Tore oder Durchgénge jeglicher Art unzulassig.

Die Anpflanzungen sind auf die Festsetzung 12.1 anrechenbar.
12.3 Pflanzliste fur standortheimische Gehdlze:

12.3.1 GroRRbdume (tber 25 m Hohe)
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Populus nigra - Schwarzpappel
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silberweide

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus campestris (carpinifolia)- Feldulme
Ulmus effusa - Flatterulme

Ulmus glabra — Bergulme

12.3.4 GroRstraucher (uber 4 m Hohe, z. T.
baumartiqg)

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnu}

Crataegus laevigata — Zweigriffliger Weilkdorn
Crataegus monogyna — Eingriffliger Weilddorn
Euonymus europaeus — Gewohnl. Pfaffenhitchen
Frangula alnus — Faulbaum

Rhamnus cathartica — Purgier-Kreuzdorn
Salix caprea — Salweide

Salix cinerea — Grauweide

Salix purpurea - Purpurweide

Salix viminalis - Korbweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

12.3.5 Straucher (bis 4 m Hbhe)

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Viburnum opulus - Gewéhnlicher Schneeball

12.3.2 Béume (bis 25 m Hohe)

Acer campestre - Feldahorn

Alnus glutinosa - Roterle

Betuna pendula - Sandbirke

Populus tremula - Zitterpapppel
Prunus avium — Vogelkirsche

Prunus padus — Echte Traubenkirsche
Sorbus aucuparia — Eberesche

12.3.6 Wildobstgeholze
Malus sylvestris - Holzapfel
Pyrus communis - Wildbirne
Rubus fruticosus - Brombeere
Rubus idaeus - Himbeere

12.3.3 Obstbdume

Grahams Jubilaumsapfel

Jakob Lebel (Apfel)

Kaiser Wilhelm (Apfel)

Prinz Albrecht (Apfel)

Rote Sternrenette (Apfel)

Gute Luise (Birne)

Clapps Liebling (Birne)

Gellerts Butterbirne

Kostliche aus Chameux (Birne)
Grofie Schwarze Knorpelkirsche
Buttners Rote Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Donissens Gelbe Knorpelkirsche

12.3.7 Rankende Gehdlze

Clematis vitalba — Gemeine Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Lonicera periclymenum - Wald-Geif3blatt

13 Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume entlang des Ehlershauser Weges sind dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang im Stralenzug auf der sudlichen Seite des Ehlershauser Weges zu
ersetzen.

B Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 1 Niederséachsische Bauordnung (NBauO) werden die
nachfolgenden Bauvorschriften erlassen. Es gelten die Bestimmungen der NBauO in der Fassung vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384).

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften entspricht dem des Bebauungsplans Nr.
2-16 ,Ehlershauser Weg“ der Stadt Burgdorf.

§ 2 Dachgestaltung

2.1 Dachflachen sind in Material, Form und Farbe einheitlich (nicht farblich changierend) einzudecken.
2.2 Dachform und Dachneigung:

In den Wohngebieten sind folgende Dachformen und —neigungen zuldssig:

e (gleichschenkliges Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach mit einer Dachneigung von 35° bis 50°
o Spiegelsymmetrisches Zeltdach mit einer Dachneigung von 10° bis 20°

2.3 Dachfarben:

Als Farbtdne fur die Dacheindeckung sind in allen Baugebieten Farben zu verwenden, die sich im Rah-
men der nachstehend aufgefuhrten Farbmuster des Farbregisters RAL 840 HR (einschlieRlich Zwischen-
ténen) halten:

Orange (von RAL 2000 Gelborange bis RAL 2004 Reinorange)
Rot (von RAL 3000 Feuerrot bis RAL 3011 Braunrot),

Braun (von RAL 8003 Lehmbraun bis RAL 8025 Blassbraun),
Grau (RAL 7011 Eisengrau bis RAL 7026 Granitgrau) oder
Schwarz (RAL 9004, 9005, 9011 und 9017).

Ausgenommen von der Vorschrift zur Dachfarbe sind Wintergéarten und Dachbegrunungen (Grasdécher)
sowie untergeordnete Dachflachen (z.B. Vordacher).

2.4 Dacheindeckung:

In allen Baugebieten sind glanzend glasierte (z.B. mit keramischem Uberzug versehene) und sonstige
reflektierende Dacheindeckungen unzuldssig. Ausgenommen sind Wintergarten und Anlagen zur Solar-
energienutzung sowie untergeordnete Dachflachen (z. B. Vordécher).

Dacheindeckungen aus Metall (insb. Zink) sind nicht zulassig. Verzinkte Dachrinnen und Fallrohre sowie
Dachflachenanteile bis max. 50 m? Flache (z.B. fur Gauben, Erker) sind zulassig.

2.5 Dachgauben:

Die Gesamtlange von Gauben darf auf einer Dachseite hochstens 50 % der Trauflange dieser Dachseite
betragen.

§ 3 Grundstiickseinfriedungen

3.1 In allen Baugebieten sind Einfriedungen mit einer maximalen Héhe von 1,80 m ausschliefilich zul&s-
sig als

e lebende Hecke aus standortheimischen Laubgehdlzen oder

e Einfriedungen in Metall- oder Holzoptik.

3.2 Einfriedungen entlang von offentlichen Verkehrsflachen sind bei sichtundurchléssiger Bauweise bis
zu einer Hohe von 1,20 m zul&ssig. Ab 1,20 m Hohe sind Einfriedungen sichtdurchlassig zulassig.

3.3 Bezugspunkt fur die Hohenbemessung ist die Oberkante der fertig ausgebauten, angrenzenden 6f-
fentlichen Verkehrsflache bzw. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung. Eine Kombination der
verschiedenen Einfriedungen ist zulassig, sofern die entsprechenden Maximalhéhen, ausgehend von der
angrenzenden Verkehrsflache, eingehalten werden.

§ 4 Gestaltung der Gérten

Die Flachen auf Grundstucken, die nicht fur eine andere zuléssige Nutzung erforderlich sind (z.B. Zufahr-
ten, Wege, etc.) sind gartnerisch zu bepflanzen oder mit bodenbedeckender Vegetation (Rasen, Graser,
Stauden, Kletterpflanzen, Gehélze) zu begrunen und auf Dauer zu erhalten. Die Anlage von Steingérten
oder Schottergédrten sowie das Abdecken von Beeten oder das Einziehen von Folie ist auch unter Bezug-
nahme auf § 9 NBauO innerhalb der Gartenbereiche unzulassig. Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

5.1 Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unter-
nehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumalnahme durchfuhren l&sst oder durchfuhrt, die nicht den
vorgenannten Anforderungen entspricht.

5.2 Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufie bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.

§ 6 Inkrafttreten

Die ortlichen Bauvorschriften treten mit der Bekanntmachung des Bebauungsplan 2-16 ,Ehlershauser
Weg“ in Kraft.

C Hinweise:
1 Einsichtnahme in technische Regelwerke:

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird (z.B. RAL-Farbmuster),
kénnen in der Abteilung Stadtplanung und Umwelt der Stadt Burgdorf eingesehen werden.

2 Hinweise zur Niederschlagsbeseitigung:
Der Bau einer Regenwasserkanalisation ist fur die Entwasserung der Wohngebiete nicht vorgesehen.

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Ill B des Wasserschutzgebiets Ramlingen. Die folgenden Hin-
weise sind daher zum Schutz des Grundwassers zu beachten: Zur Beseitigung des Niederschlagswas-
sers auf den Grundstucken sind die Grundstuckseigentumer verpflichtet (§ 96 NWG). Das Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (Versickerung) ist erlaubnisfrei, wenn das Niederschlagswas-
ser auf Wohngrundstucken anfallt und auf diesen versickert wird (§ 86 NWG). Das Niederschlagswasser,
das auf den privaten Grundstucken und den privaten Verkehrsflachen (Privatwege, Auffahrten, Kfz-
Stellplatze) anfallt, ist Uber die belebte Bodenzone in Rasenmulden oder auf Rasenflachen zu versickern.

Niederschlagswasser von Dachflachen darf auch in unterirdischen Anlagen (Rigolen, Sickerschachten)
versickert werden. Die Versickerungsanlage muss den allgemein anerkannten Regeln der Technik ent-
sprechen. Planung, Bau und Betrieb der Versickerungsanlage sind daher gemafl dem DWA-Arbeitsblatt
A 138 auszufuhren. Es darf nur nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dach- und Weg-
flachen versickert werden. Der Grundwasserflurabstand zwischen der Versickerungsebene und dem mitt-
leren héchsten Grundwasserstand muss mindestens 1,0 m betragen.

Das Niederschlagswasser von offentlichen Stralenverkehrsflachen ist in das festgesetzte Versicke-
rungsbecken abzuleiten und dort zu versickern. Die Bestimmungen des Niedersachsischen Wasserge-
setzes (NWG) und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), insbesondere die Versagungsgrunde geman §
12 WHG, bleiben hiervon unberihrt.

Die Versickerung des Niederschlagswassers von privaten oder 6ffentlichen Verkehrsflachen bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser
auf Wohngrundstticken ist erlaubnisfrei.

3 Abfallentsorgung

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Privatweg), die Planstralle A sowie der Stichweg im
Osten des Plangebiets werden von den Entsorgungsfahrzeugen nicht befahren. Die Anwohner dieser
Stralen mussen ihre Abfallsdcke/-behélter zur Abholung an den Ehlershduser Weg bzw. die Planstralie
B (Ringstralie) transportieren.

Die Standplatze fur Abfallbehélter sind in einer Entfernung von max. 15 m zum Fahrbahnrand einzurich-
ten.

4 Brandschutz

Far Gebaude mit Aufenthaltsraumen mit einer FuRbodenhéhe Gber 7,20 Metern Gber der Oberkante des
Gelandes der Anleiterflache wird die Anlage eines zweiten baulichen Rettungswegs erforderlich.

5 Archéologie

Im gesamten Plangebiet ist mit arch&ologisch relevanten Fundstellen zu rechnen. Daher ist bei samtli-
chen Erdarbeiten im Vorfeld eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung gemaf § 10 NDSchG in Ver-
bindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde erforderlich.

Sollten dariberhinaus bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohlansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Boden-
verfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind die-
se gemal §14 Abs. 1 des Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und mus-
sen der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Burgdorf sowie dem Niederséchsischen Landesamt
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Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
TH=4,0 Traufhdhe baulicher Anlagen in [m] als Hochstmaly
FH=8,5 Firsthéhe baulicher Anlagen in [m] als Hochstmal}
HK Hullkurve (s. Abbildung)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3)
2Wo Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

/e\

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Einzelhduser zulassig
(siehe textliche Festsetzung 5.1)

<P Haupffirstrichtung
=—=am=a==  Baugrenze
£———  Zugehdrigkeitshaken

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

E Zweckbestimmung: Fullweg

Privatweg

d___\

Zweckbestimmung: Privatweg
Ein- und Ausfahrtbereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Elektrizitat

O
o
A

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Abwasser / Versickerungsbecken

Abfallsammelplatz (siehe textliche Festsetzung Nr. 8)

offentliche Grinflache

Private Grinflache

W) Zweckbestimmung: Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung

T T] Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
L u und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
T (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
K Kompensationsflache
55555 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
9 9 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
00000 (siehe textliche Festsetzung Nr. 12.2)

Bindung flr die Erhaltung von Baumen

@ (§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

Sonstige Planzeichen
Flachen fir Aufschittung

' J-=*" (9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 11.1)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)
=0 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
. (§9Abs.1Nr.21BauGB)
Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - hier: Larmschutzwall
(siehe textliche Festsetzung Nr. 11.1)
Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
b Y Y . Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
AR sionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - hier: passiver Schallschutz

(siehe. textliche Festsetzung Nr. 11.2)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert am 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)
i.V.m. §§10 und 58 Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der
Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt gedndert am 28.04.2021 (Nds. GVBI. S. 240)
sowie des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds.
GVBI. 2012, S. 46) zuletzt geandert am 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384) hat der Rat der Stadt
Burgdorf den Bebauungsplan Nr. 2-16 "Ehlershauser Weg", bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung

beschlossen.
Burgdorf, den 22.06.2021

(LS)

gez. Ar. Pollehn

Birgermeister

MaRgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verfahrensvermerke
Kartengrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,

A
Mafstab 1 : 1.000. “ LGLN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders. Vermessungs-und Katasterverwaltung

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 08.07.2019). Sie ist hinsichtlich

der Darstellung von Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hannover, den 28.06.2021

Az.: 18059.BP2 (LS)

gez. M- Evensen

Aufstellungsbeschluss Planverfasser

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf
hat in seiner Sitzung am 29.01.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2-16
"Ehlershauser Weg" mit ortlichen Bauvorschriften
beschlossen.

Burgdorf ausgearbeitet.

Burgdorf, den 22.06.2021

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde von der
Abteilung Stadtplanung und Umwelt der Stadt

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1
BauGB am 09.11.2019 ortstiblich bekanntge-
macht worden.

Burgdorf, den 22.06.2021

gez. Ar. Pollehn

Fachbereich Abteilung
Stadtentwicklung Stadtplanung
und Hochbau und Umwelt

gez. Fischer gez. Borchers

Blrgermeister

Bauoberrat Abteilungsleiterin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf
hat in seiner Sitzung am 10.03.2020 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begrin-
dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 14.03.2020 ortsiliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Be-
griindung haben vom 23.03.2020 bis 24.04.2020
gemal § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

Burgdorf, den 22.06.2021

gez. Ar. Pollehn

Blrgermeister

Erneute Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf
hat in seiner Sitzung am 26.01.2021 dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplans und
der Begrindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 30.01.2021ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Be-
grindung haben vom 08.02.2021 bis 12.03.2021
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Burgdorf, den 22.06.2021

gez. Ar. Pollehn

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Burgdorf hat den Bebauungs-
plan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf}
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
10.06.2021 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) und
die Begriindung beschlossen.

Burgdorf, den 22.06.2021

gez. Ar. Pollehn

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der vom Rat der Stadt Burgdorf als
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 15.07.2021
im gemeinsamen Amtsblatt Nr. 27 fir die
Region Hannover und die Landeshauptstadt
Hannover bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 15.07.2021
rechtsverbindlich geworden.

Burgdorf, den 15.07.2021
gez. Ar. Pollehn

Blrgermeister

fur Denkmalpflege — Abteilung Archaologie-, Scharnhorststrale 1, 30175 Hannover unverzuglich gemel-
det werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach §14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

6 Artenschutz

Um eine Gefahrdung der Wiesenschafstelze (Bodenbriter) zu verhindern, ist die Baufeldvorbereitung
bzw. -rAumung auRerhalb der Brutzeit zu terminieren. Die Brutzeit der Wiesenschafstelze liegt in der Zeit
vom 01.03. bis 31.07. eines Jahres.

Fur den Baum- und Gebischbestand am Ehlershauser Weg und an der Ramlinger Stral3e gilt, dass Ge-
holze gemanl § 39 Abs. 5 BNatSchG generell nicht in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. geféllt oder gerodet
werden durfen.

7 Baumschutz und Baumpflanzungen

Bei der Vorbereitung und Durchfuhrung von Baustelleneinrichtungen und BaumafRnahmen sind Baume,

GroRstrducher und sonstige Vegetationsbestande gemal RAS-LP 4 zu erhalten. Dies gilt insbesondere

far die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume am Ehlershdauser Weg und die Einzelbdume auf den nérd-
lich liegenden Privatgrundsticken sowie fur die Baume, die nicht im Zuge des Umbaus der K 117 an der
Ramlinger StralRe entnommen werden mussen. Der Wurzelbereich von Gehdélzen ist bei Bodenauf- und

-abtrag gemaf DIN 18920 zu schitzen.

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen ist die
Einhaltung des DVGW-Regelwerks GW 125 und ATV-H 162 ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® zu beachten. Der Hinweis gilt auch fur Baumpflanzungen auf privaten Grundstu-
cken, sofern diese im Trassenbereich von zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

8 Bestehende Fernmeldeleitungen

Entlang der Ramlinger StralRe sind Fernmeldeleitungen der Avacon verlegt. Zu diesen Leitungen ist ein
Abstand von jeweils 1,50 m zu jeder Seite der Kabelachse einzuhalten. Uber und unter den Leitungen ist
ein Schutzbereich von 1,00 m einzuhalten. Innerhalb des Schutzstreifens durfen ohne Abstimmung mit
dem Betreiber keine Erdarbeiten (Aufschittungen, Abgrabungen, Einbringung von Pfosten oder Pfahlen)
durchgefuhrt und keine Gegensténde abgestellt werden. MaRnahmen, die den Betrieb des Fernmeldeka-
bels beeintrachtigen oder gefahrden kénnten, sind innerhalb des Leitungsschutzstreifens nicht gestattet.
Im Leitungsschutzbereich durfen keine tiefwurzelnden Baume und Straucher angepflanzt werden. Erdar-
beiten im Leitungsschutzbereich durfen nur in vorsichtiger Handschachtung und nur nach Einweisung
durch einen Mitarbeiter der Avacon ausgefuhrt werden.

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans sind die Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften, die Verletzung
von Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
oder beachtliche Mangel des Abwagungsvor-

gangs nicht geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

Burgdorf, den

Blrgermeister
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Stadt Burgdorf

Bebauungsplan Nr. 2-16
"Ehlershauser Weg"
mit ortlichen Bauvorschriften

Datum: 03.05.2021




