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1. Lage, GroBe und Abgrenzung

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Kernstadt von Burgdorf, und zwar
im westlichen Teil der Sidstadt.

Es wird begrenzt von

der Theodor-Storm-Strale,
dem Depenauer lWeg,

der SaarstraBe und

dem Kahlen Lehn

Es umfaBt eine Flache von 28.163 m2.

2. Erfordernis der Planung

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens erfolgte auf Anregungen
einiger EigentiUmer von Grundsticken an der Saar- bzw. Theodor-Storm-
StraBe, ihre rickwartigen Grundsticksfldchen mit zus&tzlichen Wohn-
hdusern bebauen zu konnen. Fir die Grundsticke Gstlich der SaarstraRe
gibt es bisher keinen Bebauungsplan. Der Bereich westlich der Theodor-
Storm-StraBe ist dagegen z.Z. noch im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan "Wilhelm-Busch-StraBe/Steinwedeler Kirchweg", Nr. 0-08 erfafBt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes"SaarstraBe/Theodor-Storm-
StraBe", verbunden mit der dazu erforderlichen Teilaufhebung des
B-Planes "Wilhelm-Busch-StraBe/Steinwedeler Kirchweg", sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die gewlnschte Bebauung ge-
schaffen werden. Bereits im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens hatte
es Kontakte mit den betroffenen Grundstickseigentiimern gegeben, da ein
planerischer Eingriff in ein bestehendes Bau-/Wohngebiet eine intensivere
Einbeziehung der Eigentimer in den Planungsvorgang erfordert.

Zu der ersten Informationsveranstaltung waren ca. 40 % der Grundstiicks-
eigentimer gekommen. Um einen besseren Uberblick {iber die bestehende
Einstellung der Grundstickseigentimer zu erhalten, waren danach zusdtz-
lich noch einmal alle EigentiUmer angeschrieben worden. Bei einer Rick-
laufquote von ca. 54 % sprachen sich 11 Eigentimer fir die Hinterbebauung,
2 Eigentumer gegen eine Hinterbebauung und 1 Eigentimer fir eine Hinter-
bebauung im Falle einer zusdtzlichen Stichstrabe aus.

Da eine Innenentwicklung einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden er-
moglicht,und die angestrebte Hinterbebauung anscheinend dem Wunsch der
Mehrheit der Eigentimer entspricht, fanden vor der Einleitung des Vor-
verfahrens Beratungen im Bauausschull statt. Bei diesen Beratungen wurden
auch die Moglichkeiten einer zwischen der Theodor-Storm-Strafie und der
SaarstraBe vom Kahlen Lehn aus verlaufenden StichstraBe im Vergleich mit
der LOsung der Erschliefungsfrage durch Hammergrundsticke erdrtert.

Gegen eine ErschlieBung mittels einer StichstraBe wandte sich daraufhin
die Mehrheit der Grundeigentimer. Der im Rahmen der frihzeitigen Birger-
beteiligung und der Beteiligung der Trdger offentlicher Belange zur
Diskussion gestellte Entwurf trug diesem Wunsch Rechnung und enthielt
keine zusdtzliche Verkehrsfldche. In diesem Vorverfahren wandte sich

ein EigentiUmer gegen die Hinterbebauung; die Tr&ger 6ffentlicher Belange
erhoben keine Bedenken.
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Zusammendfassend ist zu bemerken, daB die Lage auf dem Grundstiicks-
und Wohnungsmarkt neben der Bereitstellung von neuem Bauland auch
die Uberprifung der &lteren und weitrdumig bebauten Siedlungsgebiete
erfordert, ob eine bauliche Verdichtung stddtebaulich méglich ist.
Die Uberpriifung in diesem Fall ergab, daB eine Verdichtung der Be-
bauung auf den groBfen Grundsticken bei Einhaltung von Nutzungs-
beschrankungen auf den hinteren Grundsticken vertretbar ist.

. Stadtebauliches Konzept

Die ErschlieBung und die Zuwegung der neu zu bildenden Grundstiicke
erfolgt Uber die Vorderlieger. In welcher Form die ErschlieBung und
die Zuwegung der Hinterlieger gesichert wird, bestimmen die Eigentimer
zum Zeitpunkt der Realisierung der riickwdrtigen Bebauung. Eine dies-
bezigliche Festsetzung ist wegen der unterschiedlich errichteten
Nebengeb&dude im Bauwich nicht sinnvoll.

Das Bebauungsplangebiet ist geprégt durch Einfamilienhduser, die auf
groBen Grundsticken stehen. Diesen Charakter wird das Plangebiet durch
die hintere Bebauung und der damit verbundenen Verkleinerung der Haus-
gédrten im Prinzip nicht verlieren.

Dies wird sichergestellt durch die Begrenzung der rickwirtigen Be-
bavung auf die im Bebauungsplan bestimmten NutzungsgréBen. Damit
wird sich die nachtragliche bauliche Verdichtung in einem stéddte-
baulich annehmbaren Rahmen vollziehen und noch ausreichend freie
Flachen zuricklassen, um so die Voraussetzungen fir ein angemessenes
Miteinander aller Bewohner zu gewdhrleisten.

Dabei wurden die Nutzungsziffern fir die Vorderlieger Uber den vor-
handenen Bestand ermittelt und die fUr die Hinterlieger unter Mit-
wirkung der Eigentumer festgelegt.

Die Festsetzungen im Uberblick:

-~ Gebietsart: Reines Wohngebiet (WR)

- Zahl der Vollgeschosse (Z): 1-geschaossig

- Bauweise: Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
- Grundfl&chenzahl (GRZ): 0,2 und 0,3

- GeschofBflachenzahl (GFZ): <§z§> und

- Fléchen fir Versorgungs-
anlagen: Elektrizitdt/Trafostation

- Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern

- Begrenzung der Traufhdhen auf 3,75 m und der Firsth&hen auf 8,75 m
der Hinterliegerhduser (Traufhdhe: Schnittlinie, die durch die Dach-
und WandauBenseiten gebildet wird)

- Begrenzung der Traufhdhen auf 2,30 m und der Firsththen auf 3,80 m
der neuen Nebenanlagen

Alle Hdhenangaben beziehen sich auf die natirliche ebene Geladnde-
oberflache.
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Vorhandene StraBen erschliefen das Bebauungsplangeldnde. Alle
Infrastruktureinrichtungen sind Uber kurze Wege entweder in der
Innenstadt oder in der Sidstadt zu erreichen (Schulen, Kinder-

gérten, Kinderspielpldtze, L&den, Stadtpark, Auewiesen usw.).Eine
OPNV-Anbindung (Buslinie) zum ZOB am Bahnhof (u. anderen Zielen) besteht.
Das WR-Gebiet dient ausschlieflich dem ruhigen Wohnen. Neben dem

Wohnen dirfen ausnahmsweise nur die in § 3 (3) BauNV0 aufgezdhlten
Nutzungen und Anlagen zugelassen werden. Das WR-Gebiet hat den hdch-

sten Schutzgrad von allen Baugebieten.

Durch die mit der Wohnnutzung (blicherweise verbundenen und nicht
vermeidbaren Stérungen, die sich durch das An- und Abfahren der
PKW's, den Anliegerverkehr, den Kinderl&rm sowie durch die Haus-

und Gartenarbeit ergeben, werden die Orientierungswerte der DIN-
Norm 18005 erreicht und miglicherweise auch durch die Hinterbebauung
geringfigig OUberschritten.

Dafl die Vorderlieger gewisse Belédstigungen, die die Hinterlieger
verursachen, hinzunehmen haben, ist den Eigentimern bekannt.

Trotz der sich méglicherweise abzeichnenden Uberschreitung der
Orientierungswerte fir WR-Gebiete wird das Bebauungsplangebiet als
WR-Gebiet ausgewiesen, weil diese Festsetzung das gewlinschte ruhige
Wohnen garantiert.

Im Ubrigen ist das Bebauungsplangebiet von ruhigen Wohngebieten um-
geben und somit keinen von auflen kommenden Immissionsbelastungen
ausgesetzt, so daB auch diesbeziiglich die Festsetzung "WR-Gebiet"
gerechtfertigt ist.

Fir die Ver- und Entsorgung sind zusténdig:

- Wasser =  Stadt Burgdorf

- Abwasser =  Stadt Burgdorf, Mischwasserkanalisation

- Strom = Hastra Sehnde

- Gas =  Landesgasversorgung Niedersachsen AG

- Abfall = Landkreis Hannover, Abfallbeseitigungs-
gesellschaft

Nach dem Nieders. Spielplatzgesetz missen u.a. Spielplédtze fiUr Kinder
vorgesehen werden, wenn in einem Bebauungsplan Wohngebiete ausgewiesen
sind.

Fur die neuven Wohnh&duser ergibt sich jedoch nur ein geringer rechne-
rischer Bedarf von etwa 40 m? an Spielfléche, so daB die Ausweisung
eines Kinderspielplatzes nicht erforderlich ist, zumal den Spiel- und
Bewegungsbedirfnissen der Kinder durch die in einer vertretbaren Ent-
fernung liegenden Spielplatze Rechnung getragen wird.
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Es sind dies die Spielplatze:

1. Ratskamp, F = 690 m2, 400 m - Bereich
2. Ratskamp, F = 750 m2, 400 m - Bereich
3. Holbeinstrafe, F = 900 m2, 500 m - Bereich
4, Gartnerweg, F = 300 m2, 500 m - Bereich
5. Rohrwiesen, F=1.270 m2, 500 m - Bereich
6. Stadtpark, F = 3.000 m2, 400 m - Bereich
7. Stadtpark, F =2.000 m2, 800 m - Bereich

In Anbetracht dessen kann die zustédndige Behdrde der Ausnahme von der
Pflicht zur Schaffung eines neuen Kinderspielplatzes zustimmen. Dieser
Antrag wird im Anzeigeverfahren gestellt.

Die westlich der Theodor-Storm-Strafle liegende Bauzeile wurde in den
Geltungshereich dieses Bebauungsplanes Ubernommen,weil eine planmaBige
Hinterbebauung innerhalb eines StraBengevierts einen Sonderfall darstellt,
der zweckmafiigerweise in einem separaten Bebauungsplan geregelt werden
sollte. Die Herausldsung der Teilfldche aus dem Bebauungsplan "Wilhelm-
Busch-StraBe/Steinwedeler Kirchweg" erfolgte im Wege einer mit diesem
Bebauungsplanverfahren verbundenen Teilaufhebung des alten Bebauungsplanes.
Sollte das Angebot, das den Eigentimern mit diesem Bebauungsplan

offeriert wird, angenommen werden, so kdnnten etwa 10 - 15 neue
Einfamilienhduser entstehen.

. Belange der Natur

Es handelt sich hier um ein vor langer Zeit errichtetes Siedlungsgebiet,
dessen Hausgarten bebaut werden sollen.

Die riickwdrtigen Hausgdrten sind bis in die 70er Jahre z. grdften Teil noch
als Gemisegdrten genutzt und danach mehr und mehr in Rasenflachen umge-
wandelt worden.

Darauf stehen auch dltere Obstbdume, die, soweit es mdglich ist, in die
Objektplanung einbezogen werden kdnnen.Hochwertige Biotope oder sonstiger
schiitzenswerter Bewuchs sind nicht vorhanden.

Durch die bauliche Verdichtung werden der Natur die rickwirtigen Garten-
fldchen zu etwa 50 % durch die Errichtung von baulichen Anlagen bzw.
auch durch die Befestigung von Zuwegungen etc. entzogen. Dadurch werden
aber AuBlenbereichsfléachen an anderer Stelle geschont.

Da sich die Verdichtung in einem angemessenen Rahmen vollziehen wird
und die Umsetzung der Planung alskein schwerwiegender Eingriff in die
Natur, der ausgleichsbedirftige Wirkungen erzeugt, zu beurteilen ist,
sollte angesichts des Wohnraumbedarfs einer Bebauung der G&rten Vorrang
vor deren Erhalt gegeben werden.

Im Ubrigen stehen die Festsetzungen des Bebauvungsplanes einer mdglicher-
welse anstehenden Eingriffsregelung nach dem Nieders. Naturschutzrecht
(§ 7 £f) nicht im Wege.



10.

o B =

Die in der Mitte des Bebauungsplangebietes festgesetzte Fliche zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern wird das Baugebiet gliedern
und durchgrinen. Welche B&ume/Strducher dort gepflanzt, als &ko-
logisch wertvoll, heimisch und standgerecht gelten, kann der Fach-
literatur entnommen oder bei der zustdndigen Fachabteilung bei der
Stadtverwaltung erfragt werden.

Entwickeln aus dem Flachennutzungsplan

Im z.Z. giltigen Fl&chennutzungsplan ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Reines Wohngebiet mit einer GeschoBfl&chenzahl
von 0,5 dargestellt. Bei den im Bebauungsplan vorgesehenen Fest-
setzungen handelt es sich um eine ordnungsgemaPle Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan.

Altlasten

Uber etwaige Altlasten im Bereich des Plangebietes ist nichts bekannt.
Es handelt sich auch nicht um eine Verdachtsfliche.

Bodenordnende MaBnahmen

FUr die Durchfiihrung bodenordnender MaBnahmen besteht kein AnlaB.
Die Fl&chen fir die Trafostation sollen freihdndig erworben werden.
Voraussichtlich entstehende Kosten

Voraussichtlich wird die Stadt nur die Kosten fir den Grunderwerb der
Trafostation zu tragen haben. Diese werden auf ca. 2.000,-- DM ge-
schétzt.

Finanzierung

Haushaltsmittel werden bei Bedarf bereitgestellt.

Verfahren
a) Birgerbeteiligung

Ein EigentUmer von der SaarstrafBe, der sich schon in den Vorgespréchen
gegen die Bebauung der Garten gewandt hat, trug auch in dieser Phase
der Planung seine Bedenken vor.

Ausfihrungen zu der Stellungnahme

Obwohl die nachtrégliche Verdichtung des Uber Jahrzehnte gewachsenen
Baugebiets zu gewissen Stérungen fihren wird, sollte zugunsten der
Bereitstellung neuen Baulands entschieden werden.

b) Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange

Das Staatliche Amt fir Wasser und Abfall hat keine Bedenken, wenn das
Bebauungsplangebiet an die ErschlieBungsanlagen angeschlossen wird.

Ausfihrungen zu der Stellungnahme

Die neuen Bauten werden an die Ver- und Entworgungsanlagen angeschlossen.



Hastra Sehnde

Die Hastra benétigt eine Trafostation und eine Leitungstrasse.
Ausfihrungen zu der Stellungnahme:

Die Trafostation wurde ausgewiesen; die Leitungstrasse kann nach
Ricksprache mit der Hastra entfallen.

Polizeiabschnitt Ost Burgdorf

Die Polizei weist auf wachsenden Parkraumbedarf hin.
Ausfihrungen zu der Stellungnahme:

Ein groBer Teil der Sidstadt, in dem auch das Bebauungsplangebiet
liegt, ist mit Einfamilienh&usern bebaut. Auf diesen Grundstiicken
konnen die privaten Einstellpl&tze untergebracht werden. So auch
auf den Grundsticken, die rickwdrtig bebaut werden. Der Nachweis
ist im Baugenehmigungsverfahren zu fihren. Das 6ffentliche StraPBen-
netz ist vorhanden. Die Breiten der Strallen gehen Uber die der Em-
pfehlungen der EAE 85 hinaus (= Empfehlung fir die Anlage von
ErschlieBungsstraBen, Ausgabe 1985).

Somit besteht kein Handlungsbedarf, neben der Aufstellung des Be-
bauungsplanes iber ein Verkehrskonzept"offentliche Parkplétze"
fir dieses Teilgebiet der Siddstadt nachzudenken, zumal 10 - 15
zusdtzliche Wohnh&duser keinen so groBen d6ffentlichen Verkehr er-
zeugen, der nicht schon von den vorhandenen StraBen aufgenommen
werden kdnnte.

OPD Hannover/Braunschweig

Es wird um die rechtzeitige Bekanntgabe der StraBenbauarbeiten ge-
beten.

Ausfihrungen zu der Stellungnahme:

Die StraBenflédchen/FuBwege wurden schon vor Jahren ausgebaut.

Landkreis Hannover

Das Oberfléchenwasser sollte méglichst versickern. Es sei zu prifen,
ob die Entwésserung der rickwartigen Grundsticke im freien Gefdlle
erfolgen kann. Andernfalls sollte auf den Einbau von privaten Hebe-
anlagen hingewiesen werden. Der Bestand der Entsorgungsleitungen
sollte rechtlich gesichert werden.

Ausfihrungen zu der Stellungnahme:

Bei der Objektplanung ist der Nachweis zu fihren, ob das Oberfléchen-
wasser auf den Grundsticken versickern kann. Die Entwésserungs-
leitungen werden aller Voraussicht nach im freien Gefdlle verlegt
werden kdnnen. Private Hebeanlagen werden wohl fir KellerfuBboden-
entwasserungen erforderlich sein. Die rechtliche Sicherung der Ver-
und Entsorgungsleistungen wird im Baugenehmigungsverfahren durch-
gefihrt.
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Die Landesgasversorgung bittet in die Begrindung aufzunehmen, daB
das Baugebiet mit Gas versorgt werden kann. Soweit die ErschlieBung
durch Privatwege vorgesehen sei, sollten fir die Leitungen Dienst-
barkeiten vorgesehen werden.

Ausfihrungen zu der Stellungnahme:

Die Landesgas Niedersachsen AG ist als Versorgungstrdger in der
Begrindung genannt.

Die EigentUmer entscheiden, ob die Garten bebaut werden. Leitungs-
sicherungen werden erst im Baugenehmigungsverfahren getroffen.

c) Offentliche Auslegung

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden keinerlei Anregungen und
Bedenken vorgetragen.

Burgdorf, 22.07.1991

gez. Bindseil
Stadtdirektor

11. Verfahrensvermerke

Der Entwurf der Begrindung in der Fassung vom 20.03.1991 lag zusammen
mit dem Entwurf des Bebauungsplanes "SaarstraBe/Theodor-Storm-StraBe",
Nr. 0-63 in der Zeit vom 17.06.1991 bis zum 18.07.1991 gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich aus.

Burgdorf, 22.07.1991

gez. Bindseil
Stadtdirektor

Die vorstehende Begrindung in der Fassung vom 22.07.1991 wurde vom Rat
der Stadt Burgdorf in seiner Sitzung am 15.08.1991 als Begriindung im
Sinne von § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch beschlossen.

Burgdorf, 15.08.1991

gez. Ziemba (LS) gez. Bindseil
Blirgermeister Stadtdirektor
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Stadtebauliche Ideenskizze

Hinweise

wenn diese den

Der Inhalt der stadtebaulichen Ideenskizze ist als Anregung

zu verstehen; andere Losungen sind zuldassig,
Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen.
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