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Bebauungsplan Am Uhlenhorster Weg (2) ”
(Bauamisrat)

der Gemeinde Ramlingen-Ehlershausen

I. Allgemeine Begriindung

Zur Sicherung der stidtebaulichen Ordnung soll fiir die Gemeinde Ramlingen-
Ehlershausen, im Ortsteil Ehlershausen im Stiden der Ortslage der Bebauungs-
plan Am Uhlenhorster Weg (2) aufgestellt werden.

Die I'liche des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans wurde als
reines Wohngebiet (WR) festgelegt. Das Plangebiet schlieflt somit eine Liicke der
umgebenden Wohnbebauung des Ortsteiles.

Das Plangebiet umfafit ein Flurstiick, Nr. 17; es liegt in der Flur 10. Die Begren-

zung erfolgt im Nordosten durch den Uhlenhorster Weg, im iibrigen durch die
in der Planzeichnung angegebenen Ilurstiicke,

IT. DBesondere Merkmale

Das Plangebiet ist nach der Art der baulichen Nutzung als reines Wohngebiet WR
festgesetzt, nach dem Mafl der baulichen Nutzung im Plangebiet 1 mit einer
Grundfldchenzahl von 0, 2, im DPlangebiet 2 mit einer Grundflichenzahl von 0, 2
und einer Geschofiflichenzahl von 0, 3; die Zahl der Vollgeschosse in beiden
Gebieten 7 = I als [lochstgrenze.
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III.
Stiadtebauliche Werte

a) Das Plangebict hat einc Gesamtfliche von il ASLSe ha
davon sind (z. B. landw. Nutzfliche) TTTTRITFN
.................................................. Teaw oy Wl s 5 i w83 D0

b} Das DBruttobaugebiet betridgt demnach o AAESC ha

c) Erschliefungsfléichen (unterteilt in vorh.u. geplante)
1. StraBen, Wege, Plitze:

Bezeichnung  Querschn. Linge Eckabrundg. Fliche

m m u. dergl. m?
Vorhanden: R e F = —
Go I)Iant: 47:?,(71:(_,-’—‘(@/;" F/? 'JV, o ‘/:"3 C‘, = P, - / _//C C"( «
LCoeoliptcfz 1,0 2z ¢ Lay ¢ €
2. Parkflichen y AT
3. sonst. Ersehl.-¥1. ..., 8 % g
insges. A E36,0 = A3 ha
(=~ <. % des Bruttobaugeb. )
by
d) Das Nettobauland betrigt mithin LATEAY b
davon sind bereits tebaut ":’ ...... ha
fii dic Bebauung noch zur Verf. stehendes Bauland AT ELE ha
e) Besiedlungsdichte: _
Vorhanden sind ...... T .... Einf. -Hiuser mit ... .. WE.
...... ~.... Mehrf. -Hiusermit. . . . WE.
geplant sind IR . S Einf. -ITauser mit . .7.3 . WE.
...... ~..... Mehrf -ITdusermit.. — .WE.
zus. = /\3 ) .WE
....43...WE.X3,5 = o~ b Personen
Besiedlungsdichte = ¢ . 2.7 . Personen je ha Nettobauland

f) Beil der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bereich der

lgeschossigen Bebauung . 3 .4€.C. . m* Geschoffliiche
2geschossigen Bebauung ....7..... m? GeschoBfldche
Jdgeschossigen Debauung ... —.... m? Geschofflidche

.......... m?  Geschofifldche
Die nutzbare GeschofBflichenzahl wird deshalb wie folgt errechnet:

m? G‘eschoﬂfliiche

m? Nettobauland ; 1 . ; D
im eingeschossigen Bereich ...C, < Gfz

Im zweigeschossigen BBercich T Gz
im dreigeschhssigen Bereich e Gfz

...........



Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck

Hildebrandt
Rechteck


IV. Verkehrliche Erschliefung

Das Plangebiet wird von Nordosten {iber eine StichstraBe (Planstrafle A), die
von der angrenzenden Crtsstrafle (Uhlenhorster Weg) abzweigt, erschlossen.
Die Stichstrafle erhilt am Ende einen Wendeplatz. Die Zufahrt zum Plangebiet
iber den Uhlenhorster Weg, erfolgt von Norden iiber die Verbindungsstrafie der
Ortsteile Ramlingen-Ehlershausen, von der Bundesstrafe 3 iiber die Ortsein-
fahrten Ramlingen bzw. Ehlershausen und vorgenannte Verbindungsstrafe,

V. Wasser- und Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Am Uhlenhorster Weg (2) wird an die vor-
handene zentrale Wasserversorgung und an die zu erstellende Schmutzwasser-
kanalisation der Gemeinde angeschlossen. Der Baubeginn der Schmutzwasser-
kanalisation der Gemeinde erfolgt am , die anschluBlireife Fertig-
stellung vor Irteilung von Baugenehmigungsbescheiden im Geltungsbereich des
Plangebietes.

VI. Kosten der Durchfithrung der Irschliefung

Im Plangebiet sind Straflen, Wege und Parkplatzflichen mit einer Gesamtfliche
von 1. 636, 0 m® vorgesehen.

Bei Annahme eines Durchschnittsatzes von 30, - DI\/I/m2 fiir Erwerb und Frei-
legung der Fléchen, fiir die Fahrbahn, Biirgersteige, Regenwasserbeseitigung
und die Beleuchtung ergeben sich Gesamtkosten von 49, 080, - DM.

Nach den Bestimmungen des BBauG (§§128 + 129) tridgt die Gemeinde mindestens
10 % von dem Erschliefungsaufwand,

VII. Bodenordnungsmafnahmen

Die Gemeinde‘beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan festgelegten
Straflien (und Plitze usw. ) die fiir den Gemeindebedarf ben&tigten Flédchen in
Anspruch zu nehmen.

Ramlingen-Ehlershausen, den . . . ... ..... . .......

e
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G’emei\['xdedirekto

Blirgermeister A e
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