Praambel

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bau-
ordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG),
jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Burgdorf den Bebauungsplan Nr. 5-14
.Kapellenweg“ bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und 6rtlicher Bauvor-
schrift als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Burgdorf, 29.01.2024

(LS)

gez. Ar. Pollehn

Burgermeister

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in
seiner Sitzung am 05.10.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5-14 Kapellenweg“ be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf

§ 2 (1) BauGB am 21.05.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Burgdorf, 29.01.2024

gez. Ar. Pollehn

Blrgermeister

Kartengrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde
Stadt Burgdorf, Gemarkung Otze, Flur 7
MafRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2020 ‘§ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

Die Planunterlageentspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRen und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 04.09.2020).

Hannover, 18.03.2024

(LS)
gez. Bette

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 5-14 Kapellenweg® wurde
von der infraplan GmbH ausgearbeitet.

Celle, 14.03.2024

gez. S. Strohmeier

Planverfasser/in

Friihzeitige Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung

Ort und Dauer der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung wurden am 21.05.2022 ortsublich
bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman

§ 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 30.05.2022
bis einschlief3lich 14.06.2022 durchgefihrt. Im
gleichen Zeitraum fand gemaf § 4 (1) BauGB die
Unterrichtung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 25.05.2022
statt.

Burgdorf, 29.01.2024

gez. Ar. Pollehn

Blrgermeister

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit
und Behordenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat
am 12.09.2023 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 5-14 ,Kapellenweg“ mit Ortlicher Bauvor-
schrift und Begriindung zugestimmt und die
Veroffentlichung im Internet gemaf § 3 (2) BauGB
beschlossen. Die Internetseite mit den Planunter-
lagen sowie die Dauer der Verodffentlichung wurden
am 16.09.2023 ortslblich bekannt gemacht. Die
Veroffentlichung gemal § 3 (2) BauGB erfolgte
vom 18.09.2023 bis einschlielich 18.10.2023. Der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5-14
.Kappellenweg“ mit ortlicher Bauvorschrift und
Begrundung hat zuséatzlich vom 18.09.2023 bis
einschlief3lich 18.10.2023 6ffentlich ausgelegen. Im
gleichen Zeitraum fand geman § 4 (2) BauGB die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 15.09.2023
statt.

Burgdorf, 29.01.2024

gez. Ar. Pollehn

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Burgdorf hat nach Prifung der
Stellungnahmen gemaf §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
den Bebauungsplan Nr. 5-14 ,Kapellenweg® mit
ortlicher Bauvorschrift in seiner Sitzung am
14.12.2023 gemaR § 10 BauGB als Satzung sowie
die Begriindung beschlossen.

Burgdorf, 29.01.2024

gez. Ar. Pollehn

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.
5-14 ,Kapellenweg“ mit értlicher Bauvorschrift ist
gemal § 10 (3) BauGB am 18.04.2024 im
Amtsblatt fir die Region Hannover Nr. 17 bekannt
gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am 18.04.2024

tritt der Bebauungsplan Nr. 5-14 ,Kappellenweg*
mit értlicher Bauvorschrift in Kraft.

Burgdorf, 18.04.2024

gez. Ar. Pollehn

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Nr. 5-14 ,Kappellenweg* mit
Ortlicher Bauvorschrift sind gemaR § 215 BauGB
eine beachtliche Verletzung von erfahrens- und
Formvorschriften gemaR § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans gemaR § 214 (2) BauGB und
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs ge-
maR § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend ge-
macht worden.

Burgdorf,

Blrgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3

des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom

12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt gedndert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes

vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die gem. § 5a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Die gem. § 5a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und Wohngeb&dude) werden gem. § 1 Abs. 6
BauNVO Nr. 2 allgemein zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 5a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzte maximale Traufhdhe (TH max.) und Firsthéhe (FH max.) darf nicht tberschritten werden. Die
Traufhéhe wird definiert als Schnittpunkt der &ufleren Begrenzung der Aullenfassade mit der &auleren
Begrenzung der Hauptdachflache bei allen Gebauden, die Firsthohe als oberer Abschluss des Gebadudes.
Bezugspunkt fur die max. Trauf- und Firsthéhe ist die zur ErschlieBung des jeweiligen Gebaudes dienende
Verkehrsflache in ihrem héchsten Punkt.

Far die Ermittlung des héchsten Punktes der Verkehrsflache ist nur der Abschnitt der Stralze in ihrem endausge-
bauten Zustand zu bericksichtigen, der an das jeweilige Grundstick angrenzt und diesem zur Haupterschlieung
dient (Eingang des Gebaudes).

Die festgesetzte max. Traufhohe kann um max. 2 m und die max. Firsthéhe kann um max. 1 m ausnahmsweise
durch land-/ forstwirtschaftlich sowie fur kulturelle und sozial genutzte Gebdude oder durch erforderliche
technische Anlagen (z.B. Schornsteine) Uberschritten werden.

3. Uberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. §§ 14 und 23 Abs.5 BauNVO)

Aulierhalb der Gberbaubaren Flachen sind Garagen (einschlieRlich offener Garagen, Carports oder Gberdachter
Stellplatze) sowie Nebenanlagen gemal § 23 Abs. 5 BauNVO zuldssig, sofern sie einen Abstand von mindestens
2 Meter zu angrenzenden offentlichen und privaten Verkehrsflachen einhalten.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Bepflanzungen sind bauliche Anlagen grundsatzlich unzuldssig; ausge-
nommen sind die in Festsetzung 6 benannten Anlagen fur Kinderspiel und dergleichen sowie Anlagen fur die
Versickerung von Niederschlagswasser.

4. Oberflachenentwisserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Baugrundstucken anfallende, nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen
Grundstiucken zu versickern.

Das anfallende Niederschlagswasser der privaten Stra3enverkehrsflache ist im Strallenraum oder in-der festge-
setzten Flache fur Bepflanzungen zu versickern.

Fur die im Osten des Plangebietes vom Kapellenweg aus erschlossenen Grundstiicken kann eine Einleitung in
den vorhandenen Regenwasserkanal erfolgen. In diesem Fall ist eine Entwéasserungsgenehmigung beim
Betreiber der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen (Stadt Burgdorf) einzuholen.

5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Geruchsimmissionen

Innerhalb der durch ,A* gekennzeichneten Flache fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen sind Nutzungen, die dem sténdigen Aufenthalt von Personen dienen (z. B. Terrassen), gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB unzuléassig.

Staubimmissionen

Die in der Planzeichnung dargestellte ,Staubabschirmung® ist mit einer Héhe von 2,0 m in Form einer Mauer,
eines staubdichten Zaunes zu errichten bzw. in Form einer Hainbuchenhecke anzupflanzen und zu erhalten. Die
MaRnahmen sind vor Bezug der direkt &stlich angrenzenden Grundsticke durch die jeweiligen
Grundstickseigentimer vorzunehmen.

Schallimmissionen

a. Die in der Planzeichnung dargestellte Larmschutzwand ist mit einer Héhe von 3,0 m zu errichten.
Die Larmschutzwand ist luckenlos, nach Norden und Osten schallabsorbierend und mit einer flachenbezogenen
Masse von mindestens 15 kg/gm auszufuhren. Die MalRnahmen sind vor Bezug der direkt westlich und stdlich
angrenzenden Grundsticke durch die jeweiligen Grundstuckseigentimer vorzunehmen.

b. Innerhalb der in der in der Planzeichnung ersichtlichen, maRgeblichen Aulenlarmpegel gemal DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau“ sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen Raumen mit einem
resultierenden bewerteten Schallddmm-Mafll R'wges entsprechend der nachfolgenden Tabelle und Formel zu
realisieren:

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBenlarmpeqel
L.
dB
1 | 55
2 Il 60
3 1 65
4 v 70
5 v 75
6 Vi 80
| 7 Vil >80~
+  Pur mafigebliche Auffenlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der ortlichen
Cegebenheiten festzulegen

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe R'w ges der AulRenbauteile von schutzbe-
darftigen Raumen ergibt sich unter Beruicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
Rw.ges = Lares — Kraumart
Dabei ist
Kraumart = 25 dB
Kraumart = 30 dB

fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;
Kraumart = 35 dB  fur Buroraume und Ahnliches;

La der MaRgebliche Auenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018

¢. In Schlafraumen sind ab einem mafigeblichen AuRenlarmpegel von La > 60 dB(A) (Larmpegelbereich LPB Il
in der Planzeichnung) schalldampfende Luftungseinrichtungen (bzw. alternativ vergleichbare Systeme)
vorzusehen, die mit einem dem Schalldamm-Malk der Fenster entsprechenden Einfugungsdampfungsmaf
ausgestattet sind, wenn keine Luftungsmaéglichkeit zur larmabgewandten Gebaudeseite besteht.

d. Auf den Grundsticken, die unmittelbar westlich an die festgesetzte Larmschutzwand grenzen, darfen im Ober-
geschoss diejenigen Raume, die tagsuber fur den dauerhaften Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, Gber
keine Offnungen (z.B. Tur oder Fenster-Elemente) auf der nérdlichen oder ostlichen Gebagudeseite
(larmzugewandte Gebaudeseite) verfugen.

Auf den Grundstiicken, die unmittelbar sudlich an die festgesetzte Larmschutzwand grenzen, darfen im Oberge-
schoss diejenigen Raume, die tagsuber fur den dauerhaften Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, Gber keine
Offnungen (z.B. Tur oder Fenster-Elemente) auf der nérdlichen oder westlichen Geb&dudeseite (larmzugewandte
Gebaudeseite) verfugen.

Ausnahmeklausel

Von den vorgenannten MaRnahmen zum Immissionsschutz kann abgewichen werden, sofern ein gesonderter
Nachweis dartber erbracht wird, dass die zugrunde liegenden immissionsschutztechnischen Anforderungen auf
andere Weise eingehalten werden bzw. dass der Grund der Einwirkungen entfallen ist.

6. Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB)

Erhalt von B&dumen
Die 3 zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Baume (2 Eichen, 1 Esche) sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang oder ausnahmsweiser Fallung gattungsgleich zu ersetzen.

Anpflanzen von Baumen

2 zusatzliche Baume sind spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Als Pflanzperioden gelten die frostfreien Zeiten von
Oktober bis April.

Die Pflanzungen (auch die Ersatzpflanzungen) sind als standortheimischer, hochstammiger Laub- oder
Obstbaum 1. Ordnung mit einem Stammumfang von mind. 18 cm innerhalb der festgesetzten Flache far
Bepflanzungen in einem Abstand von max. 5 m zur Stra3enparzelle des Kapellenweges anzulegen.

Sonstige Bepflanzungen

Die Gbrigen Flachen innerhalb der festgesetzten Flache fur Anpflanzungen sind als Rasenflache anzulegen und
zu erhalten. Anlagen fur Kinderspiel und dergleichen sind ausnahmsweise zulassig. Die Versickerung von Nieder-
schlagswasser der festgesetzten privaten Verkehrsflache (siehe Festsetzung 4.) bzw. entsprechende bauliche
Anlagen hierfar sind zuléssig.

7. MaBRnahmen zum Arten- und Naturschutz (§ 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)

Permanente AuRenbeleuchtung ist nur im Bereich der Verkehrsflachen zulassig. Fur AuRenbeleuchtungen sind
im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausschliellich Leuchtmittel mit Leuchtdioden vom Typ
S,warmweil“ von 3.000 Kelvin oder weniger zu verwenden. Leuchtengehause sind so abzudichten, dass Insekten
oder gréRere Tiere nicht eindringen kénnen.

Ortliche Bauvorschrift
(gemanl § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

1. Geltungsbereich (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Die ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung gilt fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5-14
JKapellenweg®.

2. Dicher (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Dachfarbe/-material und -form

Fur die Dacheindeckung sind rote/rotbraune Tondachziegel oder Betondachsteine zu verwenden (keine hoch-
glénzenden Materialien). Auf land-/forstwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzgebauden/Hallen sowie fiar
kulturelle und sozial genutzten Gebauden sind auch andere Dachmaterialien in den Farben rot bis rotbraun
zulassig.

Als Farbtone fur die Dacheindeckung sind in allen Baugebieten Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der
nachstehend aufgefuhrten Farbmuster des Farbregisters RAL 840 HR (einschlielllich Zwischentdnen) halten:

e Orange (von RAL 2000 Gelborange bis RAL 2004 Reinorange)

¢ Rot (von RAL 3000 Feuerrot bis RAL 3011 Braunrot)

e Braun (von RAL 8003 Lehmbraun bis RAL 8025 Blassbraun)

Die Vorschrift fur die Farbtone gilt nicht fur begrunte Dacher und Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sowie
Dachflachenfenster, Uberdachungen von Hauseingéngen, Wintergarten und Terrassen.

Bei Hauptgebauden sind nur Sattel- und Krappelwalmdéacher mit einer Dachneigung von mindestens 40° zulassig.
Die Vorschrift gilt nicht fur untergeordnete Anbauten (z.B. Wintergarten), Dachgauben oder Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO (Garagen, Carports) sowie fur land-/ forstwirtschaftliche oder gewerbliche Nutzbauten sowie fur
kulturelle und sozial genutzte Gebaude.

Sonnenkollektoren / Photovoltaikanlagen sind auf Dachflachen zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als Schleppgauben, Giebelgauben, Fledermausgauben auszubilden. Zwerchgiebel sind zu-
lassig. Dachgauben darfen insgesamt nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Dachlange, in der sie sich befinden, ein-
nehmen.

3. Fassadenmaterial und -farbe (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Die geschlossenen AuRenwande der Gebaude sind auszubilden mit:

o Rotem bis rotbraunem Klinker

o Sichtbarer Holzkonstruktion (Fachwerk, Holz naturfarben bzw. mit braunem Anstrich) mit Ausfachungen, die
aus rotem bis rotbraunem Klinker bestehen

Je Gebaude ist fur die geschlossenen Aulienwande je Material nur ein Farbton zu verwenden.

Untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Taren, Fenster/-faschen, Dekorelemente) sowie Sockelbereiche kénnen in
anderen Materialien und Farben ausgebildet werden. Imitatbaustoffe sind nicht zulassig.

4. Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen an den stralRenzugewandten Grundstiucksseiten und an der Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind nur in folgenden Materialien zulassig:

e Staketenzaun in senkrechter, blickdurchlassiger Lattung

Schmiedeeisen

Hecken aus heimischen Laubgehdlzen oder Eibe. Kirschlorbeerhecken sind nicht zulassig.

Kombinationen der o. g. Materialien

Transparentes Drahtgeflecht innenliegend in Verbindung mit Hecken aus heimischen, standortgerechten Ge-
hoélzen

Einfriedungen an den stralRenzugewandten Grundsticksseiten durfen eine Hohe von 1,40 m tber der Bezugs-
ebene nicht Gberschreiten. Dies gilt nicht fir Hecken.

Bezugsebene ist die Oberkante der zur Erschlielung des einzelnen Grundstickes dienenden Verkehrsflache in
ihrem hochsten Punkt. Malkgebend fur die Ermittlung des hdchsten Punktes ist nur der Abschnitt der Verkehrs-
flache, der an das jeweilige Grundstick angrenzt und diesem zur HaupterschlieBung dient (Eingang des Gebau-
des).

Die Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Abfall” ist mit einer Hecke aus standortgerechten,
heimischen Laubgehélzen von mindestens 1,40 m Hohe spatestens in der Vegetationsperiode nach Anlage der
angrenzenden Verkehrsflache durch den Grundstickseigentimer zu umpflanzen. Bei Abgang ist die Hecke zu
ersetzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Larmschutzwand ist aus rotem bis rotbraunem Klinker oder aus natur-
farbenem Holz bzw. mit naturfarbener Holzverlattung auszubilden. Sie ist beidseitig mit starkwichsigen Kletter-
pflanzen (Efeu, wilder Wein) zu bepflanzen. Bei Abgang ist die Bepflanzung zu ersetzen. Die Pflanzmalinahmen
sind spatestens in der Vegetationsperiode nach Errichtung der Larmschutzwand durch die jeweiligen direkt
westlich und sudlich angrenzenden Grundstuckseigentumer vorzunehmen.

5. Gestaltung der privaten nicht iiberbauten Flichen (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundsticke sind als Grinflache gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
erhalten, soweit sie nicht fir andere zuldssige Nutzungen (eine gem. § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO zulassige Grund-
flache) erforderlich sind. Die Anlage von Steingarten oder Schottergarten sowie das Abdecken von Beeten oder
das Einziehen von Folie ist auch unter Bezugnahme auf § 9 NBauO innerhalb der Gartenbereiche unzulassig.

6. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften der Satzung zu-
widerhandelt.

Hinweise

1. Artenschutzrechtliche Belange

Die artenschutzrechtlichen Belange (§§ 39 und 44 BNatSchG) sind zu beachten. Ein Gehdlzabtrieb ist deshalb
nur aulerhalb der Brutzeiten zwischen 1. Oktober und 28. Februar méglich.

2. Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese gemaf

§ 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig. Die Meldung ist zu richten an die Stadt
Burgdorf, Untere Denkmalschutzbehérde, oder das Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Arché&ologie,
Scharnhorststraf’e 1, 30175 Hannover.

Im Plangebiet befindet sich ein Brunnenschacht (siehe ,Sonstige Darstellungen® in der Planzeichnung). Im
Bereich dieses Schachtes und der zugehdérigen Baugrube dirften im Hinblick auf die mangelhafte Tragfahigkeit
in diesem Bereich weitere Ausschachtungen bzw. ein Bodenaustausch erforderlich werden. In diesem Fall ist
eine archaologische Begleitung der Arbeiten sowie eine Dokumentation des betroffenen Befundes vorzunehmen.

3. Oberflachenentwisserung

Far die Versickerung des von Verkehrsflachen abflieRenden Niederschlagswassers ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich.

4. Einsichtnahme in Regelwerke

Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen aulRerstaatlichen Regelwerke
werden bei der Abteilung Stadtplanung und Umwelt der Stadt Burgdorf zur Einsicht bereitgehalten.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 5a BauNVO)

MDW dorfliche Wohngebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,4 Grundflachenzanhl

TH=450m Traufhdhe als Hochstmal}

max

FH=8,50m

max

Firsthohe als Hochstmalf

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung Privatweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN; FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNG; ANLAGEN;
EINRICHTUNGEN UND SONSTIGE MABRNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL
ENTGEGENWIRKEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen; fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerung; Anlagen; Einrichtungen
und sonstige Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Zweckbestimmung

A

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR
MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Abfall

00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
[e) o) . .
00000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

‘ Baum zur Erhaltung

SONSTIGE PLANZEICHEN

¢ vy « Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen
NP zum Schutz gegen schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
LPB IlI Larmpegelbereich nach DIN 4109 - erforderliche Schallschutzmallinahme
(s. textliche Festsetzung Nr. 5)
A Bereich mit Geruchsimmission (s. textliche Festsetzung Nr. 5)
Larmschutzwand bzw. Staubabschirmung (s. textliche Festsetzung Nr. 5)
[] Larmschutzwand, Héhe: 3 m
2 Staubabschirmung, Hohe: 2 m

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

SONSTIGE DARSTELLUNGEN
O Archaologischer Untersuchungsbereich

PLANUNTERLAGE
Auszug aus der Legende des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS)

/ Flurstlicksgrenze mit vermarktem Grenzpunkt

2 Flursticksnummer

Bauwerk

\ 2% X /

Lage des Geltungsbereiches
Verkleinerter Auszug aus der AKS (Amtliche Karte 1:5.000) © 2020, unmaf3stablich

Stadt Burgdorf

OT Otze - Region Hannover

Bebauungsplan Nr. 5-14
"Kapellenweg"

mit ortlicher Bauvorschrift

Rechtsplan

I nfraplan
Gesellschaft fUr Infrastrukturplanungen mbH

Stand: 07.11.2023

SUdwall 32, 29221 Celle
Telefon (05141) 991 69 30

E-Mail: info@infraplan.de MaBstab 1 :1.000
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