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Teil 1: Grundlagen, Ziele, Inhalte und Auswirkungen

1. Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO 1990)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 PlanzVO)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

(jeweils in der zurzeit gliltigen Fassung)

2. Allgemeines

2.1. Veranlassung, Erforderlichkeit und Ziele

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland insbesondere in der Kernstadt
Burgdorfs plant die Stadt Burgdorf die Ausweisung eines neuen Baugebiets im Siidosten
der Kernstadt. Entsprechend der aktuellen Nachfrage bezieht sich die Planung dabei vor-
wiegend auf die Errichtung von Einfamilienhdausern. In einem Teilbereich der Flache sollen
aber vor dem Hintergrund einer vermehrten Nachfrage auch Flachen fir den Geschoss-
wohnungsbau vorgehalten werden. Zusatzlich ist in dem Baugebiet auch die Errichtung
einer Kindertagesstatte vorgesehen, da insbesondere im Siden der Kernstadt derzeit ein
dringender Bedarf an zusatzlichen Kinderbetreuungsmdéglichkeiten besteht. In diese neue
bauliche Einrichtung soll neben einer Kindertagesstatte ein Familienzentrum integriert
werden.

Weiteres Ziel der Planung ist die Sicherung und die Weiterentwicklung der im Plangebiet
vorhandenen Baumhecken insbesondere vor dem Hintergrund ihrer Bedeutung als Jagd-
revier fir Fledermause. Obwohl von den bestehenden Baumhecken eine nicht unerhebli-
che Verschattungswirkung ausgeht, soll im Plangebiet gleichzeitig durch entsprechende
Festsetzungen eine hinsichtlich der Nutzung von Solarenergie optimierte Bebauung er-
maoglicht werden.

Weil die ErschlieBung des Baugebiets liber bestehende Baugebiete erfolgen muss, soll die
Wohnnutzungsdichte im Plangebiet nicht allzu hoch werden, um die aus dem geplanten
Baugebiet resultierende neue Verkehrsbelastung fir die Anlieger im Bestand so gering
wie mdglich zu halten.

2.2. Lage und Abgrenzung Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 0-66 ,,An den Hecken" hat eine GréBe von
ca. 8,3 ha. Er umfasst in der

e Gemarkung Burgdorf, Flur 2, folgende Flurstlicke:

- Flst.-Nr. 223/1

- Flst.-Nr. 231/97

- Flst.-Nr. 234/2

- Flst.-Nr. 237/1

- Flst.-Nr. 231/97

- Flst.-Nr. 321/3 (teilweise) (Peiner Weg)

- Flst.-Nr. 497/240

- Flst.-Nr. 520/314 (teilweise) (Schwiblingser Weg)
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e Gemarkung Burgdorf, Flur 26, folgendes Flurstlick:

- Flst.-Nr. 1 (teilweise)

e Gemarkung Hilptingsen, Flur 5, folgendes Flurstlick:

- Flst.-Nr. 99 (teilweise)

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu enthehmen.

2.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Derzeit stellt der Flachennutzungsplan die Flachen des Plangebiets als ,landwirtschaftli-
che Flache" dar. Daher erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 0-66 ,,An
den Hecken" die 58. Anderung des Flachennutzungsplans, durch die das Plangebiet kiinf-
tig als ,Wohnbauflache" dargestellt wird. Aus diesen Flachen werden auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung allgemeine Wohngebiete WA, Flachen flir Gemeinbedarf
sowie Grinflachen abgeleitet. Diesbeziiglich sind die Festsetzungen des Bebauungsplans
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.4. Ziele der Raumordnung

Bauleitpldne sind gemdB § 1 Abs. 4 BauGB an Raumordnungsziele anzupassen. Raum-
ordnungsgrundsatze sind in die Abwagung einzustellen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 fiir die Region Hannover (RROP) ist fir
den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 0-66 ,,An den Hecken" das
raumordnerische Ziel "Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft’ festgelegt. Uberdies ist der Be-
reich als Vorsorgegebiet flr Erholung festgelegt.

Unmittelbar nérdlich grenzt ein 'Vorranggebiet flr Siedlungsentwicklung” an, welches in
der jetzigen GroBe seiner Ausdehnung nicht mehr mit den Entwicklungsgrundsatzen der
Stadt Burgdorf ibereinstimmt.

Mit Schreiben vom 18.04.2016 teilte die Region Hannover mit, dass die Planung mit den
Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist.
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3. Stadtebauliche Konzeption

3.1. Ubergeordnetes Planungskonzept

In der Sitzung des Bauausschusses am 17. No-
vember 2014 und zusatzlich im Rahmen der 58.
Anderung des Fldchennutzungsplans wurden —
basierend auf den Uberlegungen aus dem inte-
grierten Stadtentwicklungskonzept der Stadt
Burgdorf ISEK- die Gbergeordneten Planungsiiber-
legungen vorgestellt und auch das Erfordernis flr
eine weitere AuBenentwicklung dargelegt.

7
Mittel- und langfristige Entwicklung: Wohnen - E
Si ich Sii
& i g o g - e o

Elgenbedarf
Ziel

' Handlungsreserve 270 WE

Empfohlene Variante - mehr Verzahnung

Fir das ndhere Umfeld des Bebauungsplans Nr. R 1A el e s g, A5 1
0-66 ,An den Hecken" wurden im ISEK zwei alter- : : L mE
native Entwicklungsszenarien diskutiert. Die Flg- ~ Alternative Entwicklungen im ISEK

%

chen des vorliegenden Bebauungsplans stellten
dabei die Vorzugsvariante dar.

Diskutiert wird, die beiden Flachen nicht alterna-
tiv, sondern erganzend zu entwickeln — wenn auch
jeweils nur in Teilbereichen und somit erheblich
verkleinert. Zudem sorgt die Anordnung von
Grinzlgen zwischen den einzelnen Neubaugebie-
ten fur die Beibehaltung des gewtlinschten Prinzips
der ,grinen Finger". Um in den einzelnen Bauge- e
bieten jedoch die zuvor erwahnte ,Maximierung Deutlic
der Ortsrandlagen zu erreichen, missten diese
Grinzlge allerdings groBziigig dimensioniert sein
und Uber eine entsprechende Breite verfligen.

Eine erganzende Entwicklung der Baugebiete an-
stelle einer alternativen wirde auch eine flexiblere
ErschlieBung der Baugebiete erméglichen. Denk-
bar ware z.B., dass langfristig die Haupterschlie-
Bung Uber den Duderstadter Weg und die Immen-
ser LandstraBe erfolgt und die Anbindung an den |
Peiner Weg und den Schwiblingser Weg lediglich Mzl b, X “ i
untergeordnete Bedeutung hat oder entfallt. Flexiblere ErschlieBung und Nutzung

Zudem wirde eine der ErschlieBungssituation an-
gepasste Differenzierung der Nutzungsintensitat
ermdglicht: Nahe an den Anschlussbereichen Du-
derstadter Weg und Immenser LandstraBe kdnn-
ten intensivere Nutzungen angeordnet werden.
Allerdings sind weitere Planungstberlegungen
hierzu derzeit noch nicht ausgearbeitet.

Es ergibt sich auBerdem das Potential, das beste-
hende Freiraumelement der Baumhecken (s. Kapi-
tel 4) als einheitliches Gestaltungsmerkmal in al-
len drei Baugebieten vorzusehen.
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3.2. Ausgangslage / Bestand

4 Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen
Ortsrand Burgdorfs und markiert den
Ubergang von der Siedlung in die Land-
schaft.

Besonders pragnant sind die im Plange-
biet bestehenden Baumhecken mit groB-
kronigen Baumen. Diese Hecken ziehen
sich weit Gber das eigentliche Plangebiet
hinaus und stellen das pragende Element
des Plangebiets und der weiteren angren-
zenden Kulturlandschaft dar. Sie sind das
wesentliche gliedernde Element in der
ansonsten intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Feldmark.

Schragluftaufnahme aus Nordosten

Auch das Plangebiet selbst wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt.

Die westlich angrenzende bestehende
Wohnbebauung im Bereich der Leipziger
StraBe besteht hauptsachlich aus einge-
schossiger Bebauung mit flach geneigten
Walmdachern (Bungalows). Sidlich des
Peiner Wegs (welcher die stidwestliche
Gebietsgrenze darstellt) setzt sich Dop-
pelhausbebauung fort, nérdlich des

! 2 Schwiiblingser Wegs (nérdliche Gebiets-
grenze) wird die Bebauung aus Ge-
Schragluftaufnahme aus Siidosten schosswohnungsbau in Form von 4-
geschossigen Stadtvillen gebildet.

Schragluftaufnahme aus Nordwesten
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Hinsichtlich der Bestandserhebung und -bewertung sind folgende weitere Aspekte von
hervorgehobener Bedeutung:

Naturschutz:

Die bestehenden Baumhecken haben eine herausragende Bedeutung fir den Artenschutz,
da sie als Jagdrevier flir Fledermause dienen. Zur Abschatzung einer Betroffenheit von
Belangen des Artenschutzes wurde ein fledermauskundliches Gutachten erstellt (PGL
2014). Das fledermauskundliche Gutachten belegt, dass Belange des Artenschutzes der
beabsichtigten stadtebaulichen Planung nicht grundsatzlich entgegenstehen. Vielmehr
werden in dem Gutachten Empfehlungen gegeben, wie und mit welchen Mitteln bei einer
spateren konkreten stadtebaulichen Konzeption eine Aufwertung des Lebensraums flr
Fledermause erfolgen kénnte. Das Gutachten ist als Anlage beigefigt.

Auf einer Teilflache im Plangebiet befindet sich ein Brutrevier eines Rebhuhns. Hierflr ist
im Rahmen der Gesamtkonzeption Ersatz zu schaffen.

Naherholung:

Das Plangebiet hat aufgrund seiner Lage am derzeitigen 6stlichen Ortsrand der Kernstadt
Burgdorfs eine besondere Bedeutung fir die Naherholung. Insbesondere der Peiner Weg,
aber auch der Schwiblingser Weg sind Hauptausflugswege flir Spaziergdnger und Rad-
fahrer in die dstlich angrenzende Kulturlandschaft und das Burgdorfer Holz. Eine weitere
wichtige FuBwegeverbindung besteht entlang der 6stlich an das Plangebiet angrenzenden
Baumhecke. Auch die Baumhecken an sich tragen durch ihre das Landschaftsbild pragen-
de Charakteristik zum Erholungsfunktion bei.

Verkehrsanbindung:

Das Plangebiet ist liber den Peiner Weg / Schwiblingser Weg und den Ostlandring / Ost-
tangente gut an die UmgehungsstraBe B188 und damit an das lberértliche StraBenver-
kehrsnetz angebunden.

Der S-Bahnhof Burgdorf befindet sich in etwa 2.000 Metern Entfernung (Lauflange ca.
2.200 bis 2.500 Meter) und damit weit auBerhalb einer fuBlaufigen Erreichbarkeit. Aller-
dings ist das Plangebiet sehr gut an den Stadtbusverkehr angebunden: Die Buslinie 906
wird werktags tagsiber mit 3 Verbindungen pro Stunde bedient, die nachstgelegene Hal-
testelle ,UhlandstraBe™ befindet sich in 400 bis 650 Metern Entfernung (Lauflange). Das
OPNV-Angebot wird ergdnzt durch die im Ostlandring gelegene Haltestelle ,Schwiib-
lingser Weg" der Buslinie 907. Die Linie 907 bietet 4 bis 5 einzelne Fahrten je Richtung
nur in den Hauptverkehrszeiten. Die Lauflange zu dieser Haltestelle betragt zwischen 200
m und 500 m.

Infrastruktur:

Die nachstgelegene Einkaufsmaoglichkeit befindet sich in etwa 500 -700 m Entfernung
(Lauflange). Der Rubensplatz mit weiteren Versorgungsmaoglichkeiten und Dienstleis-
tungseinrichtungen sowie Gemeindezentrum der Pauluskirchengemeinde ist etwa 800 bis
1.000 Meter (Laufldange) entfernt.

Eine Kindertagesstatte grenzt unmittelbar nordwestlich an das Plangebiet an. Die nachst-
gelegene Grundschule (Gudrun-Pausewang-Grundschule) ist 900 bis 1.100 Meter (Lauf-
lange) entfernt.
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3.3. Varianten der Planung

Im Vorfeld konkreter Planungsiberlegungen wurden unterschiedliche stadtebauliche
Strukturkonzepte ausgearbeitet, die sich mit alternativen Méglichkeiten der inneren Er-
schlieBung, der Freiraumkonzeption und der Lage der geplanten Kindertagesstatte befas-
sen. Diese wurden erstmals in der Sitzung des Bauausschusses am 10.09.2015 vorge-
stellt.

Kernaussage der unterschiedlichen stadtebaulichen Strukturkonzepte ist der Erhalt der
bestehenden Baumreihen sowie deren Fortflihrung nach Siden bzw. in Ost-West-
Richtung. Ziel ist es, sie als wesentliches stadtebauliches Gestaltungsmerkmal zu qualifi-
zieren. Um auch ihre bisherige Bedeutung flir Belange des Fledermausschutzes zu erhal-
ten, wird ein angemessener Freihaltebereich zu beiden Seiten der Baumreihen vorgese-
hen. Die Gestaltung dieser Freihaltebereiche als Wildwiese tragt dazu bei, dass das Plan-
gebiet als Jagdrevier fir Fledermause erhalten bleibt.

Die in den einzelnen Strukturkonzepten jeweils vorgesehene ErschlieBungsstruktur orien-
tiert sich einerseits an diesen Leitlinien fliir den Fledermausflug und wird andererseits
auch von der jeweiligen Lage der Kindertagesstatte bestimmt. Angebunden an das librige
StraBennetz wird das Plangebiet Uber den Peiner Weg und den Schwiiblingser Weg.

Die Lage der beiden im Plangebiet vorgesehenen Versickerungsflachen ergibt sich aus
Versickerungsfahigkeit des jeweiligen Gelandes und der Topografie. Die Versickerungsfla-
chen sollen aber auch mit dem jeweils vorgesehenen Freiraum- und ErschlieBungssystem
korrespondieren und somit nicht nur funktional, sondern auch stadtebaulich-
freiraumgestalterisch mit dem Baugebiet im Zusammenhang stehen.

Aufgrund der veranderten Standortanforderungen und Auswirkungen eines Familienzent-
rums im Vergleich zu einer Kindertagesstatte wurde zusatzlich zu den 4 bislang entwi-
ckelten und vorgestellten alternativen Standortkonzepten eine neue Alternative 5 entwi-
ckelt (siehe umseitig).

e
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3.4. Vorzugsvariante

Die Uberarbeitete Vorzugsvariante sieht gegeniber dem bisherigen Planungsstand einen
veranderten Standort fir die Kindertagesstatte mit integriertem Familienzentrum vor:
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Freiraumkonzept:

Wesentliches Gestaltungsmerkmal der Vorzugsvariante hinsichtlich Freiraumgestaltung
ist die Einbeziehung der bestehenden Baumhecken im Plangebiet bzw. der an das Plan-
gebiet angrenzenden in das Gesamtkonzept. Untenstehende Prinzipskizze verdeutlicht,
dass neben dem eigentlichen Erhalt des Bewuchses weitere freiraumplanerische Aspekte
zu beachten sind:

- Artenschutzkundliche Untersuchungen
(siehe Anlage 1) haben ergeben, dass
die bestehenden Baumhecken schon
heute als Leitlinien fir den Fledermaus-
flug dienen. Damit sie diese Funktion
auch kiinftig bewahren kénnen, ist -
gemessen von der Achse der Hecken -
zu beiden Seiten ein Freihaltebereich von
15 Metern einzuhalten. Die auBeren 5 Prinzipskizze Freihaltebereich
Meter des Freihaltebereichs kénnen als
private Gartenflache oder fur Erschlie-

Bungsanlagen genutzt werden.
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- GemaB gutachterlicher Empfehlung sollte
die westliche der beiden Baumhecken
entweder durch Neuanpflanzung verlan-
gert und / oder mit der 6stlichen Baum-
hecke verbunden werden. Fir Neuan-
pflanzungen gelten dieselben Freihalte-
bereiche wie flir die bestehenden Baum-
hecken, allerdings kénnen kleinere Ge-
holze verwendet werden.

In den stadtebaulichen Strukturkonzepten
wurden unterschiedliche Méglichkeiten der
Fortfihrung der Baumhecken visualisiert.

FlGr die Vorzugsvariante, die als Basis fur
den Bebauungsplan dient, wurde die vom
Fachgutachter vorgeschlagene Fortflih-
rungsvariante 2 umgesetzt (vgl. Anlage 1
~Fledermauskundliches Gutachten™).

Die urspringliche Absicht, die Varianten 2
und 3 gemeinsam umzusetzen, wurde ver-
worfen, weil fir die Fledermausschutz die
Umsetzung lediglich einer Variante ausrei-
chend ist und weil aufgrund der erhebli-
chen Nachfrage nach Bauland in Burgdorf
die Anzahl der zur Verfligung stehenden
Baugrundstiicke erhoht werden sollte.

Nach Osten zur freien Landschaft hin ist

Fortfihrung der Baumhe- das neue Baugebiet durch die bestehenden

cken: Baumhecken landschaftlich eingebunden.

Varianten 2 und 3 Nur Variante 2 Nach Suden und Norden hin ist durch Be-
pflanzung eine Ortsrandeingriinung vorge-
sehen.

Die sidliche Ortsrandeingrinung wird zu-
dem als Ersatzbrutrevier fir Rebhiihner
gestaltet.
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ErschlieBungskonzept (duBere Anbindung):

Die Anbindung des Plangebiets erfolgt liber den verlangerten Schwiiblingser Weg und den
verlangerten Peiner Weg an das innerdortliche ErschlieBungsnetz (Ostlandring). Urspring-
lich war vorgesehen, das Gebiet allein Gber den verlangerten Schwiblingser Weg anzu-
binden. Hierdurch hatte sich aber eine ungtinstige ,,SackgassenerschlieBung" des Plange-
biets ergeben. ,SackgassenerschlieBungen® sind unflexibel und fihren tendenziell zu lan-
geren Wegen und damit zu mehr Verkehr. Auch in Notfallen (Rettungsdienste) ist es
sinnvoller, zwei mdgliche Zufahrtswege in ein Baugebiet zur Verfiigung zu haben.

Aus diesem Grund wurde das urspriingliche Plangebiet (ISEK-Flache S3) nach Siden er-
weitert (und im Osten verkleinert), um auch eine Zufahrt Gber den Peiner Weg zu ermdg-
lichen.

Um den ErschlieBungsaufwand so gering wie méglich zu halten, wurden friihere Uberle-
gungen (zunachst) verworfen, eine Anbindung an die verldngerte Steinwedeler StraBe
oder die RotdornstraBe zu schaffen (Stichwort ,,Stidost-Umfahrung™). Solche Anbindungen
waren Uberhaupt nur in Verbindung mit weiteren Siedlungsentwicklungen in diesem Be-
reich sinnvoll, da ansonsten lber viele 100 Meter eine ErschlieBung in die freie Land-
schaft gebaut wiirde.

Solche Uberlegungen kdnnen bei Bedarf zu einem spéteren Zeitpunkt aufgegriffen wer-
den. In Kapitel 3.1 dieser Begriindung werden Uberdies weitere alternative Anbindungen
skizziert, die wahrscheinlich kurzfristiger zu realisieren sind und den Peiner Weg wie auch
den Schwiblingser Weg mdglicherweise wieder entlasten werden.

Far den aktuellen Planungsstand war es wichtig, eine ErschlieBungsmadglichkeit umzuset-
zen, die mit wenig Aufwand verbunden ist, zu nicht allzu hohen zusatzlichen Verkehrsbe-
lastungen im Bestand fihrt (vgl. Kapitel 6.4 dieser Begriindung) und die zu einem spate-
ren Zeitpunkt modifiziert oder erganzt werden bzw. in eine andere Losung eingebettet
werden kann.

ErschlieBungskonzept (innere ErschlieBung):

Die ErschlieBungsstruktur im Norden des Plangebiets ist wesentlich durch die beiden
bestehenden Baumhecken bestimmt, die keine gréBeren Spielrdume bei der Auswahl des
ErschlieBungssystems lassen:

Im westlichen Bereich bestanden Uberlegungen, die in Nord-Sidrichtung verlaufende
(Haupt-)ErschlieBungsstraBe beidseitig anzubauen (Darstellung links). Aus gestalteri-
schen Griinden und zur besseren Adressbildung wurde entschieden, die (Haupt-) Er-
schlieBungsstraBe unmittelbar an die bestehende Baumhecke angrenzen zu lassen, um
dem StraBenraum im diesem Bereich eine besondere Pragung zu geben. Die Erschlie-
Bung der Hinterlieger erfolgt tber kleine Wohnwege (Darstellung rechts).

1S

I

.

e

12




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 0-66 ,An den Hecken" 10.11.2016
Teil 1: Grundlagen, Ziele, Inhalte und Auswirkungen

Der zwischen den beiden bestehenden Baumhecken gelegene dstliche Bereich wird Gber
eine ebenfalls in Nord-Sid-Richtung verlaufende ErschlieBungsstraBe und drei orthogonal
hiervon abzweigende ErschlieBungsstiche erschlossen.

Im sidlichen Planbereich verlaufen im Bestand keine Baumhecken. Hier ergeben sich
demzufolge wesentlich flexiblere ErschlieBungsmadglichkeiten (vgl. auch die stadtebauli-
chen Strukturkonzepte). Die stadtebauliche Vorzugsvariante sieht in dem Bereich, in dem
die neu anzulegende in Ost-West-Richtung verlaufende Hecke auf die verlangerte westli-
che Nord-Sid-Hecke trifft, eine platzartige Gestaltung vor, die auch der westlichen Ver-
schwenkung der HaupterschlieBungsstraBe dient. Die 6stlichen Bereiche des sidlichen
Plangebiets werden Uber eine kleine RingstraBBe erschlossen.

Ganz im Siuden des Plangebiets schwenkt die HaupterschlieBungsstraBe nach Westen und
bindet an den Peiner Weg an.

MaBgeblich flr das ErschlieBungsraster sind die vorgesehenen Grundstlickstiefen, welche
eine solaroptimierte Bebauung ermdglichen sollen (s.u.).

Die StraBenraumbreiten sind so bemessen, dass die StraBenrdume ihre jeweils vorgese-
hene Funktion erflillen kdnnen (ggf. mit Fihrung von Busverkehr durch das Plangebiet).

Bebauungskonzept Wohnen (Einfamilienhduser):

Das Plangebiet ist Gberwiegend fir eine Bebauung mit Einfamilienhdausern konzipiert. Aus
stadtebaulich gestalterischen Grinden sieht die stddtebauliche Vorzugsvariante dabei
vor, die einzelnen voraussichtlich nachgefragten Bebauungstypen in jeweils unterschiedli-
chen Bereichen des Plangebiets anzuordnen (,,Sortierung™ einzelner Bauformen).

|

- Entlang der bestehenden Bebauung der Leipziger StraBe ist in Entsprechung -
|

zu dieser angrenzenden bestehenden Bebauung die Errichtung von Bunga-
lows vorgesehen.

- Ostlich angrenzend, entlang der HaupterschlieBungsstraBe (PlanstraBe A)
mit der bestehenden Baumhecke sowie westlich von PlanstraB3e B, ist die Er-
richtung von zweigeschossiger, stadtvillenartiger Bebauung vorgesehen. In ||
Abwandlung hiervon sind in der Mitte des Plangebiets entlang der neu zu
pflanzenden Baumhecke zweigeschossige Gebaude mit Pultdachern vorge-
sehen.

- In den Ubrigen Bereichen des Plangebiets ist typische Einfamilienhausbe- |
bauung mit Satteldach vorgesehen. |

Es ist vorgesehen, in (nahezu) allen Bereichen des Plangebiets eine Bebauung zu ermdég-
lichen, die in optimaler Weise solare Energieeintrage nutzen kann. Hierflir war es erfor-
derlich, gréBere Grundstlickstiefen (in Nord-Sidrichtung) vorzusehen, als bislang in
Burgdorf Gblich. Hintergrund hierfir ist, dass auch bei einem flachen Sonneneinfallswin-
kel von 15° eine nach Sliden orientierte Fassade zumindest auf Bristungshéhe ohne Ver-
schattungseinwirkung durch einen sldlich angrenzenden Nachbarn besonnt werden kén-
nen soll (siehe Skizze).

AuBer im Zeitraum vom 06. Dezember bis 06. Januar eines jeden Jahres liegt der Son-
neneinfallswinkel in Burgdorf zur Mittagszeit mindestens bei 15°. Zur Wintersonnenwen-
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de (21. Dezember) liegt dieser Wert bei lediglich 14°. Eine Anpassung des Grundstlick-
stiefenrasters auf diesen niedrigeren Wert hatte aber zu einer weiteren Erhéhung der
mittleren Grundstiickstiefe von 31 Metern auf 33 Metern gefiihrt. Da die Grundstlicksbrei-
te nicht beliebig verschmalert werden kann, hatten sich demzufolge die Grundstiicksgré-
Ben noch weiter erhdht.

T Nebenstehende Abbildung zeigt, wie die jeweils
gewahlte Bauform die erforderliche Grundsticks-
tiefe bei gleicher Verschattungswirkung beein-
flusst: Eine zweigeschossige villenartige Bebauung

e mit maximal 15° Dachneigung erfordert wesentlich
geringere Grundstiickstiefen als eine Satteldach-
bebauung mit tblicher Dachneigung.

Bebauungskonzept Wohnen (verdichtete Bebauung):

Aufgrund einer vermehrten entsprechenden Nachfrage soll im Plangebiet zumindest in
einem kleinen Teilbereich die Errichtung von Geschosswohnungen ermdglicht werden.
Geschosswohnungen erfordern in der Regel eine héhere Gebaudehoéhe als Einfamilien-
hauser. Aufgrund des zuvor beschriebenen Sachverhalts (Verschattungswirkung von Ge-
bduden) kommt die Errichtung von Geschosswohnungsbau daher nicht an beliebiger Stel-
le im Plangebiet in Frage.

Als geeignetster Standort bietet sich der
norddstliche Teil des Plangebiets im Be-
reich der geplanten nérdlichen Versicke-
rungsflache an. Zwar ergibt sich hier das
Erfordernis, in Bezug auf die Hohenent-
wicklung von Gebauden auf die Ortsrand-
lage Ricksicht zu nehmen.

Es ist aber ohnehin nur eine 2 V-
geschossige Mehrfamilienhausbebauung
vorgesehen; bei entsprechender Bepflan-
zung der noérdlichen Grundstiicksbereiche
dirften sich keine negativen Auswirkungen
fur das ortsrandliche Erscheinungsbild er- i | N ey
geben." | | ,(,»,ﬂ'i'l.‘.'r-l :fiiillqu ;
Das stadtebauliche Konzept sieht vor, dass 3 wiliied 1 i-;
zur Gestaltung des Ubergangs zwischen hhhh
Geschosswohnungsbau und stidlich an-
grenzender Einfamilienhausbebauung eine
Bauzeile mit zweigeschossigen Doppelhau-
sern angeordnet wird. Der Bereich zwi-

& mine

T ' “
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‘ﬂi nly
Ui ‘ 7
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schen Geschosswohnungsbau und Doppel-

hdusern kénnte flexibel angerartig mit T Pt
Stellplatzflachen und Freiflachen gestaltet S ¢
werden. Diese Gestaltung wiirde den an- -
sonsten vorgesehenen ErschlieBungsstich
ersetzen.
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Bebauungskonzept Kindertagesstatte / Familienzentrum:

Es besteht das Erfordernis, im Bereich der Siidstadt eine neue 5-ziigige Kindertagesstatte
zu errichten. Hierflir soll im Plangebiet eine entsprechende Flache vorgesehen werden.
Uberdies besteht seitens der Tragers (Paulus-Kirchengemeinde) der Wunsch, diese als
Familienzentrum zu konzipieren. Geplant sind ergdnzende Angebote z.B. hinsichtlich Be-
ratung, Bildung und freizeitpddagogischer Angebote.

Im Rahmen der alternativen stadtebaulichen Strukturkonzepte wurden unterschiedliche
Standorte flr die Anordnung dieser Nutzung visualisiert. Favorisiert wird der Standort im
Stdwesten des Plangebiets, da er am weitesten von der bereits bestehenden Kinderta-
gesstatte nordwestlich an das Plangebiet angrenzend entfernt ist. Zudem ist bei dem ge-
wahlten Standort zu erwarten, dass er hinsichtlich der Verkehrssituation am giinstigsten
zu bewerten ist, da keine Verkehre in das Plangebiet ,hineingezogen™ werden.

Aufgrund gednderter Standortanforderungen wurde der urspriinglich favorisierte Standort
(Alternative 1) verandert:

i 231/87 {8

234/45

234/40

Neue Standortalternative 5

Der neue Standort ermdglicht eine sinnvolle Anordnung des fiir ein Familienzentrum er-
forderlichen Parkplatzes und kann liberdies als einziger im Gegensatz zu den Alternativen
1 - 4 zu gegebener Zeit perspektivisch erweitert werden, da er an freie Landschaft an-
grenzt. Durch den neuen Standort wird zudem in besonderer Weise auf nachbarliche Be-
lange Riicksicht genommen.

Die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Kindertagesstatte wurden fachgutachter-
lich geprift. Ergdnzend wurden auch die zusatzlichen Auswirkungen aufgrund der Nut-
zung als Familienzentrum in einem separaten Gutachten bewertet. Im Ergebnis sind kei-
ne erheblichen zusatzlichen Belastungen zu erwarten (vgl. Kap. 6.4 und Anlage 3).

Auch die resultierenden Schallemissionen aufgrund des Verkehrsaufkommens und ihre
Auswirkungen auf die bestehende Bebauung wurden hinsichtlich der Nutzung als Kinder-
tagesstatte mit Familienzentrum geprift (vgl. Kap. 6.4 und Anlage 4). Im Ergebnis sind
keine unzumutbaren Larmbeldstigungen zu erwarten.

Sofern eine Nutzung nach 22 Uhr ausgeschlossen wird, sind auch durch den obligatori-
schen Parkplatz des Familienzentrums keine unzumutbaren Larmbeldstigungen zu erwar-
ten (vgl. Kap. 6.4 und Anlage 4).
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4. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen dienen der Umsetzung der stadtebaulichen Vor-
zugsvariante.

4.1. Art der baulichen Nutzung (Textliche Festsetzung 1.0)

Prioritdres Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist die Schaffung von Wohnbauflachen,
vorwiegend fir den Bau von Einfamilienhausern. Allerdings sollen weitere Nutzungen
(zumindest ausnahmsweise) ermdglicht werden, um z.B. ein Miteinander von Wohnen
und Arbeiten oder besondere Formen der Versorgung des Gebiets zu ermdglichen (Mit-
tagstisch, Orte der Begegnung).

Demzufolge werden alle Wohngebietsflachen als allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt.
Die Unterteilung in Teilgebiete erfolgt in erster Linie hinsichtlich des MaBes der baulichen
Nutzung (s.u.).

Allerdings sollen Kunden- und Publikumsverkehre durch andere Nutzungen als die Wohn-
nutzung moéglichst eingeschrankt werden. Aus diesem Grund werden die nach § 4 Abs. 2
Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen dahingehend eingeschrankt,
dass sie nur ausnahmsweise zulassig sind. Es handelt sich dabei um folgende Nutzungs-
arten:
- der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stéorende Handwerksbetriebe,
- Anlagen flur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
Diese Nutzungen sind typischerweise mit Kunden bzw. Publikumsverkehr verbunden und
sollen nur dann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn nachweislich kein erhdhtes
Kfz-Vorkommen zu erwarten ist. Ein totaler Ausschluss erfolgt nicht, damit Betrie-
be/Anlagen, die nicht mit erheblichem Kundenverkehr verbunden sind (z.B. kleine Hand-
werksbetriebe), ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Insofern entsprechen die
Bauflachen im Plangebiet - trotz der nur ausnahmsweisen Zulassigkeit der aufgefiihrten
Nutzungen - auch nicht einem 'Reinen Wohngebiet’, sondern stellen immer noch ein all-
gemeines Wohngebiet dar.

Die gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung , Tankstellen"
wird aufgrund der mit ihr verbundenen zusatzlichen KFZ-Verkehre grundsatzlich ausge-
schlossen. Tankstellen befinden sich in der Stadt Burgdorf in ausreichender Anzahl direkt
an den HauptverkehrsstraB3en.

4.2. MaB der baulichen Nutzung (Textliche Festsetzung 2.0)

Ziel der Planung ist eine stadtebaulich und landschaftsplanerisch angemessene Ausge-
staltung der Bebauung (Anpassung an die angrenzende Bebauung, Ortsrand). In der Fol-
ge mussen die Festsetzungen des Bebauungsplans zum MaB der baulichen Nutzung zu
einer nicht ibermaBig verdichteten Bebauung geringer Héhe flhren.

Grundflachenzahl GRZ:

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ wird daher in der iberwiegenden Mehrheit der ein-
zelnen Teilbaugebiete (WA 2 - 4 und WA 7) auf 0,3 begrenzt. In Verbindung mit den zu
erwartenden und ortstypischen GrundstiicksgréBen (ca. 500 - 600 gm) lasst sich eine
ausreichend groBe (und auch nachgefragte) zuldssige Grundflache realisieren. Uberdies
ermdglicht diese verhéaltnisméaBig geringe GRZ eine angemessene Beachtung der Belange
des Boden- und Grundwasserschutzes.

Im WA 1, im WA 5 und im WA 6 wird eine héhere GRZ (0,4) festgesetzt. Im WA 1 ist dies
durch die vorgesehene Bauform ,Bungalow"™ begriindet, die aufgrund der fehlenden oder
nur sehr eingeschrankt moéglichen Nutzbarkeit eines Dachgeschosses eine gréBere Grund-
flache bendtigt, um vergleichbare Wohnflachen zu ermdglichen. Im WA 5 und WA 6 er-

16



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 0-66 ,An den Hecken" 10.11.2016
Teil 1: Grundlagen, Ziele, Inhalte und Auswirkungen

fordert der erhdhte Stellplatzbedarf und besondere Bedarf nach einer mdéglichst wirt-
schaftlichen Nutzung des Grundstlicks ebenfalls eine erhéhte GRZ.

Da diese Teilbaugebiete (WA 1 WA 5 und WA 6) nur einen kleinen Teil des Plangebiets
umfassen, wird das allgemeine Ziel (nicht ibermaBig verdichteten Bebauung, Grundwas-
serschutz...) weiterhin erreicht.

In den Flachen flir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte mit Familien-
zentrum®, ist aufgrund der erforderlichen Anlage eines Parkplatzes und des verhaltnisma-
Big kleinen Grundstlicks die festgesetzte GRZ in Hohe von 0,50 erforderlich.

In allen Baugebieten sollen die Bestimmungen des § 19 (4) BauNVO gelten (Uberschrei-
tung der GRZ fiir die dort genannten Anlagen); es ist aber nicht erforderlich, in den
textlichen Festsetzungen explizit darauf hinzuweisen.

Gebdudehdhen:

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan weiterhin durch die Festsetzung
einer Trauf- und Gesamthdhe bestimmt, die sich einerseits an dem angestrebten stadte-
baulichen Erscheinungsbild, andererseits aber auch an den Erfordernissen einer solarop-
timierten Bebauung orientiert:

- WA 1: Hier ist der stadtebaulichen Vorzugsvariante entsprechend die Errichtung von
Einfamilienhdausern mit geringer H6he (Bungalows) vorgesehen. Dementsprechend er-
folgen die Festsetzungen zur zulassigen Trauf- und Gesamthéhe von Gebauden. Mit
diesen Festsetzungen soll in besonderem MaBe Ricksicht auf die westlich angrenzende
Bebauung genommen werden, die ebenfalls gréBtenteils aus eingeschossigen Bunga-
lows besteht. Zur Klarstellung wird zusatzlich die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse
auf 1 begrenzt.

- WA 2: Hier ist der stadtebaulichen Vorzugsvariante entsprechend die Errichtung von
Einfamilienhdausern mit dem Charakter von Stadtvillen vorgesehen, um in Verbindung
mit der in diesem Bereich bestehenden pragnanten Baumhecke eine besondere raumli-
che Wirkung zu erhalten. Uberdies ist es aufgrund der teilweise erheblichen Verschat-
tungswirkung der bestehenden Baumhecken sinnvoll, ein vollwertiges Obergeschoss
vorzusehen, um insbesondere in den Wintermonaten zumindest im Obergeschoss eine
verninftige Belichtung zu erhalten. Dementsprechend erfolgt die Festsetzung der
Traufhdhe. Die Festsetzung einer Gesamthdhe erscheint nicht erforderlich, da sie sich
in Verbindung mit den Festsetzungen zur Dachneigung (s.u.) von selbst ergibt. Zur
Klarstellung wird zusatzlich die Zahl der Vollgeschosse auf maximal mit 2 festgesetzt.

- WA 3: Die Bauflachen im WA 3 sind ebenfalls durch angrenzende Baumhecken gepragt.
Es bestanden im Verlauf der Ausarbeitung der Planung Uberlegungen, die Gebadudehd-
he bzw. die H6he baulicher Anlagen wie im WA 4 (s.u.) durch die Festsetzung einer
Hiallkurve zu begrenzen. Die Folge ware, dass zwar die Erdgeschosse im Winter eine
bessere Besonnung hinsichtlich stidlich angrenzender Bebauung erhalten hatten, die
aber ohnehin durch die Verschattungswirkung der angrenzenden Baumhecke die Halfte
des Tages wieder erheblich eingeschrankt ist. Um zumindest auf den Dachflachen sola-
re Energieeintrage besser nutzen zu kénnen, ist es erforderlich, eine héhere Firstlinie
als in den anderen Baugebieten des Plangebiets zu ermdglichen. Die bessere Beson-
nung der Dachfléachen erscheint wichtiger als eine bessere Besonnung des Erdgeschos-
ses. Dementsprechend wurden die Festsetzungen zur Héhe getroffen.

- WA 4: Hier bestehen die geringsten Belichtungseinschréankungen durch die bestehen-
den Baumhecken. Hier erfolgen die Festsetzungen zu den zuldssigen Héhen einerseits
vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Vorzugsvariante (vorgesehene Bebauungs-
form: Einfamilienhduser mit Satteldach) und andererseits vor dem Hintergrund einer
gewlinschten mdglichst geringen Verschattungswirkung durch jeweils stidlich bzw. fiir
jeweils nérdlich angrenzende Bebauung. Die zuldssige Gebdudehoéhe richtet sich daher
nach den Bestimmungen der festgesetzten Hullkurve (s.u.).
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- WA 5: Hier ist die Errichtung von Geschosswohnungsbauten vorgesehen. Die festge-
setzten H6hen ermdglichen 2 Vollgeschosse sowie ggf. ein Staffelgeschoss.

- WA 6: Die Flachen des WA 6 stellen den Ubergangsbereich zwischen dem Geschoss-
wohnungsbau im WA 5 und den Einfamilienhdusern in den angrenzenden WA 3 bzw.
WA 4 dar. Demzufolge erfolgen H6henfestsetzungen, die zwischen den zuldssigen H6-
hen im WA 5 und in den WA 3 und WA 4 vermitteln. Sie erméglichen eine 2-
geschossige Bauweise und ermdéglichen so z.B. den Bau von Doppelhdusern in einer
Ublichen Gebaudekubatur.

- WA 7: In den Flachen des WA 7 sind als Modifikation zur vorgesehenen Bebauung im
WA 2 (Stadtvillen) entlang der neu zu pflanzenden und in Ost-West-Richtung verlau-
fenden Baumhecke zweigeschossige Gebaude mit Pultddchern vorgesehen. Dement-
sprechend erfolgt die Festsetzung der minimalen und der maximalen Traufhdhe.

- Flachen flir Gemeinbedarf: Die zuldassigen Hohen baulicher Anlagen im Bereich der Fla-
chen fir Gemeinbedarf ergeben sich aus der festgesetzten Hiillkurve (s.u.). So soll si-
chergestellt werden, dass keine negativen Auswirkungen hinsichtlich der Verschattung
durch Gebaude in den Flachen fiir Gemeinbedarf auf die nérdlich angrenzende Neube-
bauung entstehen. Zur Klarstellung wird zusatzlich die Anzahl der zuldssigen Vollge-
schosse auf 2 begrenzt.

Hillkurve:
Ziel der Festsetzung der Hiillkurve ist es nicht, eine solarenergetisch optimierte Bebau-
ung zu erzwingen, sondern sie zu ermdglichen.

In Verbindung mit dem

festgesetzten Erschlie- 11,0m |

Bungsraster bzw. dem
jeweiligen Grundstiickszu- —85m >
schnitt ist durch die fest- s

gesetzte Hullkurve sicher- i
gestellt, dass jede beliebi- 55m |winkd®®
ge Bebauung, die die Vor-
gaben der Hiillkurve ein-
hélt, es dem nordlich an-
grenzenden Nachbarn er-
moglicht, seinerseits eine
Bebauung vorzusehen, die

Gebaude

zur Sldseite im Winter <« o Sldenp
eine ausreichende Belich- Grtidstiick-

tung des Erdgeschosses grenze

erhalt. Abbildung: Festgesetzte Hiillkurve

Die Hillkurve dient dabei einerseits der Festlegung der zulassigen Gebaudehéhe (= First-
héhe, die in ihrer Hohe von der Entfernung des Firstes von der nérdlichen Grundstlicks-
grenze abhdngt). Andererseits bezieht sie sich auch auf Gebaudeteile (insbesondere in
Bezug auf die nérdlichen Dachflachen) wie z.B. Dachgauben, die die Hillkurve nicht
Uberschreiten dirfen. Um die Gestaltungsfreiheit aber nicht ibermaBig einzuschranken,
wurde festgelegt, dass unerhebliche Uberschreitungen, die keine spiirbaren negativen
Auswirkungen auf die Belichtungssituation des nérdlich angrenzenden Nachbarn haben,
zulassig sind. Konkret kénnen z.B. Dachgauben die Werte der Hillkurve um maximal 1
Meter Gberschreiten, sofern die Uberschreitung auf maximal 1,50 Metern Lange (in Ge-
baudelangsrichtung gesehen, also langs der festgesetzten Firstrichtung) erfolgt.

Die Klarstellungen zur nérdlichen Grundstlicksgrenze im Falle einer ungleichmaBig ver-
laufenden Grundstiicksgrenze beziehen sich vorwiegend auf einige Grundstiicke im Be-
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reich der StichstraBen D und E: Im Bereich der Wendeanlagen springt in einigen Berei-
chen die nérdliche Grenze der Wohnbauflachen deutlich nach Siiden zurlick. Da hier eine
maogliche Verschattung lediglich die Wendeanlage betrifft und nicht einen nérdlich an-
grenzenden Nachbarn, ist es angebracht, auf den nérdlichsten Punkt der nérdlichen
Grundstiicksgrenze abzustellen, und nicht auf den sidlichsten.

Aus stadtebaulich gestalterischen Griinden ist die sich aus der Hillkurve ergebende ma-
ximale Gebdudehothe auf 8,50 Meter beschrankt.

Die Festsetzung einer Hillkurve erfolgt zwar nur in den Bereichen des WA 4 (und der Fla-
chen fiir Gemeinbedarf, s.dort). Aber auch in den Ubrigen Bereichen ist - auch ohne Fest-
setzung einer Hillkurve - eine Bebauung mit méglichst hohem solarem Energieeintrag
maoglich:

- WA 1: Die festgesetzten niedrigen Gebdudehdhen in diesem Bereich fliihren dazu, dass
es keine Verschattungsproblematik gibt.

- WA 2: Die festgesetzten H6hen in Verbindung mit der festgesetzten Dachform fiihren
zu einem freien Lichteinfall auf der Gebdudesiidseite auf Briistungshéhe in dem in Ka-
pitel 3 dieser Begriindung genannten Zeitraum. (Zur Problematik der verschattenden
Wirkung angrenzender Baumhecken s.0.)

- WA 3: In diesen Bereichen ist die Besonnung des Erdgeschosses in den Wintermonaten
aufgrund der Verschattungswirkung der angrenzenden Baumhecken ohnehin schwierig.
Die Zuldssigkeit gréoBerer Gebdaudehdhen als in den anderen Gebieten erméglicht aber
- in Verbindung mit der nicht festgelegten Firstrichtung - solare Energiegewinne tber
die Dachflachen.

- WA 5 und 6: Zumindest im Obergeschoss wird eine ausreichende Belichtung erreicht.

- WA 7: Aufgrund der festgesetzten Hullkurve im stdlich angrenzenden WA 4 ist eine
ausreichende Belichtung sichergestellt. Fir das WA 7 selbst muss keine Hillkurve fest-
gesetzt werden, da hieran unmittelbare nérdlich angrenzend keine Bebauung, sondern
ErschlieBungsflache und die neu anzupflanzende Hecke vorgesehen ist.

Hillkurve im Bereich der Flachen flir Gemeinbedarf:

Die festgesetzte Hullkurve stellt sicher, dass keine Verschattung der nérdlich angrenzen-
den Neubebauung erfolgt. Zudem ermdglicht sie in fast allen Bereichen der tGberbaubaren
Flache bei Bedarf eine 2-geschossige Bebauung.

4.3. Bauweise (Textliche Festsetzung 3.0)

Aus der stadtebaulichen Vorzugsvariante ergibt sich eine angestrebte aufgelockerte Be-
bauung; dies fuhrt dazu, dass der Bebauungsplan im Rahmen der offenen Bauweise in
den Teilbaugebieten nur Einzel- oder Doppelhauser zuldsst. Ausnahme ist der Bereich fir
den vorgesehen Geschosswohnungsbau; hier sollen im Rahmen der offenen Bauweise
keine weiteren Einschrankungen fir die Bebauung bzw. resultierend keine Einschrankun-
gen maoglicher Grundsticksunterteilungen erfolgen.

Im Bereich der Flachen fiir Gemeinbedarf ergibt sich das Erfordernis, eine abweichende
Bauweise festzusetzen, da die angestrebte Nutzung (Kindertagesstatte mit Familienzent-
rum) in der Regel deutlich Gber die im Rahmen der offenen Bauweise zuldassigen 50 Meter
Gebdudelange hinausgehende Gebaudelangen erfordert. In Verbindung mit der festge-
setzten Hullkurve sind aber auch bei einer Gebdudelange von 80 Metern keine stadtebau-
lichen Beeintrachtigungen zu beflrchten.
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4.4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (Textliche Festsetzung 4.0)
Grundsatzliches zu den Hauptanlagen:

Die Festsetzung der liberbaubaren Flachen erfolgt in Entsprechung zur stadtebaulichen
Vorzugsvariante. Von besonderer Bedeutung ist die Begrenzung der Gberbaubaren Fla-
chen zur angrenzenden bestehenden Bebauung hin aus Griinden der nachbarlichen Rick-
sichtnahme.

Im WA 1 betragt der minimale Abstand zum westlich angrenzenden Bestand zwar teilwei-
se nur 5 Meter, daflr ist in diesem Bereich nur Bebauung mit geringer Hé6he zugelassen.

Uberschreitung der Baugrenzen fiir untergeordnete Gebdudeteile (Textliche Festsetzung
4.1):

Mit Ausnahme der Flachen im WA 1 und WA 2 sind die Uberbaubaren Flachen in den b-
rigen Wohngebieten relativ eng bemessen. Um zusatzliche Spielrdume bei der Nutzung
und Gestaltung der Gebaude zu eréffnen, dirfen untergeordnete Gebdudeteile die festge-
setzten Baugrenzen um bis zu einen Meter (iberschreiten, wenn sie in ihrer Lange nicht
mehr als 35% der jeweiligen Fassade ausmachen. Durch diese geringfiigige Uberschrei-
tung durch untergeordnete Gebaudeteile bleiben die Belange einer ansprechenden stad-
tebaulichen Gestaltung dennoch in ausreichendem MaBe berlicksichtigt. Untergeordnete
Gebaudeteile sind beispielsweise Balkone, iberdachte Terrassen, Erker, Wintergarten und
AuBenkamine.

Nebenanlagen und Garagen auBerhalb der berbaubaren Flachen (Textliche Festsetzung
4.2):

Aus dem oben genannten Grund (relativ eng bemessene Uberbaubare Flachen) finden in
den meisten Baugebieten keine Einschrankungen hinsichtlich der Anordnung von Stell-
platzen, Garagen und Nebenanlagen durch Festsetzung im Bebauungsplan statt, d.h. die
Zulassung liegt im Bemessen der Baugenehmigungsbehérde.

Lediglich in den Freihaltebereichen der Baumhecken (Fledermausschutz) sind Garagen
und Nebenanlagen unzulassig, um den Fledermausflug nicht zu behindern.

Im WA 1 und WA 2 findet hingegen ein Ausschluss statt: Die lGberbaubaren Flachen sind
hier groBziigig bemessen, die nicht-lGberbaubaren Flachen sind mit Bedacht bestimmt
worden: Im WA 1 vorwiegend aus nachbarlichen Griinden (Abstand zum angrenzenden
Bestand), im WA 2 vorwiegend aus gestalterischen Griinden (Freihalten der Vorgartenbe-
reiche zur StraBenraumgestaltung).

4.5. Stellung baulicher Anlagen

In Bereichen mit festgesetzter Hillkurve (WA 4) wird die Firstrichtung verbindlich festge-
setzt (Ost-West-Richtung), da nur eine einheitliche Firstrichtung auch den Zweck der
Hullkurve erfillt. Uberdies ermdglicht die festgelegte Firstrichtung eine optimale Ausrich-
tung der Dachflachen zur Sonne. Im WA 7 erfolgt die Festsetzung der Firstrichtung in
erster Linie aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden (StraBenbild); gleichzeitig ermdg-
licht die festgelegte Firstrichtung eine optimale Ausrichtung der Dachflachen zur Sonne.

In den Ubrigen Teilbaugebieten ist die Festlegung einer Firstrichtung nicht sinnvoll (WA
1: Zulassen von Winkelbungalows; WA 2: Zulassen von Zeltdachern; WA 3: ggf. sind
Nord-Sud-Firste energetisch sinnvoller; WA 5 und 6: fir diese Bereiche soll ein eigenes
Gesamtkonzept umgesetzt werden kénnen).
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4.6. Flachen fiir Gemeinbedarf

In den Flachen fiir Gemeinbedarf ist eine Kindertagesstatte mit Familienzentrum vorge-
sehen.

Folgende Nutzungen sind seitens des Betreibers geplant (Stand Mai 2016):

»Die inhaltlichen Themen ergeben sich aus den Bedarfen der Bevdlkerung der Stadt Burg-
dorf, insbesondere der Sldstadt: Inklusion, Early Excellence Center (Familienzentrum),
Bildungszentrum, kulturelle Vielfalt (Fliichtlingsarbeit, Sprachkurse) und Gesundheitsfér-
derung.

Folgende Nutzungen sind denkbar (Kooperationen mit Vereinen, Verbdnden und Einrich-
tungen natiirlich auch (ber den kirchlichen Bereich hinaus sind dabei ausdriicklich ange-
strebt):

e Angebote fiir junge Eltern in den Abendstunden

e Teilnahme von Erwachsenen am Mittagstisch in der Mensa soll mdglich sein
e  FuN [praepaed.de] (unter Nutzung der ,,Mitmach-Kiiche")

e  Beratungsangebote / Sprechstunden zu vielfdltigen Lebensfragen

e Angebote zur Gesunderhaltung (Seniorentanz, Gymnastik, Schwangerschaftsgymnas-
tik, Schwangeren-Yoga, Riickbildung, Sport fiir Menschen mit Einschrankungen, Ge-
sundheitsprdvention flr Mitarbeitende aus dem Kita-Bereich der ganzen Stadet,
psychomotorische Angebote)

e nterkulturelle freizeitpddagogische Angebote fiir Kinder und Eltern
e interkultureller Spielkreis

e Kursus gesundes Essen in der ,,Mitmach-Kiiche"

Das Gebédude wird durch die Betreuungszeiten der Krippe und der Kita Montag - Freitag
von 7.00 - 17.00 Uhr gedffnet sein.

Im Bereich der éffentlichen Arbeit ist eine Erweiterung der Offnungs- und Nutzungszeiten
méglich, z.B. Abend- und Wochenendveranstaltungen.

Konkretere Nutzungen des Hauses vorherzusehen, ist nicht méglich. Ein flexibles Reagie-
ren auf neue Herausforderungen gehért zum konzeptionellen Ansatz.

Gruppenveranstaltungen im Bereich Familienzentrum sollen auBerhalb der Offnungszeiten
der Kita/Krippe schwerpunktméaBig in zwei Rdumen stattfinden kénnen — Seminarraum
und Bewegungsraum mit jeweils 10-12 Teilnehmenden, ggf. auch an den Wochenenden,
wobei der Schwerpunkt eher in der Woche gesehen wird.

So kénnten neben gréBeren Einzelveranstaltungen bis zu 20-24 Menschen gleichzeitig
regelmdaBig auch in den Abendstunden und an den Wochenenden das Haus nutzen."

4.7. Verkehrsflachen / Anschluss von Verkehrsflachen (Textliche Fest-
setzung 5.0)

Mit einer eigenen textlichen Festsetzung werden die Anzahl und Dimensionierung der Zu-
/Abfahrten von der StraBenverkehrsflache zu den Baugrundstiicken begrenzt. Dies er-
folgt, um im Hinblick auf die grinplanerische Gestaltung der StraBenseitenrdaume eine
tibermé&Bige Uberbauung / Versiegelung zu verhindern.

4.8. Versickerungsflache

Im Rahmen der Festsetzung der Kompensationsfldchen (s.u.) wird auch die Versickerung
anfallenden Niederschlagswassers geregelt. Die Lage der beiden im Plangebiet vorgese-

henen Versickerungsflachen ergibt sich dabei aus der Versickerungsfahigkeit des jeweili-
gen Gelandes und der Topografie. Die Versickerungsflachen sollen aber auch mit dem
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jeweils vorgesehenen Freiraum- und ErschlieBungssystem korrespondieren und somit
nicht nur funktional, sondern auch stadtebaulich-freiraumgestalterisch mit dem Bauge-
biet im Zusammenhang stehen.

4.9. Kompensationsflachen / Pflanzgebote / Erhaltung von Baumen

Die aufgrund der Baugebietsentwicklung vorzunehmenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft sollen groBtenteils unmittelbar vor Ort durch KompensationsmaBnahmen ausgegli-
chen werden. Dabei stehen die festgesetzten Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in engem Zusammenhang
mit den festgesetzten Pflanz- und Erhaltungsgeboten.

Wesentliches Ziel der Planung ist es, die bestehenden Baumhecken im Plangebiet zu si-
chern und entsprechend ihrer Bedeutung fiir den Fledermausflug zu qualifizieren und wei-
ter zu entwickeln. Diesem Ziel folgen die getroffenen entsprechenden Festsetzungen:

Die Kompensationsflachen K 1 und K 3 dienen als Freihaltebereich der Baumhecken zu-
gunsten des Fledermausflugs; ihre festgesetzte Ausgestaltung folgt den Empfehlungen
des fledermauskundlichen Gutachtens. In der Flache K3 ist an den geeigneten Stellen die
Anlage von naturnah gestalteten Versickerungsflachen zuldssig.

Die bestehende Baumhecke wird als zu erhalten festgesetzt. Abgange sollen ersetzt wer-
den, allerdings nicht durch Bdume, die héher als 25 Meter werden kénnen.

Die neu anzupflanzende Hecke (PG1) soll aus Belichtungsgriinden niedriger ausfallen als
die bestehende; dies ist mdglich, da ihre Funktionsfahigkeit als Leitlinie fiir den Fleder-
mausflug auch durch niedrigeren Bewuchs sichergestellt ist.

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Ortsrand werden zusatzlich Kompensationsflachen
zur Ortsrandgestaltung sldlich der Wohnbauflachen vorgesehen. Durch die Anlage eines
naturnahen Gehdlz- und Grinstreifens (Kompensationsflache K 2) soll ein gelungener
Ubergang von der Siedlung in die freie Landschaft hergestellt werden. Dieser wird zudem
als Ersatzbrutrevier flir Rebhiihner gestaltet.

Im Norden wird dieser Ubergang im Rahmen des Pflanzgebots PG2 geregelt.

Das Pflanzgebot PG 3 soll zur bestehenden Bebauung hin eine Abschirmung bewirken;
auf den Flachen fiir Gemeinbedarf dient es der Ortsrandeingriinung.

Alle Kompensationsflachen sollen 6ffentlich sein und von der Stadt unterhalten und ge-
pflegt werden.
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5. Ortliche Bauvorschriften

5.1. Dachgestaltung

Es erfolgen Festsetzungen zu Dachform und -neigung, zu Dachfarbe und -material sowie
zu Dachgauben. Festsetzungen Uber Fassadengestaltung erfolgen nicht, da aufgrund der
bestehenden Baumhecken, der Festsetzungen Uber die Ortsrandgestaltung in Verbindung
mit der Festsetzung zur Traufh6he davon auszugehen ist, dass das Plangebiet so einge-
grunt ist, dass aus der Landschaft heraus im Wesentlichen die Dachflachen wahrgenom-
men werden. Da keine speziellen Belange des Orts- und Landschaftsbilds zu erkennen
sind, waren Festsetzungen zur Fassadengestaltung unverhaltnismaBig.

Die festgesetzte Dachform und Dachneigung orientiert sich an der im Rahmen der stad-
tebaulichen Vorzugsvariante vorgeschlagenen jeweiligen Bautypologie (Bungalow, Stadt-
villa, Satteldachhaus).

Aufgrund der exponierten Lage am Ortsrand und der Fernwirkung neuer Gebaude erfolgt
auch die Festlegung von Farbtdnen flir die Dachgestaltung und der Ausschluss bestimm-
ter Materialen. Ausnahmen gelten fir untergeordnete Gebaude / Gebaudeteile, da hier-
von keine Fernwirkung ausgeht. Auch flir Anlagen zur Sonnenenergienutzung werden
Ausnahmen zugelassen.

Uberlange Dachgauben kénnen das Ortsbild / den Ortsrand beeintréchtigen. Daher wird
die maximal zuldssige Gaubenldange beschrankt.

5.2. Einfriedungen

Grundsatzlich sollen im Plangebiet nur Einfriedungen aus Hecken und / oder Holz- bzw.
Maschendrahtzaunen zugelassen werden, um eine durchgriintes, offenes Erscheinungs-
bild des Baugebiets zu erreichen. Die H6henfestsetzung entspricht dem ohnehin gemaBi
NBauO zuldssigen.

Von dieser allgemeinen Festsetzung werden mehrere Ausnahmen eingeraumt: Entlang
der offentlichen Verkehrsflachen soll ein offener Eindruck des Baugebiets entstehen,
gleichzeitig muss aber auch den Bedilrfnissen nach angemessenem Sichtschutz Rechnung
getragen werden. Im Vorgartenbereich erscheint daher die Festsetzung einer maximalen
Einfriedungshdhe (hier 1,70 Meter) angemessen; diese Hbéhe gilt allerdings nur fir ,gri-
ne" Einfriedungen sowie ,sichtdurchldssige™ Ausfliihrungen von Holzzaunen (Staketen-
zaun); die Gbrigen zuldssigen Einfriedungsarten muissen eine geringere Hohe einhalten,
da sie ansonsten den StraBenraum zu dominant bestimmen kénnten.

In modifizierter Weise gilt ahnliches fir in den Landschaftsraum wirkende Einfriedungen;
hier spielen Belange des Orts- und Landschaftsbildes eine groBe Rolle.

Falls anstelle von Einzelhausern Doppelhauser errichtet werden, ist hier zur Herstellung
einer gewissen Privatheit in den AuBenwohnbereichen die Anlage von Terrassentrenn-
wanden in einem anderen Material (Mauern) als oben angegeben zulassig.
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6. Auswirkungen der Planung

6.1. Natur und Landschaft
Umweltprifung:

GemaB § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplédnen eine Umweltprifung
durchzufihren. Die Umweltprifung dient der Feststellung der umweltbezogenen abwa-
gungsrelevanten Belange nach allgemeinem Kenntnisstand. Insbesondere im Zuge der
Aufstellung des aktuellen landschaftsplanerischen Fachbeitrags fliir das gesamte Stadtge-
biet der Stadt Burgdorf hatte eine intensive Prifung der einzelnen Umweltbelange auch
hinsichtlich des Bereichs des geplanten Bebauungsplans Nr. 0-66 ,,An den Hecken" statt-
gefunden. Die Ergebnisse sind in die Planung eingeflossen (s.u.).

Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden gemaB § 2a BauGB in einem Umweltbericht
dargelegt, und zwar dann, wenn Umweltbelange erheblich betroffen sind. Dieser Umwelt-
bericht ist auch Bestandteil der vorliegenden Begriindung (Teil 2 dieser Begriindung).

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass in der Summe keine erheblichen Um-
weltauswirkungen durch die Planung zu erwarten sind.

Naturschutz:

Im Zeitraum von 2012 bis 2014 wurde ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag fir das
gesamte Stadtgebiet der Stadt Burgdorf erstellt (PGL 2014), der den gegenwartigen Zu-
stand von Natur und Landschaft analysiert, ein Leitbild und Zielkonzept erarbeitet sowie
konkrete MaBnahmen fir einzelne Entwicklungsbereiche festgelegt hat.

Im Jahr 2012 fanden hierflir Begehungen des Plangebiets und der umliegenden Flachen
statt. Aufgrund der vorhandenen Heckenstrukturen wurde zunachst ausgeschlossen, dass
die Flachen des Geltungsbereichs eine Bedeutung fir Offenlandarten besitzen. Fiir andere
Brutvdgel bleibt die Funktionsfahigkeit erhalten, da die vorhandenen Gehdlze erhalten
bleiben und durch das randliche Anlegen von breiten Wildwiesenstreifen in ihrer Bedeu-
tung eher gestarkt werden.

Laut landschaftsplanerischem Fachbeitrag ist hinsichtlich Artenschutz primar auf den Fle-
dermausschutz abzustellen. Der landschaftsplanerische Fachbeitrag misst dem Planbe-
reich namlich eine Bedeutung fiir den Fledermausschutz zu. Zudem handelt es sich um
einen Ausgleichsraum fir Frischluft, und es besteht teilweise eine mittlere Bedeutung fir
das Landschaftsbild.

Zur Abschatzung einer Betroffenheit von Belangen des Artenschutzes auf der verbleiben-
den westlichen Flache wurde ein fledermauskundliches Gutachten erstellt (PGL 2014).
Das fledermauskundliche Gutachten belegt, dass Belange des Artenschutzes der beab-
sichtigten stadtebaulichen Planung nicht grundséatzlich entgegenstehen. Vielmehr werden
in dem Gutachten Empfehlungen gegeben, wie und mit welchen Mitteln bei einer spate-
ren konkreten stadtebaulichen Konzeption eine Aufwertung des Lebensraums fiir Fleder-
mause erfolgen kdnnte. Das Gutachten ist als Anlage beigefligt.

Die Empfehlungen des fledermauskundlichen Gutachtens werden durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan umgesetzt.

Auch die Empfehlungen des Umweltberichts (siehe dort) hinsichtlich Ersatz fiir das vor-
handene Brutrevier des Rebhuhns werden umgesetzt.

Naturschutzrechtliche Kompensation:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden Eingriffe in Natur und Landschaft bau-
rechtlich vorbereitet. Es ist beabsichtigt, den naturschutzrechtlichen Ausgleich durch ent-
sprechende Festsetzungen auf der Bebauungsplanebene abschlieBend zu regeln. Die Ge-
genulberstellung der Flachenwerte des Ist-Zustandes mit denen der Planung nach Umset-
zung der Festsetzungen des Bebauungsplans ist Anlage 5 der vorliegenden Begriindung
zu entnehmen. Bereits im Rahmen der parallel verlaufenden 58. Anderung des Flachen-
nutzungsplans wurde aber bereits vorab grob ermittelt, dass keine Vollkompensation im
Plangebiet erreicht werden wird. Dies wurde nun bestatig. Zwar kénnen 80% der Eingriffe
durch MaBnahmen im Plangebiet ausgeglichen werden, es werden aber externe Kompen-
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sationsmaBnahmen erforderlich. Die erforderlichen externen Kompensationsflachen sind
im Umweltbericht (Teil 2 dieser Begriindung) erlautert.

Naherholung:

Das Plangebiet hat aufgrund seiner Lage am derzeitigen 6stlichen Ortsrand der Kernstadt
Burgdorfs eine besondere Bedeutung fiir die Naherholung. Die getroffenen Festsetzungen
im Bebauungsplan tragen dazu bei, dass sowohl Peiner Weg als auch Schwiiblingser Weg
als Hauptausflugsweg erhalten bleiben; auch die FuBwegebeziehung entlang der &stlichen
Baumhecke bleibt erhalten. Durch den Erhalt der Baumhecken sowie die Gestaltung der
sudlichen und nérdlichen Ortsrander wird das Plangebiet in die Landschaft eingebunden.

6.2. Bodenschutz und Archdologie
Altlasten:
GemaB Altlastenverdachtsflachenkataster besteht im Plangebiet kein Altlastenverdacht.

150 Meter sidlich des Plangebiets befindet sich nach Angaben der Region Hannover eine
Altlastenflache (Backhausenhof). Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet geht die Stadt
Burgdorf davon aus, dass sich keine Auswirkungen auf das Plangebiet ergeben.

Bodenverhaltnisse:

Im Rahmen von insgesamt drei Bodengutachten wurden die Bodenverhaltnisse im Plan-
gebiet ermittelt bzw. erneut Uberpriift. Die Bodenverhaltnisse im Plangebiet sind unter-
schiedlich: Unter einer ca. 0,2 bis 0,4 Meter dicken Mutterbodenschicht aus humosen,
untergeordnet auch schwach schluffigen oder schluffigen Sanden folgt eine Wechsellage-
rung aus Glazifluviatilsand und Geschiebelehm. Die Glazifluviatilsande weisen ein Kor-
nungsband von Mittelsand, feinsandig, grobsandig, schwach kiesig bis Feinsand, mittel-
sandig, schwach schluffig auf. Bei dem Geschiebelehm handelt es sich um schluffige bis
stark schluffige Sande von weicher bis steifer Konsistenz. In einigen Bereichen wurde
eine diinne Beckenschlufflage von weicher Konsistenz (feinsandiger, schwach toniger bis
toniger Schluff) festgestellt.

Die Bodenverhaltnisse sind flir Hochbauten grundséatzlich geeignet. In einigen Bereichen
ist fir nicht unterkellerte Hochbauten ein Bodenaustausch erforderlich. Es wird empfoh-
len, fur jedes Bauvorhaben ein Griindungsgutachten anzufertigen.

(Zur Versickerungsfahigkeit der Béden s.u.)
Bodenfunde:

Wertvolle Kultur- und sonstige Sachgiter im Plangebiet oder der ndheren Umgebung sind
derzeit nicht bekannt. Allerdings muss nach Angaben des niedersachsischen Landesamts
fir Denkmalpflege aufgrund der topografischen Lage und dem vorliegenden Bodentyp mit
archaologischen Funden und Befunden gerechnet werden. Daher werden zukinftig samt-
liche Erdarbeiten einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde bedirfen. Mit Auflagen hinsichtlich einer fachgerechten Sondage im Vor-
feld der Erdarbeiten ist zu rechnen. Im Bebauungsplan Nr. 0-66 ,,An den Hecken" wird auf
dieses Genehmigungserfordernis hingewiesen.

6.3. Wasserwirtschaft / Ver- und Entsorgung
Wasserfernleitungen:

Die Reinwasserleitung Ramlingen, DN 500 mm, verldauft in etwa 300 Metern Entfernung
Ostlich des Plangebiets entlang des Hirtenwegs. Insofern ist die Wasserleitung nicht be-
troffen.

Wasserversorgung / Léschwasser:

Das Plangebiet ist derzeit noch nicht an das Versorgungsnetz angebunden. Mit Herstel-
lung der Anlagen zur VerkehrserschlieBung erfolgt auch der Bau der Ubrigen Ver- und
Entsorgungsanlagen. Die Trink- und eine ausreichende Léschwasserversorgung wird
durch die Stadtwerke Burgdorf erfolgen. Die Feuerléschversorgung erfolgt dabei gem.
DVGW Arbeitsblatt W 405 fir die kleine Gefahr der Brandausdehnung.
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Abwasserbeseitigung:

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser soll innerhalb des Baugebietes versi-
ckert werden.

Die Niederschlagswasserbeseitigung fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen soll iber eine
Ableitung mit Versickerung innerhalb von 2 innerhalb des Bebauungsplangebietes ange-
ordneten Versickerungsbecken erfolgen.

Die Niederschlagswasserbeseitigung der Privatgrundstlicke soll auf den Grundstlicken
selbst mittels Versickerung erfolgen. Eine kostengiinstige (jedoch ggf. auch flacheninten-
sive) oberflachennahe Versickerung mittels Mulden und Rigolen ist auf Grund unter-
schiedlicher Bodenverhaltnisse im Bebauungsplangebiet nicht iberall ohne weitere Maf3-
nahmen madoglich. Bei oberflachennah anstehenden Bodenschichten mit geringer Versicke-
rungsfahigkeit sind ggf. BodenaustauschmaBnahmen erforderlich.

Fir einige wenige Teilbereiche sind gem. Ingenieurgeologischer Untersuchung schlechte
Versickerungseigenschaften des Bodens bis zu einer Tiefe von 5 m festgestellt worden,
wodurch unverhaltnismaBig hohe Kosten flir eine Versickerungsanlage entstehen kénnen.
Flr diese Teilbereiche kann der Anschluss an die Regenwasserkanalisation zur StraBen-
entwasserung erlaubt werden. Die betreffenden Grundstlicke befinden sich am verlanger-
ten Schwiblingser Weg sowie an der PlanstraBBe A, nérdlicher Bereich, stidéstlicher Be-
reich an der Einmindung von PlanstraBe C und sitidwestlicher Bereich am Peiner Weg
(siehe untenstehende Abbildung).

Die ingenieurgeologischen Gutachten zur Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens
kdénnen in der Stadtplanungsabteilung der Stadt Burgdorf eingesehen werden.
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Energieversorgung:

Die Energieversorgung (Elektrizitat) wird tber die Stadtwerke Burgdorf erfolgen.

Zu Beginn des Planvorhabens bestanden Uberlegungen, im Rahmen einer Festsetzung
nach § 9 (1) Nr. 23 b) bauliche MaBnahmen fir den Einsatz erneuerbarer Energien (ins-
besondere Solarenergie) vorzuschreiben.
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Allerdings zeigt die Analyse der mittleren jahrlichen Sonnenscheindauer, dass diese in
der Region Hannover im Vergleich zum Bundesgebiet unterdurchschnittlich ist (etwa
1.500 Stunden / Jahr). Auch die mittlere tagliche Globalstrahlung in kWh/gm ist mit un-
ter 2,6 unterdurchschnittlich. Dies schlieBt zwar die Nutzung von Solarenergie im neuen
Baugebiet nicht aus, da die Anlagen zur Nutzung von Solarenergie immer héhere Wir-
kungsgrade erreichen.

Allerdings ware ein Zwang zur Nutzung von Solarenergie aus den genannten Griinden
nach Ansicht der Stadt Burgdorf unverhaltnismaBig. Die Stadt Burgdorf mdchte es den
kinftigen Grundstiickseigentiimern Uberlassen, mit welchen Mitteln sie den Primarener-
giebedarf ihres Gebdudes sowie dessen CO2-Bilanz gering halten und die Vorgaben der
Energieeinsparverordnung einhalten:

- Uber eine besonders energiesparende Bauweise,
- die Nutzung von Solarenergie (Kollektoren, Photovoltaik),
- die Nutzung von Erdwdrme und / oder

- den Einbau einer Heizungsanlage, die mit nachwachsenden Rohstoffe betrieben werden
kann.

Die Anlage eines Nahwarmenetzes mit Blockheizkraftwerk erscheint unrealistisch: Flr
einen wirtschaftlichen Betrieb ware in dem neuen Baugebiet eine Wohndichte von 35
Wohneinheiten pro Hektar (WE/ha) erforderlich, wenn der spezifische Warmebedarf eines
Gebdudes bei 50 Watt pro gm (W/gm) betragt. Bei einer Niedrigenergiebauweise wdre
sogar eine Wohndichte von 50 WE/ha erforderlich. Beide angegebenen Dichtewerte sind
im neuen Baugebiet unrealistisch hoch. Ferner ware mit einem Nahwarmesystem ein An-
schluss- und Benutzungszwang verbunden, gleichzeitig missten zur Herstellung der Wirt-
schaftlichkeit private Anlagen zur Energiegewinnung (Kollektoren usw.) ausgeschlossen
werden. Dies erscheint der Stadt Burgdorf nicht sinnvoll.

In der Folge wurden keine Festsetzungen flr bauliche MaBnahmen fir den Einsatz erneu-
erbarer Energien getroffen.

Stattdessen soll mithilfe der Festsetzung einer einzuhaltenden Hillkurve fir die Gebaude
in den meisten Teilen des Plangebiets eine mdglichst energiesparende Bauweise ermég-
licht werden. Ziel der Festsetzung der Hullkurve ist es nicht, eine solarenergetisch opti-
mierte Bebauung zu erzwingen, sondern sie zu ermdglichen.

Ndhere Angaben hierzu finden sich in Kapitel 4.2 dieser Begrindung.

6.4. Verkehr / Immissionsschutz
Verkehrserzeugung durch die Wohnnutzung:

Die aufgrund der vorgesehen Wohnnutzung (vorwiegend freistehende Einfamilienhauser)
zu erwartenden neuen Verkehrsmengen wurden im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung
ermittelt (wesentliche Ergebnisse siehe Anlage 3). Im Ergebnis ist aufgrund der vorgese-
hen Wohnnutzung mit je 16 zusatzlichen Kraftfahrzeugbewegungen in der Spitzenstunde
auf dem Peiner Weg und dem Schwiiblingser Weg zu rechnen. Dies ist weniger, als noch
im Rahmen der 58. Anderung des FNP grob abgeschitzt wurde. Das Gutachten belegt,
dass die zu erwartenden zusatzlichen Verkehre (selbst im Zusammenhang mit der ge-
planten Kindertagesstatte / Familienzentrum) auf den beiden genannten Anbindungen
bewaltigt werden kénnen, zu keinen UbermaBigen negativen Auswirkungen auf die an-
grenzenden bereits bebauten Bereiche flihren und dass somit verkehrliche Belange einer
Umsetzung der geplanten Wohnbebauung im Plangebiet nicht entgegenstehen.

Verkehrserzeugung durch die geplante Kindertagesstatte / Familienzentrum:

Es ist von einer zusatzlichen Verkehrserzeugung durch die geplante Anordnung einer Kin-
dertagesstatte im Plangebiet auszugehen, da in der heutigen Zeit die Kinder vorwiegend
mit dem Auto von ihren Eltern gebracht bzw. abgeholt werden. Hierdurch ergeben sich
neue Belastungen insbesondere flr die Anlieger der betreffenden Zufahrtstral3e.
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Im Schwiblingser Weg addieren sich die zusatzlichen Verkehre von neuer Wohnnutzung
(16 Kfz) und neuer Familienzentrumsnutzung (4 Kfz) auf 20 zusatzliche Kfz in der Spit-
zenstunde. Im Peiner Weg addieren sich die zusatzlichen Verkehre von neuer Wohnnut-
zung (16 Kfz) und neuer Familienzentrumsnutzung (80 Kfz) auf 96 zusatzliche Kfz in der
Spitzenstunde. Allerdings ist hier die bestehende Verkehrsbelastung mit 7 Kfz in der Spit-
zenstunde sehr gering.

Demzufolge stellt die Verkehrsuntersuchung (Anlage 3) fest, dass trotz der zusatzlichen
Verkehre in der Summe relativ geringe Verkehrsstarken zu den Spitzenstunden zu erwar-
ten sind (93 Kfz im Schwiiblingser Weg, 103 im Peiner Weg). Auch ergeben sich keine
Einschrankungen flr die Leistungsféhigkeit an den Kreuzungen zum Ostlandring.

Auf einen 24-Stunden-Zeitraum bezogen erhdht sich die bestehende Verkehrsmenge im
Schwiiblingser Weg von derzeit 757 Kfz um 230 Kfz auf 987 Kfz; 211 der zusatzlichen Kfz
resultieren aus der neuen Wohngebietsnutzung, 19 der zusatzlichen Kfz aus der Nutzung
des Familienzentrums (vgl. DTV Bestand in Anlage 3.1 und DTV Familienzentrum in An-
lage 3.2).

Auf einen 24-Stunden-Zeitraum bezogen erhéht sich die bestehende Verkehrsmenge im
Peiner Weg von derzeit 110 Kfz um 577 Kfz auf 687 Kfz; 211 der zusatzlichen Kfz resul-
tieren aus der neuen Wohngebietsnutzung, 366 der zusatzlichen Kfz aus der Nutzung des
Familienzentrums (vgl. DTV Bestand in Anlage 3.1 und DTV Familienzentrum in Anlage
3.2).

Die Folgen in Bezug auf die resultierenden Larmemissionen sind unter , Immissionen
(Verkehrslarm)™ dargestellt (s.u.)

Abfallentsorgung / Winterdienst:

Samtliche ErschlieBungsstraBen mit Ausnahme der StichstraBen sind flir 3-achsige Mull-
fahrzeuge befahrbar. In den StichstraBen fehlen die entsprechenden Wendemadglichkei-
ten, daher muissen Anlieger ihre Abfallsacke / -behalter zur Abholung an die PlanstraBe B
transportieren. Dies ist zumutbar, weil die maximale Entfernung hierzu lediglich 54 Meter
betragt.

Ebenfalls aufgrund der fehlenden Wendemdglichkeiten in den StichstraBen fiir 3-achsige
Fahrzeuge wird hier kein Winterdienst durch die Stadt Burgdorf erfolgen.

Immissionen (Verkehrslarm):

Das Plangebiet ist nur geringfligig von Immissionen durch (StraBen-) Verkehrslarm be-
troffen. 400 Meter von der sidwestlichen Plangebietsgrenze entfernt verlauft die Immen-
ser LandstraBe (L412). GemaB der Larmkartierung des Gewerbeaufsichtsamts Hildesheim
aus dem Jahr 2012 liegen die AuBBenléarmpegel tagstiber im Plangebiet unterhalb von 50
dB(A), teilweise auch unter 45 dB(A). Nachts werden sogar 40 dB(A) unterschritten.

Allerdings sind die Auswirkungen der geplanten Neubebauung auf die bestehende Bebau-
ung ebenfalls zu prifen. Zur Bewertung der Larmauswirkungen der durch das Plangebiet
resultierenden Verkehre (,,planinduzierte Verkehre"™) auf die bestehende Wohnbebauung
am Peiner Weg und am Schwiiblingser Weg wurde eine schalltechnische Untersuchung
beauftragt (Anlage 4.1). Diese kommt zu folgendem Ergebnis:

~ES ergeben sich Pegelerh6hungen an der [bestehenden] Bebauung von 0,1 bis 3,7
dB(A). Diese Pegelerhbhungen sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens abzuwa-
gen. Am ostlichen Abschnitt des Peiner Wegs kann eine wahrnehmbare Pegelsteige-
rung von mehr als 3 dB(A) nicht ausgeschlossen werden. Hier liegen die sich erge-
benden zukiinftigen Pegel unterhalb der einschldgigen Orientierungswerte. An den
Gebduden, an denen die jeweiligen Orientierungswerte tags oder nachts (berschrit-
ten werden, liegen die Pegelsteigerungen deutlich unterhalb von 3 dB(A).

Aus keinem larmwirkungstechnischen Kriterium oder Grundsatz der aktuellen
Rechtsprechung zu diesem Thema ladsst sich das zwingende Erfordernis von Ldrm-
minderungs bzw. KompensationsmaBnahmen ableiten."

Die Larmemissionen aufgrund des Parkplatzes des Familienzentrums sind separat be-
trachtet worden, da es sich hierbei um anlagenbezogene Emissionen gemaB TA Larm
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handelt (Anlage 4.2). Das entsprechende Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die
zulassigen Grenzwerte flr den Tag-Zeitraum eingehalten werden, selbst unter Einbezie-
hung kurzfristiger Einzelereignisse (z.B. Turenschlagen).

Eine Nutzung des Parkplatzes nach 22 Uhr (Nacht-Zeitraum) hingegen wiirde zu einer
Uberschreitung der zuldssigen Grenzwerte fiihren. Demzufolge ist sicherzustellen, dass
alle Veranstaltungen im Familienzentrum deutlich vor 22 Uhr beendet sein missen. Nach
22 Uhr dirfen keine Fahrzeugbewegungen aufgrund der Nutzung des Familienzentrums
mehr erfolgen.

(Zu den Auswirkungen auf nachbarliche Belange siehe Kapitel 6.6, zur Abwagung zwi-
schen nachbarlichen (privaten) und 6ffentlichen Belangen siehe Kapitel 10.3).

Immissionen (Gerlche, Feinstaub):

In der weiteren Umgebung des Plangebiets befinden sich Betriebe mit Tierhaltung (Pfer-
de, Schafe). Die nachstgelegenen Betriebe sind der Backhausenhof und einige Betriebs-
stellen entlang des Hirtenwegs jeweils in etwa 200 Metern Entfernung zum Plangebiet.
Auch durch die etwa 1,5 Kilometer Entfernung gelegene Biokompostierungsanlage der
Deponie Burgdorf sind Geruchsbelastungen fiir das Plangebiet beflirchtet worden.

Aus diesem Grund g
wurde ein Geruchs- ;
gutachten erstellt.
Dieses kommt zu
dem Ergebnis, dass
die Geruchstunden- =&
haufigkeit im Plan-
gebiet weit unter
dem zulassigen
Grenzwert von 10
% liegt.
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Ostlich des Plangebiets (Eckbereich Hirtenweg / GroBer Stern) wird ein privater Reitplatz
betrieben. Aufgrund der Entfernung (mindestens 350 Meter) wird nicht mit nennenswer-
ten Auswirkungen hinsichtlich der Feinstaubbelastung gerechnet.

6.5. Landwirtschaft
Durch die Planung werden Belange der Landwirtschaft in dreierlei Hinsicht berihrt:

Durch die Planung stehen bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen klinftig der Land-
wirtschaft dauerhaft nicht mehr zur Verfligung. Weiterhin werden weitere Flachen flr
etwaige KompensationsmaBnahmen (externe Kompensation) bendtigt, die dann nicht
mehr oder zumindest teilweise nicht mehr fiir landwirtschaftliche Zwecke zur Verfiigung
stehen. Zusatzlich birgt das Heranrlicken neuer Wohnbebauung an bestehende landwirt-
schaftliche Betriebe auch potentielle Konflikte (z.B. Larm und Geruch). Um das Ausmaf3
dieser moéglichen Konflikte im neuen Baugebiet bestimmen zu kénnen, wurde ein Ge-
ruchsgutachten erstellt. Im Ergebnis konnten die Fachgutachter im Geltungsbereich des
Bebauungsplans keine Beeintrachtigungen fir die geplante Wohnnutzung aufgrund land-
wirtschaftlicher Emissionen feststellen. In der Folge ergeben sich umgekehrt auch keine
Einschrankungen flir landwirtschaftliche Betriebe aufgrund heranriickender Wohnbebau-
ung.
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6.6. Nachbarliche Belange
Durch die Planung ergeben sich unterschiedliche Auswirkungen auf nachbarliche Belange:

Das Plangebiet grenzt im Westen an bestehende Bebauung an. Insofern ergeben sich
Auswirkungen fir die betreffenden Anlieger der Leipziger StraBe. Statt einer (zumindest
in der Uberwiegenden Zeit des Jahres) wenig intensiven landwirtschaftlichen werden
neue, intensivere Nutzungen (Wohnnutzung) den bestehenden Grundstiicken vorgela-
gert. Zusatzlich wird der bislang fiir einige Nachbarn vorhandene freie Blick in die Land-
schaft (auf den allerdings kein Rechtsanspruch besteht) eingeschrankt.

Hier versucht der Bebauungsplan durch Festsetzungen das potentielle Stérungsmal zu
begrenzen, indem die H6he der Neubebauung besonders begrenzt wird (WA 1). Zudem
werden Uber die festgesetzte iberbaubare Flache die Abstdnde der Neubebauung zur be-
stehenden mdglichst gro8 bemessen, und Nebenanlagen werden in den an die bestehen-
de Bebauung grenzenden Bereichen ausgeschlossen.

Eine weitere Betroffenheit besteht insbesondere fiir die Anlieger des Peiner Wegs und des
Schwiiblingser Wegs aufgrund der zu erwartenden Mehrverkehre durch das neue Bauge-
biet bzw. die planbedingte Larmerhdhung. Im Larmgutachten (Auszug in Anlage 4.1)
heit es hierzu:

~Grundséatzlich ist gemaB einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes jegliche
Ldrmerh6hung abwégungsrelevant. D. h. im vorliegenden Fall muss eine Abwdgung
der ermittelten Sachverhalte erfolgen. Eine planbedingte Ldrmzunahme von Ver-
kehrslarm ist mit Bezugnahme auf die aktuelle Rechtsprechung (vgl. z. B. OVG NRW
7 ab 76/02.NE v. 07.10.2004 und OVG NRW 7 D 89/06.NE v. 28.06.2007) in ihren
Auswirkungen auf die schutzbediirftige Bebauung auBerhalb des Plangebiets geson-
dert zu untersuchen. Bei der Beurteilung kann zunédchst auf die Orientierungswerte
des Beiblatts 1 zur DIN 18005 abgestellt werden. Demnach verursachen die zusétz-
lichen Verkehre im &stlichen Bereich des Schwiibligser Wegs und an Teilen der Pei-
ner StraBe eine hierdurch bedingte erstmalige Uberschreitung der jeweiligen Orien-
tierungswerte. Diese erstmaligen Uberschreitungen liegen unterhalb von 1 dB(A).

Eine Uberschreitung hat allerdings nicht zwangsléufig das Erfordernis von Ldrm-
schutzmaBnahmen zur Folge (vgl. OVG NRW 7 D 89/06.NE v. 28.06.2007). Als obe-
re Grenze der Zumutbarkeit wird nach den Entscheidungen des Bundesverwal-
tungsgerichtes (BVerwG 4N6.88 BRS 50 Nr. 25 v. 18.12.1990 und BVerwgG,
25.06.1982, 8C 15/80) und des OVG NRW (7a D 91/01 NE v. 08.04.2002) der Be-
reich der ehemaligen Ldrmsanierungsgrenzwerte (70/60 dB(A) Tag/Nacht fiir
Wohngebiete, bis 75/65 dB(A) fiir Gewerbegebiete, BGH 25.3.93, III ZR 60/91:
enteignungsrechtliche Zumutbarkeitsschwelle bei 70-75 dB(A) tags, und 60-65
dB(A) nachts) angesehen. Eine Uberschreitung dieser Werte ist demnach stddtebau-
lich besonders zu wiirdigen.

Mit Blick auf Anlage 4.1 kann festgestellt werden, dass die Schwelle zur Gesund-
heitsgefahr weder derzeit noch nach Ausweisung von Wohnbaufldchen durch den
Bebauungsplan Nr. 0-66 durch die Verkehrsldarmimmissionen des Peiner Wegs, des
Ostlandrings oder des Schwiblingser Wegs an der bestehenden Wohnbebauung
liberschritten wird. Die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete werden der-
zeit und zukiinftig an einzelnen, den genannten StraBen ndchstgelegenen Gebduden
liberschritten. Hieraus muss jedoch nicht zwingend das Erfordernis von Larm-
schutzmaBnahmen abgeleitet werden. Insbesondere da bereits derzeit eine Uber-
schreitung von Orientierungswerten vorliegt, ist die Verdnderung der Situation von
Bedeutung und in die Abwdgung einzustellen."

Zusatzliche Auswirkungen auf nachbarliche Belange ergeben sich aufgrund der
Larmemissionen des Parkplatzes fiir die Kindertagesstatte mit Familienzentrum. Dieser ist
als Anlage gemaB TA Larm zu betrachten. Infolgedessen ergeben sich hier zwingend ein-
zuhaltende Grenzwerte, die nicht Uberschritten werden dirfen. Eine entsprechende
schalltechnische Untersuchung (Auszug in Anlage 4.2) kommt zu dem Ergebnis, dass
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diese Grenzwerte flr die nérdlich angrenzende neu geplante Wohnbebauung nur dann
eingehalten werden, wenn jegliche Nutzung des Parkplatzes nach 22 Uhr ausgeschlossen
wird (vgl. auch Kapitel 6.4, zur Abwagung zwischen nachbarlichen (privaten) und &6ffent-
lichen Belangen siehe Kapitel 10.3).

Eine Sicherstellung dieser Voraussetzungen (angenommene Verkehrszahlen aufgrund der
Nutzung zur Begrenzung der resultierenden Larmemissionen sowie keine Nutzung des
Familienzentrums nach 22 Uhr) ist aufgrund des derzeit noch sehr allgemeinen Nut-
zungskonzepts flir das Familienzentrum auf Bebauungsplanebene schwierig. Entspre-
chende Festlegungen missen im Baugenehmigungsverfahren getroffen werden.

6.7. Klimaschutz
Schutz des Klimas:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans leisten einen besonderen Beitrag zur Ermadgli-
chung besonders energieeffizienter Bebauung im Plangebiet: Durch die Sortierung der
einzelnen potentiell nachgefragten Gebdudetypen (Bungalows, Stadtvillen, Satteldach-
hduser) in unterschiedliche Gebietsbereiche (WA 1, WA 2, WA 3 usw.) ist in Verbindung
mit der festgesetzten Hillkurve sichergestellt, dass maximale solare Energieeintrage lber
die Sudfassade erméglich werden (vgl. Kap. 4.2). Dies unterstiitzt eine mégliche Pas-
sivhausbebauung.

Festsetzungen Uber zwingend einzuhaltende energetische Standards (z.B. Passivhausbe-
bauung) kénnen auf der Ebene des Bebauungsplans nicht getroffen werden; dies kann
nur Gber die Grundstlicksvertrage geregelt werden.

Uberlegungen, das Gebiet tiber ein Blockheizkraftwerk mit Nahwérmenetz zu versorgen,
wurden verworfen. Ausschlaggebend hierflir war ein vermuteter unwirtschaftlicher Be-
trieb (zu geringe Wohndichte) und der vermutlich erforderliche Ausschluss privater Anla-
gen zur Energiegewinnung (Sonnenkollektoren, vgl. auch Kap. 6.3).

Schutz vor den Auswirkungen des Klimawandels:

Zu den befirchteten Auswirkungen des Klimawandels zahlen extremere Wetterereignisse
und hdhere Temperaturen. Nicht zuletzt aufgrund dessen wurde in weiten Teilen des
Plangebiets eine verhaltnismaBig geringe GRZ festgesetzt (Vermeidung von Uberwér-
mungsgebieten), und es erfolgte eine groBziigige Dimensionierung der Versickerungsbe-
cken.

6.8. Brandschutz

Weite Teile des Plangebiets befinden sich auBerhalb des Bereichs, der innerhalb der vor-
geschriebenen Zeit von der Feuerwehr mit einer Drehleiter erreicht werden kann. Demzu-
folge ist bei Gebauden gréBerer Héhe mit Auflagen zum Brandschutz (2. baulicher Ret-
tungsweg) zu rechnen. Zwar wird aufgrund der getroffenen Festsetzungen im Bebau-
ungsplan zur zuldssigen Gebdudehdhe in den wenigsten Gebduden im Plangebiet bei Auf-
enthaltsraumen eine FuBbodenhéhe von 7,00 Metern Uber Gelandeniveau erreicht wer-
den, trotzdem erscheint der Stadt ein vorsorglicher Hinweis im Plan angebracht.

6.9. Flachenbilanz

GroBe des Plangebiets: ca. 8,33 ha

davon:

Wohnbauflache: ca. 4,91 ha (58,9%)
Flache f. Gemeinbedarf ca. 0,47 ha (5,6%)
Grinflachen / Kompensation: ca. 1,38 ha (16,6%)
Verkehrsflache: ca. 1,58 ha (18,9%)
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Teil 2: Umweltbericht

Der nachstehende Umweltbericht wurde ausgearbeitet von der Planungsgruppe Landes-
pflege aus Hannover.

7. Einleitung

7.1. Ziele und Inhalte der Planung

Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 0-66 ,An den Hecken" liegt am suddstli-
chen Stadtrand der Stadt Burgdorf. Im Norden, Stiden und Osten grenzen landwirtschaft-
lich genutzte Flachen an das Bebauungsplangebiet an, im Westen Wohnbebauung an der
Leipziger StraBe. Im Norden wird ein Teilstlick des Schwiblingser Wegs, im Sidwesten
ein Teilstick des Peiner Wegs in das Bebauungsplangebiet einbezogen.

Derzeit wird das Gebiet landwirtschaftlich genutzt (Ackerflachen).

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 0-66 ,An den Hecken" sieht folgende Festsetzungen vor:

e Allgemeines Wohngebiet WA
mit der Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 und 0,4, zuldssig sind nur Einzel- und Doppel-
hduser;

e Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbindung ,sozialen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen";

e Grinflachen
die Griunflachen dienen zum Teil zugleich als Kompensationsflachen (Kompensations-
flachen K1 - K3);

e Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser

e Verkehrsflachen

Die im Bebauungsplangebiet verlaufenden ErschlieBungsstraBen sind als Verkehrsfla-
chen dargestelit.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die Gesamtflache des Bebauungsplangebietes betragt ca. 8,3 ha. In Tab. 1 ist angefihrt,
welche Flachen im Einzelnen beansprucht werden.

Tab. 1: GréBe der einzelnen Flachen im Plangebiet

Flachentyp Planung FlachengréBe (ha)

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 4,91 ha

Flachen fiir den Gemeinbedarf ca. 0,47 ha

Grinflachen, Kompensation ca. 1,38 ha

Verkehrsflachen ca. 1,58 ha
Gesamtflache: ca. 8,33 ha
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Flachennutzungsplan Burgdorf

Im Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf (FNP BURGDORF) ist das Bebauungsplangebiet
Nr. 0-66 ,,An den Hecken" als ,landwirtschaftliche Flache" dargestellt. Daher erfolgt paral-
lel zur Aufstellung des Bebauungsplanes die Anderung des Flichennutzungsplanes (58.
Anderung), das Plangebiet wird kiinftig als ,Wohnbaufldche" dargestellt.

7.2. Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachpldanen

Fachgesetze

Welche Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlicksichtigen sind, ergibt sich
aus § 1, Abs. 6, Satz 7 BauGB (2015). In § 1a des BauGB ist schlieBlich geregelt, welche
Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden sind. § 1a, Abs. 2 und Abs. 5 behandeln
Grundsatze des vorsorgenden Umweltschutzes, die in der Abwagung zu bertlicksichtigen
sind, namlich

e Schonender Umgang mit Grund und Boden,

e Wiedernutzbarmachung von Flachen,

¢ Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung,
e Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige MaB,

¢ Umnutzung von landwirtschaftlichen Flachen, Waldflachen und Wohnflachen nur
im notwendigem Umfang,

e Erfordernisse des Klimaschutzes.

Die Anwendung der Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz (s. Kap. 8.1.1) ist in
§ la Abs. 3 BauGB geregelt. § 1a Abs. 4 BauGB enthalt Vorgaben zum Umgang mit Natu-
ra 2000-Gebieten. Im Umweltbericht (§2 Abs. 4 BauGB) ist darzulegen, welche Belange
des Umweltschutzes durch die Aufstellung des Bebauungsplanes berthrt sind und wie mit
den Belangen und Grundsatzen umgegangen wird.

Weitere Anforderungen an den vorsorgenden Umweltschutz enthalten das Bundesboden-
schutzgesetz (BBobScHG 2015) mit der dazugehérigen Bundesbodenschutzverordnung
(BBoDScHV 2015) und das Wasserhaushaltsgesetz (WHG 2015) sowie die entsprechenden
Ausfliihrungsgesetze des Landes Niedersachsen (NBODSCHG 2004, NWG 2015).

Hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bundesimmissions-
schutzgesetz (BIMSCHG 2015) mit den entsprechenden Verordnungen (16. BIMSCHV -
Verkehrslarmschutzverordnung) zu beriicksichtigen. An Richtlinien sind auBerdem die
»Richtlinie fir den Verkehrslarmschutz an BundesfernstraBen (VLarmSchR 1997), die DIN
18005-1 Schallschutz im Stadtebau sowie die Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL 2008)
zu bericksichtigen.

Raumordnung

GemaB Regionalem Raumordnungsprogramm (RROP REGION HANNOVER 2005) befindet
sich das Bebauungsplangebiet Nr. 0-66 innerhalb eines Vorsorgegebietes fiir die Erholung
und flr die Landwirtschaft. Im Norden grenzt ein Vorranggebiet flr Siedlungsentwicklung
an das Planungsgebiet an. Ostlich des Planungsgebietes ist ein Gebiet zur Verbesserung
der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes dargestellt (s. Abb. 1). Im Entwurf des
Regionalen Raumordnungsprogramm 2016 (RROP REGION HANNOVER 2016 - Entwurf) ist
nur noch fir die Nordostecke des Bebauungsplangebietes ein Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft dargestellt (s. Abb. 2), als Erholungsgebiet ist der betroffene Bereich nicht
mehr ausgewiesen.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem RROP Region Hannover 2005
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem Entwurf RROP Region Hannover 2016
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Landschaftsrahmenplan Region Hannover

GemaB Zielkonzept des Landschaftsrahmenplanes Region Hannover (LRP REGION
HANNOVER 2012) gehort das Bebauungsplangebiet zu den Landschaftsteilrdumen mit mitt-
lerer bis sehr geringer Bedeutung flr das Landschaftsbild und der Zielaussage ,Entwick-
lung und Wiederherstellung® des Landschaftsbildes. Geschiitzte oder schutzwiirdige Be-
reiche sowie Gebiete, in denen MaBBnahmen vorgesehen sind, sind nicht betroffen.

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag der Stadt Burgdorf

Der Landschaftsplanerische Fachbeitrag (PGL 2014; raumliches Leitbild, Karte 6) trifft fur
das Bebauungsplangebiet folgende Aussagen: Das Bebauungsplangebiet ist Uberwiegend
ohne Bedeutung flr die Sicherung von Natur und Landschaft, allerdings sollen die vor-
handenen Baumhecken, die sich Uberwiegend 6stlich des Gebietes befinden, von denen
eine aber innerhalb des Plangebiets liegt, aus Grinden des Biotop- und Artenschutzes
gesichert werden. Bei einer Siedlungserweiterung sollen Grinverbindungen zwischen
Siedlung und Umland berticksichtigt und siedlungsnahe Querverbindungen im Grinsys-
tem geschaffen werden.

An MaBnahmen (PGL 2014; MaBnahmen, Karte 8) sind das Anlegen einer breiten
Strauch-Baum-Hecke an der Nordseite des Schwiiblingser Weges und die Schaffung von
Grinverbindungen zwischen Schwiblingser Weg und Peiner Weg vorgesehen.

8. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im den folgenden Kapiteln wird der derzeitige Umweltzustand innerhalb und im Umfeld
des Bebauungsplangebietes, bezogen auf die einzelnen Schutzglter nach UVPG, darge-
stellt und bewertet. Daran schlieBt sich die Beschreibung der mit der Planung verbunde-
nen Veranderungen sowie deren Bewertung an. Die mit der Planung verbundenen Um-
weltwirkungen werden so deutlich und dienen als Basis fiur die Ableitung von MaBnahmen
zur Vermeidung und Verminderung erheblicher negativer Umweltauswirkungen.

Die Erfassung des Umweltzustandes erfolgt auf der Grundlage verfligbarer Unterlagen
und erganzender Gelandeerhebungen. Die Erfassungen im Rahmen des Landschaftspla-
nerischen Fachbeitrags (PGL 2014) wurden durch aktuelle Erfassungen der Biotope sowie
der Brutvdgel im Frihjahr 2016 erganzt.

8.1. Bestandsaufnahme und Prognose der Umweltauswirkungen

8.1.1. Naturhaushalt
Biotoptypen, Pflanzen- und Tierarten

Umweltzustand

Eine aktuelle Kartierung der Biotoptypen wurde Mitte April 2016 nach der Kartieranlei-
tung des NLWKN (v. DRACHENFELS 2011) durchgefiihrt. In diesem Kontext wurde auch auf
gefahrdete Pflanzenarten und -gesellschaften geachtet.

Fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften werden die Biotoptypen nach dem
Modell des Niedersachsischen Stadtetags (2013) in einer flinfstufigen Skala bewertet, das
auf der Wertstufenspanne nach v. DRACHENFELS 2012 aufbaut. In Tab. 2 ist zum einen
diese Einstufung wiedergegeben, zum anderen wird jeweils eine eigene Bewertung inner-
halb dieser Spanne auf Grunde der Ausprdagung der Biotoptypen vor Ort und die flr die
Eingriffsbilanzierung ausschlaggebende Bewertung nach der Arbeitshilfe des
NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGS (2013) angegeben.
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In der Regel ist die Bedeutung umso grdBer, je naher der Landschaftszustand natirlichen
Verhaltnissen kommt. Die Einstufung nach der Bedeutung fiir den Naturschutz ist wichtig
fur die Beurteilung der Erheblichkeit von Beeintrachtigungen sowie fir die Quantifizierung
des Eingriffs.

Die aufgenommenen Biotoptypen und Einzelbdaume sind in Anlage 5.1 rédumlich darge-
stellt. In der folgenden Tabelle 2 werden sie aufgelistet und ihre Bewertung aus Sicht des
Naturschutzes dargestellt.

Tab. 2: Biotoptypen nach NDS. STADTETAG 2013

Code | Biotoptyp Wert- Eigene § 30 | FFH- Wertstufe
stufe | Bewertung LRT | Stadtetagsmodell 2013

AL Lehmacker (1 | - - 1
GIT Intensivgrinland trockener Mine- | (lll) Il Il - - 2

ralbdden
GA Grlnland-Einsaat m | - - 1
HBA | Allee/Baumreihe mit Stieleiche E E - - 2-4
HBE | Einzelbaum E E - - 2-4
HFS | Strauchhecke vy 1] - - 3
HFB+ | Baumhecke (gut ausgepragt) (V) 1l v - - 3
OVW |Weg / | - - 1
UHM | Halbruderale Gras- und Stauden- | I (II) 11 - - 3

flur mittlerer Standorte
UHN | Nitrophiler Staudensaum (mnn Il - - 3
URF | Halbruderale Gras- und Stauden- | (V) llI 11 - - 3

flur trockener Standorte (1)

Erlduterungen:

Wertstufe: Bewertung nach v. DRACHENFELS 2012 (V = besondere Bedeutung, IV = besondere bis allgemeine
Bedeutung, Il = allgemeine Bedeutung, Il = allgemeine bis geringe Bedeutung, | = geringe Bedeutung,
E=Verzicht auf Bewertung bei Einzelgehdlzen)

Eigene Bewertung: eigene Bewertung auf Grund der Auspragung im Gebiet

§ 30: geschitzt nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 24 NAGBNatSchG

FFH: Lebensraumtyp nach Anhang | der FFH-RL

Wertstufe Stadtetagsmodell 2013: Wertstufen zwischen 5 = besondere Bedeutung und 0=ohne Bedeutung

Im Folgenden werden die von dem Vorhaben betroffenen Biotoptypen und ihre
Vegetation knapp beschrieben sowie ihre Bewertung begriindet:

Das Untersuchungsgebiet wird hauptsdchlich eingenommen von Lehmackern, die in
einem Abschnitt brachgefallen sind. Der Bereich ist gegliedert durch gut ausgepragte,
hohe, relativ alte und mehr oder weniger dichte Baumhecken, in denen Stieleichen
(Quercus robur) vorherrschend sind. Weitere bestandsbildende Gehdlzarten sind
Hainbuche (Carpinus betulus) und WeiBdorn (Crataegus monogyna und C. laevigata). Auf
Grund der guten Auspragung sind die Baumhecken nach dem Bewertungsmodell des
NLWKN (v. DRACHENFELS 2012) der Wertstufe IV zuzuordnen. Das B-Plan-Gebiet ist
eingefasst durch zwei Wege (OVW), die durch Streifen mit Ruderalvegetation
(Gberwiegend UHM, Wertstufe III) begleitet werden.

36



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 0-66 ,An den Hecken" 10.11.2016
Teil 2: Umweltbericht

Gefahrdete Pflanzenarten und -gesellschaften wurden bei der Kartierung nicht
festgestellt.

Die Erfassung der Brutvogel im Frihjahr 2016 ergab folgendes Bild (Stand Mitte Mai
nach drei von funf Erfassungen): In den alten Baumhecken briten einige weit verbreitete
Vogelarten wie Amsel, Buchfink, Zilpzalp, Ménchsgrasmiicke, Kohlmeise, Blaumeise,
Grunfink, Heckenbraunelle und Ringeltaube (eine Karte der Brutvogelreviere ist Anlage
5.1 zu entnehmen). Als Besonderheiten wurden zudem festgestellt: Goldammer und
Baumpieper im Bereich der langen Hecke am 6&stlichen Rand des Plangebiets. Beide
Arten werden in der Vorwarnstufe der aktuellen Roten Liste (KRUGER u. Nipkow 2015)
gefuhrt. Inwiefern sie tatsachlich in dieser Hecke briten, kann zum jetzigen Zeitpunkt
noch nicht sicher beurteilt werden. Die bisherigen Feststellungen des Baumpiepers waren
sudlich und somit auBerhalb, die Feststellungen der Goldammer auf HOhe des
Bebauungsplangebietes. Eine weitere Art der Vorwarnliste, die Waldohreule, hat in der
kurzen Hecke - innerhalb des geplanten Siedlungsgebietes - einen Schlafplatz.
Méglicherweise britet die Waldohreule in Koniferenbestédnden in der benachbarten
Siedlung.

Auf den Ackerflachen des Plangebietes sind kaum Brutvdgel festgestellt worden.
Offenlandvdgel wie die gefahrdete Feldlerche kommen vor allem sidlich und nérdlich
des Plangebiets vor, wo die Landschaft offener, weil weniger von Hecken gekammert ist.
Ein Brutrevier der Feldlerche wurde aber auch innerhalb des Plangebietes am Rand einer
Ackerbrache festgestellt. Zudem befindet sich dort, wo die innerhalb des Plangebietes
liegende  kurze Hecke auf einen Streifen Ackerbrache stdéBt, ein Brutrevier des
Rebhuhns. Diese in Niedersachsen inzwischen stark gefahrdete Art bevorzugt deckungs-
und nahrungsreiche Randstrukturen von Ackerflachen und mag sich auf Grund des
Brachfallens einer Ackerparzelle hier angesiedelt haben.

Bereits 2012 wurden in diesem Bereich Untersuchungen zur Fledermausfauna durchge-
fuhrt, die zeigten, dass hier wichtige Leitlinien flr jagende Fledermause vorhanden sind.
In der Feldmark 6stlich von Burgdorf waren an insgesamt 4 Fixpunkten Fledermauserfas-
sungen durchgefihrt worden, bei denen insgesamt 7 verschiedene Arten festgestellt wur-
den (PGL 2012). Am haufigsten waren Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und
Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus). Zudem wurde festgestellt, dass der ver-
landende Teich in einem Waldchen siddstlich von Hullptingsen (Fixpunkt 3) als Jagdrevier
Anziehungskraft auf Fledermause aus dem Siedlungsbereich Burgdorfs ausubt. Die
Baumhecken und Eichenreihen sind sowohl Jagdgebiete als auch Leitlinien des Fleder-
mausflugs. Z.B. fliegen Breitflligelfledermduse entlang solcher Strukturen auf der Jagd
nach Nachtschmetterlingen. Sie nutzen sie zur Orientierung bei Fligen zu weiter entfernt
liegenden Nahrungsrevieren.

Bewertung des besonderen Schutzbedarfs nach Stadtetagsmodell

Da in einem Teilbereich des B-Plan-Gebietes ein Brutrevier des stark gefdhrdeten Reb-
huhns festgestellt wurde, liegt ein besonderer Schutzbedarf vor. Auch das Vorkommen
von Leitlinien und Jagdgebieten streng geschitzter Fledermausarten rechtfertigt einen
besonderen Schutzbedarf nach Stadtetagsmodell.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Vorbereitend flr die Bauentwicklung am d&stlichen Stadtrand von Burgdorf wurde 2013
ein fledermauskundliches Gutachten erarbeitet, um sicherzustellen, dass die Belange des
Fledermausschutzes bei der zuklnftigen Bauentwicklung Beriicksichtigung finden (PGL
2013). Die beiden genannten Funktionen der Gehélzlinien - Jagdgebiete und Leitlinien
des Fledermausflugs - sollen auch weiterhin gewahrleistet bleiben. Das Gutachten gibt
hierzu folgende Empfehlungen (s. Anlage 1):

e Erhalt der bestehenden Baumhecken und Eichenreihen
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e Entwicklung von 6 m breiten Gehdlzstreifen mit jeweils 2 m breiten Krautsdumen
sowie weiteren 10 breiten ,Freihaltestreifen™, in denen keine Hochbauten mdglich
sind

e Vermeidung bzw. Minimierung von Durchschneidungen der bestehenden und geplan-
ten Hecken durch StraBen

e Verknlpfung der bestehenden Hecken durch weitere Hecken/ Heckenabschnitte

Die Bebauungsplanung setzt diese Empfehlungen um, indem sie die bestehenden linien-

haften Gehdlze erhédlt, SGume und Freihaltestreifen festsetzt sowie weitere verknlpfende

Heckenabschnitte vorsieht. Es handelt sich um die Kompensationsflachen K 1, K 2 und

K 3, die in Verbindung mit den Pflanzgeboten PG 1 und PG 2 als naturentsprechende Ge-

holz- und Grinstreifen vorgesehen sind. Insofern wird dem besonderen Schutzbedarf

hinsichtlich der Fledermause entsprochen.

Beziiglich des Rebhuhns wird am sudlichen Rand des B-Plan-Gebietes ein dauerhafter
Brachstreifen in Anlehnung an eine Gehdélzstruktur geschaffen (MaBnahme K2), so dass
ein Ersatzlebensraum fir die stark gefahrdete Art entsteht. Es liegen Erfahrungen aus der
Umgebung vor, dass das Rebhuhn entsprechende Strukturen auch am Rand von Baufla-
chen als Brutrevier annimmt (PHILIPP, Untere Naturschutzbehérde bei der Region Hanno-
ver, mdl.). Es ist davon auszugehen, dass von dieser MaBnahme auch die gefahrdete
Feldlerche profitiert, die hier Nahrung aufnehmen kann.

Schutzgut Landschaft

Umweltzustand

Das Bebauungsplangebiet ist durch den Ubergang der Siedlungsbereiche des Stadtgebie-
tes Burgdorf zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt. An der Sitdostecke des
Bebauungsplangebietes schlieBt sich das Gut Backhausenhof mit zahlreichen Gebauden
an.

Das Bebauungsplangebiet hat keine besondere Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Ost-
lich der Flache grenzt ein mit Hecken strukturiertes Gebiet (I-07) an, das im Land-
schaftsplanerischen Fachbeitrag mit mittlerer Bedeutung fir das Landschaftsbild bewertet
ist (PGL 2014). Auch innerhalb des B-Plan-Gebiets liegt eine Baumhecke, die der Struktu-
rierung der umgebenden Ackerflachen dient.

Bewertung des besonderen Schutzbedarfs nach Stadtetagsmodell
Ein besonderer Schutzbedarf flr das Schutzgut Landschaft ist nicht gegeben.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Der Charakter der Uberplanten Flache wird sich aufgrund der vorgesehenen Bebauung
deutlich verandern. Allerdings befinden sich am Peiner Weg bereits weitere kleine Sied-
lungsflachen (u.a. Gut Backhausenhof), so dass die vorhandenen bebauten Flachen mit
der geplanten Bebauung verbunden werden. Durch die Sicherung der bestehenden
Baumhecken, die Anpflanzung zweier weiterer Baumhecken und einer Baumreihe aus
groBkronigen Laubbaumen sowie durch die Anlage von Grilinstreifen innerhalb des Gebie-
tes (MaBnahmen K1 bis K3 sowie PG 1 und PG 2) wird auBerdem ein Ubergang geschaf-
fen zwischen dem Siedlungsbereich und der mit Hecken strukturierten Landschaft. Diese
MaBnahmen strukturieren das zukiinftige Ortsbild und setzen zugleich die MaBgaben des
Landschaftsplanerischen Fachbeitrags um, wonach bei einer Bauentwicklung an dieser
Stelle Grinverbindungen zwischen Siedlung und Umland sowie siedlungsnahe Querver-
bindungen im Grinsystem geschaffen werden sollen (s.0.). Aufgrund dieser Gestal-
tungsmaBnahmen sind keine erheblich negativen Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des zu konstatieren.
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Schutzqgut Boden / Bodenschutzklausel gemaB § 1a (2) BauGB

Umweltzustand Boden

Im Bebauungsplangebiet sind von Natur aus der Bodentyp Podsol-Braunerde sowie im
nordostlichen Teil der Flache der Bodentyp Braunerde verbreitet (LBEG 2016). Wichtige
Bereiche im Hinblick auf das Schutzgut Boden, Béden mit besonderen Standorteigen-
schaften und Bdden mit geschichtlicher Bedeutung sind im Untersuchungsgebiet nicht
vorhanden (s. auch Landschaftsplanerischer Fachbeitrag Burgdorf, PGL 2014).

Vorbelastung

Uber Vorbelastungen des Bodens im Bebauungsplangebiet liegen keine Angaben vor. Al-
lerdings ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung davon auszugehen, dass typische
Stoffe dieser Nutzungsart wie Diinger und Pestizide in den Boden eingetragen wurden.

GemalB Altlastenverdachtsflachenkataster besteht im Plangebiet kein Altlastenverdacht.
Eine Altlastenverdachtsflache (Backhausenhof) befindet sich 150 m stidlich des Plange-
bietes. Aufgrund der Entfernung sind keine Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten.

Bewertung des besonderen Schutzbedarfs nach Stadtetagmodell

Ein besonderer Schutzbedarf nach Stadtetagmodell fir das Schutzgut Boden ist nicht
gegeben.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden

An Auswirkungen auf den Boden sind aufgrund der geplanten Bebauung vor allem Fla-
cheninanspruchnahme und Versiegelung relevant. Der Umfang an Versiegelung ergibt
sich aus der Grundflachenzahl. Uberwiegend ist die Grundfldchenzahl in den einzelnen
Teilbaugebieten auf 0,3 begrenzt. In zwei Teilbaugebieten (WA 1 und WA 5) wird eine
héhere Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. In der Flache fir Gemeinbedarf ist eine
Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit
Zufahrten etc. erhdéht sich der jeweilige Wert um 50%. Versiegelt sind zudem die Ver-
kehrsfléchzen innerhalb des Gebietes. Insgesamt ergibt sich eine versiegelte Flache von
42.415 m-.

Tab. 3: Flachenversiegelung im Plangebiet
Flachentyp Planung FlachengroBe Zﬁl:iegelte A
Allgemeines Wohngebiet (WA), GRZ 0,3 (+50%) 491 ha 1,72 ha
Allgemeines Wohngebiet (WA), GRZ 0,4 (+50%) 1,08 ha 0,65 ha
Flachen fir den Gemeinbedarf; GRZ 0,5 (+50%) 0,47 ha 0,35 ha
Griinflachen, Kompensation 1,38 ha 0,0 ha
Verkehrsflachen 1,58 ha 1,51 ha
Gesamtflache: 8,33 ha 4,24 ha

Die Flacheninanspruchnahme und die Versiegelung des Bodens ist als Eingriff zu bewer-
ten. Kompensiert wird dieser Eingriff innerhalb des Gebietes durch die Anlage naturnaher
Griunstreifen. Eine Aufwertung findet dariber statt, dass der Boden aus der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung genommen wird. Unter Berlicksichtigung der Kompensati-
onsmaBnahmen verbleiben keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden.
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Wasser

Umweltzustand
=  Grundwasser

Das Bebauungsplangebiet gehért zum Grundwasserkdrper Wietze/Fuhse Lockerge-
stein (NMU 2016). Die Grundwasserflurabstande sind extrem tief mit Flurabstan-
den um 50 m. Auf Grund der hohen Durchlassigkeit der oberflachennahen Gestei-
ne ist das Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung mittel bis gering (LBEG
2016). Die Grundwasserneubildung betrdgt im nérdlichen Teil des Plangebietes
101 - 150 mm/Jahr und im sidlichen Teil 151 - 200 mm/Jahr (ebda.). Das Plan-
gebiet ist somit als Bereich mit hoher Grundwasserneubildung einzustufen (PGL
2014). Im suidlichen Teil ist die Nitratauswaschungsgefahrdung hoch bis sehr
hoch, im nérdlichen gering bis mittel. Der sldliche Teil ist zudem ein Bereich mit
hoher oder sehr hoher Winderosionsgefahrdung ohne Dauervegetation (ebda.).

Aufgrund der hohen Grundwasserneubildung im Bebauungsplangebiet ist zumin-
dest der noérdliche Teil mit seiner geringen bis mittleren Nitratauswaschungsge-
fahrdung ein wichtiger Bereich flir das Schutzgut Grundwasser.

= Oberflaichengewadsser

Im Bebauungsplangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Das nachst-
gelegene Oberflachengewasser ist die Burgdorfer Aue. Die mit dem Bebauungs-
plan Nr. 0-66 verbundenen Nutzungen haben keinerlei Auswirkungen auf dieses
Gewasser.

= Wassernutzung

Fir die Trinkwassernutzung hat das Bebauungsplangebiet Nr. 0-66 keine Bedeu-
tung. Das ndchstgelegene Trinkwassergewinnungsgebiet ,Burgdorfer Holz" befin-
det sich ca. 1.300 m 06stlich des Bebauungsplangebietes, nordwestlich des Bebau-
ungsplangebietes in ca. 1.500 m Entfernung befindet sich das Trinkwassergewin-
nungsgebiet der Stadt Burgdorf. Die geplanten Nutzungen haben keine Auswir-
kungen auf die Trinkwassergewinnungsgebiete.

» Uberschwemmungsgebiete

Rechtlich festgesetzte oder als festgesetzt geltende Uberschwemmungsgebiete
sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

= Vorbelastung

Der chemische Zustand des Grundwasserkoérpers Wietze/Fuhse Lockergestein wird
als nicht gut aufgrund hoher Nitratbelastungen eingestuft (NMU 2016). Als MaB-
nahme ist die Reduzierung der Belastung aus dem Bereich Landwirtschaft vorge-
sehen.

Bewertung des besonderen Schutzbedarfs nach Stadtetagmodell

Ein besonderer Schutzbedarf nach Stadtetagmodell ist flir das Schutzgut Wasser nicht
gegeben.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung innerhalb des Bebauungsplangebietes kann zu einer Verringerung
der Grundwasserneubildung flihren. Um mdgliche Grundwasserneubildungsverluste aus-
zugleichen, ist die Versickerung von Niederschlagswasser Uiber zwei Versickerungsflachen
vorgesehen. Zudem ist festgesetzt, dass das in den Baugebieten anfallende Nieder-
schlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern ist. Aufgrund dieser MaB-
nahmen sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwar-
ten. Die Ackerflachen im Plangebiet werden derzeit beregnet. Diese Beregnung entfallt
klnftig.
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Luft und Klima

Umweltzustand

Das Bebauungsplangebiet Nr. 0-66 zahlt zu den Bereichen mit besonderer Funktionsfa-
higkeit fir das Schutzgut Klima / Luft, denn es befindet sich innerhalb eines groBraumi-
gen Kalt- / Frischluftentstehungsgebiets im Ubergang zu belasteten Siedlungsgebieten
(PGL 2014). Uber die Luftvorbelastung im Planungsgebiet liegen keine Daten vor.

Bewertung des besonderen Schutzbedarfs nach Stadtetagmodell

Aufgrund der Ausgleichsfunktion wird dem Bebauungsplangebiet ein besonderer Schutz-
bedarf hinsichtlich des Schutzgutes Klima zugesprochen.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung bewirkt eine Veranderung der
klimatischen Situation innerhalb des Bebauungsplangebietes. Aufgrund des relativ gerin-
gen Versiegelungsgrades (ca. 50 %) innerhalb der zu bebauenden Bereiche und der groB-
flachigen Grinflachen mit Anpflanzung von Gehélzen ist allerdings nicht von einer Uber-
warmung des Gebietes auszugehen. Auch ist aufgrund der lockeren Bebauung und der
durchgehenden Griinziige ein Frischluftaustausch weiterhin gewahrleistet. Erheblich
nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind daher nicht zu besorgen.

Wirkungsgefiige zwischen den zuvor genannten Belangen

Die Flacheninanspruchnahme fir die geplanten Nutzungen bewirkt eine Verdanderung hin-
sichtlich der Biotopausstattung der Flache und damit auch eine Veranderung als Lebens-
raum flr bestimmte Tier- und Pflanzenarten. Dies gilt insbesondere flir Arten der offenen
Agrarlandschaft, aber auch flir Arten, die innerhalb der Heckenstrukturen nisten und in
dem umgebenden Offenland auf Nahrungssuche gehen. Auch im Landschaftsbild stellt die
Uberbauung von Offenland am Stadtrand eine Verénderung dar, die durch den Erhalt und
die Entwicklung von Hecken mit breiten Saumstreifen nicht vollsténdig aufgefangen wer-
den kann. Die Versiegelung der Flachen bedeutet einen Verlust der Bodenfunktionen so-
wie eine Veranderung der Versickerungseigenschaften mit mdglichen Folgen fir die
Grundwasserneubildung.

Eingriffsregelung gemaB § 1a (3) BauGB

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdahigkeit des Naturhaushalts sind in
der Abwagung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt
durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen als Flachen oder MaBnahmen zum
Ausgleich (§ 1 a (3) BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 0-66 fihrt beztglich der folgenden Aspekte zu nicht vermeidba-
ren erheblichen Konflikten, die zu kompensieren sind:

e Uberbauung von Biotoptypen der Wertstufe 1 (v.a. Lehmacker, auch Wegeflache,
Trittrasen)
e Uberbauung von Biotoptypen der Wertstufe 2 (Intensivgriinland)

e Uberbauung von Biotoptypen der Wertstufe 3 (Halbruderale Gras- und Stauden-
flur, Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte)

e Uberbauung eines Brutrevieres des Rebhuhns (besonderer Schutzbedarf)
¢ Versiegelung von Boden

Die Versiegelung von Boden wird nach der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung™ (NDS. STADTETAG 2013) im Rahmen des
Ausgleichs flr die Biotopverluste kompensiert.
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Dem besonderen Schutzbedarf hinsichtlich des Rebhuhn-Lebensraumes wird durch
eine spezielle AusgleichsmaBnahme am Rand des B-Plan-Gebiets entsprochen, die vor
Baubeginn umgesetzt werden soll. Ein besonderer Schutzbedarf besteht zudem in dem
Vorhandensein von Hecken, die als Leitlinien und Jagdreviere streng geschitzter Fleder-
mausarten dienen. Diese Hecken werden erhalten, erganzt und von Sdumen und Freihal-
testreifen flankiert, so dass die Funktion flir die Fledermause erhalten bleibt. Dem beson-
deren Schutzbedarf, der sich aus der Inanspruchnahme von Flachen innerhalb eines
groBraumigen Kalt- / Frischluftentstehungsgebiets ergibt, wird durch die Anlage durchge-
hender Griinziige und einen relativ geringen Versiegelungsgrad entsprochen.

Der Kompensationsbedarf, der sich aus der Planung ergibt, wird zum ganz Gberwie-
genden Teil innerhalb des Plangebiets befriedigt (s. Tab. C im Anhang, Anlage 2). Dem
Flachenwert von 93.285 Punkten flr die in Anspruch genommenen Biotope steht ein Fla-
chenwert von 74.415 Punkte flr die zuklinftige Biotopausstattung im geplanten Bauge-
biet gegeniliber. Es missen also nur 18.810 Wertpunkte extern kompensiert werden. Dies
entspricht einer Flache von ca. 0,94 ha, deren Naturschutzwert durch MaBnahmen um
zwei Wertstufen angehoben werden muss.

Eine Gegenulberstellung der Eingriffs- und Ausgleichsflachen enthalt Tab. C (Anlage 2).
Sie zeigt, dass die durch die Planung vorbereiteten Eingriffe vollumfanglich ausgeglichen
werden.

Die Lage der Kompensationsflachen ist aus den nachfolgenden Abblldungen erS|chtI|ch

Kompensationsflache Nr. 3988/004
‘Meesenbergsfeld ostl. B 3' (Gemar-
kung Otze, Flur 10, Flurstiick 191)
nordlich von Otze:

Die Flache ist insgesamt 4,75 ha groB3. Am
ndrdlichen Randbereich der Flache wurde
bereits im Rahmen des Flurbereinigungs-
verfahrens Otze Blumenberg eine
Strauch-/Baumhecke hergestellt. Als wei-
tere MaBnahmen wurden die Entwicklung
einer halbruderalen Gras- und Staudenflur
(Ackerbrache) und die Einsaat von Blih-
streifen eingeleitet.

Abb.: Lage der Kompensationsflache Nr. 3988/004

Kompensationsflache Nr. 3993/004
“ScharlemannstraBe” (Gem. Burg-
dorf; Flur 7, Flurstiicke 26/7, 26/8,
26/11) Siidstadt:

Die Flache hat eine GesamtgréBe von ca.
1,1 ha. Auf der ehemaligen Ackerflache
wurden standortheimische Baéume und
Straucher angepflanzt. Langfristig soll hier
ein Parkwald entstehen.

Abb.: Lage der Kompensationsflache Nr. 3993/004
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Biologische Vielfalt

Der Bereich des Bebauungsplanes hat laut Landschaftsrahmenplan keine Bedeutung fir
den regionalen Biotopverbund (REGION HANNOVER 2013, Karte 5). Auch der Landschafts-
planerische Fachbeitrag stellt hier aus lokaler Sicht keine Bereiche mit Bedeutung fiir den
Biotopverbund dar (PGL 2014, Karte 5).

Dennoch zeigen die faunistischen Untersuchungen, dass der Bereich flir mehrere ge-
schitzte und gefdhrdete Tierarten (mehrere Fledermausarten, Rebhuhn, Goldammer,
Baumpieper und Waldohreule) nicht ohne Bedeutung ist. Hinsichtlich der Fledermduse
und des Rebhuhns werden MaBnahmen getroffen, die eine Sicherung der festgestellten
Biotopqualitaten gewahrleisten bzw. zu einem funktionalen Ausgleich fiihren. Von der
MaBnahme flir das Rebhuhn wiirde auch die Goldammer profitieren.

Da die Waldohreule hinsichtlich ihres Schlafplatzes ausweichen kann und ein etwaiges
Brutvorkommen des Baumpiepers auBerhalb des geplanten Baugebietes liegen wiirde,
sind keine VerstoBe gegen artenschutzrechtliche Verbote zu besorgen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Innerhalb des Planungsgebietes und in seinem Umfeld sind keine Natura 2000-Gebiete
vorhanden.

Nutzung von erneuerbaren Energien sowie des sparsamen und effizienten Um-
gangs mit Energie

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplangebiet Nr. 0-66 werden keine Fest-
setzungen fir bauliche MaBnahmen flir den Einsatz erneuerbarer Energien getroffen. Mit
der Festsetzung einer einzuhaltenden Huillkurve fiir die Gebaude soll allerdings eine mdég-
lichst energiesparende Bauweise ermdglicht werden.

Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen umweltbezogenen Pla-
nen; §1 (6) Nr. 7 q) BauGB

Landschaftsrahmenplan Region Hannover

Die wesentlichen Aussagen des LRP flr das Plangebiet sind bereits in Kap. 7.1 darge-
stellt.

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag Burgdorf

Die wesentlichen Aussagen des LFB Burgdorf flir das Plangebiet sind bereits in Kap. 7.1
dargestellt.

Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Bebauungsplangebietes und in seinem Umfeld sind keine Schutzgebiete
und -objekte nach Naturschutzrecht vorhanden oder geplant.
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8.1.2. Mensch

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt; & 1 (6) Nr. 7 c) BauGB

Wohnumfeld und Arbeitsstitten

Angrenzend an das Bebauungsplangebiet ist Wohnbebauung (allgemeine Wohnbebau-
ung) mit Einzelhdusern an der Leipziger StraBe vorhanden.

Erholungsfunktion

Das Bebauungsplangebiet und die angrenzenden Bereiche haben aufgrund ihrer Lage am
Ostlichen Stadtrand von Burgdorf eine besondere Bedeutung flir die Naherholung. Wege-
verbindungen (Peiner Weg, Schwiblingser Weg) vom Stadtgebiet Burgdorf zum Waldge-
biet ,,Burgdorfer Holz" fihren an dem Bebauungsplangebiet vorbei.

Vorbelastung

Das Bebauungsplangebiet ist nur geringfiigig durch Schallemissionen und Luftschadstoffe
vorbelastet, und zwar aus dem StraBenverkehr auf der LandstraBe L 412, die in ca. 400
m Entfernung von der siidwestlichen Planungsgebietsgrenze verlauft. Die AuBenlarmpe-
gel im Bebauungsplangebiet liegen tagstiber unterhalb von 50 dB(A), teilweise auch un-
ter 45 dB(A), nachts unter 40 dB(A) (Léarmkartierung des Gewerbeaufsichtsamt Hildes-
heim 2012).

Zur Beurteilung moéglicher Immissionen an Gerlichen wurde ein Geruchsgutachten erstellt
(TUV NorD 2016). Mégliche Emissionsquellen im Umfeld sind Betriebe mit Tierhaltung
(vor allem Pferdehaltung), wie z.B. das Gut Backhausenhof sowie die Kompostierungsan-
lage der Region Hannover neben der Deponie Burgdorf in ca. 1,8 km Entfernung stidwest-
lich des Bebauungsplangebietes. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass sich die
Geruchshaufigkeiten im Plangebiet zwischen 2 und 3 bis 4 % Geruchszeitanteilen bewe-
gen. Die Geruchsstundenhaufigkeit liegt damit weit unter dem zuldssigen Grenzwert der
GIRL von 10 % fir Wohnbebauung.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch bzw. menschliche Gesundheit durch die Planung
kénnen sich ergeben fir die benachbarte Wohnbebauung durch das zusatzliche Verkehrs-
aufkommen aufgrund der Wohnnutzung und durch die geplante Kindertagesstatte. Das
Verkehrsgutachten (SHP INGENIEURE 2016) hat ein zusatzliches Verkehrsneuaufkommen
von rund 730 KfZ-Fahrten am Tag und rund 115 KfZ-Fahrten zu den Spitzenstunden er-
mittelt.

Aufgrund des zusatzlichen Verkehrsaufkommens andert sich die Verkehrslarmsituation
fur die benachbarte Wohnbebauung der betroffenen Streckenabschnitte Peiner Weg, Ost-
landring und Schwiiblingser Weg. Zur Ermittlung der kiinftigen Verkehrslarmsituation ist
ein schalltechnisches Gutachten erstellt worden, und es sind die verkehrsbedingten
Schallimmissionen fiir 18 reprasentative Immissionsorte an den berihrten Streckenab-
schnitten bestimmt worden (GTA 2016, Anlage 3). Fir die Wohnbebauung ergeben sich
Pegelerh6hungen zwischen 0,1 bis 3,5 dB(A). Am grdBten sind die Pegelerhéhungen im
Ostlichen Teil des Peiner Wegs, hier kdnnen die Pegelsteigerungen im wahrnehmbaren
Bereich® ausfallen. Allerdings werden in diesem Abschnitt die maBgeblichen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau™ weder im Ist-Zustand noch fur

Pegelerhdhungen um 3 dB(A) ergeben sich rein rechnerisch bei einer Verdoppelung der Fahrzeugbewegun-
gen. Die Wahrnehmungsschwelle von Pegelunterschieden flr das menschliche Gehér liegt bei 1 bis 2 dB(A).
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die zuklnftige Situation Uberschritten, d.h. ein Vorliegen schadlicher Umwelteinwirkun-
gen kann ausgeschlossen werden. In den Ubrigen Bereichen wurden Pegelerh6hungen
unter 2 dB(A) prognostiziert, d.h. die derzeitige Gerauschkulisse andert sich nicht grund-
legend. In diesen Abschnitten kommt es zwar zu einer Uberschreitung der Orientierungs-
werte (tags und nachts), allerdings ist die Uberschreitung der maBgeblichen Orientie-
rungswerte in weiten Bereichen bereits im Ist-Zustand zu konstatieren und nicht bedingt
durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen im Bebauungsplangebiet. Lediglich im &stli-
chen Bereich des Schwiiblingser Weges und der Peiner StraBe ergibt sich eine erstmalige
Uberschreitung der Orientierungswerte unter 1dB(A). Trotz sehr geringer Uberschreitung
der Orientierungswerte wird laut schalltechnischem Gutachten die Schwelle zur Gesund-
heitsgefahr weder bei der derzeitigen Verkehrssituation noch bei der kiinftigen Verkehrs-
situation, bedingt durch die Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen, Gberschritten.

Die Mdglichkeiten zur Naherholung im 6stlichen Bereich von Burgdorf werden durch die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0-66 nicht behindert. Die wesentlichen Spazier-
und Wanderwege in Richtung Burgdorfer Holz werden in den Bebauungsplan einbezogen.
Durch den Erhalt der Baumhecken sowie der Gestaltung der sidlichen und nérdlichen
Ortsrander wird das Bebauungsplangebiet in die Landschaft eingebunden.

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Ab-
wasser; § 1 (6) Nr. 7 e) BauGB

Die sachgerechte Entsorgung von Abfallen und Abwasser ist gewahrleistet (s. Kap. 6.3
und 6.4 der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 0-66).

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitidt in Gebieten, in denen durch Rechtsver-

ordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemein-
schaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden; § 1

(6) Nr. 7 h) BauGB

Das Bebauungsplangebiet und die umliegenden Wohnbereiche am Stadtrand von Burg-
dorf zahlen nicht zu derartigen Gebieten.

8.1.3. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgqgiiter; § 1 (6
Nr. 7 d) BauGB

Wertvolle Kultur- und sonstigen Sachglter im Bebauungsplangebiet oder der ndheren
Umgebung sind derzeit nicht bekannt. Allerdings muss mit Bodenfunden gerechnet wer-
den. Um Beschadigungen mdglicher Bodendenkmale zu vermeiden, wird im Bebauungs-
plan Nr. 0-66 festgesetzt, dass samtliche Erdarbeiten im Vorfeld einer denkmalschutz-
rechtlichen Genehmigung gem. § 10 NDSchG bediirfen. Gegebenenfalls sind Vorerkun-
dungen erforderlich. Bei Beachtung der VermeidungsmaBnahmen sind Beeintrachtigun-
gen von Kultur- und sonstigen Sachgitern nicht zu erwarten.

8.1.4. Wechselwirkungen

Da die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0-66 unter Beriicksichtigung vorgesehe-
ner KompensationsmaBnahmen keine erheblich nachteiligen Umweltfolgen bedingt, erlb-
rigt sich die Betrachtung von Wechselwirkungen. Die KompensationsmaBnahmen bewir-
ken keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt.
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8.1.5. Zusammenfassende Bewertung: Bestandserhebung und Prognose

Die Umweltauswirkungen durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0-66 ,An
den Hecken" werden in Tab. 4 zusammengefasst dargestellt.

Tab. 4: Zusammengefasste Beurteilung der Umweltauswirkungen und ihre Erheblichkeit
Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblich-
keit
Mensch Beeintrachtigung durch Larmemissionen .

Beeintrachtigung der Erholungsnutzung -

Pflanzen, Tiere und Beseitigung vorhandener Biotope mittlerer Wertstufe in gerin- | <
biologische Vielfalt gem Umfang

Boden Flacheninanspruchnahme, Neuversiegelung o
Wasser Verringerung der Grundwasserneubildung -
Luft und Klima Neuversiegelung -
Landschaft Verénderung des Landschaftsbildes .

Kultur- und Sachgiter | Beschadigung bislang unbekannter Bodendenkmale -

Wechselwirkungen Keine Relevanz -

««» sehr erheblich / +« erheblich / « weniger erheblich / — nicht erheblich (nach SCHRODTER et al. 2004)

8.2. Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirden die Flachen wie bisher landwirtschaftlich ge-
nutzt werden. Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch Flacheninanspruchnahme
und Versiegelung wiirden unterbleiben. Méglicherweise wiirde das festgestellte Rebhuhn-
revier wieder verschwinden, da die Ackerbrache an dieser Stelle nur temporaren Charak-
ter hat.

Der Bebauungsplan sieht nur eine relativ lockere Bebauung vor, und im Bereich der
Grinflachen werden die Béden aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung genom-
men. Zudem werden die bestehenden wertbestimmenden Hecken erhalten und MaBnah-
men umgesetzt, um Lebensrdume und Flugbeziehungen fir Fledermause und Végel zu
sichern und weiter zu entwickeln.

8.3. Geplante MaBnahmen zu Vermeidung, Verminderung und Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen nach Artenschutzrecht

Die Uberbauung einer brachgefallenen Ackerfléche, die zusammen mit einer bestehenden
Hecke als Brutrevier und Lebensraum eines Rebhuhns dient, wiirde einen VerstoB gegen
die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG bedeuten, da es sich bei dem Rebhuhn um
eine nach europadischem Recht streng geschtitzte Art handelt, die zudem nach der nieder-
sachsischen Roten Liste stark gefahrdet ist. Die Zuldssigkeit der Planung kann nun nur
dadurch erreicht werden, dass entsprechend § 44 (5) BNatSchG sicher gestellt wird, dass
die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
statte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. In diesem Fall ist es daftr
erforderlich, dass eine vorgezogene AusgleichsmaBnahme festgesetzt wird.

46



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 0-66 ,An den Hecken" 10.11.2016
Teil 2: Umweltbericht

Die AusgleichsmaBnahme besteht darin, dass auf einer angrenzenden, bestehenden
Ackerflache am Sidrand des Bebauungsgebiets ein Brachstreifen mit Hecke angelegt
wird(MaBnahme K2). Die Hecke soll unmittelbar an die Einfriedung der Grundstiicke her-
anreichen, damit der ungenutzte Brachstreifen méglichst breit ist. Es ist sicherzustellen,
dass der Brachstreifen nicht begangen wird. Die Wirksamkeit der MaBnahme flr Rebhuhn
und Goldammer ist zu kontrollieren. Falls die MaBnahme K2 nicht vom Rebhuhn ange-
nommen wird, sind weitere MaBnahmen in der Umgebung vorgesehen. Grundsatzlich
besteht flir das Rebhuhn auch die Méglichkeit in der ndheren Umgebung Ausweichhabita-
te zu finden, da geeignete Hecken mit ungenutzten Saumstreifen bestehen oder einge-
richtet werden kénnen.

Spezielle Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen aus Griinden der Um-
weltvorsorge

An speziellen Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen aus Griinden der Umwelt-
vorsorge sind vorgesehen:

¢ Erhalt der Baumhecken
Die bestehenden Baumhecken sollen mdglichst vollstandig erhalten werden.

¢ Schutz von Bodendenkmalen
Der Bebauungsplan sieht vor, dass samtliche Erdarbeiten im Vorfeld einer denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigung gem. § 10 NDSchG bedirfen, damit bislang uner-
kannte Bodendenkmale nicht zerstért werden.

e Dezentrale Versickerung
Es ist eine dezentrale Versickerung im Bebauungsplangebiet vorgesehen.

¢ Bauzeitenregelung
Um VerstdBe gegen das Artenschutzrecht zu vermeiden muss der Baubeginn der Ge-
samtmaBnahme (ErschlieBungsmaBnahmen, StraBen- und Wegebau u.a.) auBerhalb
der Brut- und Setzzeiten (1.3.- 30.9.) erfolgen.

8.4. Ermittlung von Planungsalternativen

Der vorliegende B-Plan-Entwurf ist auf Grund des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts
(ISEK) und der Untersuchungen zum Landschaftsplanerischen Fachbeitrag (PGL 2014)
entwickelt worden. Danach sind die betreffenden Flachen fir die Umsetzung der Pla-
nungsziele besonders geeignet.

9. Zusatzliche Angaben

9.1. Darstellung des Verfahrens und der Schwierigkeiten bei der Um-
weltpriifung

Der Landesplanerische Fachbeitrag der Stadt Burgdorf (LP BURGDORF 2014) sowie der
Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (LRP REGION HANNOVER 2013) stellen gute
Datenquellen Uber die Bestandssituation der Schutzgiter im Planungsraum dar. Zusatz-
lich wurde ein fledermauskundliches Gutachten erstellt (PGL 2013), um artenschutzrecht-
liche Belange beurteilen zu kénnen. In 2016 wurden aktuelle Erhebungen zu Biotopen
und Brutvdgeln durchgefihrt. Die Bewertung der Bedeutung des B-Plan-Gebietes fiir spe-
zielle Vogelarten war erforderlich, bevor die ornithologische Untersuchung ganzlich abge-
schlossen werden konnte. Es wird deshalb im Zweifelsfall von einem Brutvorkommen
ausgegangen.

Zur Beurteilung der Immissionssituation wurden spezielle Fachgutachten zum Verkehrs-
aufkommen, zu den zusatzlichen Verkehrsgerdauschen sowie zur Geruchsvorbelastung
erstellt, die eine umfassende Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch,
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menschliche Gesundheit erlauben. Gravierende Kenntnisliicken bei der Beurteilung der
Auswirkungen auf die Schutzgiter sind insgesamt nicht zu konstatieren.

9.2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Die Gemeinden haben die erheblichen Umweltauswirkungen zu lGberwachen, die bei Um-
setzung der Bebauungsplane auftreten kdénnen (§ 4c BauGB). Folgende MaBBnhahmen zur
Umweltiiberwachung sind vorgesehen:

e Die vorgezogene AusgleichsmaBnahme K2 zur Entwicklung eines Rebhuhn-
Lebensraumes ist hinsichtlich der Durchfihrung und des Erfolgs der MaBnahme im
Rahmen eines Monitorings zu kontrollieren. Ein ornithologische Untersuchung sollte
zwei Jahre nach Abschluss der Bautatigkeit durchgefiihrt werden. Sollte sich erwei-
sen, dass der Brachstreifen nicht angenommen wurde, sind alternative MaBnahmen
in der ndheren Umgebung zu entwickeln und umzusetzen.

e Es ist sicherzustellen, dass die bestehenden Hecken erhalten, die zusatzlichen He-
cken gepflanzt, die Heckensdaume entwickelt und die vorgesehenen Abstandsstreifen
frei gehalten werden.

e Zudem ist zu kontrollieren, dass die weiteren KompensationsmaBnahmen durchge-
fuhrt werden.

9.3. Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Umweltbericht zeigt die rechtlichen Rahmenbedingungen der Planung sowie die
Kernaussagen libergeordneter Planwerke (Raumordnung, Landschafts- und Landschafts-
rahmenplanung) auf. Der Umweltzustand des Plangebietes wird dargestellt. Bezliglich der
Naturhaushaltsfaktoren sind aktuelle Untersuchungen zu Biotoptypen und Brutvdgeln
sowie eine vorbereitende Studie zu Belangen des Fledermausschutzes durchgefiihrt wor-
den. Hinsichtlich der Schutzgiiter Landschaft(sbild), Boden, Wasser und Klima/Luft wur-
den Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplanerischer Fachbeitrag sowie die einschlagigen
Quellen der Landesfachbehdrden (NIBIS u.a.) ausgewertet.

Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wurde die Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stad-
tetags zur Anwendung gebracht. Der Ausgleich fir die mit der Planung verbundenen Ein-
griffe wird Uberwiegend im Plangebiet vorgenommen. Der Erhalt bestehender Baumhe-
cken, die Anpflanzung zusatzlicher Gehdlze als Hecken und Baumreihe sowie die Entwick-
lung von begleitenden Griin- und Randstreifen ist dabei das wesentliche Element der Pla-
nung. Hierdurch wird zum einen der Fledermausschutz und die Einbindung in das Land-
schaftsbild gewdahrleistet, und zum anderen der Eingriff in den klimatischen Ausgleichs-
raum so gering wie mdglich gehalten. Um den Anspriichen des Artenschutzes gerecht zu
werden, ist zudem eine AusgleichsmaBnahme fiir das Rebhuhn vorzeitig zu realisieren.
Der externe Ausgleichsbedarf von ca. 0,9 ha kann auf einer stadtischen Kompensations-
flache befriedigt werden.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind Gutachten
zur Verkehrsbelastung, zu Schallimmissionen und zu Geruchsbelastungen erstellt und
ausgewertet worden. Die Vorbelastung ist jeweils gering. Das gilt auch fir Geruchsbelas-
tigungen durch bestehende landwirtschaftliche Betriebe, die weit unter den zuldssigen
Grenzwerten liegen. Die Orientierungswerte der Schallschutzvorschriften werden eben-
falls nicht erreicht. Larmpegelerh6hungen durch zusatzlichen Verkehr sind am ehesten
entlang des Peiner Weges zu erwarten. Hier kann die Wahrnehmbarkeitsschwelle erreicht
werden.

Insgesamt ist festzustellen, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0-66 ,An
den Hecken" keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden sind.
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10.Abwagung der Auswirkungen

10.1.0ffentliche Belange

Wesentlicher 6ffentlicher Belang ist das Planungsziel der Stadt Burgdorf, im sltiddstlichen
Bereich der Kernstadt Wohnbauflachen bereit zu stellen. Demgegeniiber stehen Belange
des Umweltschutzes. Es sind demnach folgende 6ffentliche Belange in der Abwagung zu
bertcksichtigen:

- Bauliche Entwicklung Burgdorfs:
Ziel der Stadt Burgdorf ist es, eine maBvolle Erweiterung der Siedlungsfléache aufgrund
der bestehenden Nachfrage nach Wohnbauland zu ermdglichen, da in der Vergangen-
heit immer wieder Bauwiinsche geduBert wurden. Das Erfordernis einer ziigigen Ent-
wicklung von neuem Bauland wurde in der Begriindung zur entsprechenden 58. Ande-
rung des Flachennutzungsplans belegt.

- Vorrang der Innenentwicklung / Bodenschutz/“kompakte Stadt™:
Das Planungsziel einer baulichen Entwicklung im AuBenbereich steht im Widerspruch
zu Zielen des Bodenschutzes und der Nachhaltigkeit, die bei konsequenter Anwendung
eine Konzentration auf die Innenentwicklung in der Kernstadt Burgdorfs erfordern
wirde.

- Integriertes Stadtentwicklungskonzept ISEK
Das vom Rat der Stadt Burgdorf im Jahr 2010 beschlossene ISEK formuliert das Ziel
nach einer stabilisierten Einwohnerzahl Burgdorfs, woflir neben MaBnahmen der Inn-
entwicklung auch AuBenentwicklungen vorgesehen werden missen. Das integrierte
Stadtentwicklungskonzept der Stadt Burgdorf sieht konkret eine bauliche Entwicklung
im Bereich des Plangebiets vor.

- Naturhaushalt:
Weiterhin erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt, die ohne die Planung nicht erforder-
lich waren.

- Arten- und Biotopschutz:

Aufgrund der Funktion des Plangebiets als Jagdrevier fiir geschiitzte Fledermausarten
sind durch die Planung artenschutzrechtliche Belange betroffen. Aus demselben Grund
haben auch die bestehenden Baumhecken als entsprechendes Biotop eine besondere
Bedeutung.

Das fledermauskundliche Gutachten belegt aber, dass auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen diese Belange in angemessener Weise
berlcksichtigt werden kénnen.

- Landschaftsbild:
Durch die Planung werden sich Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben. Um
diese zu minimieren, wurde das urspriinglich groBer gefasste Plangebiet verkleinert.
Insbesondere durch den Erhalt und die Weiterentwicklung der Baumhecken (s.o.) soll
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung diesem Belang Rechnung getragen
werden.

- Schutz der Agrarstruktur / Landwirtschaft:
Die angemessene Berlicksichtigung der sich daraus ergebenden Belange (keine Ein-
schrankung der landwirtschaftlichen Nutzung durch Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlicher Flachen fir Wohnbebauung) muss bei der Aufstellung von Bauleitplanen
berlcksichtigt werden. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans werden 8,1 ha
dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Hinzu kommen Flachen fir die
externe Kompensation

- Sicherstellung Kinderbetreuung:
Es besteht das Erfordernis, im Bereich der Siidstadt zusatzliche Kapazitdten fir die
Kinderbetreuung zu schaffen. Konkret wird eine neue 5-zligige Kindertagesstdtte be-
notigt. Diese soll im Plangebiet errichtet werden.
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10.2.Private Belange

Aufgrund der beabsichtigten Schaffung von Wohnbauland sind folgende private Belange
zu beachten:

- Inanspruchnahme privater Flachen:
Landwirtschaftliche Fldchen werden ihrer bisherigen Nutzung entzogen. Die Uberpla-
nung der Flachen wurde im Vorfeld abgestimmt. Dem Verlust landwirtschaftlicher Fla-
chen steht im Ubrigen das allgemeine Interesse an der Schaffung von Wohnbauland
gegenuber.

- Zusatzliche Verkehrsbelastung / Immissionsschutz / Schutz der Wohnruhe:

Durch die Schaffung von Wohnbauland besteht je nach Auspragung der Verkehrsbe-
ziehungen die Gefahr, dass die angrenzenden Bestandsflachen in geringfligigem MafB
einer erhdhten Verkehrsbelastung ausgesetzt wird. Allerdings sind aufgrund der gerin-
gen PlangebietsgréBe keine unzumutbaren zusatzlichen Larm- oder Abgasbelastungen
aufgrund der geplanten Wohnnutzung zu erwarten. Zusatzliche Verkehre mit Auswir-
kungen auf den Immissionsschutz entstehen durch die geplante Kindertagesstatte mit
Familienzentrum. Der private Belange (Sicherstellung der Wohnruhe) ist hier abzuwa-
gen mit 6ffentlichen Belangen (Erfordernis neuen Baulands, Sicherstellung Kinderbe-
treuung; s.u. Kap. 10.3).

- Freie Aussicht:
Die geplante neue Bebauung wird teilweise zu Einschrankungen der derzeitigen freien
Aussicht der westlichen bzw. nérdlichen Anlieger flihren.

- Naherholung:
Durch die Planung sind Flachen betroffen, die der Naherholung in Form von Spazier-

gangen durch eine durch pragnante Grinstrukturen (Baumhecken) gepragte Kultur-
landschaft dienen. Insofern ergeben sich negative Auswirkungen auf das ,Landschafts-
erlebnis".

10.3.Abwadgung der offentlichen und private Belange

Bei der Abwagung des Planungsziels mit den Belangen des Umweltschutzes kommt die
Stadt Burgdorf zu dem Ergebnis, dass die zu erwartenden Auswirkungen durch die Pla-
nung auf die Belange des Umweltschutzes als gering einzuschatzen sind.

Diese Einschatzung ergibt sich in erster Linie aus den Aussagen des fledermauskundli-
chen Gutachtens, das belegt, dass die Belange des Fledermausschutzes in Verbindung
mit dem Erhalt der bestehenden Baumhecken und dem Anlegen von Bllhstreifen gewahrt
bleiben werden.

Die Stadt Burgdorf setzt die Verpflichtung zum Vorrang der Innenentwicklung vor neuer
AuBenentwicklung an einigen Stellen im Stadtgebiet konsequent um. Gleichzeitig ist auf-
grund von Einschrankungen, die die Stadt Burgdorf nicht zu verantworten hat (z.B. Larm-
immissionen durch die Eisenbahn), eine weitergehende Konzentration auf die Innenent-
wicklung gegenwartig im wiinschenswerten AusmaB nicht mdglich. Zudem besteht der-
zeit Handlungsdruck, weitere Wohnbauflachen bereitzustellen - notgedrungen auch im
Rahmen einer weiteren AuBenentwicklung (vgl. Kap. 3 der Begriindung zur 58. Anderung
des Flachennutzungsplans). Derzeit sind keine Fléachenalternativen hierzu ersichtlich, so
dass keine andere Méglichkeit besteht, als derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen in
Wohnbauland umzuwandeln und auf diese Weise der Landwirtschaft weitere Flachen ei-
ner landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft zu entziehen.

Bei der Gegenuberstellung ,Planungsziel® - ,Bodenschutz/kompakte Stadt" hat die Stadt
Burgdorf somit eine Entscheidung zugunsten der Verwirklichung des Planungsziels getrof-
fen. Diese Einschatzung und Abwagung ergibt sich aus der Tatsache, dass

- die FlachengréBe der beabsichtigten Wohnbaulandausweisung gegeniiber den ur-
sprunglichen Planungsiberlegungen aus dem ISEK bereits verringert wurde und

- die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung vermindert und ausgeglichen werden kdénnen.
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Insofern kommt die Stadt Burgdorf auch zu dem Ergebnis, dass die Vorgaben des § 1a
(2) Satz 2 BauGB (Bodenschutzklausel) beachtet wurden, da es sich nach Abwagung der
vorgenannten Belange bei der vorgenommenen Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen um eine notwendige handelt.

Die Belange der bisherigen Grundstlickseigentimer im Plangebiet wurden bei der Planung
beachtet, da die Flache von der Stadt im Einvernehmen mit den bisherigen Grundstilicks-
eigentimern erworben wird.

Mdgliche Beeintrachtigungen der unmittelbaren westlich (bzw. nérdlich) an das Plange-
biet angrenzenden Anlieger aufgrund einer intensiveren Nutzung der an ihre Grundstlicke
angrenzenden bislang land(wirt)schaftlich genutzten Flachen wurden durch Festsetzung
entsprechender Abstédnde und Héhen der neuen Bebauung so gering wie mdglich gehal-
ten. Die mdglichen Beeintrachtigungen aufgrund der Einschrankung der freien Aussicht
fur die angrenzenden Anlieger sind dagegen als gering erachtet worden, da ein rechtli-
cher Anspruch auf ,freie Aussicht™ weder bauplanungs- noch bauordnungsrechtlich be-
grindet ist. Bei der Abwdgung zwischen dem verstandlichen privaten Bedirfnis nach
Vermeidung jeglicher Stérungen und dem o6ffentlichen Belang der Schaffung von neuen
Wohnbauflachen entsprechend der Nachfrage wird dem &6ffentlichen Belang der Vorrang
eingeraumt.

Weiterhin werden die negativen Auswirkungen auf die bislang bestehende Funktion des
Gebiets fir die Naherholung aller Voraussicht gering sein: Die bestehenden Baumhecken
als ,Hintergrundkulisse™ werden aus naturschutzrechtlichen Griinden erhalten und er-
ganzt. Bestehende Wegeverbindungen bleiben ebenfalls erhalten und werden erganzt.

Der Schutz der Wohnruhe flir die an das Plangebiet angrenzenden Anlieger ist ein weite-
rer wichtiger privater Belang, der im vorliegenden Fall mit 6ffentlichen Belangen (Sicher-
stellung Kinderbetreuung) abzuwéagen ist. Es gelten dabei folgende Abwdgungsgrundsat-
ze: Jede planbedingte Erhéhung der Immissionen ist abwagungsrelevant und muss ent-
sprechend in der Abwagung gewlirdigt werden. Je deutlicher die Orientierungswerte der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und erst Recht die Grenzwerte der 16 BImschV
Uberschritten werden, desto starkeres Gewicht missen die entgegenstehenden Belange
haben, die zur Uberschreitung fiihren. Ebenso muss eine erstmalige Uberschreitung der
Grenz- /Orientierungswerte aufgrund der Planung gewlrdigt werden, aber auch eine be-
stehende Uberschreitung der Grenz- /Orientierungswerte, die durch die Planung noch
verstarkt wird. Bei zuletzt genanntem ist aber auch die Zunahme der Immissionen ins
Verhaltnis zur bestehenden Situation zu bewerten. So kann es sich ergeben, dass an ei-
nem Immissionspunkt bereits im Bestand entsprechende Grenz- /Orientierungswerte auf-
grund anderer Larmquellen Uberschritten werden, die planbedingte Zunahme im Grenz-
/Orientierungswerte Verhaltnis hierzu aber kaum ins Gewicht fallt. Umgekehrt kdnnte es
sich ergeben, dass (insbesondere wenn schon im Bestand die Uberschreitung der Grenz-
werte sehr deutlich ware) jede weitere Erhéhung zu vermeiden ist. Aber auch eine deutli-
che Erhéhung der Immissionen an bislang ,unbelasteten™ Immissionspunkten kénnte in
Abwdagung mit anderen gewichtigen Belangen als hinnehmbar betrachtet werden, sofern
trotzdem die Orientierungswerte immer noch eingehalten wirden.

Konkret andert sich aufgrund des planbedingten zusatzlichen Verkehrsaufkommens die
Verkehrslarmsituation flir die bestehende benachbarte Wohnbebauung im Bereich der fir
die Verkehrsanbindung des Baugebiets vorgesehenen StraBen Peiner Weg und Schwiib-
lingser Weg wie folgt:

Im stddstlichen Teil des Peiner Wegs sind die aus der planbedingten prognostizierten Ver-
kehrszunahme (+211 zusdtzliche Kfz aufgrund der neuen Wohngebietsnutzung, +366 zu-
satzliche Kfz aufgrund des Familienzentrums in 24 Stunden) resultierenden Larmpegelstei-
gerungen am starksten und méglicherweise deutlich wahrnehmbar (bis zu + 3,7 dB(A)).
Hier werden aber auch kiinftig die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Larmschutz im Stad-
tebau™ eingehalten, so dass diese Steigerung als hinnehmbar erachtet wird.

Im nordwestlichen Teil des Peiner Wegs sowie im Schwiiblingser Weg fallen die planbe-
dingten Larmpegelsteigerungen kaum ins Gewicht, da sie mit Werten zwischen + 1,5 dB(A)
und + 0,4 dB(A) nicht im wahrnehmbaren Bereich liegen. Allerdings kommt es hier (teil-
weise erstmalig) zur Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005. In einigen Be-
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reichen werden zusatzlich die Grenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten. Dieses ist aber
schon im Bestand der Fall und auf die Verkehre im Ostlandring zurickzufiihren.

Laut schalltechnischem Gutachten wird die Schwelle zur Gesundheitsgefahr weder bei der
derzeitigen Verkehrssituation noch bei der kiinftigen Verkehrssituation, bedingt durch die
Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen und der KiTa mit Familienzentrum, tberschrit-
ten.

Vor diesem Hintergrund (Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 im Sidosten
des Peiner Wegs; im Nordwesten des Peiner Wegs bzw. im Schwiiblingser Weg Uber-
schreitung primar durch den Verkehr auf dem Ostlandring, Larmzunahme aufgrund der
Planung hier im nicht wahrnehmbaren Bereich) und vor dem Hintergrund des starken
Gewichts der o6ffentlichen Belange ,Bauliche Entwicklung® und ,Sicherstellung Kinderbe-
treuung" bei wird einer Abwagung mit dem privaten Belang ,Schutz der Wohnruhe™ auf-
grund der Dringlichkeit der Schaffung neuer Kinderbetreuungsmadglichkeiten zugunsten
der offentlichen Belange entschieden.
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Teil 4: Beteiligungsverfahren, Verfahrensvermer-
ke

11.Beteiligungsverfahren
11.1.Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

11.1.1. Stellungnahmen im Vorfeld des Planverfahrens

Im Vorfeld des Aufstellungsverfahrens flir den Bebauungsplan Nr. 0-66 ,,An den Hecken"
wurden im Zuge des Verfahrens fiir die 58. Anderung des Fldchennutzungsplans fiinf
Stellungnahmen abgegeben, die sich im Wesentlichen auf Aspekte des Bebauungsplan-
verfahrens beziehen.

Sie beziehen sich hauptsachlich auf Fragen der VerkehrserschlieBung und der Freifla-
chengestaltung. Die Stellungnahmen und die Ausflihrungen der Stadt Burgdorf hierzu
sind in Kapitel 7.1 der Begriindung zur 58. Anderung des Flachennutzungsplans wieder-
gegeben. Inhaltlich werden diese Aspekte im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit im vorliegenden Bebauungsplanverfahren 0-66 ,An den Hecken" erneut
vorgebracht und werden im nachfolgenden Abschnitt 11.1.2 dieser Begriindung behan-
delt.

Im Vorfeld zum Bebauungsplanverfahren 0-66 ,An den Hecken™ wurden zwei weitere
Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten abgegeben (Schreiben vom
13.09.2015 und vom 20.10.2015).

Beide Stellungnahmen befassen sich mit Fragen der ErschlieBung des Plangebiets. Ange-
regt wird eine ErschlieBung des Baugebiets allein Gber den Peiner Weg, und nicht (wie
vorgesehen) auch Uber den Schwiiblingser Weg. Dieser Anregung wurde nicht gefolgt.
Die Grinde hierflr sind in Kapitel 3.4 der Begriindung wiedergegeben.

Zuséatzlich werden einige dieser Aspekte im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit im vorliegenden Bebauungsplanverfahren 0-66 ,An den Hecken" erneut vor-
gebracht und im nachfolgenden Abschnitt 11.1.2 dieser Begriindung behandelt.

11.1.2. Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens

Zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom

21.03.2016 bis 11.04.2016 eine o6ffentliche Auslegung der Planungsunterlagen in der

Fassung des Vorentwurfs vom 09.02.2016 statt.

Im Zuge dieser Auslegung wurden 6 Stellungnahmen vorgebracht, von denen zwei noch
nachtraglich erganzt wurden.

Stellungnahme A:
Das Schreiben vom 21.03.2016 lautet:

... ergdnzend zur Vorlage an die Stadt Burgdorf - Stadtplanungsabteilung — vom
27.07.2015 werden nachstehende weitere Eingaben vorgelegt.

Mit Stand vom 09.02.2016 soll der Verkehr aus und in das geplante Neubaugebiet ,,An
den Hecken" lber die PlanstraBe A + B gefiihrt werden.

Dabei ist davon auszugehen, dass mehr als 60 % des Anliegerverkehrs aus dem Neubau-
gebiet liber den Schwiiblingser Weg laufen wird.

Dazu tragt auch die vorgesehene Mehrfamilienhausbebauung mit 16 Wohneinheiten an-
stelle von 3 Einfamilienhdusern am norddstlichen Teil des Planungsgebietes nicht unmaB-
geblich bei.
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- hierzu siehe Plan: ,Welchen Fahrweg wéhlen die Anlieger?" -
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Diese zu erwartende Verkehrsmehrbelastung ist, wie schon in der Vorlage vom

10.11.2016

27.07.2015 dargelegt, nicht akzeptabel, zumal der Verkehr aus und in die Leipziger Stra-
Be nicht auch (ber den Peiner Weg, sondern ausschlieBlich allein (ber den Einmiindungs-
bereich Leipziger StraBe/Schwiblingser Weg geflihrt wird. Diese Nichtakzeptanz ist schon
damit gerechtfertigt, dass sich ein Kindergarten der AWO am Schwiiblingser Weg befin-

det.

Um einen anndhernd akzeptablen Verkehrsfluss aus dem Neubaugebiet (iber den

Schwiblingser Weg zu erreichen, sollte das vorgesehene Mehrfamilienhaus im Bereich
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des nordwestlichen Teils des Planungsgebietes eingeplant werden (Anmerkung: nach te-
lefonischer Rickfrage wurde klargestellt, dass der sidwestliche Teil des Plangebiets ge-
meint ist).

Die Verkehrsflussverteilung im vorhandenen und in dem geplanten Wohngebiet muss fiir
alle hier schon Wohnenden und flir die zuklinftigen Anwohner gleichbelastend sein, ent-
sprechende planerische Vorleistungen missen dem Angestrebten entsprechen.

Da das Gutachten flir die zu erwartende Verkehrssituation noch nicht vorliegt, werden
vorerst keine Aussagen in Bezug auf die zu erwartenden Verkehrssituationen getroffen
werden kénnen. Dieses Gutachten wird ein wesentliches Entscheidungskriterium fir die
weitere Planungsarbeit unter Berlicksichtigung der vorstehend dargelegten Situation dar-
stellen.

Diese Ergédnzungen zum Schreiben vom 27.07.2015 werden im Interesse der Anlieger
~Leipziger StraBe/Schwiiblingser Weg" vorgelegt.™

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Wie in Kapitel 3.4 ausgefiihrt erscheint es zweckmaBig, das Plangebiet nicht nur Gber
eine, sondern Uber zwei Anbindungen verkehrlich zu erschlieBen. Die verkehrlichen Fol-
gen einer solchen ErschlieBung sowohl Gber den Peiner Weg als auch tber den Schwiib-
lingser Weg wurden fachgutachterlich geprift:

GemaB Verkehrsuntersuchung (auszugsweise in Anlage 3 dieser Begriindung wiederge-
geben) addieren sich im Schwiblingser Weg die zusatzlichen Verkehre von neuer Wohn-
nutzung (16 Kfz) und neuer Familienzentrumsnutzung (4 Kfz) auf 20 zusatzliche Kfz in
der morgendlichen Spitzenstunde.

Auf einen 24-Stunden-Zeitraum bezogen erhéht sich die bestehende Verkehrsmenge im
Schwiiblingser Weg von derzeit 757 Kfz um 230 Kfz auf 987 Kfz; 211 der zusatzlichen Kfz
resultieren aus der neuen Wohngebietsnutzung, 19 der zusatzlichen Kfz aus der Nutzung
des Familienzentrums (vgl. DTV Bestand in Anlage 3.1 und DTV Familienzentrum in An-
lage 3.2).

Diese zusatzliche Belastung des Schwiiblingser Wegs erscheint hinnehmbar - insbesonde-
re auch vor dem Hintergrund, dass eine annahernd gleichméaBige Verteilung der aus der
geplanten neuen Wohnnutzung resultierenden Verkehre auf den Peiner Weg und den
Schwiblingser Weg erfolgt und dass nahezu samtliche aus dem geplanten Familienzent-
rum resultierenden Verkehre Uber den Peiner Weg, und nicht den Schwiiblingser Weg
erfolgen.

Es ist zwar richtig, dass unter Einbeziehung der Anliegerverkehre aus der Leipziger Stra-
Be die kinftige Verkehrsbelastung des Schwiiblingser Wegs mit 987 Kfz/24h um etwa
45% (ber der kinftigen Verkehrsbelastung des Peiner Wegs (687 Kfz/ 24h) liegen wird,
d.h. der Schwiblingser Weg ist von beiden Plangebietsanbindungen die starker belastete.
Allerdings muss auch beriicksichtigt werden, dass der Peiner Weg die stdarkere Verkehrs-
zunahme zu verzeichnen hat (110 Kfz/ 24 h derzeit, 211 zusatzliche Kfz/24h durch das
neue Wohngebiet sowie 366 zusatzliche Kfz/24h durch das Familienzentrum). Die absolu-
te und die relative Zunahme des Verkehrs sind also auf dem Peiner Weg (6 mal Verkehr
gegeniber heute) starker als auf dem Schwiblingser Weg.

Die seitens des Verfassers der Stellungnahme angeregte ErschlieBung allein Gber den
Peiner Weg hatte zur Folge, dass die Verkehrsbelastung am Schwiblingser Weg bei 757
Kfz/24h verbleibt und am Peiner Weg auf 917 Kfz/24h steigen wiirde (8 mal mehr Ver-
kehr als heute). Da der Peiner Weg fast samtliche Verkehre des Familienzentrums auf-
nimmt (366 Kfz/24h), erscheint es derzeit nicht sinnvoll, zusatzlich auch noch samtliche
aus der Wohnnutzung resultierenden Verkehre (2 x 211 = 422 Kfz/24h) auf dem Peiner
Weg abzuwickeln.

In der Summe und vor dem Hintergrund der in Kapitel 3.4 dieser Begrindung aufgefihr-
ten grundsatzlichen Uberlegungen spricht sich die Stadt Burgdorf daher dafiir aus, die
vorgesehene ErschlieBung lGber den Peiner Weg und Uber den Schwiiblingser Weg beizu-
behalten.
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Uberdies wiirde die Umsetzung der Anregung auf B-Plan-Ebene zu keinen veradnderten
Festsetzungen fihren (namlich Festsetzung des Schwiiblingser Wegs als Verkehrsflache);
die Flachen wirden lediglich in der Ausfiihrungsebene anders gestaltet (namlich als Park-
/ Wendebereich fir die bestehende KiTa, ggf. mit Durchfahrtmdglichkeit fir Rettungs-
und Mdllfahrzeuge).

Im Zuge der Ausfilhrungsplanung ware also eine ErschlieBung gemaB der Anregung
durchaus denkbar, sie wird aber derzeit nicht fir sinnvoll erachtet. Denn wie in Kap. 4.3
ausgeflihrt, wirde eine solche Lésung zu langeren Wegen und damit tendenziell zu Mehr-
verkehren fihren.

Der vorgesehene Standort fir moglichen Geschosswohnungsbau (WA 5 und WA 6) ergibt
sich nicht zuletzt aufgrund der Uberlegungen {iber eine energieoptimierte Bebauung (Si-
cherstellung Energieeintrage auch im Winter, vgl. Kap 3.4 und 4.2). Aufgrund der in der
Regel gréBeren Hoéhe von Geschosswohnungsbau ist primdr ein Standort ganz im Norden
des Plangebiets mdglich, da ansonsten nérdlich angrenzende niedrigere Einfamilienhaus-
bebauung verschattet wiirde. Allenfalls die Flachen des WA 7 wdren alternativ als Stand-
ort fir eine hdohere Bebauung denkbar. Die Stadt hat sich letztlich fir den Standort WA 5
und WA 6 entschieden, weil hier aufgrund des Grundstiickszuschnitts vielfdltigere Mog-
lichkeiten der Gebaudeanordnung, Stellplatz- und Freiflachengestaltung auf dem Grund-
stlick bestehen.

Stellungnahme B:
Das Schreiben vom 28.03.2016 lautet:

... Nach persénlicher Einsichtnahme in den im Rathaus IV ausgehdngten Bauleitplan
mochten wir als unmittelbar betroffene Anlieger nachfolgende Einwendungen und Alter-
nativvorschldge einreichen:

1. Wie in der beigefiigten Anlage ,Verkehrsanbindung_Neubaugebiet_Alternative"
ersichtlich ist, schlagen wir eine alternative Verkehrsanbindung des Neubaugebie-
tes vor.

»Kindergarten-Parkpldtze”

Zu- und Abfahrt zum Neubaugebiet
,oberer Teil” (Planstrassen A und B)
sowie zu den ,Kindergarten-Parkplatzen”
Ober die Rotdornstrasse

Setzen von (abschlieRbaren) Pollern
um nur FuBgéanger und Fahrrader
bzw. Feuerwehr passieren zu lassen
und eine gleichmaRige Verkehrs-
verteilung zu gewdhrleisten
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Diese begriinden wir wie folgt:

- Schutz der Kindergarten-Kinder: Eine Verkehrsanbindung des vorhandenen
AWO-Kindergartens am Schwiblingser Weg aus Richtung ,,RotdornstraBBe" erhéht
den Schutz der Kindergarten-Kinder, da die aktuellen Gefahren durch den Fahr-
zeugverkehr vor dem Kindergarten erheblich gemindert werden. Dies setzt vo-
raus, dass entsprechende Parkfléchen neu geschaffen werden (s. Zeichnung) so-
wie eine Verpflichtung der Kindergarten-Eltern, nur noch diese Anfahrt und die
neuen Parkplédtze zu nutzen. Eine entsprechende Verlédngerung des vorhandenen
FuBweges vom Kindergarten zu den Parkplétzen ist ebenfalls noch zu schaffen.
Dieses Verfahren der Auslagerung der Parkpldtze fiir die Kindergarten-Eltern wird
unseres Wissens bereits in der Weststadt beim Kindergarten ,Pusteblume" erfolg-
reich praktiziert.

- Keine Zusatzbelastung der Anwohner Schwiiblingser Weg/Leipziger StraBe durch
Fremdverkehr": Die Anbindung aus Richtung RotdornstraBe fiihrt (entgegen einer
mdéglichen Verlangerung des Schwiblingser Weges) zu keiner Verkehrs-
Zusatzbelastung der betroffenen Anwohner. Im Gegenteil kann durch diese MaB3-
nahme der sicherlich auch von der Stadt gewlinschte Effekt einer Entlastung erfol-
gen. Wenn die von uns vorgeschlagene MaBnahme ,Setzen von Pollern" umgesetzt
wird, gibt es in Richtung RotdornstraBBe nur Fahrzeugverkehr aus dem gréBeren
oberen Teil des Baugebietes; der untere kleinere Teil wird (iber den Peiner Weg er-
folgen.

- Erhéhung der Anwohner-Sicherheit: Ein zuséatzlicher Effekt dieser MaBnahme wé&-
re die jederzeitige, ungehinderte Mdéglichkeit fir Rettungsdienste/Feuerwehr o. &.,
in die Leipziger StraBe zu kommen!

2. Sollte wider Erwarten unser Vorschlag von Ihnen abgelehnt werden, so fordern wir
folgendes ein:

- ungehinderte Weiternutzung unserer Grundstlickszufahrt als Rangier- und Stell-
fliche, wie bereits seinerzeit zwischen der Stadt und unserem Vorbesitzer verein-
bart

- keine Parkfldchen im gegenliberliegenden Bereich unserer Ausfahrt (beidseitig
links und rechts)

- KEIN (neuer) FuBweg entlang unseres Grundstiicks liber unsere Grundstiickszu-
fahrt, sondern Verldngerung des vorhandenen FuBweges auf der Kindergarten-
Seite (da ein Parken in der Schrdge vor unserer Garage unzumutbar ist)!

- Schaffung von Parkpladtzen fiir die Kindergarten-Eltern geméaB unserer Anlage

- Einflihrung eines Halteverbotes im Schwiiblingser Weg auf der Kindergarten-
Seite; ab Einmiindung Leipziger StralBe dann beidseitiges Halteverbot

3. Unabhéngig davon bitten wir Sie um Zurverfiigungstellung des beauftragten Ver-
kehrsgutachtens mit allen zugrundeliegenden Quellen.

4. Grundséatzlich méchten wir noch einmal die Auswahl dieser Baugebiets-Fldche hin-
terfragen.

Im Gegensatz zu den Fldchen links (hinter den Stadtvillen) und rechts (gegeniiber
des in Variante 1 geplanten Kindergartens) ist nach unseren Informationen bei der
von Ihnen ausgewdhlten Fldche die Versickerung sehr problematisch, die Ver-
kehrsanbindung sowie die Einhaltung des Naturschutzes am schwierigsten und
kostenintensivsten.

57



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 0-66 ,An den Hecken" 10.11.2016
Teil 3: Beteiligungsverfahren, Verfahrensvermerke

Sollten evtl. einige der 0. g. Punkte nicht in Ihre Zusténdigkeit fallen, so bitten wir Sie um
entsprechende Weitergabe an die zustiandige Fachabteilung.

Wir (und auch die anderen Anwohner) sind gern bereit, unsere Vorschldge mit Ihnen und
weiteren Beteiligten persénlich hier vor Ort zu bespreche.™

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Zu Punkt 1:

Die Verfasser der Stellungnahme regen an, den sidlichen Teil des Plangebiets allein liber
den Peiner Weg zu erschlieBen und den nérdlichen Teil allein Uber eine Zufahrt zum Rot-
dornweg. Uber diese Zufahrt zum Rotdornweg soll kiinftig auch ausschlieBlich die Kfz-
Anbindung der vorhandenen Kindertagesstatte erfolgen.

Eine Anbindung des Plangebiets Uber eine neue ErschlieBungsstraBe zum Rotdornweg
sieht die Stadt Burgdorf kritisch. Eine solche Anbindung ware nur in Verbindung mit wei-
teren Siedlungsentwicklungen in diesem Bereich sinnvoll, da ansonsten Uber viele 100
Meter eine ErschlieBung in die freie Landschaft gebaut wiirde. Uberdies wiirde die vorge-
schlagene Verkehrsfiihrung dazu fiihren, dass samtliche Fahrzeugverkehre zu Kinderta-
gesstatte Uber die Elisabeth-Hahne-StraBe, die RotdornstraBe, den Hirtenweg und die
vorgeschlagene Anbindung verlaufen. Dies fluhrt zu betrachtlichen Umwegen, da die
meisten Kinder aus der Siidstadt kommen. Nicht zuletzt aufgrund dieser Umwege ist
auch nicht zu erwarten, dass diese Verkehrsfihrung angenommen wirde. Auch wirden
mit dieser Lésung keine Betroffenheiten vermieden, sondern nur verlagert (groBtenteils
in die Elisabeth-Hahne-StraBe).

Die Stadt plant stattdessen, mit anderen Mitteln die Verkehrssituation im Bereich der
bestehenden Kindertagesstatte am Schwiiblingser Weg zu verbessern (neue Stellplatze,
Anlage eines Minikreisels etc., siehe Anlage 3.1). Konkrete Vorschlage hierzu werden im
Zuge des Ausbauprogramms erarbeitet.

Zu Punkt 2:

Die betreffenden Flachen (Rangier- und Stellflachen) befinden sich im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 0-38 ,In den Kdmmern" und sind als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Sie sind im Eigentum der Stadt Burgdorf. Eine konkrete Aufteilung des Stra-
Benraums in seine unterschiedlichen Funktionsbereiche nimmt dieser Bebauungsplan
nicht vor. Im Zuge der Ausfiihrungsplanung fir die StraBenausbauarbeiten wird die Lage
der Grundstiickszufahrt sowie die Nutzbarkeit der Zufahrt selbstverstandlich beachtet. Ob
und inwieweit Stellplatze gegenilber der Zufahrt angeordnet werden kénnen, wird im Zu-
ge der Ausflihrungsplanung ermittelt (Beriicksichtigung der Schleppkurven).

Punkt 3:

Das Verkehrsgutachten wurde am 03.05.2016 o6ffentlich vorgestellt. Es ist in der Stadt-
planungsabteilung der Stadt Burgdorf sowie unter www.burgdorf-
ratsinfo.de/bi/si0054.php? ksinr=3890 einsehbar.

Zu Punkt 4:

Dass die Flachen aus naturschutzfachlichen und erschlieBungstechnischen Griinden nicht
einfach zu entwickeln waren, war der Stadt Burgdorf von Anfang an bekannt. Aufgrund
des dringenden Erfordernisses, zusdtzliches Bauland bereitstellen zu kénnen, war die
Stadt Burgdorf auf eine kurzfristige Verfligbarkeit der Flachen angewiesen. Dies traf nur
auf die Flachen des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs zu.
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Stellungnahme C:
Das Schreiben vom 31.03.2016 lautet:

»... Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum oben genannten Bebau-
ungsplan haben wir folgende Anmerkungen:

Fiir uns ergibt sich die Frage, ob die ,...friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit" nicht
eine Farce — was die geplante KITA betrifft — darstellt, wenn wir die vergangenen Berichte
des Anzeigers lesen, in denen von der Wahrscheinlichkeit bis zur favorisierenden Variante
Uber die zu errichtende Kindertagesstéatte sidlich der Leipziger StraBe berichtet wurde.

Auch in der erfolgten, éffentlichen Sitzung Rat der Stadt Burgdorf/Bauausschuss, hat man
sich bereits ausnahmslos fiir den Standort der Kindertagesstéatte siidlich Leipziger StraBe
ausgesprochen.

Dabei sind doch folgende Punkte unbedingt anzusprechen:

Dass die Bewohner der Immobilien Leipziger StraBe 29 — 37 erhebliche Nachteile erfah-
ren, einmal durch die nicht abzustreitenden Wertverluste ihrer Immobilien, die durch un-
mittelbare Néhe der Kindertagesstétte zu den bestehenden Héusern entstehen.

Zum anderen Minderung der Wohn- und Lebensqualitdt durch den unvermeidbaren Larm,
der ja nun durch spielende Kinder entsteht.

Dazu kommt dann mehrmals am Tag eine laute Gerduschkulisse der Kraftfahrzeuge, mit
denen fast alle Kinder gebracht und abgeholt werden.

Flir uns auch nicht nachvollziehbar, dass ein bereits bestehendes Wohngebiet wie die
Leipziger StraBe, mit ca. 350 m Lange, im Norden und im Siiden von einer Kinderta-
gesstatte begrenzt werden soll. Damit sind zusétzliche Probleme, wie u. a. oben ange-
sprochen, vorprogrammiert.

Dazu kommt dann die Néhe der geplanten Kindertagesstétte zu dem stark befahrenen
Ostlandring.

Sie sollten sich die bestehende Fahr- und Parksituation in dem Bereich der Kindertages-
statte Schwiiblingser Weg vor Augen fihren.

Die betroffenen Bewohner und Fahrzeugfiihrer werden mit Sicherheit (iber die tdglichen
Unubersichtlichkeiten, Parkprobleme und Gefahren berichten kénnen.

Hier sind auch besonders die Eltern und deren Kinder dieser Tagesstéatte gefédhrdet.

Es bestehen aber auch Probleme und Gefahren fir alle Verkehrsteilnehmer, die von dem
Schwiblingser Weg in den Ostlandring einbiegen/liberqueren, bzw. vom Ostlandring aus,
diese StraBe befahren wollen.

Grund fir die Unzulédnglichkeiten: Diese Kindertagesstétte liegt an einer engen StraB3e,
ganz in der Ndhe des stark befahrenen Ostlandrings, kaum Parkma&glichkeiten.

Dieser Problemumfang wird durch den Standort der geplanten Tagesstétte dann parallel
noch einmal geschaffen.

Wir haben uns mit den unterschiedlichen Strukturkonzepten ausflihrlich beschéftigt,
kommen zu dem Schluss, dass die einzig sinnvolle L6sung der Standort flir die geplante
Kindertagesstétte das Strukturkonzept 3 ist.

Kommt es trotz dieser bestehenden Argumente zum Standort Strukturkonzept 1, erwar-
ten wir, dass die Belange der erwdhnten Bewohner auf jeden Fall beriicksichtigt werden.

D. h.: Mindestens ein Sicht- und Ldrmschutz entlang der nérdlichen Bebauungsgrenze der
geplanten Tagesstétte.™

Die Ausflihrungen wurden erganzt mit Schreiben vom 07.04.2016:
»...Als Nachtrag zu unserem o. g. Schreiben noch folgende Anmerkungen:

Gegen eine Bebauung durch Einfamilienhduser statt der Kindertagesstétte/Ihr Konzept 1,
haben wir keine Einwédnde.
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Doch ist es mehr als wiinschenswert, dass die neuen Grundstiicke nicht direkt an die be-
stehenden Grundstlicke grenzen, dass hier ein Zwischenraum mit Bewachsung entsteht."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Es wurde ein neuer Standortvorschlag flr die Kindertagesstatte / Familienzentrum aus-
gearbeitet (Standortalternative 5, vgl. Kapitel 3.4 der Begriindung).

Die anderen alternativen Standortvorschlage (2, 3 und 4) wurden verworfen, weil sich
hierdurch die ohnehin schwierige Verkehrssituation im Schwiiblingser Weg noch weiter
verscharft hatte (vgl. Verkehrsgutachten SHP-Ingenieure).

Die neue Planung sieht an die bestehende Bebauung angrenzend einen privaten Pflanz-
streifen und private Baugrundstiicke flir niedrige Einfamilienhausbebauung (z.B. Bunga-
lows) vor.

Den Anregungen wird somit gréBtenteils gefolgt.

Stellungnahme D:
Das Schreiben vom 04.04.2016 lautet:

»... Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) Bau GB méch-
te ich folgende Anregungen und Bedenken zum o. a. B-Plan geltend machen:

Im Sidwesten des Plangebietes ist die Errichtung einer Kindertagesstétte vorgesehen. An
dieser Stelle entsteht eine Zufahrt zum Plangebiet vom Peiner Weg aus. Diese Zufahrt
lauft von der bisherigen Bebauungsgrenze ab neben dem Peiner Weg und stellt eine Ver-
schwenkung des Peiner Weges in Nordost-Richtung dar. Dadurch ist die Sichtachse des
Peiner Weges aus Richtung Stadt unterbrochen und der nach dem Strukturkonzept 1 un-
mittelbar dahinter liegende Eingangsbereich der Kita schwer einsehbar. Die unglinstige
Form des Kita-Grundstlicks bedingt dariiber hinaus eine scharfe Kurve flir den aus dem
Plangebiet herausflieBenden Verkehr, was ebenfalls die Einsehbarkeit des Kita-Eingangs
beeintrachtigt. Hier ist m. E. eine Geféhrdung der Kinder beim Bringen und Abholen vor-
programmiert.

Die Zufahrt in das Plangebiet und Leipziger StraBBe (iber den Schwiiblingser Weg wird -
wie hinldnglich bekannt - stark durch den Verkehr zu und von der dort liegenden Kita
beeintréachtigt. Mit dem geplanten Standort der neuen Kita im sddlichen Plangebiet wer-
den nun dhnliche Probleme an der Zufahrt vom Peiner Weg aus geschaffen. Kindertages-
statten gehéren m. E. nicht an die ZufahrtstraBen zu Neubaugebieten, sondern an ver-
kehrsméBig weniger frequentierte und gefdhrdete Stellen.

Der dreiecksartige Zuschnitt des im Strukturkonzept 1 vorgesehenen Kita-Grundstlicks
fordert eine Bebauung am ldngsten Schenkel dieses Dreiecks heraus, die sich als ca. 60
m langer Riegel in max. 6 m Entfernung vor die Sidgrenze der Grundstiicke Leipziger
StraBe 35, 33, 31 und 29 legt. Das lbrige Plangebiet sieht eine offene Bauweise vor, wie
sie auch im Baugebiet der Leipziger StraBBe vorherrscht. Auch wenn fiir das Kita-
Grundstiick bauordnungsrechtlich andere Kriterien gelten dlirften als fiir Wohnungsbau-
Grundstiicke, sollte man bei Neuplanungen nicht so massiv in die Art einer Altbebauung
einwirken, wie das hier geschehen wiirde.

Aus den o. a. Griinden halte ich den Standort flir Kindertagesstétte nach dem Struktur-
konzept 3 fir wesentlich glinstiger, zumal die Kita so aus dem Verkehr der Haupterschlie-
BungsstraBe (PlanstraBe A) heraus kdme. Die Entfernung zur bereits bestehenden Kita
am Schwiiblingser Weg, die als ein Kriterium fir die Wahl des neuen Kita-Standortes ge-
nannt wurde, bliebe praktisch gleich.

Eine Abpflanzung an der Nordgrenze des Neubaugrundstiicks im Bereich der sidlichen
Leipziger StraBe halte ich fir sinnvoll."

Die Ausflihrungen wurden ergénzt mit Schreiben vom 05.04.2016:
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Im Nachgang zu den verschiedenen Schreiben meines Nachbarn (....) méchte ich Thnen -
auch im Namen der Nachbarfamilien (...) — unsere Bedenken und Anregungen mitteilen.

Fir uns alle geht es um mehr, als bisher zum Ausdruck gebracht wurde. Immerhin kénn-
te eine Bebauung und Bauweise mit einer Kita in den bisherigen bekannten Bauausfih-
rungen zu einer deutlichen Beeintrdchtigung der Wohnkultur der jetzigen Anlieger fiihren.
Es kénnte auch zu einer schmerzhaften Abwertung unserer Grundstiicke kommen.

Ich kann mir vorstellen, dass das keineswegs in Ihrer Absicht liegt.

Aber Gerlichte und ungliickliche Berichte in der Zeitung lber eine weitere Nutzung des
vorgesehenen Kita-Gebdudes ndhren natlrlich unsere groBBe Sorge um Werterhalt und
Wohn-/Lebensqualitét. Hierfiir muss ich Sie und die entsprechenden Entscheidungsgremi-
en um Verstédndnis und Berlicksichtigung bitten.

Uns Betroffenen will zum Beispiel nicht in den Kopf, warum die bisher offensichtlich be-
vorzugte zukinftige Lage der Kita in die Ecke einer dann stark frequentierten StraBe
(Peiner Weg) gequetscht werden soll. Es entsprédche lberhaupt nicht der bisherigen offe-
nen Bauweise, wenn ein ca. 60 Meter langer hoher Baukdérper im Sichtfeld der jetzigen
Bewohner der Siidseite der Leipziger StraBe liegen wiirde.

Der nach unserer Meinung viel geeignetere Bauplatz wére das freie Feld nach
Plan/Strukturkonzept 2 oder 3 — schon wegen des stark zunehmenden Bring- und Abhol-
verkehrs per Auto. Dort ist die Freiheit vorhanden, groBziigig und menschen-
/blirgerfreundlich ein mehrfach zu nutzendes Kita/Altentreffpunkt-Gebédude zu errichten.
Einzelbebauung, verbunden vielleicht mit einem der bewdhrten Burgdorfer ,,Griinen Fin-
ger" kann durchaus eine alternative und attraktive zukunftsweisende Lésung sein.

Wir hoffen sehr, dass Sie unsere Sorgen und Bedenken in Ihre Planungen aufnehmen und
unsere Freude férdern, Burgdorfer Birger zu sein.

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Es wurde ein neuer Standortvorschlag flr die Kindertagesstatte / Familienzentrum aus-
gearbeitet (Standortalternative 5, vgl. Kapitel 3.4 der Begriindung).

Die anderen alternativen Standortvorschlage (2, 3 und 4) wurden verworfen, weil sich
hierdurch die ohnehin schwierige Verkehrssituation im Schwiiblingser Weg noch weiter
verscharft hatte (vgl. Verkehrsgutachten SHP-Ingenieure).

Die neue Planung sieht an die bestehende Bebauung angrenzend einen privaten Pflanz-
streifen und private Baugrundstiicke flir niedrige Einfamilienhausbebauung (z.B. Bunga-
lows) vor.

Den Anregungen wird somit gréBtenteils gefolgt.

Stellungnahme E:
Das Schreiben vom 06.04.2016 lautet:

... Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung méchten wir eine Stellungnahme zum o. g.
B-Plan abgeben sowie unsere Anregungen und Bedenken duBern.

Im B-Plan ,An den Hecken" ist eine soziale Einrichtung (Kindergarten-Kita) vorgesehen.
Die Lage der Einrichtung ist im Bebauungsgebiet variabel planbar, wie die Entwicklung
von insgesamt drei stddtebaulichen Strukturkonzepten mit jeweils verschiedenen Stand-
orten der Einrichtung belegt. Fir die Errichtung bzw. fiir die Standortwahl! sind verschie-
dene Interessen zu berlicksichtigen. Nicht nur das 6ffentliche Interesse an der Errichtung
einer Kita — was von uns begriBt wird -, sondern auch Privatinteressen der Bewohner und
Eigentimer der anliegenden Bestandsbebauung (wie bspw. der Leipziger StraBBe im B-
Plan ,In den Kdmmern").

Im stéddtebaulichen Strukturkonzept 1 ist als Standort flir die Kita der stid-/westliche Be-
reich im B-Plan vorgesehen. Der Standort schlieBt sich nahtlos und unmittelbar an die
bestehende Bebauung (zugehérig zur Leipziger StraBe, B-Plan ,In den Kimmern") an. In
den anderen beiden Varianten ist der Standort nicht im unmittelbaren Anschluss an die
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bestehende Bebauung vorgesehen. Zwar moégen Kinderldrm als sozialaddquate Folge ei-
ner sozialen Einrichtung weitestgehend zu akzeptieren sein, jedoch ist die Emissionsbe-
lastung nur in einem zuldssigen Rahmen fiir die Bewohner und Eigentiimer der bestehen-
den Bebauung hinnehm- und zumutbar.

Die Leipziger StraBe sowie die Kita liegen in verschiedenen B-Pldnen. Dies darf jedoch
nicht dazu fiihren, dass die bauplanungsrechtlichen Vorgaben des B-Plans ,In den Kdm-
mern" unberticksichtigt bleibt. SchlieBlich beginnt der B-Plan ,,In den Hecken" an unseren
Gartenzdunen und es ist diesbeziiglich auch der nach dem Bundesrecht existierende Ge-
bietserhaltungsanspruch fiir die bestehende Bebauung in der Planung zu berticksichtigen.

Bei den MaBnahmen zur Reduzierung von Emissionen fiir die bestehende Bebauung ist
neben dem zu erwartenden Ldrm, auch die Verschattung der Grundstiicke durch die
durchgehende Bauweise der Kita mit zwei Vollgeschossen und von LdrmschutzmaBnah-
men zu berlicksichtigen. Die durchgehende Bebauung verhindert die Sicht zwischen zwei
~hormal breiten" Hdusern hindurch und fiihrt wiederum zu einer Einschrédnkung. Weiter
sind im Rahmen des Zu- und Abgangsverkehrs (insbesondere zu den StoBzeiten der Kita)
mdégliche Gefdhrdungssituationen durch schlechte Sichtachsen und fehlende Parkpldtze
bereits in der Planung zu identifizieren und zu vermeiden. Geféhrliche Verkehrssituatio-
nen, wie wir sie bereits seit Jahren zu den Bring- und Holzeiten der Kinder zum AWO-
Kindergarten nahezu téglich beobachten konnten, miissen durch eine sinnvolle Verkehrs-
planung bereits im Vorfeld verhindert werden. Diesbeziiglich ... (miissen) auch die Anzahl
und die Anordnung von Stellplédtzen bertiicksichtigt werden.

Die aktuelle von der SPD initiierte politische Diskussion (sh. Anzeiger fiir Burgdorf vom
04.04.2016), die Kita in ein als Familienzentrum nutzbares Gebdude umzugestalten,
wilrde wiederum zu einer deutlichen gesteigerten Belastung der Bewohner und Eigentii-
mer der angrenzenden Bebauung fiihren. In diesem Fall wiirde nicht nur der Gegenstand
der Nutzung, sondern auch der Umfang der Nutzung bauplanungsrechtlich bewertet wer-
den missen. Der Umfang der Nutzung ist ein typenbildendes Merkmal, welches gebiets-
unvertrdgliche Stérungen verursachen kann.

Wir méchten Ihnen zum Abschluss unsere Bedenken zusammenfassen. Nach unserer An-
sicht ist der Bau einer Kita im B-Plan , In den Hecken" zu beftirworten und flhrt nicht zu
einer grds. unzumutbaren Beldstigung oder Stérung nach § 15 BauNVO. Dies gilt jedoch
nicht fir eine etwaige Nutzung als Familienzentrum. Auch gilt dies nicht fir den Standort
des stddtebaulichen Strukturkonzepts 1. Die Standortwah! im stddtebaulichen Struktur-
konzept fiihrt zu unzumutbaren Beldstigungen und Stérungen der Bewohner und Eigen-
tiimer der angrenzenden Bebauung. Die Beldstigungen und Stérungen werden durch
Ldrm (vgl. BVerwG, Beschl. v. 28.02.2008, NVwZ 2008, 265 ff.; Urtl. v. 21.03.2002,
BVerwGE 116, 155, 158), mit Verschattung, durch die geplante Bauweise der Kita mit
einer Sichteinschrénkung ,auf 0" (erdriickende Wirkung) und mit dem Ignorieren der
bauplanungsrechtlichen Vorgaben des B-Plans ,, In den Kédmmern" (BVerwG, Urtl. v.
23.08.1996, BVerwGE Bd. 101, 365, 372 ff.) begriindet. Hinzu kommen die ausgefiihrten
Bedenken in der Verkehrsplanung.

Die gesamten Bedenken, Belastungen und Stérungen kénnen durch eine andere Stand-
ortwahl der Kita aufgelést werden.

Ferner bitten wir zu bedenken, dass mit der Bebauung nach der favorisierten Variante 1
und deren Bauausfiihrung die Wohnkultur der jetzigen Anlieger deutlich beeintréchtigt
werden wirde und es sich zu einer schmerzhaften Abwertung der bebauten Grundstiicke
fihren wird."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Es wurde ein neuer Standortvorschlag fir die Kindertagesstatte / Familienzentrum aus-
gearbeitet (Standortalternative 5, vgl. Kapitel 3.4 der Begriindung).
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Die anderen alternativen Standortvorschlage (2, 3 und 4) wurden verworfen, weil sich
hierdurch die ohnehin schwierige Verkehrssituation im Schwiiblingser Weg noch weiter
verscharft hatte (vgl. Verkehrsgutachten SHP-Ingenieure).

Die neue Planung sieht an die bestehende Bebauung angrenzend einen privaten Pflanz-
streifen und private Baugrundstiicke flir niedrige Einfamilienhausbebauung (z.B. Bunga-
lows) vor.

Den Anregungen wird somit gréBtenteils gefolgt.

Stellungnahme F:

Das Schreiben vom 11.04.2016 lautet:

... Am 04. April 2016 haben von der Leipziger Stral3e
- Herr ..., Haus-Nr. ...

- Frau ..., Haus-Nr. ...

- Herr ..., Haus-Nr. ..

das Bauamt aufgesucht und ... Rlicksprache (iber das Bauprojekt ,An den Hecken" gehal-
ten.

Wichtig war flr uns die Frage, was flur Gebdude unmittelbar an unseren Grundstiicken im
Bebauungsplan vorgesehen sind.

(Man) ... erlduterte uns den Bebauungsplan (der als Vorzugsvariante bezeichnet wird) in
der Hinsicht, dass vom Wohnhaus der Familie ... bis zum Wohnhaus der Familie ... (Haus-
Nr. ...)

4 Einfamilienhduser

mit einer Traufhéhe von max. 4,0 m und einer Giebelspitzhéhe von max. 8,50 m gebaut
werden kénnen. Auch eine Doppelhausbebauung wédre méglich. Gerade die Doppelhaus-
bebauung erfiillt uns mit Sorge. Auf der Siidseite unseres Hauses (Familie ...) hat ein
Bauunternehmer Doppelhduser errichtet. Das gleiche kénnte auch auf der Ostseite unse-
rer Grundstlicke geschehen, wenn Sie Doppelhausbebauung zulassen. Doppelhduser mit
Doppelgaragen erfordern die gesamte Grundstiicksbreite, sodass kein freies Geldnde
bleibt. In einem solchen Fall sind fir uns die Wohnqualitdt und auch der Wert unserer
Wohnh&duser wesentlich herabgemindert. Die Unterzeichner bitten daher, die Verantwort-
lichen der Stadt Burgdorf keine Doppelhausbebauung an der Seite der Bewohner der
Leipziger StraBe zuzulassen. Stattdessen plddieren wir flir eine Errichtung von Bunga-
lows, wie sie schon vom Norden her vorgesehen sind. Da Sie auf die Belange der Bewoh-
ner der Leipziger StraBBe Ricksicht nehmen wollen, hoffen wir auf eine Bauweise in unse-
rem Sinne an unseren Grundstiicken im neuen Wohngebiet. Dafiir wéren wir Ihnen sehr
dankbar!

Bei der Grenzbegriinung pladieren wir fiir eine Heckenbepflanzung.™

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die Planung wurde dahingehend gedndert, dass nun entlang der gesamten bestehenden
Bebauung niedrige Einfamilienhausbebauung vorgesehen wird, und nicht wie bislang nur
im nérdlichen Teilbereich.

Insofern ist die seitens der Verfasser der Stellungnahme wahrscheinlich befirchtete , tbli-
che" Doppelhausbebauung ohnehin nicht méglich. Auch die beflirchtete Reduzierung der
Freibereiche auf den neuen Grundstiicken kann aufgrund der festgesetzten tiberbaubaren
Flachen, dem Ausschluss von Nebenanlagen auf den nicht Gberbaubaren Flachen und
aufgrund der festgesetzten verhaltnismaBig niedrigen GRZ nicht eintreten.

Ein rechtlicher Ausschluss von Doppelhausbebauung soll dennoch nicht erfolgen. Denn

eine nicht auszuschlieBende und rechtlich auch nicht ausschlieBbare Einrichtung von ei-
ner Einliegerwohnung kénnte auch neben der eigentlichen Hauptwohnung als separater
Gebdudeteil erfolgen, und nicht nur tber oder unter der Hauptwohnung. Sollte zu einem
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spateren Zeitpunkt eine entsprechende Grundstiicksteilung vorgenommen werden sollen,
wirde es sich bei dem Gesamtgebdude um ein Doppelhaus mit 2 Doppelhaushalften han-
deln, und nicht mehr um ein Einzelhaus. Eine solche spatere Teilung des Grundstlicks soll
ermoglicht werden, insofern sollte kein Ausschluss von Doppelhdusern erfolgen.

Den Anregungen wird in der Summe im Wesentlichen gefolgt.

64



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 0-66 ,An den Hecken" 10.11.2016
Teil 3: Beteiligungsverfahren, Verfahrensvermerke

11.2.Friithzeitige Beteiligung der Behérden

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde geméaB § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 15.03.2016 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Es wur-
den insgesamt 40 Behérden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange angeschrieben.

Von den folgenden Behdrden bzw. sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurden keine
Stellungnahmen eingereicht (die Nummerierung bezieht sich auf die Verteilerliste):

Nr. 2 Nds. Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr

Nr. 4 Industrie- u. Handelskammer Hannover-Hildesheim

Nr. 6 Amt fir regionale Landentwicklung Leine - Weser

Nr. 11 Nieders.Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz
Nr. 14 Landesbergamt Clausthal-Zellerfeld

Nr. 23 htp GmbH

Nr. 25 RegioBus Hannover GmbH

Nr. 26 Nds. Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr- Luftfahrtbehdrde-
Nr. 29 Finanzamt Burgdorf

Nr. 30 LGLN RD Hameln-Hannover —Katasteramt-

Nr. 32 Bischoéfliches Generalvikariat

Nr. 33 Kirchenkreisamt Burgdorfer Land

Nr. 38 Samtgemeinde Wathlingen

Nr. 39 Realverband Burgdorf

Folgende Behérden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange teilten durch schriftliche
Stellungnahme mit, dass keine Anregungen und Hinweise geltend gemacht werden:

Nr. 3 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

Nr. 5 Handwerkskammer Hannover

Nr. 8 Niedersachsische Landesforsten Forstamt Fuhrberg
Nr. 9 Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie
Nr. 12 Wasserverband Nordhannover

Nr. 15 ExxonMobil Production Deutschland GmbH

Nr. 17 Erdgas Minster GmbH

Nr. 18 Avacon AG Prozesssteuerung - DGP -

Nr. 19 TenneT TSO GmbH

Nr. 27 Deutsche Flugsicherung GmbH

Nr. 34 Stadt Burgwedel

Nr. 35 Gemeinde Isernhagen

Nr. 36 Stadt Lehrte

Nr. 37 Gemeinde Uetze

Anregungen und Hinweise wurden von folgenden Behdrden bzw. sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange vorgebracht:

Nr. 1 Region Hannover
Das Schreiben vom 18.04.2016 lautet:

... ZU dem Bebauungsplan Nr. 0-66 mit OBV ,,An den Hecken" der Stadt Burgdorf, Stadt-
teil Burgdorf, wird aus Sicht der Region Hannover als Tréger 6ffentlicher Belange wie folgt
Stellung genommen:
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Brandschutz:

Der Léschwasserbedarf fiir das Plangebiet ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit
mindestens 1.600 I/min. (ber 2 Stunden sicherzustellen. Sofern das aus dem Leitungs-
netz zu entnehmende Léschwasser der erforderlichen Menge nicht entspricht, sind zusétz-
lich noch unabhéngige Léschwasserentnahmestellen in Form von z. B. Bohrbrunnen, Zis-
ternen oder &hnlichen Entnahmestellen anzulegen.

Auf die Anforderungen gemaB § 4 NBauO in Verbindung mit den §§ 1 und 2 der DVO-
NBauO beziglich der Zuganglichkeit der Gebdude zur Sicherstellung der Rettungswege,
wird vorsorglich hingewiesen. Bei der Neugestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
die Belange der Feuerwehr, insbesondere der Einsatz von Fahrzeugen der Feuerwehr bzw.
Rettungswagen, zu bertiicksichtigen. Das gilt insbesondere bei der Ausgestaltung der Ver-
kehrs- bzw. Zuwegungsfldchen (Durchfahrtsbreiten und - héhen, Wendebereiche, Kur-
venradien) durch Griingestaltung, Bdume, Aufpflasterungen etc.

Naturschutz:
Zum Detaillierungsgrad:

Fir das von der Aufstellung des B-Plans betroffene Gebiet liegen hier auBer den Fleder-
mausmeldungen keine Daten vor, die auf besondere Vorkommen weiterer Arten hinwei-
sen. Es wird fur dieses Verfahren deshalb empfohlen, Informationen bei den értlichen
Naturschutzverbédnden und bei aktiven Naturschutzgruppen abzufragen, sofern nicht oh-
nehin eine Beteiligung erfolgt ist. Nur wenn sich dadurch Hinweise auf eine besondere
Bedeutung dieser Fldchen fir den Arten- und Biotopschutz ergeben sollten, sind gezielte
Untersuchungen erforderlich.

Zurzeit befinden sich der Umweltbericht und die Eingriffsregelung einschlieBlich der Bilan-
zierung noch in der Bearbeitung.

Eine Stellungnahme der Naturschutzbehoérde ist aber erst méglich, wenn vollstédndige Un-
terlagen vorliegen.

Gewdsserschutz:

Im Teil C ,Hinweise" des B-Planes wird unter Ziffer 2 darauf hingewiesen, dass aufgrund
der Bodenverhéltnisse im Plangebiet eine Versickerung nur eingeschrénkt maéglich ist und
deshalb Sickerschdchte angelegt werden missen. Laut Ziffer 6.3 sind die Bodenverhélt-
nisse im Plangebiet nur in Teilbereichen fir eine Versickerung geeignet. In groBen Berei-
chen miissen schwer durchldssige Bodenschickten durchstoBen werden und die Nieder-
schlagswasserversicherung muss mit unterirdischen Versickerungsanlagen (Sickerschéach-
te, Rigolen erfolgen)

Zum Schutz des Grundwassers sind unterirdische Versickerungsanlagen nur in Ausnah-
meféllen zuldssig, da das Niederschlagswasser ungereinigt und ohne Stoffriickhalt in das
Grundwasser eingeleitet wird. Ohne Vorbehandlung darf nur unbelastetes Dachflachen-
wasser in unterirdische Anlagen versickert werden. Niederschlagswasser von Weg- und
Hoffldchen ist in Versickerungsmulden (ber die belebte Bodenzone zu versickern. Sofern
die oberflachennahen Bodenschichten keine ausreichende Durchléassigkeit besitzen, ist
hier gegebenenfalls ein Bodenaustausch vorzunehmen.

Das Konzept fiir die Niederschlagswasserbeseitigung ist aus Sicht des Gewé&sserschutzes
nicht ausreichend.

Die zukinftigen Grundstickseigentimer sollen eigenverantwortlich Art und Ausflihrung
der Versickerung festlegen. Da flir die Niederschlagswasserversickerung auf Wohngrund-
sticken grundsétzlich keine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist, besteht die Ge-
fahr, dass Versickerungsanlagen gebaut werden, die nicht den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechen.

Belange des OPNV:

Aus Sicht der Nahverkehrsplanung kann erst nach Vorliegen des angekiindigten Ver-
kehrsgutachtens eine abschlieBende Stellungnahme abgegeben werden.
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Die im August 2015 im Zuge des F-Plan-Anderungsverfahrens (58. Anderung ,Kernstadt
Sldost", frithzeitige Beteiligung der Behérden) gegebenen Hinweise zur Verkehrserschlie-
Bung behalten ihre Glltigkeit.

Regionalplanung:
Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Zum Brandschutz:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist lediglich eine Lschwassermenge in H6he von 800
I/min sichergestellt. In der Folge plant die Stadt, ggf. eine Ausweitung des Trinkwasser-
netzes oder ggf. die Anlage von Léschteichen oder Zisternen vorzunehmen.

Hierzu findet derzeit noch eine Prifung und Abstimmung statt.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind im Bebauungsplan ausreichend dimensioniert, so
dass in der nachfolgenden Ausbauplanung der Verkehrsflachen die Belange der Feuer-
wehr ausreichend Berlcksichtigung finden kénnen.

Zum Naturschutz:

Zusatzlich zum Vorkommen der Fledermduse im Plangebiet wurde mittlerweile auch ein
Brutrevier eines Rebhuhns bestatigt.

Die Planungen sowie die Ausfiihrungen in der Begriindung wurden entsprechend modifi-
ziert bzw. erganzt.

Zum Gewasserschutz:

Die Hinweise zum Gewasserschutz wurden aufgrund der vorgebrachten Stellungnahme
geandert; die Begriindung wurde entsprechend angepasst.

Zu den Belangen des OPNV:

Die genannten Hinweise wurden wortlich in die Begriindung zum vorliegenden Bebau-
ungsplan Gbernommen.

Zur Regionalplanung:

Der Hinweis zur Vereinbarkeit der Planung mit den Erfordernissen zur Raumordnung wird
zur Kenntnis genommen, die Begriindung wurde in Kapitel 2.4 entsprechend erganzt.

Nr. 7 Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Das Schreiben vom 27.04.2016 lautet:

~ZU 0. g. Planung werden aus landwirtschaftlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken
und Anregungen vorgetragen.

Lt. Gutachten (berschreiten die méglichen Geruchsemissionen aus den benachbarten
landwirtschaftlichen Betrieben die Grenzwerte aktuell nicht. Eventuell weiteres Heranrii-
cken von Wohnbebauung an diese Betriebe sehen wir jedoch kritisch.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung steht noch aus. Daher ist dazu jetzt keine abschlie-
Bende Stellungnahme moéglich. Wir bitten um weitere Beteiligung im Verfahren.™

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Ein weiteres Heranrlicken der Wohnbebauung an die bestehenden landwirtschaftlichen
Betriebe ist derzeit von der Stadt Burgdorf nicht geplant.

Nr. 10Zweckverband Abfallwirtschaft

Das Schreiben vom 15.04.2016 lautet:
~Wir, der Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover, geben zu bedenken:
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e Die Konstruktion der fiir den Einsatz von Fahrzeugen der Abfallentsorgung notwendi-
gen Verkehrsflachen muss fiir das ,Befahren von Fahrzeugen mit einem zuldssigen
Gesamtgewicht von 26 t ausgelegt sein.

e Die lichte Durchfahrtbreite von AnliegerstraBe/-wegen, die von Fahrzeugen der Mill-
abfuhr befahren werden sollen, muss mindestens 3,50 m betragen und darf nicht
durch Poller, Pflanzbeete, Verkehrszeichen, parkende Fahrzeuge o. &. eingeschrdnkt
sein. (Die Breite eines Abfallsammelfahrzeuges betrdagt 2,50 m. Aus Sicherheitsgriin-
den muss beiderseits des Abfallsammelfahrzeuges ein Abstand zu ortsfesten Einrich-
tungen oder abgestellten Fahrzeugen von mindestens 0,50 m gewé&hrleistet sein).

e Bei StraBenmiindungen, die von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden sollen,
mlissen die Kurvenradien sowie die Ein- und Ausfahrquerschnitte fiir Fahrzeuge der
0. g. GréBe mit einem Wenderadius von 9,0 m ausgelegt sein.

e Aufgrund der Héhe von Abfallsammelfahrzeugen ist bei den von ihnen zu befahren-
den Verkehrsflachen ein dauerhafter Héhenfreiraum von mind. 4,0 m einzuhalten (z.
B. bei der Anpflanzung von Bdumen, Aufstellung von Verkehrs- und Hinweisschildern,
StraBenbeleuchtung o. &.).

Wie unter Punkt 5 (Abfallentsorgung) im Vorentwurf des Bebauungsplans beschrieben,
kénnen die StichstraBen D und E, sowie ein Teilbereich der verldngerten PlanstraBe B
wegen fehlender Wendeméglichkeit nicht angefahren werden. Die Bereitstellung der Ab-
fallsdcke/-behélter hat dann wie beschrieben an der PlanstraBe B zu erfolgen.

Allgemein weise ich darauf hin, dass die Standplédtze fiir Abfallbehélter in klirzester Ent-
fernung zum Fahrbahnrand oder zum ndchsten méglichen Halteplatz des Entsorgungs-
fahrzeuges einzurichten sind. Die Entfernung darf 15 m nicht (berschreiten. Bei Trans-
portwegen (ber 15 m zum Haltepunkt des Abfallsammelfahrzeuges mlissen die Abfallbe-
hélter entweder selbst zur Leerung am Halteplatz des Fahrzeuges bereitgestellt werden
oder es muss der gebiihrenpflichtige Hol- und Bringservice des Zweckverbandes in An-
spruch genommen werden (§ 11 Abs. 4 der Abfallsatzung)."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Hinsichtlich des erforderlichen Unterbaus der Verkehrsflachen entsprechend dem Gewicht
der Fahrzeuge sowie der Kurvenradien werden die Hinweise im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung fir den StraBenbau berlicksichtigt.

Die festsetzten Verkehrsflachen im Bebauungsplan sind hierfiir und fir die angegebenen
erforderlichen Durchfahrtsbreiten ausreichend bemessen.

Nr. 13 Harzwasserwerke GmbH
Das Schreiben vom 17.03.2016 lautet:

~Die Harzwasserwerke GmbH betreiben im genannten Planbereich keine Trinkwasserlei-
tungen. Anlagen und Planungsabsichten der Harzwasserwerke GmbH sind von der oben
genannten MaBnahme nicht betroffen.™

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nr. 16 Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
Das Schreiben vom 18. Marz 2016 lautet:
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~Wir bestétigen den Eingang im Anhang befindlichen Plananfrage. Nach eingehender Prii-
fung kénnen wir Ihnen hierzu mitteilen, dass Erdgastransportleitungen, Kabel und Statio-
nen der von Gasunie Deutschland vertretenen Unternehmen von Ihrem Planungsvorha-
ben nicht betroffen sind."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nr. 20 EWE NETZ GmbH
Das Schreiben vom 13. April 2016 lautet:

~In dem angefragten Bereich betreibt die EWE NETZ GmbH keine Versorgungsleitungen
und zum jetzigen Zeitpunkt liegen keine aktuellen Planungen fir den Bereich vor."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nr. 21 Stadtwerke Burgdorf GmbH
Das Schreiben vom 05.04.2016 lautet:

,Gegen die o. g. Anderung des Bebauungsplanes bestehen von Seiten Avacon und unse-
rerseits keine Bedenken. Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im &ffentlichen
StraBenfldchenbereich ist die Einhaltung des DVGW-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162
~Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" zu beachten. Dieser
Hinweis hat auch Gliltigkeit fiir Baumpflanzungen in privaten Grundstiicken, sofern diese
im Trassenbereich von zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen. Vorhandene
Versorgungsleitungen bitten wir zu beachten. Wir bitten Sie, uns weiter an dem Verfahren
zu beteiligen. Vor Beginn von BaumaBnahmen bitten wir Sie, eine aktuelle Leitungsaus-
kunft bei uns einzuholen."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise werden bei der Erstellung der Ausflihrungsplanungen beachtet.

Nr. 22 Deutsche Telekom Technik GmbH
Das Schreiben vom 27.04.2016 lautet:

... Seitens der Telekom bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 0-66 ,,An den Hecken" in
Burgdorf grundsétzlich keine Bedenken.

Im Planbereich befinden sich zurzeit keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréager ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden. Bitte informieren Sie uns friihzeitig ber die weiteren Planungsaktivitédten."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die der Stellungnahme beigefiigten Pléne zeigen Anlagen der Telekom im Bereich des
Peiner Wegs. Zur Sicherung dieser Anlagen wird die Telekom im Vorfeld der Ausfih-
rungsplanung fir die ErschieBungsanlagen weiter beteiligt.
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Nr. 24 Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Das Schreiben vom 12.04.2016 lautet:

~...€eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diese
sind in der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an den ErschlieBungskosten nicht
gegeben. Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne bereit, IThnen ein
Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur Verfligung zu stellen. Bitte setzen Sie sich
dazu mit unserem Team Neubaugebiete in Verbindung™

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Das Angebot wird im Vorfeld der Ausschreibung flr die ErschlieBungsarbeiten gepriift.

Nr. 28 Polizeiinspektion Burgdorf
Das Schreiben vom 29.03.2016 lautet:

~,Gegen die geplante Aufstellung des oben genannten Bebauungsplans werden von hiesi-
ger Dienststelle im Grundsatz keine Bedenken erhoben.

Bei der zu errichtenden Kindertagesstétte (Kita) wird von hier die Variante 1 bevorzugt,
da der Hol-/und Bringverkehr nicht durch das neue Wohngebiet gefiihrt wird. Um Wende-
vorgdnge auf der Fahrbahn zu minimieren, wére es sinnvoll, die Einmindung der Plan-
straBe A in den Peiner Weg als Kreisverkehrsplatz auszugestalten. Weiterhin sollte ausrei-
chend Parkraum, insbesondere vor der Kita, eingeplant werden.

An den Einmindungen Schwiiblingser Weg und Peiner Weg sollten auch in éstliche Rich-
tung Sichtdreiecke vorgesehen werden."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Im Einmindungsbereich der PlanstraBe A in den Schwiblingser Weg sind die geforderten
Sichtbeziehungen durch neue entsprechende Schmiegen in den festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflachen sichergestellt. Gleiches gilt fir den Einmindungsbereich der Planstra3e B
in den Schwiblingser Weg in Richtung Westen. In Richtung Osten ergeben sich ausrei-
chende Sichtbeziehungen aufgrund der geplanten Gestaltung des StraBenquerschnitt der
PlanstraBe B (Ostseite: Gehweg/ Grundstreifen mit 3,50m Breite).

Im Einmiindungsbereich Peiner Weg ergibt sich durch die Anderung der Planung hinsicht-
lich der Flachen fiir Gemeinbedarf eine veranderte Situation; die erforderlichen Sichtdrei-
ecke durften jetzt sichergestellt sein.

An dem neuen Standort der Flachen flir Gemeinbedarf ist die Anlage eines Parkplatzes
geplant, hierdurch wird ggf. die Anlage des Minikreisels entbehrlich.

Nr. 31 Niedersdchsisches Landesamt fiir Denkmalpflege lautet:
Das Schreiben vom 29.03.2016 lautet:

,Die Belange der Archdologischen Denkmalpflege werden in o. g. Vorentwurf ausreichend
beriicksichtigt.™

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nr. 40. Naturschutzbeauftragter der Stadt Burgdorf

Der Naturschutzbeauftragte weist in seinem Schreiben vom 15. April 2016 auf den erfor-
derlichen Schutz der Fledermduse hin und bittet darum, ein mdgliches Winterquartier fir
Fledermause vorzusehen.
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Erganzend regt er an, den im Gebiet vorkommenden Mehlschwalben und Mauerseglern
eine Nistmdglichkeit in Form eines Schwalbenturms zu geben.

AuBerdem bittet er darum, die kiinftigen Bauherren im Plangebiet darauf hinzuweisen,
dass im Handel erhaltliche spezielle Fledermaus-Einbausteine (fiir die Schaffung weiterer
Fledermausquartiere) beim Hausbau verwendet werden kénnen.

Hierzu erganzend der NABU mit Schreiben vom 18.04.2016:

~...wie persénlich besprochen flige ich meinem Schreiben einige Kopien liber diverse Nist-
hilfen fiir Flederméduse und Mauersegler bei.

Es handelt sich hierbei um Einbausteine fiir Neubauten. Diese Steine lassen sich problem-
los in jedes neue Mauerwerk mit einbauen. Damit kbnnen die Eigentiimer etwas fir die
Wohnungsnot der Végel und Fledermé&use tun. Diese Steine sind im Baustoffhandel zu
erhalten.

Flr das neue Baugebiet wiirden wir begriiBen, wenn sich die Stadtverwaltung auch wie-
der fir die bedrohten Fledermé&use einsetzt. Evtl. kann man in Verbindung mit einem Re-
genriickhaltebecken auch gleich wieder ein Fledermauswinterquartier schaffen. Hierzu
sind sicher auch Betonfertiggaragen eine preiswerte Alternative.

Wir méchten die Stadtverwaltung bitten, unsere vorgeschlagenen NaturschutzmalBnah-
men umzusetzen. Auch die geplanten Heckenpflanzungen begriiBen wir sehr.™

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Aufgrund der beiden Stellungnahmen wurde die Planung ergdnzt: Festsetzung 6.1 lasst

neben Anlagen flir den Fledermausschutz nun auch andere MaBnahmen flr den Arten-
schutz in den Kompensationsflachen zu.

Die Frage der Herrichtung eines Winterquartiers wird im Zuge der Ausfihrungsplanung
fur die Freiflachen behandelt.

Auf welche Weise die kiinftigen Eigentiimer im Plangebiet iber Méglichkeiten der Berlick-
sichtigung von Belangen der Fledermause informiert werden sollen, steht noch nicht fest.
Ggf. wird im Zuge der Vermarktung ein kurzes Informationsblatt hierzu an alle Grund-
stlicksinteressenten gegeben.

11.3.0ffentliche Auslegung

Die o6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 29.08.2016 bis
06.10.2016 in der Fassung des Entwurfs vom 25.07.2016 (Begriindung) bzw. 27.07.2016
(Planzeichnung) statt.

Im Zuge dieser Auslegung wurden 6 Stellungnahmen vorgebracht, von denen eine noch
nachtraglich erganzt wurde.
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Stellungnahme A:
Das Schreiben vom 09.09.2016 lautet:

~Bei Ansicht der ausgestellten und (ber das Internet verdéffentlichten Planungen fallen mir
fliir mich relevante Punkte auf:

Fir meine Immobilie Leipziger StraBe 37, 31303 Burgdorf, besteht fiir den planinduzier-
ten Verkehrsldarm keine schalltechnische Untersuchung, obwohl It. der aktuellen Planung,
die zukiinftige Verkehrsfiihrung, damit meine ich der weitere Ausbau der StraBe Peiner
Weg, teilweise direkt an meinem Grundstiick vorbeifiihrt. Allein diese Verkehrsfiihrung ist
von Ihnen noch einmal zu (iberdenken! Hier erwarte ich, dass Sie hier eine Berechnung
vornehmen lassen. Die Schalltechnische Untersuchung fiir die Stellplédtze fir das Famili-
enzentrum ist erfolgt

Dazu zeigt diese Planung, dass nur vor der 2. Halfte meines Grundstiickes, in Richtung
Osten, eine Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern, bzw. sonstiger Bepflan-
zung vorgesehen ist.

Ich erwarte von Ihnen, dass diese angesprochene Fldche, im Siden, entlang meines ge-
samten Grundstiickes erfolgt.

Dann ein zusétzlicher Hinweis:

Leider mehren sich die Unfélle auf der A2 zwischen Hdmelerwald/Lehrte und Hannover-
Ost/Lahe, verbunden mit Umleitungen die auch Burgdorf betreffen. Sobald dadurch ein
Stau auf der Immenser LandstraBe entsteht, suchen viele Autofahrer andere Méglichkei-
ten diesen Stau zu umgehen. Benutzen dann den Peiner Weg von Osten/Backhausenhof,
ignorieren das Hinweisschild ,,Nur fiir Landwirtschaftlichen Verkehr".

Diese Autofahrer kénnen aber beim Einfahren in den Peiner Weg nicht erkennen, dass
dieser - am Ende des Schotterweges durch Pféhle und einer mittig eingelassenen Metall-
barke begrenzt ist.

Folge: Die Fahrzeuge rangieren hin und her und fahren wieder den Peiner Weg in Rich-
tung Osten zurlick. Teilweise mit sehr hoher Geschwindigkeit, geféhrden damit die FuB-
ganger und Radfahrer, beschddigen den notdiirftig geflickten Schotterweg. Vom Ldrm und
der Staubentwicklung abzusehen.

Einige Fahrer nutzen einen 3-Kant-Schliissel, mit dem entriegeln sie die Metallbarke und
benutzen dann den befestigten Peiner Weg bis zum Ostlandring. Mein Ehemann hat das
bei der Stadtverwaltung bereits 2mal angebracht."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Zum Verkehrslarm:

Der Anregung wurde gefolgt, die schalltechnische Untersuchung wurde erweitert. Im Er-
gebnis werden Pegeldifferenzen erreicht, die denen des Immissionspunkts 01 in Anlage
4.1 der Begriindung dhneln. Die genauen Ergebnisse werden dem Verfasser der Stellung-
nahme noch mitgeteilt.

Die Abwagung des privaten Belangs , Schutz der Wohnruhe™ mit dem &ffentlichen Belang
~Schaffung eines Baugebiets" und ,Erweiterung der Kinderbetreuungsmadglichkeiten™ ist
im entsprechend erganzten Kapitel 10.3 ,Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belan-
ge" dargestellt und begriindet.

Zum Pflanzgebot:

Der genannte sidliche Grundstlicksbereich liegt im Schnittpunkt des Peiner Wegs mit der
verlangerten Leipziger StraBe (FuBweg) und dem slidwestlich angrenzenden Ortsrands-
weg. Dieser Ubergangsbereich zwischen Siedlung und Landschaft erfordert eine besonde-
re Gestaltung. Denkbar ist - wie vom Verfasser der Stellungnahme angeregt - das An-
pflanzen einer Hecke oder eine andersartige Freiflachengestaltung.

Die groBten Spielrdume fiir eine solche Gestaltung bestehen im Rahmen der bestehenden
Festsetzung ,6ffentliche Verkehrsflache®, in der selbstverstandlich auch Griinelemente
angeordnet werden kdénnen. Andere Festsetzungen, wie das angeregte Pflanzgebot oder
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ggf. Verkehrsgriin, wirden die Ausfihrungsplanung in diesem Bereich im vorliegenden
Planungsstadium zu sehr einzuschranken.

Um die angeregte Heckenpflanzung seitens der Stadt in diesem Bereich zu erméglichen,
zugleich aber auch andere Elemente der Freiraumgestaltung zuzulassen, soll es daher bei
der Festsetzung ,6ffentliche Verkehrsflache™ bleiben.

Allerdings ist es erforderlich, sofern an die sidliche Grundstiicksgrenze des Verfassers der
Stellungnahme Hecken-, Strauch oder andere Pflanzungen vorgenommen werden sollen,
sicherzustellen, dass eine solche Gestaltung auch in der Praxis erfolgen kann.

Aus diesem Grund sah der Entwurf des Bebauungsplans hier bereits ein Zufahrtsverbot
vor, um eine einheitliche und vor allem lickenlose Freiraumplanung zu ermdglichen. Die
Festsetzung soll nun dahingehend prazisiert werden, dass auch ein Zugang ausgeschlos-
sen wird.

Hierdurch und auf dieser Basis kann dann im Rahmen der Ausfihrungsplanung nach ei-
ner der Anregung entsprechenden Lésung gesucht werden.

Zum widerrechtlichem Kfz-Verkehr auf dem Peiner Weg:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustandige Fachabteilung weiterge-
leitet.

Mit Mail vom 06.10.2016 wurde Stellungnahme A erganzt. In ihr wird die Beflirchtung
geauBert, durch die vorgesehene Anordnung eines Pfarrhauses im Einmindungsbereich
PlanstraBe A und Peiner Weg kdnnten weitere Belastigungen (Verkehr) fiir die nérdlich
angrenzenden Grundstiicke verursacht werden.

Hierzu ist festzuhalten: Unabhdngig davon, ob ein Pfarrhaus als Wohngebaude oder als
Anlage fir kirchliche Zwecke angesehen wird, ist es nach § 4 Baunutzungsverordnung
BauNVO allgemein zulassig. Es gelten zusatzlich aber auch die Bestimmungen des § 15
BauNVO, wonach allgemein zuldssige Nutzungen im Einzelfall unzuldssig sind, sofern u.a.
von ihnen Beldstigungen oder Stérungen ausgehen, die fir die Umgebung unzumutbar
sind. Ein Pfarrhaus, das in einer Weise genutzt wiirde, dass von ihm Beldstigungen oder
Stoérungen ausgingen, die fir die Umgebung unzumutbar waren, ware also unzulassig.

Stellungnahme B:
Das Schreiben vom 12.09.2016 lautet:

~Zu Ihrer Planung des Baugebietes Bebauungsplan 0-66 ,An den Hecken" haben wir noch
eine Anmerkung:

Um die Parksituation am ,AWO Familienzentrum" nachhaltig zu entschérfen, sollte der
Eingang in die unmittelbare Néhe des ,Minikreisels" verlegt werden. Anderenfalls wird
sich die Situation, besonders zu den ,StoBzeiten" (Bringe- und Abholzeiten) nicht verdn-
dern, zumal wir in zunehmendem MaBe mit ,gehbehinderten" Eltern der Kinder zu rech-
nen haben.

Bitte leiten Sie diesen Vorschlag weiter."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Anregung wurde an die zustandigen Abteilungen weitergeleitet.

73



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 0-66 ,An den Hecken" 10.11.2016
Teil 3: Beteiligungsverfahren, Verfahrensvermerke

Stellungnahme C:
Das Schreiben vom 20.09.2016 lautet:

~Nach heutiger Einsichtnahme der oéffentlichen Auslegung zu o. g. Neubaugebiet behalten
wir zwecks Wahrung der Frist (eventuell erforderlicher Rechtsmittel) unsere Einwendun-
gen vom 28.03.2016 (Eingang von IThnen am 31.03.2016 bestéatigt und als , Stellung-
nahme B" in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen) weiterhin aufrecht.™

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die Ausflihrungen der Stadt Burgdorf zu den Einwendungen vom 28.03.2016 sind in Ka-
pitel 11.2 dieser Begriindung zu Stellungnahme B wiedergeben. Die Stadt Burgdorf halt
in ihren Ausfilhrungen fest.

Stellungnahme D:

Das Schreiben vom 25.09.2016 lautet:

... Zum B-Plan 0-66 ,An den Hecken" moéchte ich folgende Stellungnahme abgeben:
Punkt B.1.3 (Planteil)

Die Begriinung von Garagen und insbesondere von Carports halte ich fiir unangebracht.
Zwar mégen diese Festlegungen rechtlich haltbar sein, jedoch bedeuten diese Vorgaben
fiir den Bauherrn eine zusétzliche Kostenlast.

Speziell die Begriinung von Carports fiihr dazu, dass sich der Bau einer KFZ-
Unterstellmdéglichkeit immens verteuert. Diese zusétzlichen Kosten kénnen dazu fiihren,
dass ein Immobilienbau von verniinftig denkenden und finanzplanenden Personen ad acta
gelegt wird. Nicht jede junge Familie kann sich den Bau eines Objekts zum Preis von
knapp 400.000,- € leisten. Zudem ist der 6kologische Nutzen nicht sachlogisch nachvoll-
ziehbar.

Punkt B2.2 (Zdune)

An dieser Position kénnte ich mir eine max. Héhe von 2,00 m sehr gut vorstellen, damit
auch groBe Personen nicht in den Garten hineinsehen kénnen und die Privatsphére ge-
schitzt wird und bleibt.

Punkt B.2.3 (Einfriedung)
Sh. Argumentation von B.2.2.
Punkt 2.1 (Begriindung)

Im Falle der Einrichtung eines Familienzentrums werde ich kein Grundstiick in rdumlicher
Néhe des Objekts kduflich erwerben. Sollte dies dazu fiihren, dass mir kein Grundstiick
zugeteilt werden kann, werde ich meine Ansicht und Meinung nicht &ndern. Wollen Sie in
rdumlicher Ndhe eines ,Familienzentrums wohnen, in dem der Abreiseverkehr bis 22.00
Uhr erfolgt? Ich nicht.

Punkt 5.2 (Begriindung)
Sh. Argumentation von B.2.2.
Punkt 6.3 (Begriindung)

Da der Erdboden in dem Baugebiet liber diverse , Tonfahnen" verfiigt (in Ausdehnung und
Stédrke sehr divers), sollte eine einheitliche Lésung fiir das gesamte Baugebiet zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung beriicksichtigt werden. Die aktuelle Stiickelung ist zwar fir die
Stadt Burgdorf kostenglinstig, bei den m2-Preisen im Baugebiet sollte aber gewéhrleistet
sein, dass ein Bauherr bei stdrkerem Niederschlag nicht im Garten schwimmen kann.

Punkt 6.4 (Begriindung)

In mehreren Regionskommunen fahren die Fahrzeuge von AHA riickwérts in StichstraBen,
um die Abfallentsorgung sicherzustellen. Warum ist das in den StichstraBen des Bauge-
biets nicht méglich? Dies ist nicht nachvollziehbar und verstdndlich. Daher sollte eine Be-
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fahrung der StichstraBen zur Abfallentsorgung durch die Mlllfahrzeuge im Riickwértsgang
sichergestellt werden."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Zur Begrinungspflicht von Flachdachern von Carports und Garagen:

Die Pflicht zur Begriinung erstreckt sich lediglich auf Flachddcher von Garagen und Car-

ports; geneigte Dacher von Carports und Garagen sind nicht betroffen. Urspriinglich war
beabsichtigt, Flachdacher von Carports von der Begriinungsvorschrift auszunehmen, im

Zuge der politischen Beratungen wurde dies jedoch entsprechend ausgeweitet.

Begriinte Flachdacher leisten einen wertvollen Beitrag fir das Mikro-Klima und dienen
eingeschrankt auch der Niederschlagswasserretention. Allerdings sind in der Tat zumin-
dest bei Carports aus statischen Griinden aufwandigere Konstruktionen erforderlich, was
zu 5 bis 10x héheren Kosten fihrt.

Zu Zaunen und Einfriedungen:

In der Regel gilt im Baugebiet eine maximale Einfriedungshéhe von 2,00 Metern (Umset-
zung der Bestimmungen der niedersachsischen Bauordnung NBauO). Das verringerte Mal3
von 1,70 Metern gilt lediglich im Ubergangsbereich zwischen Siedlung und Landschaft
und auch nur in Bezug auf Holzzaune, da hier 2 Meter hohe geschlossen ausgefiihrte
Zaune ein unbefriedigendes Erscheinungsbild ergeben. Aus dhnlichem Grund erfolgt ent-
lang offentlicher StraBenraume eine ahnliche Hohenbeschrankung. Mit einer Héhe von
1,70 Metern ist ein ausreichender Sichtschutz sichergestellt, ohne zugleich den ge-
wilnschten offenen Eindruck des Baugebiets zu verhindern.

Zum Familienzentrum:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Niederschlagsentwdsserung:

Eine Regenwasserkanalisation flir das gesamte Plangebiet hatte in der Folge zu erhebli-
chen Mehrkosten flr die ErschlieBung bedeutet und in der Folge auch zu Mehrkosten flr
jeden einzelnen kilinftigen Grundstiickseigentimer. Insbesondere in den Bereichen des
Plangebiets, die liber sehr gute Versickerungseigenschaften verfligen, hatten solche
Mehrkosten den betreffenden neuen Grundstiickseigentiimern nur schwer vermittelt wer-
den kénnen. Daher wurde entschieden, eine individuelle und flexible Niederschlagsent-
wasserung zu erméglichen.

Zur Millentsorgung:

GemaB Stellungnahme des Zweckverbands Abfallwirtschaft (aha) vom 15.04.2016 ist ein
Rickwartsfahren in StichstraBen ohne Wendeméglichkeit fir 3-achsige LKW nicht mdg-
lich.

Stellungnahme E:
Das Schreiben vom 25.09.2016 lautet:

»1. Im Verkehrsgutachten (S. 19, Kfz-Verkehr, Bestand) ist ein offensichtlicher Fehler
vorhanden: Der Peiner Weg ist zwischen Ostlandring und Absperrung nicht eine 30iger
Zone, sondern seit langen Jahren eine SpielstraBe mit einer Héchstgeschwindigkeit von 7
km/h wie im gesamten Baugebiet In den Kdmmern.

2. Ich erhebe Einspruch gegen die zukiinftige Planung (s. 20), den benannten StraBenab-
schnitt bis zum neuen Kindergarten als 30iger Zone auszuweisen. Stattdessen soll die
bisherige Regelung als SpielstraBe (bis zum neuen Kindergarten) beibehalten werden.
Der zusétzliche Weg zum neuen Kindergarten betrédgt nur 50 - 80 m. Die Zufahrt zum
Kindergarten sollte gréBtmdglich geschwindigkeitsreduziert werden, damit eine groBBe
Sicherheit auch fiir Kindergartenbesucher als FuBgdnger, Radfahrer u. 4. gewéahrleistet
werden kann. Es kann nicht sein, dass in der MarktstraBe langsamer gefahren werden
muss als in einem Wohngebiet mit Zufahrt zu einem Kindergarten."
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Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Bestandsdarstellung auf Seite 19 des Verkehrsgutachtens wird korrigiert.

Die Ausweisung als Tempo-30-Zone ist eine Anregung des beauftragten Verkehrsgutach-
ters. Bislang ist nicht geklart, Gber welchen Ausbaustandard der Peiner Weg klinftig ver-
figen soll; eine endgliltige Aussage Uber die klinftige zuldssige Hochstgeschwindigkeit
kann daher noch nicht getroffen werden.

Stellungnahme F:
Das Schreiben vom 03.10.2016 lautet:

~Ich habe mir die Unterlagen im Rahmen der offentlichen Auslegung zum Planverfahren
~An den Hecken" -- hier besonders die Verkehrsuntersuchung zum B-Plan 0-66 - durch-
gesehen.

Dabei sind mir ein paar Dinge aufgefallen, die ich im Folgenden kurz schildern méchte.
Zudem gibt es ein paar allgemeine Dinge, die es bei einer detaillierteren Planung zu be-
riicksichtigen gilt.

In der Darstellung ,Kfz-Verkehr (Planung)", auf Seite 20 sind die betroffenen StralBen
nach ihrer Art farbig gekennzeichnet. In dieser Darstellung ist der obere Peiner Weg slid-
lich des Ostlandrings als ,Zone 30" gekennzeichnet. Dieses entspricht nicht der Realitét.
Der Peiner Weg hat in diesem Teil den Status einer ,SpielstraBe" (siehe Bild Anlage 1).
Hier liegt also eine falsche Voraussetzung fiir die Planung vor. Zudem ist es aus Sicht der
Anwohner nicht sinnvoll, dass dieser Status gedndert wird, da die StraBe zum einen als
solche gelebt wird und zum zweiten als Spazierweg fiir die Menschen in diesem Stadtteil
genutzt wird. Eine Anderung wiirde zudem die wohnliche Atmosphére und die Qualitét
der StraBe komplett zerstéren.

In diesem Zusammenhang gilt zu beriicksichtigen, dass mehr als die Hélfte der Anlieger
dieses Teils mit ihrem Garten zur StraBe liegen und sich durch eine erhéhte Geschwindig-
keit sowie das erhéhte, geschétzt etwa 5-fache Verkehrsaufkommen der Erholungswert
der Gérten und Grundstlicke drastisch vermindern wird.

Wenn eine ErschlieBung des neuen Baugebietes (iber den Peiner Weg unumgénglich ist,
sollte zumindest die vorgeschriebene Geschwindigkeit auf ein akzeptables MaB festgesetzt
werden. Selbst in der Innenstadt gilt lediglich ,Tempo 20", alles andere wére auch hier
inakzeptabel.

Falls der Peiner Weg ausgebaut werden sollte, méchte ich noch darauf hinweisen, dass
die Grundstiicke mit den 60er-Hausnummern allesamt in einem spitzen Winkel von weni-
ger als 70 Grad zum Peiner Weg liegen. Um mit einem Auto in ein Carport oder eine Ga-
rage zu gelangen, bendétigt man einen entsprechend gréBeren Wendekreis als bei einer
herkémmlichen 90-Grad-Lage. Mit anderen Worten: es wird kaum méglich sein, auf der
gegeniberliegenden StraBenseite das Parken zu erlauben, wenn man beidseitige Blirger-
steige und eine entsprechend schmale Fahrbahn vorsieht. Flir ,Querschnitt A" kdme also
nur ,Vorschlag 2" auf Seite 28 in Frage.

Des Weiteren méchte ich zu bedenken geben: Der Peiner Weg siidlich des Ostlandrings
ist, wie in der Darstellung , Kfz-Verkehr (Bestand)", Seite 19 als BaustralBe gekennzeich-
net. Die StraBe wurde also noch nie von der Stadt ausgebaut. Die Anwohner dieses Ab-
schnittes haben jedoch voll erschlossene Grundstiicke erworben. Da es hier aber bislang
nur eine BaustraBe gibt, werden sich die Anwohner nicht an den Kosten einer Erster-
schlieBung beteiligen. Denn auch in allen anderen Neubaugebieten bekommen die An-
wohner eine vernliinftige ErsterschlieBung und werden nicht mit einer BaustraBBe abge-
speist.

SchlieBlich méchte ich darauf hinweisen, dass ein GroBteil der Infrastruktur, der in der
StraBe liegt hier vor allem die Wasserleitungen uralt ist. Es wird also vor einem Umbau
ganz wichtig sein, den Zustand dieser Leitungen zu lberpriifen, damit nicht nach kurzer
Zeit alles noch einmal aufgerissen werden muss, um dann neue Leitungen zu verlegen."
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Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Zu den Fahrgeschwindigkeiten:

Die Ausweisung als Tempo-30-Zone ist eine Anregung des beauftragten Verkehrsgutach-
ters. Bislang ist nicht geklart, Gber welchen Ausbaustandard der Peiner Weg kiinftig ver-
figen soll (s.u. StraBengestaltung); eine endgliltige Aussage Uber die kiinftige zuldssige
Hoéchstgeschwindigkeit kann daher noch nicht getroffen werden.

Zum Erholungswert:

Zur Beurteilung des resultierenden Verkehrslarms wurde eine schalltechnische Untersu-
chung erstellt, deren wichtigsten Aussagen in Anlage 4 dieser Begriindung wiedergeben
sind. Konkret @ndert sich aufgrund des planbedingten zusatzlichen Verkehrsaufkommens
die Verkehrslarmsituation flir die bestehende benachbarte Wohnbebauung im Bereich der
fur die Verkehrsanbindung des Baugebiets vorgesehenen StraBen Peiner Weg und Schwiib-
lingser Weg wie folgt: Im sidéstlichen Teil des Peiner Wegs sind die aus der planbedingten
prognostizierten Verkehrszunahme (+211 zusdtzliche Kfz aufgrund der neuen Wohnge-
bietsnutzung, +366 zusatzliche Kfz aufgrund des Familienzentrums in 24 Stunden) resul-
tierenden Larmpegelsteigerungen am starksten und mdglicherweise deutlich wahrnehmbar
(bis zu + 3,7 dB(A)). Hier werden aber auch kiinftig die Orientierungswerte der DIN 18005
~Larmschutz im Stadtebau™ eingehalten. Im nordwestlichen Teil des Peiner Wegs sowie im
Schwiiblingser Weg fallen die planbedingten Larmpegelsteigerungen kaum ins Gewicht, da
sie mit Werten zwischen + 1,5 dB(A) und + 0,4 dB(A) nicht im wahrnehmbaren Bereich
liegen. Allerdings kommt es hier (teilweise erstmalig) zur Uberschreitung der Orientie-
rungswerte der DIN 18005. In einigen Bereichen werden zusatzlich die Grenzwerte der 16.
BImSchV Uberschritten. Dieses ist aber schon im Bestand der Fall und auf die Verkehre im
Ostlandring zurtickzufihren.

Die Abwagung des privaten Belangs ,,Schutz der Wohnruhe" mit dem 6ffentlichen Belang
~Schaffung eines Baugebiets" und ,Erweiterung der Kinderbetreuungsmdéglichkeiten™ ist
im entsprechend erganzten Kapitel 10.3 ,Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belan-
ge" dargestellt und begriindet.

Zur StraBengestaltung:

Die im Verkehrsgutachten angegeben Vorschlage zur StraBenquerschnittsgestaltung (z.B.
Querschnitt A) beziehen sich lediglich auf die neuen ErschlieBungsstraBen im eigentlichen
Baugebiet. Fir den Bereich des Peiner Weg mit der Bestandsbebauung muss noch ein
geeigneter StraBenquerschnitt entwickelt werden, da die Breite des 6ffentlichen Ver-
kehrsraums hier bei 12 Metern liegt und daher zu schmal ist fir die Verwendung des
Querschnitts A. Bei der StraBenausbauplanung werden die bestehenden Grundstlickszu-
fahrten bzw. ihrer Nutzbarkeit selbstverstandlich bericksichtigt.

Die Frage der ErschlieBungsbeitragspflicht ergibt sich aus der ErschlieBungsbeitragssat-
zung der Stadt Burgdorf.

Die Anregung, den Zustand bestehender Leitungen zu prifen, wird im Zuge der Ausbau-
planungen beachtet.
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11.4.Beteiligung der Behorden

11.4.1. Stellungnahmen externer Behérden

Parallel zur 6ffentlichen Auslegung erfolgte die Behérdenbeteiligung gemai § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 24.08.2016 mit der Bitte um Stellungnahme bis 06.10.2016.

Von den folgenden Behdrden bzw. sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurden keine
Stellungnahmen eingereicht (die Nummerierung bezieht sich auf die Verteilerliste):

Nr. 2 Nds. Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr

Nr. 3 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

Nr. 4 Industrie- u. Handelskammer Hannover-Hildesheim

Nr. 6 Amt fir regionale Landentwicklung Leine - Weser

Nr. 11 Nieders.Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz
Nr. 13 Landesbergamt Clausthal-Zellerfeld

Nr. 21 htp GmbH

Nr. 23 RegioBus Hannover GmbH

Nr. 24 Nds. Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr- Luftfahrtbehdrde-
Nr. 26 Finanzamt Burgdorf

Nr. 27 LGLN RD Hameln-Hannover —Katasteramt-

Nr. 28 Nds. Landesamt flir Denkmalpflege

Nr. 29 Bischoéfliches Generalvikariat

Nr. 35 Realverband Burgdorf

Nr. 36 Naturschutzbeauftragter der Region Hannover

Folgende Behérden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange teilten durch schriftliche
Stellungnahme mit, dass keine Anregungen und Hinweise geltend gemacht werden:

Nr. 5 Handwerkskammer Hannover

Nr. 7 Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Nr. 8 Niedersachsische Landesforsten Forstamt Fuhrberg
Nr. 9 Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
Nr. 12 Harzwasserwerke

Nr. 14 ExxonMobil Production Deutschland GmbH

Nr. 15 Gasunie Deutschland Services GmbH

Nr. 16 Erdgas Minster GmbH

Nr. 17 TenneT TSO GmbH

Nr. 30 Kirchenkreisamt Burgdorfer Land

Nr. 31 Stadt Burgwedel

Nr. 32 Gemeinde Isernhagen

Nr. 33 Stadt Lehrte

Nr. 34 Samtgemeinde Wathlingen

Anregungen und Hinweise wurden von folgenden Behdrden bzw. sonstigen Tragern of-
fentlicher Belange vorgebracht:
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Nr. 1 Region Hannover
Das Schreiben vom 06.10.2016 lautet:

»... ZU dem Bebauungsplan Nr. 0-66 mit OBV ,An den Hecken" der Stadt Burgdorf, Stadt-
teil Burgdorf, wird aus Sicht der Region Hannover als Tréger 6ffentlicher Belange wie folgt
Stellung genommen:

Naturschutz:

Die Anregungen des Naturschutzbeauftragten der Stadt Burgdorf, sowohl Quartiere flr
Flederméuse (Fledermauskdasten/Einbausteine) als auch Nistmoéglichkeiten fiir Schwalben
anzubieten (Schwalbenturm auf dem Kitageldnde?) wird von der Region Hannover unter-
stitzt. Als Unterstiitzung kann die Vermittlung einer/es fachlich versierten Beraterin/s
und/oder eine finanzielle Unterstiitzung aus Biodiversitdts-Mitteln sein, sofern diese zum
Zeitpunkt der Umsetzung noch zur Verfiigung stehen.

OPNV:

Aus Sicht der Nahverkehrsplanung bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die
Planung.

Zu der vorgelegten Verkehrsuntersuchung sind folgende Anmerkungen zu machen:

- Auf Seite 21 wird der Bestand beschrieben. Hinweis zur Stadtverkehrslinie 906: Ver-
kehrt auch sonntags (16 Fahrten; 9 — 24 Uhr)

- Bei der Querschnittsgestaltung (Querschnitte A und A') sollte die auf Seite 27 und 28
zugrunde gelegte StraBenbreite von 6,50 m beibehalten werden, um im Falle einer Busli-
nienflihrung auch einen Begegnungsverkehr mit anderen LKW (Mill-, Rettungs-, Liefer-,
Umzugsfahrzeugen etc.) zu ermdglichen.

- Die durchgédngige Befahrbarkeit der StraBe vom Schwiiblingser Weg bis zum Peiner Weg
muss gegeben sein.

Gewdsserschutz:

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen gegen den vorliegenden Bebauungsplan keine Be-
denken.

Zur Klarstellung der zuldssigen Art und Weise der Niederschlagswasserbeseitigung schla-
ge ich vor, den Teil C ,Hinweise" der Textlichen Festsetzungen des B-Planes mit folgen-
dem Text zu ergdnzen:

Zur Beseitigung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken sind die
Grundstiickseigentiimer verpflichtet (§ 96 NWG). Das Einleiten von Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (Versickerung) ist erlaubnisfrei, wenn das
Niederschlagswasser auf den Wohngrundstiicken anféllt und auf diesen versi-
ckert wird (§ 86 NWG). Niederschlagswasser von Dachfldchen darf in unterir-
dischen Anlagen (Rigolen, Sickerschédchten) versickert werden. Das Nieder-
schlagswasser von Verkehrsflachen (Auffahrten, Kfz-Stellpldtzen) darf nur
liber die belebte Bodenzone in Rasenmulden oder auf Rasenfldchen versickert
werden.

Brandschutz:

Anderungsvorschlag fiir ,C: Hinweise, Pkt. 7":

Fiir Aufenthaltsrdume mit einer FuBbodenhéhe iiber 7,00 Metern lber der
Oberkante des Geldndes der Anleiterfldche wird die Anlage ... erforderlich.

Regionalplanung:
Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.™

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Zum Naturschutz:

Der Hinweis zu einer moéglichen Unterstliitzung hinsichtlich der Errichtung von Quartieren
fur Fledermause und Nisthilfen fir Schwalben durch die Region Hannover wird zur Kennt-
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nis genommen. Die Stadt wird sich im Vorfeld der Umsetzung der entsprechenden MaB-
nahmen diesbeziiglich mit der Region Hannover in Verbindung setzen.

Zum OPNV:

Das Verkehrsgutachten wird hinsichtlich der sonntéglichen Fahrten der Linie 906 entspre-
chend erganzt.

Diejenigen PlanstraBen, auf denen perspektivisch Busverkehr erméglicht werden soll,
werden voraussichtlich eine Fahrbahnbreite von 6,00 m (nicht 6,50 m, wie vom Ver-
kehrsgutachter und der Region angeregt) erhalten. Hintergrund hierflir ist, dass in Abwa-
gung der unterschiedlichen Belange (mdglichst Verringerung des ErschlieBungsflachenbe-
darfs, mdglichst geringe Fahrbahnbreiten, dennoch Ermdéglichung von Busverkehr) das
Abstellen auf die MindestmaBe flir Verkehrsraume bei eingeschrankten Bewegungsspiel-
rdumen gemaB Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen RASt 06 (dort Bild 16) als
akzeptabel angesehen wird.

Die geforderte durchgangige Befahrbarkeit zwischen Peiner Weg und Schwiiblingser Weg
ist gegeben.

Zum Gewasserschutz:

Die Hinweise des Bebauungsplans werden entsprechend erganzt.
Zum Brandschutz:

Die Hinweise des Bebauungsplans werden entsprechend erganzt.
Zur Regionalplanung:

Der Hinweis zur Vereinbarkeit der Planung mit den Erfordernissen zur Raumordnung wird
zur Kenntnis genommen.

Nr. 10 Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover (aha)
Das Schreiben vom 03.10.2016 lautet:

»...unter Punkt 6.4 (Verkehr/Immissionsschutz) wird festgelegt, dass die Anlieger der
StichstraBen (in Ermangelung einer Wendemdéglichkeit fiir 3-achsige Entsorgungsfahrzeu-
ge), ihre Abfallsdcke/-behélter zur Abholung an die PlanstraBBe B transportieren.

Unserem Schreiben vom 15.04.2016 haben wir nichts hinzuzufiigen.™

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Zu den Anregungen aus der Stellungnahme vom 15.04.2016 wird auf die Ausflihrungen
der Stadt Burgdorf in Kapitel 11.2 dieser Begriindung verwiesen.

Nr. 18EWE Netz GmbH
Das Schreiben vom 29.08.2016 lautet:

,Im Plangebiet kénnen sich Versorgungsanlagen der EWE NETZ GmbH befinden. Uber die
genaue Art und Lage etwaiger Anlagen informieren Sie sich bitte im Rahmen einer Plan-
auskunft. Diese ist abrufbar (ber unsere Internetseite https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu
beteiligen. Sollten Anpassungen unserer Anlagen, wie z. B. Anderungen, Beseitigung,
Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder andere Betriebsarbeiten
erforderlich werden, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln
der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die Neuherstellung, z. B. Bereitstellung eines
Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentréger vollstédndig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn
der Vorhabentrédger und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt."
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Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Im Vorfeld der ErschlieBungsplanungen werden bestehende Leitungen geprift.
Die EWE Netz GmbH wird in die weiteren Planungen einbezogen und beteiligt.

Nr. 19 Stadtwerke Burgdorf
Das Schreiben vom 07.09.2016 lautet:

~Um die Stromversorgung gewéahrleisten zu kénnen, sollte ein Stationsplatz reserviert
werden.

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im oOffentlichen StraBenfldchenbereich ist die
Einhaltung des DVGW-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162 ,Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen" zu beachten. Dieser Hinweis hat auch Glltigkeit fir
Baumpflanzungen in privaten Grundstiicken, sofern diese im Trassenbereich von zu ver-
legenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

Vorhandene Versorgungsleitungen bitten wir zu beachten.

Vor Beginn von BaumaBnahmen bitten wir Sie, eine aktuelle Leitungsauskunft bei uns
einzuholen.™

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Eine telefonische Nachfrage bei den Stadtwerken Burgdorf ergab, dass flir die Anlage ei-
nes Stationsplatzes eine Flache von etwa 1,50m x 2,40m bendtigt wird und der Stations-
platz sinnvollerweise im westlichen Bereich der PlanstraBe C / Einmindungsbereich zur
PlanstraBBe A gelegen sein sollte. Die H6he der Station wird etwa 1,50 Meter betragen.

Ein sinnvoller Stations-Standort wird mit den Stadtwerken Burgdorf abgestimmt. Hierflr
soll sich die Firma Avacon mit der Liegenschaftsabteilung und der Tiefbauabteilung der
Stadt Burgdorf in Verbindung setzen.

Die Hinweise bezliglich Baumpflanzungen werden bei der Erstellung der Ausfiihrungspla-
nungen beachtet.

Nr. 20Deutsche Telekom
Das Schreiben vom 06.10.2016 lautet:

,Wir verweisen deshalb auf unser Schreiben ... Ifd. Nr. 7260 aus 2016 vom 27.04.2016,
das weiterhin Gultigkeit hat."
Das genannte Schreiben vom 27.04.2016 lautete:

... seitens der Telekom bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 0-66 ,An den Hecken" in
Burgdorf grundséatzlich keine Bedenken.

Im Planbereich befinden sich zurzeit keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Flir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrdger ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden. Bitte informieren Sie uns frihzeitig (ber die weiteren Planungsaktivitdten."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die der Stellungnahme beigefligten Plane zeigen Anlagen der Telekom im Bereich des
Peiner Wegs. Zur Sicherung dieser Anlagen wird die Telekom im Vorfeld der Ausfiih-
rungsplanung flr die ErschieBungsanlagen weiter beteiligt.
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Nr. 22Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Das Schreiben vom 27.09.2016 lautet:

~Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sddwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Das Angebot wird im Vorfeld der Ausschreibung fir die ErschlieBungsarbeiten gepruft.

Nr. 25Polizeiinspektion Burgdorf
Das Schreiben vom 26.09.2016 lautet:

~Wie mit Stellungnahme vom 29.03.2016 bereits mitgeteilt bestehen gegen die geplante
Aufstellung des oben genannten Bebauungsplans von hiesiger Dienststelle im Grundsatz
keine Bedenken.

Bei der zu errichtenden Kindertagesstétte (Kita) wird von hier die Variante 1 bzw. die
neue abgewandelte Standortvariante 5 bevorzugt.

Uber die Stellungnahme vom 29.03.2016 hinausgehende Anregungen werden nicht vor-
getragen.™

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die Ausflihrungen hinsichtlich Standortwahl Kindertagesstatte werden berlcksichtigt. Zu
den genannten Anregungen aus der Stellungnahme vom 29.03.2016 wird auf die Ausfiih-
rungen der Stadt Burgdorf in Kapitel 11.2 dieser Begriindung verwiesen.
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11.4.2. Verwaltungsinterne Beteiligung der zustandigen Fachabteilungen:

Im Zuge der verwaltungsinternen Beteiligung ergaben sich folgende Anregungen seitens
der zustéandigen Bauordnungsabteilung:

- Maximal zuldssige Dachneigung im WA 2 und WA 7:
Die maximal zuldssige Dachneigung sollte von derzeit 20° auf mindestens 22° angeho-
ben werden.
Begriindung: Dachneigungen unter 22° erfordern in der Regel die aufwdndige Kon-
struktion eines Unterdachs. Zudem ist die Verwendung von Dachziegeln aufgrund der
zu geringen Neigung nur schwer maéglich.

- Zwingende 2-Geschossigkeit im WA 2:
Die bislang zwingende Festsetzung einer zweigeschossigen Bauweise sollte dahinge-
hend geandert werden, dass maximal zweigeschossig gebaut werden darf.
Begrindung: Planungsziel ist im WA 2 die Errichtung optisch zweigeschossig wirkender
Gebaude (,,Stadtvillen™). Aufgrund landesrechtlicher Bestimmungen (NBauO) kann es
sich aber ergeben, dass ein solches Gebaude rein rechnerisch nur Gber ein Vollgeschoss
verfigt (z.B. wenn die Anordnung einer Galerie im Obergeschoss dazu fihrt, dass die
Geschossflache im Obergeschoss weniger als 2/3 als im Erdgeschoss betragt). Eine In-
terpretation einer maximal zuldssigen Zweigeschossigkeit anstelle einer zwingenden
Zweigeschossigkeit dahingehend, dass in der Folge auch eingeschossig wirkende Ge-
bdude errichtet werden, ist nicht zu beflirchten, da ja zusatzlich im WA 2 eine minimale
Traufhohe gilt.

Konsequenzen:

Den Anregungen soll gefolgt werden.

Die zulassige Dachneigung soll erhéht werden. Die Erhéhung der zuldassigen Dachneigung
im WA 2 und WA 7 auf 22° fihrt zu keiner wesentlichen Verschlechterung der Belich-
tungssituation der jeweils nérdlich angrenzenden Grundstlicke, da im WA 2 die mit der
Erhéhung der Dachneigung verbundene Erhéhung der Gesamtgebaudehdhe sich nur auf
einen sehr kleinen Bereich beschrankt: Bei Zeltdachern wirkt lediglich die Dachspitze
verschattend auf das Nachbargrundstiick, bei Walmdachern gilt dies analog, weil auf-
grund des Grundstickszuschnitts lediglich sehr kurze Firste realisiert werden kénnen. Im
WA 7 gibt es aufgrund der Lage dieses Baugebiets keine nérdlichen Nachbarn.

Die zwingende Zweigeschossigkeit im WA 2 soll in eine maximal zuldssige gedndert wer-
den. Wie oben aufgeflihrt, fihrt dies zu keinen negativen Auswirkungen auf das stadte-
bauliche Ziel in diesem Baugebiet.

Diese Modifikationen der Festsetzungen bedeuten keine Anderung der Planung. Ebenso
wenig berlhren sie die Grundzlige der Planung. Sie sind Ergebnis des Beteiligungsverfah-
rens und verletzen (wie oben dargelegt) keine Belange Dritter.

Eine erneute 6ffentliche Auslegung ist daher nicht erforderlich (siehe Anlage 6 der Be-
grindung).
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12.Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zzt.
gultigen Fassung, des § 10 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) in der zzt. glltigen Fassung sowie des § 84 der Niedersachsischen Bauord-
nung (NBauO) in der zzt. glltigen Fassung hat der Rat der Stadt Burgdorf den Bebau-
ungsplan Nr. 0-66 "An den Hecken" mit 6rtlichen Bauvorschriften in seiner Sitzung am
08.12.2016 als Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan wurde die vorstehende Begriindung beigefigt.

Burgdorf, 12.12.2016

gez. Baxmann

(Bldrgermeister)

Der Entwurf der Begriindung wurde in der Fassung vom 25.07.2016 von der Stadtpla-
nungsabteilung der Stadt Burgdorf ausgearbeitet.

Burgdorf, 12.12.2016

Fachbereich Stadtplanung, Stadtplanungsabteilung
Bauordnung, Umwelt

gez. Fischer gez. Behncke

(Baurat z.A.) (Abteilungsleiterin)

Der Entwurf der Begriindung in der Fassung vom 25.07.2016 lag zusammen mit dem
Entwurf der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 0-66 ,An den Hecken" in der Zeit
vom 29.08.2016 bis zum 06.10.2016 gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 6ffentlich aus.

Burgdorf, 12.12.2016

gez. Baxmann

(Bldrgermeister)
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Zusammenfassende Erklarung

Bericksichtigung der Umweltbelange:

Der fir die Planungen relevanteste Umweltbelang ist das Vorhandensein der beiden Orts-
und landschaftsbildpragenden Baumhecken, die Uberdies eine besondere Bedeutung flr
den Fledermausschutz haben (Jagdrevier). Diesem Umstand tragt die Planung in der Wei-
se Rechnung, dass die bestehenden Baumhecken erhalten, geschitzt und weiterentwi-
ckelt werden, um die Jagdreviere der Fledermduse miteinander zu verbinden.

Gleichzeitig ist diese Freiraumplanung das zentrale Gestaltungsmerkmal des Planungsge-
biets.

Demzufolge kommt auch der Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) zu dem Ergebnis,
dass mit der Aufstellung des Bebauungsplans keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen verbunden sind.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung:

Im Verlauf des Planungsprozesses wurde die Planung mehrfach modifiziert, nicht zuletzt
auch aufgrund von Stellungnahmen aus der Bevdlkerung. So wurde der urspriinglich fa-
vorisierte Standort fur die Kindertagesstatte Uberprift und letztendlich noch einmal ver-
lagert. Auch die zuldssigen Bebauungsformen entlang der an die bestehende Bebauung

angrenzenden Plangebietsgrenze wurden angepasst.

Nicht berlicksichtigt werden konnten Anregungen hinsichtlich einer noch zu éndernden
Verkehrsfliihrung, da hierdurch entweder die Bewohner des Peiner Wegs noch einmal er-
heblich starker belastet worden waren als ohnehin aufgrund der Planung oder eine neue
ErschlieBungsstraBe durch die Landschaft gebaut hatte werden missen, um an den Rot-
dornweg anzubinden.

Die seitens der Behérden vorbrachten Hinweise und Anregungen wurden im Wesentlichen
beachtet.

Beriicksichtigung anderweitiger Planungsméglichkeiten:

Anderweitige Planungsmadglichkeiten des Baugebiets im Sinne ,an anderer Stelle" wurden
nicht gepruft; eine solche Prufung ist bereits auf der Ebene der entsprechenden Flachen-
nutzungsplanung erfolgt (58. Anderung des FNP).

Innerhalb des Plangebiets wurden, wie zuvor dargelegt, im Verlauf des Planungsprozes-
ses unterschiedlich alternative stadtebauliche Konzept geprift und weiterentwickelt. Die
dadurch neu entwickelte Variante 5 ist die Ausgangsbasis fiir die Festsetzungen des Be-
bauungsplans.
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