Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung {(NGO) — jeweils in der zuletzt geltenden Fassung
- hat der Rat der Stadt Burgdorf den Bebauungsplan Nr. 5-10 ,Swin-Golf, OT Otze,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Burgdorf, 16.03.2007

gez. Walter (LS) gez. Baxmann
Ratsvorsitzender Burgermeister
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am 04.04.2006 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5-10  Swin-Golf*, OT Otze beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemai § 2 Abs. 1 BauGB am 08.04.2006 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Burgdorf, 16.03.2007

gez. Baxmann
Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Otze, Flur 19, im Mal3stab 1 : 1.000. Die
Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe
von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur
mit Erlaubnis zulassig (§ 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesens vom 12.12.2002, Nds.GVBI. Nr.1/2003 S.6).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand: Februar 2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung von Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Hannover, 22.03.2007

als Vertreter des Offentlich bestellten
Vermessungsingeniseurs Walter Wielitzek

(LS) ~gez. Kai Tamms
Offentl. bestellter Vermessungs.-Ing.

Planverfasserin

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5-10 ,Swin-Golf*, OT Otze wurde ausgearbeitet von
Christine Feller, Dipl. Ing. Architektin / Stadtplanerin, Assessorin des Baufachs -
Planungsgruppe Larchenberg / Hannover -.

Hannover, 16.03.2007

(Stempel) gez. Ch. Feller

Planverfasserin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am 04.07.2006 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5-10 ,Swin-Golf*, OT Otze sowie der Begrindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 03.07.2006 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 18.07.2006 bis
einschlieRlich 18.08.2006 gemald § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Burgdorf, 16.03.2007

gez. Baxmann
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Burgdorf hat den Bebauungsplan Nr. 5-10 Swin-Golf, OT Otze nach
Abwagung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.03.2007 als
Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begrindung beschlossen.

Burgdorf, 16.03.2007

gez. Baxmann
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 5-10  Swin-Golf*, OT Otze ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am
26.04.2007 im Amtsblatt fur die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover
Nr. 16 bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 5-10 Swin-GolfY, OT Otze ist damit am 26.04.2007
rechtsverbindlich geworden.

Burgdorf, 27.04.2007

gez. Baxmann
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 5-10 , Swin-Golf*, OT
Otze ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Burgdorf, 07.05.2008

gez. Baxmann
Burgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

Rechtsgrundlagen: BauNVO 1990 und PlanzV 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Dorfgebiete
vgl. §§ 1 und 13 der textlichen Festsetzungen

Schank- und Schank- und Speisewirtschaft

Speisewirtschaft vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 5 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

| Zahl der Vollgeschosse (Hochstmaf) §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl GRZ

Gescholdflachenzahl GFZ

600 m? Grundflache GR (HochstmaR)

vgl. § 3 (1) der textlichen Festsetzungen

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen als Héchstmald

TH .y .
Traufhdhe in m (ber Bezugsebene §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
vgl. § 3 (2) der textlichen Festsetzungen

EH Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalf}

Firsthdhe in m (ber Bezugsebene
vgl. § 3 (2) der textlichen Festsetzungen

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o] Offene Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

——-—-—Baugrenze § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen mit Strallenbegrenzungslinie §9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

oo oo Oberirdisch: Elektrizitat, 20 kV-Leitung
vgl. § 5 (2) der textlichen Festsetzungen

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

o—o—o—o Unterirdisch: Wasserfernleitung

vgl. § 5 (1) der textlichen Festsetzungen

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

GRUNFLACHEN

- Private Grinflachen Zweckbestimmung: Swin-Golf (1) - (4)

vgl. § 7 der textlichen Festsetzungen § 9 (1) Nr. 15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

I I T Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
B H  zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

vgl. § 10 der textlichen Festsetzungen

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

vgl. § 9 der textlichen Festsetzungen

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

‘ Erhaltung von Baumen

vgl. § 8 der textlichen Festsetzungen § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

r == -=17 Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

I St ' Zweckbestimmung: siehe Planzeichnung

9 (1) Nr. 4 BauGB
R vgl. § 12 der textlichen Festsetzungen §9() "

T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Y Y — vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

EmmEmEE  (Grenze des rAumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes §9 (7) BauGB

—e—e—eo—— Abgrenzung unterschiedlichen Mafdes der baulichen Nutzung § 16 (5) BauNvO

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

| Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten § 9 (6) BauGB
=| B im Sinne des Naturschutzrechts
[T [ (hierfiir gelten die Vorschriften des NNatG)
@ Landschaftsschutzgebiet, LSG H-49 "Hechtgraben" §9 (6) BauGB
(hierfiir gelten die Vorschriften des NNatG)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Nachrichtlich ubernommen wird gemall § 9 Abs. 6 BauGB die durch den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes verlaufende Grenze des Landschaftsschutzgebietes H-49 ,Hecht-
graben®,

HINWEISE

1. Artenliste

Fur die Anpflanzungen gemal} § 9 der textlichen Festsetzungen sind standortheimische
Straucher, nach Mdéglichkeit gebietseigener Herkunft, zu venvenden, z.B.:

Grolde Straucher: Niedrige bis mittelgroRe Stréucher:

Roter Hartriegel Cornus sanguineum Rote Heckenkirsche  Lonicera xylosteum
Hasel Conylus avellana Schlehe Prunus spinosa
Weilldom Crataegus monogyna Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Himbeere Rubus ideaeus

2. Altlastenverdéachtige Flachen

Im Plangebiet befinden sich altlastenverdachtige Flachen gemall § 2 (4) des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSch(G), da hier bedingt durch die Nutzung als Landhan-
delflandwirtschaftlicher Betrieb mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde, bei
denen der Verdacht schadlicher Bodenverunreinigungen oder sonstiger Gefahren fur den
Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren ist daher die Untere Bodenschutz-
behérde der Region Hannover zu beteiligen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung: Dorfgebiete
(§ 5 Abs. 2 u. 3 BauNvO iV.m. § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)
{1) In den mit (MD) bezeichneten Dorfgebieten ist die nach § 5 Abs. 2 BauNVO zulas-
sige Nutzung Nr. 9 (Tankstellen) gemai § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.
(2) In den mit (MD) bezeichneten Dorfgebieten wird die nach § 5 Abs. 3 BauNVO
vorgesehene Ausnahme (Vergnigungsstatten) gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 2 Art der baulichen Nutzung: Schank- und Speisewirtschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v¥.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Auf der als ,private Granflache mit der Zweckbestimmung: Swin-Golf (1)" festgesetz-
ten Flache ist innerhalb der durch Baugrenzen bezeichneten Oberbaubaren Flache
die Errichtung einer der ,Swin-Golf-Anlage® zugeordneten Schank- und Speisewirt-
schaft mit den fur die Nutzung notwendigen baulichen Anlagen zulédssig.

§ 3 MaRB der baulichen Nutzung: Schank- und Speisewirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)
(1) Die festgesetzte zulassige GréRe der Grundflache (GR) 600 m® der baulichen
Anlagen bezieht sich auf die Uberbaubaren Flachen innerhalb der ,privaten Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung: Swin-Golf {1)".
(2) Die Bezugsebene der festgesetzten zulassigen Hohen der baulichen Anlagen
innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung: Swin-Golf (1)*~ Trauf-
héhe (TH) 4,00 m und Firsthéhen (FH) 7,00 m als Hochstmalk Uber Bezugsebene — ist
der gewachsene Boden im Umfeld der Uberbaubaren Grundstiucksflache.

§ 4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg (W)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg® (W) dienen nur
der ErschlieRung der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
sowie der Swin-Golf-Anlage®.

§ 5 Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
(1) Im Bereich von 3 m zu jeder Seite der festgesetzten unterirdischen Fuhrung der
Hauptversorgungsleitung mit der Zweckbestimmung: Wasserfernleitung® sind jegliche
BaumaRnahmen mit dem Versorgungstrager der Wasserversorgung abzustimmen.
Die Leitung darf nicht tberbaut oder bepflanzt werden.
{2) Im Bereich der festgesetzten oberirdischen Fihrung der ,Hauptversorgungsleitung
mit der Zweckbestimmung: Elektrizitat, 20 kV-Leitung” sind Geholze so zu pflanzen
und zu pflegen, dass keine Beschadigungen der Leitung entstehen kénnen.

§ 6 Geh- Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen® sind mit Geh- und
Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrechten zugunsten der Versor-
gungstrager zu belasten und dirfen nicht mit Hochbauten Uberbaut oder bepflanzt
werden.

§ 7 Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
(1) Innerhalb der festgesetzten  privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung:
Swin-Golf (1)-(4)" ist die Anlage von Spielbahnen einer ,Swin-Golf-Anlage® zulassig.
Darlber hinaus ist innerhalb der Flache: Swin-Golf (1), die Errichtung einer der ,Swin-
Golf-Anlage” zugeordneten Schank- und Speisewirtschaft zulassig.

(2) Innerhalb der festgesetzten  privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung:
Swin-Golf (1)-(4)" ist, gemalR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB nach Einstellung der ,Swin-Golf-
Nutzung®, die landwirtschaftliche Nutzung der  privaten Grinflachen® zulassig. Zeit-
punkt der Einstellung der ,Swin-Golf-Nutzung® ist das Datum der Gewerbeabmeldung.

§ 8 Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Die im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang in gleicher Art zu ersetzen.

§9 Flichen zum Anpflanzen von B&aumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen® sind standortheimische Straucher, nach Maoglichkeit
gebietseigener Herkunft geman Artenliste (siehe Hinweise) als zweireihige Feldhecke
zu pflanzen. Als Ubergang zwischen Feldhecke und Spielbereichen ist ein etwa zwei
bis drei Meter breiter ,Wildkrautsaum" zu entwickeln.

§ 10 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die "Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft’ - ,MaRnahmenflache 1-3” - sind aus der landwirtschaftlichen
Nutzung zu nehmen und durch eine jahrlich einmalige Mahd als naturnaher Uber-
gangsbereich von den Gehdlzbestanden zu den Spielbereichen mit dem Entwick-
lungsziel: ,Wildkrautsaum® zu entwickeln.
Die vorhandenen Baume sind zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art mit einem
Stammumfang von mind. 16-18 cm zu ersetzen. Die ,Mallnhahmenflache 17 ist auch
nach Einstellung der Nutzung als ,Swin-Golf-Anlage” dauerhaft zu erhalten.

§ 11 MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(1) Auf den mit der Zweckbestimmung: ,Swin-Golf (1)-(4)" festgesetzten privaten
Granflachen sind mindestens 5 % jeder Flachen aus der Nutzung zu nehmen und
durch eine zwei- bis dreimalige Mahd pro Jahr ohne Dingung naturnah zu entwickeln.
Das Entwicklungsziel ist ein Mesophiles Grunland.
(2) Das im Plangebiet anfallende nicht verunreinigte Regenwasser ist auf den
jeweiligen Flachen zu versickern. Das auf den offentlichen StralRenverkehrsflachen
anfallende Regenwasser ist im Stralenseitenraum uUber die belebte Bodenzone zu
versickemn ist.

§ 12 Begrenzung des Versiegelungsgrades
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Fur die Befestigung von Stellplatzflachen sind nur Materialien mit einem Abflussbei-
wert von max. 0,3 zuldssig (vgl. Bewertung und Eignung verschiedener Befesti-
gungsmaterialien, Anlage 1 der Begrindung zu diesem Bebauungsplan).

§ 13 SchallschutzmafBnahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) In den festgesetzten ,Dorfgebieten (MD)* sind schutzenswerte Raume mit Nacht-
nutzung (Schlafzimmer, Kinderzimmer) auf der lArmabgewandten Seite im Westen
der Gebaude anzuordnen.

(2) Abweichend von (1) kénnen schitzenswerte Raume mit Nachtnutzung (Schlaf-
zimmer, Kinderzimmer) im Norden, Osten oder im Siden der Gebaude angeordnet
werden, wenn zusatzlich schallgedammte Luftungseinrichtungen eingebaut werden.

Region Hannover

Stadt Burgdorf

Bebauungsplan Nr. 5-10 ,,Swin-Golf*,
OT Otze

Abschrift

Ubersichtskarte: Topographische Karte M. 1 : 25.000
Vervielfaltigung mit Erlaubnis des Herausgebers: Nds. Landesverwaltungsamt Landesvermessung

P

Dipl.-Ing. Architektin / Stadtplanerin Ch. Feller

Planungsgruppe Larchenberg

Stadtplanung, Landschaftsplanung, Architektur, Tragwerksplanung
Siegesstralie 5, 30175 Hannover
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