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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8-4/2

A PLANUNGSGEGENSTAND

1. PlanungsanlaB

Das Baugebiet war in der Vergangenheit bereits Gberplant. Der Bebauungsplan

Nr. 8-4 "Gewerbegebiet Hilptingsen 2", ist seit dem 10.02.1983 rechtsverbindlich.
Realisiert wurde jedoch lediglich eine Grundstiickszeile entlang der Wollenweber-
stralRe. Der westliche Bereich wurde nicht tiberbaut, weil die Stadt Burgdorf die Fla-
chen nicht erwerben konnte und keine direkte Vermarktung durch den Eigentiimer
erfolgte.

Zwischenzeitlich wurde ein Raumordnungsverfahren zur Klarung des Verlaufs einer
Umgehungsstrasse (im folgenden B 188n genannt) fir Burgdorf durchgefihrt. Die
landesplanerisch festgestellte Trasse verlauft u.a. Uber den nicht realisierten Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 8-4 "Gewerbegebiet Hulptingsen 2". Fir diesen Bereich
wurde daher der Bebauungsplan aufgehoben (1. Teilaufhebung des Bebauungspla-
nes Nr. 8-4/1 "GE Huilptingsen 2" - Bekanntmachung vom 02.03.1995). Der rechts-
kraftige Bebauungsplan blieb fiur den bereits iberbauten Bereich und das stidost-
lichste Flurstiick 35/9 weiterhin bestehen.

Da sich die Planung der Trasse zwischenzeitlich verfestigt hat und ein Planfeststel-
lungsverfahren eingeleitet wurde, ergibt sich die Méglichkeit, den Bereich zwischen
beabsichtiger Trasse der Umgehungsstrafie und der bestehenden Bebauung entlang
der WollenweberstralRe erneut zu Uberplanen. Die Flachen befinden sich bereits im
Eigentum der Stadt Burgdorf.

2. Planungserfordernis

Ein gewerblicher Entwicklungsschwerpunkt der Stadt Burgdorf befindet sich im Orts-
teil Hilptingsen direkt stdlich und nérdlich der B 188. Die Gewerbegebiete werden
sukzessive nacheinander entwickelt. Das Gewerbegebiet Hulptingsen Ill ist inzwi-
schen vollstandig belegt (ein rechtskraftiger Bebauungsplan existiert seit 1995).
Damit verfugt die Stadt Burgdorf gegenwaértig Uber keine baureifen, gewerblich
nutzbaren Grundstiicke mehr.

Demgegeniiber besteht eine Nachfrage nach gewerblichen Bauplatzen von Burgdor-
fer Betrieben mit Erweiterungs- und Verlagerungsbedarf. Es sind auch Anfragen von
auswartigen Betrieben zu verzeichnen. Sie sind nicht dem Einzelhandel zuzuordnen.

Aufgrund der hohen Nachfrage wird die Ausweisung von Gewerbegebieten in Burg-
dorf insgesamt verstarkt vorangetrieben. Parallel zu diesem Bebauungsplan wird der
Bebauungsplan Nr. 8-6 "Gewerbegebiet Hilptingsen 4" entwickelt. Allerdings kann
dieses Gewerbegebiet mit ca. 2,8 ha die Nachfrage nach gewerblichen Bauplatzen
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nicht vollstandig aufnehmen, so daf? die parallele Entwicklung des Bebauungsplanes
Nr. 8-4/2 "GE Hiilptingsen 2" notwendig ist.

Der bereits Uberbaute Bereich entlang der Wollenweberstralie wird ebenfalls in den
Geltungsbereich einbezogen. Dieses Erfordernis ergibt sich, weil in dem seit 1983
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8-4 "GE Hulptingsen 2" noch Einzelhandelsbe-
triebe allgemein zulassig sind. Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden durch
die textliche Festsetzung Nr. 5 Einzelhandelsbetriebe, die keine Produktion vor Ort
erbringen aber innenstadtrelevantes Sortiment fuhren, von der allgemeinen Zulassig-
keit ausgenommen (vergl. Punkt 6).

Ziel dieses Ausschlusses ist, die Versorgungsfunktion mit Gltern des taglichen und
periodischen Bedarfes auch langfristig der Innenstadt vorzuhalten. Dies ist vor allem
auch vor dem Hintergrund zu sehen, dal die Innenstadt seit den 70-er Jahren unter
Aufwendung grofder offentlicher und privater Mittel saniert wurde. An den westlichen
und ostlichen Ortseingangen befinden sich groRziigige, innenstadtnahe Parkplatzan-
gebote, die auch dem Einkaufsverkehr zur Verfigung stehen. Aufgrund der zentralen
Lage und der guten Erreichbarkeit sind die Einzelhandelsbetriebe der Kernstadt
raumlich den Wohnstandorten in einer optimalen Weise zugeordnet. Der Erhalt die-
ser Stadtstruktur ist ein wichtiges stadtplanerisches Ziel.

Einzelhandelsbetriebe, die Sortimente anbieten, die aufgrund ihres Flachenbedarfes
nicht in der Innenstadt zu realisieren sind, sollen nach wie vor dem Gewerbegebiet

vorbehalten sein.

Dem Bebauungsplan Nr. 8-4 "GE Hulptingsen 2" liegt noch die BauNVO von 1977
zugrunde. Nach der BauNVO ergab sich fur einen Einzelhandelsbetrieb das Erfor-
dernis eines Sondergebietes (und damit einhergehend die gleichzeitige Unzulassig-
keit in einem Gewerbegebiet) erst bei einer Uberschreitung der GeschoRflache von
1.500 gm. Mit der Novelle der BauNVO 1990 wurde der Wert, ab dem i.d.R. von
negativen Auswirkungen ausgegangen werden kann, auf 1.200 gm Gescholflache
herabgesetzt. Da Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevantem Sortiment aus den
0.g. Griinden in ihrer Zulassigkeit eingeschrankt werden sollen, ergibt sich auch aus
dieser Reduzierung der GeschoRflache eine Notwendigkeit, mit der Anderung und
der raumlichen Erweiterung dieses Bebauungsplanes die Baunutzungsverordnung
von 1990 zugrundezulegen.

3. Planungskonzeption

Der Bebauungsplan Nr. 8-4/2 "Gewerbegebiet Hillptingsen 2" ist ein Teilabschnitt zur
Gesamtkonzeption des gewerblichen Entwicklungsbereiches Hilptingsen. Derzeit
wird eine Gesamtkonzeption flir den Stidosten Burgdorfs und Hulptingsen erarbeitet.
Ziel des Konzeptes ist die Integration von geplanten Baugebieten in die bereits be-
stehenden Strukturen zur Vermeidung der Ausfranzung des Stadtrandes, zur Ent-
wicklung eines durchgehenden Grinkonzeptes und zur Entwicklung eines durch-
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dachten ErschlieBungskonzeptes. Der Bebauungsplan Nr. 8-4/2 "Gewerbegebiet
Hulptingsen 2" bildet den nérdlichen Abschiull der Gesamtkonzeption.

Die raumliche Konzentration von Gewerbeflachen in Stadtrandnahe macht unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten Sinn. Die Konzentration kann einerseits Synener-
gieeffekte zwischen den Betrieben erzeugen, andererseits kénnen die Betriebe von
dem nahe gelegenen Arbeitskraftepotential profitieren.

Der gewerbliche Standort in Hulptingsen liegt glinstig in ca. 2,5 Kilometer Entfernung
zum Stadtzentrum und erfordert einen vergleichsweise geringen dulleren wie inne-
ren ErschlieBungsaufwand. Deshalb eignet sich das Gewerbegebiet Hulptingsen ins-
besondere flr die kurzfristige Bereitstellung von gewerblichen Bauplatzen.

Einschrankend ist jedoch anzumerken, dal mit dem gewerblichen Standort in Hilp-
tingsen eine zuséatzliche Verkehrsbelastung auch fir die Kernstadt einhergeht. Zur
Bereitstellung eines mittel- und langfristigen Gewerbeflachenangebotes soll daher -
parallel zur Flachenausweisung in Hulptingsen - der Nordwesten der Kernstadt als
Gewerbestandort entwickelt werden. Die Darstellung einer gewerblichen Bauflache
im Nordwesten befindet sich derzeit im Flachennutzungsplanverfahren (32. FNP-
Anderung). Vorteil dieses Standortes ist in der besseren Verkehrsanbindung an die
Autobahn vor allem nach Realisierung der B 188n zu sehen. Da mit Baureife der
gewerblichen Grundstiicke erst mittelfristig zu rechnen ist, der Nachfragedruck an-
dererseits aber groB ist, wird an dem Gewerbegebiet in Hilptingsen - trotz der nicht
zufriedenstellenden verkehrlichen Situation - festgehalten. Anderenfalls kénnten in
Burgdorf tiber einen langeren Zeitraum hinweg keine Gewerbeflachen angeboten
werden.

Die Mehrbelastung der Kernstadt durch die Gewerbegebietsausweisungen in Hilp-
tingsen wird sich jedoch mit dem Bau der geplanten B 188n relativieren. Nach dem
Bau erhielte das Gewerbegebiet Hiilptingsen dann lber die B 188n einen direkten
AnschluR an die Autobahn. Insofern ergeben sich nach dem Bau der B188n weitere
Entwicklungspotentiale fir die gewerbliche Entwicklung in Hulptingsen.

Das Gewerbegebiet soll der Nachfrage von mittelstédndischen Betrieben bei Ansied-
lung, Umsiedlung oder Erweiterung dienen.

AuRerdem wird die Baugrenze auf dem Flurstiick 35/9 korrigiert. Anlaf3 fur diese
Korrektur ist die Planung der B 188n bzw. der dazugehdrigen Kompensationsfla-
chen. Entlang der geplanten Trasse wird die Baugrenze des nicht iiberbauten
Grundstiickes um wenige Meter zuriickgenommen. Auch der Geltungsbereich wird
hier ingesamt reduziert, um Uberschneidungen mit den Kompensationsflachendar-
stellungen der Planfeststellungsunterlagen zu vermeiden.
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B PLANINHALT
4. Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt stiddstlich der Ortschaft Hilptingsen. Das Gebiet wird folgender-
malen begrenzt:

im Norden von der Stralte "Walkenmihlenfeld"

im Osten von der Ostseite der Wollenweberstralle

im Sitiden und Westen verlauft die Abgrenzung im geschwungenem Bogen
Uber die Grundstlcke 35/11 und 35/9. Die Abgren-
zung ergibt sich durch die Trassenplanung und die
Kompensationsflachen der Umgehungsstrale.

Der Geltungsbereich umfaft die Flurstiicke 35/11(teilweise), 35/9 (teilweise),
35/4, 35/19, 35/16, 35/20, 35/21, 35/6, 35/14, 35/15, 35/13, 35/8, 35/2 (teilweise),
34/1 (teilweise) und 31/26.

Der Geltungsbereich ergibt sich auch aus der Ubersicht auf Seite 6.

Es verbleibt im Einmindungsbereich zwischen B 188, B 188n und der Wollenweber-
stralke ein Teilbereich, der vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8-4 "GE
Hulptingsen 2" erfallt wurde aber auerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 8-4/2 "GE Hulptingsen 2" liegt. Die landesplanerisch festgestellte Trasse
der B 188n, die Boschungsflachen sowie die geplanten Kompensationsmafnahmen
zur StraBenplanung verlaufen tiber diesen Bereich. Um Uberschneidungen von Be-
bauungsplanfestsetzungen mit der Trassen- und Kompensationsflachenplanung im
Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zu verhindern, soll der rechtskraftige Be-
bauungslan Nr. 8-4 "GE Hulptingsen 2" im Uberschneidungsbereich aufgehoben
werden (2. Teilaufhebung). Das Aufhebungsverfahren wird zeitlich parallel zu diesem
Bebauungsplanverfahren durchgefihrt.

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 5,54 ha, davon entfallen auf:

Gewerbegebiet 4,39 ha
offentliche Verkehrsflachen 0,77 ha
Trafostation 0,001 ha
private Pflanzflache 0,38 ha

Davon sind neu berplant:

gewerbliche Bauflache 2,74 ha
offentl. Verkehrsflache 0,11 ha
private Pflanzflache 0,25 ha

Summe neu Uberplant 3,10 ha
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5. Bauleitplanerische Ausgangslage
5.1. Uberértliche Planungen

- Regionales Raumordnungsprogramm 1996
Es ist ein "Vorranggebiet fir Siedlungsentwicklung" mit der Schwerpunktaufgabe
"Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten" dargestellt.

- Landschaftsrahmenplan
Es werden keine Aussagen fir diesen Geltungsbereich getroffen.

5.2.  Ortliche Planungen

- Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan ist seit 1980 wirksam. Am 15.03.1990 erfolgte zusammen

mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes eine Neubekanntmachung des Fla-
chennutzungsplanes in der Fassung, die er durch die 8. Anderung erfahren hat. Der
gesamte Planungsbereich ist als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Im Rahmen der 30. FNP-Anderung (der FeststellungsbeschluR ist gefalt worden) ist
die in Aussicht genommene Trasse der B 188n vermerkt. Die Bereiche westlich und

ostlich der Trasse sind von der Anderung unberiihrt.

Lediglich ein schmaler Streifen am westlichen Rand des bisher als gewerbliche Bau-
flache dargestellten Bereiches wird zusammen mit dem daran westlich anschlieRen-
den Flurstiick im Rahmen dieser 30. Anderung des Flachennutzungsplanes als Kom-
pensationsflache dargestellt. Insgesamt weist die Kompensationsfldche eine Grolke
von ca. 2,6 ha auf. Ein Teilbereich dieser Fléache soll als Ausgleichsflache fur Eingrif-
fe durch das Gewerbegebiet Nr. 8-4/2 "Hulptingsen 2" zur Verfligung stehen.

- Landschaftsplan
Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete grenzen nicht unmittelbar an den Pla-
nungsbereich an. Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes verlauft 20 m siidlich

der Burgdorfer Aue.

Geschutzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmale, besonders geschlitzte Biotope
nach § 28 a NNatSchG oder wertvolle Bereiche fur den Naturschutz sind weder im
noch angrenzend an das Plangebiet vorhanden. Die gewerbliche Bauflache wird als
"mit landschaftsplanerischen Entwicklungszielen vereinbar" eingestuft.
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6. Art und MaR der baulichen Nutzung

Es wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Gewerbegebiete dienen
der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Einzelhandelsbetriebe sollen von der allgemeinen Zulassigkeit ausgenommen
werden. Sie kdnnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

a) sie nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der vor Ort
erbrachten Produktion oder Be- und Verarbeitung von Gitern einschlieRlich
Reparatur- und Serviceleistungen stehen, oder

b) nachweislich iberwiegend Produkte angeboten werden, die nicht innenstadt-
relevant sind.

Diese Einschrankung wird als textliche Festsetzung Nr. 5 in den Bebauungsplan
aufgenommen. Durch den Ausschluf? von innenstadtrelevanten Einzelhandelsbetrie-
ben soll erreicht werden, dalk die Fl&chen auch tatséchlich dem produzierenden

Gewerbe vorbehalten bleiben.

Aufgrund der Nahe des Gewerbegebietes zu der geplanten B 188n wird eine
Gliederung des Gewerbegebietes in ein GE 1 und ein GE 2 vorgenommen. Die
Gliederung bezieht sich auf die Zuldssigkeit von Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
zugeordnet sind. In einem 80 m breiten Streifen entlang der geplanten B 188n sind
die 0.g. Wohnungen nicht zulassig (vergl. auch Punkt 11).

Die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden in Anlehnung an
die Festsetzungen der angrenzenden Bebauungsplane und bestehenden Gebaude
getroffen. Das Mal} der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die Fest-
setzung einer Grundflachenzahl, einer Geschol¥flachenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse bestimmt.

Aufgrund der Nahe zum westlich liegenden Wohngebiet in Hllptingsen wird das
maximal zuldssige Mal} der baulichen Nutzung unterhalb der héchstzulassigen
Werte der Baunutzungsverordnung festgelegt.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 6 wird bestimmt, dal die zulassige Grundfla-
chenzahl von 0,6 durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
(Garagen, Steliplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen etc.) um maximal 0,2
tiberschritten werden darf. Somit betragt die maximal zuléassige Versiegelung 0,8
(0,6 + 0,2). Dadurch wird eine der Stadtrandsituation angemessene Uberbauung
erreicht. Zusammen mit einer Geschol¥flachenzahl von 1,2 und der Festsetzung von
maximal 2 Vollgeschossen wird eine Bebauung von 60 % der Grundstticksflache in
zweigeschossiger Bauweise ermdglicht.
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Es wird eine modifizierte offene Bauweise festgesetzt und von der Ermachtigung
des § 22 (4) BauNVO Gebrauch gemacht. Es sind auch Geb&udelangen iiber 50 m
zulassig, um flachenbeanspruchende gewerbliche Nutzungen zu erméglichen.

Im Einmindungsbereich der Wollenweberstralle in die B 188 und B 188n ist im
Planteil eine Flache A als von der Bebauung freizuhaltende Flache eingetragen.
Innerhalb dieser nicht iberbaubaren Flachen diirfen auch Nebenanlagen i.S. des

§ 14 BauNVO und Stellplatze und Garagen i.S. des § 12 BauNVO nicht errichtet
werden. AuBerdem sind auch Anpflanzungen tber 0,8 m sowie Aufschittungen und
Abgrabungen unzuldssig (textliche Festsetzung Nr. 11).

Dieser Ausschlufl gewahrleistet die freie Einsichtnahme in den Kreuzungsbereich.

Entlang der B 188n ist im Abstand von 20 m zum Fahrbahnrand eine von Bebauung
freizuhaltende Flache im Planteil eingetragen (Teilflache B im Planteil). Durch die
textliche Festsetzung Nr. 11 wird festgelegt, daf’ innerhalb dieser nicht iberbauba-
ren Flachen Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO und Stellplatze und Garagen i.S.
des § 12 BauNVO nicht errichtet werden darfen. Auch Aufschittungen und Abgra-
bungen sind in diesem Bereich unzulassig.

s Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Gber die Wollenweberstralie bzw. tiber die von ihr abzweigen-
den Stiche erschlossen. Zufahrten zu den Grundstiicken sind nur tUber die Wollen-
weberstralbe oder die Stiche zuldssig. Entlang der B 188, der geplanten B 188n
sowie Uber den ndérdlichen Feldweg sind Grundstiickszufahrten nicht zulassig.

Die Gesamtbreite der Wollenweberstrale betragt 12,60 m, sie endet in einer Wen-
deschleife. Die Schleife ermdglicht auch mehrachsigen Fahrzeugen ein problemlo-
ses Wenden. Der nérdliche Stich (Planstralle A) mindet in einer Wendeplatte im
Radius von 20 m. Der bereits angedeutete FulRweg soll einseitig auch bei den Er-
schlieBungsstichen fortgeflihrt werden. Die Aufteilung der Verkehrsflache ist nicht
dargestellt. Sie ist nicht Gegenstand des Rechtsetzungverfahrens.

Der Abstand des Fahrbahnrandes der geplanten B 188n zur Baugrenze betragt
mindestens 20 m. Im Einmindungsbereich von B 188n und Wollenweberstrale wird
eine so grofde Flache vorgehalten, dal’ ein Kreisverkehr moglich wére; zur Zeit ist
jedoch eine Kreuzung geplant. Diese Stralen- und Béschungsflachen liegen auler-
halb des Geltungsbereiches.

8. Landwirtschaft

Es werden landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen. Auf andere,
nicht landwirtschaftlich genutzte Flachen, kann nicht zugegriffen werden, so daR eine
stadtebauliche Entwicklung nur zu Lasten der Landwirtschaft méglich ist. Unter dem
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Gesichtspunkt eines nach Méglichkeit sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
weist das Gebiet den Vorteil auf, daR die Erschliefung grotenteils bereits vorhan-
den ist und die Grundstiicke effektiv baulich ausnutzbar sind.

9. Ver- und Entsorgungsanlagen / Leitungsrechte

Trinkwasserversorgung: Das Plangebiet grenzt an vorhandene Versorgungsleitun-
gen an. Die Wasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk der Stadt Burgdorf.

Léschwasserversorgung: Gemafl DVGW-Arbeitsblatt W 405 ergibt sich im Gewer-
begebiet der vorliegenden Art bei angenommener mittlerer Gefahr der Brandausdeh-
nung (d.h. feuerbesténdige oder feuerhemmende Umfassung, harte Bedachung) ein

Léschwasserbedarf von 3.200 I/min. Die Méglichkeiten zur Bereitstellung der Lésch-

wassermenge werden Uberprift. Zur Sicherung kommen grundsatzlich in Frage:

1. Vorrangig das Trinkwassernetz mit Unterflurhydranten

2. Erganzend die der Burgdorfer Feuerwehr zur Verfugung stehenden Tanklésch-
fahrzeuge

3. Erforderlichenfalls zuséatzliche Bohrbrunnen im StraRenseitenraum oder im Be-
reich der Griunflache, ggf. auch Zisternen.

Entwésserung: Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Die Abwasserbeseiti-
gungssatzung der Stadt Burgdorf sieht vor, dafd in der Regel die Ableitung von Ab-
wasser durch Anschlufd der Baugrundstiicke an das 6ffentliche Kanalnetz erfolgt.

Befreiungen von diesem Anschluf®- und Benutzungszwang fur Niederschlagswasser
der Dach- und Hofflachen sind méglich, sofern zur Verhtung von Beeintrachtigun-
gen des Wohls der Allgemeinheit ein gesammeltes Fortleiten von Niederschlags-
wasser nicht erforderlich ist.

Im Rahmen einer Bodenuntersuchung durch das Prifinstitut Dr. Moll (Juli 1999) wur-
den 2 Rammkernsondierungen abgeteuft. Die Auswertung hatte zum Ergebnis, daf?
die Sande nach DIN 18130 stark durchlassig sind und die Méachtigkeit der durchlassi-
gen Schichten tber die Erkundungstiefe hinausreicht. Da der Grundwasserflurab-
stand auch bei unginstigen Witterungsbedingungen mehr als 3,5 m aufweist, wird
eine Versickerung des Oberflachenwassers als uneingeschrankt méglich erachtet.

Entsprechend kann bei unkritischen Nutzungen das Niederschlagswasser der Dach-
und Hofflachen auf dem Grundstlick versickert werden. In Abh&ngigkeit von der ge-
werblichen Nutzung ist jedoch ggf. mit erhéhten Verschmutzungsrisiken zu rechnen.
In risikoreichen Fallen ist ein Anschluf? an den Schmutzwasserkanal herzustellen.

Das Oberflachenwasser der StraRenflachen wird in einen Regenwasserkanal einge-

leitet. Der Kanal miindet in ein westlich gelegenes Retentionsbecken, welches der
Verstetigung des Abflusses in den Vorfluter (Burgdorfer Aue) dient.

10
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Das Schmutzwasser wird in die értliche Kanalisation eingeleitet. Die beiden nérdlich
gelegenen Grundstiicke konnen direkt in einen bereits vorhandenen Kanal im nord-
lich gelegenen Feldweg einleiten.

Sowohl der Regenwasserkanal als auch der Schmutzwasserkanal sind auf den
ersten 50 m der ErschlieBungsstiche bereits gebaut, die Kanale des nérdlichen
Stiches werden bis zur Wendeplatte weitergebaut.

Stromversorgung: Die Stromversorgung erfolgt durch die Avacon.

Erdgasversorgung: Die Versorgung des Gebietes mit Erdgas ist mdglich. Trager
ware die Avacon.

10. Belange von Boden, Natur und Landschaft; AusgleichsmaRnahme
10.1. Vorbemerkungen

Mit der Bau- und Raumordnungsnovelle (BauROG) ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung ab dem 01.01.1998 in das Baurecht eingestellt worden. Geman
§ 1 des neuen Baugesetzbuches (BauGB) soll die Vermeidung und der Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bei der bauleitplanerischen
Abwagung beriicksichtigt werden. In Abs. 3 des § 1 a BauGB ist nun auch die bis-
her geltende Rechtsauffassung, daf} der Ausgleich auch an anderer Stelle als am
Ort des Eingriffes erfolgen kann, gesetzlich geregelt. Ferner ist festgelegt worden,
daR auch vertragliche Vereinbarungen in Form eines stéddtebaulichen Vertrages
maoglich sind. Gem. § 200 a des neuen BauGB ist ein unmittelbarer rdumlicher Zu-
sammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich, wenn dies mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung
sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Neben Ortsbegehungen und der Auswertung von Karten und Luftbildern wurden die
Aussagen des Landschaftsplanes der STADT BURGDORF (1994) sowie des
Landschaftsrahmenplanes des LANDKREISES HANNOVER (1990) bei der Er-
fassung und Bewertung von Natur und Landschaft beriicksichtigt.

10.2. Naturrdumliche Situation
10.2.1. Naturrdumliche Einheit
Das Gebiet der Stadt Burgdorf liegt im stdlichen Bereich der naturrdumlichen Re-

gion des Weser-Aller-Flachlandes. Das Bebauungsplangebiet liegt im nérdlichen
Bereich der naturrdumlichen Einheit der Lehrter Geest, die zum Naturraum der

Burgdorf-Peiner Geestplatten gehort.
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10.2.2, Relief

Das Gelande ist relativ eben und féallt im Bereich des B-Planes von Siiden nach
Norden von ca. 54 m gleichméafig um rd. 3 m auf 51 m tiber NN ab.

10.2.3. Geologie und Bodenverhiltnisse
10.2.3.1. Geologie

Das Plangebiet und seine Umgebung ist gepréagt von glazifluviatilen Bildungen, die
nach Norden zur Burgdorfer Aue hin in fluviatile Ablagerungen und Moorbildungen
ubergehen. Bei den glazifluviatilen Bildungen handelt es sich um lagenweise fein-
kiesigen Fein- bis Grobsand (Kiessand). Die fluviatilen Ablagerungen bestehen aus
Sand (iber glazifluviatilem Sand (Kiessand) und die Moorbildungen aus Nieder-
moortorf Gber glazifluviatilem Sand (Kiessand) (STADT BURGDORF, 1994).

10.2.3.2. Bodenverhiltnisse

Die vorherrschenden Bodentypen im Bereich des Plangebietes sind Braunerde und
Parabraunerde, die oft podsoliert, selten pseudovergleyt sind und stellenweise
Plaggenauflage aufweisen. Am ndérdlichen Rand des Plangebietes gehen die
Braunerde und die Parabraunerde in Niedermoor von unterschiedlicher Machtigkeit
Uber. Die Torfe sind meist stark zersetzt und kalkarm und kénnen ortlich eine diin-
ne Hochmoordecke aufweisen oder iibersandet sein.

Bei den Bodenarten handelt es sich um Sand bis lehmigen Sand lber Sand, selten
uber bindigem Unterboden, die im Norden zur Aue hin in Niedermoor- oder Uber-
gangsmoortorf Ubergehen. Der westliche, an die geplante B 188n angrenzende
Teilbereich des Plangebietes wird z. Z. ackerbaulich genutzt. Im &stlichen Teilbe-
reich ist bereits gewerbliche Nutzung vorhanden. Die Bdden sind relativ ndhrstoff-
arm und empfindlich gegenliber Winderosion. Die Empfindlichkeit gegeniiber
Schadstoffanreicherung ist als "mittel" einzustufen. Potentielle Belastungsfaktoren
im Hinblick auf Schadstoffimmissionen stellen die stdlich des Plangebietes ver-
laufende Hauptverkehrsstralle (B 188) und die westlich des Plangebietes geplante
B 188n dar (STADT BURGDOREF, 1994).

10.2.4 Geohydrologie

Der Grundwasserstrom im Bereich des Plangebietes ist nach Norden gerichtet.
Gem. Blatt 7 des Landschaftsplanes liegt der Grundwasserspiegel zwischen 49 und
50 m ber NN. Damit wiirde der Grundwasserflurabstand ca. 2 - 4 m betragen
(STADT BURGDOREF, 1994).

Eine Bodenuntersuchung wurde durch das Prifinstitut Dr. Moll (1999) durchgefiihrt.
Bei Rammkernsondierungen wurde Grundwasser in Tiefen von 4,3 bzw. 4,4 m
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unter Gelandeoberkante angetroffen. Das Grundwasser wurde in einer Zeit gerin-
ger bis mittlerer Grundwasserneubildungsrate eingemessen. Es sollte daher bei
ungunstigeren Witterungsbedingungen mit einem Anstieg des Grundwassers um
ca. 0,5 m gerechnet werden.

Die im Plangebiet gelegenen Ackerflachen wurden bisher wéhrend der Vegeta-
tionsperiode zusatzlich beregnet.

Tabelle 1: Grundwasserabstandswerte nach den vorkommenden
Bodentypen (STADT BURGDORF, 1994)
Bodentyp mittlerer Grundwasserabstand zur GOK

Braunerde und Parabraunerde tieferals 1,5 m

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Verschmutzung ist abhangig von
den Bodenarten und den Grundwasserabstanden.

Tabelle 2: Verschmutzungsgefdhrdung des Grundwassers (ebenda, 1994)
Bodenart physiko-chemisches Verschmutzungsgefidhrdung
Filtervermégen mittlerer Grundwasserabstand
bis in den zwischen 0,8 >1.5m Tiefe
Oberboden und 1,5 m
< 0,8 m Tiefe Tiefe
Sand bis leh- mittel sehr hoch hoch hoch
miger Sand
Niedermoor mittel 1) sehr hoch hoch -

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Nitrateintrag wird tiber die
"Feldkapazitat" bestimmt. Die Feldkapazitat ist die Wassermenge, die ein Boden
gegen die Schwerkraft zurlickhalten kann. In diesem Wasser kénnen Stoffe, wie
z. B. Nitrate, gelost sein. Je kleiner die Feldkapazitat des Bodens desto héher die
Empfindlichkeit des Grundwassers gegenlber Stoffeintragen.

Bei den im Plangebiet vorkommenden Bodenarten (Sand bis lehmiger Sand)? ist
die Feldkapazitét gering und die potentielle Empfindlichkeit des Grundwassers
gegenlber Stoffeintragen als 'hoch' einzustufen (s. Tabelle 2).

Oberflachengewasser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Das nachste

Gewasser ist die Burgdorfer Aue, ca. 300 m nordlich des Plangebietes.

I) pie Empfindlichkeit nimmt mit dem Zersetzungsgrad des Torfes und wegen der geringen Wasserdurchldssigkeit ab.
2) keine Zuordnung von Hoch- und Niedermoortarf
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10.2.5 Klima

Im Burgdorfer Raum herrscht ein maritimes Klima mit gedampftem Tages- und
Jahresgang der Temperaturen vor.

Bei den Windverhéaltnissen dominieren mit (iber 40 % Siid-West bis Westwinde.
Am zweithaufigsten treten Ostwinde (15 %) auf. Die mittlere jahrliche Windge-
schwindigkeit liegt bei ca. 4 m pro Sekunde. Das Jahresmittel der Lufttemperatur
liegt bei 8,5 - 9,0 Grad Celsius. Der Januar weist mit 0,6 Grad Celsius das tiefste
und der Juli mit 17,2 Grad Celsius das héchste Monatsmittel der Lufttemperatur

auf.

Die Niederschlage liegen bei ca. 650 mm pro Jahr, wovon im hydrologischen
Winterhalbjahr (November - April) zwischen 40 und 45 % zu erwarten sind,
wahrend im Sommerhalbjahr (Mai - Oktober) 55 - 60 % der Niederschlage fallen
(STADT BURGDOREF, 1994).

Das Plangebiet liegt nach dem Landschaftsplan der Stadt Burgdorf (s. Blatt 10,
Topoklima) in einem Bereich, der durch Freilandklima gekennzeichnet ist. Das
Freilandklima wird gepragt durch Kaltluftproduktion iber vorwiegend landwirt-
schaftlich genutzten Freiraumen. lhre Bedeutung liegt im Luftaustausch mit den
Siedlungsflachen und der damit verbundenen Kaltluftzufuhr.

Der nérdlich an das Plangebiet angrenzende Niederungsbereich der Burgdorfer
Aue stellt eine wichtige Frischluftzufuhrschneise dar, die von Bebauung freigehalten

werden sollte.

10.2.6 Biotopstruktur
10.2.6.1 Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Mit der heutigen potentiellen naturlichen Vegetation werden Pflanzengesellschaften
bezeichnet, die sich unter den gegenwartigen Standortgegebenheiten entwickeln
wiirden, wenn der Mensch keinen Einflu® mehr nehmen wirde. Daraus lassen sich
Planungshinweise fiir die Ansiedlung landschaftstypischer Pflanzenarten ableiten.

Das Plangebiet liegt gemal der Karte der heutigen potentiellen natirlichen
Vegetation (siehe Blatt 11 Landschaftsplan Stadt Burgdorf) in einem Bereich, der
sich durch Trockenen Buchen-Traubeneichenwald auszeichnet, der nérdlich und
dstlich des Plangebietes in Feuchten Buchen-Traubeneichenwald {ibergeht an den
sich im unmittelbaren EinfluRbereich der FlieRgewasser Erlenbruchwald anschliefit
(STADT BURGDORF, 1994).
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10.2.6.2 Biotopstrukturtypen

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf der Grundlage der Biotopstrukturtypen-
kartierung des Landschaftsplanes der Stadt Burgdorf (s. Blatt 12.1) sowie durch er-
ganzende Ortsbegehungen. Der Bestand der Biotoptypen, der Schutzstatus und
der besondere Schutzbedarf sind in der Karte 1 'Bestand Biotoptypen' dargestellt.
Als Grundlage fur die Darstellung wurde die Liste || der Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- u. Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung des NIEDERSACHSI-
SCHEN STADTETAGES (1996) herangezogen, die sich an den Kartierschltssel
des NIEDERSACHSISCHEN LANDESAMTES FUR OKOLOGIE (1994) anlehnt.

Der westliche Bereich des Plangebietes wird z. Z. intensiv ackerbaulich bewirt-
schaftet. Der éstliche Teil wird bereits als Gewerbegebiet genutzt. Ostlich schlielRen
sich weitere Gewerbeflachen an. Die nérdliche Begrenzung bildet die aulerhalb
des Plangebietes gelegene Stralle 'Am Walkenmuhlenfeld' an die sich zur Burg-
dorfer Aue hin Ackerflachen anlehnen. Die sldliche und westliche Grenze wird von
der geplanten Ortsumgehung B 188n gebildet. Zur Zeit werden diese Flachen noch
ackerbaulich genutzt.

10.2.7 Fauna

Hinweise tiber Vorkommen gefahrdeter Tierarten im Plangebiet sowie im unmittel-
bar angrenzenden Bereich sind nicht bekannt. Auch der Landschaftsrahmenplan

enthalt hierzu keine Aussagen.

Die nérdlich angrenzenden Niederungsbereiche der Burgdorfer Aue sind im Land-
schaftsrahmenplan und im Landschaftsplan als 'schutzwiirdige Standorte fur méaBig
und gering spezialisierte schutzwirdige Vegetation (stark nal® und nahrstoffarm)’
dargestellt (s. Blatt 14, Landschaftsplan). Der gesamte Verlauf der Aue unterhalb
von Hulptingsen hat eine besondere Bedeutung fur den Tierschutz (s. Blatt 15).

10.2.8 Landschaftsbild

Das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche werden gepragt durch das relativ
ebene Relief sowie die ackerbauliche Nutzung der nérdlich und westlich angren-
zenden Flachen. Stérend wirken die nordlich und stdlich der B 188 gelegenen
Gewerbeflachen, die nicht ausreichend landschaftlich eingebunden sind. Gleiches
gilt teilweise auch fiir den dstlichen Ortsrand von Hilptingsen. Positiv auf das
Landschaftsbild wirkt sich der freie Blick nach Norden auf die Aueniederung aus.

Im Blatt 18 des Landschaftsplanes ist der Bereich zwischen dem vorhandenen
Gewerbegebiet im Osten und dem Ortsrand von Hulptingsen im Westen als 'visuell
erlebbarer Trennungskorridor zwischen Ortsteilen dargestellt (STADT BURGDORF,
1994). Der nordlich angrenzende Bereich der Aueniederung ist als 'wichtiger Be-
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reich far Vielfalt; Eigenart und Schonheit' gekennzeichnet (siehe Landschaftsplan,
Blatt 16). Mit der inzwischen in Kraft getretenen Anderung der Schutzgebietsver-
ordnung "Burgdorfer Holz" ist der gesamte Bereich von der Walkenmiihle bis zum
Ortsrand von Hulptingsen, bis auf einen 20 m breiten Streifen entlang der Aue, aus
dem LSG herausgenommen worden.

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Stadt Burgdorf sieht zur land-
schaftlichen Einbindung an der Grenze des vorhandenen Gewerbegebietes die An-
lage linearer Gehdlzstrukturen sowie entlang der geplanten B 188n die Anpflanzung
von Baumen vor.

10.3 Erholung

Die an das Plangebiet angrenzende Feldmark, die Aueniederung und die Wald-
flachen zwischen Hillptingsen und Dachtmissen werden von der Bevélkerung fir
die landschaftsbezogene Naherholung in Anspruch genommen. Im Regionalen
Raumordnungsprogramm von 1996 ist der Bereich als 'Vorsorgegebiet fiir Erho-
lung' ausgewiesen (KOMMUNALVERBAND GROSS-RAUM HANNOVER, 1996).

10.4 Naturschutz

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hannover und der Landschaftsplan
der Stadt Burgdorf treffen flr das Bebauungsplangebiet, bis auf die oben gemach-
ten Ausflihrungen, keine weiteren Aussagen.

10.5 Zusammenfassende Bewertung
10.5.1 Bewertung der Bestandsaufnahme

Mit der geplanten Ausweisung von Gewerbeflachen auf dem westlichen Teil des
Plangebietes und der damit verbundenen Errichtung von Verkehrsflachen entste-
hen Oberflachenversiegelungen und Bodenverdichtungen auf ehemals landwirt-
schaftlich genutzten Flachen (Acker), die als Frischluftentstehungsgebiet fir das
Klima eine besondere Bedeutung haben. Die mit der Versiegelung verbundene
Erhéhung des Oberflachenabflusses und Verringerung der Grundwasserneubildung
wird durch die Herausnahme der Flachen aus der landwirtschaftlichen Feldbereg-
nung und die geplante Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im
Plangebiet vermieden bzw. kompensiert.

Die negativen Auswirkungen des nur unzureichend eingebundenen 'Ortsrandes' der
vorhandenen Gewerbeflachen auf das Landschaftsbild werden durch die geplanten
randlichen Eingriinungsmafnahmen positiv beeinflul3t. Um méglichst frithzeitig eine
entsprechende optische Wirkung zu erzielen, wére eine Anlage der Pflanzstreifen
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unmittelbar nach Rechtskraft des B-Planes vor den eigentlichen Hoch- und Tiefbau-
mafnahmen wiinschenswert. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Anpflan-
zungen wahrend der Bauphase wéren dann entsprechende Vorkehrungsmafnah-

men zu treffen.

10.5.2 Fliacheniibersicht

Das B-Plangebiet umfallt insgesamt 55.441 gm. Davon werden z. Z. 31.090 gm
ackerbaulich genutzt (siehe Tabelle 3). Der Rest - 24.251 gm - sind Gewerbefla-
chen, die sich aus dem urspriinglichen B-Plan (Nr. 8-4) entwickelt haben.

Tabhelle 3: Flachen/Bestand

Flichen/Bestand GréRe (m?)
Acker 31.090
vorh. Gewerbeflachen 24.351
Gesamtiflache: 55.441

Es ergeben sich fiir die Planung folgende Flachenanteile:

Tabelle 4: Flachen/Planung

Flichen/Planung GréRe (m?)
Versiegelte Flachen/Unbegrinte Gebdude 21.942
Sonst. private Griinflachen 5.485
Strauch-Baumhecke 2.548
Versiegelte Verkehrsflachen 892
StralRenbegleitgriin 223
Vorhandene Gewerbefldchen 24.351
Gesamtfliche: 55.441
10.5.3 KompensationsmaBnahmen

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) ist auch das Verhaltnis der
Eingriffsregelung zum Baurecht neu geregelt worden. Nach dem neugefal3ten

§ 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist Uber Eingriffe aufgrund von
Aufstellung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen oder von Satzungen
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB nach den Vorschriften des BauGB zu
entscheiden. GemaR Abs. 2 des § 243 BauGB kann bei Bauleitplanverfahren, die
vor dem 01.01.1998 férmlich eingeleitet worden sind, die Eingriffsregelung nach
dem BNatSchG in der bis zum 31.12.1997 geltenden Fassung weiter angewendet
werden.

Zur Ermittlung der Ausgleichs- u. Ersatzmalinahmen wurde die Arbeitshilfe des
NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (1996) herangezogen, die auf den natur-
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schutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung des NIEDERSACHSISCHEN LANDESAMTES FUR OKOLOGIE (1994) ba-
siert.

Die Ermittlung des Ausgleich- und Ersatzbedarfs erfolgt zweigleisig:

- zum einen rechnerisch Uber eine Zuordnung von Biotopflachenwerten
(s. Tabelle B und C) und

- zum anderen hinsichtlich der Schutzgiter Wasser, Boden, Klima/Luft,
Arten- und Lebensgemeinschaften und Landschaftshild Gber eine
verbal-argumentative Beschreibung (s. Kapitel 6.2).

Beide Verfahren sind als sich ergédnzende Einheiten zu betrachten.

Ausgehend von den Biotoptypen des Bestandes ist die von der Planung betroffene
Flache in Tabelle A (Bestandsubersicht) dargestellt. In Spalte 5 ist der derzeitige
Flachenwert ablesbar. In Spalte 7 wird ein evtl. vorhandener nicht tiber den Fla-
chenwert bestimmbarer besonderer Schutzbedarf, der anhand der Liste 11l der Ar-
beitshilfe des Nds. Stadtetages ermittelt wurde, eingetragen. Der Bestand der
Biotoptypen und der Schutzstatus/besonderer Schutzbedarf sind in Karte 1 darge-
stellt. Aufbauend auf den Planentwurf werden den einzelnen Flachen der Biotopty-
pen des Bestandes die durch die Planung beabsichtigten Nutzungen bzw. Biotop-
typen gegeniibergestellt (s. Tabelle B und Karte 2, im Anhang). Um Kompensa-
tionsmalnahmen festzulegen, werden die Flachenwerte der Biotoptypen vor und
nach dem Eingriff ermittelt. Nach der Feststellung der Wertigkeit der Flachen wird
anhand der Liste IV der Arbeitshilfe die Erheblichkeit von Beeintrachtigungen der
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes tberpriift. Liegt eine erhebliche Beeintrach-
tigung vor, so ist dies in Spalte 9 der Tabelle B dokumentiert.

Die im Plangebiet vorhandenen Gewerbeflachen westlich der 'Wollenweberstralle',
die sich aus dem urspriinglichen B-Plan Nr. 8-4 entwickelt haben, werden als Be-
stand von der Eingriffsbewertung ausgenommen.

Tabelle C stellt eine Gesamtubersicht Uber die in Tabelle B im einzelnen beurteilte
Planung dar. Als Flachenwert wurde flir den Ist-Zustand des Plangebietes (ausge-
nommen die 0.g. Gewerbeflachen) ein Wert von 31.090 Werteinheiten (WE) ermit-
telt. Trotz der geplanten Anpflanzungen von Baumen und Strauchern innerhalb der
Grundstiicksflachen und der textlichen Festsetzung Nr. 8 entsteht im Bereich der
neu geplanten Gewerbeflachen ein Minus von 16.846 WE. Dabei wurde von einem
Versiegelungsgrad von 0,8 (0,6 + 0,2) ausgegangen. Bei den Verkehrsflachen wur-
de ein Versiegelungsgrad von 0,8 angenommen. Hier entsteht durch die Versiege-
lung abzliglich der geplanten Kompensationsmalnahmen (s. textliche Festsetzung
Nr. 9) ein Minus von 752 WE. Insgesamt entsteht bei der Umsetzung des B-Planes
Nr. 8-4/2 "Gewerbegebiet Hllptingsen 2" ein Minus von 17.598 WE, die aullerhalb
des Plangebietes nordlich der B 188 auf dem Grundstiick des Regenriickhalte-
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beckens 6stlich der Ortslage von Hillptingsen durch Umwandlung von ca. 8.799 gm
Ackerflachen in naturnahe Gehélzflachen mit standortgerechten heimischen
Strauch- und Baumanpflanzungen kompensiert werden sollen.

Die Anlage verdunstungsrelevanter Vegetation im Bereich der Gewerbefldchen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 8) dient ferner der Kompensation negativer Folgen
auf das Klima, die sich durch die Uberbauung von als Frischluftentstehungsgebiet
einzustufende Ackerflédchen ergeben. Dies gilt auch fir die Anpflanzung von grof3-
kronigen Laubbdumen innerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen (s. textliche
Festsetzung Nr. 9).

Mit der Umsetzung der Planung werden ehemals landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen versiegelt. Eine Bodenversiegelung ist in der Regel verbunden mit einer
Erhohung des Oberflachenabflusses und einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung. Durch die Méglichkeit der Versickerung des anfallenden Oberflachen-
wassers im Plangebiet und die Herausnahme der Flachen aus der landwirtschaft-
lichen Beregnung sollen negative Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt
vermieden werden.

Durch die textliche Festsetzungen Nr. 8 ergibt sich fur die 5 bzw. 7 m breiten
Pflanzstreifen (Wertstufe 3, 7.644 WE) gegenlber dem Ist-Zustand (Wertstufe 1,
2.548 WE) eine Wertsteigerung von 5.096 WE, die als Kompensation fiir die ver-
siegelten neu geplanten Gewerbeflachen herangezogen werden kénnen. Insge-
samt entsteht im Bereich der neu geplanten Gewerbeflachen ein Minus von 16.846
WE. Bei den Verkehrsflachen verbleibt nach Berticksichtigung der Anpflanzung von
groRkronigen Laubbaumen (s. textliche Festsetzungen Nr. 9) ein Minus von 752
WE gegeniber dem Ist-Zustand.

Liste standortheimischer Gehdlze:

Acer campestre - Feldahorn Prunus spinosa - Schlehe

Acer platanoides - Spitzahorn!) Quercus petrea - Traubeneiche?)
Acer pseudoplatanus - Bergahorn®) Quercus robur - Stieleiche™)
Alnus glutinosa - Roterle Rhamnus frangula - Faulbaum
Betula verrucosa - Sandbirke Robinia pseudacacia - Robinie
Carpinus betulus - Hainbuche Rosa canina - Hundsrose
Clematis vitalba - Waldrebe Rubus fruticosus - Brombeere
Cornus sanguinea - Hartriegel Rubus idaeus - Himbeere
Corylus avellana - Haselnu Salix aurita - Ohrchenweide
Crataegus monogyna - Weiftdorn Salix caprea - Salweide
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Fagus sylvatica - Rotbuche?) Sorbus aucuparia - Eberesche
Hedera helix - Efeu Tilia cordata - Winterlinde!)
Hippophae rhamnoides - Sanddorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde®)
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche Ulmus campestris - Feldulme™)
Populus alba - Silberpappel® Ulmus effusa - Flatterulme
Populus tremula - Zitterpappel Ulmus montana - Bergulme™

Prunus avium - Vogelkirsche

1) grol3kroniger Laubbaum
grofikroniger Laubbaum, nicht innerhalb befestigter Fldchen verwenden
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11. Immissionsschutz
Es wurde ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben mit dem Ziel

- erstens die durch das Gewerbegebiet verursachten Gerauschsemissionen auf die
angrenzenden Wohnhdauser (an den StralRen "Am Walkenmuihlenfeld" und

"Schaferbriicke") und
- zweitens die auf das Plangebiet durch den Kfz-Verkehr auf der geplanten B 188n
zu erwartenden Gerduschemissionen zu ermitteln und zu beurteilen.

Es wurde berlcksichtigt, dal in der Nachbarschaft bereits mehrere gewerbliche
Nutzungen vorhanden sind.

Zusammenfassend kam das Gutachten zu dem Schlu, daR bei einer Einschran-
kung der Schallemissionspegel im geplanten Gewerbegebiet auf 60 dB(A)/qm tags
und 45 dB(A)/gm nachts, die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 in
den angrenzenden Wohngebieten unterschritten werden.

Im Plangebiet selber werden an der Randzone zur B 188n jedoch Beurteilungspegel
erwartet, die die schalltechnischen Orientierungswerte bzw. die Immissions-
grenzwerte eines Gewerbegebietes Uberschreiten.

11.1 Berechnung der Emissionsschallpegel
11.1.1 Emissionsschallpegel der gewerblichen Nutzflichen

Far die zu betrachtenden Emissionsfléchen werden fur die Schallausbreitungsbe-
rechnung auf Basis der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und der TA Larm
(Technische Anleitung, 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissions-
schutzgesetz) folgende Emissionsschallpegel in Ansatz gebracht. Die Bezeichnung
der Emissionsflachen wird in Anlage 8 dargestelit:

Tabelle 5: Zugrundegelegte Emissionsschallpegel

Emissionsflachen Nutzung als |Emissionspegel in dB(A)/qm
tagsiber nachts

E1bisE2 GE 60 45

(GE Hulptingsen 2)

E 3 (nordwestliche Ecke GE 55 40

des GE Hulptingsen 3)

E 4 bis E 12 (GE Hulp- GE 60 45

tingsen 1 und 3)
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11.1.2 Emissionsschallpegel des StraBenverkehrs

Die Berechnung erfolgt nach den Vorschriften der "Richtlinien fir den Larmschutz an
Strallen - RLS 90". Es wird nach dem derzeitigen Planungsstand zur B 188n von
folgenden Annahmen ausgegangen:

DTV 13.700 Kfz/24h
Mg 822 Kfz/h
Mp 161 Kfz/h
Pt="Pn 20 %

Unter Bertcksichtigung folgender Randbedingungen

- Strallenoberflache aus nicht geriffeltem Gufiasphalt
- StraRensteigung <5 %

- Héchstgeschwindigkeit Pkw 100 km/h, LKW 80 km/h

ergeben sich folgende Emissionsschallpegel:

Lmet= 70,6 dB(A) (tags)
Lm E.n = 63,2 dB(A) (nachts)

11.2 Berechnung der Immissionsschallpegel

11.2.1 Immissionsschallpegel im Allgemeinen Wohngebiet

Bei der Vorausberechnung der Gerdauschimmissionen werden die unter Punkt 11.1
beschriebenen Emissionsschallpegel berlicksichtigt. Die Ergebnisse der Vorausbe-

rechnung werden in Anlage 9 und 10 dargestellt.

Der Beurteilung der Gerduschimmissionen liegen fur das Allgemeine Wohngebiet die
folgenden Werte der DIN 18005 zugrunde:

WA tagsuber (6:00 bis 22:00 Uhr) 55 dB(A)
WA  nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) 40 dB(A)

Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem SchluR, daf bei Berlicksichtigung
einer vollstdndigen Nutzung der derzeit vorhandenen gewerblichen Nutzflachen und
der geplanten Nutzungen im Gewerbegebiet Hilptingsen 2 die 0.g. Werte von

55 dB(A) bzw. 40 dB(A) unterschritten werden.
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11.2.2 Immissionsschallpegel durch Verkehrsgerdusche im
Gewerbegebiet

Wirken auf einen Immissionsort Gerdusche aus der Nutzung von Verkehrsanlagen
ein, so ist nach der DIN 18005 die Einhaltung bzw. Unterschreitung der nachstehen-
den schalltechnischen Orientierungswerte im Gewerbegebiet wiinschenswert:

GE tagsuber 65 dB(A)
GE nachts 55 dB(A)

Nach der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) sollten folgende Immis-
sionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden:

GE tagsuber 69 dB(A)
GE nachts 59 dB(A)

Das schalltechnische Gutachten kommt zu den Ergebnissen (s. auch Anl. 11 u. 12):

" - Zur Tageszeit wird der schalltechnische Orientierungswert von 65 dB(A) durch die
vom Kfz-Verkehr auf dem betrachteten Straltenzug verursachten Schallpegel in
einem ca. 50 m breiten, parallel zur B 188n verlaufenden Streifen (iberschritten; der
Immissionsgrenzwert von 69 dB(A) wird in einem Streifen von ca. 30 m Breite
Uberschritten.

- Zur Nachtzeit wird der schalltechnische Orientierungswert von 55 dB(A) durch die
vom Kfz-Verkehr auf dem betrachteten Strallenzug verursachten Schallpegel in
einem ca. 80 m breiten, parallel zur B 188n verlaufenden Streifen Uiberschritten;
der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) wird in einem Streifen von ca. 40 m Breite
Uberschritten.”

11.3 Stadtebauliche Beurteilung

Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Schiuf’, dal die Orientierungswerte
der DIN 18005 im angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet - bei einer Einschrankung
der Emissionsschallpegel im Gewerbegebiet - unterschritten werden (vergl. Anlagen
9 und 10). Entsprechend bestehen aus schalltechnischer Sicht gegen die beabsich-
tigte Festsetzung des Gewerbegebietes keine Bedenken.

Zur planungrechtlichen Absicherung der Emissionseinschréankungen im Gewerbege-
biet wird die textliche Festsetzung Nr. 3 getroffen. Demnach dirfen im gesamten
Geltungsbereich nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die
den flachenbezogenen Schalleistungspegel von tagstber 60 dB(A)/gm und nachts
45 dB(A)/gm nicht tiberschreiten.

Die angegebenen flachenbezogenen Schalleistungspegel wurden auf der Grundlage
der VDI-Richtlinie 2714 "Schallausbreitung im Freien" bestimmt. Zu beachten ist,
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dafd es sich um immissionswirksame Schalleistungspegel handelt. Der "wahre"
Schalleistungspegel als Summe aller Einzelgerdausche kann um das Korrekturmafd
der inneren Absorption und Streuung sowie um das Abschirmmap DL, (sekundére
Schallschutzmalnahmen innerhalb der Anlage oder auf dem Ausbreitungsweg)
groler sein.

Wie unter Punkt 11.2.2 beschrieben, werden entlang der B 188n im Gewerbegebiet
sowohl die Orientierungswerte der DIN 18005 als auch die der "groRzugigeren"

16. BImSchV uberschritten. Deshalb wird das Gewerbegebiet gemaR § 1 Abs. 4
BauNVO hinsichtlich der schalltechnischen Bedurfnisse in ein GE 1 und ein GE 2
gegliedert. In einem 80 m breiten Streifen (GE 2) entlang der B 188n sind Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter auch ausnahmsweise unzuléssig (vergl. textliche Festsetzung Nr. 2).

Der Festlegung von 80 m Breite liegen die Orientierungswerte der DIN 18005 von
tagsuber 65 dB(A) und nachts 55 dB(A) zugrunde. Bei der stadtebaulichen Planung
ist die Einhaltung dieser "strengeren” Orientierungswerte - im Vergleich zu den Wer-
ten der 16. BImSchV - wiinschenswert. Eine Abweichung sollte nur dann erfolgen,
wenn andere Belange den Belang des Schallschutzes Uberwiegen. Ein solches
Uberwiegen ist in dem hier vorliegenden Fall nicht gegeben. So wird keine dringende
Notwendigkeit gesehen, in dem gesamten Gewerbegebiet Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zuzulassen.

Mit der Zulassigkeit von Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter gehen auch gewisse Erwartungen an einen
angemessenen Schutz vor La&rmimmissionen einher. Eine solche Erwartung kann in
dem 80 m breiten Streifen besonders des nachts nicht erflllt werden.

Dennoch mul auch aulRerhalb des 80m Streifens, in dem Wohnungen furr Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen
werden, mit erhéhten Larmpegeln, insbesondere auch des nachts bei gedffnetem
Fenster gerechnet werden. Bei Ausriistung der schutzwirdigen Raume mit normalen
Fenstern wird i.d.R. bei geschlossenem Fenster ausreichender Schallschutz erreicht
werden. Empfehlungen zur Ausristung schutzwiirdiger Raume gibt die DIN 4109.

Was die gewerbliche Nutzung angeht, so mufd entlang der B 188n tags und nachts
eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte und der entsprechen-
den Immissionsgrenzwerte hingenommen werden. Die Werte sind unter 11.2.2 auf-
gefuhrt. Die prognostizierten Werte des schalltechnischen Gutachtens sind in Anlage
11 und 12 dargestellt. Sie belaufen sich tagsiber auf 70 bis 75 dB(A) und nachts
auf 60 bis 65 dB(A) (letztere Werte jeweils aufberhalb der bebaubaren Flachen). Es
handelt sich in den iberbaubaren Flachen tags und nachts folglich um Uberschrei-
tungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BlImSchV um ca. 1 dB(A). Die Uberschrei-
tungen sind insofern zumutbar, zumal wie oben beschrieben, Wohnungen in diesem
Bereich ausgeschlossen sind.
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Anspriiche auf Larmschutzmalnahmen gegeniiber dem Bund bestehen nicht, falls
durch die raumliche Nahe des Plangebietes zur B 188n in diesem die Grenzwerte
Uberschritten werden.

12. Altlasten

Altlasten sind nicht bekannt und nicht zu erwarten. Sollten sich im Zuge der Erschlie-
Rungsmaflnahmen jedoch Hinweise auf Altlasten, Boden- oder Grundwasserverun-
reinigungen ergeben, so sind die Arbeiten einzustellen und die zustandige untere
Wasser- bzw. Abfallbehérde ware sofort zu benachrichtigen.

13. Bodenordnende MaRnahmen

Die noch nicht tberbauten Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt. Es bedarf
der Grundstiicksteilung zur Umsetzung des Bebauungsplanes.

c Auswirkungen des Bebauungsplanes
14. Rechtliche Auswirkungen

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8-4 "GE Hilptingsen 2" war der Zulassigkeits-
katalog des § 8 BauNVO bislang nicht eingeschrankt. Der Bebauungsplan ist seit
1983 rechtskraftig und die 7-Jahresfrist des § 42 Abs. 2 BauGB insoweit verstrichen.
Auf keinem der Grundstiicke wurden Einzelhandelsbetriebe realisiert, die mit ihrem
Betriebskonzept auch in der Innenstadt méglich wéaren.

Entschadigungsanspriiche fir Einschrankungen ihrer tatsachlich ausgetibten Nut-
zung kénnen nicht geltend gemacht werden. Die bestehenden Betriebe geniellen
Bestandsschutz.

Der Bebauungsplan Nr. 8-4 "Gewerbegebiet Hulptingsen 2" tritt mit Rechtskraft
dieses Bebauungsplanes Nr. 8-4/2 "GE Hulptingsen 2" aulter Kraft.
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Finanzielle Auswirkungen

Der Ermittlung der Kosten wird nur der noch zu erschlieBende, westliche Bereich
berticksichtigt.

a)

b)

ErschlieBung

Grunderwerb Straflenflachen
1.115 gm x 32 DM je gm 35.680 DM

Befestigung der Verkehrsflachen, gerechnet als Durchschnitts-
kosten fiir befestigte Fahrbahn, begriinte Seitenstreifen, Baum-
pflanzungen, Zufahrten 1.115 gm x 110 DM je gm 122.650 DM

StralRenbeleuchtung 15.000 DM
Anteilige Refinanzierung des Erwerbs der zugeordneten
Kompensationsflachen im Kompensationsflachenpool

aufgrund von Eingriffen auf den &ffentlichen Verkehrsflachen

ca. 376 gm x 17,28 DM je gm 6.497 DM
Anteilige Refinanzierung der Durchfiihrung der zugeordneten
Kompensationsmafinahmen im Kompensationsflachenpool

aufgrund von Eingriffen auf den &ffentlichen Verkehrsflachen
und Entwicklungspflege ca. 376 gm x 12,30 DM je gm 4.625 DM

Zwischensumme ErschlieRung 184.452 DM

Kanalisation

Schmutzwasserkanal im Plangebiet einschlie3lich Reinigungs-
kontrollschéchte und Netzanschluf 100 Ifdm x 250 DM je lfdm 25.000 DM

Regenwasserkanal fur die éffentlichen Verkehrsflachen und
ausnahmsweise fur die befestigten Hofflachen auf den gewerb-
lichen Grundstiicken 100 Ifdm x 250 DM je Ifdm 25.000 DM

Zwischensumme Kanalisation 50.000 DM
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c) Kompensationsflachenpool

Anteilige Refinanzierung des Erwerbs der zugeordneten Flachen im
Kompensationsflachenpool aufgrund von Eingriffen auf den privaten
Baugrundsticken ca. 8.423 gm x 17,28 DM je gm 145.549 DM

Anteilige Refinanzierung der Durchfihrung der zugeordneten Flachen
im Kompensationsflachenpool aufgrund von Eingriffen auf den
privaten Baugrundstticken und Entwicklungspflege

ca. 8.423 gm x 12,30 DM je gm 103.603 DM

Zwischensumme Kompensationsflaichenpool 249.152 DM
d) Vermessungskosten (31.090 gm x 2,50 DM/gm) 77.725 DM
D Finanzierung

Die erforderlichen Finanzierungsmittel zum Ausbau der MaRnahmen werden bei
Bedarf in dem jeweiligen Haushaltsplan bereitgestellt.

Die Erschliefungskosten werden nach der Satzung tber die Erhebung von Erschlie-
Bungsbeitragen spater festgestellt und nach dieser verteilt. Von den ErschlieBungs-
kosten tragt die Stadt max. nur 10%, also ca. 18.445 DM.

Die Kosten der Schmutzwasserkanalisation werden uber die Erhebung von Abwas-
serbeitragen nach der Entwasserungsabgabensatzung beglichen. Hiernach berech-
net sich, nach derzeitigem Stand der Satzung, der Beitrag wie folgt: 27.100 gm
(Nettobauflache) x (0,25 + 0,15) x 13,10 DM = ca. 142.000 DM.

Die Kosten fiir den Regenwasserkanal sind abhangig davon, wieviele Grundstiicke
an den Regenwasserkanal anschlielen. Maximal sind von der Stadt 50 % der Kos-
ten zu tragen. Die Ubrigen 50 % sind beitragsféhig, davon 90 % umlagefahig.

Die Vermessungskosten werden Uber den Grundstlickspreis umgelegt.

Aufwendungen fur die Umsetzung von Ausgleichsmallnahmen innerhalb des Kom-
pensationsflachenpools fur Eingriffe auf den Verkehrsflachen werden auf die Anlie-
ger der Verkehrsflachen umgelegt. Grundlage hierfur ist die textliche Festsetzung
Nr. 10 (Zuordnungsfestsetzung), erster Spiegelstrich. Es handelt sich zu 100 % um
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand, der zu 90 % umgelegt werden kann.

Aufwendungen fur die Umsetzung von KompensationsmaRnahmen innerhalb des
Kompensationsflachenpools fur Eingriffe auf den privaten Grundstiicken werden auf
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die Anlieger umgelegt. Grundlage hierflr ist die textliche Festsetzung Nr. 10
(Zuordnungsfestsetzung), zweiter Spiegelstrich.

E Verfahren

- Friithzeitige Blrgerbeteiligung

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
12.08.1999 bis 26.08.1999 durchgefiihrt. In diesem Rahmen wurden keine Anregun-
gen vorgebracht.

- Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Die formelle Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte vom 16.08.1999 bis zum 20.09.1999

Eingegangene Stellungnahmen der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange:

1. Bezirkregierung Hannover, Dez. 204
Keine Stellungnahme abgegeben.

2. Landkreis Hannover vom 17.09.1999

Es bestehen keine Bedenken.

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes wird jedoch darauf hingewiesen, dass
der Léschwasserbedarf fur das Plangebiet - entgegen den Aussagen unter Ziff. 9 der
Planbegriindung - nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit 3.200 I/min iber 2
Stunden sicherzustellen ist. Sofern das aus dem Leitungsnetz zu enthehmende
Loschwasser der erforderlichen Menge nicht entspricht, sind zusatzlich noch unab-
héangige Léschwasserentnahmestellen in Form von Bohrbrunnen, Zisternen o.a.
Entnahmestellen anzulegen.

zu 2. Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Es wird anerkannt, dald in diesem Fall der durch die Gemeinde zu sichernde
Grundschutz von einer mittleren Gefahr der Brandausbreitung auszugehen hat,
entsprechend 192 m3/h bzw. 3.200 I/min. Die Méglichkeiten der Bereitstellung dieser
Léschwassermenge werden gepruft. Grundsétzlich kommen das Trinkwassernetz mit
Unterflurhydranten, Tankléschfahrzeuge und ggf. zusétzliche Bohrbrunnen in Frage.
Die Begriindung wird entsprechend berarbeitet.

3. Kommunalverband GroRraum Hannover vom 17.09.1999

Die Ausarbeitungen zum Bebauungsplanentwurf sind grundsatzlich mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung zu vereinbaren. Der angestrebte Anschluf
bzw. die Eingrenzung der Einzelhandelsnutzung im Plangebiet wird begriifit.
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Zu Punkt 5a) wird angeregt, folgende Ergénzungen einzufigen:....und diesen
Nutzungen eindeutig untergeordnet sind. Von einer untergeordneten Nutzung ist
auszugehen, wenn der Anteil der Verkaufsflache nicht mehr als 10 % der Brut-
togeschol¥flache betragt. Ausgenommen davon sind Kfz-Einzelhandel.

Dartiberhinaus bestehen bezuglich des Punktes 5b) Bedenken, ob der Begriff "in-
nenstadtrelevante Produkte" hinreichend konkret definiert ist, um den gewiinschten
Ausschlul} dieser Branchen und Sortimente dauerhaft umsetzen zu kénnen. Um den
hier sich abzeichnenden Interpretationsspielraum eingrenzen zu ké&nnen, wird
angeregt, die nicht innenstadttypischen Branchen

- Bau- und Gartenmaérkte

- Mébelméarkte

- Tapeten, Farben, Lacke, Bodenbeldge

- Kfz/Zweiradhandel

direkt zu benennen und die Randsortimente entsprechend hart zu begrenzen.

zu 3. Ausflihrungen der Stadt Burgdorf
Die Ausfliihrungen des Tragers zu Punkt 5a) bzw. 5b) beziehen sich offensichtlich
auf die textlichen Festsetzungen.

Auf die vom Trager angeregte genaue Prozentangabe soll verzichtet werden, weil
eine strikte Trennung in Produktionsflachen oder Verkaufsflachen im Rahmen der
Baugenehmigung Schwierigkeiten bereiten wirde. Auch zeigt die Realitat, daR ein
Verkaufsflachenanteil von nur 10 % kaum vorzufinden ist und auch bestehende
Betriebe dieses Verhaltnis nicht aufweisen. Diese Betriebe wiirden einer textlichen
Festsetzung mit Festlegung eines Verkaufsflachenanteiles von maximal 10 %
widersprechen.

Dariiberhinaus sollen bestehenden Betrieben auch noch Erweiterungsoptionen
(auch Ausweitung der Verkaufsflachen) belassen bleiben.

Da der in der Begrundung zum Vorentwurf verwendete Begriff "untergeordnet" in der
Tat nicht eindeutig zu definieren ist, soll er ersatzlos entfallen, so daB fir die Zulas-
sigkeit eines Betriebes nur noch eine generelle Koppelung von Produktion und Ver-
kauf notwendig ist.

Eine Nutzung, die durch diese Formulierung zwar zuléssig, aber stadtplanerisch un-
erwiinscht wére, ist nicht vorstellbar.

Eine Aufzahlung von nicht innenstadttypischen Branchen tauscht eine genaue Defi-
nition des Begriffes " innenstadtrelevant” vor, die in der Realitat so nicht zu vollzie-
hen ist. Uber den vom Tréger genannten Katalog hinaus sind weitere Nutzungen
denkbar, die aufgrund der benétigten Flachengrée in der Innenstadt nicht realisier-
bar wéren und die Ansiedlung im Gewerbegebiet daher sogar wiinschenswert ware.
Andererseits kann beispielsweise ein Handel mit Tapeten, Farben etc. sehr wohl in-
nenstadtrelevant sein. Gerade in Burgdorf befinden sich auch in der Innenstadt La-
den diesen Sortimentes.

Den Anregungen des Tragers wird nicht gefolgt.
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4. StraBenbauamt Hannover vom 17.09.1999

Durch die o.g. Planvorhaben werden die Belange der in der Zusténdigkeit des Stra-
Renbauamtes Hannover liegenden Bundesstral’e B 188/B188n (Ortsumgehung
Burgdorf) beriihrt.

Im Grundsatz wird dem Vorhaben zugestimmt, wenn das Vorhaben den Festsetzun-
gen des laufenden Planfeststellungsverfahrens "Ortsumgehung Burgdorf" in bezug
auf die Stralenplanung, den Larmschutz und die Ausgleichs- und Ersatzmafnah-
men nicht widerspricht.

Ferner ist die gesetzlich vorgeschriebene Bauverbotszone der B 188n (gem. § 9
FStrG; 20m, gemessen vom geplanten Fahrbahnrand) in den zeichnerischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes darzustellen mit dem textlichen Hinweis, daR
"Hochbauten jeglicher Art (auch Werbeanlagen) und sonstige bauliche Anlagen
(auch Stellplatze, Garagen und andere Nebenanlagen) sowie Aufschittungen und
Abgrabungen groeren Umfanges (auch Regenriickhaltebecken) unzulassig sind.

zu 4. Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
Die Strassentrasse und die angrenzenden Boschungsflachen der geplanten B 188n
liegen aufterhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes.

Dem Belang des Larmschutzes wird insofern Rechnung getragen, als dal® durch die
textliche Festsetzung Nr. 2 in einem 80 m Streifen entlang der B 188n Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
ausgeschlossen sind. Weiterhin setzt die textliche Festsetzung Nr. 3 fest, dal} im ge-
samten Geltungsbereich nur Anlagen und Betriebe mit einem flachenbezogenen
Schalleistungspegel von maximal 60 dB(A)/gm tags und maximal 45 dB(A)/gm
nachts errichtet und betrieben werden dirfen. Dadurch wird erzielt, dal} die schall-
technischen Orientierungswerte in den angrenzenden Wohnh&usern an den Straen
ke und Walkenmhlenfeld nicht tiberschritten werden. Laut vorlaufigen Ergebnissen
der schalltechnischen Untersuchung zur B 188n haben diese Wohnhéauser keinen
Anspruch auf passiven Larmschutz. Widerspriiche zwischen Bebauungsplanaus-
sagen und den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung zur B 188n sind
daher nicht gegeben.

Es kommt jedoch zu Ubeschneidungen zwischen dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanvorentwurfes und den geplanten Kompensationsmalnahmen zur B 188n.
Zum einen handelt es sich um zwei kleine, nur wenige Quadratmeter groRe Grinfla-
chen fiir 2 Baumpflanzungen. Im Rahmen eines Gespréch mit dem Niederséchsi-
schen Landesamt fur Strakenbau wurde festgelegt, die beiden kleinen Flachen aus
der Planfeststellung herauszunehmen.

Zum anderen sind Uberschneidungen im Bereich der Einmindung der Wollenweber-
strale in die B 188/B188n festzustellen. Hier wird der Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes so weit zurickgenommen und in den Aufhebungsbebauungsplan
Nr. 8-4/3 BP "GE Huilptingsen 2" aufgenommen, dal® Uberschneidungen nicht mehr

existieren.
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Die vom Trager genannte "Bauverbotszone" kann mangels einer gesetzlichen
Grundlage unter diesem Wortlaut nicht festsetzt werden. Inhaltlich wird durch die
textliche Festsetzung Nr. 11 jedoch das gleiche erreicht. Hierin wird festgesetzt,

dal} im Abstand von 20 m, gemessen vom aufteren Fahrbahnrand, in den nicht
Uberbaubaren Flachen auch Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen nicht zulassig
sind. Die textliche Festsetzung wird um die Unzulassigkeit von Aufschittungen und
Abgrabungen ergénzt.

Hochbauten jeglicher Art sind in den nicht Uberbaubaren Grundsttickflachen ohnehin
nicht zulassig.

Insofern werden alle Widerspriiche ausgeraumt.

5. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover vom 09.09.1999

Folgende Hinweise werden gegeben:

Urspriingliche Bedenken im Hinblick auf die vorhandene Wohnbebauung sind durch
die textliche Festsetzung Nr. 3 ausgerdumt, indem die flachenbezogenen Schalleis-
tungspegel beschrankt werden. Im GE 2 das Wohnen auszuschliessen wird begriift.
Da im GE 1 das Wohnen auch ausnahmsweise zuldssig sein soll, sollte darauf hin-
gewiesen werden, dal schutzwiirdige Raume nach DIN 4109 ggf. mit héherem
Schallschutz ausgeristet werden missen, um nach Nr. 6.2 der TA-Larm 98 darin
tags 35 und nachts 25 dB(A) einhalten zu kénnen.

zu 5. Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Die TA-Larm 98 und die unter Nr. 6.2 angegebenen Immissionsrichtwerte beziehen
sich nicht auf den Stralenverkehrslarm, sondern vielmehr auf Emissionen die im
Gebiet selber verursacht werden. Da im Gewerbegebiet (GE 1) jedoch Wohnungen
nicht allgemein, sondern nur fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen sind, kann davon ausgegangen
werden, dal die Larmbelastungen bekannt sein werden. Trotzdem wird in die
Begrundung folgender Hinweis aufgenommen: Bei Ausriistung der schutzwiirdigen
R&ume mit normalen Fenstern wird i.d.R. bei geschlossenem Fenster ausreichender
Schallschutz erreicht werden. Dennoch mufs in Gewerbegebieten mit erhéhten
Larmpegeln, insbesondere auch des nachts bei getffnetem Fenster gerechnet
werden. Empfehlungen zur Ausristung schutzwirdiger Rdume gibt die DIN 4109.

6. Handwerkskammer Hannover vom 15.09.1999
Anregungen werden nicht vorgebracht

zu 6. Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
Keine Ausfithrungen erforderlich.
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7. Industrie- und Handelskammer Hannover
Keine Stellungnahme abgegeben.

8. Wasserbeschaffungsverband Peine vom 17.09.1999

Es sind keine Hinweise vorzubringen.

Der Geltungsbereich der ausgewiesenen Gewerbebaufldche bertuihrt weder das Ver-
bandsgebiet des WV Peine noch die vorgesehene Wasserschutzgebietsflache des
an der B 188 in der Gemarkung Hanigsen vom Verband betriebenen Wasserwerkes.

zu 8. Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
Keine Ausfiihrungen erforderlich.

9. Niedersachsisches Landesamt fiir Bodenforschung vom 25.08.1999
Keine Anregungen. Die Stellungnahme ersetzt keine Baugrunduntersuchung nach
DIN 4020.

zu 9. Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
Eine Bodenuntersuchung wurde durch das Prifinstitut Dr. Moll durchgefiihrt.

10. Amt fiir Agrarstruktur
Keine Stellungnahme abgegeben.

11. <Untere Fuhse>
Keine Stellungnahme abgegeben.

12. Polizeiinspektion Hannover-Land vom 15.09.1999
Es bestehen keine Anregungen

zu 12. Ausfithrungen der Stadt Burgdorf
Keine Ausfiihrungen erforderlich.

13. PreuBen Elektra vom 08.09.1999

Die Belange der Preuflen Elekira werden nicht bertihrt. Planungen und sonstige
MaRnahmen, die fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plangebietes
bedeutsam sein kdnnen, sind weder eingeleitet noch beabsichtigt.

zu 13. Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
Keine Ausfuhrungen erforderlich.

31



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8-4/2

14. Avacon AG vom 16.09.1999 (ehemals Hastra und Landesgasversorgung)
Es bestehen keine Bedenken. Die Versorgung mit elektrischer Energie ist aus
vorhandenen, benachbarten Transformatorenstationen sichergestellt.

zu 14. Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
Keine Ausfihrungen erforderlich.

15. Deutsche TELEKOM AG, Niederlassung 1, Hannover vom 06.09.1999

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Stralenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dal Beginn und Ablauf der Erschliefungsmalnahmen im Planbereich
der Niederlassung 1, Hannover, so friih wie méglich, mind. 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

zu 15. Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
Eine schriftliche Information Gber den bevorstehenden Baubeginn wird so frith wie
maoglich erfolgen. Insoweit wird der Anregung gefolgt.

16. Landwirtschaftskammer Hannover vom 20.09.1999
Es bestehen keine Anregungen
zu 16. Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Keine Ausfiihrungen erforderlich.

17. Bischofliches Generalvikariat
Keine Stellungnahme abgegeben.

18. Kirchenkreisamt Burgdorf vom 27.08.1999
Es bestehen keine Anregungen
zu 18. Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Keine Ausfuhrungen erforderlich.

19. Finanzamt Burgdorf
Keine Stellungnahme abgegeben.

20. Katasteramt Hannover
Keine Stellungnahme abgegeben.
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21. Niedersichsisches Landesamt fiir StraBenbau vom 25.08.1999

Dem Planungsvorhaben wird nur zugestimmt, wenn bertcksichtigt wird:

a) Einhaltung der Bauverbotszone gem. § 9 FStrG von mind. 20 m, gemessen vom
aulleren Fahrbahnrand an der B 188.

b) Freihaltung der Flachen fur Kompensationsmaflnahmen zur B 188 auf dem Flur-
stlick 35/9 im Nord-West-Quadranten der Kreuzung B 188 / Wollenweberstrale.
Aus den beigefligten Karten bzw. Skizzen ist die Freihaltung dieser Flachen nicht
eindeutig zu erkennen.

Es wird darauf hingewiesen, daf} durch die Ausweisung des Plangebietes keine An-
spriiche auf LarmschutzmaRnahmen gegeniiber dem Bund entstehen, falls durch die
raumliche Nahe des Plangebietes zur Strallenbaumalinahme der B 188 OU Burg-
dorf in diesem die Grenzwerte lberschritten werden.

Ansonsten wird gebeten, die Einwande des SBA Hannover zu beachten.

zu 21. Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Die vom Tréger genannte "Bauverbotszone" kann mangels einer gesetzlichen
Grundlage unter diesem Wortlaut nicht festsetzt werden. Inhaltlich wird durch die
textliche Festsetzung Nr. 11 jedoch das gleiche erreicht. Hierin wird festgesetzt,
dafd im Abstand von 20 m, gemessen vom auleren Fahrbahnrand, in den nicht
uberbaubaren Flachen auch Nebenanlage, Stellplatze und Garagen nicht zulassig
sind. Die textliche Festsetzung wird um die Unzul&ssigkeit von Aufschittungen und
Abgrabungen ergénzt.

Insofern wird den unter a) vorgetragenen Anregungen nachgekommen.

Nachdem nunmehr auch die gesamten Kompensationsmalnahmen den Planfest-
stellungsunterlagen zur geplanten B 188n zu entnehmen sind, wurde festgestellt,
daR es Ubeschneidungen zwischen dem Geltungsbereich des Bebauungsplan-
vorentwurfes und den geplanten KompensationsmaRnahmen zur B 188n gibt.

Es handelt sich um zwei kleine, nur wenige Quadratmeter groe Grinflachen fur 2
Baumpflanzungen. Im Rahmen eines Gesprach mit dem Niedersachsischen
Landesamt fir Stralenbau wurde festgelegt, diese beiden Kompensationsflachen
aus der Planfeststellung herauszunehmen, so daf hier keine Uberschneidungen
mehr existieren.

Weiterhin sind Uberschneidungen im Bereich der Einmiindung der Wollenweber-
stral3e in die B 188/B188n festzustellen. Hier wird der Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes so weit zurlickgenommen, daR Uberschneidungen nicht mehr exis-
tieren. Die betreffenden Flachen werden in den Aufhebungsbebauungsplan Nr. 8-4/3
BP "GE Hulptingsen 2" aufgenommen.

Insofern wird auf die unter b) vorgetragenen Anregungen eingegangen.

Fir das Plangebiet wurde ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben. Pro-
gnostiziert wird darin - im Bereich an die B 188n angrenzend - eine Uberschreitung
der schalltechnischen Orientierungswerte und der Immissionsgrenzwerte der 16.
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BlmSchV aufgrund der Emissionen durch die B 188n. In dem Gutachten wird em-
pfohlen, in einem ca. 80 m breiten Streifen entlang der B 188n die Wohnnutzung
auszuschlielen. Dieser Empfehlung wurde durch die textliche Festsetzung Nr. 2
gefolgt. Die Uberschreitung der Orientierungswerte hat die gewerbliche Nutzung
hinzunehmen. Die Begriindung, Punkt 11.3 wurde in ihren Ausfuhrungen entspre-
chend erweitert.

Zu Ausfihrungen zur Stellungnahme des StraRenbauamtes siehe unter 4.

22, Niedersédchsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft und Kiistenschutz
- Betriebsstelle Hildesheim - vom 14.09.1999

Grundsétzlich sollte das anfallende unbelastete Regenwasser im Bereich der Pla-
nungsfléche versickert werden, wenn die Bodenverhiltnisse es zulassen, um die
Grundwasserneubildung zu férdern.

Ist eine Versickerung nicht angebracht oder nur zum Teil maoglich, dann sollte durch
geeignete RiickhaltemaRnahmen (z.B. Mulden, Teiche, Rigolen) der SpitzenabfluR
gesenkt werden, um die nachfolgende Vorflut zu entlasten.

zu 22. Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Befreiungen von diesem AnschluB- und Benutzungszwang fiir Niederschlagswasser
der Dach- und Hofflachen sind méglich, sofern zur Verhitung von Beeintrachtigun-
gen des Wohls der Allgemeinheit ein gesammeltes Fortleiten von Niederschlagswas-
ser nicht erforderlich ist.

Im Rahmen einer Bodenuntersuchung durch das Prufinstitut Dr. Moll wurde die
grundsatzliche Versickerungsméglichkeit festgestellt. Insofern sind weitere Riick-
haltemalnahmen nicht notwendig.

- Offentliche Auslegung

Die 6ffentliche Auslegung fand geméaR den ortstiblichen Bekanntmachungen vom
27.11.1999 in der Zeit vom 07.12.1999 bis 10.01.2000 statt. VVon Blrgern sind keine
Stellungnahmen eingegangen. Die wihrend der Auslegungszeit abgegebenen Stel-
lungnahmen der Trager &ffentlicher Belange werden nachstehend wiedergegeben.

1. Bezirksregierung Hannover
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

2. Landkreis Hannover vom 30.12.1999
Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

zu 2.: Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
Keine Ausflihrungen erforderlich.
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3. Kommunalverband GroRraum Hannover vom 16.12.1999

Die Behandlung der Stellungnahme aus dem Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1)
BauGB wird zur Kenntnis genommen. Bezliglich des Punktes 5b) der textlichen
Festsetzungen zur Beschrénkung der Einzelhandelsnutzung im Gewerbegebiet wird
weiterhin empfohlen, den ,Ausschluss innenstadtrelevanter Produkte® mit einer ent-
sprechenden Sortimentsliste zu verbinden. Es sind dies: Lebensmittel, Haushaltswa-
ren, Drogerie- und Parfimeriewaren, Bekleidungstextilien, Lederwaren, Uhren,
Schmuck, Unterhaltungselektronik, Blicher, elektronische Medien, Spielwaren

Diese Aufzdhlungen decke das géngige Spektrum ab und ermdgliche eine héhere
Rechtssicherheit bei der Beurteilung von Bauantragen.

zu 3.: Ausfithrungen der Stadt Burgdorf

Der Tréager hatte im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB den
Ausschluss von nicht innenstadttypischen Branchen gefordert. Fur die Auflistung von
innenstadtrelevanten Produkten, die im Gewerbegebiet von der Zulassigkeit ausge-
nommen werden sollen, gilt im Prinzip das gleiche wie fir Empfehlung nach Aufzih-
lung von Branchen. Die vom Trager genannte Liste von ,innenstadtrelevanten® Pro-
dukten kann keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit erheben. AuRerdem gibt diese Auf-
listung den heutigen status quo der Beurteilung von ,Innenstadtrelevanz wieder. Ge-
rade der Einzelhandelssektor weist eine starke Dynamik auf. Die zukUnftigen Verén-
derungen sind zum heutigen Zeitpunkt nicht absehbar. Dieser Flexibilitat tragt die
getroffene, offene Formulierung der textlichen Festsetzung Rechnung.

Der Empfehlung des Tragers wird nicht gefolgt.

4, Landwirtschaftskammer Hannover vom 16.12.1999
Es werden keine Anregungen und Bedenken vorgetragen.

zu 4.: Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf
Keine Ausfuhrungen erforderlich.

5. Kirchenkreisamt Burgdorf
Es werden keine Anregungen und Bedenken vorgetragen.

zu 5.: Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
Keine Ausfihrungen erforderlich.

6. Industrie- und Handelskammer Hannover-Hildesheim vom 09.12.1999

Zur textlichen Festsetzung zu Ziffer 5b, wonach Einzelshandelsbetriebe ausnahms-
weise zuldssig sind, wird vom Trager auf die bestehende Rechtsunsicherheiten und
Gefahr der Nichtigkeit dieser Bestimmung hingewiesen.
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Eine textliche Festsetzung, nach der in einem Gewerbegebiet ,zentrumstypische
Einzelhandelsbetriebe” unzuldssig sind, sei wegen Unbestimmtheit des Begriffes
nichtig. ,Zentrenrelevante” Sortimente oder Betriebe seien nicht normiert und unter-
lagen je nach absatzwirtschaftlicher oder stadtebaulicher Einschatzung einem stén-
digen Wandel. Deshalb empfiehlt der Trager den Verzicht auf die Festsetzung oder
die Auffiihrung der gemeinten, ,nicht innenstadtrelevanten® Produkte.

zu 6.: Ausfithrungen der Stadt Burgdorf

Der Hinweis zur Rechtsunsicherheit der textlichen Festsetzung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Auf die textliche Festsetzung Nr. 5 kann nicht verzichtet werden, weil es ein wichtiges
stadtplanerisches Ziel ist, nicht vor Ort produzierende Einzelhandelsbetriebe mit
innenstadtrelevantem Sortiment aus den Gewerbegebieten herauszuhalten.

Eine Aufzahlung von ,innenstadtrelevanten” Produkten kann keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit erheben, so dass zu bezweifeln ist, dass eine solche textliche
Festsetzung rechtssicherer wére. AuRerdem gébe eine Auflistung den heutigen
status quo der Beurteilung von ,Innenstadtrelevanz® wieder. Gerade der Einzel-
handelssektor weist eine starke Dynamik auf. Die zukUnftigen Veranderungen sind
zum heutigen Zeitpunkt nicht absehbar. Dieser Flexibilitat tragt die getroffene, offene
Formulierung der textlichen Festsetzung Rechnung.

Der Empfehlung des Tragers wird nicht gefolgt.

7. StraRenbauamt Hannover
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

8. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

9. Handwerkskammer Hannover
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

10. Niedersédchsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft und Kiistenschutz
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

11. Niedersachsisches Landesamt fiir Bodenforschung
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

12. Amt fiir Agrarstruktur
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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13. <Untere Fuhse>
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

14. Polizeiinspektion Hannover-Land
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

15. Avacon AG
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

16. Deutsche Telekom AG
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

17. Bischofliches Generalvikariat
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

18. Finanzamt Burgdorf
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

19. Katasteramt Hannover
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

20. Niedersdchsisches Landesamt fiir StraRenbau
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

21. Abfallentsorgungsgesellschaft des Landkreises

Nach Ablauf der &ffentlichen Auslegung, die vom 27.11.1999 bis zum 10.01.2000
stattfand, ist am 21.01.2000 die nachstehende, verspatete Stellungnahme der
Abfallentsorgungsgesellschaft des Landkreises Hannover mbH eingegangen:

Um die geregelte und ordnungsgemafe Abfall — Wertstoff — und Sperrmiillabfuhr im
Planbereich zukinftig sicherstellen zu kénnen, wéren die nachfolgend aufgefiihrten
Anforderungen noch in die Planung aufzunehmen:

Basierend auf der EAE 85/95 in der ergénzten Fassung 1995 wird die Einrichtung
von Wendeanlagen am Ende von Stichstralen und Stichwegen in einem Radius von
7,00 m bendtigt. Die GréRe der Entsorgungsfahrzeuge macht die Einhaltung der hier
definierten Malte unabdingbar. Eine Skizze ist als Anlage beigefiigt.
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zu 21 Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Die nérdliche Wendeanlage kann vom Trager offensichtlich nicht gemeint sein. Hier
ist eine Wendeanlage in einem Radius von 10 m vorgesehen. Beim sidlichen Stich
ist keine Wendeanlagen vorgesehen. Die Lange des Stiches von nur 50 m lasst die
Anlage einer Wendeanlage speziell fur die Mullabfuhr Uberdimensioniert erscheinen.
Die Grundstuicksinteressenten werden im Rahmen der Kaufverhandlungen auf die
Notwendigkeit, ihren Mull bis zur Wollenweberstrale zu bringen, hingewiesen.

Die Anregung des Tragers wird nicht berlicksichtigt.

Burgdorf, den 19.01.2000

gez. Leo Reinke

Leo Reinke
(Stadtdirektor)
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Verfahrensvermerke

Der Entwurf der Begriindung in der Fassung vom 23.09.1999 lag zusammen mit
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8-4/2 "Gewerbegebiet Hulptingsen 2" in der
Zeit vom 07.12.1999 bis 10.01.2000 gemal 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 6ffentlich aus.

Burgdorf, 23.03.2000

gez. Leo Reinke

Leo Reinke
(Stadtdirektor)

Die vorstehende Begrindung in der Fassung vom 13.01.2000 wurde vom Rat der
Stadt Burgdorf in seiner Sitzung am 09.03.2000 als Begrindung im Sinne von § 9
Abs. 8 Baugesetzbuch beschlossen.

Burgdorf, 23.03.2000

gez. A. Baxmann (LS) gez. Leo Reinke
(Burgermeister) (Stadtdirektor)
Aufgestellt:

(Stadtplanungsabteilung)
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Anlagen
1. Stadtebauliche Skizze
2. Karten mit Darstellung der Kompensationsfléachen

3. Karte mit Bestand der Biotoptypen/Schutzstatus/besonderer Schutzbedarf
(M. 1:2.500)

4. Karte der inneren Differenzierung der Biotoptypen (M. 1 : 2.000)

5. Tabelle A: Bestandsibersicht

6. Tabelle B: Gegenuberstellungstabelle Bestand/Planung

7. Tabelle C: Rechnerische Bilanz

8. Karte: Darstellung der zugrundegelegten Emissionspegel

9. Karte: Immissionssituation angrenzender Wohngebiete - Prognose Tagwerte
10. Karte: Immissionssituation angrenzender Wohngebiete - Prognose Nachtwerte
11. Karte: Immissionssituation Gewerbegebiet - Prognose Tagwerte

12. Karte: Immissionssituation Gewerbegebiet - Prognose Nachtwerte
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Anlage 1

Stadtebauliche Skizze

MaRstab 1 : 2.000

N

42


Hildebrandt
Rechteck


Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8-4/2

Karte mit Darstellung der Kompensationsflachen Anlage 2

Lage der Kompensationsflachen
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Tab. A: Bestandsiibersicht

B-Plan: '

Gewerbe-

gebiet Hiilptingsen 2'

Nr. 84/2
Biotoptyp Biotop- [Eigriff [Wert- [Flachen- [Schutz- Beson-
(bef mehreren gleichen groBe unzu- |faktor |wert giter |derer
Biotoptypen oder issi vgl. Liste [(Produkt aus
verschiedenen Teilflachen If?sl_'fgte | I(I)g (Spalte 2u. 4) Schutz-
Nr. angeben, vgl. Liste Il) (vgl. Liste bedarf
{vgl. Liste llI)
Kiirzel + Bezeichnung + Nr. Fliche (mz) ankreuzen |Wertfakter | Flichenwer ankreuzen
1

101
Acker (A) {|bensgem,

Boden

\Wasser

klima/Lut X
101 8.799 1 8.799
Acker (A) :{bensgem.
Ersatzfliche ABoden
auBerhalb des {wasser
B-Plangebietes AKilimarut X

{{Landschalls-

. Abild

Diese Tabelle gibt einen Uberblick auf die Gesamtheit der Biotoptypen im
Untersuchungsgebiet. Biotoptypen, die von Eingriffen betroffen sind - bzw. fiir
Ausgleichs--und ErsatzmaBBnahmen dienen -, sind in Tabelle B zu iibertragen.
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TUV Hannover/Sachsen-Anhalt e. V.
Schall- und Schwingungstechnik
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Stadt Burgdorf

Projekt:

B-Plan Nr. 8-4/2 "GE Hulptingsen 2°
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Immissionsgebiet fur
Stralenverkehrsiarm-
berechnung

&3 B-Plan Nr. 8-3

___ B-Plan Nr. 8-4/2

EFE] B-Plan Nr. 8-5

. flachenbezogener
. Schalleistungspegel
Cin dB(AYm?
boche: | Tageseel, Naphtzei

ok

E1-E2 © 600 | 450
E3 550 | 400
| E4-E12 60,0 | 450
Malstab Datum . .
1:5000 1959-05-26 é "
Ablage Verfasser UberSlChtSp]aﬂ
2012390.cdr Ri
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Anlage 9
Schall-und $chwingungstechnik ;

e UG8 PO ADBOO oo smeamimgnn

-- -—--Anlage 3;Seite ] ———-—— K _

45 dB(A)

55 dB(A)
MaBstab Datom
M 1:2000 Stadt Burgdorf
. 20,5.1999 . . .
Ablage | Verfasser B-Plan "GE Hillptingsen 27, Nr. 8-4/2
Immissionssituation fiir das 1.0G (Prognose - Tag)
preg t.plt RI
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TUV Hannover/Sachsen-Anhalt e.V.
Schall-und Schwingungstechnik

4168 20 123 90

Anlage 3, Seite 2

'_ﬁ’lage 10

40 dB(A)

MaBstab Datum
M 1:2000 |, 20.5.1999
Ablage Verfasser

prog_n.plt

Stadt Burgdorf
B-Plan "GE Hiilptingsen 2", Nf. 8-4/2
Immissionssituation fir das 1.0G (Prognose - Nacht)




TUV Hannover/Sachsen-Aphalt e.V.

Schall-und Schwingungstechnik

4168 20 123 90

Anlage 4, Seite 1

Anlage 11

.~ 60.00 dB(A)

MeBstab Daturn
M 1:2000 25.5.1999,
Ablage Verfasser

Str_T.plt Ri

Stadt Burgdorf
B-Plan "GE Hillptingsen 2", Nr. 8-4/2
Immissionssituation fiir das 1.0G (StraBenverkehr Tageszeit)
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TUV Hannover/Sachsen-Anhalt e.V.  Anlage 12

Schall-und Schwingungstechnik

4168 20 123 50 Anlage 4, Seite 2

Ry S N

//\ S A
£ 50.00 dB(A) AR
]

75.00 dB(A)

MaBstab Datum
Stadt Burgdorf

M, 1:2000 25.5.1999 oy .
o e B-Plan "GE Hiilptingsen 2", Nr. 8-4/2
Immissionssituation fiir das 1.0G (Stralenverkehr Nachtzeit)

Str_n.plt Rl
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