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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

o)
LN,

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

(s. textliche Festsetzung Nr. 1)

Bezugspunkt und Richtungssektor

Zusatzkontingent zu Emissionskontigenten
(s. textliche Festsetzung Nr. 1.3.1)

/ 0,6 Grundfléachenzahl (GRZ)
/ (s. textliche Festsetzung Nr. 2.1)
/ 7,0 Baumassenzahl (BMZ)

o OK Hoéhe baulicher Anlagen in [m] als Héchstmal}
/§/ 15m ab Ok angrenzender o&ffentlicher Verkehrsflache
/.»‘?/ (s. textliche Festsetzung Nr. 2.2)

| 1]

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

abweichende Bauweise
(s. textliche Festsetzung Nr. 2.3)

o*

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

o ———— StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung

Praambel

vorschriften als Satzung beschlossen.
Burgdorf, den 27.02.2024

(LS)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr.394) I. V. m. den §§ 10 und 58 Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) i. d. F. vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert am 08.02.2024 (Nds. GVBI.
2024 Nr. 9) sowie des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46) zuletzt geandert am 12.12.2023 (Nds. GVBI. S. 289) hat der Rat
der Stadt Burgdorf den Bebauungsplan Nr. 0-78/2 "Gewerbepark Nordwest 3. Abschnitt", bestehend
aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bau-

gez. Ar. Pollehn

Birgermeister

BGBI. 2623 2021 | S. 1802).

MaRgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert am 14.06.2021

299 _— _— 294 /
_— 2z PR 1262
Gemarkung Schillerslage - — 2 4 / o
Flur 4 - /( 3 =
/ , 108 @
- — 0,6(7,0 .
L / OK
Schéferkamp P 0*|15m RO /
/ / B @) /\
/ / K
%  o%)
298 - _— K 1 / /
/ ©
253 _— _— FR °
/ / I
/ // ‘o t
/ m
/ .E
/ - :
3 ) 1
a & 165
Im Raghoope & 6
O < ]
0
O -~ 258
O ‘\Ql 32
11
g GE / A\
U o T~
SN—
_ 0 0,6(7,0 P
E 0 oK =~
Z O 0*|15m O
O ) 1L
0,6/7,0 : / 5 /
O 2
oK
1 o 0* |15 E 264 c
=3 O 9 Ny
g ©
O 7263 o]
0 [~
] | 1266 gj
| 7259 O / 5 /
‘|— e g 1 1 1T L 1L T 1 L1 1 E
L e ... m
; H
H ? -
133
7276 7267 / /
),
12 58
GE / / N :
6,0
0,66, 165
*| OK oo 55
o 15 m @ 0 %  o%)
151 K
D & / /
D
‘— ) ®
. 3 oo o W)
D o’e /\
Ho 156 Q)
HO
l:g K 14
B GE
o
H (OO
H 495'—_ v __ o()()()()()()()()()()()()UUOOOOOODUUUU. 0,6 5,0 / /
X o*| 2 m 1265 77165 o
» B4 56
v
/ 165
e 7
o 141 °
1 /
133 o %‘31 — /
23 o <% T 1L 1|1 1 1y Sl
K —\701*_ rrrrrrIr Tttt Lt~ Z ik
h 4 : T 1111 / [
[ ] .
e‘3\3“" ) ZauneidechsenmaRnahme / /
. ““g * % %
270° pis 90° e ) K
(o)
13 00‘(5 3
4 GE ox Y )
. 2
0,6 4,2 “«\\)\ ® / qb
50 [ ]
oK ' ¢
*
O"|10m
Trinkwasserleitun vorhanden Wochg
M. 1:1.000
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO) 3. Anschluss anderer Flachen an die StraBenverkehrsflachen 6.2 Offene Stellplatzanlagen von mehr als 100 m* Gesamtflache sind durch ein Baumraster zu gliedern. HINWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Fur jeweils 8 Stellplatze ist mindestens ein grolRkroniger Laubbaum aus der folgenden Liste zu pflanzen
1.1 Nutzungsbezogene Differenzierung der Art der baulichen Nutzung 3.1 Zufahrten zu den Baugrundstiicken darfen eine Breite von max. 8 m nicht tberschreiten. (Mindestqualitat: 3 x verpflanzt, 18-20 cm Stammumfang, MindestgroRe der Baumscheibe 2 m x 2,5 m). H.1 Niederschlagswasserversickerung
(§ 1 Abs. 5 bis Abs. 9 BauNVO) GroRkronige Biume zur Begriinung von Stellplatzanlagen Sofern der vorhandene Boden eine ausreichende Sickerfahigkeit besitzt, kann fur die Versickerung von Nie-
1.1.1 Einzelhandelsbetriebe sind in den Gewerbegebieten nicht zulassig. 4, Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm Acer platanoides "Allershausen’, 'Apolio’, "Cleveland Spitzahorn in Sorten derschlagswasser auf den BaugrundstUCkgn auf Antrag eing wagserrechtliche Erlgubnis von der Region
Ausnahmsweise konnen Einzelhandelsbetriebe mit den Hauptsortimenten ’Kraftfahrzeuge’' und "Kraft- (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Corvius colurna : : Baumhasel als Art Hannover erteilt werden. Folgende allgemeine Bedingungen sind einzuhalten: Das Niederschlagswasser von
fahrzeug-Zubehor’ zugelassen werden. Der gesamte Geltungsbereich ist durch Verkehrslédrm vorbelastet, der insbesondere von der nérdlich y_ — — —— — : Verkehrs- und Hofflachen darf nicht schadlich verunreinigt sein und muss Uber die belebte Bodenzone (z.B.
Ausnahmsweise konnen Verkaufsstatten des Einzelhandels zugelassen werden, wenn sie einem Hand- angrenzenden B 188 und der ostlich angrenzenden Bah;st_recke Lehrte-Celle ausgeht. Die jeweils d1o1- "?/Vraexsl?h%ise)éclce)lrisé?r Atlas’, ‘Diversifolia’ 'Geessink’, Esche in Sorten Rasenflache) versickert werden. Zugelassen werden kann far Verkehrs- und Hofflachen nur eine Flachen- od?1r
werksbetrieb oder einem Betrieb des produzierenden Gewerbes raumlich und funktional zugeordnet sind minierende Larmquelle st_eIIt fur das Gewerbegeb|et GE® die B 188 und fur die Gewgrbegeb[_ete QE_ : T , — — — : - Muldenversmkerung_. Niederschlagswasser von Dachﬂachen kann auch - aulRer in den Gewerbegebieten GE_
und dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind. GE'2, GE'3 sowie GE' die Bahnstrecke dar. Die Gewerbegebiete GE'°A und GE'%8 sind zwei dominie- Gleditsia tricanthos "Inermis’, 'Shademaster’, 'Skylinie Gleditschie in Sorten und GE'™ (s. textliche Festsetzung V.3) — in unterirdischen Versickerungsanlagen (Schacht- und Ri-
(§ 1 Abs. 9i.V.m. Abs. 5 BauNVO). renden Schalleinfallsrichtungen von beiden Verkehrswegen ausgesetzt. Die Haupteinfallsrichtung des Ginko biloba Féacherbaum als Art golenversickerung) versickert werden. Das Niederschlagswasser von unbeschichteten Metalldachflachen darf
1.2 Tankstellen sind in den Gewerbegebieten nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO) Schalls ist im Verlauf der AuRenlarmpegel zu erkennen. Liquidambar styracifiua ‘Moraine' Amberbaum als Art u. in Sorte nur nach einer Vorreinigung versickert werden.
1'3 Lagerplétze als selbstandige Anlagen sowie Bordelle und bordeilartige Betriébe sird i den Gaiahe 41 Die Fassaden / AulRenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen im Sinne der DIN 41098 (z.B. Biro- Ostrya carpinifolia Hopfenbuche als Art Die Stadt Burgdorf kann im Rahmen der Entwasserungsgenehmigung nach Vorlage der wasserrechtlichen
) gebieten nicht zulassig (§ 1 Abs. 91.V.m. Abs. 5 BauNVO) rdume) sind entsprechend den Anforderungen der im Plan festgesetzten AuRenlarmpegel nach DIN Platanus acerifolia Platane als Art Erlaubnis eine Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang fur Niederschlagswasser gemafl der Ab-
VT L A Anla- en-fu'r kirchiiche ol kuiturelle T T I Y- 41098 auszubilden. Empfehlung: In einem Abstand von bis zu 90 m von den nérdlichen und &stlichen Oiliereis BEns Feppsipthe Sls St wasserbeseitigungssatzung der Stadt Burgdorf in der derzeit gultigen Fassung erteilen.
R h'-“:j( Ig g 1 Abs. 6 B N\g/lO g Randern der Gewerbegebiete GE®, GE'%4 GE'%® und GE"' sind schutzbedurftige R&ume bevorzugt an Q frainett U <che Eiche als Art
micht Zuidesia (5 s. 0 bau )- den larmabgewandten Gebéudeseiten anzuordnen. L TOATBIE 20 Lo _e Ehe 2= H.2 Trinkwasserschutz
12  Lairmimmissionsbezoaene Differenzierund der Art der baulichen Nutzun 42 In den Gewerbegebieten GE?, GE'2, GE' und GE' kann die Errichtung von Betriebswohnungen im Quercus petrea Traubeneiche als Art Das Plangebiet befindet sich in einem Trinkwassergewinnungsgebiet. Bei samtlichen MaRnahmen im Plange-
. (& 1 Abs. 4 BauNVO) z%m boifithen Immissgijonsschutz oy kel s u%’ter e Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden; ebenso sind in diesen Ge- Quercus palustris Sumpfeiche als Art biet, mit denen Einwirkungen auf das Grundwasser verbunden sein kénnen, ist daher besondere Sorgfalt an-
121 Inden Gewerbeaebieten GE™ GE™ und GE™ sind Beherb betriebe nicht zulassi werbegebieten Beherbergungsbetriebe zuldssig. Fur diese Betriebswohnungen und die Uber- Quercus robur Stileiche als Art zuwenden, um eine Verunreinigung des Grundwassers zu verhindern.
Sl BESTEEE i e o o SN, _er RGNS S Eryeres (ST PRI i nachtungsrdume in Beherbergungsbetrieben gilt: Robinia pseudoacacia 'Bessoniana’, ’'Monophylla’, Scheinakazie in Sorten
22 g\d?\lnv%ewerr‘tt)egcle_ple_ten GE™, GE' und GE" sind Betriebswohnungen im Sinne des § 8 Abs. 3Nr. 1 a) Im Bereich nérdlich bzw. 6stlich des im Erganzungsplan in rot festgesetzten Gesamtimmissionspegels 'Nyirsegi’, 'Sandraudiga’, ‘Semperflorens* H.3 Energieversorgung und energieeffizientes Bauen
Aau h i _zuke_1_53|g. 3 e im Einzelfall im GE™ und GE"" | i von 60 dB nachts sind schutzbedurftige R&ume im Sinne der DIN 41098 (z.B. Wohnraume oder Tilia americana 'Nova'’ Riesenblattrige Linde in Sorte Die ErschlieBung der Baugebiete erfolgt ohne Verlegung einer Gasleitung.
HSNEIMEWEESE RO REWENSEOIITHTEEN (I ESaciicl i l ARSI WETden, Wedn Schlafraume) bzw. deren Fenster zwingend auf der larmabgewandten Seite von Gebauden zu errichten. Tilia cordata 'Erecta’. 'Greenspire’. 'Roelvo’ Winterlinde in Sorten Beim Verkauf der Baugrundstiicke beabsichtigt die Stadt, die Vorhabentrager zu verpflichten:
nachgewiesen wird, dass die Schwelle zur Gesundheitsgefahr am Tag und in der Nacht unterschritten : ; ; . - e - L
il 9 1 9 g In Bereichen sudlich bzw. westlich des im Ergédnzungsplan in rot festgesetzten Gesamtimmissions- Tilia x flavescens "Glenleven" Kegellinde in Sorte a) zur Deckung des Gebaudeenergiebedarfs keine fossilen Brennstoffe zu verwenden,
' Pege|5d\;0n ?30 SB rc"aChF‘tS sind sc_:hrl]Jttzbedurftige Raume bzw. deren Fenster bevorzugt auf der larmab- Tiia tomeniesa "Brabant Eilberinde inSorie b) erhohte Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden umzusetzen.
s _ : : . gewandten Gebdudeseite zu errichten. - o o -
1.3 Lar_mems_snor_\sbezogene lefere_n1|erung der Art de_r baulichen Nutzung (§ 1 Abs."4 BauN\_/O_) b) Die Fassaden / Auenbauteile der schutzbedarftigen Raume sind entsprechend den Anforderungen der Tilia europaea Art, 'Pallida Kaiserlinde als Art u. in Sorte M Beikinslschie
1.3.1 Zulassig sind in den Gewerbegebieten Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdausche die in der : N . B . . . _—
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (06:00 bis 22:00 im Erganzungsplan festgesetzten Autenlarmpegel nach DIN 4109° auszubilden. Brtliche B hrift (S 9 Abs. 4 BauGB iV 84 Abs. 6 NBauO Sollten bei der Durchfuhrung von Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
: . : - - ) ’ ¢) Fur Schlafraume ist ein ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen (z.B. '_c e Bauvorschrift (§ ] __S'_ = - .m._§ . =i ) . u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) Gberschreiten N Zuwiderhandl die ortliche B hrift k Is Ord drigkeit h der NBauO hndet 9 ’ e, g g
— — : : : schallgedammte Luftungseinrichtungen). UW(; er E{;m[}) ur?gen geﬁ?frt] 1€ ortliche Bauvorschrift konnen als Lranungswidrigkelt nach der Nbaut geahnde Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 des Nie-
EE A A M T O e AN S d) AuBenwohnbereiche sind im Gewerbegebiet GE? zwingend, in den anderen Gewerbegebieten bevor-  Werden (Bultgeldvorschrift). dersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und massen der Unteren Denkmalschutzbehorde der
Teilflache Lex, tags Lex. nachts zugt, auf der larmabgewandten Seite von Betriebswohnungen anzuordnen. Gilt nicht fur Beherber- o o e sl Wbl Einfried d nicht tib Stadt Burgdorf sowie dem Niederséchsischen Landesamt fur Denkmalpflege unverzuglich gemeldet werden.
GE?. 104, 108, 14 62 47 gungsbetriebe. : b:ﬁ(t):n el;’leéichr:ar(:r ;ginggg gnereZ N$S3au#;§lrvgnNBaiBean Sy IEITRE-CRREsiN AT S M Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
GE12.13 58 43 4.3 Ausnahmen von den Festsetzungen 4.1 und 4.2 kénnen zugelassen werden, wenn im Einzelfall der GA1  Freistehende We(srbeanlaéen si'nd, in den Gewe;rbegebietszn GE® GE' GE'® GEM und GE™ bis zu lassen und vor Gefahren fur die Erhaltung des Bodenfundes zu schutzen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
: . : i i i 3 i i ;i , ’ , horde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
( G{_:”.ke/ne EmISSIonskqnt/ngente festgesetzt)_ _ . | - ::cg\évgésuzretg:gmg;irg),'dass BETDEeTE. AR TR i R ARER e EmelanbWEEm AN ei[wer max. Hohe von 12 m zulassig. In den Ge\(verbegebieten"GE1_3 und GE'™ sind sie bisi zu einer max. - f
Zusatzlich zu den tabellarisch festgesetzten Emissionskontingenten ist ein Zusatzkontingent (Lek, zus, k) & ) , : « Hohe von 10 m zulassig. Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe ist die Oberkante der nachstliegenden H.5 Beleuchtung und Insektenschutz
= - g g o - - DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 ,Schallschutz im Hochbau“, Ausgaben Januar 2018. sffentlichen Stral kehrsflache im Gelt bergich - )
von 3 dB tags und nachts fur den Richtungssektor 270° bis 90° zulassig. 0° bzw. 360° entsprechen der offentlichen Stralenverkehrsflache im Geltungsbereich. _ Neu zu errichtende Beleuchtungen an StraRen und Wegen, AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und
Nordrichtung. Die Winkelangabe ist rechtsweisend. Der Bezugspunkt fur das Zusatzkontingent liegt bei g VermeidungsmaBnahmen zum Schutz von Tieren wihrend der Bauphase Frglstehend_g Werbeanlagen mit einer Hohe tiber 5 m sind in allen Baugebieten nur an der Statte der Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlangen sind entsprechend dem kunftigen § 41a
d(_en UTM—Koordln_aten X =568.170 und y = 5.812.546 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Leistung zula_SS|g_"D|e Anzahl d_|eser__Werb§gnlagen W|rd2 auf max. eine Anlage je Betrieb begrenzt. BNatSchG technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass
Die Prufung der Einhaltung hat nach DIN 45691 Abschnitt 5i.V.m. Anhang A 2 (Ausgabe Dezember 2006) 54 g erstmalige Freilegung von Baufeldern (Abschieben von Vegetation) ist nur auBerhalb der Brutzeit Ausnahmsweise konnen bei Betriebsflachen aber 5.000 m* zwei Anlagen je Betrieb zugelassen werden.  Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschutzt sind.
zu erfolgen. zwischen dem 16.08. und dem 28.02. eines Jahres zuldssig. G.2 Werbeanlagen an Gebduden durfen die Gebaudetraufen bzw. die Giebelseiten (Ortgang) nicht Uber-  Es wird empfohlen grundsatzlich auf insektenfreundliche Beleuchtung zu achten: warmweile Lichtfarben von
; : Aty ke ; PP ; ; ragen. 3000 Kelvin oder weniger verwenden, Beleuchtung auf erforderliche Bereiche/ Zeiten begrenzen, Lichtab-
5 ; ; ; Wenn die weiteren Bautatigkeiten erst innerhalb der Brutzeit (jahrlich 01.03. bis 15.08.) wiederauf- e . : . g =0 : 9 . g ’
1.4 Wassergefdhrdungsbezogene Differenzierung der Art der baulichen Nutzun 1 Abs. 4 BauNVO
1.4.1 Vorhabeg:w (Betriebegund Angliagen) die mit wassgrgefahrdenden Stoffen nach der?ﬂ\\(r?SVA umgehen sinci genommen werden sollen oder wenn es in der Brutzeit zu Stilstandszeiten von mefr als zwei Wochen 3 mirr?:f?rrrzlsav?;;len;gnﬂg: Wgﬁjrgaoncli:g;s Vrﬁtglgenrgslgﬁwhvtzgnhiglzzlgiwsﬁ:ght zugelassen werden, wenn keine strafiiung nash abemiemelden und inseliendiehis Leushien ensetzen.
in den Gewerbegebieten nur eingeschrankt zulassig: E?{Eg:,td;t \c/jgr(;r[\ :ﬁ Qi ;&2??:2 t;gefri esf:clzth;::zhustefllefrrw[,]hd; ;ﬁ S[eciz ea?; thel(rSnE?légg;:l?éu?;tﬁimehizgﬂgﬂ: Beeintrachtigung des Landschaftsraums oder des Ortsbildes erfolgt. ’ H.6 Bauverbotszone
a) Nicht zuldssig ist das Herstellen oder gewerbliche Abfiillen wassergefahrdender Stoffe. A g Sicgh sy g e i Nat‘;rschutzbeﬁgr s dergRe s Hannovgr abzusti%men)g G4 Werbeanlagen innerhalb der 2 m breiten Pflanzstreifen sind nur im Bereich der 8 m breiten Grund-  Das Plangebiet grenzt im Norden an die B 188 an. Gemaf § 9 Bundesfernstraengesetz (FStrG) durfen langs
b) Zuléssig sind die Verarbeitung/ Verwendung und der Handel wassergeféhrdender Stoffe, sofern : . : . s < . stuckseinfahrten zulassig (s. textliche Festsetzung Nr. 3.1 und Nr. 6.1). von Bundesfernstraften nicht errichtet werden:
. N : . i 5.2 Bis zur erstmaligen Errichtung von Vorhaben in den Gewerbegebieten GE'® (nur norddstlicher Teil), iy ; _ ; - e _ _ . L : . :
bei der Lagerung der wassergefahrdenden Stoffe die Anforderungen eingehalten werden, die in der , ) ; : G.5 Je Baugrundstuick ist nur eine Werbeanlage, die an einer Grundstiickseinfriedung angebracht wird, bis 1. Hochbauten jeder Artin einer Entfernung von bis zu 20 Meter aullerhalb der zur ErschlieSung der anliegenden
N . . . i ’ GE'"8 GE'', GE' und GE" hat der ErschlieRungstrager (Stadt Burgdorf) sicherzustellen, dass keine d = b 2 ' 4 - ; M "
AwSV § 49 fur Anlagen in der weiteren Zone von Schutzgebieten genannt sind. e b il wes) el Belmae, ATkl e e e, e BT, zu einer max. GréRe von 2 m? zulassig. Grundstlcke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, gemessen vom dufseren Rand der befestigten Fahrbahn
Abweichend von b) Satz 1 sind Betriebstankstellen mit wassergefahrdenden Kfz-Treibstoffen nicht T B 2 G6 In den nicht tberbaubaren Grundstucksflachen, die an die StraRenverkehrsflachen und an Verkehrs- 9ilt auch far Aufschattungen oder Abgrabungen groferen Umfangs, i _ _
zulassig (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO). ' flachen besonderer Zweckbestimmung ‘FuR-Radweg’ angrenzen, sind bauliche Grundstiickseinfrie- 2. bauliche Anlagen, die aufserhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundsttcke bestimmten Teile der
A AWSV - Verordnung ber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom 18.042017 & Flichen zum Anpflanzen von Béumen und Stréuchem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) dungen nur bis zu einer Hohe von max. 2 m zulassig. (Bezugshohe ist die 'Oberk__ant_e derangre_r_ﬁze_nden v(aétrsdc(launr(;r(\;‘le;:r:ten Uber Zufahrten oder Zugéange an BundesstralRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen
_(EiGBI | S. 905), die durch Artikel 256 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden 6.1 Die 2 m breiten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Pflanzstreifen) auf den Gewer- Verkehrzflgc(:)h;). D|eset Clatrundstucks-emfrledungen sind transparent mit einer flachigen Durchlassigkeit :
ISt. ; = ; ; . von mind. b zu gestalten. .
begebietsflachen sind mit Gehdlzen zu bepflanzen. - " - - . _— H.7 Zuordnung von Ausgleichsflichen/-maBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB) Nur noch in Begrindun
1.5 Geruchsimmssionsbezogene Differenzierung der Art der baulichen Nutzung Die Pﬂ_anzstreifgn entlang_der Straftenverkehrsflachen durfen fur die Grundstuckszufahrten in der er G.7 lr:]'dre\tn'?snssge? ClirlL'J'n(:\StUC?ber'elr?thf?'n Smc(ij o l«’:l__nd?fe Emtfrledungen;ulzasfs'g.rt Wi t fi Den Flachen im F?Iangebiet,gzuf denen Eingriffe in Natur U”((’ Landschaft zu enNe)arten sind werder? die folg%nden
' (5 1 Abs. 4 BauNVO) forderlichen Breite (s. textliche Festsetzung Nr. 3.1) unterbrochen werden. Andere Nebenanlagen nach S 3 Icl' hu _ecrj a_u: z;c ‘;"r e nlcd u'trl?nd eri Z(;’ ais'gs ‘\J/Z“”tg‘i_” (2. & utal en’G ﬁgle: egi) e(rjor- Flachen / MaBnahmen zum Ausgleich zugeordnet:
151 ImG ' beaebiet GE1%8 sind Vorhaben (Betrieb d Anl die d tandi Aufenthalt s} § 14 Aba. 1 BauNVO snwie: Garagen und Sieliplaize sind i_n_nerr_]alb der Rflanzstreifen nicht zulassig. Ge[m " _,__sr:n_ lej:)ﬂep anzeB_unA r|m ° enSehe(t:t en__etr e |%n Zlfj egrﬁngn fAbz Oée’ e_iuben, - Die im Plangebiet festgesetzten Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
5.1 Im Gewerbegebie %8 sind Vorha en (Betriebe und Anlagen) die dem standigen Aufenthalt von Per- Grundsttickseinfriedungen entlang der Stralenbegrenzungslinie sind zulassig, zur Gestaltung s. raser, einjahrige Pflanzen). Die Anlage von Schottergarten sowie das lauerhafte ecken mit bzw. A : - i .
sonen dienen nicht zulassi —— ¥ das Einziehen von Folie ist auch unter Bezugnahme auf § 9 NBauO unzulassig von Boden, Natur und Landschaft (Grunflachen mit den Zweckbestimmungen Kompensationsflache
Ausnahmen von Satz 1 kdr?ﬁen zugelassen werden, wenn im Einzelfall der Nachweis erbracht wird, dass CHETINASIITET - (it SriaTHRIRNIN GRS & B, TR, = SR A sl R ' und/oder Parkanlage).
ein Geruchsimmissionswert von 15% Jahresstunden unterschritten wird. ’ RN IFAR e S V.  Besondere Anforderungen an Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser in den Gewerbe- - Mafsnahme auf der Flache Nr. 3862/002 aus dem Kompensationsflachenpool der Stadt Burgdorf (Flur-
gebieten GE' und GE' (§ 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO) stlck 565/1, Flur 1, Gemarkung Heelfel), FlachengréRe 7.819 m?, vorgenommen wurde die Umwand-
2.  MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche irdi ' ' ' 5 ind g — lung von Acker in Extensiv-Grunland.
(59 Abs. 1N 1 und Nr. 2 BauGB) V2 Niederschiagewasser das von Zufahrien, Steplaizen und anderen versiegelen Bodenfidchen wie 73, - MaBafimen auf der Flache Nr. 39881005 aus dem Kompensationsiachenpool der Stadt Burgdor
2.1 Die zulassige Grundflache darf in allen Baugebieten durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 - Lagerplatzeg abflieRt, kann ggf. auf den Baugrundstl‘]cken versickert wegden (Erlaubnisvorbehalt der (Flastiekt 172, Hur'3, LemaTking Qbey, riacnengolelsgesam: S9.7020 . Len Magiisen i
BauNVO genannten Anlagen héchstens bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8 iiberschritten wer- Wasserbehorde, s. Hinweis H.1). Die Versickerung muss tber die belebte Bodenzone erfolgen. Die Geltungsbereich zugeordnete Flache: 31.780 m*. Auf einem Flachenanteil von 18.500 m* erfolgte die
den. Versickerung darf nur dezentral in flachen Mulden bzw Flachenversickerungsanlagen (Einstauhdhe max ~nnandlung onGser in Beens-Grinand. Au einem Fachenanielvan: 112680 i emogh.die U
2.2 Ausnahmsweise kdnnen technisch notwendige, aber in der Grundflache untergeordnete Anlagen zuge- 30 cm) erfolgen. . ' _ wandlungsan Askerin Magemasen-Heide. _ _
lassen werden, welche die in allen Baugebieten festgesetzte maximale Hohe (Oberkante OK) um bis zu Die gesamten MalRnahmenflachen Nr. 3862/002 und 3988/005 dienen auch als vorgezogene Ausgleichsmalf3-
3 m Gberschreiten (§ 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. Nr. 6 BauNVO). V.3  Niederschlagswasser das von Dachfldchen gesammelt wird kann ggf. auf den Baugrundstticken ver- nahmen des besonderen Artenschutzes (CEF-MaBnahme).
Ausnahmsweise kénnen fur Funktirme gréRere Hohen zugelassen werden, wenn die Funktirme der Zl_ckirtlwstrdeg (cIjErIaubnlsv?frblehalt cri\leerass_erbeZ(jrde,ts.|H|nv|\é<|a|s#nten). 'D|Le Verspkefrlung mu:;; ﬁjcjber HE EinsichtmabmmeinRegshverke
flachendeckenden Mobilfunk der Bevoélk di . ie belebte Bodenzone erfolgen. Neben einer dezentralen Flachenversickerung in flachen Mulden .
23 Fi? d?g g:wZ?bsgebiZté |:? e?lne;(i:r\?vi?gheer:deel\;(;ui;:ir;% alsznjv[\:enden' Die Gebaude sind in der offenen (Einstauhohe max. 30 cm) sing auch Versickerungsbecken (Einstauhche groRer 30g cm) zulassig. FREgEMWERE AL die i den Fesisatzlingen Selig genanmmenwird (2.8, DN <aa31, DIN <108, AgSyyRannen
. Bauweise mit Grenzabstand zu errichten, dabei sind Gebaudeléngen \}on mehr als 50 m zulassig (§ 22 N gersiadiphhungsabieiing der Stadt Brgdam eingesahen Werde.
Abs. 4 BauNVO).

Verfahrensvermerke
Kartengrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,
MaRstab 1 : 1.000.

Vermessungsbiro Evensen & Sander
Az.: 19405.BP2

Hannover, den 06.03.2024
(LS)

‘§ LGLN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders. Vermessungs-und Katasterverwaltung

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 25.05.2022). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung von Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

gez. M. Evensen

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf
hat in seiner Sitzung am 10.03.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 0-78/2
"Gewerbepark Nordwest 3. Abschnitt" mit
ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1
BauGB am 05.12.2020 ortsiiblich bekanntge-
macht worden.

Burgdorf, den 27.02.2024

gez. Ar. Pollehn

Biirgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde von der
Abteilung Stadtplanung und Umwelt der Stadt
Burgdorf ausgearbeitet.

Burgdorf, den 27.02.2024

Fachbereich Abteilung
Stadtentwicklung Stadtplanung
und Hochbau und Umwelt

gez. Fischer gez. Borchers

Baudirektor Abteilungsleiterin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf
hat in seiner Sitzung am 15.11.2022 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB be- schlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 19.11.2022 ortslblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Be-
grindung haben vom 28.11.2022 bis 28.12.2022
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Burgdorf, den 27.02.2024

gez. Ar. Pollehn

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Burgdorf hat den Bebauungsplan
nach Prifung der Stellungnahmen geman § 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzung am 22.02.2024 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) und die Begriindung
beschlossen.

Burgdorf, den 27.02.2024

gez. Ar. Pollehn

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der vom Rat der Stadt Burgdorf als Satzung
beschlossene Bebauungsplan ist gemal § 10
Abs. 3 BauGB am 28.03.2024 im elektronischen
Amtsblatt Nr. 14 fiir die Region Hannover
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 28.03.2024
rechtsverbindlich geworden.

Burgdorf, den 28.03.2024

gez. Ar. Pollehn

Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans sind die Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften, die Verletzung von
Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungs-

plans und des Flachennutzungsplans oder beacht-

liche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht
geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).
Burgdorf, den 08.05.2025

gez. A. Pollehn

Blrgermeister

Fuf3- und Radweg

FR

Léschwasserversorgung

Lo

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—¢o—¢o— unterirdisch

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

o Parkanlage

K Kompensationsflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

H H Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
H o H Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern
80 oog und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(s. textliche Festsetzung Nr. 6.1)

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

mafRgeblicher AulRenlarmpegel nach DIN 4109

74dB A A A A
(s. textliche Festsetzung Nr. 4.1 und 4.2)
90 m Abstand zum nérdlichen/ éstlichen Rand GE®, GE'°, GE"'
A A A

(s. textliche Festsetzung Nr. 4.1)

Gesamtimmissionspegel 60 db nachts
(s. Ergadnzungsplan zur textlichen Festsetzung Nr. 4.2)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

—e—e-eee (7B §1Abs.4BauNVO und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Lage des Plangebiets

’,,‘v g’ .,'Pl:aﬂfggg
) fy' Thinius|

Stadt Burgdorf

Bebauungsplan Nr. 0-78/2
"Gewerbepark Nordwest 3. Abschnitt”
mit ortlichen Bauvorschriften

Datum: 23.01.2024
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